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Kuva 1. Suunnittelualue

OSTERSUNDOMIN YHTEINEN YLEISKAAVA,

TEKNISTALOUDELLINEN SELVITYS

1

YLEISTA

Tassa selvityksessa on esitetty Ostersundomin yhteisen yleiskaavan yhdyskuntatekniikkaan, maa-
perdén ja ymparistoterveyteen liittyvia lahtokohtia. Selvityksessé on tarkasteltu myds kaavan to-
teuttamiseen liittyvia suunnitteluperiaatteita seké arvioitu kaavan taloudellisuutta ja vaikutuksia.
Selvitys on luonnos, joka tdydentyy ja tarkentuu suunnittelun edetessé. Teknistaloudellinen selvitys
julkaistaan yleiskaavaehdotuksen liiteraporttina.

Ostersundom on uusi yleiskaavoituksen kohteena oleva kaupunginosa Helsingin, Vantaan ja Sipoon
rajalla. Alueelle laaditaan Helsingin, Vantaan ja Sipoon yhteinen yleiskaava. Suunnittelualue késit-
taa Helsingin kaupunkiin vuoden 2009 alusta liitetyn Ostersundomin alueen seka Vantaan kaupun-
kiin kuuluvan Lansisalmen kaupunginosan, osia Vantaan Lansiméen, Vaaralan ja Ojangon kaupun-
ginosista seké Sipoon kunnan Gran®n saaren ja Majvikin alueen. Helsingin alueeseen kuuluvat Ul-
tunan, Ostersundomin, Karhusaaren, Talosaaren ja Salmenkallion kaupunginosat. Suunnittelualu-
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een pinta-ala on noin 45 km2, josta kuuluu Helsinkiin 30 kmz2, Vantaaseen 6 km2 ja Sipooseen 9 kmz2
(Gran6 5 km2ja Majvik 4 kmz2). Pinta-alasta noin 5,7 km2 on vesialuetta sekd noin +0- tasossa olevaa
vetista ruovikkoa on lisdksi n. 1,8 km2. Asukkaita kaava-alueella on noin 6 000, joista noin 4000
asuu Vantaan Lansiméen kerrostaloalueella.

Nykytilanteeseen niahden Ostersundomin maaseudusta tehd4an kaupunkia. Paaajatuksena on luoda
alueesta monipuolinen joukkoliikenteeseen ja kaupunkimaiseen pientalorakentamiseen painottuva
yhdyskunta. Joukkoliikennepainotteisuuden lisdksi alue suunnitellaan kavely- ja polkupyoraily-
ystavalliseksi. lImastonmuutoksen kannalta samaan suuntaan vaikuttavia ekotehokkaita tekniikoita
pyritdan hyddyntamaan ja kehittamaan myoés yhdyskuntateknisissé ratkaisuissa.

Yleiskaavoituksen aikana on laadittu tdhén selvitykseen liittyvéat raportit:

e Ostersundomin vesihuollon yleisjarjestely, Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto/ Ramboll Fin-
land Oy, maaliskuu 2010

o Ostersundomin osayleiskaava-alueen vesihuoltoverkon kapasiteettiselvitys, 15.6.2010, Helsin-
gin kaupunkisuunnitteluvirasto/ Ramboll Finland Oy

o Puroselvitys, 19.4.2010, Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto/ Ramboll Finland Oy

e Aurinkosahkon mahdollisuudet Helsingin Ostersundomin alueella, 3.9.2010, Helsingin kaupun-
kisuunnitteluvirasto/VTT

e Ostersundomin lammitysratkaisut, 16.3.2010, Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviras-
to/POyry Finland Oy

o [tAmetron esiselvitys, 2010, Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluvirasto/ Sito Oy
2 LAHTOKOHDAT

2.1 Yhdyskuntatekninen huolto

Yleiskaava-alueella sijaitsevia teknisen huollon jarjestelmia ja laitoksia ovat vesihuoltoverkko,
maakaasuverkko, 400 kV voimalinja ja useita 110 kV voimalinjoja, séhkon jakeluverkko sekd Lan-
sisalmen, Vaaralan ja Landbon séhkdasemat.

2.1.1 Vesihuolto

Alueen talousveden jakeluverkosta vastaa padosin Sipoon vesi- ja viemadrilaitos. Sipoon vesi- ja
viemédrilaitoksen toiminta-alueeseen kuuluvat Landbon, Itésalmen keskustan, Karhusaaren ja Kors-
nasin asemakaava-alueet. Sipoo kuuluu Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymé&én. Tuusulan seu-
dun vesi toimittaa Sipoon kunnalle talousveden ja Sipoon vesi- ja viemarilaitos vastaa verkostos-
saan veden laadusta ja paineesta.

Nykyinen Helsingin suunnasta Ostersundomiin tuleva runkovesijohto, halkaisijaltaan 160 mm, si-
jaitsee Uuden Porvoontien varrella. Runkovesijohto on kytketty seka Helsingin etté Sipoon verkos-
toon. Helsingin puoleinen sulkuventtiili on suljettu, joten veden sy6tto alueelle tapahtuu Sipoon
verkosta. Runkovesijohdosta on otettu jakeluhaaroja asutusalueille. Alueen siirtoviemari, hal-
kaisijaltaan 400 - 500 mm, sijoittuu runkovesijohdon tuntumaan. Siirtoviemarilla johdetaan Sipoon
ja Ostersundomin jatevedet Helsingin verkkoon ja edelleen Viikinméen jateveden puhdistamolle.
Siirtoviemarin vietto-osuuksiin on liitetty alueen paajatevesipumppaamot.
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Olemassa oleva vesihuoltoverkosto on mitoitettu palvelemaan nykyista asukasméaaréa. Nykyisella
vedenjakelujérjestelmalld pystytédan vedenjakelu jarjestdméan enintddn 900 uudelle asukkaalle. Ja-
tevesien runkojohto kestéa mitoitustilanteesta riippuen 3200 - 3800 asukkaan lisdyksen alueella.

Landbon asemakaava-alueella on hulevesiviemarginti. Hulevedet puretaan alueen eteldosassa ole-
vaan avo-ojaan, jossa ne johdetaan mereen. Liséksi hulevesiviemdreitd on epayhtendisena verkos-
tona mm. Karhusaaressa. Hulevesiviemareiden sijainnista ei ole olemassa kattavaa dokumentaatio-
ta.

Nykyinen vesihuolto on esitetty liitteesséa 1.

2.1.2 Energiahuolto
Sahkodverkko

Yleiskaava-alueella sijaitsee kolme séhkdasemaa. Lansisalmen 400/110 kV sdhkbaseman omistaa
Fingrid Oyj, Vaaralan 110/20 kV sdhkdaseman Vantaan Energia Sahkdverkot Oy ja Landbon
110/20 kV sdhkdaseman Eteléd-Suomen Energia Oy.

Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan maakuntakaavoissa on osoitettu olemassa olevien ja suunniteltujen
400 kV ja 110 kV voimajohtojen johtoreitit. Yleiskaava-alueella sijaitsee kantaverkkoyhtion Fingrid
Oyj:n 400 kV ja 110 kV kantaverkkoa seka paikallisten jakeluverkonhaltijoiden Helen Sahkoverkko
Oy:n, Vantaan Energia Sahkodverkot Oy:n ja Etela-Suomen Energia Oy:n 110 kV alueverkkoa ja jake-
luverkkoa.

Fingrid Oyj:n omistaman kantaverkon voimajohdot ovat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)
22 § tarkoittamia voimajohtoja, jotka ovat valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaan
merkittavia valtakunnallisen energiahuollon kannalta. Yleiskaavassa on varmistettava, etté voima-
johtojen toteuttamismahdollisuudet sdilyvat. Voimajohdot on otettava huomioon maankayton
suunnittelussa myos arvioitaessa maakaytto- ja rakennuslain 39 § ja 54 8 mukaista terveellisen ja
turvallisen ympariston edellytyksia.

12 m

JOHIUAUKERS
JOHTUALUE

REUMMYOHYKS REUMAVYDHYKE

RAKEMMUSKIELTOALUE

110 kY johdon johivsukcan leveys an ylocnsi 26-10 metrii,
23i0°kY |chdon johtoaukean loveys on yleensd 32-38 netrii
4nno kY johdon johioavkeun levey: on yleensd 2647 meirii

Hennavytihyk kern leveys an jobdom molemmin panling 10 metrill, atna yhieendi 20 meirid

Kuva 2. Voimajohdon johtoalue (Fingrid Oyj 2007)
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Voimajohtojen vaatima johtoalue muodostuu johtoaukeasta seké johtoaukean molemmin puolin
olevista 10 metria leveista reunavyohykkeistd, joissa puuston kasvua on rajoitettu. Johtoaukea pi-
det&an puustosta vapaana séannollisin valiajoin tehtavilla raivauksilla. Voimajohdon pylvaan pyl-
véasala ulottuu kolmen metrin etdisyydelle maanpéaallisista pylvasrakenteista. Kuvassa 2 on esitetty
periaatekuva voimajohdon johtoalueesta ja sen osien nimitys.

Verkonhaltija ei omista voimajohtojen alla olevia maa-alueita eika johtoalueella olevaa puustoa. Ne
kuuluvat maanomistajalle. Johtoalueille verkonhaltija on lunastamalla hankkinut kiinteisttjen kayt-
tooikeuden supistuksen. Se antaa yhti6lle johdon omistajana oikeuksia kayttaa johtoaluetta ja sa-
malla se vastaavasti asettaa maanomistajille rajoituksia.

Yleiskaava-alue kuuluu p&aosin Keravan Energia Oy:n tytaryhtion Etela-Suomen Energia Oy:n jake-
lualueeseen. Nykyinen jakeluverkko muodostuu 20 kV keskijanniteverkosta, puistomuuntamoista
sekd pienjanniteverkosta. Jakeluverkko on toteutettu p&éosin ilmajohtona.

Jakeluverkonhaltijana Eteld-Suomen Energia Oy:lla tulee séhkdmarkkinalain 9 8§ mukaan yllapitaa,
kayttad ja kehittadd sdhkoverkkoaan seka yhteyksié toisiin verkkoihin asiakkaiden kohtuullisten
tarpeiden mukaisesti ja turvata osaltaan riittavéan hyvélaatuisen sahkon saanti asiakkaille (verkon
kehittdmisvelvollisuus). Verkonhaltijan tulee pyynnosta ja kohtuullista korvausta vastaan liittaa
verkkoonsa tekniset vaatimukset tayttavat sahkonkayttdpaikat ja séhkontuotantolaitokset toimin-
ta-alueellaan (liittamisvelvollisuus). Jakeluverkonhaltijalle annettavassa sdhkéverkkoluvassa méa-
ritetéén luvanhaltijalle maantieteellinen vastuualue jakeluverkon osalta. Luvanhaltija voi sopia toi-
sen luvanhaltijan kanssa vastuualueen muutoksesta (6 8).

Energiatuotanto

Vantaan yleiskaavassa on laaja yhdyskuntateknisen huollon (ET) aluevaraus Langmossebergenissa.
Uudenmaan ympaéristokeskus on myodntanyt 30.12.2009 Vantaan Energialle ympéaristoluvan, joka
koskee Vantaan Langmossebergeniin sijoittuvaa jatevoimalaa. Lupa on mydnnetty ymparistosuoje-
lulain 101 &:n mukaisesti, mikd merkitsee, ettd Vantaan Energia voi kdynnistaa jatevoimalan raken-
tamisen. Rakentaminen ajoittuu vuosille 2011 - 2014.

Vantaan Energia on aloittanut tdydentavan ymparistovaikutusten arvioinnin. Siind selvitetdan, on-
ko jatevoimalassa mahdollista polttaa yhdyskuntajatteen lisdksi pienid méaaria ongelmajatteiksi
luokiteltuja jatteitd, kuten esimerkiksi painekyllastettya puuta ja sairaalajatteita.

Maakaasuverkko

Yleiskaava-alueen lapi kulkee Gasum Oy:n korkeapaineinen maakaasun siirtoputki. Halkaisijaltaan
500 mm:n kaasuputki kulkee Sotungista LA&ngmossebergenin kautta Lansisalmeen ja sielta 400
mm:n putkena haarautuen Rajakylaan ja Vuosaareen. Putkilinjalla sijaitsee venttiili- ja paineenva-
hennysasemia seka Mellunkylan anodikentta Langakernin kaakkoislaidalla.
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2.2

2.3

Ymparistohairiot
2.2.1 Melu

Porvoonvayla, Keha Il1, Uusi Porvoontie ja Itdvayla ovat yleiskaava-alueen merkittdvimmat melu-
lahteet. Melua aiheuttavat mygs satamaradan tavarajunaliikenne pintaosuuksillaan sekéd Vuosaaren
sataman toiminnot.

2.2.2 llmanlaatu

Yleiskaava-alueen ilmanlaatu on p&dosin hyva. Eniten haitallisia paést6ja aiheuttaa Porvoonvaylan
ja Keha Ill:n ajoneuvoliikenne.

2.2.3 Muut ympaéaristohairiot

Helsingin kaupungin pilaantumattoman maaperén haitta-aineiden pitoisuudet, eli taustapitoisuu-
det, on selvitetty Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen tutkimuksessa. Naytteité on otettu pin-
tamaakerroksista luonnonmaasta, puistoista ja kerrostalojen piha-alueilta. Taustapitoisuusarvoja
kaytetdadn muun muassa vertailukohtana maaperéan pilaantuneisuuden ja kunnostustarpeen arvi-
oinnissa.

Helsingin kaupunkiin liitetyn alueen taustapitoisuudet tutkittiin vuonna 2009. Maaseutumaisen ja
harvaan asutun alueen taustapitoisuudet poikkesivat muun Helsingin pitoisuuksista erailta osin.
Ihmisen toiminnasta ymparistoon levidvéan PCB:n pitoisuus ei ylittdnyt yhdessakaan pintamaanayt-
teessd valtioneuvoston asetuksessa (VNnA214/2007) annettua alinta vertailuarvoa ja arseenin pitoi-
suudet ylittivat timan kynnysarvon puolet harvemmin kuin muualla Helsingissé. Savi- ja silttimais-
sa kuparin, nikkelin, lyijyn ja sinkin pitoisuudet olivat hieman pienemmat kuin muualla Helsingissa.
Hiekkamaissa sen sijaan havaittiin hieman suurempia metallipitoisuuksia kuin muun Helsingin
hiekkamaassa, silla hiekka on tutkitulla alueella hyvin hienoainespitoista.

Maaperan pilaantumista mahdollisesti aiheuttavia toimintoja on yleiskaavan Helsinkiin kuuluvilla
alueella tiedossa vain muutamia. Toiminnot ovat yksittaisia polttonesteen jakeluasemia, kauppa-
puutarha, ajoneuvovarikko sekd venesatama- ja telakka-alue. Pilaantumista ovat voineet aiheuttaa
myds esimerkiksi mahdolliset alueelle tehdyt taytot tai epaviralliset ilman lupaa toimineet pienet
kaatopaikat.

Yleiskaava-alueen tuntumassa toimivia laitoksia, joilla voi olla laajahkosti laitosalueen ulkopuolelle
levidvia ymparistovaikutuksia, ovat Helsingin Energian Vuosaaren voimalaitokset, Vuosaaren sa-
tama ja eraat Vantaalla toimivat teollisuuslaitokset.

Maa- ja kalliopera

2.3.1 Maapera

Maanpinnan korkeusasema yleiskaava-alueella vaihtelee vélilla +0 - +60 (liite 2). Alueella on sek&
laajoja kallioisia alueita, joissa maanpinnan topografia on jyrkképiirteista etta tasaisia peltoalueita.

Purolaaksoissa ja rannikon laheisyydessa on pehmeikkodalueita, joilla saven paksuus vaihtelee valil-
la noin 0 - 25 m. Liitteessa 3 on esitetty alueen maaperakartta Helsinkiin kuuluvien alueiden osalta.
Siind on esitetty kallio- ja kitkamaa-, savi- tayte- ja turvealueiden likimaarainen sijainti. Maa-
perakartta taydentyy yleiskaavaehdotukseen kattaen koko yleiskaava-alueen.
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Ostersundomin maalajialueiden osuudet

1%

O kitkamaa

mEturve

@ savi

Otayte

Ovesi

Kuva 3. Ostersundomin maalajialueiden osuudet prosentteina Helsinkiin kuuluvalla alueella

Ostersundomin maalajialueiden pinta-alat [km2]

Tayte; 0,16
OKitkamaa
OTurve
O Savi
Kitkamaa;
17,26 OTayte
OVesi
Turve; 1,95 !

Kuva 4. Ostersundomin maalajialueiden osuudet neliékilometreina Helsinkiin kuuluvalla alueella

2.3.2 Kalliopera

Kallioperan topografia on monin paikoin melko jyrkkapiirteista yleiskaava-alueella. Korkeimmil-
laan kalliom&et ovat noin tasossa +62 m. Syvimmillaan pinnan on todettu olevan véhintédan noin ta-
sossa -30 m, kairauksen paatyttya tiiviiseen maakerrokseen. Kallioperan syvimmat kohdat voivat
olla vield tatékin syvemmallg, sellaisilla alueilla, joita ei ole viel& tutkittu. Syvimmaét kalliopainan-
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2.4

teen nayttaisivat sijoittuvan Salmenkallion alueella Mustavuoren itapuolelle, Ostersundomin alueel-
la Sotungintien vieressé kulkevaan painanteeseen sek& moottoritien ja Uuden Porvoontien vélisen
laajan peltoaukean eteldosaan. Liséksi syvia kalliopainanteita on merialueella.

Kalliopera on alueella vaihtelevasti paljastuneena. Lansiosissa kalliopera kohoaa vuorotellen 1&hin-
néa pelloiksi muokattujen laaksoalueiden kanssa, jolloin kalliomé&kien osuus on noin puolet alueen
pinta-alasta. Alueen etel&isissa osissa laaksot ovat ldhinnd merialuetta tai merenrantaruovikoita,
niin ettd etelddn merialueella kallioisten alueiden osuus pienenee. Ita- ja pohjoisosassa kallioméet
kattavat suuren osan alueen pinta-alasta ja valiin jadvat kapeahkot laaksot ja painanteet ovat paa-
osin suota tai peltoa.

Alueen kivilajit on esitetty osin Geologian tutkimuskeskuksen kartoitusten perusteella seké [ahinn&
Ostersundomin ja Ultunan kaupunginosien osalta myos kesan 2010 aikana tehtyjen kivilajihavain-
tojen perusteella. Kallioperakartta on esitetty liitteessé 4.

Kivilajien rajat ovat monin paikoin vaikeasti tulkittavissa kivilajien keskenddn muodostamien seos-
kivilajien ja valimuotojen vuoksi. Kivilajin nimeadmisessé on pyritty kdyttdmaan runsaimmaksi arvi-
oidun kivilajin nimed. Alueen péakivilajeina ovat kvartsi-maaséalpéagneissi, graniitti, grano-
/kvartsidioriitti. Lisaksi alueelta on havaittu pegmatiittia, amfiboliittia, kiillegneissia sekd muutama
kapea diabaasijuoni.

Vantaan alueella, Salmenkalliossa ja Talosaaressa vallitsevat kivilajit ovat kvartsi- ja granodioriitti
sekd kvartsi-maasélpagneissi. Lisaksi alueella on graniittia seké vahaisessa méaarin kiillegneissia.
Ostersundomin ja Karhusaaren alueilla graniitti on vallitsevin kivilaji. Graniittia leikkaa useita
kvartsi-maasalpagneissin osueita. Lisaksi Ostersundomin itdosassa moottoritien ja Vanhan Por-
voontien vélissa on Sipoon puolelle ulottuva kvartsi- ja granodioriitin osue. Sipoon alueella mante-
reella vallitsevana kivilajina on kvartsi-maasélpéagneissi. Lisdksi on hieman graniittia. Gran® on
paéosin graniittia, joskin aivan eteldosassa on hieman emaksista metavulkaniittia. Ultunan alue on
paéosin kvartsi maasalpa maasalpagneissia. Alueen reunaosissa on graniittia ja lantisessé osassa
osue granodioriittia.

Yleiskaava-alueella on vdhan olemassa olevia kalliotiloja. Tdman vuoksi alueen kallioperén ruhje-
vybhykkeista ei ole paljoa havaintoja. On kuitenkin tulkittu, ettd alueen lantisessé osassa on merkit-
tavia alueellisia ruhjerakenteita. Kaava-alueen keski- ja itdosissa tulkitut ruhjevythykkeet ovat la-
hinna paikallisia ja samalla paaosin kapeampia. Tulkitut ruhjevydhykkeet sijoittuvat paasaantoises-
ti kallioperan laaksopainanteisiin.

Vesiolosuhteet

2.4.1 Merivesi

Kaava-alueen rannat ovat padosin ruovikoituneita sisédlahtia ja salmia. Veden virtauksen ja vaihtu-
misen ndilla alueilla voidaan katsoa olevan vahaista. Nain ollen niiden veden laatu on riippuvainen
mantereelta virtaavien purojen vesimaarasta ja laadusta.

Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen ja Kala- ja vesitutkimus Oy:n tekemien mittausten perus-
teella jaksolla 1967-2010 vedenlaatu on parantunut Grantn naytepisteella (ndytepiste 113, Grano-
fjardenilla Granon pohjoispuolella). Kokonaisfosforin maara on vahentynyt merkittavasti, mutta
samaan aikaan veden sameus on lisaantynyt merkittavasti. Meriveden suolaisuus on vahentynyt,
kuten muuallakin sisésaaristossa. Kokonaistypen maarassa tai kasviplanktonin maaraa kuvaavassa
klorofylli-a pitoisuudessa ei ole tapahtunut muutoksia tutkitulla ajanjaksolla. Alueella havaitut
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trendit ovat yhtenevdisid koko Helsingin edustan sisésaaristossa tapahtuneiden vedenlaadun tilan
muutosten kanssa.

Helsingin edustan pintavesien ekologisen tilan luokittelun mukaan (2007-2009) edusta kuuluu
luokkaan tyydyttava. Ainoastaan Vanhakaupunginlahdella seké Laajalahdella ekologinen tila on
valttava. Pohjaeldimistdn perusteella tarkasteltuna Grandn alueen pohjien ekologinen luokittelu on
hyva. Lajisto on runsas ja pohjien hapettomuutta ei alueella esiinny.

Viime vuosikymmenina Helsingin lahtialueiden ruovikoiden maara ja laajuus on ollut kasvussa,
muutamaa alueellista poikkeamaa lukuun ottamatta. Syyné ruovikoiden kasvuun on ilmeisesti ve-
den nékdsyvyyden paraneminen seké pohjiin sedimentoituneet runsaat ravinnemaarat.

2.4.2 Pintavedet

Alueen pintavesia on selvitetty vuosien 2009 ja 2010 aikana. Tulokset on esitetty raportissa Oster-
sundomin puroselvitys. Selvitystython sisaltyi liitosalueella virtaavien keskeisten purojen virtaa-
mamittaukset, vedenlaadun analysointi sekd purojen maastoinventoinnin. Inventoinnin yhteydessa
arvioitiin purojen luonnontilaisuutta sekd purojen nykytilaa mm. kalaston ja virkistyskayton kan-
nalta. Virtaama- ja vedenlaatumittaukset toteutettiin vuosien 2009 ja 2010 aikana ja puroinven-
tointi kesalld 2009. Selvityksessa inventoidut purot on esitetty liitteessé 5 ja purojen valuma-alueet
liitteessa 6.

Inventoitujen purojen vesi on hyvin humuspitoista ja purot ovat osan vuodesta véhavetisia. Purojen
valuma-alueet ovat melko pieni, joten vesisyvyys uomissa voi vaihdella nopeasti riippuen sade-
maaristé. Osa puroista kuivuu tietyilld alueilla aika-ajoin kokonaan.

Purot kulkevat suurimmaksi osaksi hyvin vaikeakulkuisissa paikoissa, joten niiden virkistyskaytto
on vaikeaa. Luonnossa liikkujan kohde voisi olla puro nro 4, Stortrask lammen eteldpuolella, jossa
puro kulkee viihtyisdssa kuusimetséssa ja puron laheisyydesséa on entuudestaan polkuja. Purolta
nro 3 valilla uusi Porvoontie — Stora dammen I6ytyy myos maisemallisesti hienoja kohteita.

Purojen pieni virtaama merkitsee sitd, ettd ne ovat monin paikoin ldhes kuivana alivirtaamakaudel-
la. Veden véahaisyys on Krapuojaa lukuun ottamatta suurin rajoittava tekija kalojen esiintymiselle
puroissa. Lisaksi osassa puroja on kaloille selkeité liikkumisesteitd, kuten rakennettuja patoja. Uo-
mien pohjat ovat padasiassa pehmeitd, kovia pohjia on suhteellisen véhén. Virtavesipaikkoja pu-
roissa ei juuri ole. Poikkeuksen muodostaa puro nro 3 valilla uusi Porvoontie — Stora dammen, jossa
on pienialaisia virtavesikohteita. Kyseisella vélilld sijaitsee vanhoja patorakenteita. Inventointien
aikana kalanpoikasia havaittiin puroissa nro 2 ja 3.

Lisdksi uoman 3 alaosalla havaittiin toukokuun nadytteenottokerralla runsaasti kudulle nousevia
sarkid. Nayttaisikin siltd, etta naiden purojen alaosalla esiintyy kaloja ainakin kevaalla, jolloin vir-
taama on kalan kannalta riittavan suuri.

Krapuoja (Puro nro 5) on koko selvitysalueen puroista selkeéasti potentiaalisin kohde seka virkis-
tyskayton etté kalaston kannalta. Se on kohteista jokimaisin ja vettd on uomassa riittéavasti ympari
vuoden. Krapuojassa ei ole Virtavesien hoitoyhdistys ry:n mukaan tehty sahktkoekalastuksia, joten
sen kalataloudellisesta nykytilasta ei ole tietamysta. Krapuojaan liittyvissa uomissa sen sijaan koe-
kalastuksia on tehty mm. Kormuniitynojassa vuonna 2008, jolloin saaliiksi saatiin jonkin verran
taimenta ja rapua. Krapuoja on periaatteessa taimenelle ja ravulle soveltuva elinympadrist6 ja lajit
pystyvat todennakaoisesti siella myds lisddntymaan. Veden happamuus saattaa ajoittain rajoittaa li-
saantymista. Selvitysalueen kohdalla Krapuoja ei ole nykytilassa taimenen ja ravun parhainta
elinymparistda, vaan Krapuojan parhaimmat elinymparistot sijaitseva liitosalueen ylapuolisilla jo-
kiosuuksilla. Kunnostustoimenpiteilla liitosalueella olevaa jokiosuutta saataisiin todennakoisesti
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monipuolistettua ja soveltuvaa elinympéristta laajennettua. Samalla olisi mahdollista kehittaa alu-
etta my6s maisemallisesti sekd edesauttaa alueen virkistyskayttémahdollisuuksia.

2.4.3 Pohjavesi

Alueella on laajoja kallioalueita, joita reunustaa karkeiden maalajien vythyke, joka on pohjaveden
muodostumisaluetta. Kaava-alueelle on tyypillistg, ettd pohjaveden muodostumisalueet ymparoivat
pehmeikkdjg, jossa maanpinnan korkeusasema on alempana. N&in ollen alueella esiintyy monin
paikoin paineellista pohjavetta. Paineellista pohjavetta esiintyy mm. Vasterkullan pelloilla Musta-
vuoren pohjoispuolella sek& Rodje-Fantsin peltoalueella. Kallioalueilla pohjavetté saattaa esiintya
painanteissa. Rannikolla pohjaveden pinnan korkeustaso vaihtelee merenpinnan korkeustason
mukaan.

Yleiskaava-alueen lansiosaan ulottuu Fazerilan pohjavesialue. Pohjavesialueen sijainti ja laajuus on
esitetty liitteessa 7.

3 SUUNNITELMA

3.1 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle rakennetaan normaalit yhdyskuntateknisen huollon verkostot. Alueen nykyiset verkostot
eivat palvele tulevaisuuden kaupunkirakennetta. Alueen yhdyskuntatekniikka on rakennettava
paéosin uudelleen ja yhdyskuntateknisen huollon verkostojen liittdminen olemassa oleviin verkos-
toihin edellyttdd tavanomaista enemman jarjestelyjéa.

3.1.1 Vesihuolto

Yleiskaava-alueen vesihuolto liitetéédn Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kuntayhtyman (HSY) ja
Sipoon vesi- ja viemariverkkoihin. Paédvesijohto ja -vieméri sijoitetaan Itavaylan ja Uuden Porvoon-
tien varteen ja liitetdan Vartioharjussa nykyiseen vesihuoltojarjestelméan. Toinen aluetta palveleva
paavesisyotto tulee Vantaan Hakunilasta LAangmossebergeniin. Sipoon rajalla uudet putket liitetaan
Sipoon vesihuoltoverkkoon. Suunnittelualueesta vain pienid osa-alueita kuuluu Sipoon vesihuolto-
laitoksen toiminta-alueeseen. Kuntien tulee ryhtya toimenpiteisiin vesihuoltolaitosten toiminta-
alueiden laajentamiseksi.

Mikali alueelle rakennetaan yhteiskayttotunneli, tullaan siihen sijoittamaan p&avesijohto ja kauko-
lampo6johdot seka aluetta palvelevia kaapelointeja. Lisdksi on tutkittu paajatevesiviemarin toteutus-
ta erillisend jatevesitunnelina. Sen rakentaminen on ajankohtainen vasta siind vaiheessa, kun Si-
poon lansipuolinen maankayttdé merkittavasti lisdantyy.

Vesihuollon varmistaminen alueelle edellyttéé pitkien vesihuoltolinjojen rakentamista ja niista joh-
tuvia mittavia investointeja. Vesihuollon liitoskohta HSY:n verkkoon on noin 4 km:n p&assé suun-
nittelualueen itdosasta. Vesihuollon kannalta edullisinta olisi aloittaa rakentaminen yleiskaava-
alueen lansiosasta ja edeté vaiheittain muihin ilmansuuntiin. Kunnallistekniikan rakentaminen to-
teutetaan katuverkon rakentamisen yhteydessa.

Mikali alueen rakentuminen alkaa muualta kuin lansipuolelta, joudutaan uudet runkojohdot raken-
tamaan tayskokoisina. Tdma aiheuttaa merkittavia etupainotteisia vesihuoltoinvestointeja. Vesi-
huollon yleisjarjestely on esitetty liitteessa 8.
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3.1.2 Hulevedet

Yleiskaava-alueelle laaditaan hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesien hallinta tullaan toteutta-
maan Helsingin kaupungin hulevesistrategian tavoitteiden mukaisesti. Hulevesien johtamisessa ja
kasittelyssa varaudutaan kayttamaéan luonnonmukaisia hallintamenetelmia. Tarkoituksena on séi-
lyttaad vesistoon purkautuvan valunnan maara ja laatu sekd virtaamien luontainen ajallinen vaihtelu
ennallaan maank&dytdn muutoksista huolimatta. Keinoja hulevesien hallintaan ovat mm. luontaisten
valuntareittien hyddyntdminen pintavesien johtamisessa, paallystettyjen pintojen minimointi, syn-
tyvien hulevesien imeyttdminen maaperédan, epapuhtauksien véhentdminen suodattamalla, laskeut-
tamalla ja kasvillisuuden avulla sek& hulevesien viivyttdminen. Vesiuomat, kosteikot ja lammikot
pyritaan sijoittamaan tarkoitukseen sopiville alueille.

Hulevesien hallinta on suunniteltava kokonaisvaltaisesti. Tarkasteltaessa hallintamenetelmien so-
veltuvuutta eri alueille on otettava huomioon pinnanmuodot, kaltevuudet ja maaperdolosuhteet se-
k& suunniteltu maankaytto. Ratkaisut tehddan kunkin osa-alueen erityispiirteiden mukaan.

Yleiskaavassa paatetdan pintavesien hallinnan periaatteet, selvitetddn nykyiset pintavesivalunnan
reitit ja otetaan ne huomioon maankaytdsséa. Lisaksi maaritellddn mahdollisten kosteikkojen ja
lammikkojen tilantarpeet ja sijoituspaikat. Yleiskaavaehdotuksessa tullaan varmistamaan kaava-
maarayksin ja - merkinndin riittavasta ohjausvaikutuksesta jatkosuunnittelua varten. Nykyiset pin-
tavaluntareitit on esitetty liitteessé 5.

3.1.3 Energiahuolto

Liitteessa 9 on esitetty energiahuollon tilavaraustarpeet, olemassa olevat ja suunnitellut voimalin-
jat sekd alustava yhteiskayttotunnelilinjaus.

Sahko

Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan maakuntakaavoissa on osoitettu olemassa olevien ja suunniteltujen
400 kV ja 110 kV voimajohtojen johtoreitit. Helsingin ja Vantaan yleiskaavojen ja niiden toteutta-
missuunnitelmien perusteella sahkon kaytto lisdantyy kahden prosentin vuosivauhdilla. Kasvavan
kulutuksen kattamiseksi ja séhkonjakelun turvaamiseksi itdisen padkaupunkiseudun verkkoyhte-
yksia vahvistetaan. Verkkoa vahvistetaan yhdistamalld Vuosaaren B-voimalaitos 400 kV johtoyh-
teydelld Vantaan Lansisalmeen. Tarkoitus on muuttaa Helen Sahkdverkko Oy:n nykyinen kahden
virtapiirin 110 kV voimajohto kahden virtapiirin 400 kV johdoksi. Hankkeesta vastaa kantaverkko-
yhti6 Fingrid Oyj. Ennen hankkeen toteuttamista Fingrid hakee voimajohdolle séhkdmarkkinalain
mukaista rakentamislupaa Energiamarkkinavirastolta. llmailulain perusteella lentoesteen asettajan
tulee pyytaa limailuhallinnolta lupa esteen asettamiseen. Koska voimajohto sijoittuu luonnonsuoje-
lualueelle, hankevastaavat hakevat luonnonsuojelulain 27 § mukaisesti lupaa poiketa luonnonsuo-
jelualueen rauhoitusmaéaarayksista. Lisaksi voimajohtohankkeelle haetaan lunastuslain mukaista lu-
nastuslupaa valtioneuvostolta.

23.9.2007 laaditun voimajohtohankkeen ymparistovaikutusten arviointiselostuksen mukaisesti
voimajohto sijoittuu nykyisen purettavan 110 kV voimajohdon johtoalueelle. Ympaéristovaikutusten
arvioinnissa ei ole huomioitu kuntajaon muuttumista ja siita aiheutuvia maankaytén muutoksia.
Yleiskaavassa esitetaan suunnitellun voimajohtolinjan osittaista siirtoa.

Maakuntakaavasta poiketen Eteld-Suomen Energia Oy:lla on tarve uuteen 110 kV johtoaluevarauk-
seen yhteysvalilla Landbon sahktasema - Kallbackin sdhkéasema. Johtoaluevaraus kulkee yleiskaa-
va-alueella Porvoonvaylan pohjoisreunalla Porvoonvaylan ja Heli-ratavarauksen valissa. Voimajoh-
to voidaan teknisesti rakentaa maakaapelina Landbon liittyman kohdalla, mikéali maankaytt® taman

OSTERSUNDOMIN YHTEINEN YLEISKAAVA. TEKNISTALOUDELLINEN SELVITYS. LUONNOS 24.2.2011.



vaatii. Yleiskaavaluonnoksessa on esitetty ohjeellinen voimalinjan sijainti. Voimajohdon sijainti ja
tekninen toteutus tarkentuvat varsinaisen lupamenettelyn yhteydessa.

Olemassa olevat 110 kV ja 400 kV voimajohdot pyritdan sailyttamaan. Alueen nykyinen jakeluverk-
ko ei palvele tulevaa maankayttoa. Alueelle rakennetaan uutta maankaytt6a palveleva jakeluverk-
ko, poikkeuksena on Landbon uudisrakennusalue, jossa ei ole tarvetta muutoksiin. Alueelle raken-
nettava jakeluverkko toteutetaan mahdollisuuksien mukaan maakaapeliverkkona.

Yleiskaava-alueella sijaitsevan Landbon séhkdaseman teho riittdd nykytiedoilla yleiskaava-alueen
tarpeisiin. Mikali alueen energiatarve kasvaa, tarvitaan alueelle toinen séhkdasema. Séhkdasemava-
raus on mahdollista tehdé olemassa olevalle johtoalueelle Landbon séhkbasemasta lanteen. Mikali
séhkbasema sijoitetaan erilleen nykyisesta 110 kV johtoalueesta, tarvitaan séhkdasemalle varaus
110 kV:n johtolinjaa varten (johtoalue 45 metria reuna-alueineen tai 10 metria maakaapelina).
Tarvittava tontin koko on noin 60 x 60 metria.

Energia

Yleiskaava-alueen keskeisilla, tiiviisti rakennettavilla alueilla kysymykseen tulee keskitetty kauko-
lAammon kaytto. Alueen laitaosilla mahdollisia ovat erilaiset hajautetun tuotannon vaihtoehdot, ku-
ten alueellinen maaldampd. Lammitysratkaisuista on laadittu erillinen raportti.

Vantaan Energia Oy rakentaa sdhkod ja lampda tuottavan jatevoimalan Vantaan yleiskaavassa maa-
ritellylle LAngmossebergenin ET-alueelle. Jatevoimalahanke liittyy sekd Vantaan Energian energi-
antuotantokapasiteetin yllapitoon ja kasvattamiseen ettd paadkaupunkiseudun jatehuollon jarjesta-
miseen. Tuleva jatevoimala tuottaa séhkod 525 GWh ja lampda 750 GWh vuodessa. Polttoaineena
kéaytetdan HSY:n ja Rosk'n Roll Oy:n sinne toimittamaa lajiteltua sekajatetta. Liséksi polttoaineena
kaytetddn maakaasua, jolla lisatédan energiatehokkuutta. Alustavan aikataulun mukaan voimala ote-
taan kaytt6on vuonna 2014. Tamén hetkisen tiedon mukaisesti jatevoimalan [ampoéteho tarvitaan
Vantaan kaupungin tarpeisiin.

Yleiskaava-alueen ulkopuolella noin 1 km suunnittelualueen lounaisosasta eteldén sijaitsevat Hel-
singin Energian Vuosaaren A- ja B-voimalaitokset. Voimalaitosten sahkon tuotantoteho on 630 MW
ja kaukolammon tuotantoteho 580 MW. Maanalaistentilojen yleiskaavassa on tunnelihaaravaraus
olemassa olevasta Vuosaari-Pasila -energiatunnelista Ostersundomin yleiskaava-alueelle. Toteu-
tuessaan tunneliin voidaan sijoittaa aluetta palveleva kaukolammon runkoputki.

Kaava-alueen lamp6energian saannin turvaamiseksi varataan noin 5 hehtaarin yhdyskuntateknis-
ten toimintojen aluevaraus. Luonnoksessa alue on Puroniityntien ja Porvoonvaylan tuntumassa.
Aluevaraus mahdollistaa uusiutuvaan energialahteeseen perustuvan lAmmaontuotannon. Toteutu-
essaan lampokeskus toimisi aluksi alueellisena kaukolammon perustuotantoyksikkong, jatkossa
kaukolammon runkolinjan valmistuttua alueen vara- ja huippulampdkeskuksena.

Tarkoituksena on, ettd Ostersundomin alue profiloituu aurinkosahkon tuotannon ja sen hyddynta-
misen koe- ja testi-alueeksi. Aurinkosahkon tuotanto-, varastointi- ja kdyttétapoja pyritaan selvit-
tamaan monipuolisesti. Yleiskaavassa varaudutaan mahdollisuuteen asentaa aurinkosahképaneele-
ja Porvoonvaylan pohjois- ja eteldpuolelle noin 6 kilometrin matkalle. Aurinkosdhkén mahdolli-
suuksista on laadittu erillinen raportti.

Yhteiskayttotunneli

Yleiskaava-alueella on yhteiskayttotunnelivaraus valilla Dagsverksberget - Vuosaari-Pasila-
energiatunneli seka tunnelihaaravaraus Langmossebergenin jatevoimalaan ja Puroniityntien yh-
dyskuntateknisen huollon alueelle. Toteutuessaan tunneliin on mahdollista sijoittaa vesi-, kauko-
[ampo- ja jaahdytysjohtojen runkolinjat seké sahko- ja tietoliikennekaapeleita.
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3.2

Yleiskaava-alueelle toteutettava yhteiskayttotunneli helpottaisi rakentamisen aloittamisen myos
muualta kuin kaava-alueen lansiosasta. Kokonaistaloudellisesti olisi edullista, ettd yhteiskayttétun-
neli toteutetaan alueelle etupainotteisesti. Tama antaisi joustoa alueen kaavoitukseen ja toteutta-
misjarjestykseen. Yhteiskdyttotunnelista laaditaan alustava yleissuunnitelma yleiskaavaehdotuk-
seen.

Kaasuverkko

Maakaasun siirtojohto kulkee suunniteltujen korttelialueiden l&pi Vantaan L&nsimé&essa ja Lan-
sisalmessa. Alueiden maankayton tarkentuessa on selvitettava kaasuverkon siirtotarve.

Valtakunnallisten alueidenkéayttotavoitteiden mukaisesti kaukokuljettamiseen tarvittavien maa-
kaasuputkien toteuttamismahdollisuudet tulee turvata. Maakaasulinjan ymparistdssé tulee noudat-
taa valtioneuvoton antamaa asetusta (VNa 551/2009) maakaasun kasittelyn turvallisuudesta.

3.1.4 Jatehuolto

Alue liitetddn HSY jatehuoltopalvelun piiriin. Alueella noudatetaan voimassaolevia jatehuoltomaé-
rayksig, joiden mukaisesti jatehuollolle varataan riittavat tilat. Tarkempi jatehuoltosuunnitelma
tehdaan suunnittelun edetessa.

Tulviin varautuminen

3.2.1 Merivesitulvat

Yleiskaavoitusta varten on laadittu alustava tulvariskikartta (liite 10), jonka perusteella on tunnis-
tettu tulvariskialueet ja ohjattu maankaytt6a. Merenrannan merkittavat tulvariskialueet maaritel-
1a4n elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) toimesta. Yleiskaavoituksessa tehta-
vien tulvatarkastelujen ja -suunnitelmien tavoitteena on saada tulvariskeista kokonaiskuva ennen
etenemista yksityiskohtaisempaan suunnitteluun. Tulvariskiin varautumisessa on tehtava yhteis-
tyota ELY-keskuksen kanssa.

MATALAPERUSTUS

Tulvakorkeus kerran 50:ssé (sisévesistdt) tai >
200:ssa (meren rannikko) vuodessa

Yiin mahdollinen vedenpinnan

vlaso -

aojat Kapillaarisen nousun
/ Katkaiseva kerros
Lisdkorkeudet ja aaltoiluvara

Tulvakorkeus kerran 50:ss8 (sisavesistot) PILARIPERUSTUS

tai 200:ssa (meren rannikko) vuodessa .~ ~
Ylin mahdollinen vedenpinnan
‘!?WSO /,/"

o — VI

ill
| Lisdkorkeudet ja aaltoiluvara Kap ’asiﬂv:&;ler:;sun

Kuva 5. Rakennuksen alimman rakentamiskorkeuden maarittaminen
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3.3

Ranta-alueille rakennettaessa alimman rakentamiskorkeuden maarityksen lahtékohtana on kerran
seuraavan 200 vuoden aikana saavutettava vedenkorkeus, joka Helsingin edustalla on +2,3 m. Kor-
keuteen sisaltyy ilmastonmuutoksen perusteella arvioitu merenpinnan 1 metrin nousu.

Rakennuksen korkeusasemaa maaritettdessa on edella mainittuun vedenkorkeuteen lisattava
rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jdan tyontymisesta rantaan aiheutuva korkeuslisa.
Aaltoiluvaran suuruuteen vaikuttavat ulapan pituus, rannan jyrkkyys, pohjan rakenne ja rannan
kasvillisuus. Jaén tyéntyminen rannalle on myds riippuvainen rannan jyrkkyydesta ja rakenteesta
sekd ulapan pituudesta. Koska korkeustason maarittémiseen vaikuttavat useat paikalliset tekijat, ei
yleispéatevid korkeustasoja ole mahdollista yleiskaavavaiheessa antaa. Suunnittelun edetessé
asemakaava-alueet ja niiden osa-alueet on tarkasteltava erikseen.

3.2.2 Hulevesitulvat

Ostersundomin yleiskaava-alueelle laaditaan hulevesien hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa
huomioidaan hulevesien hallinnan periaatteet, alueellisten hallintamenetelmien tilantarve seka
osoitetaan tarkeét pintavalunnan reitit. Rankkasateiden aiheuttamiin hulevesitulviin varaudutaan
tarkemmin asemakaavavaiheessa. Talloin tehdéaén kuivatuksen yleissuunnitelmat, joilla varmiste-
taan poikkeuksellisen hulevesivirtaaman haitaton ohjautuminen pois alueelta.

Maa- ja pohjarakentaminen

3.3.1VYleista

Yleiskaava-alueen maapera- ja rakennettavuuskartta koskee talla hetkella vain Helsinkiin kuuluvia
alueen osia. My0ds korkeusasemakartta on vajaa Majvikin osalta. Em. kartat tullaan laajentamaan
koskemaan koko suunnittelualuetta ehdotusvaiheeseen mennessa. Alueelle tullaan laatimaan kart-
ta myos kallioresursseista. Liséksi tehdéén selvitys alueen rakentamiseen liittyvistd maamassoista
sekd esirakennettavista alueista. Tiedot alueen maaperéasta tulevat tarkentumaan lisdantyvéan poh-
jatutkimustiedon myo6ta.

3.3.2 Maaperéan rakennettavuus

Seuraavissa kappaleissa on esitetty Ostersundomin alueen rakennettavuustarkastelua kaupungin-
osakohtaisesti. Kaupunginosat on kasitelty aakkosjarjestyksessa. Pohjasuhteilla tarkoitetaan tassé
maaperan ominaisuuksia sekd maanpinnan topografiaa. Rakennettavuustarkastelu perustuu alueel
la tehtyihin pohjatutkimuksiin ja niiden perusteella laadittuun rakennettavuuskarttaan (liite 2),
alueelta laadittuun maastomalliin sekd maaperékarttaan (kuva 5). Vastaava kartta on tekeilla myds
Vantaan ja Sipoon alueilta. Pohjatutkimustietoa on ollut kdytettavissa lahinnd Porvoonvaylan etela-
puoleisilla osilla ja Landbon alueella. Porvoonvéaylan pohjoispuolisten osien rakennettavuustarkas-
telu perustuu lahinnd maastomalliin, maaperékarttaan ja maastohavaintoihin.

Rakennettavuuden kannalta tarkasteltuna oleellisia asioita ovat alueen pohjasuhteet ja maaston
muodot. Edullisia alueita rakennettavuuden kannalta ovat kallio- ja kitkamaa-alueet, joiden maas-
ton topografia on loivapiirteista ja korkeusasema on > +3. Nailla alueilla rakennukset voidaan pe-
rustaa maanvaraisesti. Rakennettavuuden kannalta epaedullisia alueita ovat alavat paksujen peh-
meikkdjen alueet, joissa rakennusten ja rakenteiden perustaminen edellyttaa pitkien paalujen (jat-
kopaalut) kayttoa, sekd mahdollista esirakentamista. Rakennettavuuden kannalta vaikeita paikkoja
ovat myods jyrkat rinteet, jotka edellyttavét alueellista louhintaa. Rakennettavuuskartassa alueet on
jaettu kolmeen luokkaan olosuhteiden perusteella: normaalit pohjasuhteet, vaativat pohjasuhteet ja
erittdin vaativat pohjasuhteet.
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Esirakentamisella varmistetaan, etté kyseisille alueille suunniteltavat rakennukset, kadut ja kunnal-
listekniikka voidaan rakentaa kantavalle pohjalle ohjeiden mukaisiin korkeusasemiin. Alavilla kit-
kamaa-alueilla tdma tarkoittaa normaalia kivennéismaiden lgjitysta ja tiivistysta. Savialueilla p&é-
asiallisina esirakentamistoimenpiteind ovat massanvaihto, ylipenger (esikuormitus), syvastabiloin-
ti ja paalulaatta. Edullisin esirakentamistoimenpiteisté on ylipenger. Ylipenkereen kaytto sopii alu-
eille, joiden rakentaminen tapahtuu useiden vuosien paasta. Kyseiset alueet toimivat siihen asti
puhtaiden maa-ainesten ljitysalueena. Pitkan keston ja tietynlaisen epdvarmuuden, liittyen mm.
kaytettavissa oleviin maamassoihin, vuoksi on eduksi, jos ylipenkereellé esirakennettavat maa-
alueet ovat hankkeeseen ryhtyvan tahon hallinnoimia. Ostersundomin alueen esirakennettavat osat
sijoittuvat padasiassa rannan laheisyyteen alaville pehmeikkdalueille seké purolaaksoihin.

KARHUSAARI

Karhusaaren kaupunginosaan kuuluu varsinaisen Karhusaaren liséksi Skutholmenin saari. Karhu-
saaren alue on paaosin yksityisessa omistuksessa.

Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee vélilla +0 - +39. Korkeimmat maastonkohdat sijoittu-
vat Karhusaaren itdosassa Kasabergetin alueelle. Maanpinnan topografia on padosin jyrkkapiirteis-
té ja kumpuilevaa. Suurin osa alueesta kuuluu pohjasuhteiden perusteella normaalisti rakennetta-
viin alueisiin, jolloin rakennukset perustetaan maan varaan. Pohjasuhteiltaan huonoimmat kohdat
Karhusaaressa sijaitsevat Kutulokin taytto- ja ruovikkoalueella. Alueen rakentaminen edellyttéa
esirakentamista ja suurta rakentamisen tehokkuutta. Kyseinen alue voidaan luokitella rakennetta-
vuuden kannalta erittéin vaativaksi. Tayttdalue nakyy Karhusaaren ilmakuvassa vaaleana. Toinen
rakennettavuudeltaan vaativaksi luokiteltava alue on Skutholmenin ja Karhusaaren vélinen peh-
meikkoalue. Saven paksuus Karhusaaren alueella vaihtelee vélilla noin O - 15 m. Karhusaarentien
korkeusasema on paikoin <+1, joten se on korkean veden aikana osittain veden peittama.

£

KARHUSAARI
f—__

Kuva 6. llmakuva Karhusaaren alueesta
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SALMENKALLIO

Salmenkallion alueesta suurin osa on rakentamatonta. Rakennuksia sijaitsee Vikkullantien pohjois-
osassa ja Kantarnasin niemell&. Helsingin kaupunki omistaa suurimman osan Salmenkallion maa-
alueesta.

Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee vélilla +0 - +53. Aluetta hallitsee pinta-alaltaan noin 2
km?2 oleva kallioalue. Suurin osa kallioalueesta on loivapiirteistd ja pohjasuhteiden ja rakennetta-
vuuden kannalta normaalia aluetta, jolloin rakennukset perustetaan maan varaan. Kallioalueen l&n-
siosa on topografialtaan jyrkkapiirteisté ja pohjasuhteiltaan vaativaa tai erittdin vaativaa kallio-
maastoa. Kalliojyrkénteiden lisaksi muita rakennettavuuden kannalta vaativia tai erittain vaativia
alueita ovat Keha Il1:n lounais- ja koillispuolella olevat alavat peltoalueet seké& Krapuojan laakso- ja
suistoalue, joiden rakentaminen edellytt&é esirakentamista. Saven paksuus Salmenkallion peh-
meikkoalueilla vaihtelee vélilla noin 0 - 23 m. Salmenkallion aluetta reunustaa lansipuolella Porva-
rinlahden natura-alue ja Kantarnésin itdpuolella Bruksvikenin natura-alue.

Kuva 7. Salmenkallion alue etelasta kuvattuna

TALOSAARI

Alueeseen kuulu kolme "saareketta": Talosaari, Marbacken ja Ribbingd. Talosaaren kartanon yh-
teydessa toimii ratsutila. Ribbingdn eteld- ja itdrannassa on pientaloasutusta. Muu osa Talosaaren
alueesta on p&&osin rakentamatonta. Ribbingon etela- ja itdrannan pientalotontteja lukuun otta-
matta Talosaaren alue on Ribbingon itdrannan omakotitontteja lukuun ottamatta Helsingin kau-
pungin omistuksessa.
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Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee vélilla -1 - +26. Korkeimmat maastonkohdat sijoittu-
vat Talosaaren itdosan kallioille. Maanpinnan topografia on alueella paéosin loivapiirteista. Talo-
saaren itdosassa on paikoin jyrkkié kalliorinteitd. Myos Marbackenin pohjoisreuna on jyrkkapiir-
teinen. Kallioiset alueet ovat pohjasuhteiden perusteella pd&dosin normaalisti rakennettavia. Lisaksi
alueella on alavia laidunk&ytdssa olevia pelto- ja niittyalueita, joiden korkeusasema on osittain me-
renpinnan alapuolella. Kyseisié alueita pidetd&n kuivana pumppauksen avulla. Mm. vesiaiheen ra-
kentaminen néille alueille onnistuu verrattain helposti. Alavien alueiden pohjasuhteet kuuluvat ra-
kennettavuuden kannalta joko vaikeaan tai erittdin vaikeaan luokkaan. Saven paksuus alueella
vaihtelee vélilla 0 - 12 m. Talosaaren ja Ribbingon valisell& Torpvikenin Natura- ja luonnonsuojelu-
alueella ei ole tehty pohjatutkimuksia.

TALOSAARI

Kuva 8. llmakuva Talosaaren alueesta

ULTUNA

Lahes koko Porvoonvaylén pohjoispuolinen osa kuulu Ultunan kaupunginosaan. Ultunan rakenne-
tut alueet ovat Landbo, Degermossan alue ja Puroniityntien seutu. Ultuna on suurin Ostersundomin
kaupunginosista ja siell& on laajoja Helsingin kaupungin omistamia alueita.

Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee valilla +5 - +58. Alavimmat alueet sijoittuvat Kra-
puojan laaksoon ja korkeimmat maastonkohdat Langkarrsbergetin ylangolle. Alueelle kuvaavaa on
jyrkkapiirteinen kallioinen maasto. Alueella on useita laajoja kalliokukkuloita, joiden vélissé on
kanjoninomaisia alavia maastonkohtia. Kanjoneissa virtaa puroja, joiden pohja ainakin osalla aluet-
ta on hiekkapohjainen. Alavilla alueilla on myds useita suoalueita ja lampia. Pohjasuhteiltaan Ultu-
nan alue on p&éaosin normaalisti rakennettavaa. Alueella on myds runsaasti loivapiirteisia kallioalu-
eita, jotka ovat rakennettavuuden kannalta edullisia. Erittéin vaikeita rakennuspaikkoja ovat alueen
jyrkat kallioseindmat. Knutersintien molemmin puolin on joitakin peltoalueita, joiden voidaan olet-
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taa olevan savialueita ja kuuluvan ainakin osittain rakennettavuuden kannalta vaikeaan luokkaan.
Puutteellisen pohjatutkimustiedon takia saven paksuudesta néilla alueilla ei ole tietoa.

Kuva 9. Haltingtrask-lampi Ultunassa

OSTERSUNDOM

Ostersundomin kaupunginosa sijoittuu paaosin Porvoonvaylan ja Uuden Porvoontien valiselle alu-
eelle. Lisaksi siihen kuulu Korsnésin alue seka Lass Malmasin ja Krogarsin alueet Uuden Porvoon-
tien eteldpuolella. Alue on rakennettu harvakseltaan haja-asutusalueeksi ja paikoin kyldalueeksi.

Ostersundomin alueeseen kuuluu sek laajoja alavia pelto- ja ruovikkoalueita, etté kallioisia ylan-
koalueita. Alavat pehmeikkoalueet sijoittuvat Krapuojan laaksoon ja Ostersundomin kartanon ité ja
eteldpuoleisille peltoalueille seké yleisesti rannan laheisyyteen. Kallioisia alueita on Gumbdlen poh-
joisosassa, Sotungintien itapuolella, Ostersundomin kartanon lansi- ja pohjoispuolella seki Knuter-
sintien itépuolisella alueella.

Suurin osa alueesta on pohjasuhteiltaan normaalisti rakennettavaa. Rakennettavuuden kannalta
alueen vaikeimmat kohdat sijoittuvat Ostersundomin kartanon ita- ja eteldpuolisille penhmeikkoalu-
eille ja Krapuojan laaksoon. My6s Rddje-Fantsin peltoalueet kuuluvat pohjasuhteiltaan osittain vai-
keasti rakennettaviin alueisiin. Alueella on havaittu pohjatutkimusten yhteydessa mm. paineellista
pohjavettd, jolloin pohjaveden painetaso on korkeampi kuin maanpinnan korkeusasema. Korsnasin
keskiosassa sijaitsee alava peltoalue, joka kuuluu myés pohjasuhteiltaan erittéin vaikeasti raken-
nettaviin alueisiin maanpinnan korkeusaseman ja pehmeikon paksuuden yhteisvaikutuksen takia.
Kyseinen alue kuuluu esirakentamista vaativiin alueisiin. Saven paksuus Ostersundomin pehmeik-
koalueilla vaihtelee valilla 0 - 23 m.
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Kuva 10. Ilmakuva Ostersundomin alueesta

VANTAAN ALUE

Vantaan osalta yleiskaava-alueeseen kuuluu mm. Vésterkullan kartanon peltoalueet, jotka kuuluvat
rakennettavuudeltaan vaikeaan tai erittdin vaikeaan luokkaan. Peltoalueet ovat suurimmalta osin
pehmeikoilld ja osalla aluetta on todettu paineellista pohjavetta. Ts. pohjaveden painetaso on
maanpinnan korkeusaseman ylapuolella. Vantaan alueen itdosassa, Kehé Il1:n itdpuolella on kallio-
selénteitd, jotka kuuluvat rakennettavuudeltaan normaaliin luokkaan. Myos Keha Ill:n ja Itdvaylan
risteysalueella Gubbackan kallio kuuluu rakennettavuudeltaan normaaliin luokkaan. Vasterkullan
kartanon pohjoispuolella, Porvoonvaylan, Lansimaen ja Keha I11:n rajaamalla alueella on myds
normaalisti rakennettavia alueita. Alueelle ulottuu my6s merkittava pohjavesiesiintyma.

SIPOON ALUE
Grano

Granon saarelta ei 16ydy pohjatutkimustietoa. Sen osalta rakennettavuustarkastelu perustuu Geo-
logian tutkimuskeskuksen aineistoon.

Tekn.yo. Eveliina Harsia on kirjoittanut Granota kasittelevassé diplomitydssdan saaren maaperasta
seuraavaa:

"Grantn maaperad muodostuu paaosin moreenista sekd naiden alueiden reunoille lajoittuneista
hienorakeisemmista maalajeista kuten hiekasta ja savesta. Avokallioita on laajalti saaren keskiosan
korkeissa maastonkohdissa. Saaren maaperan erityispiirteena voidaan pitéé rantakerrostumia.
N&mé& maaperédn muodostumat ovat syntyneet, kun aluetta yli sadan metrin paksuudelta peittéanyt
Baltian jagjarvi alkoi vetaytya viime jadkauden lopulla. Saaren lansiosassa on karkeasti lajittunut
jaatikkojokimuodostuma. Padasiassa maalajiltaan hiekkaa olevan rantavyohykkeen erottaa itdpuo-
lella nousevasta kallioalueesta kapea moreenivalli. Aluetta on kdytetty maanottoon 1900-luvun
alussa. Muita, saaren runsaslukuisia hiekkavarantoja sijaitsee luoteisrannikolta sisémaahan tyonty-
valla vyohykkeella seka saaren pohjoisosassa. My6s sisdmaassa on nghtavissa kasvillisuuden val-
taamia maanottokuoppia.

Saaren koilliskulman maankohouman ja sisémaahan pain nousevan kalliopaljanteisen maen vali-
sessd painanteessa on laajahko savialue. Pintamaannos on liejusavea, joka alueelle tyypillisesti on
muodostunut painanteeseen savikerrostumien paalle. Tama alue on otollista viljelymaata. Viljelyyn
sopivan alueen ruokamullan pH on 5,9-6,7 ja pohjamaan 5,8-6,8 eli maa on lievasti happanta.

OSTERSUNDOMIN YHTEINEN YLEISKAAVA. TEKNISTALOUDELLINEN SELVITYS. LUONNOS 24.2.2011.



Grann saari on pohjasuhteiltaan suurimmalta osin normaalisti rakennettavaa. Itdosan peh-
meikoistd osa saattasa kuulua vaikeasti rakennettaviin alueisiin.

Majvik

Majvikin alueelta ei ole kaytettavissa pohjatutkimustietoa, joten alueen rakennettavuustarkastelu
perustuu maastokaynteihin sekd alueen topografian perusteella paateltavaan tietoon.

Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee valilla noin +0 - +40. Alueen alavimmat kohdat sijoit-
tuvat Fallbécken-puron laaksoon ja rannikon tuntumaan. Purolaakso sijaitsee Majvikin kohdalla
pehmeikolla. Saven paksuudesta purolaaksossa ei ole tietoa. Majvikin alue kuuluu purolaaksoa lu-
kuun ottamatta padosin normaalisti rakennettavaan luokkaan. Poikkeuksena on Bolsfjardenin ita-
rannan jyrkat kallioseindmét, jotka kuuluvat rakennettavuutensa osalta erittain vaikeaan luokkaan.

RANNAT

Alueen rannoilla tehtyjen pohjatutkimusten perusteella I&hes kaikki rannat ovat savipohjaisia. Kit-
kamaapohjaisia (sora, hiekka, siltti) rantoja on Talosaaren itd- ja eteldrannassa. My6s Granon saa-
ren itdosassa on hiekkapohjaista rantaa. Suurin osa alueen rannoista on loivapiirteisia ja niiden ra-
kentamiskaytto vaatii lahes poikkeuksetta esirakentamistoimenpiteitd. Ruovikkoalueilla rantavii-
van sijainti on epéselva, koska rannikko on rehevoitymisen myotéa suurelta osin umpeenkasvanut.
Alavien ranta-alueiden korkeusasemaa on mahdollista korottaa mm. mahdollisen natura-alueiden
hoito- ja kayttdsuunnitelman mukaisten ruoppausmassojen lgjityksella. Kallioisilla ranta-alueilla
rantapenkereet ovat padosin jyrkkapiirteisi. Niille on tyypillistg, ettd heti rannan tuntumassa on
paksu savikerros. Taméan tyyppiset rannat ovat pohjasuhteiltaan erittdin vaativia ja rakennettavuu-
den kannalta erittain vaativia alueita.

Kuva 11. Kitkamaapohjainen ranta Talosaaren eteldosassa
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METROLINJA

Yleiskaavaluonnoksen kartassa on esitetty metrolinja, jonka todetaan voivan liikkua seka vertikaa-
li-, ettd horisontaalisuunnassa jonkin verran. Sito Oy:n laatimassa itdmetron esiselvityksessa on esi-
tetty linjaus, jonka osittainen muuttaminen voidaan todeta tarpeelliseksi myohemmin saadun poh-
jatutkimustiedon perusteella. Metron yleissuunnitelma laaditaan yleiskaavaehdotukseen.

Tassé on kasitelty metrolinjauksen rakennettavuutta asemavéleittéin siten, ettd asemien sijainti on
sama, kuin yleiskaavaluonnoksen kartassa. Metrolinjaus on esitetty liitteessa 12.

Mellunméki - Kartano

Ratalinja alkaa Mellunmaen aseman kaéntdraiteen jatkeena olevasta kalliotunnelista ja jatkuu kal-
liotunnelina Kvarnbackenin kallioselénteen pohjoisreunaan, jossa se muuttuu betonirakenteiseksi
kaukaloksi. Taman kohdan voidaan arvioida olevan kitkamaa-alueella. Vasterkullan kartanon poh-
joispuolelle Storéngenin pellon koillisosaan ulottuu savialue, jonka vaikutusalueelle metrolinjaus
sijoittuu. Savialueen ymparillg, pohjaveden muodostumisalueen korkeusasema on ylempéana, kuin
savialueella, joten on mahdollista, etté alueella esiintyy paineellista pohjavetté. Kartanon asema si-
joittuu Storéngenille ulottuvaan moreeniseléanteeseen, jonka eteldosassa on myds kalliopaljastuma.

Kartano - Vastersundom

Kartanon aseman jalkeen metro ylittdd Keha 1ll:n sillalla, jonka jalkeen se menee kalliotunneliin,
joka jatkuu Vastersundomin asemalle. Vaihtoehtoisesti metrolinjaus jatkuu Kartanon asemalta vesi-
tiiviind betonikaukalona, joka muuttuu kalliotunneliksi ennen Keha I11:sta Gubbackan kallioselan-
teessd joka jatkuu Vastersundomin asemalle asti.

Maanpinnan korkeusasema Stornangenin pellolla, metrolinjausten alueella, vaihtelee rajoissa noin
+6,5 - +8,0. Saven paksuus alueella vaihtelee vélilla noin O - 18 m. Peltoalueen korkeusasema on
huomattavasti ymparoivia kallioselanteitd ja pohjaveden muodostumisalueita alempana. N&in ollen
paineellisen pohjaveden esiintyminen on todennakdgista. Rakennettavuuden kannalta alue kuuluu
erittain vaikeaan luokkaan. Pohjarakentamisen kannalta kyseisen kohdan haasteet sijoittuvat koh-
tiin, joissa savikerros puhkaistaan, jolloin tarvitaan vahintdankin paikallista ty6naikaista pohjave-
den painetason alentamista. Kaukalorakenne vaatii lisaksi seka paaluperustuksen, etta kallioankku-
roinnin pohjaveden nostetta vastaan.

Vastersundom - Salmenkallio

Véastersundomin aseman jalkeen metro ylittda Gubbackan kallioselanteen itapuolella olevan laak-
son sillalla ja menee betonirakenteessa Uuden Porvoontien ali ja edelleen kalliotunneliin, joka jat-
kuu Salmenkallion metroasemalle saakka. Vaihtoehtoisesti metro ldhtee Vastersundomin asemalta
betonitunnelissa. Betoni tunneli jatkuu kalliotunnelina Uuden Porvoon tien jalkeen Salmenkallion
asemalle.

Kyseisella valilla maanpinnan korkeusasema vaihtelee valilla noin +2,5 - 50,0. Saven paksuus Gub-
backan itapuoleisessa laaksossa vaihtelee valilla 0 - 17 m. Ko. laaksossa voidaan niin ikaan olettaa
pohjaveden olevan paineellista, joten rakennettavuuden kannalta haasteet ovat edellisen asemava-
lin kaltaisia betonitunnelin osalta. Ennen varsinaista Kasabergetin kallioselannetta on painanne,
jossa kallionpinnan korkeusasema saattaa johtaa paaltéa avattavaan rakenteeseen.
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Salmenkallio - Ostersundom

Salmenkallion asemalta metro kulkee joko kokonaan sillalla tai osittain sillalla ja osittain betoni-
kaukalossa / -tunnelissa Ostersundomin asemalle. Uuden Porvoontien kohdalla metro on joko sil-
lalla tai betonitunnelissa.

Ko. vélilld maanpinnan korkeusasema vaihtelee valilla noin +0,0 - +10,0. Maapera linjauksen alueel-
la on p&a osin pehmeikkoa. Uuden Porvoontien kohdalla on kuitenkin alue, jossa savea ei esiinny.
Saven paksuus alueella vaihtelee valilla 0 - 16 m. Paksuimmat savikerrokset ovat Salmenkallion it&-
rinteen ja Krapuojan uoman véliselld alueella. Paineellista pohjavetta esiintyy mm. Rédje-Fantsin
peltoalueella. Rakennettavuuden kannalta suurimmat haasteet liittyvat paineellisen pohjaveden
vaikutusalueelle tehtavéan vesitiiviiseen betonirakenteeseen. Vrt. edelliset asemavalit.

Ostersundom - Sakarinméki

Ostersundomin asemalta metro linjaus lahtee kallioon louhitussa urassa ja nousee maanpintaan.
Metro ylittda Stora dammenilta Ostersundomin kartanon suuntaan johtavan purolaakson sillalla ja
jatkuu maanvaraisena tai paalupenkereella Porvoonvaylian laheisyyteen. Ostersundomin kartanon
pohjoispuolella olevan kallioseldnteen kohdalla metrolinja on joko kallioleikkauksessa tai kallio-
tunnelissa. Kallioselanteesta itdédn metro on osittain maanvaraisella penkereelld, paalupenkereella
jalyhyelld sillalla, jonka jalkeen metro alittaa Sakarinmaen kallion tunnelissa. Tall6in metroasema
on Sakarinmé&en pohjoispuolella kallioleikkauksessa. Mikali metroasema sijoittuu ldhemmas moot-
toritien liittymaa, on linjaus Ostersundomin kartanon pohjoispuolella olevan kallioselanteen jal-
keen maanvaraisella penkereelld, kunnes se menee kallioleikkaukseen Knutersintien alle.

Maanpinnan korkeusasema ko. vélilla vaihtelee rajoissa noin + 3,5 - +40. Alavimmat alueet sijoittu-
vat Ostersundomin kartanon itdpuoleiselle peltoalueelle. Saven paksuus alueella vaihtelee vélilla
noin. Pohjaveden pinnan korkeusasemasta ko. vélill4 ei ole havaintoja.

Rakennettavuuden kannalta kyseisen asemavilin haasteet liittyvit Ostersundomin kartanon poh-
joispuolella olevan kallioselanteen l1&paisyyn kalliotunnelilla tai ohittamiseen kalliokanaalilla Por-
voonvaylan valittomassa laheisyydessa.

Sakarinméki - Majvik

Sakarinméen aseman jalkeen metrolinja menee sillalla Knutersintien itdpuolella olevan purolaak-
son yli, jonka jalkeen se menee kalliotunnelissa Majvikin asemalle saakka.

Maanpinnan korkeusasema linjalla vaihtelee vélilla noin +4,5 - +40. Suurin osa alueesta sijaitsee
avokallioalueella, joka on paikoin jyrkkapiirteinen. Pehmeikkdalueita ei ko. valilla ole. Pohjaveden
korkeusasemasta alueella ei ole havaintoja. Painanteiden / laaksojen kohdalla voidaan olettaa ole-
van ruhjevydhykkeitd, jotka tulee huomioida linjan jatkosuunnittelussa.

3.3.3 Yleistasaussuunnittelu ja massatasapaino

Yleiskaava-alueen pinta-ala on noin 45 km2, josta vettd on 3-5 km2. Rakentamiskaytt6on suunnitel-
lun alueen pinta-ala on noin 50 %. Alueen tarkempi yleistasaussuunnittelu tullaan suorittamaan
kaupunginosakohtaisesti tai osayleiskaavakohtaisesti kaavoituksen edetessa néihin vaiheisiin. Voi-
daan kuitenkin todeta, etta alueella liikuteltavat rakentamiseen liittyvat massat ovat erittain mer-
kittavia seka tekniselta, etta taloudelliselta kannalta. Massojen irrottamiseen, kuljetukseen ja sijoi-
tukseen alueen sisélla vaikuttaa oleellisesti mm. alueen rakentumisjarjestys seka ajallisesti etta
maarallisesti, esirakentamisen tarve sekéa louhinta- ja ruoppausmaarat.

OSTERSUNDOMIN YHTEINEN YLEISKAAVA. TEKNISTALOUDELLINEN SELVITYS. LUONNOS 24.2.2011.

23



3.4

3.5

3.3.4 Maaperan pilaantuneisuus

Tiedossa ei ole sellaista laajamittaista maaperan pilaantumista, jolla olisi merkittéavaa vaikutusta
yleiskaavavaiheen suunnitteluun. Jatkosuunnittelussa mahdollinen maaperan pilaantuneisuus ote-
taan huomioon suunnitteluvaiheen edellyttamalla tarkkuudella.

3.3.5YlijAdméamassat

Yleiskaava-alueella on laajoja peltoalueita, joilla maanpinta on tasossa noin +0 - +2,0. Naiden aluei-
den rakentaminen edellyttdd maanpinnan korottamista. Suunnittelussa pyritaan siihen, etté raken-
tamiseen kelpaamattomat massat (kivennaismaat) sijoitetaan pééaasiassa néille alueille. Eloperai-
nen- / humusmaa kaytetéén alueella viheralueiden kasvualustoihin ja maisemointiin. Ruoppaus-
massojen osalta massojen sijoitus tullaan esittdmaan ruovikkoalueiden hoito- ja kdyttdsuunnitel-
massa. P4aperiaatteena ruoppauksessa voidaan pitéa sitd, ettd ruoppausmassat sijoitetaan mahdol-
lisimman lahelle ruoppauskohdetta. Suunnittelussa kiinnitetddn huomiota siihen, etta alueelta tule-
vat erilaiset maamassat (louhe, kitkamaa, savi, humus / turve) pystytaan selkeésti erottelemaan 1&-
jityksen / varastoinnin yhteydessa. Suunnittelun edetessé tullaan esittamaan alueet, jotka soveltu-
vat erityyppisten massojen sijoitteluun tai kasittelyyn.

Ylijddmamassojen sijoittamista alueelle tutkitaan suunnitteluprosessin edetessa.

Kadut ja sillat

Yleiskaava-alueeelle rakennetaan uutta maankaytt6a palveleva katuverkosto. Alueella on valtion
maantie sekd yksityisia teitd, jotka tulevat jatkossa olemaan kaupungin omistamia katuja. Kadut tu-
lee rakentaa osittain uudelleen. Alueelle rakennetaan lisdksi 5-10 uutta siltaa. Merkittavimmat ve-
sialueiden yli rakennettavia siltoja ovat:

e Vikkula- Vuosaari

e Ribbing6 - Grand

e Talosaari - Karhusaari

e Korsnas - Karhusaari

Ymparistohairiot
3.5.1 Melu

Uusi maankaytto aiheuttaa lilkennemaarien merkittavaa kasvua kaava-alueen maanteilla ja paéka-
duilla. Tama4 lisda myaos liikenteen aiheuttamaa melua. Keskeisten vaylien liikennemaérien ennus-
tettu kehitys on esitetty seuraavassa taulukossa:

Vayla Nykyliikenne (kavl) Ennusteliikenne 2050 (kavl)
Porvoonvéayla 27 000 64 000

Keha 111 9 000/13 000/27 000 16 500/39 000/32 000
Itavayla 14 000 33000

Uusi Porvoontie 4 000-14 000 14 000-28 000

Knutersin tie 3000 16 000
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Paavaylien ennusteliikenteen paivé- ja yomelualueet ilman uutta maankayttod ja meluesteitd on
esitetty liitteissa 13 ja 14. Suurista lilkennemaéarista johtuen melualueet ovat varsin laajoja. Esimer-
kiksi Porvoonvaylén ennustevuoden 55 dB melualue (paivan keskidanitaso) ulottuu tasaisessa
maastossa ilman suojaavia rakenteita yli 500 metrin etéisyydelle tiesta.

Yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu tiivistd asumista myos paavaylien varteen, miké asettaa me-
luntorjunnalle suuria haasteita alueiden ja vaylien jatkosuunnittelussa. Melun levidmistd voidaan
torjua mm. paavaylien meluesteillg, riittavilld suojaetéisyyksilla ja rakennusten massoittelulla.

Metrojunien melu torjutaan pintaosuuksilla radan rakentamisen yhteydessé toteutettavin melues-
tein. Metron aiheuttamien runkodanien ja téarindn vaimentaminen otetaan huomioon radan raken-
teiden suunnittelussa. Satamaradan pintaosuuksien tavarajunaliikenteen aiheuttama melu huomi-
oidaan alueiden jatkosuunnittelussa.

Yleiskaavaluonnokseen on merkitty varaus Heli-radalle. Junaliikenne aiheuttaa melua ja tarinda ra-
dan laheisyydess4, jos rata toteutetaan tehtyjen suunnitelmien mukaisesti pddosin pintaratana. Ra-
tamelua torjutaan pintaosuuksilla radan rakentamisen yhteydessa toteutettavin meluestein. Juna-
lilkenteen aiheuttamien runko&anien ja tarindn vaimentaminen otetaan huomioon radan rakentei-
den suunnittelussa. Maankayton jatkosuunnittelussa huolehditaan riittavista suojaetéisyyksista.

Vuosaaren satamatoiminnot aiheuttavat melua sataman lahialueella. Sataman melusta on tehty
useita selvityksig, joista viimeisin on vuoden 2010 sataman ympaéristélupaan liittyva meluselvitys
(Akukon Oy). Melun levidmistd on pyritty véhentdmé&an mm. rakentamalla alueen pohjoisreunaan
korkea meluaita suojaamaan Porvarinlahden pohjoispuolella sijaitsevia alueita. Siitd huolimatta
paivan 45 dB meluohjearvo ylittyy Porvarinlahden luonnonsuojelualueella seka 1ahistén loma-
asumiseen kaytettavilla alueilla. Paivéan melutasot alittavat kuitenkin sataman ympéristéluvan eh-
tona olevan 55 desibelin raja-arvon.

Meluntorjunnan suunnittelu tarkentuu maankayton ja vaylien jatkosuunnittelun yhteydessa.

3.5.2 llmanlaatu

Paavaylien lisddntyva moottoriajoneuvoliikenne huonontaa ilmanlaatua vaylien laheisyydessa. Ajo-
neuvojen tiukentuvat pakokaasumaéaraykset ja kehittyva tekniikka tulevat pitkalla tahtaimella va-
hentamaan paastoja. Ajoneuvokannan hitaasta uudistumisesta johtuen kehitys on kuitenkin verk-
kaista. Yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu tiivistd asumista myds joidenkin paavaylien ympérille,
mika luo ilmanlaadun osalta suuria haasteita alueiden ja vaylien jatkosuunnittelulle. Asemakaavoi-
tuksen yhteydessa tullaan liikenteen aiheuttamat paastét ja ilmanlaadun heikkeneminen huomioi-
maan mm. riittavan laajoilla suojaetaisyyksilla.

3.5.3 Muut ymparistohairiot
Langmossebergenin jatevoimala

Langmossebergeniin rakennettavan Vantaan Energian jatevoimalan merkittavimmét ympaéristovai-
kutukset on arvioitu YVA-prosessin aikana, mika jalkeen laitoksen ilman kautta levidvia paastoja ja
vaikutuksia pohjaveteen on arvioitu Vantaan Energian teettdmissa selvityksissa.

Jatteenpolttolaitoksen melu on YVA- selostuksen ja ympéristélupahakemuksen tietojen perusteella
luonteeltaan ymparivuorokautista tasaista huminaa. Merkittavimmat melulahteet ovat puhaltimet
seka polttoaine- ja tuhkakuljetusten liikenne. Kaikki laitteet sijoitetaan laitosrakennuksen sisaan.
Laitos suunnitellaan siten, etta kayténaikainen melutaso ei ylita arvoa 45 dB(A) 100 metrin etai-
syydelld voimalasta. Poikkeavaa melua voi syntya kdynnistyksesta ja hairittilanteissa, joita arvioi-

OSTERSUNDOMIN YHTEINEN YLEISKAAVA. TEKNISTALOUDELLINEN SELVITYS. LUONNOS 24.2.2011.

25



daan sattuvan harvemmin kuin kerran vuodessa. Poikkeustilanteiden melun arvioidaan sulautuvan
osaksi alueen muun teollisen toiminnan aania.

Laitokselta ulkoilmaan savukaasujen mukana leviavéan rikkidioksidin, typenoksidin, hiukkasten,
kloori- ja fluorivedyn, raskasmetallien seka dioksiinien ja furaanien pitoisuuksia arvioitiin ilmatie-
teen laitoksen selvityksessa levidmismallitarkasteluin. Jatevoimalan p&astdjen aiheuttamat ulkoil-
man epapuhtauksien pitoisuudet olivat mallinnuksen perusteella pienet ja alittivat selvasti ilman-
laadun ohje- ja raja-arvot. Suurimmat pitoisuudet muodostuisivat pitkalla ajalla Langmosseberge-
nin laitoksen koillispuolelle vallitsevan lounaisen tuulensuunnan mukaisesti. Suunniteltujen péas-
todmadrien ja piippuratkaisujen arvioidaan selvityksessa aikaansaavan ilmalaadun kannalta riitta-
van hyvéat paastojen levidmis- ja laimenemisolosuhteet. Paastot eivat merkittavasti heikennd alueen
ilmanlaatua eivatka aiheuta ihmisille huomattavaa lisdaltistumista ilman epapuhtauksille.

Jatevoimalan vaikutukset pohjavesiin arvioidaan selvityksesséa véhaisiksi. Kayton ja rakentamisai-
kaiset vaikutukset olisivat lahinn& kalliopohjaveden pinnan tason lasku, joka rajoittuisi laitosalueel-
le. Pohjavesivaikutusten ei selvityksessa arvioida ulottuvat Fazerilan pohjavesialueelle.

Jatevoimala tulee kdyttdamé&an ja varastoimaan alueellaan tyypillisid voimalaitoskemikaaleja, kuten
rikkihappoa, natriumhydroksidia, ammoniakkia, ammoniakkivettd, kalsiumoksidia, voiteludljyja ja
hydratsiinia. Laitoksen varapolttoaineena on tarkoitus kayttaa kevytta polttodljy4, jota varastoi-
daan alueella 3000 m3. LAngmossebergenin laitoksen lahiympériston suunnittelussa otetaan huo-
mioon mahdollisten kemikaali- ja painelaiteonnettomuuksien mahdollisuus. Laitoksen vaarallisten
kemikaalien kaytto- ja varastointimaaréat ja mahdollinen konsultointivydhyke tarkistetaan, kun ao.
luvat on sille myonnetty. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttaviksi luokiteltujen voimalaitosten tavan-
omainen konsultointivyéhyke on 0,5 km.

Liikenne laitosalueelle on jarjestetty uudessa asemakaavassa Keha Ill:Ilta LAngmossenintien ja
Langmosseninkujan kautta. Laitoksella on arvioitu asioivan paivittain hieman yli 170 rekka-autoa.
Naista noin 150 on jatekuljetuksia ja muut tuhka-, kemikaali- ja apuainekuljetuksia. Lilkennemé&éa-
ran lisays on edestakainen ajo huomioon otettuna noin 350 rekkaa vuorokaudessa.

Jatekuljetukset ajoittuvat pagosin arkipdiville klo 7-21. Suurin osa kuljetuksista ajoittuu keskipéi-
viin noin kKlo 11-13. Arkipyhét aiheuttavat tarpeen tuoda jatekuormia laitokselle myds viikonlop-
puisin.

Jatevoimalan kuljetusten vaikutus Keha I11:n keskimaaraiseen arkivuorokausiliikenteeseen on vé-
hainen, alle 1 %. Laitokselta lanteen suuntautuvalla Keha I11:n osuudella raskaan liikenteen maaran
arvioidaan lisdantyvan noin 2,5 %. Itasuunnassa raskaan liikenteen maaran arvioidaan kasvavan al-
le prosentin. Porvoonvaylalla raskaan liikenteen kasvuksi arvioidaan 10 % ja keskimaaraisen arki-
liikenteen kasvuksi 1,5 %. Ympadristélupahakemuksessa arvioidaan liikenteen kasvu niin vahaisek-
si, ettei silla ole merkittavia haitallisia vaikutuksia muuhun liikenteeseen tai kuljetusreittien teiden
ymparistoon.

Muut laitokset

Yleiskaava-alueelle mahdollisesti suunniteltavien uusien tuotantolaitosten vaikutukset arvioidaan
lahiympariston maankayttn suunnittelussa.

Vuosaaren voimalaitoksella ei arvioida aiheuttavan yleiskaava-alueen toiminnoille merkittavaa
turvallisuusriskié.

Vantaan alueella sijaitsevat suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien kemikaaleja varastoivien laitos-
ten vaikutukset arvioidaan alustavasti vahéisiksi yleiskaava-alueella. Ajanmukaiset tiedot laitosten
toiminnasta varmistetaan jatkosuunnittelussa.
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3.6

Maakaasun siirtojohto

Maakaasuun palavana kaasuna liittyvat riskitekijoina rajahdykset, tulipalot, hakdmyrkytysvaara
sekd erilaiset vuototilanteet. Valtionneuvoston asetus maakaasun kasittelyn turvallisuudesta (VNa
551/2009) méadrittelee maakaasulaitteistojen vahimmaisetaisyyksia rakenteita ja toiminnoista.
Siirtoputkiston léhialueiden maankéyton suunnittelussa varmistetaan suunniteltujen toimintojen
kannalta riittava turvallisuustaso tarvittaessa kohdekohtaisin riskitarkasteluin.

Kaavatalous

Alueelle rakennetaan normaalin palveluasteen tuottavat yhdyskuntatekniset jarjestelmét. Olemassa
olevat yhdyskuntatekniset verkostot eivat riitd palvelemaan tulevaisuuden kaupunkirakennetta.
Yhdyskuntatekniikka tuleekin padosin rakentaa uudelleen ja yhdyskuntateknisen huollon verkosto-
jen, eritoten vesihuollon ja kaukolammon, liittdminen olemassa oleviin verkostoihin edellyttaa ta-
vanomaista enemman jarjestelyja

Kunnallistalouden ndkdkulmasta kunnat joutuvat rahoittamaan liitettdvén alueen suunnittelun, pe-
rusrakenteen, joukkoliikenteen ja peruspalveluiden investoinnit ja myhemmat kdyttékustannuk-
set. Rakentamis- ja suunnitteluvaiheessa kunnat saavat tuloja maanluovutuksista sek& mahdollisis-
ta yksityisten maaomistajien maankayttdsopimuksista tai kaavoitusmaksuista.

Edelleen kaupunki saa tulevien asukkaiden kunnallisverotulot seké kaavoitettujen ja rakennettujen
kiinteist6jen kiinteistéverot sekd yritysten yhteiséverotulot. Naiden kustannusten ja tuottojen ar-
viointi on suunnittelun seuraavien vaiheiden tehtéva.

Ostersundomin metroliikenteeseen tukeutuvat maankayttoratkaisut ovat pitkalla tahtayksella ta-
loudellisesti toimiva ratkaisu. Metroverkon laajentuminen itdan on kokonaistaloudellises-

ti kannattavaa. Verkon varikko-, valvomo- seka huoltotiloissa saavutetaan synergiaetua, koska ne
palvelevat koko metron liikenneverkkoa.

Raideliikenteen rakentamisesta aiheutuva investointikustannus puoltaa riittdvan suuren asukas-
maaréan ja kerrosalan keskittdmista radan varteen. Mitoituksessa on hyva suunnittelun yhteydessa
tarkastella kynnyskustannusten muodostumista. Maaperarakentamisen osuus tayttdjen, ruoppauk-
sien ja mahdollisten esirakentamistoimenpiteiden osalta tullaan madrittelem&an tarkemmin yleis-
suunnittelun yhteydessa perusinventointitietojen tdydentymisen myota.

Tarkemmalla tasolla Helsingin kaupunki arvioi kaavoitukseen liittyvia kuntataloudellisia kysymyk-
sia erityisesti myds asuntotuotannon kannalta. Tall6in merkittavia seikkoja ovat rakentamisen
maara ja esim. Helsingin maanomistuksen osuus kaikista korttelialueista.

Sipoon kaytanto suurten maankayttdprojektien toteuttamiseksi poikkeaa Helsingin menettelyta-
voista.

Maaperan pilaantuneisuus on nykykasityksen mukaan varsin vahdista. Alueella liikuteltavat raken-
tamiseen liittyvat massat ovat sen sijaan merkittavia seka tekniseltd etta taloudelliselta kannalta

Ennen tarkennetusta yleiskaavaluonnoksesta tehtavaa paatoksentekoa kootaan kaavataloudelliset
perusselvitykset ja ohjelmoidaan tarkemmin seuraavassa suunnitteluvaiheessa laadittavat kaavata-
loustarkastelut.

Yleiskaavaehdotuksen suunnitteluvaiheessa laadittavat kaavataloustarkastelut kasittavat liikenne-
jarjestelmaa ja yleiskaavan yksittéaisia osa-alueita koskevat erilliset selvitykset.
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28

Liikennejarjestelman kaavataloustarkastelussa suoritetaan metroon, busseihin ja niiden yhdistel-
maan perustuvan joukkoliikennejérjestelman hyoty-kustannuslaskennat. Ty6 perustuu laadittaviin
litkennejarjestelmakuvauksiin ja -ennusteisiin, kerrosalaennusteisiin ja liikenteellisten vaikutusten
arviointiin.

Yksittaisten osa-alueiden kaavataloudellisilla vaikutuksilla tarkoitetaan tassé fyysisen ympariston
(asunnot, toimitilat ja infrastruktuuri) rakentamisesta, kéytosta, korjauksesta ja kunnostuksesta ai-
heutuvia véalittémia menoja sekd kunnallisten palvelujen (opetus-, sosiaali-, terveys-, nuoriso- ja lii-
kuntatoimi) toiminnasta aiheutuvia menoja. Tuloista mukana ovat vain rakennusoikeuksien myyn-
nista saatavat tulot. Laadittavien taloudellisuusluokittelujen avulla arvioidaan yleiskaavan osa-
alueiden taloudellista edullisuutta ja kaavaratkaisun siséllon kehittdmistarvetta ennen yleiskaava-
ehdotuksen laadintaa.

Laadittavat kaavatalousselvitykset mahdollistavat myds maankayton ja lilkkennejérjestelmén vai-
heittain toteuttamisen ja ajoituksen alustavan arvioimisen.

Yleiskaavan vaikutusten arviointi
Yleista

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat ohjanneet ja tulevat ohjaamaan jatkosuunnittelua.
Jatkosuunnittelussa tullaan tarkastelemaan valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden erityisky-
symyksid. Erityisesti keskitytdan seuraaviin asiakokonaisuuksiin

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

Yleiskaavan vaikutuksia arvioidaan alla olevan jaottelun mukaisesti. Vaikutusten arviointi tdyden-
tyy yleiskaavaehdotukseen.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan

Alueen jyrkkapiirteinen topografia ja toisaalta maaperan kantavuuden vaihtelut kallioalueista
pehmeikkoihin edellyttavat melko suuria maarakennustoité kallion louhinnasta pehmeikkéjen esi-
rakentamiseen. Alavilla ranta-alueilla joudutaan maanpinnan korkeustasoja nostamaan ja rantavii-
van muotoa muokaamaan.

Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Rakentaminen lisaa alueella tiiviita vetta lapaisemattémia pintoja. Myds pintavalunnan luontaisia
varastoalueita ja virtausreitteja otetaan rakentamiskayttoon. Veden haihdunta- ja imeytysmahdol-
lisuuksien heikentyessa pintavalunta nopeutuu. Lisdantynyt ja nopeutunut pintavalunta huuhtoo
valumapinnoilta mukaansa enemman erilaisia epapuhtauksia, kuten kiintoainesta, ravinteita seka
bakteereita. Hulevedet ja muu pintavalunta on perinteisesti koottu sadevesiviemareihin ja ojiin se-
ka johdettu pois rakennetuilta alueilta mahdollisimman nopeasti ja tehokkaasti. Tasta voi seurata
useita ongelmia, kuten epapuhtauksista aiheutuvan kuormituksen lisaantymista vastaanottavissa
vesistoissa, eroosiota purku-uomissa, tulvariskia, pohjavedenpinnan alenemista seka kasvien ja
elainten elinolojen huononemista.

OSTERSUNDOMIN YHTEINEN YLEISKAAVA. TEKNISTALOUDELLINEN SELVITYS. LUONNOS 24.2.2011.



Hulevesien haitallisten vaikutusten ehkaisemiseksi alueella tullaan kayttdmaan ns. luonnonmukai-
sia hulevesien hallintamenetelmid. Niiden avulla hulevesien maaraa ja laatua pyritaan kontrolloi-
maan siten, ettd rakentamisen jalkeen alueen veden kiertokulku olisi mahdollisimman paljon luon-
nontilaisen kaltainen.

Oikein ajoitetuilla ja toteutetuilla hulevesien hallintatoimenpiteill& rakentamisen vaikutukset pinta-
ja pohjavesiin ovat vahaiset.

Fazerilan pohjavesialueella noudatetaan rakentamistapaohjeita tarkeille pohjavesialueille raken-
tamisesta.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Yhdyskuntateknisen huollon, etenkin vesihuollon, jarjestéminen edellyttéd merkittaviéa runkolinjo-
jen rakennustgita ja siten myds merkittavia kustannuksia. Séhkon jakeluverkko uusitaan rakenta-
misen edellyttdmassa aikataulussa. Alueen rakentamisjérjestys vaikuttaa olennaisesti yhdyskunta-
teknisen huollon investointikustannuksiin.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen
Alueen toteuttamisesta aiheutuu yhdyskuntaloudellisia vaikutuksia:
e maan rakentamiskelpoiseksi saattamisesta

e katu- jaraideliikenneverkon rakentamisesta

o siltojen rakentamisesta

o yhdyskuntateknisen huollon rakentamisesta

e puisto- ja ranta-alueiden rakentamisesta

e julkisten rakennusten rakentamisesta
Rakentamiskustannukset selvitetéén jatkosuunnittelussa.
Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Ranta-alueiden korkeustasojen méarittelyssa otetaan huomioon ennustetusta merenpinnan nou-
susta aiheutuva tulvariski. Rakennukset ja rakennelmat sijoitetaan riskittomalle korkeudelle siten,
ettei mahdollinen tulva aiheuta kohtuutonta vahinkoa ihmisille eika rakennuksille.

Paikallisten rankkasateiden aiheuttamiin tulviin varaudutaan asemakaavoitusvaiheessa. Alueelliset
tasaukset suunnitellaan siten, etta tulvavedet voidaan johtaa pintavaluntana katuja ja puistoja pit-
kin purkuvesistoon.

Maaperan pilaantuneisuus ja maaperan puhdistustarve on nykykasityksen mukaan varsin vahaista.

Yleiskaavaluonnoksessa on varauduttu uusiutuvia ja jateperdaisia polttoaineita kayttavien energia-
tuotantoyksikoéiden ja niiden logististen ratkaisujen aluetarpeisiin. Asemakaavoitusvaiheessa tulee
arvioida laitosten melu-, poly- ja paastthaitat ja naista aiheutuvat turvaetaisyydet muuhun kau-
punkirakenteeseen.

Maakaasun siirtojohdon edellyttdmét turvaetéisyydet on otettava huomioon asemakaavoituksessa.

OSTERSUNDOMIN YHTEINEN YLEISKAAVA. TEKNISTALOUDELLINEN SELVITYS. LUONNOS 24.2.2011.

29



30

Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon

Yleiskaava-alueen joukkoliikenneratkaisut, tiivis kaupunkirakenne, katuverkon verkkomainen ra-
kenne, uusiutuvien energiamuotojen kayto ja tilveimmin rakennettujen alueiden alueen liittdminen
kaukolampdverkkoon alentavat hiilijalanjalked ja tukevat ilmastonmuutoksen tavoitteiden toteu-
tumista.

Hulevesien luonnonmukainen kasittely ja oikein mitoitetut rakenneratkaisut edesauttavat ilmas-
tonmuutokseen sopeutumisessa.

Kaavan toteuttamisen vaikutukset

Kaavan toteuttamisen aikajéanne on pitkd. Kaava-alue yhdistyy yhdyskuntaranteellisesti ja tekni-
sesti kiintedsti osaksi itdista padkaupunkiseutua. Toisaalta alue on osa kasvavaa ja kehittyvaa Hel-
sinki - Porvoo -akselia.

Tiiviin kaupunkirakenteen ja yhdyskuntateknisen toteutuksen kannalta alueen rakentamisjarjestys
on merkitseva. Yleiskaava-alueelle etupainotteisesti toteutettava yhteiskayttotunneli antaisi jous-
toa alueen kaavoitus- ja toteuttamisjarjestykseen.
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Liite 2. Maanpinnan korkeusasema suunnittelualueella (PLe)
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Liite 3. Ostersundomin yleiskaavan maaperakartta Helsinkiin kuuluvien alueiden osalta
(Helsingin kaupungin kiinteistodvirasto, geotekninen osasto)
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Liite 4. Kallioperékartta (PLe)
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Liite 5. Ostersundomin puroselvityksen kohteena olleet purot
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Liite 6. Kaava-alueella sijaitsevien purojen valuma-alueet
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Liite 7. Fazerilan pohjavesialue
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Liite 8. Vesihuollon yleisjarjestely
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Liite 9. Energiahuolto
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Liite 10. Alustava tulvariskikartta (PLe)
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Liite 11. Rakennettavuuskartta
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Liite 12. Yleiskaavaluonnoksen mukainen metrol
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Liite 13. Paavaylien ennusteliikenteen pdivamelualueet ilman meluesteité ja uutta maankayttoa
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Liite 14. Paavaylien ennusteliikenteen yémelualueet ilman meluesteitd ja uutta maankayttoa
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