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Kerrostalo on helsinkilaisten enemmiston
asumismuoto. Vain 15 % maamme paa-
kaupungin asuntokannasta on pientalois-
sa ja tilanne jatkuu myos tulevaisuudes-
sa. Jos vaeston keski-ian nousuun, ikaan-
tyneiden osuuden kasvuun seka ihmisten
nopeasti vaihtuviin elamantilanteisiin ha-
lutaan tarjota nykyista toimivampia muut-
tuvia tarpeita paremmin tyydyttavia rat-
kaisuja, on kehitettava nimenomaan ker-
rostalotuotantoa. Tasta syysta vuonna
2005 koottiin Helsingissa laaja-alainen
tyoryhma analysoimaan kerrostaloraken-
tamisen nykytilannetta ja yksiloimaan ke-
hittamistarpeita ja -menetelmia.

Projektin aikana nousivat useaan ot-
teeseen esiin vuonna 2005 voimaan tul-
leet Suomen rakentamismaarayskokoel-
man esteettomyytta kasittelevat osat "F1
Esteeton rakennus” ja "G1 Asuntosuun-
nittelu” seka niiden tulkinnat.

Tama raportti vertaa asuinkerrostalo-
rakentamisen esteettomyytta koskevia
kaytantoja ja saadosten tulkintoja kym-
menen kyselyyn osallistuneen suomalai-
sen kaupungin tai kunnan seka kansain-
valisesti Pohjoismaiden kesken. Samalla
kaydaan lapi myos kerrostalojen ja pien-
talojen rajanvetoa esteettomyysnakokul-
masta. Selvitys keskittyy uudisrakentami-
seen eika tarkastele tai vertaile korjaus-
rakentamishankkeissa ja kayttotarkoituk-
sen muutosten yhteydessa noudatetta-
via maarayksia ja niiden kaytannon tul-
kintoja. Selvityksessa tuodaan esille eri-
laisia nakemyksia esteettomyytta koske-
vien maaraysten, ohjeiden ja kaytantojen
kehittamistarpeiden arvioimiseksi.

Selvityksen pohjatiedot on koottu ky-
selylomakkeella, joka on toimitettu ra-
kennusvalvontoihin seka suurimmille, la-
hinna Helsingin seudulla toimiville, ra-

kennuttajaorganisaatioille. Lomake on
jaettu kolmeen paaosioon, joista kahdes-
sa ensimmaisessa on kartoitettu kuntien
ja kaupunkien kaytantoja esteettomyytta
kasittelevissa asioissa ja tilanteissa. Kol-
mannessa on kayty lapi Suomen rakenta-
mismaarayskokoelman osia F1 ja G1 tar-
kemmin ja yksiloidymmin. Kaksi ensim-
maista avokysymyksiin perustuvaa osaa
kohdistettiin paaosin rakennuttajille ja
jarjestoille ja kolmas rakentamismaara-
yskokoelman soveltamista koskeva, yk-
sittaisiin asioihin pureutuva tasmakysy-
mys-osio kohdistettiin erityisesti raken-
nusvalvontojen lupakasittelijoille, jotka
tyossaan paivittain kasittelevat kysymyk-
sia rakennushankkeisiin ryhtyvien seka
suunnittelijoiden kanssa.

Selvitystyon on tehnyt Kirsti Sivén &
Asko Takala Arkkitehdit Oy:n tyoryhma
arkkitehti Asko Takalan johdolla. Tyoryh-
maan ovat kuuluneet arkkitehdit Kaisa
Savolainen ja Kristiina Timonen seka ark-
kitehtiylioppilas Eeva Saarelainen. Tyota
on ohjannut kerrostalojen kehittamistyo-
ryhman jasenista koostuva ohjausryhma,
jonka puheenjohtajana on toiminut Kau-
punkisuunnitteluviraston asemakaava-
arkkitehti Annukka Lindroos. Ryhmaan
ovat kuuluneet puheenjohtajan lisaksi
projektipaallikko Riitta Jalkanen ja arkki-
tehti Selina Anttinen Kaupunkisuunnitte-
luvirastosta, lupayksikon paallikko arkki-
tehti Juha Veijalainen Rakennusvalvonta-
virastosta, tonttiasiamies Maria Mannisto
kiinteistovirastosta, asuntoinsinoori Sep-
po Kauhanen ja kehittamisinsinoori Ifa
Kytosaho Talous- ja kehittamiskeskukses-
ta seka yliarkkitehti Aila Korpivaara Ym-
paristoministeriosta. Myos ylitarkastaja
Erja Metsaranta Ymparistoministeriosta
on osallistunut ryhman toimintaan.



[nvalidiliiton maaritelman mukaan ympa-
risto tai yksittainen rakennus on estee-
ton silloin, kun se on kaikkien kayttaji-
en kannalta toimiva, turvallinen ja miel-
lyttava kayttaa. Esteettomassa rakennuk-
sessa kaikkiin tiloihin ja kerrostasoille on
helppo paasta ja tiloja ja niissa olevia toi-
mintoja on mahdollisimman helppo kayt-
taa. Vaikka termin “esteettomyys” paa-
paino onkin rakennetun ympariston es-
teettomyydessa, esteettomyys on kasi-
tettava laajempana kokonaisuutena, jol-
loin myods kaikkien kansalaisten sujuva
osallistuminen tyontekoon, harrastuk-
siin, kulttuuriin ja opiskeluun ovat osa
esteettomyytta. Tama merkitsee palve-
lujen saatavuutta, valineiden kaytetta-
vyytta, tiedon ymmarrettavyytta ja mah-
dollisuutta osallistua itseaan koskevaan
paatoksentekoon. (lahde: verkkoportaali
"www.esteeton.fi”)

"Esteettomyys” on suomenkieleen
vakiintunut termi, jota kaytetaan myos
lakiteksteissa. Rakentamismaarayksis-
sa termilla kuvataan lahinna lilkkkumisra-
joitteisen ihmisen kulkemisen esteiden
poistamista, mutta samaa termia kayte-

tdan myos muussa lainsaadannossa ai-
van toisenlaisessa merkityksessa. Kuvaa-
vampi sana rakennetun ympariston koh-
dalla olisikin termi “saavutettavuus”, jo-
ka on kaytdossa mm. englannin- ja ruot-
sinkielessa (engl.accessibility, ruots. till-
ganglighet).

Saavutettavuus merkitsee kohteen
helppoa lahestyttavyytta kaikenlaisille
ihmisille, ei esimerkiksi pelkastaan vam-
maisten tai toimimisesteisten ihmisten
nakokulmasta. Hyva saavutettavuus on
osa kokonaisvaltaista ympariston esteet-
tomyytta.

Uudet Maankaytto- ja rakennuslaki
(MRL) seka Maankaytto- ja rakennusase-
tus (MRA) tulivat voimaan 1.1.2000. Niis-
sa on annettu esteettomyyteen liittyvia
uusia maarayksia ja ajattelutapoja seka
suunnitteluun etta rakentamiseen.

Uuden MRL:n (Maankaytto- ja raken-
nuslaki 117 §8) mukaan rakennuksen tu-
lee olla tarkoitustaan vastaava, korjat-
tavissa, huollettavissa ja muunneltavis-
sa seka, sen mukaan kuin rakennuksen
kaytto edellyttaa, soveltua myos sellais-
ten henkiloiden kayttoon, joiden kyky

Oven avaamiseksi tarvittavia
mittoja

A oven vapaa leveys
= BO0 mm asunnossa ja asumista
palvelevissa valttamattdmissa tiloissa
A1 oven vapaa leveys = karmin
valoleveys, kun ovi aukeaa 180°
aven vapaa leveys =
karmin valoleveys - oven
paksuus, kun ovi aukeaa 90°
z 400 mm
= 700 mm, jos vieressd on
alasjohtava porras tai luiska
z 1500 mm
= 2000 mm, jos kohlisuoraan
ovea vastapaala on alaspain
johtava porras tal luiska
= pvenpainikkeean tarvitsema tila

B

00 Do

RT 93-10923 Asuntosuunnittelu. Yleistéd 2008. ©RTS 2008

liikkua tai toimia on rajoittunut. MRA:ssa
(Maankaytto- ja rakennusasetus b3 §) sa-
notaan myos, etta asuinrakennuksen ja
asumisen ja asumiseen liittyvien tilojen
tulee rakennuksen suunniteltu kayttaja-
maara ja kerrosluku seka muut olosuh-
teet huomioon ottaen tayttaa lilkkumi-
sesteettomalle rakentamiselle asetetut
vaatimukset.

MRA:n tarkoittama esteettomyys
ei koske pelkastaan rakennuksia, vaan
se tulee huomioida myos rakennus-
ten maastoon sijoittamisessa ja muus-
sa maaston suunnittelussa aikaisempaa
tarkemmin. Maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 51 § kohdassa maaritellaan, etta
asuntorakennuksen sijoittelussa ja raken-
nuksen tilojen jarjestelyssa seka muussa
asuntosuunnittelussa on erityisesti otet-
tava huomioon ymparistotekijat ja luon-
nonolosuhteet.

Asetuksen mukaan asumiseen tarkoi-
tettujen tilojen tulee olla tarkoituksenmu-
kaisia ja viihtyisia. Asuntosuunnittelulla
tulee edistaa asumiseen tarkoitettujen ti-
lojen toimivuutta seka soveltuvuutta eri-
laisiin ja muuttuviin asumistarpeisiin.

Kesakuussa 2008 julkaistussa RT-ohjekortissa esitetdan
koottuna asuntosuunnittelua koskevia maarayksia
ja ohjeita. Tassa kuvassa nakyvat tilavaraukset

kulkuvaylalla olevan oven ldhella.

A maarays

B > 400 mm ohje (vanhan F2:n maardys)

C > 1500 mm ohje (vanhan F2:n maardys)
B> 700 mm ohje
C>2000 mm ohje

A1, A2 ja D selvennyksia
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Esteettomyyden yleisista periaatteista
on saadetty maankaytto- ja rakennuslais-
sa seka rakennus- ja maankayttolain ase-
tuksessa ja naita periaatteita tasmenta-
vat rakentamismaarayskokoelman (Rak-
MK) uudet saadokset F1 "Esteeton ra-
kennus” ja G1 "Asuntosuunnittelu”, jot-
ka tulivat voimaan vuonna 2005. Raken-
tamismaaraykset koskevat uudisrakenta-
mista ja siihen verrattavissa olevaa kor-
jausrakentamista. F1 "Esteeton raken-
nus” kasittelee rakennuksen saavutet-
tavuutta ja tilojen mitoitusmaarayksia ja
-ohjeita. G1 "Asuntosuunnittelu” tayden-
taa F1:n maarayksia tarkemmilla mitoi-
tuksilla asuntosuunnittelun osalta. Nama
rakentamismaarayskokoelman osat viit-
taavat osin toisiinsa ja kaytannossa tois-
ta el voi lukea ja taysin ymmartaa ilman
toista. Asuinrakentamisessa ja — suunnit-
telussa voisi tilanteen kiteyttaa niin, etta
RakMK G1 maarittelee kenelle tilan tu-
lee soveltua ja RakMK F1 kertoo millai-
sia tilojen tulee olla. Kaikilta osin viitta-
us- ja taydennystarkoitus ei kuitenkaan
toimi, kuten soveltamisen kirjo osoittaa.
Viittausten ristiriitaisuudesta esimerkki:
asuntojen kynnyskorkeudesta saadetaan
F1:ssa viitaten G1:seen, josta sita ei l0y-
dy. Taman selvitystyon lopussa ovat liit-
teend Suomen rakentamismaaraysko-
koelman osat F1 ja G1.

Mm. ymparistoministerion kans-
sa kaydyissa on kaynyt ilmi, etta uudet
maaraykset koetaan osin tulkinnanvarai-
siksi. Tilanne ei ole uusi, silla aikaisem-
minkin lakeja ja asetuksia on taydennet-
ty ja selvennetty julkaisemalla ministeri-
on toimesta tai aloitteesta suppeampaa
lakitekstia taydentavia tulkintaohjeita. Es-
teettomyydesta on julkaistu vuonna 1998
suunnitteluopas “Esteeton rakennus ja
ymparisto — Kaikille soveltuva liikkumis-
ja toimimisymparistd”. Oppaan on teh-
nyt Rakennustietosaatio ymparistomi-
nisterion asunto- ja rakennusosaston toi-
meksiannosta. Uusien maaraysten tultua
voimaan Rakennustietosaatio ja saation
toimikunta "TK263 Esteeton rakennus ja

ymparistd 2006” saattoivat ymparistomi-
nisterion toimeksiannosta suunnitteluop-
paan jalleen ajantasalle. Uusi suunnitte-
luopas "Esteeton rakennus ja ymparis-
t0 — Turvallinen toimia ja liikkua” ilmestyi
vuonna 2007. Kaytannon tilanteissa laki-
teksti ja rakentamismaaraykset kuitenkin
kaipaavat edelleen tulkintaa ja selitysta,
minka vuoksi kaupunkien rakennusviran-
omaiset ovatkin laatineet ko. rakentamis-
maarayksille omia tulkintaohjeitaan.

Esimerkiksi Helsingissa on laadittu
oma tulkintaohje (RakMK:n osista F1 ja
G1, rakennuslautakunnan 12.7.2005 hy-
vaksymana), jossa on maaritelty Helsin-
gin kaupungin rakennusvalvonnan nou-
dattamia tapoja sellaisissa rakennusmaa-
raysten osissa, joiden tulkinnoissa on ol-
lut tai on epailty tulevan epaselvyytta.
Tulkintaohje loytyy Helsingin kaupun-
gin rakennusvalvonnan internet-sivuilta,
kohdasta Tulkinnat. Myds useiden mui-
den kaupunkien rakentamismaaraykset,
tulkinnat ja ohjeet ovat jo nykyisin saata-
vissa internet-sivuilta.



Selvitystyo kaynnistettiin kevaalla 2008.
Tietojen keraamistavaksi paatettiin valita
kyselylomake, joka toimitettiin kaupunki-
en viranomaisille, esteettomyysasiamie-
hille seka suurimpien rakennuttajataho-
jen edustajille lahinna paakaupunkiseu-
dulla. Lomakkeen saivat ja kyselyyn vas-
tasivat kaupungeista Espoo, Turku, Oulu,
Pori, Tampere, Kuopio ja Vantaa. Vastaa-
matta jattivat vain Lahti ja Jyvaskyla, ja
niiden vastauksia paikkaamaan pyydet-
tiin Tuusula ja Hameenlinna, joista sel-
vitystyon tekijoilla oli omakohtaista ko-
kemusta seka kaavapuolelta etta lupa-
kasittelysta. Helsingin tulkinnat on otet-
tu vastauksiin kaupungin omasta tulkin-
taohjeesta ja Helsinki on tyon tilaajana
ollut edustettuna myos selvitystyon oh-
jausryhman kautta. Rakennuttajaorgani-
saatioista ja jarjestoista kyselyyn vasta-
sivat Asuntosaatio, Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimisto ATT, Avara Suo-
mi Oy, Helsingin seudun opiskelija-asun-
tosaatio, Sato Oyj, Sosiaali- ja terveyden-
huollon tekniikan ja rakentamisen insti-
tuutti (Sotera) ja VVO-yhtyma Qyj. Kyse-
ly lahetettiin myos Invalidiliitolle, jolta ei
saatu vastausta.

Kyselylomake jaettiin kahteen paaosi-
oon, jotta vastaajat helpommin osaisi-
vat kohdentaa omat vastauksensa oikei-
siin asioihin ja samalla kuitenkin nakisi-
vat kyselyn kokonaisuutena. Aluksi loma-
ke tehtiin "kylla” ja “ei” vastauksiin pe-
rustuvaksi, mutta sita paatettiin ohjaus-
ryhman palautteen perusteella laajentaa
enemman avokysymys-malliseksi. Nain
vastaaja saattoi halutessaan kertoa koke-
muksensa perusteella laajemminkin esil-
la olleesta aiheesta.

Maarayskokoelman osat F1 ja G1
kaytiin lomaketta tehtaessa lapi hyvin
tarkasti ja niita verrattiin seka toisiinsa
etta kaytannon asuntosuunnittelutyos-
sa saatuihin kokemuksiin. Kyselylomak-
keeseen valikoitui sellaisia osioita ja yk-
sityiskohtia, joissa kokemuksen perus-
teella on ollut tulkintaeroja. Myos sellai-
set kohdat otettiin mukaan, joissa tulkin-

taeroja voidaan olettaa syntyvan, koska
asuntosuunnittelua tekeva alan ammat-
tilainenkaan ei valttamatta ole osannut
antaa yksiselitteista vastausta esimerkki-
tapauksiin. Lomaketta taydennettiin vie-
la yleisemmalla osiolla, jonka tarkoituk-
sena oli selvittaa kuntien kaytantoja es-
teettomyysasioiden huomioimisesta lu-
paprosessissa.

Selvitystyon toisessa vaiheessa ky-
syimme esteettomyystulkinnoista Poh-
joismaiden paakaupunkien rakennusval-
vontaviranomaisilta. Heille tehtiin oma,
hieman suomalaista versiota lyhyem-
pi lomake. Lomakkeen kieleksi valittiin
englanti, jotta yksi lomake riitti ja samal-
la kaikki vastaajat olivat kielen suhteen
samalla lahtoviivalla. Aihepiireiltaan ta-
ma kysely oli laajempi suomalaiseen ver-
rattuna ja kasitteli maarayksia ja sdadok-
sia yleisemmalla tasolla. Tavoitteena oli
saada enemminkin tietoa Pohjoismaiden
lainsaadannosta ja kaytannoista kuin pu-
reutua yksittaisten lakipykalien tulkintoi-
hin. Kysely toimitettiin Tukholman, Koo-
penhaminan, Oslon ja Reykjavikin raken-
nusvalvontaviranomaisille sahkopostitse.

Pohjoismaisesta kyselysta palautunei-
ta vastauksia saatiin vain yksi, Koopen-
haminasta. Muut valittelivat resurssipu-
lan estavan osallistumisen sinansa mie-
lenkiintoiseen tutkimukseen ja vertailu
pohjoismaisten paakaupunkien valilla ei
kyselyn perusteella onnistunut. Helsingin
tulkintaohjeen kaltaista helposti saatavil-
la olevaa materiaalia esteettomyysvaati-
musten soveltamisesta ei 10ytynyt mui-
den Pohjoismaiden paakaupunkien in-
ternetsivustoilta. Jotta esteettomyysvaa-
timuksien eroista saatiin kuitenkin jon-
kinlainen kasitys, paadyttiin vertailu te-
kemaan yleisemmin Pohjoismaiden va-
lisena aiheesta |loytyvan kirjallisen mate-
riaalin perusteella. Lisaksi vertailussa on
ollut lahtotietona The Concortium of Eu-
ropean Building Control (CEBC) julkaise-
ma, vuonna 2007 tehty tutkimus "BCR
Building Control Report — Access for Al
in Europe”.



3 Yleisesti esteettomyydesta
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Esteettomyys on ollut viime vuosina laa-
jasti esilla seka rakennusalan ammatti-
laisten keskuudessa etta myods maallik-
kojen puheenvuoroissa ja kannanotois-
sa. Asiasta on kirjoitettu artikkeleita ja
mielipidekirjoituksia seka lehdissa etta
internetissa. Epakohdiksi koettuja asioi-
ta on pyritty tuomaan esille tarmokkaas-
ti ja usein yksildidysti. Jatkossa ymparis-
ton ja asunnon esteettomyydelle pitaisi
saada ongelmia ja negatiivisia varauksia
rohkaisevampi ja rakentavampi arvosisal-
t6. Tama tarkoittaa, ettd esteettomyyden
kasitetta tulisi pyrkia laajentamaan liikku-
misesteiden poistamisesta tarkoittamaan
kaikille saavutettavaa ymparistoa. Useis-
sa kaupungeissa ympari Suomea onkin
Helsingin tapaan perustettu tyoryhmia ja
projekteja asian edistamiseksi.

Esteettomyyden huomionti eri
kunnissa

Selvityksen mukaan kuntien rakennus-
valvonnoissa ei talla hetkellad koeta es-
teettomyysasioiden olevan korostunees-

ti tai erityisen paljon esilla. Vain Tampe-
reella asia on vastaajan mielesta ollut eri-
tyisen usein esilla viranomaistyossa. Ra-
kennuttajapuolen vastaajien enemmis-
tOn mielesta esteettomyytta korostetaan
nykypaivana jopa hieman liikaa ja maara-
yksia tulkitaan raskaimman mukaan, eri-
tyisesti Helsingissa.

Kunnissa esteettomyyteen liittyvia eri-
tyiskysymyksia hoitavat yleensa esteet-
tOmyysasiamies, vammaislautakunta tai
vammaisneuvosto. Esimerkiksi Turussa
ja Espoossa on esteettomyysasiamies,
jonka tehtavankuvaan kuuluu neuvon-
taa ja lupakasittelyyn osallistumista yh-
dessa lupakasittelijoiden ja teknisen lau-
takunnan (tv.) kanssa. Hameenlinnassa
ja Kuopiossa taas on vammaislautakun-
nat, jotka antavat neuvoja ja lausuntoja
esteettomyysasioissa. Vantaalla on vam-
maisneuvosto, jonka kanssa rakennus-
suunnittelijat kayvat lapi suunnitelman-
sa silloin, kun se hankkeen koon tai sen
erityispiirteiden vuoksi on tarpeen. Hel-
singissa, Turussa ja Espoossa on myos
kunnan oma esteettomyysohjelma, mut-

ta muilla kunnilla tallaista ohjelmaa ei ole
tai se on vasta suunnitteluasteella.

Esteettomyysmaaraysten
vaikutus kaavoitukseen ja
rakennushankkeisiin

Ennen kuin kaupungissa paastaan konk-
reettisesti rakentamaan, tulee maan ol-
la kaavoitettua. Uudet esteettomyysmaa-
raykset vaikuttavat myos kaavavaiheen
sisaltoon ja tavoitteisiin. Tutkimuksessa
kysyttiin vastaajien mielipidetta siita, ra-
jaavatko maaraykset kaavoittamista tai
rakennushankkeita tai jopa estavat nii-
den etenemista. Rakennusvalvontojen
edustajien enemmiston mielipiteen mu-
kaan maaraykset eivat esta rakentamista
ja kaavoittamista, mutta ne koettiin jon-
kin verran hankaloittaviksi ja rajaaviksi.
Maasto-olosuhteet nousivat esiin useissa
vastauksissa vaikeimpana asiana, mutta
tassakin on eroja eri kaupunkien kesken.
Esimerkiksi Kuopiossa maasto on paikoin
sellaista, ettei maaraysten mukaan yksin-



kertaisesti voi rakentaa; jos kaikki maara-
ykset huomioitaisiin, pitaisi jattaa koko-
naan rakentamatta. Oulussa taas maas-
ton muodot ovat loivia ja maaraysten
noudattamisessa ei koeta olevan vaike-
uksia. Turussa maan painuminen asettaa
omat rajoituksensa esim. sisaankayntien
esteettomyyden saavuttamiselle ja yllapi-
dolle. Maaraykset koetaan myos rajaavi-
na tai estavina kayttotarkoituksen muu-
tos- ja korjausrakentamisessa.

Rakennuttajatahojen vastauksista
nousee selkeasti esille kaksi ongelmallis-
ta tilannetta: katuun kiinni rakentaminen
ja suurten korkeuserojen maastot. Naissa
tapauksissa uusien aikaisempaa tiukem-
pien esteettomyysmaaraysten koetaan
hankaloittavan ja jopa estavan rakenta-
mista. Esimerkiksi paakaupunkiseudulla
tonttimaan vahaisyyden seka kalleuden
vuoksi rakentaminen suuntautuu entis-
ta vaativampiin maastoihin. Tama mer-
kitsee huomattavia maaston muokkauk-
sia ja kallioiden rajaytyksia esteettomyy-
den tavoitteiden saavuttamiseksi. Paikoi-
tellen hyvinkin rajun tonttimaan tasaami-
sen koetaan olevan ristiriidassa luonnol-
lisen ympariston ja maasto-olosuhteiden
sailyttamispyrkimysten kanssa. Myos
erityisasuntojen, esim. opiskelija-asun-
tojen, rakennuttajat kokevat maarayk-
set selkeasti muita rajoittavampina, mi-
ka selittynee kohteiden valiaikaisemmal-
la asumismuodolla. Rakennuttajien mu-
kaan esteettomyyden muitakaan kaava-
maarayksia sivuavia vaikutuksia ei aina
ole osattu ottaa kaavavaiheessa oikeal-
la tarkkuudella ja riittavassa laajuudessa
huomioon.

Esteettomyysmaaraykset: Mika on
tuttua ja mika herattaa kysymyksia
tai ongelmia?

Esteettomyytta kasitellaan paljon ja mo-
nin tavoin julkisuudessa. Silti kuntien
lupaviranomaisten mielesta esteetto-
myytta koskevien maaraysten tuntemuk-
sessa on paljon parannettavaa, myos am-
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mattisuunnittelijoilla. Kaikkein heikoim-
milla ovat rakennushankkeeseen ryhty-
vat kertarakentajat, joiden kanssa lahes
kaikki rakennusvalvonnat kayvat neu-
vovia keskusteluja. Useampi rakennus-
valvonnan edustaja kertoi, ettei kunnal-
ta loydy esim. ohjevihkoja kertarakenta-
jien avuksi. Yhta moni toteaa, etta ohje-
vihkoista saattaisi olla apua seka raken-
nushankkeeseen ryhtyville kertarakenta-
jille etta viranomaisille. Lupaviranomais-
ten mielesta tieto maarayksista ja vaati-
muksista on mennyt parhaimmin perille
suunnittelijoille, jotka tuntevatkin maara-
ykset aika hyvin. Myos ammattirakennut-
tajat ovat perilla vaatimuksista kohtuulli-
sesti. Toisaalta useampi lupaviranomai-
nen kuitenkin mainitsee, etta ammatti-
laiset yrittavat yleensa alittaa minimin
ja suunnitelmat sisaltavat paljon perus-
virheita. Maalaisjarjen kayttoa perataan
myoOs suunnittelijoiltal

Ammattirakennuttajat kokevat it-
se tietavansa maarayksista ihan kohtuul-
lisesti, vaikka yllatyksilta ei aina valtyta-
kaan. Heita kiusaavat eri kuntien kaytan-
tOjen valiset eroavaisuudet; se, mika yh-
dessa kunnassa hyvaksytaan, ei mene-
kaan lapi, kun sita ehdottaa naapurikun-
nassa. Toisinaan uusi tulkinta tulee ylla-
tyksena myos kohteen lupakasittelijal-
le. Tieto tulkinnasta ei siis kaikkialla kulje
edes kunnan sisalla.

Asuinkerrostaloja koskevista esteetto-
myysmaarayksista eniten kysymyksia ja
palautetta rakennusvalvonnoille tuot-
tavat kulkuvayliin niin sisalla kuin ulko-
nakin kohdistuvat vaatimukset. Vapaan
kulkuaukon ja ovileveyksien maaraykset
mietityttavat. Tulkintoja siita, mita ovia
vaatimukset koskevat, on useita erilaisia
kunnasta riippuen. Pientaloissa ongelmat
keskittyvat sisaankaynteihin ja siihen,
vaaditaanko markatiloihin pyorahdysym-
pyra vai riittaako varautuminen esteetto-
man wc-tilan aikaansaamiseksi. Raken-
nuttajatahot kokevat ulkotilojen luiska-
vaatimukset hankalissa maasto-olosuh-
teissa paikoin vaikeiksi ja jopa kohtuut-

tomiksi. Kaytannossa maaraysten taytta-
minen saattaa tarkoittaa jopa koko ton-
tin maaston tasaamista ja luonnontilai-
sen ympariston haviamista.

Kustannuksia lisaaviksi maarayksiksi
rakennuttajatahot kokevat wc- ja marka-
tilojen laajuusvaatimukset, jonka myos
rakennusvalvonnat ottavat esille. Ra-
kennuttajatahojen kannalta myos kat-
to- ja pihaterassirakenteet ja tilojen ylei-
nen "tehottomuus” lisaavat kustannuk-
sia. Rakennuttajan nakokulmasta aputi-
lojen suhteellinen osuus kokonaisneliois-
ta on viime vuosina kasvanut. Yhteisten
tilojen ja yleisten alueiden tekemista kai-
kille kayttajille sopiviksi pidetaan positii-
visena ja valttamattomana. Asuntojen ja
yhteistilojen sisaovien kynnyksettomyys
on myos hyva asia ja se on koettu kay-
tannossa jopa helppona ja edullisena to-
teuttaa.



Kuntien rakennuslupakasittelyprosessit
eroavat toisistaan jonkin verran. Myos ra-
kennusluvan myontava luottamuselin tai
viranomainen vaihtelee kunnittain. Pien-
talojen lupia viedaan harvemmin raken-
nuslautakunnan kasittelyyn suuremmis-
sakaan kaupungeissa, mutta eroja on
myos kerrostalojen lupakasittelyssa. Kai-
kissa kaupungeissa suunnitelmat pyri-
taan kaymaan ennen luvan sisaan jatta-
mista yhdessa lapi suunnittelijan (seka ra-
kennushankkeeseen ryhtyvan) ja lupavi-
ranomaisen kanssa. Piirustuksista katso-
taan ja tarkistetaan esteettomyyteen liit-
tyvia asioita, kuten kulkuvaylien leveyk-
sia ja kaltevuuksia seka tontin kulkuteita
ja kaavamaaraysten toteutumista. Esteet-
tomyyden ohella erityisesti paloturvalli-
suus korostuu sitd enemman, mita suu-
rempaan kaupunkiin ja mita pienemmalle
tontille hanketta ollaan toteuttamassa.
Tavallisen asuinkerrostalon tai pienta-
lon lupahakemusten yhteydessa ei yleen-
sa vaadita erillista varsinaista esteetto-
myysselvitysta, mutta asioita kirjataan
lomakkeisiin tai piirustuksiin. Espoos-
sa paasuunnittelija tayttaa luvan liitteek-
si esteettomyysselvityslomakkeen, jonka
toinen osa taydennetaan kohteen valmis-
tuessa. Nain lomake toimii myos seuran-

tatarkoituksessa. Porissa paasuunnitteli-
jan oma esteettomyysarvio kirjataan ylos
ja liitetaan lupaan. Oulussa selvitysta ei
jarjestelmallisesti vaadita, mutta joissain
tapauksissa isomman hankkeen yhtey-
dessa paasuunnittelijaa on pyydetty te-
kemaan vapaamuotoinen selvitys. Myos
Turussa isoissa hankkeissa on tehty selvi-
tys ja lupaehdoksi on toisinaan kirjattu si-
sa- ja ulkotilojen esteettomyyskatselmus
ennen rakennuksen kayttoonottoa. Kos-
ka Turun seudulla maa painuu huomat-
tavasti, asuinrakennusten lupahakemuk-
seen liitetaan sisaankayntileikkaus mit-
toineen ja siirtymalaattoineen. Helsingis-
sa esteettomyyden toteutuminen esite-
taan luvan yhteydessa 1:200 pihasuun-
nitelmalla. Tuusulassa ja Tampereella ei
vaadita erillista selvitysta ja Hameenlin-
nassa selvityksen tekeminen on hyvin ta-
pauskohtausta.

Helsingin vaatimus pihasuunnitel-
masta koskee myos pientaloja ja siten
"esteettomyysselvitys” tehdaan myos
pientaloihin kerrostalojen tapaan. Muis-
sa kunnissa rakennusviranomaisten mu-
kaan selvitysta ei vaadita pientaloista lu-
kuun ottamatta Kuopiota, jossa maaston-
muodoista johtuen selvitys tulee joissain
tapauksissa tehtavaksi myos pientaloon.

©Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy
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Kunnilla on erilaisia kdyténtoja esteettomyyden selvittamiseksi lupahakemusvaiheessa. Helsinki vaatii esteettomyydeen toteutumisen esittamisen
1:200 pihasuunnitelmalla. Kuvassa pienennds 1:200 pihapiirustuksesta kallioisessa Viikinmaessa..
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Ulkopuolisen tahon selvitysten
kayttaminen

Esteettomyysmaaraysten kohdistues-
sa ensisijaisesti liikkumisesteiden pois-
tamiseen saattaa kaytannon suunnitte-
lutyossa tulla eteen maarayksiin nahden
ristiriitaisia tavoitteita. Liikkumisesteisel-
le soveltuva ei valttamatta ole aina paras
mahdollinen ratkaisu kaikille muille eri
tavoin lilkkkumisrajoitteisille. Esimerkik-
si nakovammaiselle henkilolle, erilaiset
maan- ja lattiapinnan korotukset ja uri-
tukset ovat tarkoituksenmukaisia kulke-
misen helpottamiseksi: talla ei tarkoiteta
kynnyksia tms. tasoeroja, vaan maanpin-
nan tai lattian apuvalineen avulla tunnis-
tettavia kohoumia ja nyppyloita. Nama
saattavat puolestaan rajoittaa heikompi-
voimaisen kavelytelineen kayttajan kul-
kua. Tama ei luonnollisestikaan tarkoi-
ta, etteiko heikosti nakeva myos hyotyisi
esteettomyysmaaraysten mukanaan tuo-
mista asioista yleensa.

Koska maarayksissa ei pystyta otta-
maan huomioon kaikkia erityisryhmia,
saattaa hankkeissa olla tarpeen kayttaa
asiantuntijoita antamaan tarkentavia lau-
suntoja. Tallaisia erillisia ulkopuolisen
tahon laatimia esteettomyysarvioita tai
-lausuntoja pyydetaan kuitenkin harvoin
asuinkerrostalo- tai pientalohankkeissa.
Tarvittaessa kunnan esteettomyysasia-
mies, vammaisneuvosto tai vastaava or-
ganisaatio ottaa kantaa joko normaalin
lupaprosessin aikana tai erikseen pyydet-
taessa. Paasaantoisesti lausuntopyynnot
kuitenkin kohdistuvat julkiseen ja liikera-
kentamiseen. Vain Tampere ilmoittaa, et-
tei ulkopuolisia esteettomyysarvioita pyy-
deta lainkaan. Kiistanalaisissa tai epasel-
vissa tapauksissa suunnittelijan tai raken-
nushankkeeseen ryhtyvan on mahdollis-
ta halutessaan kayttaa myos ulkopuoli-
sia esteettomyyden arvioijia. Lupaviran-
omainen tekee kuitenkin aina lopullisen
paatoksen lupahakemuksesta.

Maaraysten toteutumisen seuranta

Seka kerrostalo- ettda pientalorakenta-
misessa maaraysten toteutumisen seu-
ranta on hyvin niukkaa lukuun ottamat-
ta Helsingin kaytantoa asuinkerrostalo-
hankkeissa. Helsingissa rakennusval-
vonnan jarjestamana pidetaan saannol-
lisia seurantakokouksia tyomaalla ja ra-
kennustyon kulkua seurataan mm. es-
teettomyysasioissa koko hankkeen to-
teutusvaiheen ajan. Vastaavanlaista kay-
tantdéa ei ole muissa Suomen kunnis-
sa, mutta esimerkiksi Espoossa kayte-
taan paasuunnittelijan tayttamaa esteet-
tomyysselvityslomaketta, jota taydenne-
taan hankkeen valmistusvaiheessa. Mm.
Espoossa ja Vantaalla voi viranomaisen
myds pyytaa tarvittaessa paikalle. Seu-
rannan paapaino on normaalisti kayt-
toonotto- ja loppukatselmusvaiheessa,
joissa todetaan toteutunut tilanne ja ver-
rataan sita lupapiirustuksiin, lupapaatok-
seen ja mahdollisiin lupaehtoihin. Julki-
nen rakentaminen on tarkemman seu-
rannan alla, mutta asuinkerrostalotyo-
mailla esteettomyytta tarkastetaan (mui-
den maaraysten ohessa) lahinna pistoko-
kein. Rakennuttajatahoista useampi tote-
aakin, etta yllatyksia on tullut viela vas-
taanottovaiheessa ja etta “kayttoonotto-
tarkastuksessa on helppo olla viisas”.
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Rakentamismaarayskokoelman osas-
sa F1 maaritellaan esteettoman raken-
nuksen periaatteet. Maaraykset ja ohjeet
koskevat kaikkia julkisia rakennuksia ja
asuinrakennuksia ja asumiseen liittyvia
tiloja silta osin, kuin asuntosuunnittelua
koskevassa asetuksessa RakMK osa G1
edellytetaan. Tassa luvussa kaydaan lapi
tontin ja rakennuspaikan seka rakennuk-
sen saavutettavuuteen liittyvia rakennus-
maaraysten tulkintoja.

5.1 Saavutettavuus

F1: 2.1 Kulkuyhteydet

F1: 2.2 Tasoerot

Tontin kulkuvayliin liittyvia maarayksia
esitetaan seka rakentamismaaraysko-
koelman osassa F1 ettd osassa G1. Rak-
MK F1:n kohdassa 2 Saavutettavuus /2.1
Kulkuyhteydet sanotaan, etta liikkkumi-

sesteisen kayttoon soveltuvalta autopai-
kalta seka tontin tai rakennuspaikan ra-
jalta tulee olla pyoratuolin tai pyorallisen
kavelylaitteen kayttajalle soveltuva kulku-
vayla maarayksissa tarkoitettuun raken-
nukseen ja tiloihin. Ohje taydentaa, etta
tallainen kulkuvayla on helposti havaitta-
va, pinnaltaan tasainen ja luistamaton se-
ka riittavan kova. Pientalotontilla kulku-
vaylat ja sisaankaynti on tehtava esteet-
tomaksi silloin, kun se maaston muodot
ja korkeuserot huomioon ottaen on mah-
dollista. RakMK G1 mukaan myos leikki-
paikoille ja oleskeluun tarkoitetuille alu-
eille johtavien ja muiden asumista palve-
levien valttamattomien kulkuyhteyksien
on sovelluttava liikkumisesteisille.
Kyselyn perusteella kaytantoon on va-
kiintunut suositus tai joissain tapauksis-
sa vaatimus siita, etta esteeton kulkuyh-

-
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teys on oltava nimenomaan rakennuksen
paasisaankaynnille. Asiaa kasitellaan tar-
kemmin luvussa 6.2, kohdassa "Sisaan-
kaynnit” selvityksen sivulla 21.

Kulkuvaylien pintamateriaali

Kyselyyn vastanneista rakennusviran-
omaisista puolet sanoo, ettei pintamate-
riaalien valinnoille ole rajoituksia tai et-
tei naihin materiaaleihin juuri kiinniteta
huomiota. Kukaan vastaajista ei rajoita tai
sulje pois joitain materiaaleja, vaan asiaa
lahestytaan ns. maalaisjarjella ja maasto-
olosuhteet huomioon ottaen.

Kulkuvaylien kaltevuus

Kulkuvaylien kaltevuuksissa tulee enem-
man hajontaa. Maarayksen kohdassa
(F1) 2.2.3 sanotaan, etta luiska saa olla
kaltevuudeltaan enintadn 1:12,5 (8 %) ja
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As. Oy Helsingin Auringonkukan paasisaankaynti on hoidettu esteettomaksi kaksipuoleisella hissilla. Ndin on asuntojen yksityisyyden

parantamiseksi alimman kerroksen lattiataso saatu nostettua katutasosta lahes puolikerrosta ylemmaksi.
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pituudeltaan yhtajaksoisena enintaan 6
metria, jonka jalkeen edellytetaan vahin-
taan 2 metria vaakasuoraa valitasannet-
ta. llman valitasanteita luiska saa olla kal-
tevuudeltaan enintdan 1:20 (5 %). Samat
luiskavaatimukset patevat myos ulkona
ja jos ulkotilassa olevaa luiskaa ei voida
pitaa sisatilassa olevaan luiskaan verrat-
tavassa kunnossa, kaltevuutta tulee loi-
ventaa. Kaytannossa tama kunnossapi-
tovaatimus edellyttaa kattamista tai lam-
mittamista.

Naihin luiskien ja maanpinnan kalte-
vuustavoitteisiin ei aina paasta, kuten to-
detaan mm. Porissa, Hameenlinnassa ja
Tampereella. Kuopiossa maasto-olosuh-
teet ovat paikoin sellaiset, ettei vaadi-
tun kaltaisia luiskia voida toteuttaa, kun
taas Oulussa luiskaaminen ja maanpin-
nan kaltevuudet eivat aiheuta ongelmia.
Vantaalla on otettu kanta, etta hyvin jyr-
killa tonteilla riittaa saattoliikenteen paa-
sy rakennuksen sisaankaynnille. Raken-
nettavilta luiskilta Vantaalla edellytetaan
kuitenkin aina maaraysten mukaista kal-
tevuutta.

Tulkinnat pientalojen osalta

Pientaloissa luiskiin ja maanpinnan kalte-
vuuksiin suhtaudutaan vahemmilla vaati-
muksilla. Suurimmassa osassa kunnista
pientaloissa riittaa, kun sisaankayntiin on
esitetty luiska varauksena. Helsingissa
on ainoana kuntana esitetty mittoja lat-
tiatason ja maanpinnan valisista korkeus-
eroista ja ilmoitettu, etta suurempi kor-
keusero kuin 500mm sallitaan vain eri-
tyisista syista. Luiskien valitasannevaa-
timuksista voidaan myos perustelluista
syista joustaa pientaloissa, ja rakentajille
seka suunnittelijoille annetaan lisaksi oh-
jeita luiskan sijoittamisesta esim. pihan
puolelle osaksi terassirakenteita. Pienta-
lojen osalta luiskia tai luiskavarauksia ei
vaadita lainkaan Porissa, Tampereella ja
Vantaalla.

Esteettomyysasioiden merkitseminen
lupapiirustuksiin

Lupapiirustuksiin merkitaan vaihtelevas-
ti esteettomyysasioita, eika merkintojen
tarkkuudessa ole selkeaa vaatimustasoa.
Poikkeuksetta kuviin piirretaan pyorah-
dysympyrat markatiloihin ja lahes yhta
usein myos eteisiin. Vantaalla pyorahdys-
ympyrat jopa mitoitetaan esiin piirustuk-
seen. Ovileveyksia ei vaadita esiin piirus-
tuksiin Helsingissa, mutta esim. Kuopi-
ossa ovileveydet vaaditaan esitettavaksi.
Hameenlinnassa piirustuksiin tulee mer-
kita esiin viittaus rakentamismaaraysko-
koelman maaraysten noudattamiseen.

Maarayksissa ei vaadita hissia tai nos-
tolaitevarausta pientaloihin, mista johtu-
en niihin el aiheudu suoraa vaatimus-
ta myoskaan esteettoman wc- ja pesu-
tilan jarjestamiseksi. Pientaloissa pyo-
rahdysympyroiden esittamista kerrosta-
loja vastaavalla tavalla vaaditaan kuiten-
kin esimerkiksi Porissa. Hameenlinnassa-
kin pientalojen wc-tiloihin piirretaan pyo-
rahdysympyrat, mutta halkaisijaksi riit-
taa naissa tapauksissa 1300mm. Kuopi-
0ssa pyorahdysympyroita ei tarvitse esit-
taa pientaloissa, mutta ovileveydet tulee
merkita kuviin kerrostalojen tapaan. Van-
taalla samoja piirustusmerkintoja suosi-
tellaan myos pientaloihin, vaikka vaati-
mus ei suoraan koske hissittomia kerros-
taloja ja pientaloja. Tampereella pienta-
loissa ei esteettomyysasioita merkita ku-
viin lainkaan.

©JELD-WEN Suomi Oy

©JELD-WEN Suomi Oy

Kuvassa Jite-erikoissarana. Esimerkiksi Vantaalla vaa-
ditaan lupapiirustuksiin merkinta erikoissaranan kay-
tostd, jos 9M-oven ovilevy jaa rajoittamaan muuten
vapaata oviaukon leveytta.
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1. HERROS

Helsingin kaupungin tulkintaohjeen mu-
kaan: "Suosituksena on, etta sisadankaynti-
kerroksesta loytyy peseytymis-, ruuanlaitto-
ja nukkumismahdollisuus (myds olohuonet-
ta voidaan kayttaa tilapaiseen yopymiseen).
Lisaksi on hyva tutkia mihin tarvittaessa
voidaan sijoittaa pystyhissi tai pyoratuoli-
porrashissi ja tehda tarvittavat tilavaraukset
sekd suunnitella esim. valipohjan rakenne
siten, etta pystyhissin kuilun tarvitsema tila
voidaan tarvittaessa puhkaista valipohjaan
ilman kantavien rakenteiden muutoksia.”
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5.2 Tilat

F1:3.1 Yleista

F1: 3.2 Hygieniatilat

RakMK F1:n mukaan rakennuksen paa-
asiallisen kayttotarkoituksen mukaisten
tilojen seka niiden kiintean kalustuksen,
varusteiden ja laitteiden tulee olla myos
liikkumis- ja toimintaesteisten henkiloi-
den kayttoon soveltuva. Asuinrakennuk-
sen tilojen soveltuvuudesta lilkkkumis- ja
toimintaesteisille saadetaan asuntosuun-
nittelua koskevassa asetuksessa (RakMK
G1). Asuinhuoneistossa, johon paasy ker-
rostalossa RakMK G1 kohdan 4.2.1 mu-
kaan edellyttaa hissia, tulee olla kaymala-
ja pesutila, joka on varustettavissa myos
pyoratuolin ja pyorallisen kavelytelineen
kayttajaa varten. Kohta 4.2.1 taas maa-
rittaa hissin tarpeen kerrostaloihin, joissa
kaynti huoneistoihin on sisaantulon ker-
rostaso mukaan lukien kolmannessa tai
sita ylemmmassa kerroksessa.

Selviytymiskerros

Selviytymiskerros tai -taso on kasite, jo-
ta laki maarayksineen ei tunne, mutta jo-
ka on kaytannossa tullut mukaan useam-
pikerroksisten pientaloasuntojen esteetto-
myyden tulkintaan ja hallintaan. Selviyty-
miskerrosajattelussa sisaankaynnista teh-
daan esteeton tai esteettomyyteen varau-
dutaan luiskavarauksella. Usein esteeton
sisaankaynti tehdaan esim. pihan puolelta
terassitasoja apuna kayttaen. Sisaantulo-
kerroksesta tulee loytya riittavan tilava es-
teeton wec-tila seka peseytymis- ja keitto-
mahdollisuus. Varsinaisen keittion ei tar-
vitse olla tassa tasossa tai kerroksessa.
Selvityksen kaupungeista esimerkiksi
Helsingissa ja Vantaalla suositellaan sel-
viytymiskerroksen toteuttamista useam-
pikerroksisiin pientaloihin. Turussa ohja-
taan pientalorakentajia siten, etta pienta-
lon sisaiset yhteydet mahdollistaisivat va-
hintaan avustettuna paasyn yhteen sel-
viytymiskerroksena kasitettavaan osako-
konaisuuteen, josta loytyy asuinhuone ja
saniteettitila. Hameenlinnassa vaaditaan
myods 800mm kulkuaukko parvekkeelle

tai terassille sellaisissa tapauksissa, joissa
kerros toimii selviytymiskerroksen tavoin.
Kaksi- tai useampikerroksisen kerros-
taloasunnon, jossa sisaankayntikerrokses-
ta poikkeavan tason tai tasojen tekemista
esteettomaksi ei vaadita missaan kunnas-
sa, mutta sita suositellaan mm. Helsingis-
sa. Nostinvarausta tallaisessa tapauksessa
suosittaa Helsingin lisaksi myos Kuopio.

Hygieniatilat

Maarayksen (F1) kohdassa 3.2.2 ohjeis-
tetaan, etta asuinhuoneiston wc-pesuti-
la soveltuu pyoratuolin ja pyorallisen ka-
velytelineen kayttoon esimerkiksi silloin,
kun tilaan sijoitetaan pesuallas ja wc-is-
tuin siten, etta wc-istuimen toiselle puo-
lelle jaa 800mm vapaa tila ja wc-istui-
men, pesualtaan ja muiden kalusteiden
eteen jaa ainakin pyoratuolin kaantymis-
ympyran mitoittama vapaa tila. Kaikkein
kirjaimellisimmin taman ohjeen istuimen
viereen jatettavasta vapaasta tilasta ovat
tulkinneet Hameenlinna ja Tuusula, missa
markatiloissa riittaa, etta tilassa paastaan
kohtuudella liikkumaan. Istuimen vierelle
ei vaadita 800mm vapaata tilaa, mutta ti-
la tulee mitoittaa pyoratuolilla kaytetta-
vaksi. Tama osoitetaan piirtamalla tilaan
pyorahdysympyra.

Yleisin kaytanto on, etta asunnon yh-
dessa markatilassa vaaditaan istuimen
vierelle ohjeen mukainen vapaa tila pyo-
rahdysympyramitoituksen lisaksi. Nain
toimitaan mm. Tampereella ja Turussa.
Pientaloissa istuimen vierustan vapaan
tilan vaatimusta eivat esita Pori, Kuo-
pio, Tuusula, Hameenlinna ja Tampere.
Oulussa vapaata tilaa suositellaan myos
pientaloihin. Tuusulan lupakasittelija to-
teaa, etta pyorahdysympyra on kaytan-
nossa aika usein esitetty suunnittelijoi-
den toimesta myos pientaloissa.

Pyorahdysympyran ja kalusteiden, esi-
merkiksi wc-istuimen ja pesualtaan, leik-
kaaminen kaksiulotteisessa pohjapiirus-
tuksessa hyvaksytaan vaihtelevasti. Tiu-
kimmin asiaan suhtautuvat Hameenlinna,
Turku ja Kuopio, missa ympyra ei kerros-



taloasunnoissa saa leikata kiinteasti pai-
koilleen asennettuja kalusteita. Pesuko-
neen kohdalla Hameenlinnan vaatimus
on selkeasti sama eli leikkaamista ei sal-
lita laitteen kohdalla, kun taas Kuopiossa
ympyra saa leikata pesukoneen, jos pyy-
kinpesu on jarjestettavissa tasta huolimat-
ta. Turussa vaatimus tiukkenee, kun siir-
rytaan yhteisiin tiloihin. Niiden saniteetti-
tilat tulee olla vapaita kaikista ylimaarai-
sista esteista. Yleisin tulkinta on hieman
lievempi. Ympyréa saa leikata kiintokalus-
teita joko kokonaan tai osittain, myos wc-
istuimen ja pesukoneen kohdalla. Allas-
kaappi tulkitaan talloin irrotettavaksi ja
pesukone siirrettavaksi. Esimerkiksi wc-
istuimen alle yleensa mahtuvat pyoratuo-
lissa istuvan jalkaterat tilassa kaannytta-
essa. Pientalojen kohdalla tilavaatimukset
ovat kerrostaloja vastaavia esim. Porissa
ja Hameenlinnassa, mutta esim. Tampe-
reella pientaloilta ei vaadita istuimen vie-
reen 800mm vapaata tilaa.

Maarayksen (F1) kohdassa 3.2.2 vaa-
ditaan wc-istuimen taakse 300mm vapaa
tila, kun puhutaan wc-tiloista, joissa is-
tuimelle on mahdollista siirtya sen mo-
lemmilta puolilta. Ohje tarkentaa toispuo-
leisesti kaytettavan wec-tilan mitoittamis-
ta seka antaa edellakin jo mainitun esi-
merkin liikkumisesteiselle soveltuvasta
wc-tilasta asuinhuoneistossa. Istuimen
taakse vaadittava vapaa tila jaa maarayk-
sessa vahan irtonaiseksi yksityiskohdak-
si, jonka vaatimisesta ja toteuttamisesta
saattaa olla epaselvyyksia, mutta lahin-
na julkisen rakentamisen puolella. Kyse-
lyyn vastanneista kaupungeista yksikaan
ei vaadi 300mm irrotusta asuntojen wc-
istuimien taakse, mika kertoo siita, etta
asuntojen osalta tilannetta pidetaan suh-
teellisen selkeana.

Lomakkeessa kysyttiin viela taydenta-
vana kysymyksena, sallitaanko kunnas-
sa pienempi vapaatila istuimen taakse,
esim. "Gaius” -kylpyhuonejarjestelman
mukainen 150mm? Kaikki kunnat vasta-
sivat sallivansa taman, kun ratkaisu on
perusteltu ja osoitettu toimivaksi.

©Viino Korpinen Oy
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Tarkempia maarayksia ja ohjeita asunto-
jen osalta sisaltava RakMK osa G1 kos-
kee kaikkia asuinrakennuksia, mikali koh-
dittain maarayksessa tai ohjeessa ei muu-
ta sanota. Jo edella on kayty lapi esteet-
toman kulkutien ja markatilan rakentami-
sen ja soveltuvuuden vaatimuksia. Myos
asuntojen yhteisten tilojen tulee soveltua
tarkoitukseensa ottaen huomioon myos
liikuntaesteisille soveltuva kaytto, Rak-
MK G1maarayksen kohdan 3.2.2 mu-
kaan. Tata maaraysta edellytetaan hissil-
listen asuinkerrostalojen yhteistiloilta, ku-
ten kerhohuoneilta, saunatiloilta ja varas-
to- ja jatetiloilta ja niihin johtavilta kulku-
yhteyksilta. Tassa luvussa kaydaan tar-
kemmin lapi taman RakMK:n osan G1
maarayksia ja niiden tulkintoja eri Suo-
men kaupungeissa esteettomyysmaara-
ysten nakokulmasta.

6.1 Asuinhuoneisto
G1: 3.3 Ovet ja kulkuaukot

Ovien vapaa kulkuaukko

Maarayksen kohdassa 3.3 kasitellaan
ovien vapaan kulkuaukon mitoitusta.
Maaraystekstin mukaan huoneiston ul-
ko-ovelta asuinhuoneisiin ja muihin asu-
mista palveleviin valttamattomiin tiloihin
johtavien ovien ja kulkuaukkojen vapaan
leveyden tulee olla vahintaan 800mm.

Sama koskee rakennuksessa ja piha-alu-
eella asumista palveleviin valttamatto-
miin tiloihin johtavia ovia ja kulkuaukko-
ja. Ohjeessa viela tarkennetaan, etta valt-
tamattomina asumista palvelevina tiloi-
na pidetaan wec- ja pesutilaa seka asun-
tosaunaa. Kerrostalossa tahan tulevat li-
saksi viela irtaimistovarastot, lastenvau-
nujen ja ulkoiluvalineiden sailytystilat, ta-
lopesula, talosauna seka muut mahdol-
liset asukkaiden yhteiseen kayttoon tar-
koitetut tilat. Oven vapaa leveys tarkoit-
taa kulkuaukon todellista leveytta myos
avatun ovilevyn kohdalla.

Saunatilat

Kyselyyn vastanneista kunnista kaik-
ki paitsi Tampere vaatii asuinhuoneis-
ton saunan oven vapaaksi kulkuaukoksi
800mm. Avautuvalla sivuovella varuste-
tut ovet sallittaisiin kaikkialla, mutta yh-
dessakaan kunnassa vastauksen anta-
neella lupakasittelijalla tai heista koos-
tetulla ryhmalla ei ole ollut kasittelyssa
hakemusta, jossa saunoihin olisi esitetty
vasikallisia ovia (ks. kuva s.31). Kaytan-
nossa 9M-levyinen puitteeton saunan ovi
tayttaa vapaan aukon vaatimuksen oven
auetessa 90 astetta. Huonosti suunnitel-
tu vedin saattaa haitata kulkua tai rajata
oven avautumista. Perinteinen umpiovi
on ovilehdeltaan sen verran paksumpi,
ettd vapaan aukon vaatimus tayttyy 9M
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kokoisella ovella vain silloin, kun ovi au-
keaa vahintaan 130 astetta.

Helsingissa tulkintaohje suosittelee
seka asuntosaunaan etta yhteisiin sau-
natiloihin nostettavia lauteita jne, jotta
pyoratuolilla olisi mahdollista paasta si-
saan saunatilaan. Pyorahdysympyraa ei
vaadita saunan sisaan eika lauderatkai-
suja tarkastella lupakasittelyn yhteydes-
sa tarkemmin. Vain vapaa oviaukko kay-
daan lapi suunnitelmista.

Pientalojen saunanoven vapaan aukon
vaatimuksessa on vaihtelua. Esimerkik-
si Tampereella vaade ei koske pientalo-
asuntojen saunatiloja, mutta toisaalta Po-
rissa, Oulussa ja Vantaalla myds pienta-
loissa saunanoven vapaan aukon on olta-

Kynnykseton kattoterassi yhteistilassa. As. Oy Helsingin
Loppukiri., Arabianranta.

Askelmallinen kattoterassi. As Oy Helsingin Myrskylintu,

Aurinkolahti.
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va vahintaan 800mm. Tuusulassa hyvak-
sytaan minimissaan 8M ovi pientalosau-
naan, mutta sen tulee olla myohemmin
levennettavissa. Hameenlinnassa oviau-
kon vaatimukset suhteutetaan saunan
pinta-alaan: suuren saunan oviaukon tu-
lee tayttaa vapaan kulkuaukon vaatimus,
pienen saunan ovelle ei aseteta vaati-
muksia.

Parvekkeet ja kattoterassit

Ovien vapaan kulkuaukon vaatimus ei
maaraysten mukaan koske asuinhuo-
neiston parveketta tai terassia, silla niita
ei pideta asumiselle valttamattomana ti-
lana. Helsingin alkuperaisessa tulkintaoh-
jeessa viela vaadittiin esteetonta kulkua
asuntoparvekkeelle, mutta tahan tehtiin
korjaus Ymparistoministerion vaatimuk-
sesta. Kyselyyn vastanneista kunnista la-
hes jokainen vaatii kuitenkin parvekkeen
ja terassin oven tehtavaksi vapaan kulku-
aukon vaatimusten mukaisesti. Vain Tu-
russa ja Vantaalla vaatimus noudattelee
Ymparistoministerion kantaa ja parveket-
ta el pideta asunnolle valttamattomana
tilana, mutta Vantaalla suositellaan oven
tekemista leveampana.

Tampereella ja Oulussa vaatimus on
tiukempi myos silloin, kun parveke tai te-
rassi sijaitsee muualla kuin sisaantuloker-
roksessa monitasoisessa asunnossa.

Kattoterassille kaynnin toteuttami-
nen kynnyksettomana vaatii kaytannos-
sa alemman kerroksen tekemista nor-
maalia korkeampana, jotta terassin latti-
aan saadaan riittava lampoeristekerros ja
tarvittavat vedenpoistot. Terasseille salli-
taan kynnykset kaytannossa kaikkialla ja
ainoaksi erottavaksi tekijaksi muodostuu
luiskan vaatimus. Esimerkiksi Tuusulassa
vaaditaan irtoluiska toteutettavaksi, kun
taas esimerkiksi Vantaalla, Helsingissa,
Hameenlinnassa ja Espoossa riittaa tila-
varaus myohemmin toteutettavalle luis-
kalle. Kuopion rakennusvalvontaviran-
omainen toteaa, etta valveutunut suun-
nittelija osaa ottaa asian huomioon ilman
erillista vaatimista.

Kulku muihin tiloihin

Vapaan oviaukon vaatimus koskee siis
kaikkia asunnon asuinhuoneiden ovia
niin kerrostaloissa kuin pientaloissakin.
Kun kysymyksessa on vaatehuone, jota
siis ei maarayksessa ole listattu asun-
non asumiselle valttamattomiin tiloihin,
tulkinnat eroavat kaupunkien kesken.
Pori vaatii leveampaa kulkuaukkoa aina,
Turku, Vantaa ja Hameenlinna silloin, kun
vaatehuone on asunnon tai kerroksen ai-
noa vaatesailytystila. Helsingissa tallai-
sessa tapauksessa suositellaan 800 mm
vapaata kulkuaukkoa, mutta talloinkaan
sita ei vaadita. Tampereella, Oulussa ja
Tuusulassa vaatehuoneen ovelle ei asete-
ta kulkuaukkovaatimuksia lainkaan, mut-
ta Tuusulassa on mietitty 8M-oven mini-
mimittaa vaatehuoneisiin.

Pientaloissa yleinen vaatimus on 800
mm:n kulkuaukko yhteen vaatehuonee-
seen tai asunnon ainoaan vaatesailytys-
tilaan. Ne kunnat, jotka eivat vaadi va-
paata kulkuaukkoa kerrostaloissa, eivat
vaadi sita myoskaan pientaloissa. Tuusu-
la mainitsee, etta pientaloissa on sallittu
7M-oviaukkoja.

Kerrostaloissa asukkaiden yhteisti-
lat ja irtaimistovarastot vaaditaan kai-
kissa kyselyyn osallistuneissa kunnissa
esteettomiksi. Paasaantoisesti kaytan-
nossa vaestonsuojan suojaoven kynnys
upotetaan siten, etta kulku tilaan on es-
teeton riippumatta siita, missa kaytossa
tila rauhanaikana on. Vahintaan luiska-
uksen ovelle vaatii esim. Kuopio, mutta
esimerkiksi Tuusulassa tallaista vaadet-
ta el ole. Turussa vaaditaan irtaimisto-
varastona kaytettavan tilan ovien eteen
ja kaytavien risteyskohtiin pyorahdys-
ympyramitoitusta. Pori ja Hameenlinna
vaativat kaytavilta riittavaa leveytta liik-
kumiselle tiloissa, mutta tarkkaa mittaa
ei anneta edes pyorahdysympyran muo-
dossa. Ulkokautta kaytettaviin asukkai-
den aputiloihin kuten jatehuoneisiin ja
varastoihin taytyy jarjestaa esteeton kul-
ku kaikissa kyselyyn vastanneissa kun-
nissa.

6.2 Rakennus, tontti ja
rakennuspaikka

G1: 4.2 Kulkuyhteydet

Maarayksen mukaan kerrostalotontin
ja rakennuspaikan rajalta seka liikun-
taesteiselle tarkoitetulta autopaikalta ra-
kennukseen johtavan ja leikkipaikoille ja
oleskeluun tarkoitetuille alueille johtavi-
en ja muiden asumista palvelevien valt-
tamattomien kulkuyhteyksien on sovel-
luttava lilkkkumisesteiselle.

Pientalotontin ja rakennuspaikan
rajalta seka autopaikalta asuntoon maan-
tasokerroksessa johtava kulkuyhteys ja
sisaankaynti rakennetaan myos liikunta-
esteiselle soveltuvaksi, jos se maaston
muodon ja korkeuserot huomioon otta-
en on mahdollista.

Selvitykseen osallistuneiden mieles-
ta esteettomyysmaarayksia edellyttavien
asuinkerrostalojen ja niiden ulkotilojen
vaatimukset tunnettiin paasaantoisesti
hyvin. Tulkinnat piha-alueiden ja kulku-
vaylien vaatimuksista vaihtelivat kunnit-
tain. Pientalotontteja koskevien maarayk-
sien tulkinnat aiheuttivat suurimman ha-
jonnan.

Pientalotulkinnat

Lain mukaan pientalolla tarkoitetaan
omakoti-, pari- ja rivitaloja, joissa ei yleen-
sa ole kahden eri asunnon tiloja paallek-
kain. Eri kunnille on kuitenkin muodos-
tunut omia tulkintoja pientaloista ja sen
mukana pientalotonteista (AP).
Helsingin rakentamisjarjestyksen 22
8:553 todetaan, ettd pientalotontilla tar-
koitetaan tontteja, joille on rakennettu jo-
ko yksi tai useampia omakotitaloja (eril-
lispientalo), paritaloja (erillispientalo) tai
korkeintaan yksi kolmiasuntoinen rivita-
lo. Helsingissa pientalolla kasitetaan siis
yhden tai kahden asunnon rakennukset
seka enintaan kolmen asunnon rivita-
lot, kun Porissa voi pientalossa olla viisi
asuntoa. Turussa ja Tampereella asunto-
jen maaraa ei pientaloissa ole rajoitettu ja
Oulussa kaikki rivitalot ovat pientaloja.
Maaritelmat ja tulkinnat ovat kaupun-
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geittain joko tapauskohtaisesti ratkaista-
via tai yleisesti sovittuja jopa kymmenia
vuosia kaytossa olleita periaatteita. Ylei-
sesti maarittelya ohjaa kaavoitus: esimer-
kiksi Hameenlinnassa kaytantona on ol-
lut, etta AO-korttelissa voi olla enintaan
kahden asunnon pientaloja ja AP- ja AK-
kortteleissa kolme asuntoa tai enemman
kasittavia rakennuksia, jolloin ne eivat ole
pientaloja. Kerroslukua ei pientaloissa ole
rajattu (muuten kuin kaavalla aluekohtai-
sesti), eika yli kolmekerroksisiin pientaloi-
hin missaan kunnassa ole vaadittu hissia.
Hameenlinna ainoana vaatii hissivarauk-
sen, Helsingissa sita suositellaan.

"Hybridit” eli pientalojen, rivitalojen ja
kerrostalojen asuntotyyppeja sekoittavat
rakennukset

Uusien talotyyppien kehittamisen myota
on jouduttu miettimaan, mita maarayksia
kussakin kohteessa tulee noudattaa. Ny-
kyisin naissa tilanteissa kunnat ja kuntien
rakennustarkastajat ovat tehneet tapaus-
kohtaisia tulkintoja. Kaikissa kunnissa ei
tosin viela tunneta tai ei ole kokemusta
ns. hybridiasuinrakennuksesta, jossa se-
koittuvat pien-, rivi- ja kerrostalojen asun-
totyypit, tai asumiseen liittyy tai sekoit-
tuu muita kayttotarkoituksia. Kaavoitus
ei ehka viela ole mahdollistanut tallaisen
rakennustyypin kayttoa, eika tyypin maa-
rittelyyn ja maaraysten tulkintaan ole tal-
ta osin jouduttu.

Kaavoitus ei ole esteena hybridira-
kennusten toteuttamiselle, silla tontti
voidaan merkita kuuluvaksi asuinraken-
nusten korttelialueeseen (A). A-merkin-
nan kayttaminen tulee kysymykseen sil-
loin, kun kaavalla halutaan tehda mah-
dolliseksi eri talotyyppien rakentaminen
samalle tontille. Kerrosluvun, kerrosalan
ja rakennusalan osoittamisen lisaksi saat-
taa talloin olla tarpeen kaavalla luonneh-

Esimerkki pientalosta, missa kaksi eri asuntoa sijaitse-
vat osittain paallekkain. 1:250.

tia tarkoitettua rakennustapaa esimerkik-
si maaraamalla asuntokohtaisista piha-
alueista.

Jos kaavassa ei viela ole otettu huo-
mioon eri tyyppisten asuinrakennusten
sekoittamista, tulkitaan hybridi-raken-
nukset talloin yleensa kaavan mukaisesti
joko pientaloiksi tai kerrostaloiksi, riippu-
en siita, mihin korttelityyppiin rakennus-
paikka kuuluu. AK-kortteliin ei esim. Tuu-
sulassa sallita kuin kerrostalo, joten eri
asuntotyyppeja sekoittava hybridi on tal-
laisessa korttelissa kerrostalo. Hameen-
linnassa suunnitelmat viedaan poikkeus-
kasittelyyn, jos kohteeseen halutaan so-
veltaa muita kuin kerrostaloa koskevia
maarayksia. Ongelmallisimpia tulkittavia
ovat rakennukset, joissa yhdistyvat rivita-
lotyyppiset asunnot ja selkeat kerrostalo-
asunnot. Talloin yleensa tulkitaan myos
rivitaloasunnot kerrostaloasunnoiksi.

Esimerkki pientalojen hybridisovelluk-
sesta on rakennus, jossa kaksi asuntoa
on osin paallekkain ja molemmilla asun-
noilla on oma sisaankaynti. Myos perin-
teinen rintamamiestalo on hybridi, jos ra-
kennuksen yla- ja alakerroissa on erilliset
asunnot. Maaraykset mahdollistavat kah-
den asunnon tilojen sijoittamisen paal-
lekkain myos pientaloissa, vaikka tallai-
sia ratkaisuja ei kovin laajalti ole toteutet-
tu nykypaivan asuntotuotannossa.

Turussa on kokemusta eri talotyyp-
peja sekoittavista ratkaisuista esimerkik-
si Port Arthurin alueella ja kahden asun-
non sijoittaminen kokonaan tai osittain
paallekkain pientaloissa on Turussa edel-
leen mahdollista. Amurin alueella Tampe-
reella on myos vanhoja esimerkkeja tal-
laisesta rakentamisesta ja vastaava on
nykyisinkin mahdollista, kunhan asun-
tojen lukumaara rajoittuu kahteen. Hel-
singissa kahden asunnon paallekkaisyyt-
ta on toteutettu esimerkiksi Puu-Vallilas-



sa ja Puu-Kapylassa jo sata vuotta sit-
ten. Kielteisesti pientalo-hybrideihin suh-
taudutaan kuitenkin Hameenlinnassa ja
Tuusulassa. Hameenlinnassa kaksi asun-
toa paallekkain muodostaa paaasiallises-
ti kerrostalon ja lahtokohtaisesti tallainen
ei ole mahdollista pientalossa. Tuusulas-
sa pientaloille kaavoitetuissa kortteleis-
sa el sallita rakennettavaksi kahta asun-
toa paallekkain ja kaavaan tulisikin mer-
kita korttelityypiksi A, jotta tallainen oli-
si mahdollista.

Hissiton kerrostalo

RakMK osan G1 kohdan 4.2.1 mukaan
kerrostalossa, jossa kaynti asuinhuoneis-
toihin on sisaantulon kerrostaso mukaan
lukien kolmannessa tai sita ylemmassa
kerroksessa, porrasyhteys asuinhuoneis-
toihin on varustettava pyoratuolin ja pyo-
rallisen kavelytelineen kayttajalle sovel-
tuvalla hissilla. Hissittomien kerrostalo-
jen rakentaminen on viime vuosina va-
hentynyt, mutta hybridityyppisia raken-
nuksia kehiteltaessa hissittomyys nousee
jalleen esiin.

Hissittoman kerrostalon poistumistie-
portaan maarayksesta loytyy kohta, joka
on mietityttanyt suunnittelijoita useaan
otteeseen. Portaita ja luiskia kasitellaan
varsinaisesti maarayskokoelman osassa
F2 "Rakennuksen kayttoturvallisuus”, ja
siilhen viitataan osissa F1 ja G1 koskien
kulkuyhteyksia. Osan F2 kohdan 2.1.1 oh-
jeen mukaan hissittomassa kerrostalossa
ainoana kulkutiena toimivassa portaassa
tulee olla valitasanne. Tama johtaa siihen,
ettei puolipyoreaa porrastyyppia voi kayt-
taa tallaisissa tapauksissa lainkaan, vaik-
ka portaan malli olisi laajasateinen. Kyse-
lyn perusteella valitasanteetonta poistu-
mistieporrasta ei sallita enaa kaksikerrok-
sisissa hissittomissa kerrostaloissa Poris-
sa tai Tampereella, mutta muualla ratkai-
sua voidaan kayttaa.

Sisaankaynnit
Kaupunkimaisessa rakentamisessa ker-
rostalo sijoitetaan usein kiinni katulinjaan

©Jussi Tiainen

ja ensimmaisen kerroksen lattiataso ha-
lutaan yleensa nostaa hieman normaalia
sokkelikorkeutta enemman, jotta kadulta
ei nae suoraan sisaan alimman kerrok-
sen asuntoon. Tama johtaa siihen, etta
kadunpuoleisen sisaankaynnin edustal-
le tulee useampia porrasaskelmia ja si-
saankaynnista on vaikea saada esteeton.
Jo 300mm tasoero tuottaa 1:20 kalte-
vuudella tehtavan luiskan pituudeksi tay-
det 6 metria. Jos korkeuseroa on enem-
man, luiska pitenee ja siihen tarvitaan va-
litasanne. Jyrkempi luiska tulee kattaa tai
lammittaa.

Usein esteeton kulku olisi helpointa
jarjestaa pihan, toisen porrashuoneen tai
jopa yhteisen sisaankayntihallin kautta.
Paasaantoisesti kaikkien kyselyyn vas-
tanneiden kuntien kaytannot sallivat tal-
laisen ratkaisun. Ainoastaan Tuusulassa
paasisaankaynnin tulee aina olla estee-
ton ja Hameenlinnassa ja Kuopiossa ei
sallita toisen porrashuoneen kautta kul-
kemista.

Kaikki kunnat, joissa esteeton kulku
voidaan jarjestaa pihan kautta, painotta-
vat lisaksi, etta kulkureitin tulee olla help-

po myos sita kautta toteutettuna. Talloin
esitetaan usein myos vaatimus liikkumi-
sesteisten autopaikkojen sijoittamiseksi
pihan puolelle. Helsingissa ja Vantaalla
on voimassa suositus, jossa rakennuk-
sen kaikista sisaankaynneista tehdaan es-
teettomia. Vantaan tulkintaohjeessa mai-
nitaan lisaksi, etta paasisaankaynneissa
luiskan rakentaminen on ensisijaisempaa
kuin esteettoman sisaankaynnin jarjesta-
minen esim. pihanpuolelta. Jos luiskasta
tulisi paasisaankaynnissa kohtuuttoman
pitka, voidaan sallia kaynnin jarjestami-
nen muuta kautta.

Maaraysten mukaan pientaloton-
tin tai rakennuspaikan rajalta seka auto-
paikalta asuntoon maantasokerrokses-
sa johtavalta kulkuyhteydelta ja sisaan-
kaynnilta edellytetaan esteettomyytta,
jos se maaston muodon ja korkeuserot
huomioon ottaen on mahdollista. Kyse-
lyn kunnista vain Hameenlinna vaatii si-
saankaynnin esteetonta toteutusta myos
pientaloissa. Luiskaan varautuminen riit-
taa Porissa, Turussa ja Oulussa, Kuopi-
ossa sita suositellaan. Vantaalla kulkurei-
tin autopaikalta asuntoon tulee olla es-
teeton, kun samalla tontilla on useampi
asuinrakennus ja niilla on yhteinen pysa-
kointialue. Luiskan kaltevuudesta ollaan
Vantaalla valmiita tinkimaan, jotta esteet-
toman sisaankaynnin rakentamisen kyn-
nys saataisiin pienemmaksi ja toteutuk-
sia aikaiseksi. Jyrkempaankaan luiskaan
ei talloin vaadita katosta tai lammitysta.

Helsingin esteettoman pientalon
suunnitteluohje suosittaa esteetonta si-
saankayntia myos pientaloihin. Luiskan
maksimikaltevuudeksi suositellaan 1:20
ja jos tasoero valmiin lattian ja ymparoi-
van maanpinnan valilla on korkeintaan
500mm, luiskan voi tehda yhtenaisena
ilman valitasannetta. Luiska suositellaan
myos suunniteltavaksi rakennuksen ark-
kitehtuuriin sopivaksi.

Lain sanamuodosta johtuu, etta pien-
talojen sisaankaynneilta edellytetaan es-
teettomyytta, jos se maaston muodot ja
korkeuserot huomioon ottaen on mah-
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dollista. Talloin joudutaan usein tulkitse-
maan nimenomaan maaston haasteel-
lisuutta, useimmin rinnetonteilla. Poris-
sa kaytantona on, ettd tontin korkeus-
erot tulkitaan liian suuriksi silloin, jos tar-
vittava luiska ei mahdu tontille. Turussa
ratkaisevaa on, voidaanko autopaikat to-
teuttaa rakennuksen tasalle vai ei. Ha-

meenlinnassa tontin ei tarvitse olla edes
kovin jyrkka, jotta sisaankayntiin sallitaan
portaat, mutta talldinkin sisatiloilta vaadi-
taan esteettomyytta.

Tulkinta maaston muodoista ja luis-
kien mahdollisuuksista jaa kaikissa kun-
nissa lupaviranomaisen vastuulle. Tulkin-
nan tekijoina ovat poikkeuksetta raken-

nustarkastajat tai muut luvan myonta-
vat tahot ja esimerkiksi Hameenlinnas-
sa on paatoksentekoon otettu mukaan
Vammaisneuvosto, jota konsultoidaan
lupavalmistelun yhteydessa. Yhdessa-
kaan kunnassa asiaan ei ole otettu kan-
taa kaavavaiheessa tai tontinluovutuk-
sen yhteydessa.

7
7 TS
N
--F “““‘1 ?
< kéyntiovi
r. 0 1 i 4
18 E )
] 1:20 s
g 5 4+5.020 44.900
- a
B N e o e S A -
4 8E0 katulingo
o —
- i e
L : i | : .. : X
e B
== =
= T
== —— 1l —
2020
ABEO W = A 45900
¥ ThTA e e h. 4

©Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy

Esimerkki suoraan katulinjaan rakennettavasta esteettomasta sisaankaynnista.
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©Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy

Ruotsissa selviytymiskerroksessa on oltava vahintaan
20 mZn suuruinen olohuone, jota pidetaan riittdvan
isona, jotta sinne voidaan tarvittaessa sijoittaa vuode.

Kaikissa Pohjoismaissa lainsaadanto
asettaa esteettomyysvaatimuksia raken-
tamiselle. Vaatimukset vaihtelevat jonkin
verran, mutta vaateet kohdistuvat poh-
jimmiltaan samankaltaisiin asioihin ku-
ten rakennuksen saavutettavuuteen, kul-
kureitteihin seka huoneistojen sisatiloi-
hin. The Concortium of European Buil-
ding Control (CEBC) on julkaissut vuonna
2007 tutkimuksen “BCR Building Control
Report — Access for All in Europe”, johon
seuraavat tiedot paaosin perustuvat.

Esteettomyydesta puhuttaessa ter-
mi saavutettavuus (engl.accessibility)
kuvaa maaraysten tavoitteita paremmin
kuin Suomessa kayttoon vakiintunut ter-
mi esteettomyys. Esteettomalla ymparis-
tolla ja rakennuksella tarkoitetaan Suo-
messa maaraysten puitteissa paaasialli-
sesti liikkkumisesteisen ihmisen liikkumi-
sesteiden poistamista. Tulevaisuudessa
esteettoman ympariston tulisi kattaa laa-
jemmin eri aistien ongelmat, minka esi-
merkiksi Tukholman kaupunki on huomi-
oinut omissa ohjeissaan. Kaupungin ra-
kennusvirasto edellyttaa, etta kaikki ylei-
set alueet, rakennukset ja rakennuspai-
kat tulee olla saavutettavissa ja kaytetta-
vissa lilkkkumisesteisten ohella myos niilla
henkiloilla, joilla on normaalia heikompi
hahmottamiskyky. Tama tarkoittaa kay-
tannossa vareja, kontrasteja, aania jne.
Ongelmalliseksi tilanteen tekee se, etta
kaikki ei sovi kaikille: se mika helpottaa
toista voi haitata tai jopa estaa toista.

Maarayksissa esteettomyys on otettu
huomioon kaikissa Pohjoismaissa saman-
kaltaisesti. Esimerkiksi luiskan maksimi-
jyrkkyys vaihtelee vertailumaissa Suo-
men tapaan 1:12 ja 1:20 valilla. Luiskan
minimileveydeksi on Ruotsissa ja Tans-
kassa saadetty 1300 mm, mutta muissa
vastaavaa maaraysta ei ole.

Yhteista kaikille Pohjoismaille on se,
etta hissi vaaditaan tietyn kerrosluvun
tayttyessa. Ruotsissa on tiukin vaatimus
ja siella hissi on rakennettava, jos ker-
roksia on kaksi tai enemman. Suomes-
sa ja Tanskassa on sama vaatimus kol-

me- tai useampikerroksiseen rakennuk-
seen, Norjassa ja Islannissa raja on nel-
jannen kerroksen kohdalla. Kaikissa ver-
tailumaissa vaaditaan hissikorilta vahin-
taan 1,1 x 1,4 metrin kokoa. Suurinta
hissia vaatii Islanti, jossa korin pitaa olla
kooltaan 1,1 x 2,1 metria.

Ovien vapaa kulkuaukko on oltava
800 mm seka Suomessa, Ruotsissa et-
ta Islannissa. Tanskassa ovien on oltava
vahintaan 9M -ovia, mutta sovellusoh-
jeen mukaan 77 cm:n vapaa kulkuauk-
ko riittaa. Kynnys saa olla korkeintaan 25
mm seka Norjassa etta Tanskassa. Eteis-
ja kaytavatiloihin vaaditaan paasaantoi-
sesti pyorahdysympyra, ja kaytavalle on
asetettu myos minimileveyksia. Tanskas-
sa kaytavan minimileveys on 1300 mm ja
Norjassa riittda 900 mm. Norjassa kuiten-
kin vaaditaan lisaksi, etta eteis- ja kayta-
vatiloissa tulee olla 1500 mm:n pyorah-
dysympyra.

Huoneistojen sisatiloja koskevis-
sa maarayksissa on eroja. Suomessa ja
Tanskassa edella mainitut ovien minimi-
leveydet koskevat myos huoneistojen si-
satiloja, mutta esimerkiksi Norjassa ei
minimileveytta ole asetettu. Wc:n koolle
on myos asetettu rajoituksia ja lahes kai-
kissa maissa vaaditaan, etta huoneistos-
sa on lilkkkumisesteiselle soveltuva wec.
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Kooste muutamista kerrostaloja koskevista esteettomyysmaarayksista Pohjoismaiden osalta
Perustuu The Consortium of European Building Control (CEBC) vuonna 2007 julkaisemaan tutkimukseen "BCR Building Control Report - Access for All in Europe"

hissikorin minimi 1.1x2.1m

Maa Saavutettavuus Eteiset, kaytavat Huoneiston sisatilat Markétilat etc.

luiskan maksimijyrkkyys 1:12,5 pydérahdysympyra 1300mm oven vapaa-aukko 800mm jos tulee hissi, 1 wec invana
Suomi ei minimileveytta 3krs tai enemman - hissi

oven vapaa-aukko 800mm hissikorin minimi 1.1x1.4m

luiskan maksimijyrkkyys 1:12 asunnoissa 1100mm 2krs tai enemman - hissi inva wc vaaditaan, min. 1.7x1,9
Ruotsi rampin minimileveys 1.3m yhteistiloissa 1300mm hissikorin minimi 1.1x1.4m wc:n oven vapaa aukko 800mm

oven vapaa-aukko 800mm

tasanne mini.1300 leved minimileveys 1300mm oven minimileveys 900mm we-tilassa 1.1m vapaa tila
Tanska luiska maksimi 1:20 3krs tai enemman - hissi

rampin minimileveys 1.3m hissikorin minimi 1.1x1.4m

oven leveys min 900mm

maaraykset voimassa kun ké&ytadvat min.900mm ei minimi ovimittaa, suos.900mm wc-tilan pit4a olla soveltuva
Norja asuntoja on enemman kuin 4 pyérahdysympyra tulee olla, likuntaesteiselle

mitta 1500mm 4krs tai enemman ja minimimittasuositus 2.2x2.5

rampit 1:20, lyhying 1:12 12 as. tai enemman - hissi

minimi padoven leveys 1000mm hissikorin minimi 1.1x1.4m

kynnys maks.25mm
Islanti oven vapaa-aukko 800mm Poistumistieovet min.900mm 4krs tai enemman - hissi we-tilan pitaa olla soveltuva

likuntaesteiselle
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Tanskassa pitaa wc-istuimen edessa olla 1100 mm:n vapaa tila, ja lisaksi 1500 mm:n py6rahdysympyra. Bygningsreglement 1995, om tilgaen-
gelighedskravene. Center for Ligebehandling af Handicappede.
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©Arkitekterne Bahn, DK ©Arkitekterne Bahn, DK

Oveen liittyvia esteettomyysvaatimuksia Tanskassa. Bygnings-
FORAREAL VEDUDADGAENDE D&R.

reglement 1995, om tilgeengelighedskravene. Center for Lige-
©Arkitekterne Bahn, DK behandling af Handicappede.
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Kunta Kunnassa oma Kunnassa Kunnalla on omia Ovien/oviaukkojen Eteis- ja Wc-istuimen viereen
rakennusten esteettomyys- kirjallisia esteet- leveydet on markitiloihin on vaaditaan aina 800 mm
esteettomyytta asiamies. (tai tomyyteen liittyvia | merkittava merkittava vapaa tila.
koskeva ohjelma | vastaava virka/ | rakentamis- lupapiirustuksiin. pyorahdysympyrat (asuinkerrostalot)
tai linjauksia. organisaatio) ohjeita. lupapiirustuksiin.

Espoo kylla kylla kylla ~ ~ ~

Helsinki kylla kylla kylla ei ~ ~

Hémeenlinna ) vammais- ) . kylla )
ei ei kylla P ei

neuvosto mérkétiloihin
Kuopio ) vammaislauta- ) N ) )
ei ei kylla ei ei
kunta
Oulu
. maaraysten
esteettémyys- . . . PN
strategia tyon alla ei ei ei ~ edellyttamissa
giaty tapauksissa vaaditaan

Pori e e ei kylla kylla ~

Tampere ei kylla ei ei kylla yleensa kylla

Turku «

« s . « Yhdessé& asunnon
kylla kylla kylla kylla saniteettitilassa

Tuusula ei ai ei kylla kylla ei

Vantaa .

) kylla markétiloinin, | madraysten
vammais- x . o edellyttamissa
~ kylla kylla kun maaraykset . .
neuvosto e tapauksissa vaaditaan,
edellyttavat .
muuten suositellaan

~ = Kysymykseen ei ole saatu yksiselitteista vastausta tai vastausta lainkaan.

Kunta Asuinhuoneiston | Vapaan Asunnon Asunnon Vahintaan kolme- Asuinkerrostalon
saunan oven kulkuaukon kattoterassille saa | vaatehuoneessa kerroksiseen esteeton sisdankaynti
vapaan 800 mm olla kynnys oltava 800 mm pientaloon voi olla pihan puolelta.
kulkuaukon on vaatimus /askelma. vapaa oviaukko. vaaditaan hissi tai (jos kadun-
aina oltava 800 koskee myés hissivaraus. puoleinen paasis.kaynti
mm. parveke/ esteellinen)

terassiovia.

Espoo ~ ~ kylla ~ ~ -

Helsinki kylla ei enda kylla ei ~ ~

Héameenlinna kyll&, jos

" parveke/terassi kylla, jos jalkeenpéin | ei, jos asunnossa on
riippuu saunan . A ! -
on voi tehd& muuten ei kylla
koosta . . - .
selviytymis- luiskan séilytystilaa
kerroksessa

Kuopio .

- = = kylla yhteen . x
kylla kylla kyll&a vaatehuoneseen ei kylla

Oulu kylla kylla kylla ei ei kylla

Pori kylla kylla kylla kylla kylla kylla

Tampere ei kylla kylla ei ai kylla

Turku x

« . x kylla yhteen . x
kylla ei kylla vaatehuoneseen ei kylla

Tuusula ~ kyll kylla ei ei e

Vantaa x ei, mutta kylla, mutta ei . . s
kylla ) . ei ei kylla

suositellaan suositella

~ = Kysymykseen ei ole saatu yksiselitteista vastausta tai vastausta lainkaan.
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Yleista

Kyselyn vastauksista saatu mielikuva es-
teettomyyden vaatimusten vaikutuksis-
ta on moniulotteinen. Maaraysten perus-
ajatusta, “rakennetaan kaikille” — henkea,
pidetaan hyvana ja yleinen mielipide on,
etta nyt alkuun saatua positiivista kehi-
tysta tulee jatkaa. Kritiikkia annetaankin
eniten toisistaan eriavista tulkinnoista se-
ka paikoin lilan tiukoiksi koetuista vaati-
muksista.

Suunnittelijoiden suurin kritiikki koh-
distuu maaraysten tekstin epaselvyyteen
ja osin ristiriitaiseen sisaltoon. Maarays-
ten tultua voimaan niita tunnuttiin tulkit-
sevan jopa ylireagoiden. Nyt kaytanto
nayttaisi asettuneen lahemmas lain tar-
koittamaa henkea.

Maaraysten perusongelma on, etta
niissa pystytaan huomioimaan vain sen
hetkiset tarpeet ja jo rakennetusta saa-
dut kokemukset. Kun rakennusten ja ta-
lotyyppien innovaatioita ei aina kyeta en-
nakoimaan lakitekstissa, syntyy vaista-
matta tulkintatarvetta. Myos lakitekstin
yleispatevyys aiheuttaa kyselyssa ilmen-
neita ongelmia. Kaikki maaraykset eivat
sellaisinaan ole toteutettavissa kaikkialla,
ja uudet tilanteet synnyttavat uusia tul-
kintoja, toisinaan jopa kummallisia uu-
sia vaatimuksia. Osassa kunnista on osa
maarayksista jopa jatettava yksinkertai-
sesti huomioimatta, jotta rakentaminen
on ylipaataan mahdollista.

I

Esteettoman asumisen positiivisen
kehityksen jatkumisen turvaaminen
vaatii maaraysten lapikaymista laajal-
la rintamalla. Tata selvitysta laajemmin
asiaan pureutuu Ymparistoministerion
"normitalkoot” — ohjelma, joka on kayn-
nistynyt alkukesasta 2008. “Normital-
koiden” selvitystyon tulokset, tarkem-
pi sisalto tai aineisto ei ole ollut Esteet-
tomyysselvityksen tekijoiden kaytetta-
vissa, mutta selvityksen perusteella tul-
taneen tarkentamaan nykyisia maarayk-
sia ja selventamaan tulkintoja. Ennakko-
tietojen mukaan esteettomyysmaarayk-
sia ei ole koettu "normitalkoisiin” vas-
tanneiden joukossa erityisen haasteel-
lisiksi tai suuria lisakustannuksia aihe-
uttaviksi.

Vaikka viime vuosina esteettomyy-
teen ja saavutettavuuteen onkin panos-
tettu tiedottamisen saralla paljon, on ra-
kentamisen ammattilaisilla viela paljon
opittavaa kertarakentajista puhumatta-
kaan. Kaavoittajilta toivotaan lisaa ra-
kentamismaaraysten tuntemusta ja ra-
kennusvalvonnoilta yhtenaisyytta maa-
raysten soveltamiseen. Yhteistyo ja dia-
logi kaikkien osapuolten kesken liene-
vat avainsanoja tilanteen parantamises-
sa. Kaavoittajien ja rakennusvalvontojen
edustajien yhteistyota pitaisi lisata, jot-
ta kaytannon ongelmat kohtaisivat kaa-
voituksessa asetettavat puitteet riitta-
van ajoissa. Koulutus ja tiedon jakami-

nen ovat myos tarkeassa roolissa, myos
yksittaista omakotirakentajaa tulee aut-
taa arvioimaan omaa rakennusprojekti-
aan eri nakokulmista.

Monen muun yleisesti hyvaksytyn asi-
an lailla esteettomyyden voimakas koros-
taminen ja esilla pitaminen saattaa aihe-
uttaa myOs vastareaktioita. Yhteisen jul-
kisen ympariston ja rakennusten esteet-
tomyydesta huolehtimista pidetaan it-
sestaan selvana ja sama myotamielisyys
koskee myos asuinkerrostalojen yhteis-
ten tilojen kaytettavyytta. Mutta maara-
ysten lahestyessa asumisen intiimeinta
tasoa puuttumalla asuntojen sisatiloihin,
asukkaiden yksityisten ja henkilokohtai-
sina pidettyjen valintaoikeuksien piiriin,
kohdataan enemman vastustusta. Asun-
tosuunnittelussa voimistunut asukkaiden
kuuleminen ja oman suunnittelu- ja paa-
tosvallan lisaaminen nakyy uudistuotan-
nossa pientalounelmien ohella myos esi-
merkiksi ns. loft-asuntojen suosiona; va-
pautena tehda oman mielen mukaan,
muiden maarailematta ja valvomatta,
omien taloudellisten voimavarojen mu-
kaan ja muunnellen. Talloin ei maarays-
ten "pyoratuolinakokulmaa” useinkaan
koeta laheiseksi. Suunnittelun ohjauk-
sessa ja valvonnassa esteettomia ratkai-
suja onkin perusteltava monista nakokul-
mista ja elamantilanteista: on tarjottava
kaytettavyysporkkanoita maarayspiiskan
sijaan.

)

©Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy

Paakaupunkiseudulla uusista rakennettavista alueista esimerkiksi Viikinmaki on esteettomyyden toteuttamisen kannalta hyvin haasteellinen.

As.Oy Helsingin Topaasin erillistalojen sijoittaminen maastoon on tutkittu tarkasti alueleikkauksin.
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Kaavoitus

Rakennuspaikkojen maastomuodot ovat
selvityksen perusteella suurimpia haas-
teita esteettomalle rakentamiselle — eri-
tyisesti yhdistettyna luonnonarvojen sai-
lyttamispyrkimyksiin. Asuinkerrostalo-
jen osalta lakiteksti maaston muotojen
huomioimisesta on pientalo-kohtaa sel-
keampi. Pientalotonttien erilaiset olosuh-
teet on pyritty ottamaan huomioon, mut-
ta lakitekstissa asia on ilmaistu hyvin tul-
kinnanvaraisesti. Esteettomyytta vaadi-
taan, jos maasto-olosuhteet sen salli-
vat. Kerrostalojen kohdalla taas joudu-
taan usein maaston rankkaan kasitte-
lyyn esteettoman pihatilan aikaansaa-
miseksi. Ristiriitaisuutta aiheutuu maa-
raysten noudattamisessa myos sellai-
sissa olosuhteissa, joissa jalkakaytavan
tms. kulkuvaylan kaltevuudet katualueel-
la tai puistossa heti tontin ulkopuolella
ovat jyrkempia kuin tontin vaylilta vaa-
ditaan. Talloin tontillakin voitaisiin har-
kita sallittavaksi katualueen normiston
noudattaminen esimerkiksi pysakaointi-
paikalle asti.

Maasto-olosuhteet tulisi tutkia ja kor-
keuserojen vaikutukset arvioida nykyis-
ta tarkemmin jo kaavoitusvaiheessa, jol-
loin voitaisiin antaa tarkempia kortteli-
kohtaisia ohjeita ja ottaa huomioon ta-
voitellun rakennustyypin kayttomahdol-
lisuudet — esimerkiksi viitesuunnitelmia
kayttaen. Kerrostalotonteilla voisi kaava-
maarayksissa ja rakennustapaohjeissa ol-
la tarkempia esimerkiksi maasto-olosuh-
teisiin perustuvia esteettomyysvelvoittei-
ta, kuten mitka sisaankaynneista tulee ja
voidaan jarjestaa esteettomaksi. Tarkem-
malla tutkimisella voitaisiin osoittaa myos
sellaisia luonnontilaisena sailytettavia pi-
han oleskelualueosia, joilta ei edellyteta
maastonmuokkausta edellyttavaa saa-
vutettavuutta. Kaavaan merkittyna tieto
kulkisi tontinluovutukseen niin, etta ra-
kennushankkeeseen ryhtyvalla olisi suo-
raan tiedossa hankkeelle tassa mielessa
osoitetut vaatimukset. Erityisesti pienta-
lorakentajille tieto olisi arvokas.
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Perinteinen valja pientalorakentami-
nen ei tulevaisuudessa enaa ole mahdol-
lista Helsingissa, vaikka kaupunkiin onkin
kaavoitettu viime vuosina runsaasti pien-
talotontteja. Pieneneville tonteille on ke-
hitelty kaupunkipientalo- eli “Town Hou-
se” —talotyyppeja, joilla vierekkaiset talot
rakennetaan kiinni toisiinsa ja toisinaan
myos katulinjaan.

Maaraysmielessa mitaan kerrostalo-
tyyppia ei ole kielletty, mutta esteetto-
myysajattelu on supistanut muutaman
tyypin kayttoa. Kaupunkikuvallisesti kayt-
tokelpoisten ja mittakaavallisesti miellyt-
tavien 3-kerroksisten pienkerrostalojen
puuttumista nykykaavoista ja toteutuk-
sista lahes kokonaan perustellaan tiu-
kentuneiden hissivaatimusten aiheutta-
milla suhteellisilla lisakustannuksilla ver-
rattuna suurempiin ja korkeampiin talo-
tyyppeihin. Nykymaarayksilla on erilaisia
hybridiasuintaloja toteutettu viela suh-
teellisen vahan, mutta rakennustyyppien
kehittely voisi mahdollistaa pientalomai-
sen ympariston tuottamisen suuremmal-
la kerrostalomaisella tehokkuudella. Esi-
merkiksi kahdella paallekkaisella asun-
nolla voidaan ratkaista 3-kerroksisen ra-
kennus pientalomaisin asunnoin. Alem-
mat asunnot voisivat talloin olla esteet-
tomia, mutta ylemmille voitaisiin sallia
pientalojen tapaan myos muita ratkaisu-
ja ja vain varautumista saavutettavuuden
parantamiseen.

Rakennusvalvonta

Tehty kysely on tuonut vahvistusta sil-
le ennakkokasitykselle, etta maarayksis-
sa on paljon tulkinnanvaraa ja etta tulkin-
noissa on erittain suuria eroavaisuuksia
ja ristiriitaisuuksia kuntien valilla. Maa-
raysten tulkinnanvaraisuus on “pakotta-
nut” kuntien rakennusvalvonnat luomaan
omat tulkintaohjeensa, jotta maaraysten
soveltaminen kunnassa yhtenaistyy. Sa-
malla on heratty kuntien valisten tulkin-
tojen yhtenaistamistarpeeseen. Esimer-
kiksi Turun seudulla on parhaillaan kayn-
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Hybridiasuinrakennuksissa sekoittuvat pien-, rivi- ja
kerrostalojen asuntotyypit tai asumiseen liittyy tai se-
koittuu muita kayttotarkoituksia. As.Oy Espoon Jatu-
linniityssa on yhdistetty kaksikerroksisia rivitaloasun-
toja kerrostaloon, jossa lisdksi ylimmissa kerroksis-
sa on kattoterassi.



nissa hanke, jonka tarkoituksena on yhte-
naistda useamman eri kunnan maarays-
ten tulkinnat seka rakennustapaohjeet.

Rakennustietosaation esteettomyys-
opas havainnollistaa kuvin ja mitoin hy-
via ratkaisumalleja. Oppaan heikkous on
kuitenkin se, etta maaraykset ja ohjeet
ovat erottelematta. Uusi ohjekirja voisikin
yhtenaistaa nykyisen lain tulkinnat koko
maan kattavasti ja Turun seudulla tehta-
va tyd toimisi varmasti hyvana pohjana
talle hankkeelle.

Kustannukset

Vaistamatta tulee eteen myos jatkuvas-
ti toistuva kysymys kustannuksista — mi-
ta esteettomyys maksaa? VTT:n tekeman
tutkimuksen “Asuntotuotannon laatu-
kustannukset 1994-2005" (Vainio, Kau-
ranen, Sallinen, Mikkola 2006) mukaan
esteettomyysmaaraykset ovat vaikutta-
neet seka rakenteellisiin etta tilallisiin rat-
kaisuihin. Esimerkiksi markatilojen kyn-
nyksettomyys on johtanut ontelolaatta-
valipohjissa kololaattojen kayttoon, kun
aikaisemmin markatiloihin tehtiin korote-
tut pintalaatat kaatojen jne. aikaansaami-
seksi. Pesutiloja mitoittava 1500mm pyo-
rahdysympyra on kasvattanut rakenta-
miskustannuksiltaan kalliimpien pesuti-
lojen suhteellista osuutta asunnon koko-
naisnelioista. Piha-alueille on tullut lisaa
maatoitd seka rakenteita, kuten luiskia
ja kaiteita. Hissivaatimus on puolestaan
vahentanyt 3-kerroksisten asuinkerros-
talojen toteuttamisia. Tutkimuksen mu-
kaan esteettomyyden kustannuslisd on
ollut tutkittavalla aikavalilla yhteensa n.
11,57e/htm? (euroa/huoneistonelio).
Markatilojen kasvanut koko ei kay-
tannossa ole kasvattanut asuntojen ko-
konaisnelioita, minka vuoksi kyseisten ti-
lojen koon kasvaminen tuntuu erityises-
ti pienissa asunnoissa, joissa halvat "pe-
rusneliot” ovat korvaantuneet kalliimmil-
la “markatilanelicilla”. Suurin haittateki-
ja esteettomyydesta onkin ollut se, etta
asunnot karsivat yleisesta ahtaudesta,
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nusten (markatilan lattia 135e/m2 ja seinat 120e/m2) perusteella on laskettu esiin

vertailuluvut eri tyypeille. Tyyppi C = 100% kuvaa tilannetta ennen uusien maara-

ysten voimaan tuloa. Kun tilaan tuodaan LTO-koje, kasvavat kustannukset teoreetti-

sesti laskien 23%. Saunan oven leventdaminen uusien esteettomyysmaaraysten mu-

kaisesti ei enda nosta kustannuksia taman jalkeen kuin 3%.

Vertailuvut tyyppi C =

2761 e =100 %
tyyppi B=3389e =123 %
tyyppi A=3469 e =126 %

29



©Arkkitehtitoimisto ALA Oy

TERASST

J000I0000

oy

2820

]OOUOOOO\IOOOOOOOHOOOOV@DOO\IOOO

| 700 300

©Arkkitehtitpimisto ALA/Q)/!

HUONEISTO

2500

10[0000I0OO0IGACAIN00AIOOOICOLNIBCCAINO0OIY

DO0I0000EE

==

HANASAART

srosect o

ALA

TRAFIXOY
AIRIXOY

TERASSILEIKAS

2112200

0000000l

‘ ‘ HUONEISTO

MITTARAAVA —

SELVITYS ASEMAKAVAN PORDAKS

ARK

Terassitaloilla voidaan luoda monimuotoista ja vaihtelevaa kaupunkikuvaa ja saada asuntoihin pientalomaisia ul-

kotiloja. Kattoterassin toteuttaminen ilman tasoeroa vaatii 3 metrin kerroskorkeuden ylittamista, jotta terassin al-

la oleva huonetila tayttaa 2500 mm:n minimikorkeuden. Tassa ratkaisussa kerroskorkeus on 3,3 m. Uudet ener-
giataloudelliset tavoitteet saattavat kasvattaa rakennepaksuutta edelleen.



kun samanaikaisesti valiovet ovat kasva-
neet ja kaytavat leventyneet.

On huomattava, etta pesutilojen suu-
rentumiselle on muitakin syita kuin es-
teettomyysmaaraykset. Vanhemmas-
ta kerrostalotuotannosta on vaikea 0y-
taa pienasuntoa (kokoluokkaa yksio tai
kaksio), jossa olisi asuntokohtainen sau-
na. Nykyisin suurimmasta osasta asunto-
ja loytyy oma sauna, myos kaikkein pie-
nimmista. Yleiseen ahtauteen vaikuttaa
osaltaan myos asuntojen nelidhinta: pin-
ta-alaa ei lisata, koska asunnon kokonais-
hinta kasvaa yli ostajien hintakaton ny-
kyisella asuntomarkkinoiden hinnoittelu-
tavalla.

Toinen markatilojen kokoa viimevuo-
sina kasvattanut seikka on ilmanvaihto.
Asuntokohtaiseen ilmanvaihtoon ja lam-
montalteenottoon siirtyminen on tuonut
mukanaan paitsi alaslaskuja, kotelointe-
ja, kanavia my0s itse ilmanvaihtolaitteis-
ton, joka yleensa sijoitetaan kerrostalo-
asunnon pesutiloihin. Lammontalteen-
otolla varustettu koje tuottaa seka melua
etta kondenssivetta, joten laitteen luon-
nollisin sijoituspaikka on markatila. Sita
ei voi sijoittaa asuinhuoneeseen ja vaate-
huoneeseenkin vaaditaan erityisratkaisu-
ja. Kerrostaloasunnossa on harvoin eril-
listd kodinhoitotilaa, erillis-wc on yleen-
sa vain suurimmissa asunnoissa. Nykyi-
sin markkinoilla olevat ilmanvaihtolait-
teet eivat useinkaan mahdu pesukone-
kuivausrumpu yhdistelman paalle, joten
ne sijoitetaan yleensa pesutornivarauk-
sen viereen, mika on kasvattanut marka-
tilan pinta-alaa huomattavasti enemman
kuin esimerkiksi saunan oven leventami-
nen.

Kustannukset lienevat myos syy sii-
hen, etteivat valioviin tarkoitettu erikois-
sarana tai ns. vasikallinen saunanovi ole
kiistattomista eduista huolimatta yleisty-
neet. Saunan oven leveysvaatimus oli-
si mahdollista ratkaista kaytannollises-
ti ja toimivasti kayttamalla vasikallista eli
avautuvalla sivuosalla varustettua ovea,
mutta yksikaan lupakasittelija ei viela ol-

lut tormannyt tallaiseen ratkaisuun. Sa-
ranaratkaisu taas mahdollistaisi myos
vanhojen olemassa olevien 9M ovien
muuttamisen esteettomiksi vain heloi-
tusta muuttamalla.

Kattoterassien kohtuuhintainen ra-
kentaminen onnistunee yleensa vain
sallimalla askelmat. Jos terassi toteute-
taan puutrallein tavallisen loivan kermi-
katon (ns. tasakatto) paalle, lisakustan-
nuksia tavalliseen (kayttamattomaan) ta-
sakattoratkaisuun nahden tulee lahinna
kaideratkaisuista. Sisa- ja ulkotilan ero
kasvaa suureksi ilman tavallisesta poik-
keavia rakenneratkaisuja; lahes kynnyk-
seton kattoterassirakenne saavutetaan
vain nostamalla alapuolisen kerroksen
kerroskorkeutta, mika puolestaan lisaa
tilavuuden myota rakennus- ja yllapito-
kustannuksia. Tasoerot lisaantyvat edel-
leen lammoneristemaaraysten kiristyes-
sé ja eristeiden paksuuntuessa. Pysyvat
ja siirrettavat luiskavaraukset ovat taval-
lisissa asuinhuoneistoissa kayttokelpoi-
sia vain hyvin pienissa nousuissa. Vaih-
toehtona on esitetty myos sopivia tason-
vaihtolaitteita. Ne saattaisivat helpottaa
paasya askelmaa korkeammalle noste-
tuille terasseille — kevyet siirrettavat lait-
teet helpottaisivat myos vanhojen teras-
sien kayttoa.

Esimerkki siita, kuinka esteettoman
ja helppokayttdisen asuinympariston ra-
kentamista rasitetaan toiminnallisesti
hankalilla lisakustannuksilla, on liikenne-
melun torjunta. Jos melua voidaan torjua
lahempéana syntypaikkaa, eli kulkuvaylia
rajaavilla meluaidoilla, madalletaan piho-
jen ja parvekkeiden kayttokynnysta sa-
malla kun valtytaan asemakaavaan kir-
jattavilta asuinrakentamista rasittavilta lii-
kennemelua koskevilta daneneristysvaa-
timuksilta, jotka johtavat esimerkiksi yk-
sinkertaisten ja helppokayttdisten mata-
lakynnyksellisten parvekeovien korvaa-
miseen kallimmilla ja enemman kasia
vaativilla sisdan-ulosaukeavilla korkea-
kynnyksisilla aanieristysovilla.

Kuvassa SunSaunan vasikallinen saunanovi. Avautuva

sivuosa mahdollistaa tarpeeksi levean kulkuaukon ja
ovilehti on pienen kokonsa ansiosta helppo kasitella.
Kylpyhuoneissa ei usein oven sivuilla ole paljon tilaa
ja levead ovilevya on avatessa vaistettava. Kapea ovi
taas mahdollistaa oven avaamisen lahelta. Pariovi olisi
kaytettava myos muualla, auki oleva ovi veisi vahem-
man tilaa ja esimerkiksi makuuhuoneissa irtokalusteet
voisi sijoittaa vapaammin.
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Asumiselle valttaméattomiksi
luokiteltavat tilat

Asumiselle valttamattomaksi katsottavi-
en tilojen luokittelu muuttuu yhteiskun-
nan ja yksilon tarpeiden ja tottumusten
mukana; fyysisten perustarpeiden tyy-
dyttamiseen (hygienia, ruoanvalmistus,
lepo) tarkoitettujen huonetilojen luettelo
elaa erilaisten elintason kasvusta ja kult-
tuurisista muutoksista syntyvien ja pois-
tuvien tilatarpeiden myota.
Suunnittelumitoituksessa suositeltava
"mahtuminen suurimman, ulottuminen
pienimman” -periaate huomioi myos asu-
misen ergonomian ja turvallisuudentun-
teen. Suurin osa tasossa liikkumisen es-
teista on seurausta kokonaiskustannuk-
silla perustelluista tiukoista pinta-alakay-
tannoista, ja ne poistuisivat luontevasti ny-
kykaytantoa 10 % valjemmilla ratkaisuilla:
huoneistoilla, huoneilla ja kulkuaukoilla.
Markatiloista wc- ja pesutila ovat raken-
tamismaarayskokoelman mukaan asumi-
selle valttamattomia tiloja, joten niiden va-
rustaminen ja suunnittelu tilallisesti riitta-
van valjaksi ja liikkumisesteisellekin sovel-
tuvaksi on valttamatonta kerrostaloissa.
Rakentamismaaraykset eivat edelly-
ta asuntoihin saunaa. Tavallisessa pie-
nessa kerrostaloasunnossa ei liikuntara-
joitteinen henkilo yleensa pysty viemaan
apuvalineita saunaan tilan pienen koon
vuoksi, vaikka nykymaarayksissa saunan
ovelta vaaditaankin esteettomyytta. Kun
“saunasuomalaisten” osuus vaestosta
on mm. maahanmuuton vuoksi muuttu-
massa, kerrostalojen saunaosastoja voi-
taisiin kehittaa jalleen talosaunapohijal-
ta, jolloin asuntoihin saataisiin lisaa tilaa
ja vahemman kalliita markatilanelioita.
Myos esteettoman saunan toteuttami-
nen olisi kaytannossa helpompaa. Sau-
naosasto voisi toimia muutaman asun-
non keskinaisena yhteistilana, jolloin sen
kaytto olisi vapaampaa kuin sellaisessa
perinteisessa tilanteessa, jossa yksi sau-
naosasto palvelee koko talon asukkaita.
Maaraysten mukaan parveketta ei tul-
kita asumiselle valttamattomaksi tilaksi,
eika sinne kulkemisesta ole kirjattu mi-
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tallisia vaatimuksia. Parveke on kuitenkin
asunnon lahimpana valittomana ulkoti-
lana paikka, jonka pitaisi olla jopa pihaa
helpommin saavutettavissa liikkumises-
teisellekin. Parvekeovien kynnyksissa on
viela esteettomyyteen liittyvia kaytannon
ongelmia. Rakennusteknisesti on vaikea
toteuttaa hyvin matalakynnyksista, toi-
mintavarmaa ja kohtuuhintaista parveke-
ovea, joka tayttaisi tavallista suuremmat
lammon- ja aaneneristysvaatimukset.

Kaytannonlaheisempi
lahestymistapa mitoitukseen

Suunnitelmien esteettomyyden arviointia
ja ohjausta tulee uudistaa — maaraysten
mukainen tasopiirustus ei aina takaa kay-
tettavaa lopputulosta. Pesutilasta ei tee
esteetonta pohjakuvaan piirretty pyorah-
dysympyra, jos muut asiat eivat ole kun-
nossa: wc-paperirullaan ei ylety, bidee-
suihkun hana on liilan kaukana jne. Toi-
saalta pesutila ei valttamatta ole esteelli-
nen, vaikka pohjapiirustuksessa pyorah-
dysympyra leikkaa kalusteita tai wc-is-
tuinta. Kalusteiden irrotettavaksi tulkitse-
minen ja tekeminen myos “pienentaisi”
tilan ilmetta ja toisi kaytettavyytta kool-
taan kasvaneisiin tiloihin.

Maarayksissa kaytettavat mittayksi-
kot ja —tarkkuudet olisi kohdistettava tar-
koituksenmukaisesti: millimittoja kaytet-
taisiin siella, missa "millillakin on merki-
tys”, sentti- ja desimetrien / M-mittojen
kaytto linjattaisiin rakentamista koske-
vien laatutoleranssien ja suunnittelukay-
tantojen mukaisesti. Esimerkiksi kynnyk-
sissa tarkat vaatimukset ovat kohdallaan,
mutta wc-istuimen sijainti seinasta voi-
taisiin antaa kaytannollisemmassa sent-
timetri-muodossa ja mitoitusperiaatteel-
la: asentajan on luontevampaa ennakoi-
da muutaman kuukauden kuluttua asen-
nettavan wc-istuimen paikkaa sijoitta-
malla viemariliitoksen keskilinja lattiava-
lua odottamaan tietyn mitan paahan sei-
nasta, kuin yrittaa ennakoida viela tilaa-
mattoman istuimen leveyden perusteella
vierelle jaavan vapaan tilan mittoja.
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Esimerkki rakennuskohteesta, jossa asuntokohtaisten saunojen sijasta oli muutamaa asuntoa palveleva talo-

sauna. Osassa asuntoja on saunavaraus vaatehuoneena.
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Maaraykset eivat vaadi parvekeoven kynnykselta 20 mm korkeutta, vaikka tata asuinkerrostaloissa usein tavoitel-

laan suositusten perusteella, toisinaan maaraykseksi luullen. Valitettavasti riittdvan matalan kynnyksen saavut-

taminen on kuitenkin mahdotonta nykyisilld kohtuuhintaisilla perustuotteilla, vaikka ulkopuolen lattiapintaa kuin-

ka yritettdisiin nostaa puutralleilla. RT-kortin mukainen ratkaisu edellyttda puutrallien sijasta kaytettavaksi jotain

levyrakennetta (tai ohutta ritilaa), silld materiaali on piirretty tavallista trallilautaa chuemmaksi. Kun ovi aukeaa

ulospdin ja ovilehdessa on tiivisteet ja huullos, tulee ovilehden alareuna kdytanndssa osumaan tralleihin, jos nii-

den ylapinta on yhta korkealla kuin sisdpuolen lattia. Tilanne on sama niin yksi- kuin kaksilehtisilla parvekeovilla.

20 mm kynnys saavutetaankin vain erikoistiivisteilld, esim. laskeutuvalla tiivistekynnyksella. Jos tulevaisuudessa

parvekkeen ovelle esitetdan 20 mm enimmaiskynnyskorkeutta, tulee varmistua vaatimuksen yhteensovittamises-

ta energiataloutta, meluntorjuntaa ja kosteudenhallintaa kasitteleviin rakentamismaarayksiin.
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Esteettomyysluokitus

Tyon yhteydessa tehdyssa selvityksessa
vastaajilta pyydettiin mielipiteita ja ehdo-
tuksia esteettomyysmaaraysten kehit-
tamistarpeista. Suurin osa vastanneis-
ta kannatti ns. "nollatoleranssin” sijas-
ta harkinnanvaraisuutta. Myos maarays-
ten porrastaminen sai kannatusta. Selvi-
tyksen perusteella yhdeksi varteenotet-
tavaksi vaihtoehdoksi nousee ajatus es-
teettomyysluokituksen kayttamisesta.
Toimivan luokituksen edellytys on kritee-
reina kaytettavien maaraysten lapikaynti
ja arviointi asumisen kehittamisen koko-
naistavoitteiden kannalta.

Luokitus voisi helpottaa esim. maas-
to-olosuhteiden huomioimista johdon-
mukaisesti kaavapaatoksista rakennuslu-
pa- ja rakentamisvaiheisiin. Pientaloton-
tit voitaisiin kirjata jo kaavassa tiettyyn
esteettomyysluokkaan, mika selkeyttai-
si tontin luovutusta ja kertoisi tulevalle
rakennusratkaisulle asetettavista vaati-
muksista. Kerrostaloissa esteettomyys-
luokitus voisi koskea rakennustyyppia ja
kayttajaryhmaa (esim. opiskelija-asunnot
ja asuntohotellit) tai jakaa (esim. kaytto-
tarkoitusmuutoksen alaisen ja/tai suojel-
tavan)rakennuksen sisatilat eri astein to-
teutettaviin esteettomyyden luokkiin.

Luokituksesta voitaisiin mahdollisesti
myos kehittaa asunnonhankkijan apuvali-
ne huoneiston ja tontin saavutettavuuden
arviointiin energia-luokituksen tapaan.

Esteettomyyden jakaminen luokkiin
kaytossa olevan energialuokituksen ta-
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voin antaisi mahdollisuuden ottaa huo-
mioon maasto-olosuhteiden ohella myos
entista tarkemmin esimerkiksi eri ikaluok-
kien tarpeet. Tontin hankkijalla ja raken-
nushankkeeseen ryhtyvalla olisi tiedos-
saan heti alussa esteettomyyteen liittyva
vaatimustaso. Luokitus selventaisi myos
kysynnan myota yleistynytta, mutta var-
sin sekavasti kaytettya senioritalo-nimi-
ketta, ja auttaisi tuomaan markkinoille
myoOs oikeasti esteettomia vaihtoehtoja.
Kaavoittajalle tarjoutuisi mahdollisuuksia
talotyypiston luovempaan sekoitteluun ja
uudenlaisen kaupunkirakenteen kehitta-
miseen.

Piha-alueille voitaisiin luoda raken-
nuspaikan sailytettavaksi hyvaksyttyihin
maaston muotoihin ja luontoarvoihin pe-
rustuva vastaava luokitus. Piha-alueilla
voisi sailyttaa kalliomaen koskemattoma-
na, vaikka siella olisi istuskelupenkki na-
koalojen katselua varten vaikeampikul-
kuisen reitin paassa, jos toisaalla on 0soi-
tettu riittavasti saavutettavia ja kaytetta-
via oleskelu- ja leikkipaikkoja. "Jokaiselle
jotakin” -hengessa ulkotiloista ja pihois-
ta saataisiin monipuolisempia ja mielen-
kiintoisempia kuin ” jos en mina, niin et
sinakaan”-tyyppisilla vaatimuksilla.

Luokituksen kehittaminen on oma
selvitystyd, jonka aikaansaamiseksi tu-
lisi asettaa laaja-alainen tyoryhma. Tyo-
ryhma voisi hyodyntaa tahan mennessa
tehtyja selvityksia, kuten esimerkiksi so-
siaali- ja terveysministerion tuella tehdyn
SuRaKu -hankkeen ohjeistoa.



Esteettomyysluokitus voisi olla esimerkiksi maastollisista lahtokohdista seuraavan-
lainen:

Luokkaan kuuluisivat erittain haastavat pientalotontit, joiden kohdalla esteettomyys
ja saavutettavuus on hyvin vaikea toteuttaa. Noudattelee periaatteessa nykymaara-
ysten lievinta pykalaa, jossa pientalolta ei vaadita edes esteetonta sisaankayntia ton-
tin muodoista johtuen.

Minimitaso, luokka C
Varautuminen esteettomyyteen: toimivat ja muunneltavat tilat, tilavaraukset luiskille,
porrasnostimille ym. kdytannon esteettomyyssovelluksille.

Luokkaan kuuluisivat periaatteessa kaikki pientalot, joiden maasto-olosuhteissa es-
teettomyys on mahdollista toteuttaa helposti ja kohtuukustannuksin nyt tai tulevai-
suudessa. Myos kerrostalohankkeessa asunnonosat tai osa asunnoista, esimerkiksi
kattokerrosten terassiasunnot, kaksikerroksisten asuntojen sisdankayntitasosta poik-
keavat kerrokset tai hybridien rivitaloasuntotyyppiset asunnot, joihin on oma sisaan-
kaynti suoraan pihalta (pientalomainen, mutta kerrostaloon kuuluva asunto).

Perustaso, luokka B
Nykyhetken kaltainen esteettomyys:

Luokkaan kuuluisivat kaikki kerrostaloasunnot, pois lukien kaavan sallimat yksittai-
set C-luokkaan kuuluvat poikkeamat. Esteettomia asuinhuoneita tulisi olla minimis-
saan yksi ja muilta asuinhuoneilta sallittaisiin minimitaso eli varautuminen esteetto-
myyteen. Parveke luettaisiin mukaan valttamattomiin asuintiloihin, mutta sauna voi-
taisiin jattaa pois.

Taysi esteettomyys, luokka A
Nykytilannetta taydellisempi esteettomyys.

Luokkaan kuuluisivat suurin osa palveluasunnoista, senioriasunnoista jne. Kaavassa
voidaan tilanteen niin vaatiessa osoittaa myos vaatimus siita, etta osa peruskerros-
talotuotannonkin asunnoista pitaa toteuttaa tahan luokkaan. Taydellisempi esteetto-
myys tarkoittaisi myos konkreettisten varusteiden, hahmottamista helpottavien vari-
en, akustisten elementtien jne. mukaan tuomista.

Merkinta + luokan kirjaimen perassa voisi tarkoittaa lisaksi muiden aistien erityista
huomioimista. Esimerkiksi induktiosilmukan kayttovelvoite, puhuva hissiopastaja tai
tuntoraidat lattiapinnoitteessa voisivat olla tallaisia lisaominaisuuksia.
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Yhteenveto

— Esteettomyys pitaisi ajatella osana laajempaa saavutettavuuden kasitetta. Vaatimukset
keskittyvat nyt enimmakseen fyysisten liikkumisesteiden poistamiseen, mutta
tavoitteiden asettelussa tulisi arvioida lopputulos kaikkien liikkumisrajoitteisten
kannalta.

— Esteettomyysmaaraysten tarkistamisessa pitaisi katsoa tulevaisuuteen:

¢ Tavoitteeksi tulee asettaa sellaiset esteettomyysmaaraykset, jotka
mahdollistavat ja edistavat myos asumisviihtyisyytta, kaupunkikuvaa ja
rakentamisen kestavyytta parantavien uusien asuinrakennus- ja asuntotyyppien
suunnittelun, samoin kuin matala-tiivis-kaupunkirakenteen toteuttamisen.

o Esteettomyysmaaraysten ja kestavaan rakentamiseen liittyvan lainsaadannon
(energiamaaraykset, kosteudenhallinta ym.) on oltava yhteen sovitettavissa.

o Esteettomyysmaaraysten vaikutuksia tulevaisuudessa lisaantyvaan
korjausrakentamiseen ja kayttotarkoituksenmuutoksiin tulee tutkia ja arvioida.

— Tulee asettaa tyoryhma, joka tutkii esteettomyysmaaraysten porrastamista
esteettomyysluokituksella.

— Esteettomyysmaarayksissa kaytettavan mitoituksen tulee olla lahtokohdiltaan ja
tarkkuudeltaan kdytannonlaheisempi. Myds asumiselle vélttamattomaksi luokiteltavat
tilat pitdisi maaritella uudelleen asuntokohtaisten apu- ja ulkotilojen suhteen.

— Kaavoituksen ja rakennusvalvonnan yhteistyota pitaisi lisata esteettomyysmaaraysten
soveltamisessa. Myos kaavoituksen ja rakennussuunnittelun yhteistyota ja
vuorovaikutusta esteettomyyskysymysten osalta tulee lisata.

— Kaavoitusvaiheessa pitdisi tontin maasto-olosuhteita tutkia silla tarkkuudella, etta
voidaan todeta mahdolliset ongelmat esteettdmyysmaaraysten toteuttamiselle. Mikali
madardysten toteuttaminen vaikeassa maastossa aiheuttaa kohtuuttomia toimenpiteita,
voidaan sallia esteettomyysmaarayksista poikkeavia ratkaisuja. Tonttien luontaisia
ominaisuuksia ja luontoarvoja ei tulisi tuhota esteettomyysvaatimusten vuoksi.

— Esteettomyysmaarayksia tulisi kokonaisuutena selkeyttaa ja maarayksiin liittyvia
ristiriitaisuuksia poistaa. Osa maarayksista on liian yleisluonteisia, mika aiheuttaa
erilaisia tulkintoja ja osa ohjaa liian tarkasti yhteen ratkaisuvaihtoehtoon.



©Jussi Tiainen

i AV AT,

Tama selvitys tarkastelee esteettomyytta
rakentamismaaraysten ja ohjeiden kaut-
ta. Se painottuu esteettoman ymparis-
ton saavutettavuuden arviointiin mahtu-
misen ja paasemisen nakokulmasta. Saa-
vutettavuuden ulottumistarpeita ei juuri
kasitella, silla sita koskevia virallistettuja
mitallisia ja kirjattuja vaatimuksia ei ole.

Saavutettavuuden  toteutuminen
asuinrakentamisessa edellyttaa rakenta-
vaa asennetta ja yhteistyota kaikkien asu-
mistahojen kesken kaavoituksesta toteu-
tukseen ja yllapitoon asukkaiden hyvak-
si. Luonteva esteeton ymparisto kaikille
ja kaikkialla ei synny vain tiedottamalla
ja opastamalla. Asukkaiden, suunnitteli-
joiden ja rakentajien asuinpaikkakunnas-
ta riippumaton tasavertaisuus edellyttaa
rakentamismaaraysten ja ohjeiden uu-
delleen tarkastelun ja kehittamisen lisak-
si kelvollisia tyovalineita naiden sovelta-
miseen suunnittelijoille, toteuttajille ja ar-
vioijille.

Esteettomyytta koskevat maaraykset
ovat osa rakentamista koskevia erilaisia
hyvaa tarkoittavia yksittaisia toiveita, ta-
voitteita, lakeja, maarayksia ja rajoituksia,
joiden yhteensopivuutta on niiden laati-
joiden toimesta yha harvemmin mietitty.
Lopullisesta yhteensovituksesta vastaa-
vat yksittaiset suunnittelijat paasuunnit-
telijan johdolla ja toteutuksesta rakenta-
jat tyomaalla rakennushankkeisiin ryhty-
vien tilauksesta ja rahoittamana. Kustan-
nuspaineissa tehtavia lopullisia arvovalin-
toja ohjaavat maaraysten ja ohjeiden hie-
rarkia, joka kaipaa selkeyttamista ja uu-
delleenarviointia.

Asuinrakennusten ja koko asuinympa-
riston esteettomyyden kehittaminen on
nahtava osana yleisempaa tavoitetta eli
kaytettavan, ymmarrettavan ja toimivan
ympariston ja yhteiskunnan rakentamis-
ta kaikille.
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Kyselylomake

1. YLEISIA NAKOKOHTIA ASUNTORAKENTAMISEN ESTEETTOMYYSKYSYMYKSIIN

- Kuinka suuri ja esillaoleva asia (asuinrakennukset/uudistuotanto) esteettomyys on kunnassa/kaupungissa yleensa?

Onko kunnassa omia esteettomyytta koskevia linjauksia tai ohjelmia?
Milta osin vaatimukset koetaan ongelmallisina? Miké erityisesti koetaan positiivisena?
o] Noudatetaanko kunnassa “nollatoleranssia” esteettomyysmaarayksissa?
o] Pitaisiko toleranssia laajentaa tai vaiheistaa?

- Loytyyko kaupungista esteettomyysasiamies (tai vastaava virka/organisaatio)?
- Rajaavatko tai estavatko esteettomyysmaaraykset ja -ohjeet rakennushankkeita tai kaavoitusta?

- Kuinka hyvin detaljikaavoitusvaiheessa on ennakoitu rakentamisvaihetta koskevat esteettomyysmaaraykset ja -ohjeet?
Enta yleisten puisto- ja katualueiden suunnittelussa?

- Kuinka paljon rakennushankkeeseen ryhtyvat tuntevat esteettomyysasioita tai hankkivat niistd oma-aloitteisesti tietoa?

- Onko tietoa riittavasti ja/tai helposti saatavilla vai tulevatko esteettomyysvaatimukset tulkintoineen rakennushankkee-
seen
ryhtyville yllatyksina? Onko kerta- ja ammattirakennuttajissa eroa?

- Mika esteettomyysmaarayksissa ja -ohjeissa tuottaa eniten kysymyksia tai palautetta? Mika maarayksista koetaan
ongelmallisimpana?

- Aiheuttaako joku maarays tai ohje selkeasti muita enemman taloudellisia seuraamuksia? Onko esimerkkeja?

2. KUNNAN LUPAKASITTELY

- Kuinka rakennusvalvonnasta ohjeistetaan suunnittelijaa tai rakennushankkeeseen ryhtyvaa suunnittelutyon alussa
esteettomyysasioissa?

o) Onko olemassa esim. kunnan omia kirjallisia ohjeita?

o] Onko kaikki materiaali saatavissa internetin kautta?

o] Onko olemassa kirjallisuusluetteloita tai aiheeseen liittyvia linkkeja?

- Kaydaanko suunnitelmat lapi yhdessa suunnittelijan ja rakennusvalvonnan kasittelijan kanssa ennen lupapiirustusten
ja

hakemusten sisaanjattoa? Mihin asioihin kiinnitetaan erityista huomiota?

- Vaaditaanko esteettomyydesta erillista selvitysta ja jos vaaditaan, missd muodossa?

- Koskeeko esteettomyysselvityksen teko myos pientaloja?

- Pyydetaanko/vaaditaanko erillisia ulkopuolisia esteettomyysarvioita (esim. asiamies, vammaisneuvosto, vanhusasian
neuvottelukunta)?

- Voiko suunnittelija / rakennushankkeeseen ryhtyva kayttaa ulkopuolista esteettomyyden arvioijaa perustellessaan
maarayksista / ohjeista poikkeamista?
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- Miten maaraysten toteutumista seurataan rakennusvalvonnan puolelta?
o) Tyomaavaihe
o) Kayttoonotto

3.1. MAARAYKSET F1

2 SAAVUTETTAVUUS (tontti ja rakennuspaikka)

- Miten kunnassa/kaupungissa tulkitaan kulkuyhteydet tontin rajalta rakennuksen paasisaankaynnille?
Mitka pintamateriaalit sallitaan?

Edellytetaanko pihan kulkuyhteyksilta (maasto) aina 1:20 (5 %) kaltevuutta?

Edellytetaanko luiskilta aina 1:20 kaltevuutta, jos luiska ei ole katettu tai lammitetty?

Vaaditaanko samaa myos pientaloissa?

O O O O

- Vaaditaanko piirustuksiin merkintoja esteettomyysasioista? Riittaako viittaus RakMK:n noudattamiseen — vai pidetaan-

ko
noudattamista itsestaan selvana?
o) Merkitaankd ovien/oviaukkojen leveydet? Onko mainittava erikoissaranoiden kaytosta O9 kanssa, jos ovilevy jaa
rajoittamaan muuten vapaata oviaukon leveytta?
[e) Piirretaankd pyorahdysympyra eteiseen ja/tai markatilaan?
o) Vaaditaanko samaa myos pientaloissa?

3 TILAT (rakennus)

- Vaaditaanko wc-tilassa istuimen viereen aina 800mm vapaa tila?
o) Vaaditaanko samaa my0ds pientaloissa?

- Saako pohjapiirustuksessa esitettava pyorahdysympyra leikata kalusteita? Myos pesukoneen?
o) Vaaditaanko samaa my0os pientaloissa?
- Tuleeko istuimen takana olla 300mm tyhja tila myds asunnoissa? Miten suhtaudutaan 150 mm varaukseen

(esim. Sotera ja Gaius-kylpyhuonejarjestelma)?
o) Vaaditaanko samaa my0ds pientaloissa?

3.2. MAARAYKSET G1

3 ASUINHUONEISTO (rakennus)
- Vaaditaanko asuinhuoneiston saunan oven vapaaksi kulkuaukoksi aina 800mm? Sallitaanko “vasikka”?
o) My0os pientaloissa?

- Koskeeko vapaan kulkuaukon vaatimus 800mm myods parveke/terassiovia?
o) Enta jos parveke/terassi on asunnon toisessa (ylemmassa) kerroksessa?

- Jos asunnossa on kattoterassi, saako terassille olla kynnys/askelma?
o) Enta jos kattoterassi on asunnon ainoa ulkotila?
o) Jos kattoterassille on kynnys, vaaditaanko tahan luiska?
o) Voidaanko luiska esittaa varauksena? Tuleeko luiska talloin tehda varastoon kayttovalmiiksi?

- Vaaditaanko asunnon vaatehuoneen ovelta sama vapaan oviaukon leveys?
o) Jos vaaditaan, riittaako, jos asunnon yhdessa vaatehuoneessa on vapaa oviaukko min. 800mm?
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o] Jos asunnossa on muuta vaatesailytystilaa, voidaanko talloin vaatehuoneen ovi tehda kapeampana?
o) Enta pientaloissa?

- Vaaditaanko vaestonsuojan suojaoveen rauhanajan kulkua varten luiskaus tai vaaditaanko suojaoven kynnys upotetta-
vaksi
(tilanteessa jossa suojaan on sijoitettu esim. irtaimistovarastoja)?

- Vaaditaanko irtaimistovarastotilaan pyorahdysympyran tila tai kaytaville tietty leveysmitta?

- Tuleeko ulkokautta kaytettavien aputilojen, esim. jatehuone tai irtaimistovarastot, ovien tayttaa myos
esteettomyysvaatimukset?

4 RAKENNUS, TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

- "Pientalon maaritelma”
o] Kuinka monta asuntoa rivitalossa voi olla, jotta se katsotaan edelleen pientaloksi?
o] Onko maaritelma kaupungin ohje, kirjataanko tulkintaohje kaavaan vai ratkaistaanko asia tapauskohtaisesti?
Kuka tekee paatoksen?
o] Vaaditaanko kolme kerrosta tai enemman kasittdvaan pientaloon hissi tai hissivaraus?
Riittadko porrasnostin tai — varaus?

- "Hybridit” eli pientalojen, rivitalojen ja kerrostalojen asuntotyyppeja sekoittavat rakennukset

o) Vaaditaanko hissi tai muu nostin tai niiden varaus, jos tehdaan kolmikerroksinen pienkerrostalo, jossa alimmas-
sa kerroksessa on yksitasoinen asunto ja sen paalla on kaksitasoinen asunto, jonka sisaankaynti on alemmassa
kerroksessa?

o] Voidaanko vélitasanteeton puolipydred/pyorea porras toteuttaa kaksikerroksiseen hissittomaan kerrostaloon vai
vaaditaanko portaaseen aina valitasanne?

o] Jos AK-kortteliin tehdaan "hybridi”-rakennus, tulkitaanko rakennukset aina kerrostaloiksi maaraysmielessa?

o] Pitaako kaksikerroksisessa kerrostaloasunnossa ylempikin kerros tehda esteettomaksi, vaikka asunnon sisalla olisi
porras? Vaaditaanko talloin portaaseen nostin tai -varaus?

o] Voidaanko AP-kortteliin rakentaa kaksi asuntoa paallekkain tai osin paallekkain?

-Sisdankaynnit
o] Jos kerrostalon paasisaankaynti on esteellinen (portaat kadulta), voidaanko esteeton kulkuyhteys jarjestaa pihan
puolelta tai jopa toisen porrashuoneen kautta?
o) Vaaditaanko esteeton sisaankaynti myos pientaloihin? Jos vaaditaan, voidaanko toteuttaa irtoluiskalla, joka otetaan
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kayttoon tarvittaessa? Voiko tallainen luiska olla kaltevampi kuin 1:12,5?
o) Milloin pientalotontin maasto-olosuhteet voidaan tulkita sellaisiksi, ettei esteettomyytta enaa vaadita? Kuka tekee ko.
tulkinnan?
- Haluatko antaa muita esteettomyyteen liittyvia kommmentteja?

POHJOISMAIDEN KYSELYLOMAKE

-_

. GENERAL ASPECTS

- How massive / actual and outstanding issue is the (housing) accessibility in Your city nowadays?

- What kind of accessibility laws and injunctions you have in general?

- Do you have special representative / commissioner to take care of accessibility issues in the city?

- How are these accessibility issues taken care of in town planning? What about street and park / green area planning?
- How much do the builders know about the accessibility demandings or how unprompted and spontaneous they are to
find

out this information/legislation?

- Are there some particular instructions of accessibility which are confusing builders more than the others? What are tho-
se?

2. GETTING THE BUILDING LICENCE

-How does the building permit authority advise for example architects in accessibility issues? Do you have some instructive material
(or links) to give?

- Which are the focus points in the construction plans and do You check these factors in advance or at the time you
are

processing applications?

- Does the building permit authority require specific accessibility debriefing? Documentation form?

- Are these debriefings / documentations required in one family houses, too?

- Do you check the implementation of accessibility demands during construction/ in completed project?

3. INJUNCTIONS

What kind of injunctions do You have concerning accessibility or universal planning?
- Requirements for the streets? Parks? Lots?
- -Requirements for the entrée of the apartment block? What about in one family houses?
- Requirements for the stair hall (in apartment building)?
- Requirements for the apartment?
- kitchen / other cookery facilities?
- living rooms?
- bedrooms?
- balconies?
- toilets?
- bathing rooms?
- other spaces?
- Are these required in one-family houses, too?
- How about in the situations, where one family houses and apartment blocks are mixed?
- semi-detached?
- small house but two apartments are situated on top of one another?
- mixed otherwise?
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Tiivistelma

Tama selvitys taydentaa Helsingin kaupungin useamman hallintokunnan yhteista
kerrostalojenkehittamisprojektia. Koskaprojektinaiemmissavaiheissaonuseaanotteeseen
noussut esille vuonna 2005 voimaan tulleet Suomen rakentamismaarayskokoelman
esteettomyytta kasittelevat osat (F1 Esteeton rakennus ja G1 Asuntosuunnittelu) ja
niiden tulkinnat, myos ymparistoministerio on yhtena selvitystyon tilaajana.

Rakennus- ja maankayttolainsaadannossa asetetun ympariston esteettomyyden
takaamiseksi on rakentamismaarayskokoelmaan kirjattu lahinna fyysista, mitattavaa
esteettomyytta koskevia vaatimuksia; maarayksia ja ohjeita, jotka on kaytannossa laadittu
nykyisen asuinympariston hyvien ja huonojen ratkaisujen ja kokemusten perusteella.

Selvityksessa vertaillaan kerrostalorakentamisen esteettomyytta koskevien saadosten
soveltamista ja tulkintoja kyselyyn osallistuneiden suomalaisten kaupunkien ja
kuntien kesken. Vertailussa kaydaan lapi myos kerrostalojen ja pientalojen rajanvetoa
esteettomyysnakokulmasta. Lisaksi pyydettiin eraiden rakennusalan toimijoiden
nakemysta nykyisista esteettomyysvaatimuksista. Selvitysta taydentaa Pohjoismaiden
osalta kirjallisuuspohjainen vertailuosuus.

Kerrostaloasumisen kehittaminen samanaikaisesti seka kaikille sopivaksi etta kaiken
sallivaksi asuinmuodoksi on tehtava, jonka tavoitteenasettelussa on harkittava
esteettoman yleispatevyyden ja yksilollisten erikoisratkaisujen suhdetta. Suunnittelijat
ja toteuttajat kohtaavat naita tilanteita jatkuvasti. Rakentamismaaraysten kaytannon
tulkinta on osa rajankayntia, eika esteetonta asuinymparistoa koskevan osaamisen
ja ymmarryksen vaihtelu ja ennakoimattomuus sita helpota, kuten tasta selvityksesta
ilmenee.

Selvityksen pohjalta arvioidaan asuinkerrostalojen esteettomyytta koskevien
maaraysten, ohjeiden ja kaytantojen kehittamistarpeita.
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