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OHJEEN TARKOITUS JA LAHTOKOHDAT

1.1

1.2

Ohjeen tarkoitus

Ohjeen tarkoituksena on médritelld l&hiymparistén
kaupunkikuvalliset ja toiminnalliset tavoitteet ja
laatutaso sekd ne suunnittelun periaatteet, joita
muiden rakentamissddnnésten lis#dksi alueella nouda-
tetaan. Ohjeessa mddritellddn rakennusten ja piha-
alueiden sekd yleisten alueiden kaupunkikuvallinen
vaatimustaso. Ohje tdydentda asemakaavaa ja tésmen-
t4da lihiympériston laadulle asetettuja tavoitteita.

Chjeen on hyvaksynyt kaupunkisuunnittelulautakunta.
Ohjeen ovat laatineet

Kaupunkisuunnitteluvirasto
Eeva Parndnen

Arkkitehtitoimisto Kirsti Sivén

Rakennusvirasto
Mariikka Rimaaja
Ulla-Kirsti Junttila

- Mirja Ruokokoski

Jouni Laakko

Asemakaava

Ohje koskee 38. Kaupunginosan (Malmi, Malmin lento-
kenttd) korttelia 38140 sekd puisto-, lentokentti-

ja katualueita, 39. kaupunginosan (Tapaninkyld, Ta-
panila) puisto-, Tautatie- ja katualueita, 41. kau-
punginosan (Suurmetsd, Puistola) puistoaluetta seka
kaupunginosan rajaa, asemakaavaa nro 98585.

Alue sijaitsee Malmin lentokentédn lansipuclella ra-
jautuen l&annessd Itd-Tapanilan asuinalueeseen, poh-
joisessa Suurmetsdntiehen, iddssd Malminkaareen ja
eteldssd Fallkullan kotieldintarhan alueeseen. Alu-
eelle rakennetaan 1 350 asukkaan asuinalue, joka
tukeutuu pédosin sekd Itd- ettd Lénsi-Tapanilan pal-

veluihin.

Suunnittelutavoitteena on luoda It&-Tapanilan ker-
rostaloasutukseen luontevasti liittyva&a rakentamista
glueelle, jolla sitd jo osittain on ollut olemassa
ja toisaalta ottaa huomioon paikan vahvat paikallis-
kulttuuriset ja maisemalliset tekijat.

Koska alue on lahes kokonaan savimaata joudutaan
suurella osalla aluetta suorittamaan maaperan vah-



1.3

vistamiseksi esirakentamist6itd. Maastotdiden kor-

kealaatuinen toteutus sekid kasvillisuuden sdilytta-
minen ja uusiminen ovat valttimittomia edellytyksid
alueen omaleimaisuuden s@ilyttimiselle.

Luonnonympdristd ja sen huomioon ottaminen suunnittelussa

1.3.1

1.3.2

1.3.3

Maasto

Alue jakautuu selkedsti kolmeen eri osakokonaisuu-
teen. Pohjoisessa sijaitsee puustoalue, jolla si-
jaitsivat aikoinaan ns. Helluntaipalstat. Niiden
eteldpuolella levittédytyvdt Fallkullan kartanon pel-
lot, jotka ndihin pdiviin saakka ovat olleet El&in-
lidketieteellisen korkeakoulun hevoshakana. Etel&i-
simp&nd kohoaa Fallkullan vehred kartanonmiki. Alu-
een lansireunassa virtaa Longinoja. Maanpinnan kor-
keus on +15 - +25. :

Kasvillisuus

Pohjoisella osa-alueelle, jolla sijaitsivat Hellun-
taipalstat, on runsas puulajisto. Se sisaltas pa&-
asiallisesti erilaisia hyvikuntoisia lehtipuita sekéd
entisten puutarhojen j&ljilti vanhoja hedelmipuita

ja pensasaitoja.

Peltoaukealla on viimeksi viljelty rypsii. Longin-
ojan varsi kasvaa pajukkoa ja nuoria puita. Etel#m-
pénd, ldhelld Fallkullan kartanolle vievis tietd,
ojan vartta reunustaa r#nsistynyt kuusiaita.

Kartanonmielld kasvaa komeaa puustoa, Johon kuuluu
runsaasti jalopuita. Kartanoon kuuluu myds hydtykas-
vipuutarha hedelmépuineen. Eteldisell# rajalla on
ransistymdsn pddssyt kKuusiaita.

Suunnittelualueen pohjoisosassa tulee korttelisuun-
nittelun yhteydessd pyrkiad s#istémisn mahdollisimman
paljon hyvadkuntoisia puita. Vaikka maanpinnan ta-
sausta joudutaan mahdollisesti muuttamaan on nykydan
kdyttssd erilaisia keinoja suojata puiden juuristot
rakentamisesta huclimatta.

Suojelukohteet

Fallkullan kartano on kulttuuri- ja rakennushisto-
riallisesti arvokas. Kartanon rakennukset ja kar-
tanomden runsas puusto muodostavat merkittdvin mai-
semakokonaisuuden, joka tulee sdilyttdad. Alueesta on
tarkoitus muodostaa asukkaille virkistys- ja ulkoi-
lukohde, joka vieressé sijaitsevan kotieldintarhan
kanssa tulee muodostamaan erittdin virikkeellisen ja
esteettisen kokonaisuuden. Alueen kunnostus tulee
suorittaa hienovaraisesti ja maaston kulumisen eh-
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kdisemiseksi tulee ulkoilulle osoittaa selkeit rei-
tit ja polut.

KORTTELIALUEITA KOSKEVIA SUUNNITTELUQOHJEITA

2.1

Asuinkorttelit

2.1.1

Yleisperiaatteet

Asuinkortteleista muodostuu kaksi osa-aluetta, jois~
ta pohjoisempi rakennetaan Tasankotien pohjoispuo-
lelle ja eteldisempi peltoaukealle. Alueet sulautu-
vat toisiinsa vuosien varrella Kun peltoaukealle
rakennettujen kortteleiden puusto kasvaa tarpeeksi.

Pohjoisessa osa-alueen rakennukset sijoittuvat koor-
dinaatistoon, joka muodostuu entisests palstajaosta.
Suunnittelualueen pohjoisimmalla rajalla t&msn sys-
teemin rikkoo puolikaareen asettuvat asuinrakennuk-
set. Tarkoituksena on muodostaa positiivisessa mie-
lessd ankaran formalistinen kokonaisuus, jossa on
ndhtdvissd alueen historiaa. Rakennukset ovat pada-
asiallisesti S5-kerroksisia lukuunottamatta keskiak-
selille sijoittuvia 2-kerroksisia rakennusmassoja.
Aluetta halkaisevan Helluntairaitin piddtteeksi tulee
rakentaa kaksi 6-kerroksista rakennusta.

Peltoaukean reunaan rakennettavan osa-alueen ytimen
muodostaa kaksi symmetrisesti sijoittuvaa 6-kerrok-

sista rakennusmassaa niihin liittyvine mataline ri-

vitalotyyppisine rakennusmassoineen. 6-Kerroksisiin
rakennuksiin tulee rakentaa p&&tyihin arkadit ja
liiketilat, kumpikin 100 kem2. Pi#osa rakennuksista
on 4 - 5-Kerroksisia. Peltoaukean reunaan tulee si-
joittaa 2-kerroksisia kerrostaloja, jotka haluttaes-
sa voidaan toteuttaa rivitaloinakin.

Asuinkortteleiden liittyminen julkiseen tilaan
Tasankotie

Kokoojakatuna Tasankotie on alueen keskeinen julki-
nen tila, joka rakennetaan puistokatuna. Kummallekin
puolelle katua istutetaan puuryhmii. Puiden valiin
erotuskaistalle jarjestetdsn vieraspysdksdinti. Ta-
sankotien varrelle rakennettavat talot ovat S5-ker-
roksisia lukuunottamatta keskelle sijoittuvaa kahta
"portin”" muodostavaa 6-kerroksista rakennusta seki
Tasankotien ja Malminkaaren risteykseen sijoittuvaa
myds 6-Kerroksista rakennusta. Tasankotien etelipuo-
lelle rakennettavat talot erotetaan katualueesta 1,5
m:n levyiselld istutuskaistalla. Rakennusten p&&-
sisddnkdynnit tulee jirjestdsd Tasankotien puclelta
ja ne on varustettava lipalla. Sen lisiksi on raken-



nuksista jirjestettdvd kulkuyhteys pihan puolelle.
Tontit saa aidata ainoastaan matalalla pensasaidal-
la, johon tulee j&rjest#a tarpeen mukaan kulkuaukko-
ja.

Tasankotien pohjoispuolen talot rakennetaan kauem-

maksi katualueeksi, jolloin pystytdin mahdollisesti
sdilyttamdsn osa hyviakuntoista vanhaa puustoa tont-
tialueella.

Joutsentie ja Sointutie

Joutsentie ja Sointutie, alueen asuntokadut, raken-
netaan puistomaisina siten, ettd toiselle puclelle
Katua istutetaan puurivit. Vieraspaikoitus jérjeste-
tddn puiden v&liin.

Helluntairaitti

Alueena halkaiseva Helluntairaitti muodostaa poh-
jois-eteldsuuntaisen selkidrangan. Raitti alkaa heti
Itéd-Tapanilan puolelta Sammalpolun pa#sti ja kaartuu
kohti Tasankotietd. Risteyskochtaan muodostuu pitkan-
omalnen toriaukio, jota etelissd reunustaa yleisten
rakennusten tontti monitoimitaloineen ja kummallakin
sivulla kaksikerroksiset talomassat. Tasankotien
risteykseen Helluntairaitti tulee kahden 6-kerroksi-
sen talomassan vdlistd. Molemminpuolin rakennetaan
maantasoon arkadit, joihin avautuvat Fallkullan alu-
een ainoat liikehuoneistot. Tasankotien ja Hellun-
tairaitin risteyskohta erotetaan muusta katuympiris-
LOstd erivériselld ja -laatuisella pinnoitteella,
keskikorokkeella.

Tasankotiestd pohjoista kohti ment#esss tunnusomai-
sia rakennustyyppeji ovat keskipaikkeille sijoittu-
vat rivi- tail pienkerrostalot, joiden tulee olla 2-
kerroksisia sekd raitin paitteend olevat kaksi ker-
rostaloa, jotka on rakennettava 6-Kerrcksisina. Hel-
luntairaitin pohjoisp&ihin muodostuu aukio, joka
tulee osittain kivetd ja osittain istuttaa puisto-
maisesti.

Joutsenraitti

Asuntokortteleiden pohjoisreunaa kiertda Joutsen-
raitti, jonka varteen sijoittuu kaarevasti S-kerrok-
sisten kerrostalojen rivists. Talojen ja Joutsenrai-
tin vdliin tulee istutuskaista, johon tulee sijoit-
taa Joutsenkaarta my&tédilevd yhtendinen puurivi.

Asuinrakennusten suunnitteluperiaatteita
Asuinrakennusten suunnittelussa tulee noudattaa pe-

riaatetta, jonka mukaan katundkymien tulee olla vh-
tendisid kattomuotojen osalta. 4 - 6-kerroksisten



.1.

rakennusten julkisivumateriaalit ovat seuraavat:
maantasakerroksessa punatiili ja mattahiottu viribe-
toni, ylemmissd kerroksissa rappauksenomainen vaalea
pPinta. 2-kerroksisten talojen julkisivumateriaali on
peittomaalattu puu. Kattomuoto on harja- tai pulpet-
tikatto ja materiaali maalattu pelti. Kaikissa ta-
loissa tulee olla avoriaystést. Padsisdankdynteja
tulee Kkorostaa niin, ettid ne selvisti erottuvat ra-
Kennuksen muista ovista.

Korttelipihat, pihojen suunnitteluperiaatteita

Pihojen luonteen tulee olla rehevi tavalla, joka
muistuttaa Ldnsi-Tapanilan, "Mosan", puutarhamaista
ilmettd. Asukkaille tulee haluttaessa Jarjestas
alue, jossa voidaan pienimuotoisesti viljella kukkia
ja yrttejd. Tontteja saa aidata ainoastaan pensas-
aidalla. Pihojen leikkipaikoille gijoitetaan vain
valttamattoms&t leikkividlineet. Pihakdyté&vat rakenne-
taan n. 2,5 m leveiksi. Pihakdytdvit ja leikkipaikat
tulee olla tasarakeista soraa, jonka pddlle tulee
hiekkakerros. Ne on rajattava reunakivilli. Betoni-
laattoja/kivid tai noppakivii on kdytettévd sisisn-
ajokdyntien yhteydessi seki keskeisimpien oleskelu-
alueiden pa&llysteens.

Kortteleiden 38331 ja 38334 kerrostalojen kortteli-

pihoille jirjestetddn keviisten tulvavesien keruuta

varten painanteet, jotka kesdlld saavat kuivua. Tam3
antaa erinomaisen lihtdkohdan tavallisuudesta poik-

keavan puusto- ja Kasvillisuussuunnitelman tekoon.

Maaston kidsittely ja kasvillisuuden suojaaminen

Alueella tehd&sn paikoin esirakentamisen vhteydessi
maaston pinnan korotusta. THyttdalueet on luiskatta-
va niin, ettd luiskat liittyvit luontevasti ympdris-
t6n maastoon.

Ennen toteutussuunnittelua pihoista on laadittava
puustokartoitus. Puiden sidilymisen Kannalta on
oleellista, ettd ne s&dilyvit ryhmind. Tassi mielessa
tonttien rajoilla esiintyy sdilyttimisen arvoista
mySds hyvinkin nuorta puustoa. Puut on suojattava
rakennustdiden ajaksi. Siini tapauksessa, ettd pi-
halle tulee tAyttdi, on puiden juurien suojelemiseen
kiinnitettivd erityista huomiota. Periaatekuva puun
suojauksesta liitekuvassa 5.

Istutukset

Esirakentamisalueella, jolta puut on tdysin kaadet-
tu, kaytetdadn korvaavina puina alueella viihtyvid ja
maisemaan sopilvia puita. Koivua ei sucsitella, koska
se aiheuttaa siitepdlyll&dsn haittaa allergikoille.
Peltoalueella suositaan lehtipuita ja hedelmdpuita.



Koko kaava-alueella tulee olla runsas puulajivali-
koima.

Pysdkdintialueet ja talouspihat erotetaan muusta
piha-alueesta pensasistutuksin.

Istutukset Kortteleissa

Pikkupuut:
Erilaiset kirsikka-, koristeomenapuu- ja tuomilajik-
keet sekd pihlajat. ,

Isokokoiset puut:
Jalavat, lehmukset, vaahterat, hopeapajut ja poppe-
lit.

Havupuut:
Erilaiset kuuset, ménnyt, tuijat, marjakuuset ja
hemlokit.

Pensaat:

Marjapensaat, erilaiset angervot, hortensiat, sy-
reenit, tuomipihlajat, jasmikkeet, ruusupensaat,
orapihlajat ja hanhikit.

Jdtehuolto

Jatehuollossa on otettava huomioon nykyiset ekologi-
set ja kierrdtykseen liittyvit periaatteet. Eri j&it-
teille on varattava omat astiat ja talokohtaista
komposteintia on suosittava.

2.2
Autopaikkojen korttelialueet

Pysdkodintialueet asfaltoidaan ja rajataan puilla ja
tiheilld pensasistutuksilla.

Kaytettdvit kasvit

Puut:
Lehmus, jalava, vaahtera ja pylvashaapa.

Pensaat:
Erilaiset ruusupensaat ja angervot sekd kd&dpibpuna-
paju.

Autokatoksia on rakennettava LPA-alueille kaavassa
osoitettuihin paikkoihin. Katokset rakennetaan
puu/terdsrakenteisina, katteena pulpettikatto. Ulko-
verhoilussa kaytetddn maalattua lautaa ja tiilta.

Malminkaaren viereen sijoittuvan LPA-alueen meluai-
dan julkisivumateriaalin on oltava tiili ja maalattu
lauta.



2.3

Asuntojen yhteistilat

2.4
Yleisten

Asuntojen yhteistilat sijoitetaan yleensd rakennus-
ten pohjakerrcksiin. Saunat sijoitetaan pohjakerrok-
seen, ylimpd#dn Kerrokseen tai ullakolle.

rakennusten korttelialueet

Alueella on kaksi yleisten rakennusten kortte-
lialuetta.

- Tontille 38338/1 rakennetaan monitoimitalo,
jossa on koulu, pdiviakoti ja asukkaiden
kerhotilat, yhteensd 3 200 kem2.

- Tontille 38140/1 rakennetaan Fallkullan
kartanon liséksi asukkaiden virkistys- ja
ulkeilupalveluksiin tilaa, rakennusoikeutta
tontilla on yhteensd 2 000 kem2.

Monitoimitalon p&&asiallisena rakennus- ja julkisi-
vumateriaalina on k&dytettdvid puuta. Kattomuodon tu-
lee clla vaihteleva, katemateriaalina maalattu pel-
ti. Rakennuksen varityksen tulee soveltua ympardi-
viin rakennuksiin. Piha-alueen tulee sulautua sau-

- mattomastl ympardiv&4n puistoalueeseen. Tontin poh-

joiskdrkeen istutetaan kookkaaksi kasvava kuusi tai
vaahtera. Pdivdkodin piha-alue tulee aidata s#leai-
dalla. Erityistd huomiota on kiinnitett#vid Longin-
ojan puoleiselle rajalle tulevan aidan turvallisuu-
teen.

Fallkullan Kkartanon alueen lisirakennusten rakennus-
ja julkisivumateriaalien on oltava maalattu puu.
Kattomuoto on harja- tai taitekatto, kattomateriaa-
lina maalattu pelti. vdrityksen tulee olla sopusoin-
nussa alueen muiden rakennusten kanssa ottaen huomi-
oon viereisen, kartanoon aikaisemmin liittyneen, ko-
tieldintarhan alueen.

3

KATU- JA VIRKISTYSALUEITA KOSKEVIA SUOSITUKSIA
3.1
Katualueet
3.1.1 Tasankotie

Tasankotie on alueen kokoojakatu. Tasankotie raken-
netaan puistokatuna siten, ettd ajoradan ja jalka-
kdytdvan véliset kaistat nurmetaan ja niille istute-
taan vaahterarivit. Puurivijaksot vaihtelevat vie-
raspysédkoinnille tarkoitettujen betonikivettyjen
kaistanosien kanssa. Ajorata ja jalkakéytdvat asfal-
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toidaan. Reunakivet ovat graniittia. Helluntairaitin
ja Tasankotien risteys rakennetaan varillisisti bhe-
tonikivista. Periaate liitekuvassa 6.

3.1.2 Sointutie ja Joutsentie

Kadut rakennetaan siten, ettd ajoradan ja jalkakdy-
tdvan v&liin tulee toispuolisesti istutuskaista.
Istutuskaistalle istutetaan puurivi, joka ei aiheuta
allergikoille haittaa. Kaistat nurmetaan. Puurivi-
jaksot vaihtelevat vieraspysdk®innille tarkoitettu-
jen betonikivettyjen kaistanosien kanssa. Valaisimi-
na kdytet#an puistovalaisintyyppid. Periaate liite-
kuvassa 7. :

3.1.3 Raitit
Helluntairaitti

Helluntairaitti kivet&&n varillisilli betonikivillia
ja valaistaan puistovalaisimin. Monitoimitalon poh-
joispuolella raitti laajentuu pitk&nomaiseksi
aukicksi, joka kivetds&n erivirisilli betonikivilla
-erillisen suunnitelman mukaisesti. Aukiolle istute-
taan pylvdshaapoja ja se varustetaan kadunkalustein
ja puistovalaisimin. Helluntairaitin ja Tasankotien
risteykseen jdrjestetdsn paikan erityisasemaa koros-
- tavat valalsimet. Periaate liitekuvassa 8.

Helluntairaitin pa&ssd oleva suorakaiteen muotoinen
aukio rakennetaan pienimuotoiseksi puistoksi, jossa
on k&ytetty erilaisia p&dillysmateriaaleja ja peren-
naistutuksia. Alue varustetaan kadunkalusteilla,

puuistutuksina k&dytetdidn kirsikkapuita, valaisimina
kiytet&&n puistovalaisimia. Periaate liitekuvassa 9.

Joutsenraitti ja Helluntaipolku

Joutsenraitti ja Helluntaipolku kivet&&n vdrillisil-
18 betonikivilld ja valaistaan puistovalaisimin.

3.2
Virkistysalueet

Suunnitteluohjeen tavoitteena on m#iritells puisto-
ja l&hivirkistysalueiden sekd suojaviheralueiden
suunnittelun ja toteutuksen pdiperiaatteet.

Ojanvarsipuisto ja Fallkullanpelto

Lahtokohtana on olemassa oleva maisemallinen tilanne
entisend aukeana peltona ja niittynd. Alue tulee
suunnitella siten, ettid sen erityisluonne avoimena
tilana sdilyy. Se tulee muodostaa osin kukkakedoksi,
jolla on oleskelua kestdviid nurmettuja alueita, ja
osin maisemapelloksi. Suositeltavia maisemakasveja
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ovat esim. auringonkukka, mesikukka, apila, herne ja
pellava. TarKkoituksena on, ettd asukkaat saavat poi-
mia kotitarpeiksi kukkia ja satoa.

Alueelle tulee rakentaa kaytdvaverkosto, jossa on
levdhdyspaikkoja penkkeineen ja p&ytineen. Alueen
reunoja kiert&@mddn on rakennettava erityinen "kyla-
tie" hevos- ja poniajeluja varten.

Longinojan reunaistutuksia tulee kehittdid monipuoli-
seksi ja istuttaa vedenrajaan tyypillista kasvustoa
kuten esim., rentukoita, kurjenmiekkoja, osmank&émeija
Jja rantakukkia. Longinojan it&puolella oleva rapis-
tunut kuusiaita tulee kunnostaa. Siitd pohjoiseen
tulee Longinojan reunalle istuttaa harvaan hopeapa-
Jjuja. Monitoimitalon etel&@puoleltale puistokdytdvd
yhdistetddn It&a-Tapanilan puolelle puusillalla. Lon-
ginoja sijoitetaan putkeen Heli-radan viereen.

Pellolle rakennettava kKorttelialueiden kuivatukseen
tarvittava avo-oja tulee istuttaa ojan varrelle tyy-
pillisin luonnon kasvein. Ojan yli rakennetaan puu-~
sillat.

Fallkullanpellolle asuinkorttelien etelipuclelle
rakennetaan leikkialue. Osa alueesta on sorapd#llys-
teinen ja osa nurmetaan. Leikkialueelle istutetaan
kirsikkapuita ja erilaisia ruusupensaita.

Fallkullan pellon pohjoisreunaan tulee jarjestas
viljelypalsta-alue, josta osa on osoitettu py®r&-
tuolia k&yttédville henkildille. '

Suojaviheralue

Malminkaaren ja asuntokortteleiden valille jH&dva
suojaviheralue suositellaan rakennettavaksi maamas-
soilla. Samoin se suositellaan istutettavaksi puilla
ja tihedlld pensaikolla. Suositeltavia ovat ikivih-
redt havupuut ja pensaat massailstutuksina.

Suojaviheralueen pohjoisosaan tulee rakentaa koira-
puistoe.



