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Rakentamistapaohjeet on laadittu kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosastolla yhteistydssa rakennusvalvontaviraston
kanssa. Rakentamistapaohjeet perustuvat erilliseen Motiva
OY:n laatimaan selvitykseen, joka on tdman raportin liitteena.




1 YLEISTA

1.1 Suunnittelualue

Viikin osayleiskaava-alueen havainnekuva

Viikin osayleiskaavan mukaisesti Viikkiin rakennetaan uusi yli-
opistokaupunginosa, jonka keskus on Helsingin yliopiston lai-
tosten ympérille rakennettava biotieteisiin ja biotekniikkaan
keskittyvé Tiedepuisto. Viikki tarjoaa valmistuttuaan tydpaikan 6
000 tyontekijalle, opiskelupaikan 6 000 opiskelijalle ja asunnot
13 000 asukkaalle. Asuinalueet liittyvat 800 ha laajuiseen vi-
heralueeseen.




Viikki on valittu ekologisen rakentamisen koealueeksi Helsin-
gisséa. Viikki rakennetaan kestéavan kehityksen periaatteita nou-
dattaen, sen rakentamisessa ja kaytéssa pyritdan luontoa ja
luonnonvaroja saastaviin ratkaisuihin.
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Vanhankaupunginkosken alueen havainnekuva

Vanhankaupunginkosken alue sijaitsee poikkeuksellisen hienol-
la paikalla Viikinrannassa Vantaanjoen suussa. Se on osa Van-
taanjoen suun historiallisesti arvokasta alue- ja maisemakoko-
naisuutta. Alueeseen sisaltyvat Viikintien, Jokisuunpolun ja Jo-




kisuuntien sek& Pornaistenniemen ja Vantaanjoen itahaaran ra-
jaamat korttelit 36030 - 36034.

Alueen  laheisyydessé ovat arvokkaat luonto- ja
maisemakokonaisuudet: Vanhankaupunginlahden
luonnonsuojelualue sekd Vanhankaupungin ja Vantaanjoen
suun kulttuuriympéristd. Talla hetkelld alueen ymparisté on
voimakkaasti muuttumassa, kun Arabianrantaan ja Viikkiin
rakennetaan uudet kaupunginosat korkeakoulu-, tyopaikka- ja
asuntoalueineen. Vantaanjoen suu on merkittdva koko
kaupunkia palveleva virkistysalue, jonka merkitystd on
entisestdan  lisannyt  Kuninkaankartanonsaarella  oleva
Tekniikan museo, uudet kevyen liikkenteen sillat Arabian-
rannasta Pornaistenniemelle ja Pornaistenniemeltd Kuninkaan-
kartanonsaarelle sekd Vantaanjoen suun ja Pornaistenniemen
virkistysalueiden kunnostusty6t. Edellytykset ymparistdon kohen-
tamiseksi paranevat edelleen, kun valittdmasti Vantaanjoen
suun rantamaisemassa olevat teollisuus- ja varastoalueet muut-
tuvat asuntoalueeksi sekd maisemaa hallitseva avojohtona kul-

keva 110 kV:n voimajohtolinja siirretdan kalliotunneliin.
1.2 Suunnittelutavoitteet

Vanhankaupunginkosken alueen suunnittelutavoitteena on, etta
Vanhankaupungin ja Vantaanjoen suun arvokkaassa kulttuuri-
maisemassa, lahella Arabianrannan uutta asuinaluetta oleva
teollisuus- ja varastorakennusten alue muutetaan arvokkaa-
seen ymparistdon sopeutuvaksi asuntoalueeksi, jolla olevat ar-
vokkaat rakennukset sdilytetadn. Suunnittelussa painotetaan
alueen positiivisia lahtékohtatekijoitd, hienoa maisemaa ja vir-
kistysmahdollisuuksia sekd uutta ymparistotietoista rakentamis-
ta.

Viikin alueella erd&na keskeisenad suunnittelun tavoitteena on,
ettd rakentamisessa pyritd&n ekologisesti kestéviin ratkaisuihin
koko alueen tasolla niin rakennuksissa, teknisissa jarjestelmis-
s&, lahiympéristdssa kuin alueen kaytdssakin. Eri osa-alueilla
kéytetddn hyvéksi Viikin ekologisella koerakentamisalueella
saatuja kokemuksia

1.3 Rakentamistapaohjeiden tarkoitus

Vanhankaupunginkosken alueelle on rakentamistapaohjeiden
laatiminen katsottu tarpeelliseksi, jotta Viikin alueelle asetetut
yhtenéiset ekologisen rakentamisen vaatimukset toteutuisivat.
Rakentamistapaohjeet sisaltavat rakentamisen ekologiset kri-
teerit, joita asemakaavan liséksi noudatetaan alueen yksityis-
kohtaisessa suunnittelussa.

Suunnitteluohjeisiin siséltyvét lihavoitetut ohjeet ovat Hel-
singin rakennusjérjestyksen mukaisia rakentamistapaohijei-
ta. Muut kohdat siséltavat taustatietoa seka yleisia periaatteita
ja suosituksia.




Rakentamistapaohjeet perustuvat maankéayttd- ja rakennuslain
14 ja 124 §:iin ja Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 1-3
§:iin. Niiden tarkoituksena on edistda alueen ominaispiirteisiin
ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakenta-
mista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvéksynyt rakentamistapa-
ohjeet 13.2.2008.

Rakennuslautakunta on merkinnyt rakentamistapaohjeet tie-
doksi 5.10.2004.

Rakentamistapaohjeiden noudattaminen tulee osoittaa ra-
kennuslupa-asiakirjoissa ja niiden liitteissi. Rakennusval-
vontavirasto valvoo rakentamistapaohjeiden noudattamista
niiltéa osin kuin ohjeet koskevat rakentamista.

Ennen rakennusluvan anomista suunnitelmat ja ekologis-
ten vaatimusten tayttyminen kasitelldan aluety6ryhmassa,
johon kuuluu edustajat kaupunginkansliasta, kaupunki-
suunnitteluvirastosta seka rakennusvalvontaviraston kau-
punkikuvaosastolta ja rakennustekniselta osastolta.

Ennen rakentamisen aloitusta rakennuttajan tulee olla yh-
teydesséa rakennusvalvontavirastoon aloituskokouksen jar-
Jestamiseksi rakennusvalvontaviraston kanssa sovittavaa
menettelya kayttéen.

Luvun 1 kootut rakentamistapaohjeet

Suunnitteluohjeisiin siséltyvéat lihavoitetut ohjeet ovat Helsingin rakennus-
jarjestyksen mukaisia rakentamistapaohjeita.

Rakentamistapaohjeiden noudattaminen tulee osoittaa rakennuslupa-
asiakirjoissa ja niiden liitteissd. Rakennusvalvontavirasto valvoo rakenta-
mistapaohjeiden noudattamista niiltd osin kuin ohjeet koskevat rakentamis-
ta. ‘

Ennen rakennusluvan anomista suunnitelmat ja ekologisten vaatimusten
tayttyminen kasitellddn aluetyéryhméssé, johon kuuluu edustajat kaupun-
ginkansliasta, kaupunkisuunnitteluvirastosta sekd rakennusvalvontaviras-
ton kaupunkikuvaosastolta ja rakennustekniselta osastolta.

Ennen rakentamisen aloitusta rakennuttajan tulee olla yhteydessa raken-
nusvalvontavirastoon aloituskokouksen jarjestamiseksi rakennusvalvonta-
viraston kanssa sovittavaa menettelya kéyttaen.



2 LAHTOTIEDOT

2.1 Paikan ominaisuudet

Vanhankaupunginkosken alueen padosan muodostaa alun pe-
rin muuntoasema-alueeksi tarkoitettu tontti, jota on rakennettu
useassa eri vaiheessa. Olemassa olevasta rakennuskannasta
séilytetaddn vuonna 1927 valmistunut ja 1940-luvulla laajennettu
punatiilinen muuntoasema.

Alue sijoittuu merkittaviéa luonnonarvoja sisaltavan matalan ja
ruovikkoisen Vanhankaupunginlahden avoimen maisematilan
lansireunalle ja se on osa Vantaanjoen suun kulttuurihistorialli-
sesti ja topografisesti erityispiirteistda maisemakokonaisuutta.
Alue on ollut vuosikymmenia rakennettua aluetta, joka maise-
mallisesti on mielletty lahinna tuotantomaisemaksi. Aluetta
luonnehtivatkin tuotantolaitoksiin liittyneet asfaltti-, pysakéinti- ja
varastokentat. Vanhankaupunginkosken sivuhaara on kunnos-
tettu joitakin vuosia sitten. Talla hetkella alueen lapi kulkee
maisemaa hallitseva suurikokoinen voimajohtolinja, joka on tar-
koitus siirtda suunnittelualueen kohdalla kalliotunneliin.

Alueen kasvillisuus on kulttuurivaikutteista ja lehtipuuvaltaista,
eikéd se sisalla erityisia luonnonarvoja, mutta erityisesti ranta-
alueella on maisemallisesti merkittdvaa lehtipuustoa.

2.2 Asemakaava

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt Vanhankaupun-
ginkosken asemakaavaehdotuksen 12.12.2002. Alueelle ra-
kennetaan asunnot noin 900 asukkaalle, paivakoti, asukkaiden
yhteinen kerhotila seka liike- ja monikayttotiloja.

Alueen maisemaa hallitseva punatiilinen muuntoasemaraken-
nus sailytetddn ja se muutetaan asuinrakennukseksi. Uudet
asuinrakennukset ryhmittyvat Viikintien varteen seka alueen ita-
ja eteldosaan. Uusi asuntorakentaminen sijoittuu kahteen erilai-
seen osakokonaisuuteen, jotka sailytettdvd muuntoasemara-
kennus ja alueen sisélla oleva asumista palveleva yhteiskayt-
téinen huoltotontti (AH) liittavat toisiinsa. Maastollisesti korke-
ammalla olevassa alueen pohjoisosassa V-VII -kerroksiset ra-
kennukset rajaavat Viikintien varteen yhtendisen pihakannen,
jonka alle sijoittuu suuri osa alueen autopaikoista. Rakennukset
on tarkoitus toteuttaa erillisind rakennusmassoina siten, etta
niissé on maanpaallisina kerroksina viisi normaalia asuinkerros-
ta, pohjakerros, jossa on pihan puolella asuntoja seka vajaa ylin
kerros. Talléin rakennukset ovat osittain viisi, osittain kuusi ja
osittain seitseman kerroksisia. Tarkoitus on, ettd rakennukset
muodostavat toisaalta selvapiirteisen rajan Viikintielle ja toisaal-
ta taustan séi-




lytettavalle muuntoasemarakennukselle ja suurkorttelin sisdan
syntyvélle puistopihalle. Alueen eteldosaan sijoittuu puistomai-
seen pihatilaan vapaamuotoisesti ryhmiteltyja V-V -kerroksisia
kerrostalopareja.
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Ote Vanhankaupunginkosken asemakaavasta




Muuntoasemarakennus muutetaan paaosin asuinrakennuksek-
si. Rakennukseen sijoittuu myds paivakoti ja monikayttdtilaa
seka suurkorttelin yhteiset askartelu- ja kerhotilat.

Rantavydhykkeella olevalle asuntotontille on osoitettu lisara-
kennusoikeutta kolmannelle pistetalolle siten, ettd se mittakaa-
valtaan noudattaa olemassaolevia rakennuksia.

Alueen keskella Katariina Saksilaisen kadulta Jokisuuntielle
ulottuva korttelin yhteiselle huoltotontille sijoittuu huoltoyhteys
sekd muuntoasemarakennuksen viereen tonttien yhteinen oles-
kelu- ja leikkialue. Huoltotontin Katariina Saksilaisen kadun
puolelle sijoittuu osittain pihakannen alainen pysakaintilaitos,
jonka kannen péaile sijoittuu viereisen muuntoasemarakennuk-
sen paivakodin ja asuntojen piha-alueet. Huoltotontin kautta on
yleinen jalankulkuyhteys alueen lapi Katariina Saksilaisen ka-
dulta Jokisuuntielle.




3 EKOLOGISEN RAKENTAMISEN KRITEERIEN RAKENTAMIS-
TAPAOHJEET

3.1 Asemakaavan lahtokohtia

Viikin asuinalueet on tarkoitus rakentaa kestavan kehityksen
periaatteita noudattaen ekologisina asuinalueina. Alueen oh-
jelmointi ja suunnitteluvaiheen ekologisten tavoitteiden asetta-
miseksi alueelle on laadittu ekologisen rakentamisen kriteerit,
joka on toteutettu Microsoft Exel-97 -ohjeimalla. Kriteereissa on
esitetty Viikin uusien asuinalueiden rakentamisen ekologiset
vahimmaisvaatimukset.

3.2 Asuinrakennukset

Asuinrakennusten suunnittelussa otetaan huomioon eko-
logiset lahtékohdat.

Ekologisuuden tulisi ndkyd myds rakennusmateriaalien valin-
noissa ja monikayttétilojen ja yhteistilojen méaéarassa ja suunnit-
telussa. Asuntosuunnittelussa edellytetdén joustavasti muun-
neltavia ratkaisuja esim. sivuasuntoja, asuntoon liitettavia ty6-
huoneita, muunneltavia asuntopohjia jne. Erityistd huomiota tu-
lisi kiinnittda asuntokohtaisten ulkotilojen suunnitteluun.

3.3 Ekologisen rakentamisen kriteerit

Alueen kaikilla asuntotonteilla noudatetaan seuraavia liit-
teen 1 mukaisia rakentamistapaohijeita:

- rakennuksille on laadittava kaytt6- ja huoltokirja seka
kayttéopas asukkaille

- kustakin hankkeesta tulee laatia tuotekansio, joka si-
séaltaa tiedot kaytetyistd materiaaleista ja ratkaisuista.

3.4 Sisailmaston tavoitetaso ja rakennusmateriaalien paastoluokitus

Rakennuksen sisailmaston on oltava terveellinen. Rakennus ei
saa altistua kosteusvaurioiden aiheuttamille terveysriskeille.
Rakennuksen on oltava viihtyisa

Sisdilmaston, rakennustyén ja pintamateriaalien tulee olla
Sisdilmaston, rakennustoiden ja pintamateriaalien luoki-
tuksen mukaisilla luokituskoodeilla S2 ja M2.

Suunnitelmiin tulee sisaltya selvitys niistd suunnittelu- ym. rat-
kaisuista, joilla tavoitteet pyritdan saavuttamaan. Liséksi tulee
esittaa selvitys kosteusvaurioita ennaltaehkéisevistéd suunnitte-
luratkaisuista.




3.5 Lammitysenergian kulutus

Lammitysenergian kulutus saa olla enintian 100
kWh/asm?/vuosi.

Suunnitelmiin tulee siséltyé tiedot kunkin rakennusosan pinta-
alasta ja lammonlapaisykerroin ja ikkunoiden osalta lisdksi
Suomen rakentamisméaéarayskokoelman osassa D5 maaritelty
ns. rakennekerroin. limanvaihtojérjestelmasta tulee ilmoittaa
lammdontalteenottolaitteen arvioitu vuotuinen energiahyétysuh-
de seka rakennuksen ulkovaipan tavoitteellinen iimatiiveys.

Mikali hankkeeseen asennetaan aktiivinen aurinkolammitysjar-
jestelma, tulee antaa selvitys mihin aurinkolampoa kaytetaén,
asennettavien aurinkokeréinten yhteenlaskettu pinta-ala, ke-
raimiin kytketyn varaajan tilavuus sekéa arvio kerainjarjestelman
vuotuisesta energiatuotosta.

3.6 Sahkoén kulutus
S#hkén kulutus saa olla enintiin 49 kWh/asm?/vuosi.
Suunnitelmiin tulee siséltya selvitykset sahkénkulutusta pienen-
tavistd ratkaisuista. Mikali hankkeeseen asennetaan aurin-
kosahkojarjestelma, tulee antaa selvitys asennettavasta panee-
lipinta-alasta seka arvio vuotuisesta sahkontuotosta.

3.7 Veden kulutus
Veden kulutus saa olla enintdén 120 I/hlé/vrk.
Suunnitelmiin tulee siséltya selvitykset vedenkulutusta pienen-

tavista ratkaisuista. Mikali rakennuksissa hyddynnetdan sade-
ja harmaavesia, jarjestelman periaatteesta tulee antaa selvitys.

3.8 Kasvihuonekaasupaastot

Energiankulutuksen aiheuttamia kasvihuonekaasupéaéstéja
saa olla enintiin 67 kg CO.-ek/asm?/vuosi

3.9 Huoneistojen muuntojousto

Huoneistojen muuntojousto késittad mm. selvitykset asuntojen
monipuolisuudesta, huoneistopohjien muuntojoustosta, yhteisti-
lojen monipuolisuudesta seka asuntojen ja rakennusten sovel-
tuvuudesta liikuntarajoitteisille. Suunnitelmissa tulee esittaa
selvitys suunnitteluratkaisuista, jotka edistavat asuntojen ja yh-
teistilojen monipuolisuutta, muuntojoustoa jne.
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3.10 Elinkaarikustannukset
Elinkaarikustannusten laskelma kasittdaa alkuinvestoinnit mark-
koina asuinneliétd kohti, arvion rakenteiden ja LVIS-
jarjestelmien peruskorjauksista ensimmaisen 50 vuoden ajalta
sekd asuntoyhteiséjen tilinpaatdésmallin mukaiset arviot vuotui-
sista kiinteistdn hoitokuluista.

Luvun 3 kootut rakentamistapaohjeet

. Asuinrakennusten suunnittelussa otetaan huomioon ekologiset ldht6koh-
dat. '

. Alueen kaikilla asuntotonteilla noudatetaan seuraavia liitteen 1 mukaisia
rakentamistapaohjeita:

- rakennuksille on laadittava kaytto- ja huoltokirja sekd kéyttéopas
asukkaille

- kustakin hankkeesta tulee laatia tuotekansio, joka siséaltaa tiedot kay-
tetyistd materiaaleista ja ratkaisuista.

. Siséilmaston, rakennustyén ja pintamateriaalien tulee olla Sisailmaston, ra-
kennustéiden ja pintamateriaalien luokituksen mukaisilla luokituskoodeilla
S2 ja M2.

J Lammitysenergian kulutus saa olla enintdén 100 kWh/asm?/vuosi.

. Sihkén kulutus saa olla enintéén 49 kWh/asm?/vuosi.

. Veden kulutus saa olla enintaan 120 I/hlé/vrk.

o Energiankulutuksen aiheuttamia kasvihuonekaasupééstoja saa olla enin-
taan 67 kg CO.-ek/asm?/vuosi
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Motiva o

VIIKIN RAKENTAMISEN EKOLOGISET KRITEERIT 2004

Yleista Viikin ekokriteereisti

Viikin rakentamisen ekologiset vihimméisvaatimukset esitetddn taulukossa 1. Vaatimuksia asetetaan
asuntojen monipuolisuudelle ja rakennuksen yhteistiloille, sisdilmastolle ja ilmanvaihtoméaaralle, Iammi-
tysenergian, sahkon ja veden kulutukselle, energiankulutuksen aiheuttamille kasvihuonekaasupaastdille
sekd rakennuksen elinkaarikustannuksille.

Suunnitteluratkaisun tarjoama asuntojen monipuolisuus seké rakennuksen yhteistilojen méiré ja laatu
tulee selvittda sanallisesti. Varsinaista mitattavaa vaatimusta kummallekaan ominaisuudelle ei aseteta.
Selvitysten tavoitteena on antaa kaupungille edellytykset varmistaa, ettd Viikin alueen rakentaminen
saavuttaa sille asumisen elinkaarindkokulman, kestavan kehityksen ja asumisviihtyvyyden nédkokulmista
asetetut yleiset tavoitteet. Lisaksi halutaan varmistaa, ettd energiatalouden ohjaus asuntoneliotd kohti
lasketuilla tehokkuusindikaattoreilla ei johda Viikin alueella yhteistilojen minimoinnilla tapahtuvaan
keinotteluun; teoriassa tdllaisella indikaattorilla arvioidun energiatehokkuuden saa ndyttiméaén parem-
malta rakentamalla mahdollisimman vdhén yhteis- ja varastotiloja asuntoneliotd kohti.

Sisdilmastotavoitteiden asettamiselle on médritelty vihimmaisvaatimustaso Sisdilmayhdistyksen ”Si-
sdilmastoluokitus 2000” —dokumentaatioon (www.sisailmayhdistys.fi) ja asuntojen uudisrakentamiselle
kehitteilld olevaan PromisE-ympéristoluokitusjirjestelmaén (www.promiseweb.net) pohjautuen. S2-
sisdilmaluokkavaatimus vastaa hieman méérdysten vahimmaisvaatimusta parempaa sisdilmatasoa. Il-
manvaihtomaérin ja tehostettavuuden vaatimukset ovat noin 20 % rakentamisméérdysten osan D2 vi-
himmaisvaatimuksia korkeammat. Periaatteessa talld vaatimuksella lisdtddn rakennuksen ldmmitysener-
giantarvetta. Laskelmia tehtdessd on huomattava, ettd lammitysenergian kulutus lasketaan kuitenkin mi-
toitusilmavirrasta riippumatta normaalilla ilmanvaihdolla 0,5 1/h; tdimén oletetaan edustavan keskimaa-
raistd ilmanvaihtomésraa mitoitusilmanvaihdosta riippumatta.

Lammitysenergiankulutuksen vaatimustason maérittamiseksi laskettiin referenssiksi energiankulutusar-
viot neljalle Viikkiin jo rakennetulle/rakennettavalle rakennukselle vuoden 2003 lokakuussa voimaan
tulleita rakennusten energiamaérayksia (lammoneristystasot, ilmanvaihdon LTO) vastaavilla teknisilla
ratkaisuilla. Tulokset olivat:

Kohde 1 129 kWh/asm?
Kohde 2 136
Kohde 3 173
Kohde 4 145
Keskimédrin: 145 kWh/asm?

Naiiden laskelmien perusteella lammitysenergiankulutukselle asetettu vaatimustaso 115 kWh/asm? vastaa
voimassa oleviin rakentamismaéarayksiin verrattuna noin 20% pienempéa energiankulutusta. Vaatimus-
taso on asetettu kdyttien yksikkond energiankulutusta asuntoneliota kohti. Tamén yksikon kdyttdmisen
tarkein peruste on, ettd samaa yksikk6d kohti maaritellddn myos vuokra, vastikkeet ja monet kayttomak-
sut. Vaatimustason asettamisen pohjana olevat laskelmat on tehty siten, etté ne siséltidvit hyvan raken-
tamis- ja suunnittelukdytannon mukaisen maarian yhteiskayttotiloja.

Suunniteluratkaisussa voidaan lammitysenergian kulutukseen vaikuttaa rakenteiden limmoneristysva-

linnoin, ilmanvaihdon lamméntalteenotolla, aurinkoldmmon aktiivisella hyodyntamiselld sekd huoneis-
tokohtaisella veden- ja lammoénkulutuksen mittauksella. Myos lampimén kayttéveden kulutusta pienen-
tavit kaluste- ja muut valinnat vaikuttavat lammitysenergian kulutukseen.
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Taulukko 1. Viikin rakentamisen ekologiset vaatimukset.

VAATIMUS- KRITEERI RAKENTAMISELLE ASETETTU
TYYPPI VAHIMMAISVAATIMUSTASO
Toiminnalliset ~ Asuntojen moni- Esitettiva sanallinen selvitys suunnitteluratkaisuista, jotka
vaatimukset puolisuus ja yhteis- edistavit asuntojen ja yhteistilojen monipuolisuutta, muunto-
tilat joustoa, jne.
Sisdilmasto- Sisdilmastotavoit-  Sisdilmastolle asetetaan tavoitteet Sisdilmastoluokituksen ta-
vaatimukset teiden asettaminen  son S2 mukaisesti ja ne vieddin dokumentoidusti suunnitel-
miin, urakkarajaliitteeseen seké rakennuksen kaytts- ja huol-
to-ohjeeseen. Sisdilmastoluokan S2 saavuttaminen edellytti,
ettd rakennustdille on asetettu vaatimukseksi puhtausluokka
P1 ja ilmanvaihtotéille puhtausluokka P2.
Siséilmaan yhteydessi olevien rakenteiden materiaalit taytts-
vit M1-luokan vaatimukset (vahintdidn 80 % sisdpintojen alas-
ta). Ei suojaamattomia akustiikkalevyji tai muita pintoja,
joista voi irrota kuituja. Kiintokalusteiden péistoille on asetet-
tu M2-luokkaa vastaavat vaatimukset.
Ilmanvaihtomdidrd  KayttStilanteen mitoitusulkoilmavirrat vihintdén 0,6 1/h +
tila- tai asuntokohtainen mahdollisuus tehostaa ilmanvaihtoa
30%
tai
kiyttétilanteen mitoitusulkoilmavirrat vihintian 0,7 1/h ilman
tila- tai asuntokohtaista tehostusmahdollisuutta.
Luonnonvarojen Lé&mmitysenergian  korkeintaan 115 kWh/asm?/vuosi
kulutus kulutus
Séhkon kulutus korkeintaan 49 kWh/asm?/vuosi
Veden kulutus korkeintaan 120 I/hl6/vrk
Ympiristo- Energiankulutuk-  korkeintaan 67 kg CO,-ekv/asm?/vuosi
kuormat sen aiheuttamat
kasvihuonekaasu-
padstot
Taloudelliset Elinkaarikustan- Rakennukselle on esitettivi elinkaarikustannuslaskelmat, jot-
vaatimukset nukset ka kattavat investoinnin, peruskorjauskustannukset seki vao-

tuiset hoito- ja asumiskulut.

Sahkonkulutukselle asetettu tavoitetaso 49 kWh/asm? vastaa jotakuinkin keskima#riists tavanomaisen
uuden asuinkiinteiston kulutustasoa. Sen sijaan veden kulutustavoitteen 120 /hlé/vrk saavuttaminen

edellyttdd hieman normaalia tehokkaampien kalusteiden valintaa.

Viikin rakentamiselle on my®s asetettu vaatimustaso kiytonaikaisen energiankulutuksen kasvihuonekaa-
supadstoille. Témi vaatimus on ldhinna periaatteellinen, silld kaytinnossi se madrdytyy taysin lammon
ja sidhkon kulutustasojen perusteella.

Viikkiin rakennettavilta kohteilta edellytetidn alkuinvestoinnin, vuotuiset hoitokulut (ml. asukkaiden
energiakustannukset) sekd keskeisimmét peruskorjauskustannukset sisiltiva elinkaarikustannuslaskel-
ma. Laskelman edellyttamiselld pyritiin ohjaamaan Viikin alueen rakentamista ratkaisuihin, joita ei ole
optimimoitu ainoastaan lyhyella janteelld, vaan myds suunnitteluvalintojen pidemmén tihtiimen kus-
tannusvaikutukset asukkaiden ja ylldpito-organisaation nakkulmasta huomioon ottaen.




Motiva oy

Laskentataulukon kivyttokuvaus

1. YLEISTA

Viikki2004 x1s -laskentataulukko on toteutettu Microsoft Excel 97 -ohjelmalla. Sité ei voida kiyttad
Excelin aikaisemmilla versioilla. Yhteensopivuutta uudempien versioiden kanssa ei voida taata.

Laskentataulukko on tehty ensisijaisesti yhdesti rakennuksesta koostuvia kohteita varten. Jos kohteessa
on useampia kuin yksi rakennus, sytetddn taulukon eri osiin yksinkertaisesti kaikkien rakennusten yh-
teenlasketut tiedot (laajuus, ulkovaipan osien pinta-alojen summat, jne.).

2. TIEDOSTON AVAAMINEN

Kun tiedosto avataan, Excel saattaa (asetuksistaan riippuen) varoittaa tiedoston sisdltdvin makroja. Jotta
taulukkoon rakennetut laskentaominaisuudet toimisivat, tulee varoitukseen vastata painamalla "Enable
Macros” / ”Ota makrot kayttoon” -painiketta.

HUOM. Jos Excelin asetukset on méiritelty siten, etti makroja ei tietoturvallisuussyistd oteta lainkaan
kéyttoon, ei laskentataulukko toimi. Excelin asetukset on téll6in muutettava (englanninkielisessid Excel-
versiossa tAma tapahtuu valitsemalla valikosta Tools -> Macro -> Security ja aukeavasta vaihtoehtolis-
tasta joko vaihtoehto "Medium” tai "High”.)

3. LASKENTATAULUKON KAYTTAMINEN
Painikymi

Kun tiedosto avataan, aukeaa niytolle automaattisesti padnikyma ”Viikin rakentamisen ekologiset kri-
teerit”. Téssd nidkymissi esitetidn Viikin alueen rakentamisen ekologiset vahimmadisvaatimukset (sarake
»Vihimmaisvaatimukset”) sekd laskentataulukolla tarkasteltavan kohteen laskentatulokset (sarake
“Kohde 17; sarakkeen otsikko vaihtuu kohteen nimeksi, kun kohteen perustiedot on sydtetty).

Painikkeella ”Kohteen yleistiedot” siirrytdéin syottiméan tai muuttamaan kohteen nimed ja laajuustieto-
ja.

Painike “Tulosta tyokirja” tulostaa koko laskentataulukon siséllon tietokoneen oletustulostimelle.

Painikkeilla ”Tallenna” ja “Tallenna nimelld” voi tallentaa laskentaulukon joko entiselld nimelldén tai
antaen sille uuden nimen.

Painike “Lopeta” sulkee laskentataulukon.

Sarakkeessa "KRITEERIT” olevilla painikkeilla padstadn syottdmadn tarkasteltavan kohteen tietoja ku-
hunkin ekologiseen kriteerien vaikuttavilta osin.
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Kohteen yleistiedot

Kohteen yleistietoina syotetdén vihreisiin syStekenttiin seuraavat tiedot:

¢ kohteen nimi

* huoneistojakauma; kustakin huoneistotyypisti kerrotaan huoneistojen lukumééréi, huoneistoala ja
suunnitelmien perustana oleva asukasmaira

* muiden tilojen osalta tilatyyppi ja pinta-ala

e rakennuksen bruttoala ja rakennustilavuus

Ohjelma laskee asianmukaisen asukasméirin valinnan helpottamiseksi sarakkeeseen ” Asukasmaéri /
Keskim.” Helsingin tilastollisen asumisviljyyden mukaisen vaihteluvilin kyseisen kokoiselle asunnolle.
Rakennuksen ensimmdisini kdyttsvuosina asukkaita on yleensi enemmin ja asumisviljyys
asm2/henkild on kaupungin keskiarvoja pienempi varsinkin perheasuntovaltaisissa kohteissa. Kriteereis-
sd kdytetddn elinkaarindkokulman vuoksi kuitenkin pitemman aikavilin viljyysarviota.

Kayttdjan tehtdviksi jaa syottaa arvioidun jakauman perusteella tarkoituksenmukainen, kohteen mahdol-
lisia erityispiirteitd heijastava oletettu asukasmiiri sarakkeeseen ”Asukasmairi / Arvioitu”. HUOM.
Tahén sarakkeeseen syotettyd asukasmadris kaytetaan rakennuksen vedenkulutuksen kokonaismaérin
laskennassa, joten se vaikuttaa rakennuksen vaatimustenmukaisuuteen seki veden kulutuksen etti lam-
mitysenergiankulutuksen osalta.

Ohjelma laskee sivun alareunaan rakennuksen laajuuteen ja véljyyteen liittyvid tunnuslukuja. Naiden
tarkoituksena on autaa kiyttaa tarkistamaan, ettd syGtetyt laajuustiedot vastaavat suuruusluokaltaan Hel-
singin keskimé##raistd asumisvéljyyttd (Helsingin kaupungin tilastollinen vuosikirja 2003).

Kun tiedot on téytetty, palataan paandkyméin painikkeella »Takaisin”.

Asuntojen monipuolisuus ja vhteistilat

Péénakymén painikkeella ”Asuntojen monipuolisuus ja yhteistila” avautuu sivu, johon tulee laatia lyhyt
sanallinen selvitys seuraavista asioista:

¢ asuntotyyppien monipuolisuus

¢ huoneistopohjien muuntojousto

* yhteistilojen monipuolisuus

* asuntojen ja rakennuksen soveltuvuus liikuntarajoitteisille jne

Kun tiedot on téiytetty, palataan paanikymian painikkeella ”Takaisin”.

Sisdilmastotavoitteiden asettaminen
Painékymin painikkeella Sisiilmastotavoitteiden asettaminen” siirrytddn syottdmaan rakennuksen si-
sdilmaston tavoitetasoon liittyvii tietoja.

Stvun selvityskenttiin kirjoitetaan sanalliset selvitykset niistd suunnittelu- ym. ratkaisuista, joilla vaati-
muksenmukainen sisdilmasto pyritdin saavuttamaan. Sisdilmayhdistyksen luokituksessa kisiteltyjen né-
kokohtien lisdksi pyydetééin kohtaan sisllyttimidn selvitys kosteusvaurioita ennaltachkiisevisti suun-
nitteluratkaisuista.

Kun tiedot on tiytetty, palataan paénikyméin painikkeella »Takaisin”.
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Ilmanvaihtoméaira :

Piinikymin painikkeella "Ilmanvaihtomaara” siirrytaan syottdmain tietoja rakennuksen suunnitellusta
ilmanvaihtoratkaisusta. Sivu jakaantuu kahden tyyppisiin tietoihin: ilmanvaihtomaérille asetettuun vaa-
timukseen liittyvit tiedot seké lammitysenergiankulutuksen laskennassa kiytettavit tiedot.

Sivun yldosan alasvetovalikoista valitaan ilmanvaihdon perusratkaisu seka ilmanvaihdon lamméntal-
teenoton tyyppi (mikili ilmanvaihdon perusratkaisu mahdollistaa limmon talteenoton).

Varsinaiset ilmanvaihdolle asetetut vaatimukset liittyvat ilmanvaihtoméadrddn ja ilmanvaihdon tehostus-
mahdollisuuksiin. Sivun kenttiin “Kayttotilanteen mitoitusilmavirta” syotetaan ilmanvaihtojarjestelméan
mitoitukseen perustuva arvio asuntojen ilmanvaihtuvuudesta normaalissa kiyttotilanteessa. Kenttaan
»Tila- tai asuntokohtainen tehostusmahdollisuus” sydtetésn asukkaiden kaytossd oleva ilmanvaihdon
tehostamismi#ré prosentteina kiyttotilanteen mitoitusulkoilmavirrasta.

Lammitysenergiankulutuksen laskentaa varten tarvitaan arvio suunnitellun limméontalteenottolaitteen
vuotuisesta energiahyotysuhteesta ja ulkovaipan tavoitteellisesta ilmatiiveydestd. Ndiden arvot sydtetdan
sivun alaosan asianmukaisiin kenttiin.

HUOM. Limméntalteenoton vuotuinen energiahydtysuhde on eri asia kuin useimmiten laitteista ilmoi-
tettava tuloilman lampétilahydtysuhde. Ellei perustelluin selvityksin ole toisin osoitettu, tulee laskentaan
syotettivind energiahyGStysuhteena kayttaa lamménsiirtimen tuloilman lampotilahy6tysuhdetta kerrottu-
na 0,6:11a, rakentamismazrdyskokoelman osan D2 mukaisesti.

Ulkovaipan ilmatiiveys vaikuttaa rakennuksen vuotoilmanvaihtoon ja sitd kautta merkittivésti sekd
limmitysenergian kulutukseen ettd ilmanvaihdon toimintaan. [lmatiiveys ilmaistaan ns. nso-lukuna, joka
kertoo rakennuksen vaipan lépi tunnissa vuotavan ilmamaarén subteen rakennuksen ilmatilavuuteen,
kun ulkovaipan yli vaikuttaa 50 Pa:n paine-ero. Energiankulutuslaskennassa yleisesti kdytettavan nyrk-
Kisiinnén mukaan vuotuinen keskiméardinen vuotoilmanvaihtuvuus on nse/20. Laskentataulukkooon on
sydtetty rakennuksen nso-luvun oletusarvoksi 2, joka vastaa hyvilaatuista normaalirakentamista.

HUOM. Jos laskentaa varten taulukkoon syétetisn pienempi tavoitteellinen nso-luku, on rakennuttajan
varauduttava todentamaan tdmi vastaanottovaiheessa tapahtuvalla painekokeella.

Kun tiedot on tiytetty, palataan padnikymaan painikkeella »Takaisin”.

Limmitysenergian kulutus
Pasndkymin painikkeella “Lammitysenergian kulutus” siirrytaan lammitysenergian kulutuslaskelmatau-
lukkoon.

Ulkovaipan lampé&eristyksen (painike “Ulkovaipan lampderistys”) osalta syottotietoina tulee kullekin
rakennusosalle antaa pinta-ala ja 1immonlédpaisykerroin eli U-arvo. Ikkunoiden osalta tulee lisdksi syot-
tad ns. rakennekerroin, joka on maéritelty Suomen rakentamismiirdyskokoelman osassa D5.

Timanvaihtojirjestelmén osalta (painike “Ilmanvaihto”) tarvittavat tiedot on esitetty ylla kohdassa Il-
manvaihtomaira”. :

Jos rakennuksen asennetaan aktiivinen aurinkolimmitysjarjestelmé (painike » AURINKOLAMMON
HYODYNTAMINEN?), tulee ratkaisusta kertoa

kiytetdanko aurinkoldmpda vain kiyttéveden vai seka tilojen etti kdyttoveden lammitykseen
asennettavien aurinkokeriinten yhteenlaskettu pinta-ala

kerdimiin kytketyn varaajan tilavuus seké

arvio kerdinjirjestelmén vuotuisesta energiantuotosta.
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Jos rakennukseen suunnitellaan asennettavaksi huoneistokohtainen limménkulutuksen mittausjérjestel-
md, valitaan riviltdi ’HUONEISTOKOHTAINEN MITTAUS JA LASKUTUS” ruutu "Toteutetaan”.
Huoneistokohtaisen mittauksen vaikutuksen oletetaan laskennassa olevan —3 % rakennuksen tilojen
lamméntarpeesta.

Kun tiedot on téytetty, palataan padnakymaiin painikkeella *Takaisin”.

Sihkén kulutus
Padndkymin painikkeella ”Sihkén kulutus” siirrytédn sdhkonkulutuksen laskentataulukkoon.

Taulukon sarakkeessa “Normaali kerrostalo” esitetiin tyypillisen asuinkerrostalon sihkénkulutuksen
jakauma kulutuskohteittain. Vihreisiin sybtekenttiin sy6tetdén suunnittelijan kohteelle esittimit kulu-
tusarviot. Jokaiselle syétetylle oletuksista poikkeavalle arvolle tulee antaa perustelut painiketta “Selvi-
tykset” painamalla aukeavaan tilaan.

Jos rakennukseen asennetaan aurinkosahkdjirjestelmi (painike ”AURINKOSAHKON
HY(")DYNTAMINEN”), tulee jirjestelmisti kertoa asennettava paneelipinta-ala seki jérjestelmin arvi-
oitu vuotuinen sahkdntuotto.

Kun tiedot on téytetty, palataan paandkymaiin painikkeella ”Takaisin”.

Veden kulutus
Pédndkymin painikkeella "Veden kulutus” siirrytiin vedenkulutuksen laskentataulukkoon.

Vedenkulutustaulukko toimii kuten sihkénkulutustaulukkokin. Taulukon sarakkeessa “Normaali kerros-
talo” esitetéén tyypillisen asuinkerrostalon vedenkulutuksen jakauma kulutuskohteittain. Vihreisiin Syo-
tekenttiin sybtetddn suunnittelijan kohteelle esittimit kulutusarviot. J okaiselle syotetylle oletuksista
poikkeavalle arvolle tulee antaa perustelut painiketta “Selvitykset” painamalla aukeavaan tilaan.

Jos rakennukseen suunnitellaan asennettavaksi huoneistokohtainen vedenkulutuksen mittausjarjestelma,
valitaan rivilti "HUONEISTOKOHTAINEN MITTAUS JA LASKUTUS” ruutu ”Toteutetaan”. Huo-
neistokohtaisen mittauksen vaikutuksen oletetaan laskennassa olevan —10 %,

Jos rakennuksessa hyddynnetiin sade- tai harmaita vesid, tulee hyddynnettivi vesimaira arvioida tauhy-
kon riville "SADE- JA HARMAAVESIEN HY ODYNTAMINEN”, Jarjestelman periaate tulee kuvata
lyhyesti painiketta ”Selvitykset” painamalla aukeavaan tilaan.

Kun tiedot on téytetty, palataan pédndkyméén painikkeella ”Takaisin”,

Elinkaarikustannukset
Pééndkymin painikkeella “Elinkaarikustannukset” siirrytdén rakennuksen elinkaarikustannusten arvi-
ointitaulukkoon.

Elinkaarikustannuksista kisitelldan kolme padryhmad: alkuinvestointi, peruskorjaukset seki vuotuiset
asumis- ja hoitokulut. Syéttétiedot kirjoitetaan vihreisiin syotekenttiin.

Alkuinvestointi arvioidaan normaalien periaatteiden mukaisesti euroina asuntoneliéti kohti.

Kohdassa "PERUSKORJAUKSET? esitetiiin arvio rakenteiden ja LVIS-jarjestelmien peruskorjausten
kustannuksista ensimméisten 50 vuoden ajalta. Kustakin korjaustoimenpiteesti esitetiin kustannusarvio
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(nykyhintoina) seka arvio korjauksen toteuttamisvalistd vuosina. HUOM. Kohtaan ei siséllytetta pienia
vuosikorjausbudjetista tyypillisesti hoidettavia korjaustoimenpiteitd, vaan eriteltavissa olevat julkisivun,
rungon, LVI-jarjestelmien ja muiden pitkdikéisten rakennusosien isot peruskorjaukset.

Kohdassa ”ASUMIS- JA HOITOKULUT?” esitetiiin asuntoyhteisdjen tilinpaatésmallin mukaiset arviot
vuotuisista kiinteiston hoitokuluista. Taulukkoon lasketaan automaattisesti energian ja veden kulutustie-
toihin perustuva arvio limmityksen energiakustannuksista sekd huoneisto- ja kiinteistosahkon kustan-
nuksista. Nama lasketaan Helsingin Energian ja Helsingin Veden vuoden 2004 alussa voimassa olleiden
hintatietojen perusteella. Vihreisiin sydttSkenttiin tulee esittaa arvio muista hoitokulueristd, ml. limmi-
tyksen tilaustehosidonnainen vesivirtamaksu. Arvioiden ldhtokohtana voi kdyttaa esimerkiksi Tilasto-
keskuksen julkaisemia asuntoyhteisdjen tilinpadtostietoja.

Kun tiedot on tiytetty, palataan paanikymaéan painikkeella “Takaisin”.
4. TIEDOSTON TALLENTAMINEN JA SULKEMINEN

Pisnikymin alareunassa olevilla painikkeilla voidaan tiedosto tallentaa vanhalla nimelladn (“Tallenna”)
tai uudella nimelld (”Tallenna nimell...”) tai lopettaa ohjelman kiyttd ("Lopeta”).

Tallennus ja ohjelman lopettaminen voidaan myds tehdé kéyttaen Excelin normaaleja valikkokomentoja.







