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I YLEISTA
1.1 Suunnittelualue ja suunnittelutavoitteet

Viikkiin on rakenteilla uusi tiedekaupunginosa. Sen keskus sijoittuu
Helsingin yliopiston laitosten ympirille rakennettavaan tiedepuistoon.
Viikkiin tulee asunnot noin 17 000 asukkaalle, 6000 tydpaikkaa ja 6000
opiskelijapaikkaa yliopiston laitoksiin. Asuinalueet liittyvét 800 ha laajaan
virkistysalueeseen.

Latokartano on Viikin suurin asuinalue. Sinne rakennetaan asunnot

noin 10 000 asukkaalle ja 100 000 kem® tyopaikkoja ja palveluja. Nama

rakentamistapaohjeet koskevat Latokartanon pohjoisosassa sijaitsevaa
. Latokartano IV:n aluetta.

Latokartano I'V-alueen suunnittelun keskeiset tavoitteet ovat:

- kaupunkikuvallisena tavoitteena on kaupunkimainen, mutta samalla myo6s
vehrei ja luonnonliheinen alue. Alueen miljoon tulee olla rauhallinen ja
yhteniinen, vaihtelua tuovat erilaiset talotyypit.




- ekologisesti kestaviin ratkaisuihin pyritd4n rakennuksissa, teknisissé jérjes-
telmissi, lahiymparistossé ja alueen kdytossid. Rakentamista ohjaa ekologi-
nen kriteerist6 ja alueelle pyritdén saamaan ekologista koerakentamista.

- tiiviistd rakentamisesta huolimatta sdilytetdin olevaa maastoa ja kasvilli-
suutta mahdollisuuksien mukaan.

1.2 Rakentamistapaohjeen ja julkisten ulkotilojen yleissuunnitelman tarkoitus

Rakentamistapaohjeen laatiminen on katsottu tarpeelliseksi, jotta alueelle
asetetut yhtenidiset laatutasotavoitteet ja ekologisen rakentamisen vaatimuk-
set toteutuisivat.

Ohje kisittaa rakentamistapaohjeen ja julkisten ulkotilojen yleissuunnitel-
man. Rakentamistapaohjeet sisaltdvat perinteisten kaupunkikuvaa ja raken-
tamisen laatutasoa koskevien midraysten ohella my6s teknisid pohjaraken-
tamista, kuivatusvesien hallintaa ja jiatehuoltoa koskevia médrdyksid seki ra-
kentamisen ekologiset kriteerit.

Ohjeet selventdvit ja tdydentidvit asemakaavassa esitettyjd periaatteita ja
tdsmentivit ne suunnitteluperiaatteet, joita asemakaavan lisdksi noudatetaan
alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Suunnitteluohjeisiin siséltyviit lihavoitetut ohjeet ovat Helsingin raken-
nusjirjestyksen mukaisia rakentamistapaohjeita. Muut kohdat siséltavit
taustatietoa sekid noudatettavia yleisid periaatteita ja suosituksia.

Rakentamistapaohjeet perustuvat rakennuslain 14 ja 124 §:iin ja Helsingin
kaupungin rakennusjirjestyksen 1 -3 §. Niiden tarkoituksena on edistii alu-
een ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestdvia
rakentamista.

Rakennuslautakunta on merkinnyt rakentamistapaohjeet tiedoksi 5.10.2004.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyviksynyt rakentamistapaohjeet
13.3.2003

Kiinteistélautakunta liittdd tdm#n ohjeen tontin vuokraehtoihin vuokramiesta
velvoittavaksi.

Ennen rakennusluvan anomista suunnitelmat ja ekologisten vaatimusten
tiyttyminen kisitelldéin Hitas-aluetyoryhmissi, johon kuuluu edustajat
kaupunginkansliasta, kaupunkisuunnitteluvirastosta seki rakennusval-
vontaviraston kaupunkikuvaosastolta ja rakennustekniselta osastolta.

Rakentamistapaohjeiden noudattaminen tulee osoittaa rakennuslupa-

asiakirjoissa ja niiden liitteissi. Rakennusvalvontavirasto valvoo raken-
tamistapaohjeiden noudattamista niiltd osin kuin ohjeet koskevat raken-
tamista.




Ennen rakentamisen aloitusta rakennuttajan tulee olla yhteydessi
rakennusvalvontavirastoon aloituskokouksen jirjestiimiseksi rakennus-
valvontaviraston kanssa sovittavaa menettelyi kiyttaen.

Puistoalueiden yleissuunnitelma on ohjeellinen.

Luvun 1 kootut rakentamistapaohjeet

*  Suunnitteluohjeisiin siséltyvit lihavoitetut ohjeet ovat Helsingin rakennusjirjestyksen
mukaisia sitovia rakentamistapaohjeita.

* Ennen rakennusluvan anomista suunnitelmat ja ekologisten vaatimusten tiyttyminen
kisitellddn aluetyéryhmissi, johon kuuluu edustajat kaupunginkansliasta, kaupunkisuunni
tteluvirastosta seki rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaesastolta ja rakennustekniselti
osastolta.

* Rakentamistapaohjeiden noudattaminen tulee osoittaa rakennuslupa-asiakirjoissa ja niiden
liitteissii. Rakennusvalvontavirasto valvoo rakentamistapaohjeiden noudattamista niiltd
osin kuin ohjeet koskevat rakentamista.

* Ennen rakentamisen aloitusta rakennuttajan tulee olla yhteydessi rakennusvalvontavi
rastoon aloituskokouksen jirjestimiseksi rakennusvalvontaviraston kanssa sovittavaa
menettelyd kiyttien.




2 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.1 Paikan ominaisuudet

Alue on rakentamaton. Se on korkeussuhteiltaan ja luontotyypeiltdén
vaihtelevaa voimakaspiirteistdi maisemaa. Alue on nykyddn pédasiassa
sulkeutunutta metsimaisemaa, mutta linnessé se liittyy Viikin avoimeen,
viime vuosiin saakka viljeltyyn peltomaisemaan.

Maanpinnan korkeusasema vaihtelee alueella vililld +4,5-+27,0 mpy.
Maiseman perusrangan muodostavat kallioiset seldnteet ja toisaalta alueen
itd- ja eteldreunalla kulkeva laaksopainanne, jossa virtaa syviuomainen
luonnontilainen purojakso, Viikinoja. Puro kerd4 vesid pohjoisesta Kivikon
alueelta ja siind on ajoittain, etenkin kevdisin ja sadekausina runsaasti
vetta.

Seldnteiden ja purolaakson lisiksi kaava-alueelta erottuu kaksi erillistd -
tasannetta, joiden kasvillisuus tulee hdvidmdin esirakentamisen yhtey-
dessd.

Alueella ovat luonnonarvoina nousseet esiin erityisesti puronvarren lehto
luontotyyppind. Myds kallioalueiden kasvillisuus on monipuolista ja
nykykiytSssd hyvin sdilynyttd. Maisemallisia arvoja ovat ehyet puustoiset
mdet, alueen monet kalliopaljastumat, padosin valmiin miljoon kevyen
liikenteen reiteille tarjoavien vanhojen reittien ympéristo sekd purolaakson
elimyksellinen, rehevi kasvillisuus.

Maaperd

Alue sijaitsee kallio- ja moreeniseldnteelld ja sen ldnsipuolisella pehmei-
koll4. Maanpinnan korkeusasema seldnteelld on +20...+30, sen itdpuolisella
alueella +16...+19 ja lansipuolisella pehmeikolld +5...+8. Seldnnealue

on hyvin luonnontilaista lukuunottamatta tunnelin suuaukolla sijaitsevaa
tiytemaa-aluetta, linnoitusrakenteita ja Viikinojan haara-ojaa. Pehmeikkd- .
alue on vanhaa peltoa.

Selinnealue on kallioista maastoa, jonka painanteissa on pédasiassa
karkearakeisia maalajeja. Selinteen reunoilla on vihiisessd méiarin myos
lajittuneita karkearakeisia maalajeja, jotka voivat soveltua kuivatusvesien
imeyttamiseen. Seldnteen itdpuolisella alueella on muutaman metrin paksui-
nen savikerros. Lintiselld pehmeikkoalueella on savea enimmilldén noin 17
m. Savikerroksessa on vahvoja silttivilikerroksia ja pohjoisosa on Malmin
hautausmaan deltan reuna-aluetta. Pehmeikdn pohjoisosassa pohjavesi
on paineellista ja muuallakin maapeitteisilld alueilla pohjaveden pinta on
lahelld maanpintaa.

Lintinen pehmeikkdalue sekd seldnteen itdpuolinen pienempi
pehmeikkdalue esirakennetaan ja nykyinen kasvillisuus poistetaan.




2.2 Asemakaava ja sen antamat ldhtokohdat

Kaupunginvaltuuston on hyviksynyt alueen asemakaavan 17.4.2002.

Alueelle rakennetaan asunnot noin 2 500 asukkaalle, ldhipalveluja ja puistoa.
Pohjoisessa aluetta rajaa Latokartanonkaari, joka johtaa Tiedepuistosta
Kivikon eritasoliittyméidn Keha I:lle. Asuinalueen liikkenne johdetaan Lato-
kartanonkaarelta, myds joukkoliikenne kulkee Latokartanonkaarta pitkin.
Latokartanonkaaren ja asuinkortteleiden vilissd on pysdkdintivyohyke, jossa
sijaitsee maastoon sovitettuja kaksikerroksisia pysakointilaitoksia.

Alueen kadut ja korttelirivistét kertaavat Latokartanonkaaren kaarevaa
linjausta. Korkein rakentaminen sijoittuu alueen pohjoisosaan, maaston
korkeimmille kohdille. Rakentaminen madaltuu eteldin peltoalueille pdin.
Rakennusten korkeudet vaihtelevat kahdesta seitsemiin kerrokseen. Pddosa
rakennuksista on kerrostaloja, mutta pienkerrostalot ja pientalot luovat alu-
eelle mittakaavaa ja vaihtelua.

Aluetta rajaa pohjoisessa muurimainen rakennusrintama, joka nakyy laajalti
kaukomaisemassa ja on helposti havaittavissa alueen sisilti. Rakennusrintama
suojaa asuinaluetta Kehd I:n ja Latokartanonkaaren liikennemelulta ja eristid
Latokartanonkaaren ja asuinkortteleiden vilisen pysédkdintivyohykkeen asuin-
alueesta.




Rakennusrintaman etelipuolella kertautuu suljettu korttelityyppi, joka
muuntuu maaston mukaan. Alueen sisdosissa toistuu puolisuljettu/suljettu
korttelirakenne, puistojen reunoilla korttelit avautuvat puistoihin siten, ettd
toisistaan erillisten rakennusten rivist6t rajaavat puistoalueita.

Alueen halkaisee pohjois-eteldsuunnassa vanha suojeltava kyltie, jota pitkin
asuinkortteleista on yhteys Latokartanon keskeisille puistoalueille. Kyldtien
varren puistomiljodssi sijaitsevat alueen tirkeimmit julkiset palvelut koulu,
pdivikodit, leikkipuisto seka kerhotalo.

Lehtomainen purolaakso erottaa kaava-alueen Latokartano V:n alueesta.
Purolaaksoa on korostettu symmetria-akselilla, jonka muodostavat pistetalo-
jen rivistot.

Virkistysalueet keskittyvit suojeltavan kyldtien ja rehevin purolaakson var-
teen.

Asemakaavan antamia keskeisid 1dhtokohtia ovat:

- kaupunkimainen tilarakenne, jossa julkiset ja puolijulkiset tilat erottuvat
selkedsti

- erilaiset talotyypit esikaupunkirakentamisen perinteen mukaisesti

- rauhallinen ja yhtendinen rakennettu milj66, hallitut julkisivumateriaalit ja
viritys. Aluetta reunustavien rakennusten julkisivumateriaali on paikalla
muurattu punatiili, alueen sisdosissa kéytetddn vaaleaa ja voimakkaan
keltaista rappausta. Toistuvia kaavallisia aiheita tulee korostaa myos
kertautuvilla perusteemoilla rakennussuunnittelussa.

- Viikinojan purolaakson ja historiallisen kyldtien luonnonympériston
korostaminen, avautuminen puistoalueille, olevan luonnon siilyttiminen,

vehreét pihat, katuistutukset

- pohjoinen rakennusrintama muodostaa keskeisen kokoavan kaupunki-
kuvallisen aiheen
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3 KORTTELIALUEET

Ulkotilojen yleiset suunnitteluperiaatteet

Alueen ulkotilojen suunnittelun lihtdkohtana ovat maasto-olosuhteet ja
kasvillisuus. Ulkotiloissa pyritddn selkeisiin periaatteisiin ja teemoihin,
jotka viedddn alueella yhtendisesti ldpi. Ndin saadaan aikaan selked ja
rauhallinen perusrunko koko alueelle. Vaihtelevuus syntyy itsestddn paikan
maastollisesta rikkaudesta ja korttelirakenteesta johtuen.

Ulkotilojen runko ja padteemat:

1 Sailytettdvit luonnonympéristoakselit, Viikinojan purolaakso ja historial-
lisen kyldtien ympdristo

Nédmi kaksi luontoakselia ovat alueen tdrkedt luonnonympiristéalueet,
jotka pyritddn sdilyttimaddn kaupunkirakenteen keskelli mahdollisimman
elinvoimaisina ja luonnonmukaisina viherviylini.

2 Agronominraitti - uusi alueen ldpi kulkeva kevyen liikenteen ikivihred
padraitti

Agronominraitin tulee muistuttaa paikan alkuperdisestd ilmeestd ja mate-
riaaleista ennen rakentamista, kallioista ja ikivihreistd mannikoistd. Raitti
erottuu ikivihrednd railona korttelirakenteen keskelld. Luonnonkivi on rai-
tilla 1dsnd; mm. kivetyssd urassa, joka toimii sadevesikouruna.

3 Istutetut raittien reunat historialliselta kylétieltd erkanevissa raiteissa

Vanhalta kylétieltd erkanevat raitit pyritd4dn rakentamaan mahdollisimman
paljon olevaa maastoa sddstden ja kdyttden tarvittaessa luiskauksien sijaan
kivisid tukirakenteita. Erkanevien raittien varrelle istutetaan eri lajeista koos-
tuvia kasvillisuusmattoja, jotka merkitsevit korttelialueille johtavat raitit.
Samalla niiden avulla paikataan raitin rakentamisen yhteydessd menetetty
alkuperdinen kenttdkerroksen kasvillisuus.

4 Katujen ja pysékointialueiden jalavat

Katujen ja pysdkdintialueiden puuistutukset tuovat alueelle uuden liiken-
nealueisiin liittyvan kasvillisuusteeman. Yhtendinen laji auttaa katuverkon
hahmottumista ja tuo selkidrankaa alueelle. ’

5 Korttelipihojen suuripiirteinen rauhallinen ilme - lihtokohtana paikan
kasvillisuus ja topografia

Korttelipihoilla tavoitteena on rauhallinen ja kaunis ympérist6, jossa maasto
Ja oleva kasvillisuus ovat lahtokohtana. Ndkymit pihoille niitd ymparoivista
rakennuksista ovat tdrkeitd ja parhaimmillaan pihan voi kokea ikkunasta
avautuvana levollisena maisemana.
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3.1. Korttelialueiden liittyminen katuihin ja aukioihin

TONTTI KATUALUE

Liittyminen Agronominraittiin
1:200

Kun maanpinta on kevyen liikenteen raitin tasoa korkeammalla,
korkeusero tulee hoitaa luonnonkivelld piillystetylld tukimuurilla tai
luonnonkivipengerrykselli (ei luiska) ellei raittikohtaisissa miiriyksissa
toisin sanota. Kun katualueen ja tontin rajalle muodostuu kallioleikkaus,
tulee leikkauksen pinta kisitelld huolitellusti. Niilld osilla, joilla tontin
maanpinnan taso on kadun tasoa alempana, korkeusero pyritién hoitamaan
rakennuksiin, kulkuviyliin tai leikki- ja oleskelualueiden jérjestelyihin
liittyvilld luonnonkivipengerryksilld tai loivilla luiskilla.

Kaduilta ja raiteilta tonteille ja porraskiytiviin johtavat kiytivit pail-
lystetiin betonikivelld tai nupukivilla,

Agronominraitti

Agronominraitti on alueen pédraitti, joka johtaa Latokartanon itdisimmaltd
alueelta kaava-alueen kautta lihipalvelukeskukseen. Agronominraitin halu-
taan muistuttavan paikan alkuperiisestd ilmeestd ja sen materiaaleista ennen
rakentamista, kallioista ja ikivihreistd ménnikoistd. Luonnonkivi on raitilla
lasna.

Raittia pohjoisen puolella rajaavia rakennuksia yhdistimiin on raken-
nettava rakennuksesta toiseen ulottuva noin 80 cm korkea luonnonkivi-
muuri. Muurit ladotaan kookkaista luonnonkivistd. Kivind voidaan kiyttaa
valikoiden aluetta rakennettaessa syntynyttd louhekived. Rakennusten ja
raitin viliseen tilaan tulee sijoittaa asuntoihin tai yhteistiloihin liittyvia
pihoja, jotka on aidattava katualueen rajalla noin 100 cm korkealla
luonnonkivimuurilla, johon saa liittiisi tonteittain yhtendisesti suunni-
teltuja pergoloita, sileikoditid yms.

Raittiin liittyvissi istutuksissa kiiytetiin pidosin ikivihreiti lajeja. Rai-
tin pohjoispuoleisiin tontteihin liittyvien kivimuurien on tarkoitus nékyé
istutusten takaa ja lajit kivimuurien ja raitin vilissi valitaan sen mukaisesti.
Lajeina on esim. kd#pidvuoriménty, sinikataja, kadpiokataja, pesikuusi,
tuivio, pensassembra, alppiruusut ja marjakuusi. Asuntoihin tai yhteistiloihin
liittyvilld pihoilla suositellaan kdytettivin myds ikivihreiti lajeja. Edellisten
lisdksi mm. tuijia ja katajia.

Kohdassa, jossa Agronominraitti nousee jyrkésti Arthur Rindellin raitilta
itdsn, raitin varrelle aina ylh4illd sijaitsevaan aukioon asti istutetaan yhte-
niisen peitteen muodostavia kasveja, esim. maksaruohoja, maanpeitekasveja
tai matalia pensaita. Samalla niiden avulla paikataan raitin rakentamisen
yhteydessi menetetty alkuperdinen kenttikerroksen kasvillisuus (ks. ulkoti-
lojen yleiset suunnitteluperiaatteet, kohta 3 istutetut raittien reunat historial-
liselta kylatieltd erkanevissa raiteissa).

Raittia pohjoisen puolella reunustavien rakennusten pohjakerrokseen
tulee sijoittaa asuntoja ja kerhotiloja. Agronominkadun ja Agronomin-
raitin kulmaukseen molemmille puolille raittia tulee sijoittaa liike- tai
monikiyttotilaa.
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Agronominkatu

Agronominkadun toisella puolella sijaitsee Latokartanon ldhipalvelukeskus.
Asuinkortteleiden pohjakerrokseen sijoitetaan kaavan mukaisesti liike- ja
monikéyttotiloja, joihin tulee liittyd nidyteikkunamaisia suuria lasipintoja.

Rakennuksen sokkelin vierelle tulee tehdi 4 noppakiven levyinen Kivetty
kaista.

Apteekkarinkatu

Pohjoisessa rakennusten ja kadun vilinen noin 2 m levei istutuskaista
nostetaan graniittireunakivelld vihintdin 15 cm jalkakdytiviin tason
ylipuolelle. Kaistalle istutetaan pensasaidanne, lajina esim. marja-aronia
tai jasmikkeet. Parvekkeiden tulee olla sisidnvedettyjd. Ensimmiisen
kerroksen asuntoihin liitetdéin osittain sisdfinvedetty terassi, joka on
nostettu katutasoa ylemmiksi. Terassi saa ulottua noin metrin piihin
katualueen rajasta ja se tulee rajata kadun puolella luonnonkiviselli tai
luonnonkivellid piillystetylld noin 100 cm korkealla muurilla.

Kadun eteldpuolella on noin 1,5m levei etuistutusvyéhyke, joka noste-
taan vihintdin 15 cm katualueen yldpuolelle. Kaistalle istutetaan pen-
sasaidanne, lajeina esim. pensasangervot.

Kulmissa pistetalot rakennetaan kiinni katuun. Apteekkarinraitin auki-
olla pistetaloon rakennetaan pilareilla oleva uloke, jonka kohdalle
sijoitetaan monikiyttotila.

Apteekkarinkadun ja Agronominkadun kulmaukseen tulee sijoittaa
molemmin puolin liike- tai monikiyttotila.

Apteekkarinraitti ja Metsénhoitajanraitti

Raitin varrella olevaa puustoa ja Kkasvillisuutta siilytetiin mahdolli-
simman paljon.

Niilld osilla, joilla katualueen ja tontin rajalle muodostuu kallioleikkaus, tulee
leikkauksen pinta kasitelld huolitellusti. Metséinhoitajanraitin itdpuolisilla
tonteilla asuntojen pihat tulee rakentaa raitin tasoa korkeammalle siten,
etti kadun rajalle rakennetaan 20 - 60 cm korkea luonnonkivimuuri tai
luonnonkivipengerrys seki sen péiille nikosuojaksi pensasaita, lajina
esim. marjaomenapensas tai pensasangervot.

Metsénhoitajanraitin ldnsipuolisilla tonteilla raitin reunaan tulee graniitti-
reunakivi kadun puolelle.

Apteekkarinraitin varrelle istutetaan eri lajeista koostuvia yhtendisen
peitteen muodostavia kasveja, esim. maksaruohoja, maanpeitekasveja tai
matalia pensaita. (ks. ulkotilojen yleiset suunnitteluperiaatteet, kohta 3
istutetut raittien reunat historialliselta kylétieltd erkanevissa raiteissa).
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Apteekkarinraitin ldnsip4in aukio

Aukioon rajautuvat istutuskaistat nostetaan graniittireunakivelld
vdhintiin 15 cm aukion tason ylipuolelle. Kaistalle istutetaan
pikkupuiden rivi, lajina esim. kirsikka tai mongolianvaahtera. Puiden
alusta nurmetetaan sokkelin vierustaa lukuun ottamatta tai sille istutetaan
maanpeitekasveja.

Aukion pohjoisreunassa, jos rakennuksen pohjakerroksessa olevat tydtilat
palvelevat ulkopuolisia tulee rakennus rakentaa katuun kiinni siten, ettd
tontin puolelle rakennuksen viereen jdtetdsin 4 noppakiven levyinen kivetty
kaista.

Liittyminen Apteekkarinraitin ldnsipddn aukioon 1:200
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Limnologinraitti

Pohjoisessa raittia rajaavia punatiilisii pistetaloja yhdistiimaén raken-
netaan rakennuksesta toiseen julkisivupinnassa ulottuva noin 100 cm
korkea punatiilimuuri. Ensimméisen kerroksen asuntoihin liittyvét pihat
sijoitetaan muurin taakse.

Etuistutusvyohyke nostetaan kadun rajalla graniittireunakivelld
vihintédéin 15 cm raitin tason ylipuolelle. Tiilimuurin ja raitin viliselle
kaistalle istutetaan pikkupuiden rivistét esim. 5 puun ryhmissd. Lajina
esim. kirsikka tai marjaomenapuu. Puiden alusta nurmetetaan tai sille istute-
taan maanpeitekasveja.

Limnologinraitin varteen rakennusten vileihin on sijoitetaan kivettyjd
tiilimuurien rajaamia oleskelusyvennyksid, joihin sijoitetaan penkkeja.

r a

ASUNTOKOHTAINEN PIHA
PENSASISTUTUS '
| —/
iy . PENKKI
i y L BETONIKIVEYS
/// - PUNATHLIMUURI
‘}///'

3 “g{’ﬁ"? Sy -

2 ——PIKKUPTUT-ESM KIRSIKAT e

n -
e NURMI/MMNPEITEKASVI ETONIKIVEYS
/ m ~ mf/\-} e

ViikINOJA- T

ASUNTOKOHTAISET PIHAT / YHTEISOLESKELUPIHAT / EDUSTAPIHAT, N. 100 CM KORKEA PUNATHLIMUUR}
ETUISTUTUSKAISTA, PIKKUPUUT ESIM. KIRSIKKA TAI MARJAOMENAPUU, ALLA NURMIMAANPEITEKASVI
NOSTETAAN GRANITTIREUNAKIVELLA KATUTASON YLAPUOLELLE

3 PP+ JK, BETONIKIVEYS, ISO SAUVAKIVI, HARMAA

NITTY + PUUISTUTUKSET KS. LATOKARTANON LAHIPALVELUKESKUKSEN JA VIIKINOJAN PUISTON

[N

»

Lii ttym inen Limnolo gz' nraittiin POHJOISOSAN YLEISSUUNNITELMA, SUUNNITTELUTOIMISTO MOLINO OY. 2001

5 KIVEYS

pohjapiirros ja leikkaus 1:200 s swus

7 AITA + KOULUN TONTTI
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Proviisorinraitti

Istutuskaistat nostetaan raitin rajalla graniittireunakivelld vihintiin
15 cm raitin tason ylipuolelle. Raitin varrelle istutetaan pikkupuiden
rivistd, lajina esim. kirsikka tai mongolianvaahtera.

Farmaseutinraitti

Istutuskaistat nostetaan raitin rajalla graniittireunakivelld vihintiin
15 cm raitin tason yldpuolelle. Raittiin linnesséi rajautuvalle LPA-
alueen istutuskaistalle istutetaan jalavarivi. Puiden alusta nurmetetaan tai
sille istutetaan maanpeitekasveja. Raitin itdpuoliselle istutusvydhykkeelle
istutetaan pensasaidanne, lajeina esim. jasmikkeet tai pensasangervot.

Biologinkatu ja Metsénhoitajankatu

Istutuskaista nostetaan graniittireunakivelld vihintifin 15 cm jalka-
kiiytiviin tason ylidpuolelle. Kaistalle istutetaan pensasaidanne, lajina Bio-
loginkadulla esim. marja-aronia tai marjaomenapensas, Metsanhoitajankadulla
esim. kuusamat.

Huhmarekuja - Mikroskooppikuja

Rakennusten rajaamaan kulmaukseen tehd#dn betonikivetty aukio.
Aukiolle istutetaan yksi matalakasvuinen puu, esim. mongolianvaahtera.
Puulle asennetaan valurautainen juuristonsuojaritild ja rungonsuoja.

3.2 Korttelialueiden liittyminen puistoihin

3.3 Korttelipihat

Viikinojan puronlaaksopuistoon liittyvid kortteleita 36239 ja 36238 koske-
vat erityismairiykset

Tavoitteena on, etti tontit liittyviit saumattomasti puistoon. Puusto ja muu
kasvillisuus jatkuu mahdollisimman yhtendisend ja luonnonmukaisena
rakennusten vilista korttelipiholle.

Arthur Rindellin raitin puistoon liittyvid kortteleita 36240 ja 36228 ja tont-
tejia 36226/7 36235/1 ja 2 koskevat erityismadraykset

Rakennusten tulee sijoittua luontevasti puiston laitaan ilman selkedi rajaa
puiston ja tonttien vililld. Puistovy6hyke on puustoinen ja ilmeen on
tarkoitus jatkua myds tontin puolella. Etenkin raitin itdpuolen jyrkilld ja
kallioisilla tonteilla rakennukset on erityisen huolella sijoitettava maastoon
olevaa puustoa ja kallioita sédstéen.

Alueella on kahdenlaista aluetta — kallio- ja moreeniseldnteen alueita, joilla
oleva kasvillisuus ja maasto ovat l&htkohtina pihasuunnittelulle ja toisaalta
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33.1

pehmeikkoalueita, jotka esirakennetaan ja joilta nykyinen kasvillisuus
poistetaan, jolloin paikalle luodaan kokonaan uusi kasvillisuus.

Pihasuunnittelua koskevat yleiset ohjeet

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittii4 pihasuunnitelma. Pihasuunni-
telmassa tulee niyttid pihan liittyminen viereisiin pihoihin ja korkeus-
asemiin.

Tontin pohjarakentamisen ja pihan suunnittelu koordinoidaan siten,
etti katujen ja tontin rajoilla ei synny tasoeroja ja maan painuminen
julkisivujen, asuntokohtaisten ulkotilojen, sisdéinkiyntien ja muiden
rakenteiden osalta on hallittua ja tontin eri osien korkeudet ja kaltevuu-
det suhtautuvat luontevasti toisiinsa ja viereisten alueiden maan pin-
taan.

Kuivatusvesien osalta noudatetaan luvun 8 ohjeita. Kuivatusvesii
ohjataan painanteiden ja varastoimisrakenteiden kautta kasvullisille
alueille. Tontin yhteen keriittyji kuivatusvesid tulee mahdollisimman
suuressa miirin kiyttid kasteluun tai muuhun hyétykiyttoon seki
pihan nikyvini aiheena (esim. puro).

Korttelipihojen suunnittelussa lahtSkohtana on, ettd kasvillisuus on vallitseva
siten, ettd pihoille syntyy yhteniisi kasvillisuusalueita. Kasvillisuus muodos-
taa lajistoltaan rikkaita ja monikerroksisia kaupunkipihojen kasviyhdyskuntia,
joilla kasvupaikkatyypit ovat pohjana kasvivalinnoille. Kotimaista alkuperaa
olevia kasveja, kotimaisia kasveja ja hyStykasveja suositaan istutuksissa.
Leikatun nurmen asemasta ja sen ohella on suotavaa kiyttid maanpeitekasveja.
Keviitpeittokasveja ja sipulikasveja kéytetdsn puiden ja pensaiden alla ja
nurmella.

Pihaistutukset suojataan tasoeroin, kivirakenteisin ja maalattavin metal-
lisin suojuksin. Tasoerot hoidetaan puutuella (esim. paksu lankku tai
parru) tai luonnonkivipengerrykselli. Puisia maanpinnan ylidpuolelle
ulottuvia suojuksia ja aitoja ei saa kdyttii.

Vettii lipiisemittomii, piillystettyjid pintoja viltetiéin. Pihakiytavit
tehdiidin passiintdisesti kivituhkapintaisina ja ne rajataan reunakivin
tai nupu-, noppa- tai betonikivin elleiviit ne rajaudu suoraan kallioon.
Asfaltti pihakéytivilli sallitaan vain erityisen jyrkissd maastokohdissa.
Pihakdytivit, joissa huoltoliikenteen tulee voida kulkea, tehdéén noin 3
metrid leveind kuitenkin siten, etti jiredlle pelastuskalustolle jirjestetddn
tarvittavat, riittivisti mitoitetut reitit. Muutoin suositaan polkumaisia 60-
100 cm leveitd pihakaytivid. Porrashuoneiden sisiinkiyntien edustat ja
oleskelualueet piillystetiisin tasaiseksi viimeistellylld luonnonkiveyksella
(noppa- tai nupukivi tai kivilaatta) tai betonikivilla.

Yletontd valmiiden leikkivilineiden valikoimaa viltetddn. Leikkipaikoilla
suositaan luonnonmateriaaleista yksilollisesti tehtyé leikkiympiristod.

Mikili asuntokohtaiset pihat ovat muuta pihatasoa ylempand, korkeusero

18



322

hoidetaan asuntopihan rajalle rakennettavalla kivimuurilla tai puutuella
ellei korttelikohtaisissa ohjeissa toisin madrdtd. Tonteilla, joilla piha on
kallioista mannikko6d, asuntokohtaiset pihat voisivat olla esimerkiksi
puisia laiturimaisia maanpinnasta nostettuja terasseja, joihin on
liitetty ndkosuojiksi siroja puisia ritildrakenteita. Istutuksissa terassien
mahdollisissa aukkokohdissa voisi kéyttdd pihan muuhun luonteeseen
sopivaa kasvilajistoa, havupuita ja -pensaita esim. katajia. Asuntopihoilla
tulisi muun pihan olla voimakkaasti ldsnd. Visuaalisesti yhteispiha voidaan
tuoda sisille asuntopihoille esimerkiksi harkituilla ndkyméaukoilla.
Esirakennettavilla alueilla asuntokohtaiset pihat voisivat olla kasvillisuuspai
notteisia. Pihan rajalle voidaan tukirakenteisiin liittdd mm. pergoloita, joihin
istutetaan kasvamaan kdynnoksid.

Rakennusten rajaamien Kkorttelipihojen tulee olla ilmeeltiiéin yhteniisii
kokonaisuuksia, ja ne suunnitellaan kokonaisuuksina mahdollisista tont-
tirajoista huolimatta. Tonttien vilisiéi rajoja ei aidata.

Korttelikohtaiset ohjeet

Kortteleita 36228, 36241, 36233, 36234. 36235, 36236, 36238. 36239 ja
36240 ja tontteja 36226/5. 6 ja 7 1a 36227/3 koskevat erityismiiriykset (ton-
teilla luonnonaluetta)

Ennen toteutussuunnittelua pihoista tulee laatia puustokartoitus ja
siilytettiviat metsikot ja yksittdiset puut on merkittivi pihasuunnitel-
maan.

Ennen rakentamisen aloittamista tontilla tulee pitid katselmus, jossa
midritelliiin mitkd alueet suojataan. Siilytettivit kasvillisuusalueet
aidataan rakentein rakennustdiden ajaksi, jotta myds kenttikerroksen
lajisto siilyisi elinvoimaisena. Suojaus tehdéiin rakennusvalvontaviras-
ton hyviksymiilli tavalla. Suojaus tulee esittii pihasuunnitelmassa.

Maastotyot, leikkaukset ja tiyttoalueet luiskataan tai pengerretiin
siten, ettd ne liittyvit luontevasti maaston muotoihin, Tyomateriaalina
ja pengerryksissi kiytetddn tontilta ja rakentamisen yhteydessd saatavia
maamassoja ja louhetta.

Kallioita tulee rakentamisen yhteydessi louhia mahdollisimman vihén
ja taytot tulee sovittaa luontevasti ympiroéiviin maastoon. Kalliota
voidaan paikoitellen myos pestd esiin. Jos kalliota pitdé louhia pihakdytdvien
viereltd, jatetddn kallio mahdollisimman ldhelle kdytdvin reunaa, niin ettd
rajalle muodostuu siisti kallioleikkaus.

Liikkuminen kallioalueilla ohjataan selkedsti pihakéytiville herkdn kas-
villisuuden suojelemiseksi. Pihan pddkaytivit sijoitetaan pddasiassa mah-
dollisimman ldhelle rakennuksia, siten ettd pihan keskelle jad kulutukselta
rauhoitettu mahdollisimman laaja yhtenéinen alue.

Kallioseldnteelld suositaan luonnonbiotooppeja, joissa puu-, pensas-, ja
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kenttdkerros muodostuvat kotimaisista, nille kasvupaikoille tyypillisisti
kasveista. Kalliopainanteisiin voidaan istuttaa alueelle soveltuvaa kasvil-
lisuutta. Mikili istutuksille tuodaan uutta kasvualustaa, kilytetisn kasvupai-
kan laatua vastaavaa maata. Padpuulajina kallioalueilla suositaan mintyi ja
kenttékerroksessa luonnonmukaista kasvillisuutta.

Kalliorinteiden yldosissa kuivilla ja karuilla kasvupaikoilla siilytetin ole-
massa olevaa kasvillisuutta mahdollisimman paljon. Uusien kasvupaikkojen
luominen edellyttdd terassointia. Rakennusten lihiympiristoon istutetaan
karuun kalliomaastoon soveltuvia kivikkokasveja tai luodaan rehevimpii
kasvupaikkoja tukimuureilla.

Rinteiden alapéissd suotuisilla kasvupaikoilla suositaan lajiston moniker-
roksisuutta. Puustoa voidaan tiydentdd lehtipuilla ja rehevid pensaita ja
perennoja suositaan.

Pihojen jdsentelyssd pyritdén kdyttimdidn hyviksi paikalta saatavia materi-
aaleja kuten irtokivia.

Kortteleita 36232, 36241 ja tontteja 36226/2 ja 3 ja 36227/1 ia 3 koskevat
erityismairiykset (tonteilla esirakentamista)

Esirakennettavilla alueilla kasvillisuus joudutaan luomaan paikalle
kokonaan. Tilléin kasvillisuus ja biotoopit ovat ihmisen aikaansaamia
ja se voi myss ndkyd niiden lajistossa ja muotokielessi. Tavoitteena
on monipuolinen kasvillisuus, joka muodostaa selkeiti kokonaisuuksia
lajirikkaudesta huolimatta.
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Latokartanonkaaren varren kortteleiden suhde pysédkdintialueeseen

Rakennustenpohjoispuolinenistutuskaistanostetaangraniittireunakivellﬁ
vihintidn 15 cm viereisen kiytiviin tason ylipuolelle. Sille istutetaan
matalakasvuisia pensaita, lajina esim. pallohortensia tai vuohenkuusamat.
Kiytiivd asfaltoidaan ja porrashuoneiden sisdénkiyntien edustat
piillystetidin tasaiseksi viimeistellylld luonnonkiveykselléd (noppa- tai
nupukivi tai kivilaatta) tai betonikivilld.

|

c

LPA-ALUE A TONTTH

Latokartanon varren kortteleiden suhde pysdkéintialueeseen 1:200
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Esimerkkipihat

Pihasuunnittelun 13htokohdaksi on laadittu viitesuunnitelmat kolmelle
1dhtokohdaltaan erilaiselle pihalle.

Esimerkkipiha A. Latokartanonkaaren etelipuolinen umpipiha” tontit
36234/2ja 3

Rakennukset reunustavat pihaa sen joka sivulta. Tavoitteena on, ettd piha on
kuin pala luontoa, joka on jadnyt rakennusten véliin. Olevaa kasvillisuutta ja
kallioista maastoa sidstetddn mahdollisimman paljon. Pihakdytavit rajaavat
sdilyvan luonnon saarekkeeksi pihan keskelle. Uutta lajistoa pihalle on tuotu
kallionkoloihin istutettavina kasvimattoina.

Pihaa kiertivit kiytivit ovat kivituhkapintaisia ja paikoissa, joissa kallio on
lahelld kaytivad, kivituhka ulotetaan aina kalliopintaan asti.

Pihatoiminnot, jotka vaativat rakenteita on sijoitettu keskeispihan alarin-
teelle vyohykkeend, jolloin pihan yldosan visuaalinen ilme pystytddn rau-
hoittamaan.

Pihan eteldlaidassa rakennusten viliin jadviin tiloihin on sijoitettu aukiot. Ne
rakennetaan moderneiksi kivipuutarhoiksi, joissa asukkaat voivat oleskella
ja kokoontua.

Asuntokohtaiset pihat voivat olla esimerkiksi puisia laiturimaisia maan-
pinnasta nostettuja terasseja, joihin on liitetty ndkosuojiksi siroja puisia
ritildrakenteita. Istutuksissa voitaisiin kdyttdd pihan muuhun luonteeseen
sopivaa kasvilajistoa, havupuita ja —pensaita.

Nékyma pihalta,
istutuksia kallionkoloissa
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Esimerkkipiha A pohjapiirros 1:1000

~O ] AW

ASUNTOKOHTAINEN PIHA, PUINEN LAITURITASO

KIVITUHKAKAYTAVA, ULOTTUU KALLION REUNAAN ASTI

KALLIOMANNIKKO, MATTOKASVI-ISTUTUKSIA KALLIONKOLOIHIN JA PAINANTEISIIN, ESIM. MAKSARUQHOT
ALARINNE, TOIMINNOT: LEIKKI, PYYKINKUIVAUS, TOMUTUS

MODERNI KIVIPUUTARHA

ASUNTOKOHTAINEN PiHA, LUONNONKIVIMUURI, HAVUPUUT JA PENSAAT / ARGONOMINRAITILLE JOHTAVALLA KAYTAVALLA BETONIKIVEYS, KAYTAVAN VARRELLA MATALAT HAVUPENSAAT
AGRONOMINRAITIN KATUALUE

Esimerkkipiha A leikkaus 1:400
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Esimerkki modernista kivipuutarhasta, leikkaus 1:200
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PUINEN LAITURITASO

ISTUTUSAUKKO
RUUKKUKASVIT

PIHAKAYTAVA

Asuntokohtainen piha A pohjapiirros 1:200

Asuntokohtainen piha A leikkaus 1:200
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Esimerkkipiha B, purolaaksopuistoon rajautuva kortteli 36239

Kortteli rajautuu eteldssd Viikinojan purolaakson puistoalueeseen ja
tavoitteena on, ettd piha-alue liittyy saumattomasti puistoon. Puusto ja muu
kasvillisuus jatkuvat mahdollisimman yhtendisend ja luonnonmukaisena
rakennusten vilisti korttelipihalle. Maanpinnalla siilytetdsn paikoin olevaa
kenttikerroksen kasvillisuutta, paikoin alueita voidaan nurmettaa kestivien
pintojen aikaansaamiseksi ja lisiksi kallioisella lakialueella kallionpintaa
voidaan pestd esiin. Pihan ylilaidalle on sijoitettu virikds kukka-aihe
kadytivin reunaan. Kallion reunan juurelle ja muutoin kdytdvidn vierelle
istutetaan kuivan paikan kasveja mm. maksaruohoja.

Ylipihan on tarkoitus olla maisemaltaan rauhallinen ja yhtendinen kasvilli-
suusalue. Pihan rakenteita vaativat toiminnot on sijoitettu rakennusten ldhet-
tyville ja suljetumman metsikkoalueen lomaan.

Pihakiytdvdt ovat kivituhkapintaisia ja porrashuoneiden sisddnkdyntien
edustat kivettyja.

Asuntokohtaiset pihat voivat olla esimerkiksi puisia laiturimaisia
maanpinnasta nostettuja terasseja, joihin on liitetty ndk6suojiksi siroja puisia
ritilirakenteita. Istutuksissa voidaan kdyttdd pihan muuhun luonteeseen
sopivaa kasvilajistoa; havupuita ja —pensaita.
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Esimerkkipiha B pohjapiirros 1:1000

ASUNTOKOHTAINEN PIHA, PUINEN LAITURITASO

KAYTAVA, KIVITUHKA

KUKKUVA REUNA KALLIOLEIKKAUKSEN JA KAYTAVAN VALISSA

KALLIOLEIKKAUS, KALLION LOHKEAVUUDEN MUKAAN MAHDOLLISIMMAN LAHELLE KAYTAVAN REUNAA. VIIMEISTELLAAN
KALLION LAKIALUE, OLEVAA KENTTAKERROSTA, KALLIOTA VOIDAAN PESTA ESIIN

REUNAVYOHYKE, TOIMINNOT, LEIKKIALUEILLA YKSILOLLISESTI MM. LUONNONKIVISTA TEHTYJA RAKENTEITA

POLKU N. 1m LEVEA, KIVITUHKA / AVOKALLIO

METSAINEN RINNEVYOHYKE, PUISTON PUUSTOINEN ILME JATKUU TONTILLE

PUISTO

Esimerkkipiha B leikkaus 1:400




Esimerkkipiha C. esirakennettavan alueen suurkortteli 36232

Esirakennettavalle alueelle on istutettava kaikki kasvillisuus uudelleen. Se
on ldhtékohtana suunnitelman muotokielelle. Kasvillisuuden on tarkoitus
ndyttdd ihmisen aikaansaamalta. Pitkdlle ja kapealle pihalle on tavoiteltu
yhteniistd ilmettd koko pihan ldpi kulkevalla teemalla. Pihan keskelld on
likkennevyohyke, joka muodostuu ajoradasta, pysékdintialueesta ja niitd
ympérdivastd kdvelyvyohykkeestd. Liikennevydhykkeen ulkopuolella
on kasvillisuusvyohyke. Liikennevyohykkeen ja kasvillisuusvyShykkeen
vilinen raja on kaarevamuotoinen viiva, jonka muodostaa pintavedet
kerddvd vesikouru. Kasvillisuus muodostuu ympyrén muotoon istutetuista
puu- ja pensasmassoista. Lajeina kdytetdén erilaisia puita ja pensaita, siten
ettd yksi saareke koostuu yhdestéd lajista. Saarekkeiden sisille sijoitetaan
pihan rakenteita vaativat toiminnot (leikki, pyykinkuivaus ja tomutus) ja
lisdksi muuta vapaata oleskelua varten penkkejd yms. Osa saarekkeista voi
olla myds umpinaisia pensassaarekkeita.

Pohjoisen rakennusvyohykkeen asuntokohtaisten pihojen rajaavina
rakenteina kdytetddn seindkkeitd, joihin liitetddn esim. terdksisid verkkoja
kdynnoksid varten. Asuntokohtaisten pihojen yhteispihan puoleinen
sivu jatetddn avoimemmaksi, jolloin visuaalinen yhteys pihalle siilyy.
Asuntokohtaiset pihat nostetaan muusta pihatasosta noin 15 cm reunakivilld
tai puisilla tuilla. Limnologinraittin liittyvét asuntokohtaiset pihat rajataan
100 cm:n korkuisin tiilimuurein.

Limnologinraitin varteen rakennusten vileihin on sijoitettu kivettyjd

tillimuurien rajaamia oleskelusyvennyksié penkkeineen. Limnologinraitin
varren istutusvyShykkeelle on sijoitettu pikkupuiden rivistot.

e g 1 AR
; TR AR

REUNAKIVI / PUULANKKU
RAKENNUKSEN MATERIAALEIHIN SOPIVA SEINAKE. PAALLA METALLIVERKKO + KOYNNOS

Asuntokohtainen piha C leikkaus 1:200
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Esimerkkipiha C pohjapiirros 1:1000

ETUISTUTUS APTEEKKARINKADUN VARRELLA, LAJEINA ESIM. PENSASANGERVOT

ASUNTOKOHTAINEN PIHA. SIVUSTOILLA RAKENTEET, JOISSA KOYNNOKSIA, PIHASIVU AVOIMEMPI

PENSAS- / PUUSAAREKE, LAJEINA ESIM. SYREENI. TUOMIPIHLAJAT, PENSASRUUSUT, VAAHTERAT, LEHMUKSET, OMENAPUUT, SAAREKKEISHN SLIOITETAAN PIHATOIMINTOJA : LEIKKI, ISTUSKELU, TOMUTUS JNE.
SADEVESIKOURU

KIVITUHKA, NOSTETAAN AJORADASTA REUNAKIVELLA

PYSAKOINTI + AJORATA, ASFALTTI

NURMI / NIITTY / MAANPEITEKASVIT, LIMNOLOGINRAITIN VARRESSA PIKKUPUURIVIT LAJINA ESIM. KIRSIKKA

LIMNOLOGINRATT!

VIHKINOJA

Esimerkkipiha C leikkaus 1:400
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3.4 Tonttien pohjarakentaminen

34.1

342

343

Maaperid- ja pohjavesiolosuhteet

Alueella on monipuolinen rakennuspohja. Selénnealueella on kallio- ja
kantavien karkearakeisten maalajien alueita ja sen reunoilla on jossakin
médrin my0s lajittuneita maalajeja. Latokartanonkaarella leikataan kalliota
jopa 4 m. Selédnteen itdpuolella on pohjoisosassa ohuempi kerros tdytemaa-
aluetta, jonka alla on karkea- tai hienorakeisia maalajeja. Itipuoleisella
alueella on todettu savea enimmilldén 4 m ja sen alla on silttimaakerroksia.
Paalupituus on télld alueella enimmilldén noin 10 m. Selénteen ldnsipuolella
on pieni tiytemaa-alue, jossa on padasiassa kivenndismaata. Alueella on
vdhdn roskia, jotka poistetaan esirakentamisen yhteydessd. Linsiosan
pehmeikko esirakennetaan ja lahtokohtana on asemakaavan laadinnan
aikana tehty yleistasaussuunnitelma.

Maaperdolosuhteet on esitetty liitteessi 2, jossa ndkyvit myos asemakaa-
van laadinnan aikana kaytdssa olleet pohjatutkimuspisteet. Esirakentamisen
ja katujen suunnittelua varten pohjatutkimuksia on tehty lisad ja tietoja saa
geoteknisen osaston asiakaspalvelusta.

Esirakentaminen

Esirakentaminen on suunniteltu vuonna 2001 (Geotekninen osasto tyd
10161). Esirakentamismenetelmana kiytetddn ylipengerté eli savikerroksia
puristetaan kasaan suuremmalla painolla, kuin tonttien lopullisten maa-
rakenteiden on ajateltu aiheuttavan. Katualueilla esirakentaminen tehddén
padasiassa syvéstabiloinnilla, koska ylipengertd kayttamalla ei valttimattd
saavuteta katujen ja putkien tiukkoja painumakriteereitd. Kayttdajan painu-
makriteereind on kiytetty painumalle herkilld katualueilla 50 mm, muilla
katu- ja tonttialueilla 100 mm ja LPA-alueilla 150 mm. Esirakentamisen
yhteydessi tehddén yleistayttoa.

Pohjarakentamisen ohjeet

Tonttialueilla ei saa merkittivisti varastoida kaivu-, tiytt6-'tai muita
maita, mikili se voi aiheuttaa pohjamaan myoétiimisti tai plas-
tisoitumista. Esirakentaminen on suunniteltu asemakaavan yleistasaus-
suunnitelman perusteella. Tonttien tasaussuunnittelu tehdddn kuitenkin
rakennusviraston katuosaston antamien 14htdtietojen perusteella.

Esirakentaminen tehdddn suunnitelmallisesti ja hyvdd rakentamistapaa
noudattaen. Mikili talojen ja pihojen rakentamista aloitettaessa
todetaan, etti esirakentamisen jilkeen on odotettavissa suurempia
painumia kuin suunnitelmissa on esitetty, on tiima otettava huomioon
tonttialueen suunnittelussa. Tdmd voi johtaa esimerkiksi maa-
ainestdyttojen korvaamiseen kevytsoralla. '

Eri tavoilla esirakennettujen alueiden ja perustettavien rakenteiden

painumaero on otettava huomioon ja tarvittaessa rakennettava
siirtymérakenteita.
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Autokatosten, aitojen ym. rakenteiden perustamistavan valintaan ja
rakenteiden suunnittelua varten on hankittava tiedot esirakentamisen
seurantamittauksista. Rakenteet on suunniteltava siten, ettii mahdolliset
painumaerot eiviit niy, eiviitkd aiheuta rasitustiloja tai aiheuta
pintaveden virtausreittien muuttumista. Tiedot esirakentamisen onnis-
tumisesta antaa kaupunginkanslian kehittimistoimisto.

Varsinaisen pohjaveden pintaa ei saa alentaa pysyviisti.

Pohjaveden pinta médritellddn havaintoputkista tehtyjen mittausten perus-
teella ja havaintoja voidaan yleistdd samalla geologisella muodostumalla.
Pohjaveden pintana voidaan pitd4 keskivesipintaa. Keskivesipinnan ylé-
puolelle voidaan rakentaa kuivausrakenteita, joilla varmistetaan muiden
rakenteiden kuivatus.

Luvun 3 kootut rakentamistapaohjeet

Korttelialueiden liittyminen katuihin ja aukioihin

Kun tontilla maanpinta on kevyen liikenteen raitin tasoa korkeammalla, korkeusero tulee
hoitaa luonnonkivelli paillystetylld tukimuurilla tai luonnonkivipengerrykselli (ei luiska)
ellei raittikohtaisissa mairiyksissi toisin sanota.

Kaduilta ja raiteilta tonteille ja porraskiytiviin johtavat kiiytiiviit paillystetisin betoniki-
vellé tai nupukivilld.

Agronominraitti

Raittia pohjoisen puolella rajaavia rakennuksia yhdistimiiin on rakennettava rakennuk-
sesta toiseen ulottuva noin 80 cm korkea luonnonkivimuuri. Rakennusten ja raitin viliseen
tilaan tulee sijoittaa asuntoihin tai yhteistiloihin liittyviii pihoja, jotka on aidattava katualu-
een rajalla noin 100 cm korkealla luonnonkivimuurilla, johon saa liittii tonteittain yhtenii-
sesti suunniteltuja pergoloita, sileikoditid yms.

Raittiin liittyvissi istutuksissa kiiytetidn pédosin ikivihreiti lajeja.

Raittia pohjoisen puolella reunustavien rakennusten pohjakerrokseen tulee sijoittaa asun-
toja ja kerhotiloja. Agronominkadun ja Agronominraitin kulmaukseen molemmille puolille
raittia tulee sijoittaa liike- tai monikiyttdtilaa.

Agronominkatu

Rakennuksen sokkelin vierelle tulee tehdi 4 noppakiven levyinen kivetty kaista.

Apteekkarinkatu

Pohjoisessa rakennusten ja kadun vilinen noin 2 m levei istutuskaista nostetaan graniit-
tireunakivelld vihintiin 15 cm jalkakdytdvin tason ylipuolelle. Kaistalle istutetaan
pensasaidanne. Parvekkeiden tulee olla sisdinvedettyji. Ensimmiisen kerroksen asuntoihin
liitetddn osittain sisifinvedetty terassi, joka on nostettu katutasoa ylemmiksi. Terassi
saa ulottua noin metrin piiihiin katualueen rajasta ja se tulee rajata kadun puolella




luonnonkiviselld tai luonnonkivelli piillystetylld noin 100 cm korkealla muurilla.

Kadun etelsipuolella on noin 1,5m levei etuistutusvydhyke, joka nostetaan vihintdén 15 cm
katualueen ylipuolelle. Kaistalle istutetaan pensasaidanne.

Apteekkarinraitin aukiolla pistetaloon rakennetaan pilareilla oleva uloke, jonka kohdalle
sijoitetaan monikayttotila.

Apteekkarinkadun ja Agronominkadun kulmaukseen tulee sijoittaa molemmin puolin liike-
tai monikiyttotila.

Apteekkarinraitti ja Metsénhoitajanraitti

Raitin varrella olevaa puustoa ja kasvillisuutta siilytetiin mahdollisimman paljon.
Metsinhoitajanraitin itdpuolisilla tonteilla asuntojen pihat tulee rakentaa raitin tasoa
korkeammalle siten, etti kadun rajalle rakennetaan 20 - 60 cm korkea luonnonkivimuuri tai

luonnonkivipengerrys seki sen piille nikosuojaksi pensasaita.

Apteekkarinraitin ldnsipain aukio

Aukioon rajautuvat istutuskaistat nostetaan graniittireunakivelld vihintiin 15 cm aukion
tason ylipuolelle. Kaistalle istutetaan pikkupuiden rivi.

Limnologinraitti

Pohjoisessa raittia rajaavia punatiilisii pistetaloja yhdistiiméin rakennetaan rakennuksesta
toiseen julkisivupinnassa ulottuva noin 100 cm korkea punatiilimuuri.

Etuistutusvybhyke nostetaan kadun rajalla graniittireunakivelld viihintddn 15 cm raitin
tason ylipuolelle. Tiilimuurin ja raitin viliselle kaistalle istutetaan pikkupuiden rivistot.

Proviisorinraitti

Istutuskaistat nostetaan raitin rajalla graniittireunakivelld vihintéiin 15 cm raitin tason yla-
puolelle. Raitin varrelle istutetaan pikkupuiden rivisto.

Farmaseutinraitti
Istutuskaistat nostetaan raitin rajalla graniittireunakivelld vihintiéin 15 cm raitin tason

ylipuolelle. Raittiin innessi rajautuvalle LPA-alueen istutuskaistalle istutetaan jalavarivi.
Raitin itipuoliselle istutusvydhykkeelle istutetaan pensasaidanne.

Biologinkatu ja Metsdnhoitajankatu

Istutuskaista nostetaan graniittireunakivelld vihintiin 15 cm jalkakdytivin tason
ylidpuolelle. Kaistalle istutetaan pensasaidanne.

Huhmarekuja - Mikroskooppikuja

Rakennusten rajaamaan kulmaukseen tehdéiin betonikivetty aukio. Aukiolle istutetaan




yksi matalakasvuinen puu. Puulle asennetaan valurautainen juuristonsuojaritili ja
rungonsuoja.

Pihasuunnittelua koskevat yleiset ohjeet

« Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittii pihasuunnitelma. Pihasuunnitelmassa tulee niyttii
pihan liittyminen viereisiin pihoihin ja korkeusasemiin.

* Tontin pohjarakentamisen ja pihan suunnittelu koordinoidaan siten, etti katujen ja tontin
rajoilla ei synny tasoeroja ja maan painuminen julkisivujen, asuntokohtaisten ulkotilojen,
sisddnkidyntien ja muiden rakenteiden osalta on hallittua ja tontin eri osien korkeudet ja kal-
tevuudet suhtautuvat luontevasti toisiinsa ja viereisten alueiden maan pintaan.

e Kuivatusvesien osalta noudatetaan luvun 8 ohjeita. Kuivatusvesid ohjataan painanteiden ja
varastoimisrakenteiden kautta kasvullisille alueille. Tontin yhteen kerittyja kuivatusvesii
tulee mahdollisimman suuressa méirin kiyttii kasteluun tai muuhun hydtykiyttoon seki
pihan niikyviini aiheena (esim. puro).

» Pihaistutukset suojataan tasoeroin, kivirakenteisin ja maalattavin metallisin suojuksin.
Tasoerot hoidetaan puutuella tai luonnonkivipengerrykselld. Puisia maanpinnan ylipuolelle
ulottuvia suojuksia ja aitoja ei saa kiyttii.

e Vetti lipidisemittomii, paillystettyji pintoja viiltetdin. Pihakiytivit tehdain padsiintoisesti
kivituhkapintaisina ja ne rajataan reunakivin tai nupu-, noppa- tai betonikivin elleivit
ne rajaudu suoraan Kallioon. Porrashuoneiden sisdéinkdyntien edustat ja oleskelualueet
paillystetiin tasaiseksi viimeistellylli luonnonkiveykselli (noppa- tai nupukivi tai kivilaatta)
tai betonikivilli.

e Leikkipaikoilla suositaan luonnonmateriaaleista yksilollisesti tehtyii leikkiympiristoa.

e Rakennusten rajaamien Korttelipihojen tulee olla ilmeeltiiéin yhteniisii kokonaisuuksia, ja
ne suunnitellaan kokonaisuuksina mahdollisista tonttirajoista huolimatta. Tonttien vilisid
rajoja ei aidata.

Korttelikohtaiset ohjeet

’

Kortteleita 36228, 36241, 36233, 36234, 36235, 36236, 36238, 36239 ja 36240 ja tontteja 36226/
5.6 1a 7 ja 36227/3 koskevat erityisméiridvkset (tonteilla luonnonaluetta)

« Ennen toteutussuunnittelua pihoista tulee laatia puustokartoitus ja séilytettiviit metsikot ja
yksittiiset puut on merkittivd pihasuunnitelmaan.

e Ennen rakentamisen aloittamista tontilla tulee pitdi katselmus, jossa midritelliin mitki
alueet suojataan. Siilytettivit kasvillisuusalueet aidataan rakentein rakennustdiden
ajaksi, jotta myds Kenttikerroksen lajisto sdilyisi elinvoimaisena. Suojaus tehdiin

rakennusvalvontaviraston hyviksymiillid tavalla. Suojaus tulee esittiii pihasuunnitelmassa.

*  Maastotyot, leikkaukset ja tiyttoalueet luiskataan tai pengerretiiin siten, etti ne liittyviit
luontevasti maaston muotoihin.

o Kallioita tulee rakentamisen yhteydessi louhia mahdollisimman vihin ja tiytot tulee
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sovittaa luontevasti ympirdiviin maastoon.

Latokartanonkaaren varren kortteleiden suhde pysikoéintialueeseen

* Rakennusten pohjoispuolinen istutuskaista nostetaan graniittireunakivelld vihintiin
15 cm viereisen kiytivin tason ylipuolelle. Sille istutetaan matalakasvuisia pensaita.
Kiytiva asfaltoidaan ja porrashuoneiden sisiinkdyntien edustat piillystetiiin tasaiseksi
viimeistellyllid luonnonkiveykselld (noppa- tai nupukivi tai kivilaatta) tai betonikivilli.

Tonttien pohjarakentaminen

* Tonttialueilla ei saa merKkittiivisti varastoida kaivu-, tiytto- tai muita maita, mikili se voi
aiheuttaa pohjamaan mydétidmisti tai plastisoitumista.

*  Mikiili talojen ja pihojen rakentamista aloitettaessa todetaan, ettii esirakentamisen jilkeen
on odotettavissa suurempia painumia kuin suunnitelmissa on esitetty, on timi otettava

huomioon tonttialueen suunnittelussa.

* Eri tavoilla esirakennettujen alueiden ja perustettavien rakenteiden painumaero on otettava
huomioon ja tarvittaessa rakennettava siirtymirakenteita.

* Rakenteet on suunniteltava siten, etti mahdolliset painumaerot eivit niy, eiviitka aiheuta
rasitustiloja tai aiheuta pintaveden virtausreittien muuttumista.

*  Varsinaisen pohjaveden pintaa ei saa alentaa pysyvisti.
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4

4.1

RAKENNUKSET

Asuinrakennukset

Asemakaavan ldhtdkohtana on erilaisten rakennustyyppien sijoittaminen
alueelle. Asemakaava késittdd lamelli- ja pistetaloja, rinteeseen sijoitettuja
pienkerrostaloja sekd rivi- ja paritaloja.

Tavoitteena on rauhallinen ja yhtendinen ilme, siten ettd toistuvia kortteli- ja
rakennustyyppejd korostetaan yhtendiselld arkkitehtuurilla, kattomuodoilla
sekd julkisivun Kkasittelylld. Alueen rajautumisessa on pyritty selkeisiin
yhtendisiin linjoihin, joita korostaa punatiilen kéytto.

Tarkeita rakennusaiheita ovat

- pohjoinen muurirakennus

- Agronominraitin pohjoispuolella toistuva lamelli- ja pistetalorivi
- purolaakson varren pistetalot

- Limnologinraitin varren pistetalot

- kylatietd reunustavat rakennusrivistot

Asuinrakennusten suunnittelussa tulee pyrkii ekologisesti kestiiviin rat-
kaisuihin.

Ekologisuuden tulisi ndkyé paitsi teknisissi jarjestelmissd myds rakennus-
materiaalien valinnoissa sekd monikayttdisten ja yhteistilojen méaarissa ja
suunnittelussa. Asuntosuunnittelussa edellytetddn joustavuutta ja muunnel-
tavuutta esim. sivuasuntoja ja asuntoon liitettdvid tyGhuoneita. Myos aputi-
lojen osalta toivotaan innovatiivista otetta.

Julkisivut

Julkisivujen suunnittelun yleisind 1dht6kohtina ovat:

- noudatetaan yhtendisid suunnitteluperiaatteita vierekkaisissd samalle
kadulle tai puistoon suuntautuvissa julkisivuissa, vapaampia ratkaisuja
pihajulkisivuissa '

yksityiskohtaisempia

- kerrostaloissa pohjakerrosta tulee korostaa poikkeavalla kasittelylld,
liike- ja palvelutilat tulee sijoittaa kadun varteen merkittiviin paikkoihin
(kulmakaupat), pohjakerrokseen pihan puolelle tulee sijoittaa myos
asuntoja

- parvekkeet ja asuntokohtaiset pihat suunnataan padsaantoisesti pihoille

Rakennuslupakuvissa tai niiden liitteissii esitetéiin rakennusten liitty-

minen viereisiin rakennuksiin aksonometriana tai leikkauksin ja julki-
sivupiirroksin.
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Julkisivumateriaalit ja varit

Rakennusten paiasiallisena julkisivumateriaalina tulee kiyttii paikalla
muurattua punatiilti ja / tai rappausta tai slammausta.

Pisperiaatteena on, ettd aluetta reunustavien rakennusten julkisivut ovat
punatiiltd ja alueen sisdosissa kdytetaan vaaleaa tai voimakkaan keltaista
rappausta.

Julkisivumateriaalina tulee kiyttid paikalla muurattua punatiilti

- Latokartanonkaarelle suuntautuvissa julkisivuissa

- Viikinojan puoleisissa rakennuksissa Kortteleissa 36238 - 36239

- Arthur Rindellin raitin varressa sijaitsevissa rakennuksissa tonteilla
36235/2, 36240/1, 36228/1 ja kaksikerroksisissa rakennuksissa ton-
tilla 36226/7

- tontilla 36232/4 ja tonteilla 36232/1,2 IV-kerroksisissa rakennuksissa

Yksityiskohtaisemmat ohjeet materiaaleista ja véreistd annetaan tonttikoh-
taisten ohjeiden yhteydessa.

Parvekkeet ja viherhuoneet

Asemakaavassa maaritisn, etti asuntoihin tulee liittyé viherhuone,
lasikuisti, lasitettu parveke, terassi tai asuntopiha, jotka saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisiksi. Niitd varten ei tar-
vitse rakentaa autopaikkoja.

Viherhuone ei saa peittii minkiin huoneen kaikkia ikkunoita.
Viherhuone tulee olla tuuletettavissa ja varjostettavissa Kesiisin.
Viherhuoneet rakennetaan piiosin lasista. Viherhuoneen saa yhdistiia
parvekkeeseen.

Pohjakerroksessa asuntoihin liittyy piha tai terassi. Asuntopihat noste-
taan pihan/kadun tasoa ylemmiksi reunatukirakenteilla ja suojataan
rakentein tai pensasaidantein. ’

Parvekkeiden ulkoseinimateriaalina tulee kiyttii lasia tai metallia (tai
tiiltd tiilijulkisivun yhteydessii). Agronominkadun ja Apteekkarinka-
dun varsilla parvekkeet saavat ulottua enintdin 50 cm julkisivulinjasta
ulospéin.

Pohjakerros ja sisdankdynnit

Pohjakerroksessa sijaitsevat liike- ja monikiyttotilat on varustettava
niyteikkunamaisin suurin ikkunoin. Kerhotilat ja pesulat sopivat hyvin
sijoitettavaksi kevyen liikenteen raittien varteen pohjakerroksiin, ne on
myds varustettava suurin ikkunoin.

Pohjakerroksia ei saa kisitelld kellari-ilmeisind ja sokkelimaisina vaan
pohjakerroksen tiloihin tulee pagsaintdisesti liittyd ikkunoita.
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4.1.2

Kerrostalojen porrashuoneiden sisdfinkidynnit varustetaan sadeka-
toksin.

Katot

Kattomuotona tulee kiyttii piisasintoisesti loivia pulpettikattoja myos
tasakatot ovat mahdollisia. Padasiallisena katemateriaalina kaytetian
tumman harmaaksi tai mustaksi maalattua peltii ellei kyseessa ole
viherkatto. Aurinkopaneelit integroidaan osaksi kattoratkaisua.

Kattomuodot tulee sovittaa yhteen. Hissikonehuoneet sovitetaan muodoin ja
materiaalein osaksi rakennuksen massaa.

Liike-, monikdytts- ja tyétilat

Asemakaavassa on sallittu, etti kaikilla tonteilla rakennusten katutasossa
saa olla liiketilaa ja julkisia palvelutiloja seké yhdyskuntateknisti huoltoa
palvelevia tiloja, lisiksi on velvoitettu liike- ja/tai monikayttétilojen
rakentamiseen seitsemdlle tontille, yhteensi 1100 k-m?. Liike/monikéyttotilat
on sijoitettava keskeisille paikoille, esim. katujen kulmauksiin. Agrono-
minkadun ja Agronominraitin seki Agronominkadun ja Apteek-
karinkadun kulmauksessa on oltava molemmin puolin liike- tai
monikiiyttitilaa.

Tontti 36226/2 sijaitsee lihipalvelukeskuksen vieressi ja on alttiina Lahden-
véylan aiheuttamille liikennehaitoille. Koska liike- ja tydtiloilla saattaa olla
kysyntad lahipalvelukeskuksen vieressi asemakaavassa sallitaan liiketilojen
sijoittaminen kaikkiin kerroksiin. Tytilojen (ulosvuokrattavien tai asuntoihin
liittyvien) tai tilojen, jotka soveltuvat myos tyétiloiksi sijoittaminen tontin
melulle alttiiseen luoteiskulmaan alempiin kerroksiin suositellaan.

Tontilla 36228/1 Apteekkarinraitin varressa edellytetiin tyétilojen sijoitta-
mista pohjakerrokseen. Tyétilat on tarkoitettu asuntoihin liittyviksi tyoti-
loiksi, mutta voivat olla my®s ulosvuokrattavia.

Tonttikohtaisia ohjeita

Pohjoinen rakennusrintama

Alueen pohjoisreunassa sijaitseva rakennusrintaman arkkitehtuurilla tulee
korostaa sen kaupunkikuvallista asemaa ja merkitystd. Suuri rakennus
tarjoaa mahdollisuuden (taloudellisesti edulliseen) toistoon, mutta edellyttiz
rittdvdd variaatiota siten, etti syntyy tunnistettavia osia ja erilaisia
asumistilanteita.

Latokartanon alue nikyy (Latokartano I:n kohdalla) Lahdenviylille
punatiilisind julkisivumuureina ja samaa aihetta on tarkoitus toistaa
my6s nédkymissd Kehd LIin puolella. Seki asuinrakennusten etti pysi-
kointilaitosten Latokartanonkaaren puoleinen julkisivu tulee tehdi
paikalla muuratusta punatiilesti. Asuinrakennusten pihajulkisivun tulee
olla joko punatiiltii tai rappausta/ slammausta.
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Rakennusrintama suojaa aluetta liikennevdylien (Lahdenviyld, Kehd I
ja Latokartanonkaari) aiheuttamilta melu- ja saastehaitoilta, sekd erottaa
pysikointivyohykkeen asuinkortteleista. Toimintojen sijoituksessa tulee
ottaa huomioon rakennuksen sijainti 1dhellé liikennevaylid sek toisaalta hy6-
dyntiid ylimmisté kerroksista avautuvia hienoja nikdaloja yli Latokartanon.
Ylimpiin kerroksiin soveltuvat esim. kaksikerroksiset kattoasunnot.

Pohjakerrokseen saa sijoittaa pysikodintialueen puolelle ainoastaan
liilke-, monikéytto-, tyo- ja aputiloja ei asuntoja. Myds toisessa kerrok-
sessa silloin kun viereisen pysikdintilaitoksen ylempi taso on lihelld
toisen kerroksen tasoa tulee asuinhuoneet sijoittaa péiosin etelin-
puolelle ja suosia pysiikdintialueen puolella yhteistiloja (esim. kerros-
saunat, kodinhoitohuoneet, varastot) sekii tydtiloja tai asuntoihin
kuuluvia aputiloja.

Agronominraitin pohjoispuoleiset rakennukset kortteleissa 36226, 36234 ja
36238

Agronominraitin pohjoispuoleisissa kortteleissa raittia rajaavat piadyt
tulee Kiisitelld julkisivunomaisesti ja tonteittain yhteniisesti. Péityihin
tulee avautua suuria ikkunoita ja parvekkeita. Rakennukset tulee yhdistii
toisiinsa noin 80 cm Korkeilla luonnonkivimuureilla. Rakennusten
pohjakerroksen asuntojen ja yhteistilojen yhteyteen tulee sijoittaa
pihoja, jotka nostetaan raitin tasoa ylemmiiksi ja suojataan noin 100
cm korkeilla luonnonkivimuureilla.

Julkisivumateriaalin on oltava vaalea rappaus.

Kortteli 36227

Puolisuljetut korttelit on rajattu lamelli- ja pistetaloin. Tavoitteena on, etti
rakennukset rakennetaan toisistaan erilleen, enintdin kaksi lamellia saa
liittdd suoraan toisiinsa.

Julkisivumateriaali on oltava pifdosin voimakkaan keltainen rappaus.
Kortteli 36232

Kortteli kisittdd nelikerroksisia pistetaloja ja kaksikerroksisia rivitaloja.
Pistetalojen julkisivut tulee tehdid paikalla muuratusta punatiilesti.
Rivitalojen julkisivumateriaalin on oltava piiosin vaalea rappaus.

Limnologinraitin varressa pistetalojen julkisivut on Kkisiteltivi
yhteniisesti ja niissé tulee olla yhtendinen kattomuoto. Rakennukset on
liitettiivi toisiinsa julkisivun pinnan tasossa olevien punatiilisten noin
100 cm korkeiden muurien avulla.

Apteekkarinraitin kohdalla on pistetalon ensimmiiseen kerrokseen
rakennettava uloke, jonka kannatinpilaritsaadaansijoittaa katualueelle.
Ulokkeen alapuolella olevan vapaan korkeuden tulee olla véhintdén 2,7 m.
Ulokkeen kohdalle pohjakerrokseen tulee sijoittaa monikéyttotila.
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Korttelit 36238 ja 36239

Kortteleita rajaavat kadunpuolella lamellitalot ja puiston puolella pistetalot.
Pistetalojen julkisivut tulee tehdid paikalla muuratusta punatiilesti,
pistetaloissa tulee olla yhteniinen kattomuoto.

Lamellitalojen julkisivumateriaalina tulee olla péiosin vaalea rappaus.

Korttelit 36235, 36236 ja 36240

Arthur Rindellin raitin varressa rakennukset ovat rinteeseen istutettuja
pienkerrostaloja, joiden julkisivumateriaalin on oltava paikalla muurattu
punatiili ja kattomuotojen on oltava yhteneviit.

Muiden asuinrakennusten julkisivumateriaalin on oltava pifosin
voimakkaan keltainen rappaus.

Kortteli 36228, etelidosa tontista 36226/7

Rakennusten julkisivumateriaali on oltava paikalla muurattu punatiili.
Rakennukset tulee varustaa eteldin piin kallistuvalla loivalla pulpetti-
katolla.

4.2 Tonttikohtaiset yhteistilat

Tonteilla tulisi kehitelld uusia yhteistilaratkaisuja, jotka ovat houkut-
televuudessaan kilpailukykyisid asuntokohtaisten tilojen kanssa. Riittdvin
suuret kerhotilat muodostavat muunneltavaa tilareservid tulevaisuuden
ennakoimattomiin tarpeisiin. Lisddmailld yhteiskdyttod voidaan myds
poistaa tai pienentdd asuntojen tiloja kuten saunoja tai vaatteiden pesu- ja
kuivaustiloja ja edesauttaa asuinrakennusten kosteusriskien hallintaa.

Yhteistilat tulee keskittdd siten, ettdi muodostuu monipuolisesti kaytettiviad
kokonaisuuksia.

Askartelu- ja kerhotilat

Asemakaavassa madratiin, ettd askartelu- kerho- ja vastaavaa yhteistilaa
tulee rakentaa 1,5 % tontin asuinkerrosalasta. Tiloista noin 0,5 % sijoittuu
yhteiseen kerhotaloon tontille 36235/1 ja loput noin 1% tonttikohtaisesti. Mikiili
kerhotiloja rakennetaan enemméin kuin 1,5 % voidaan - mikili niilld
ei osoittaudu olevan kiyttod - yhteistilojen 1,5% ylittiiva osa rakennus-
oikeuden estimiitti aikaisintaan kolmen vuoden kuluttua muuttaa asuin-
tai tyohuoneeksi, kuitenkin enintiifiin 2 % tontin kerrosalasta.

Askartelu- ja kerhotilat voivat olla suunnattuja yhteiseen oleskeluun,
kokouksiin, askarteluun tai erilaisiksi tyétiloiksi esim. auton- ja polku-
pyorien korjaustiloiksi. Osa kerhotilasta voi myds olla tyotilaa, jonka
yksityiset asukkaat voivat yhteiselld sopimuksella varata omaan kaytto6nsa.
Latokartanonkaaren varressa sijaitsevissa kortteleissa suositellaan auton/
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polkupyorien korjaustilojen sijoittamista pohjakerrokseen pysikdintialueen
puolelle.

Kerhotilat sijoitetaan maantasokerrokseen, ne voivat sijaita myos
kattokerroksessa. Maantasossa kerhotilaan tulee olla suora sisdéinkiynti
ulkoa ja siihen tulee liittyii ulko-oleskelutila. Kerhotilojen tulee olla
valoisia ja niissd on oltava hyvi &iinieristys. Kerhotiloissa tulee olla
keittomahdollisuus ja kaytettdvissi tulee olla wc.

Saunat

Huoneistokohtaisten saunojen ohelle tulisi kehitelld talosaunaratkaisuja, joka
ovat laadullisesti kilpailukykyisid huoneistosaunojen kanssa (vdhdisempi
kiyttdjamaard, hyvd saavutettavuus, hyvit saunomisominaisuudet jne).
Téllaisia voivat olla kattosaunat, porrashuonekohtaiset tai porrastasanne-
kohtaiset saunat. Saunan liittyminen takkahuoneeseen tai muuhun kerhotilaan
lisdd molempien kiyttémahdollisuuksia.

Yhteissaunoihin tulee liittyé suojattu vilvoittelutila.

Pesula

Tonteilla, joilla on vihintiin 30 asuntoa tulee olla kiytettivissd pesu-
tupa ja kuivaushuone. Pesutupa voidaan toteuttaa myods yhteisend kortte-
likohtaisesti. Tdlloin se on mitoitettava riittdvan suureksi. Pesulan tulisi sijaita

kerhotilan lahell4 tai liittya siihen.

Polkupyoérien sdilytys

Polkupydrille varataan riittdvat ja turvalliset sdilytystilat, jotka ovat
sateensuojassa ja jotka mahdollistavat vaivattoman pdivittdiskdyton. Polku-
pyorien siilytystilan mitoitus on 1 polkupydripaikka/30 k-m?. Téhén
mitoitukseen sisdltyy pitempiaikainen sdilytys kuten talvisdilytys ja muuta-
man vuorokauden pituinen siilytys. Siilytystilat voivat olla joko ulkoilu-
vilinevaratossa tai asuntokohtaisissa siilytystiloissa, niihin on portaaton
oltava yhteys ulkoa. '

Lisiksi tarvitaan lyhytaikaiseen sdilytykseen tarkoitettuja pihapaikkoja,
jotka sisiltivit vieraspaikat (noin 1 paikka/asunto). Pihapaikat sijoi-
tetaan sisiddnkiyntien Lihelle.

Esimerkiksi ulkoiluvilinevaraston yhteyteen varataan vihintidin 3 m?
suuruinen korjaustila, joka varustetaan polkupyorin korjaustelineelli.

Ulkoiluvéline- ja lastenvaunuvarastot, irtaimistovarastot
Ulkoilu- jalastenvaunuvarastotilaa tehdiéin yhteensa vahintiéin 2 m* asun-

toa kohden. Ulkoiluvilinevarasto voi olla kylméi tilaa. Lastenvaunuvarastot
tehddén ldmpimind tiloina, kerrostaloissa porrashuonekohtaisesti.

Yhteistiloissa olevaa irtaimistovarastoa tehdidin noin 2 m?/asunto.




4.3 Kerhotalo

Asemakaavassa on varauduttu yhteisen 300 k-m? suuruisen kerhotalon
rakentamiseen tontille 36235/1. Kukin tontti osallistuu_asuntokerrosalan
suhteessa kerhotalon rakentamis- ja ylldpitokustannuksiin.

4.4 Julkiset rakennukset

Julkisten rakennusten korttelialueilla noudatetaan soveltavin osin luvun 9
ekologisen rakentamisen kriteerien rakentamistapaohjeita.

Luvun 4 kootut rakentamistapaohjeet
e  Asuinrakennusten suunnittelussa tulee pyrkié ekologisesti kestéiviin ratkaisuihin.

e Rakennuslupakuvissa tai niiden liitteissi esitetdiin rakennusten liittyminen viereisiin raken-
nuksiin aksonometriana tai leikkauksin ja julkisivupiirroksin.

* Rakennusten piiasiallisena julkisivumateriaalina tulee kiiyttii paikalla muurattua puna-
tiilti ja / tai rappausta tai slammausta.

e Julkisivumateriaalina tulee kiyttia paikalla muurattua punatiilti

- Latokartanonkaarelle suuntautuvissa julkisivuissa

- Viikinojan puoleisissa rakennuksissa kortteleissa 36238 - 36239

- Arthur Rindellin raitin varressa sijaitsevissa rakennuksissa tonteilla 36235/2, 36240/1,
36228/1 ja kaksikerroksisissa rakennuksissa tontilla 36226/7

- tontilla 36232/4 ja tonteilla 36232/1,2 I'V-kerroksisissa rakennuksissa

e Asuntoihin tulee liittyi viherhuone, lasikuisti, lasitettu parveke, terassi tai asuntopiha, jotka
saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn Kerrosalan lisiksi. Niitd varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja. Viherhuone ei saa peittii minkiin huoneen kaikkia ikkunoita.
Viherhuone tulee olla tuuletettavissa ja varjostettavissa kesiisin. Viherhuoneet rakennetaan
padosin lasista. Viherhuoneen saa yhdistii parvekkeeseen.

e Pohjakerroksessa asuntoihin liittyy piha tai terassi. Asuntopihat nostetaan pihan/kadun
tasoa ylemmiiksi reunatukirakenteilla ja suojataan rakentein tai pensasaidantein.

e Parvekkeiden ulkoseinimateriaalina tulee kiyttii lasia tai metallia (tai tiilti tiilijulkisivun
yhteydessi). Agronominkadun ja Apteekkarinkadun varsilla parvekkeet saavat ulottua
enintiin 50 cm julkisivulinjasta ulospéin.

¢ Pohjakerroksessa sijaitsevat liike- ja monikiiyttotilat on varustettava niyteikkunamaisin
suurin ikkunoin.

» Kerrostalojen porrashuoneiden sisdéinkiynnit varustetaan sadekatoksin.
+ Kattomuotona tulee kiyttid paisidntoisesti loivia pulpettikattoja myods tasakatot ovat
mahdollisia. Piiasiallisena katemateriaalina Kiytetiin tumman harmaaksi tai mustaksi

maalattua peltii ellei Kyseessid ole viherkatto. Aurinkopaneelit integroidaan osaksi katto-
ratkaisua.
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» Agronominkadun ja Agronominraitin seki Agronominkadun ja Apteekkarinkadun kulma-
uksessa on oltava molemmin puolin liike- tai monikiyttotilaa.

Tonttikohtaisia ohjeita

Pohjoinen rakennusrintama

o Sekii asuinrakennusten etti pysikéintilaitosten Latokartanonkaaren puoleinen julKisivu
tulee tehdi paikalla muuratusta punatiilesti. Asuinrakennusten pihajulkisivun tulee olla
joko punatiilti tai rappausta/ slammausta.

« Pohjakerrokseen saa sijoittaa pysiikdintialueen puolelle ainoastaan liike-, monikiytto-, tyo-
ja aputiloja ei asuntoja. Myds toisessa kerroksessa silloin kun viereisen pysikdintilaitoksen
ylempi taso on lihelli toisen kerroksen tasoa tulee asuinhuoneet sijoittaa paiéiosin etelinpuolelle
ja suosia pysikointialueen puolella yhteistiloja (esim. kerrossaunat, kodinhoitohuoneet,
varastot) seki tydtiloja tai asuntoihin kuuluvia aputiloja.

Agronominraitin pohjoispuoleiset rakennukset kortteleissa 36226, 36234 ja 36238

e Agronominraitin pohjoispuoleisissa kortteleissa raittia rajaavat paadyt tulee Kisitella
julkisivunomaisesti ja tonteittain yhteniisesti. Rakennukset tulee yhdistii toisiinsa noin 80
cm korkeilla luonnonkivimuureilla. Rakennusten pohjakerroksen asuntojen ja yhteistilojen

yhteyteen tulee sijoittaa pihoja, jotka nostetaan raitin tasoa ylemmiiksi ja suojataan noin 100
cm korkeilla luonnonkivimuureilla.

» Julkisivumateriaalin on oltava vaalea rappaus.
Kortteli 36227

« Enintiin Kaksi lamellia saa liittéifi suoraan toisiinsa.

e  Julkisivumateriaali on oltava péiosin voimakkaan keltainen rappaus.
Kortteli 36232

* Pistetalojen julkisivut tulee tehdi paikalla muuratusta punatiilesti. Rivitalojen’ julkisivu-
materiaalin on oltava piiosin vaalea rappaus.

« Limnologinraitin varressa pistetalojen julkisivut on Kkisiteltivi yhtendisesti ja niissi tulee
olla yhteniiinen kattomuoto. Rakennukset on liitettiivi toisiinsa julkisivun pinnan tasossa

olevien punatiilisten noin 100 cm korkeiden muurien avulla.

o  Apteekkarinraitin kohdalla on pistetalon ensimmiiseen kerrokseen rakennettava uloke,
jonka kannatinpilarit saadaan sijoittaa katualueelle.

Korttelit 36238 ja 36239

« Pistetalojen julkisivut tulee tehdi paikalla muuratusta punatiilestii, pistetaloissa tulee olla
yhtendinen kattomuoto.

« Lamellitalojen julkisivumateriaalina tulee olla pédosin vaalea rappaus.
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Korttelit 36235, 36236 ja 36240

e Arthur Rindellin raitin varressa rakennukset ovat rinteeseen istutettuja pienkerrostaloja,
joiden julkisivumateriaalin on oltava paikalla muurattu punatiili. Kattomuotojen on oltava
yhteneviit,

* Muiden asuinrakennusten julkisivumateriaalin on oltava pifosin voimakkaan keltainen
rappaus.

Kortteli 36228, eteldosa tontista 36226/7

* Rakennusten julkisivumateriaali on oltava paikalla muurattu punatiili. Rakennukset tulee
varustaa eteldiin pain kallistuvalla loivalla pulpettikatolla.

Tonttikohtaiset vhteistilat

* Askartelu- kerho- ja vastaavaa yhteistilaa tulee rakentaa 1,5 % tontin asuinkerrosalasta.
Mikiili kerhotiloja rakennetaan enemmién kuin 1,5 % voidaan - mikili niilli ei osoittaudu
olevan kiyttod - yhteistilojen 1,5% ylittiivi osa rakennusoikeuden estimiitti aikaisintaan
kolmen vuoden kuluttua muuttaa asuin- tai tyohuoneeksi, kuitenkin enintiin 2 % tontin
kerrosalasta.

* Kerhotilat sijoitetaan maantasokerrokseen, ne voivat sijaita myos kattokerroksessa. Maan-
tasossa Kerhotilaan tulee olla suora sisééinkidynti ulkoa ja siihen tulee liittyi ulko-oleskelutila.
Kerhotilojen tulee olla valoisia ja niissé on oltava hyvi éddnieristys. Kerhotiloissa tulee olla
keittomahdollisuus ja kiytettavissi tulee olla wc,

*  Yhteissaunoihin tulee liittyi suojattu vilvoittelutila.

* Tonteilla, joilla on vihintiin 30 asuntoa tulee olla kiiytettivissi pesutupa ja kuivaushuone.

Polkupydrien sdilytys

*  Polkupydrien siilytystilan mitoitus on 1 polkupydripaikka/30 k-m2. Siilytystilat voivat olla
joko ulkoiluvilinevaratossa tai asuntokohtaisissa siilytystiloissa, niihin on oltava portaaton
yhteys ulkoa. ’

* Lisdksi tarvitaan lyhytaikaiseen siilytykseen tarkoitettuja pihapaikkoja, jotka sisiltivit
vieraspaikat (noin 1 paikka/asunto). Pihapaikat sijoitetaan sisdéinkdyntien lihelle.

»  Esimerkiksi ulkoiluvilinevaraston yhteyteen varataan vihintiin 3 m? suuruinen korjaustila,
joka varustetaan polkupyoériin korjaustelineelld.

Ulkoiluviline- ja lastenvaunuvarastot, irtaimistovarastot

*  Ulkoilu- ja lastenvaunuvarastotilaa tehdiin yhteensi vihintidin 2 m? asuntoa kohden.

*  Yhteistiloissa olevaa irtaimistovarastoa tehdiin noin 2 m?/asunto.
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5 AUTOPAIKAT

5.1 Pysékointiperiaate
Asuntotonttien osalta asemakaavan autopaikkaméaérays mahdollistaa sen, ettd
normien mukaisista autopaikoista toteutetaan ainoastaan 70%. Mairdyksen
tarkoituksena on mahdollistaa autopaikkojen rakentamiskustannusten
siirtiminen pédosin autopaikkoja tarvitseville. Asunnon voi ostaa tai
vuokrata ilman autopaikkaa. Autopaikkojen midrd voi olla normia
pienempi asunnon ostajien tarpeen mukaan tai rakennuttajan arvioidessa
vuokrakohteessa, ettd kaikkia autopaikkoja ei tarvita. Koska asuntoja
myytdessd tai uudelleen vuokrattaessa autopaikkatarve voi muuttua tulee
loputkin paikat voida toteuttaa tarvittaessa. Rakennusluvan yhteydesséi
tulee osoittaa kaikkien normin mukaisten paikkojen sijoitus ja toisen
vaiheen paikkojen jirjestelyt ensimmaisessii vaiheessa.

5.2 Pysékdintipaikkojen mééra ja sijoitus

Autopaikat on sijoitettu pddosin LPA-korttelialueille ja osittain tonteille.
Osa paikoista sijoitetaan autotalleihin.

Autopaikkojen méaéri:

KYLATIESTA LANTEEN

LPA 36226/1 102 ap + (tonttien 2 ja 3 jatetilat)
LPA 36226/8 115 ap + (tonttien 6 ja 7 jétetilat)
LP 9 ap

LPA 36226/4 38 ap

LPA 36227/2 52 ap

LPA 36227/4 S3 ap

LPA 36229/1 24 ap

LPA 36230/1 18 ap

LPA 36231/1 50 ap

LPA 36232/3 38 ap

LP 40 ap
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KYLATIESTA ITAAN

LPA 35233/1

LPA 36234/1

LPA 36234/7

LPA 36234/4

LPA 36235/3

LPA 36237/1

LPA 36239/2

LPA 36239/4

13 ap
134 ap
120 ap
38 ap
35ap
28 ap
26 ap

24 ap
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Autopaikkojen sijoitus

Kortteli

36226/2

36226/3
36226/5

36226/6
36226/7
36227/1
36227/3
36228/1
36232/1
36232/2
36232/4
36241/1
YL-korttelialue
36233/2
YL-korttelialue

36234/2

36234/3
36234/5

36234/6
36235/2
36236/1
36238/1
36238/2

36239/1
36239/3

36240/1

47 ap (36226/1)
huom. ATT:n vuokratalonormi
55 ap (36226/1)
38 ap (36226/4)
13 ap (36226/8)
56 ap (36226/8)

40 ap (36226/8)

huom. osa rivitalonormilla
52 ap (36227/2) 25 ap

25 ap (36229/1)

29 ap (36227/4)

19 ap (36230/1)

18 ap omalla tontilla

24 ap 36227/4)

14 ap (36232/3)

8 ap omalla tontilla

14 ap (36232/3)

8 ap omalla tontilla

50 ap (362231/)

10 ap (36232/3)

4 ap (36230/1)

huom. vain péivékodin paikat
8 ap omalla tontilla

19 ap (36233/1)

27 ap (36234/1)

51 ap (36234/1)

15 ap (36234/7)

38 ap (36234/4)

55 ap (36234/1)

6 ap (36234/7)

20 ap (36235/1)

18 ap omalla tontilla
29 ap omalla tontilla
57 ap (36234/7)

42 ap (36234/7)
huom. ATT:n vuokratalonormi
25 ap (36237/1)

8 ap (36239/4)

42 ap (36239/2)

14 ap (36235/3)

14 ap (36239/1)
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5vpLP

5vpLP
5vpLP

3vpLP
3 ap Agronominkatu
4vpLP
8vp LP
7vpLP
2vp LP
2vpLP

2vpLP

6 vpLP

4 vp Biologinkatu
1 vp Metsénhoitajankatu
5 vp Biologinkatu
Svp Metsénhoitajankatu

6 vp Metsédnhoitajankatu

3 vp omalla tontilla

2 vp Metsénhoitajankadulla
6 vp Metsénhoitajankadulla
5 vp Metsénhoitajankadulla

3 vp Metsinhoitajankadulla
5 vp Metsédnhoitajankadulla

3 vp Metsédnhoitajankatu



5.3 Autopaikkojen korttelialueiden ja pysékointialueiden kasittely

Latokartanonkaaren varren pysikdintivyohyke (36226/1.8 36233,
36234/1.7)

Latokartanonkaaren varressa on pysékointivyShyke, jolle on osoitettu nelja
kaksikerroksista pysikéintilaitosta ja yksi maantasoinen pysédkdintialue.
Pysiikdintilaitokset tulee sovittaa maastoon siten, etti ajoyhteys
pysikointilaitoksiin kulkee kaltevalta kadulta molemmille tasoille
ilman ramppeja.

Pysikéintilaitosten ja niiden eteldpuoleisten rakennusten julkisivuissa
kiiytetdin yhtendistd julkisivumateriaalia, paikalla muurattua punatiilti.
Pysikointilaitosten Latokartanonkaaren puolelle on rakennettava
vihintiin 2.2 m ylimmin pysikdintitason ykipuolelle ulottuva
seinii, jonka julkisivumateriaali on paikalla muurattu punatiili ja
asuinkortteleiden puolelle vihintidéin 1,3 m ylimméin pysikdintitason
ylipuolelle ulottuva aita, jonka julkisivumateriaali on punatiili seka
kattaa Latokartanonkaaren puoleiset ylimmilld pysdkointitasolla
olevat autopaikat.

Pysikdintilaitosten ulkopuolinen maanpinta sovitetaan viereisten kdytévien
ja raittien maanpintaan, siten etti se on nostettu niistd ylos reunakivilla.
Maastoluiskia tai kallistuksia pysédkointilaitosten seindmié vasten ei sallita.

Pysikointilaitosten pohjoispuolen istutuskaistalle Latokartanonkaaren
varteen istutetaan puurivi, lajina jalava. Puiden alusta nurmetetaan.
Pysiikdintilaitosten etelidpuolen istutuskaistalle istutetaan pikkupuita,
lajina esim. mongolianvaahtera. Puiden alle istutetaan matalakasvuisia
pensaita, lajina esim. pallohortensia tai vuohenkuusamat.Istutuskaistat
nostetaan graniittireunakivelld vihintddn 15 cm viereisen kiytidvin
tason ylipuolelle. Pysikéintilaitosten etelimuurin vierelle istutetaan
koynnoksii kiipeimiin muuria pitkin, lajina esim. kéynnoshortensia.
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KATUALUE

LPA-ALUE

TONTT

AJORATA

ISTUTUSKAISTA, VAAHTERAT, ALLA NURMI, NOSTETTU GRANIITTIREUNAKIVIN KATUTASON YLAPUOLELLE

JK+PP EROTETTU KAHDEN KIVEN LEVYISELLA NUPUKIVIRAIDALLA ASFALTISSA

KOYNNOS MUURISSA. LAJINA ESIM. KOYNNOSHORTENSIA L .

PIKKUPUUT, ESIM. MONGOLIANVAAHTERAT, ALLA MATALAT PENSAAT, LAJINA ESIM. VUOHENKUUSAMAT Pysdkdintilaitos 1 tontilla 36226/1
ISTUTUSKAISTA NOSTETAAN GRANITTIREUNAKIVIN KAYTAVAN TASON YLAPUOLELLE . R
JALKAKAYTAVA, ASFALTTI lezkkaus lanszpaa 1:400
7 MATALAT PENSAAT, LAJINA ESIM. VUOHENKUUSAMAT

L A R

>

+10.0
<.

Pyséikointilaitos 1 tontilla 36226/1
leikkaus itdapda 1:400
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Pysdkointilaitos 2 tontilla 36226/8
leikkaus ldnsipdd 1:400 o

Pysdkointilaitos 3 tontilla 36234/1
leikkaus ldnsipaa 1:400

i
14

+22.0
Avd

Pysdkéintilaitos 4 tontilla 36234/7 1180
leikkaus Ildnsipdd 1:400
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[ | S
[

49




R

S

H
4
b ozs,o«t/ »

&
g

50

Pysékéintilaitos 2 tontilla 36226/8
leikkaus itapad 1:400

Pysdikointilaitos 3 tontilla 36234/1
leikkaus itapad 1:400

Pysdkdintilaitos 4 tontilla 36234/7
leikkaus itapdd 1:400




A G
LiittyminenAgronominraitin
aukioihin 1:200

LPA -alueita 36226/4, 36227/2 ja 4 ja 436234/4 koskevat
erityismadraykset

Pysiakdintialueille ei saa rakentaa autokatoksia.

Ajorata pinnoitetaan asvaltilla. Autopaikat pinnoitetaan betonikiveyk-
selld (esim. nurmikivi) ja yksittiiset autopaikat erotetaan toisistaan
betonikiviraidoin.

Pysiikdintialueiden ympiirille istutetaan puurivit. Lajina Agronomin-
raittiin liittyvilli LPA-alueiden péitysivuilla havupuu tiiviisti istutet-
tuna, esim. serbiankuusi, muualla jalava. Puiden alustat nurmetetaan
tai niille istutetaan maanpeitekasveja. Istutuskaistat nostetaan graniit-
tireunakivilld vihintiéin 15 cm ympéréiviai katupintaa korkeammalle.

Agronominkatuun _liittyvid LPA-alueita 26225 ja 36231 koskevat
erityisméaridykset

Pysikointialueiden vilikaistat kivetifin graniittinoppakivin ja niille
istutetaan jalavia, joiden taimien rungon ympiirys on oltava vihintiin
18 cm. Viilikaistat nostetaan graniittireunakivin vihintidin 15 cm
katutason ylipuolelle. Puille asennetaan valurautaiset juurensuojaritilit
ja metalliset rungonsuojat. Ajorata ja pysikéintipaikat asfaltoidaan.
Yksittiisten autopaikkojen rajat maalataan asvalttiin.

LPA -alueita 36232/3, 36235/3 ja 36239/2 ja 4 koskevat erityismairivkset

Alueille saa rakentaa autotalleja, -katoksia ja tiloja asuintonttien jatehuoltoa
varten. Katoksia ei saa rakentaa korkeampana kuin kiyttotarkoitus
edellyttii.

LPA-alueella 36232 tulee autopaikkojen kohdalla tontteja 1 ja 2 vastaan
rakentaa punatiilinen noin 100 cm korkuinen muuri, johon katoksen

rakenteet voivat tukeutuvat.

Ajorata pinnoitetaan asvaltilla, katetut autopaikat pinnoitetaan
asvaltilla, kattamattomat betonikivilld (esim. nurmikivi).

LPA-alueita 36229. 36230 ja 36237 koskevat erityismiiriykset

Pysidkointipaikat erotetaan ajoradasta LPA-alueen puolelle asen-
nettavalla graniittisella reunakivelld, joka on kadun tasossa tai kal-
listettu siten ettd pysdkointipaikat ovat muutaman cm:n ajoradan
yldpuolella. Pysiikdintipaikat asfaltoidaan. Yksittdisten autopaikkojen
rajat maalataan asvalttiin.

LPA-aluetta LPA 36239/4 koskevat erityismaiarivkset

Metsinhoitajanraitin reunaan rakennetaan maaston mukaan
porrastuen 20-60 cm:n korkuinen luonnonkivimuuri, jonka ylipinta
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on vaaterissa. Istutuskaistalle Metsinhoitajanraitin ja LPA-alueen
villiin istutetaan pensasaidanne, lajina esim. marjaomenapensas tai
pensasangervot ja mintyja.

Luvun 5 kootut rakentamistapaohjeet

* Rakennusluvan yhteydessi tulee osoittaa kaikkien normin mukaisten paikkojen sijoitus ja
toisen vaiheen paikkojen jérjestelyt ensimmaéisessi vaiheessa.

Autopaikkojen korttelialueiden ja pysékdintialueiden kisittely

Latokartanonkaaren varren pysikointivydhyke (36226/1,8 36233, 36234/1.7)

»  Pysiikointilaitokset tulee sovittaa maastoon siten, etti ajoyhteys pysiikdintilaitoksiin kulkee
kaltevalta kadulta molemmille tasoille iiman ramppeja.

» Pysikaintilaitosten Latokartanonkaaren puolelle on rakennettava vihintiin 2.2 m ylimmin
pysikéintitason ylidpuolelle ulottuva seini, jonka julkisivumateriaali on punatiili ja asuin-
Kortteleiden puolelle viihintiin 1,3 m ylimmiin pysikéintitason ylipuolelle ulottuva aita,
jonka julkisivumateriaali on paikalla muurattu punatiili seki kattaa Latokartanonkaaren
puoleiset ylimmilld pysikdintitasolla olevat autopaikat.

« Pysikointilaitosten pohjoispuolen istutuskaistalle Latokartanonkaaren varteen istutetaan
puurivi, lajina jalava. Puiden alusta nurmetetaan. Pysikdintilaitosten etelipuolen istutuskais-
talle istutetaan pikkupuita. Puiden alle istutetaan matalakasvuisia pensaita. Istutuskaistat
nostetaan graniittireunakivelld vihintidn 15 cm viereisen kiytiiviin tason ylipuolelle. Pysa-
kéintilaitosten etelimuurin vierelle istutetaan kdynnoksii kiipeimiidn muuria pitkin.

LPA -alueita 36226/4, 36227/2 ja 4 ja 436234/4 koskevat erityismadraykset

» Pysikdointialueille ei saa rakentaa autokatoksia.

e  Ajorata pinnoitetaan asvaltilla. Autopaikat pinnoitetaan betonikiveykselli (esim. nurmikivi)
ja yksittiiset autopaikat erotetaan toisistaan betonikiviraidoin.

o  Pysikointialueiden ympirille istutetaan puurivit. Lajina Agronominraittiin liittyvilla LPA-
alueiden péitysivuilla havupuu tiiviistiistutettunamuualla jalava. Puiden alustat nurmetetaan
tai niille istutetaan maanpeitekasveja. Istutuskaistat nostetaan graniittireunakivilli vihin-
tidn 15 cm ympirdivai katupintaa korkeammalle.

Agronominkatuun liittyvid LPA-alueita 26225 ja 36231 koskevat erityismédrdykset

» Pysikointialueiden vilikaistat kivetiiin graniittinoppakivin ja niille istutetaan jalavia, joiden
taimien rungon ympirys on oltava viihintisin 18 cm. Vilikaistat nostetaan graniittireunakivin
viihintiifin 15 cm katutason yldpuolelle. Puille asennetaan valurautaiset juurensuojaritilit ja
metalliset rungonsuojat. Ajorata ja pysikointipaikat asfaltoidaan. Yksittiisten autopaikkojen
rajat maalataan asvalttiin.

LPA -alueita 36232/3, 36235/3 ja 36239/2 ja 4 koskevat erityismaardykset

»  Katoksia ei saa rakentaa korkeampana kuin kiyttotarkoitus edellyttia.
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LPA-alueella 36232 tulee autopaikkojen kohdalla tontteja 1 ja 2 vastaan rakentaa punatiilinen
noin 100 cm korkuinen muuri, johon katoksen rakenteet voivat tukeutuvat.

Ajorata pinnoitetaan asvaltilla, katetut autopaikat pinnoitetaan asvaltilla, kattamattomat
betonikivillid (esim. nurmikivi).

LPA-alueita 36229, 36230 ja 36237 koskevat erityismiaraykset

Pysiikdintipaikat erotetaan ajoradasta LPA-alueen puolelle asennettavalla graniittisella
reunakivelld, joka on kadun tasossa tai kallistettu siten ettii pysikdintipaikat ovat muutaman
cm:n ajoradan ylipuolella. Pysikéintipaikat asfaltoidaan. Yksittiisten autopaikkojen rajat
maalataan asvalttiin.

LPA-aluetta LPA 36239/4 koskevat erityisméadriaykset

Metsinhoitajanraitin reunaan rakennetaan maaston mukaan porrastuen 20-60 cm:n korkui-
nen luonnonkivimuuri, jonka yldpinta on vaaterissa. Istutuskaistalle Metsinhoitajanraitin ja
LPA-alueen viiliin istutetaan pensasaidanne.
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6

6.1

JATEHUOLTO, HUOLTOAJO JA PELASTUSREITIT

Jatetilat

6.1.1

6.1.2

Viikissd pyritiin noudattamaan ekologisesti kestdvid periaatteita myos
jitehuollossa. Sekd tydmaa-aikaisen jatteen ettd kotitalousjitteen osalta
pyritisin vihentimaén jitteen midraa ja edistimaan lajittelua.

Rakentamisesta aiheutuvaa tyomaajitetti saa syntyd enintiiin 18 kg/
brm?, 15 kg/brm? pidetisin hyvina tuloksena. Tyomaajétteeseen ei siséllytetd
ylijaimamaita. Jitteen mé4raén voidaan vaikuttaa esimerkiksi rakennusjétteen
lajittelulla, kiyttimalli madrdmittaisia materiaaleja ja kierritettivai kalustoa.
YTV:n miirdysten mukaisella rakennusjétteiden lajittelulla paastaan ohjeen
mukaiseen tulokseen. Selvitys tyomaajitteen méirdsti tulee antaa aluetyd-
ryhmille.

Asukasjitteen (sekajiite) enimmiismiiri saa olla 160 kg/as, v, hyvina
tuloksena pidetdiin 140 kg/as,v. Selvitys toimenpiteistd, jolla asukasjatteen
méiré pidetiéin enimmadistasolla tulee antaa aluetydéryhmalle. Noudattamalla
rakentamistapaohjeiden mukaista lajittelua pééstadn edellytettyyn madrain.

Latokartanon alueelle on laadittu jitehuollon yleissuunnitelma (Latokarta-
non jatehuoltosuunnitelma, Juvonen — Paloniemi — Staffans, 1995). Joiltain
osin (mm. alueellisten jitetilojen osalta) kyseinen suunnitelma ei enad pida
paikkaansa, mutta siti voidaan kéyttdd yleisiltd ohjeiltaan jatehuollon suun-
nittelun apuna.

Jatetilojen sijoitus

AK- ja A-korttelialueilla jétetilat tulee sijoittaa rakennusten maantasoker-
rokseen, pysikoimispaikoille tai LPA- korttelialueille. Rakennusten ulkopuo-
lella sijaitsevien jitetilojen sijoitukseen ja ulkondkoon on kiinnitettdva
erityistd huomiota.

Tonttikohtaisissa tiloissa tulee sijaita miiiirillisesti suurimpien jite-
jakeiden - kerdyspaperin, biojitteen (tai kompostorin) ja s¢kajitteen
kerdysastiat.

Tonttikohtaiset jatetilat saavat sijaita korkeintaan 100 metrin etdisyydella
talojen ulko-ovista.

Tonttikohtaisten tilojen sijoitus on esitetty seuraavalla sivulla olevassa
kuvassa: jitehuollon tilat ja reitit.

Jitetilojen mitoitus

Jitetilojen jdrjestelyissd ja niiden mitoituksessa tulee varautua jatehuollon
uudistuksiin joustavilla ratkaisuilla. Jatteiden lajittelun on ennakoitu lisddnty-

vin miki kasvattaa jitetilojen tarvetta. Tiloja kasvattavat myos pyrkimykset
minimoida jatehuoltoliikennetta.
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Jétehuollon tilat ja reitit 1:4000

6.1.3

6.1.4

é? » -
— =’ AJOREITTES, .
- KUORMAUSPAIKKA

o

Jitetilat mitoitetaan RT-kortin (RT 69-10584) mukaisesti. Tilojen
mitoituksessa huomioidaan kompostoreiden tilantarve. Kompeostorit

e » o e

sijoitetaan tontin jitetilaan. Tontille varataan lisiksi tilat kompostin

® e

varastointiin ja jalkikypsytykseen. Latokartanon jitehuoltosuunnitelmassa
on esitetty tyyppikaavio kompostoreiden tilantarpeen huomioivalle jiteti-
lojen mitoitukselle (kuva 5), sekd kaavion mitoitusperusteet kappale 3.51.2

Asuinkiinteistdjen jétetilat

Asuinkiinteistéille on kuvassa 5 esitetty kuusi erikokoista jatetilojen tyypp-
suunnitelmaa tunnuslukuineen.

Aluekohtaiset jatetilat

Latokartanon lahipalvelukeskuksen yhteyteen on suunniteltu rakennettavaksi
kierratyskeskus, joka palvelee myos tité aluetta.

Jatetilojen rakenteet ja varusteet

Jitetilojen rakenteissa ja varusteissa noudatetaan RT-kortin (RT 69-
10584) suosituksia.
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Latokartanon jitehuoltosuunnitelma; Juvonen - Paloniemi - Staffans; 1995/ kuva 5

Asunnot  Tilavaraus Keraysastiat
( kph) ( m? Bio/paperi/seka
/asunto) Kompostorit { 1 m?)

RIVITALOT
: 8 8.0 (1) /171
g 0,85 (1)
1 12 9,5 (M 71/2
g 0,79 (1)
3500
50 32 (3)/3/6
0,65 (4)
75 49 (5)/4/9
0,65 (6)
g
100 65 (6) /6 /12
0,65 (8)
)
| . S -+ 140 91 (8) /8 /16
- 7 Jamas 0,65 (11)
- i
8 s
S = ! l;s E]
e rErEErrd, U
' +

13 000

Jatetilojen mitoitus
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6.1.5 Huoneistokohtaiset tilat

Asuntojen sisdiiset jitetilat suunnitellaan RT-kortin RT 69-10584
ohjeiden mukaisesti.

6.2 Jitehuoltoreitit ja kuormauspaikat

Jitteiden kuljetuksessa on oletettu kiytettivin normaalin kokoista
Jétehuoltokalustoa. Jitehuoltoreitti on esitetty oheisessa jitehuollon tilat
ja reitit kuvassa. Sen suunnittelussa on pyritty minimoimaan jitehuolto-
liikenteen haitat. Vaarallista peruuttamista edellyttéivii tilanteita on viltetty
suunnittelemalla reitti lenkkimaiseksi.

Kuormauspaikkojen osalta noudatetaan seuraavia ohjeita:

- tasaisen kuormauspaikan koko; pituus 13 m, leveys 4 m

- kuormauspaikan enimmdiskaltevuus; 1:50

- kuormauspaikan minimikantavuus; enimmdispaino 10 t, kokonaispaino
26t

- kuormauspaikan ja kerdysastioiden siirtovdyldn pinta; asvaltti, karkea
betoni, tiivistetty sora/hiekka

6.3 Huoltoajo ja pelastusreitit

Hilytysajoneuvojen reitit kulkevat suurelta osin katualueilla ja LPA

korttelialueilla. Maantasoisten LPA-kortteleiden kulkuviylit seki

asemakaavassa osoitettu osa LPA-tontin 36226/8 pysikéintilaitoksen

toisen kerroksen kulkuviylisti mitoitetaan jireille pelastuskalustolle.

Pihasuunnittelussa otetaan huomioon palo- ja pelastuskaluston liikku-
minen sekii tarpeellinen huoltoajo.

Luvun 6 kootut rakentamistapaohjeet
* Rakentamisesta aiheutuvaa tyémaajitettii saa syntyi enintiiin 18 kg/brm>.
* Asukasjitteen (sekajiite) enimmaiisméiiri saa olla 160 kg/as, v.

*  Tonttikohtaisissa tiloissa tulee sijaita méirillisesti suurimpien jitejakeiden - keriyspaperin,
biojiitteen (tai kompostorin) ja sekajiitteen keriysastiat.

*  Jitetilat mitoitetaan RT-kortin (RT 69-10584) mukaisesti. Tilojen mitoituksessa huomioidaan
kompostoreiden tilantarve. Kompostorit sijoitetaan tontin jiitetilaan. Tontille varataan
liséksi tilat kompostin varastointiin ja jilkikypsytykseen.

¢ Jitetilojen rakenteissa ja varusteissa noudatetaan RT-Kortin (RT 69-10584) suosituksia.

* Asuntojen sisiiset jitetilat suunnitellaan RT-kortin RT 69-10584 ohjeiden mukaisesti.
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e Maantasoisten LPA-kortteleiden kulkuviylit seki asemakaavassa osoitettu osa LPA-ton-

tin 36226/8 pysikadintilaitoksen toisen kerroksen kulkuviylisti mitoitetaan jireille pelas-
tuskalustolle.

e  Pihasuunnittelussa otetaan huomioon palo- ja pelastuskaluston liikkuminen seki tarpeellinen
huoltoajo.

Pelastusreitit 1:4000

- : ’ e e e 1 > ‘= PELASTUSREITTI

~ o KOMTA PELASTOREITILLA, JONKASUUNNITTELUUN .
o

~ i S ) btubiA z

KINNITTETTAVA ERITYISTAHUDMIOTA
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7 YLEISTASAUSSUUNNITELMA

Tonttien tasaussuunnittelu tehddin kaupunkimittausosaston, rakennusviras-
ton katuosaston ja Helsingin Veden antamien 14htétietojen perusteella.

Liitteend 3 olevan yleistasaussuunnitelman lahtokohtana ovat olleet Viikin
Latokartanon IV ja V asemakaava-alueen katujen ja pysikointialueiden
yleissuunnitelma (Helsingin kaupunki, Kaupunkisuunnitteluvirasto/kaa-
voitusosasto ja Rakennusvirasto/katuosasto, 29.06.2001) ja Viikkin Lato-
kartano 4:n linsiosan ja ldhipalvelukeskuksen esirakentamissuunnitelma
(Helsingin kaupunki, Kiinteistovirasto/geotekninen osasto, Geo 10161—
5.10.2001). Suunnitelmat tulevat jatkossa tarkentumaan aiheuttaen tarkis-
tuksia myds tonttien korkoihin. Yleistasaussuunnitelmassa tonttien osalta
on pyritty sovittamaan korot katujen korkoihin siten ettd pihoilla, joita ei
esirakenneta tehdddn mahdollisimman vihén leikkauksia ja tiyttjd. Siten
olemassa olevaa kasvillisuutta ja maastoa voidaan sdilyttda mahdollisimman
paljon.
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8 KUIVATUSVESIEN HALLINTASUUNNITELMAN RAKENTAMISTAPAMAARAYKSET

Kuivatusvesilld tarkoitetaan sade-, sulamis-, katto- ja salaojavesid. Suun-
nittelussa ja rakentamisessa noudatetaan rakennusvalvontaviraston ohjetta
”Sade- ja salaojavesien poisjohtaminen”, lokakuu 2000 tai uudempaa.

Alueen maaperd on piiasiassa kallioista tai moreeni- ja savivaltaista eikd
sovellu kovin hyvin kuivatusvesien imeyttdmiseen. Suurimmalla osalla ton-
teista ainoa kuivatuskeino on vesien johtaminen yleiseen sadevesiviemdriin,
josta ne puretaan Viikinojaan. Asemakaavan toteuttamisessa tirkeénd tavoit-
teena on kuitenkin valttaa vesiolosuhteiden muuttumista myds maa- ja pohja-
vesien osalta.

Arthur Rindellin raitin ldnsipuolella sijaitsevilla tonteilla 36226/7, 36228/1,
36241/1 kuivatusvesien johtaminen raitin ldnsipuoleiseen sivuojaan tulee
selvittda.

Arthur Rindellin raitin itdpuolella sijaitsevilla tonteilla 36233/2, 36235/1-2,
36240/1 kuivatusvesien johtaminen raitin itdpuoleiseen sivuojaan tai puiston
maastoon tulee selvittdd. Tonteilla 36235/2 ja 36240/1 tulee tontin pohjatut-
kimusten yhteydessi selvittid myos kuivatusvesien imeyttdmisen mahdolli-
suus tontin ja puiston rajalla.

Viikinojan pohjoispuoleisilta tonteilla 36238/1, 36239/1, 3 kuivatusvesien
johtaminen puiston maastoon tulee selvittdd. Puiston luonnonmukaisena séi-
lytettaville osalle ei saa rakentaa ojia tai painanteita. Vesien johtaminen ei
saa aiheuttaa maasto erodoitumista.

Luvun 8 kootut rakentamistapaohjeet

e Kaikilla asemakaava-alueen tonteilla, paitsi pysikdintitonteilla, tulee lisdksi edistai
vesiolosuhteiden sdilymisti mm. seuraavilla tavoilla:

- Paillystettyji ja vettad lipdisemattomia pintoja viiltetiin.

- Kuivatusvedet johdetaan mahdollisimman hajautetusti eli vesien yhteenkeriamisti
viiltetddn.

- Pintavalunnan virtausreitit muodostetaan mahdollisimman pitkiksi esim. pinnan muotoilun
ja hidasteiden avulla.

- Kuivatusvesien johtaminen hoidetaan mahdollisimman suuressa miirin pintarakenteilla
putkitusten sijaan.

- Pintarakenteiden materiaalit valitaan niin, ettii pintavalunta hidastuu mahdollisimman
tehokkaasti. Ohjetta sovelletaan kulkuviiylilld ja viheralueilla.

- Putkitetuille, salaojitetuille ja yhteen keriityille kuivatusvesille pyritdin jarjestamiin
varastointi tontilla. Varastointia ovat esim. painanteet, kattovesien siiliot seki maanalaiset
kaivot, siiliot tai imeytysrakenteet.

- Yhteen keriittyji ja varastoituja kuivatusvesii kdytetiin mahdollisimman suuressa miirin
kasteluun ja vesiaiheisiin.

- Kosteudelle arat rakenteet, kuten sokkelien vierustat ja perustukset, suojataan esim.
maanpinnan Kallistuksella, maaperin tiivistimiselldi, rakenteellisilla kosteussuluilla ja
salaojituksella.
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9 EKOLOGISEN RAKENTAMISEN KRITEERIEN RAKENTAMISTAPAMAARAYKSET

Latokartanon asuinalue on tarkoitus rakentaa kestdvdn kehityksen
periaatteita pyrkien ekologisesti kestéviin ratkaisuihin. Alueen ohjelmointia
ja suunnitteluvaiheen ekologisten tavoitteiden asettamista varten alueelle on
laadittu ekologisen rakentamiseen kriteerit, jotka on toteutettu Microsoft
Exel-97 ohjelmalla. Kriteereissa on esitetty Latokartano IV alueen raken-
tamisen ekologiset vihimmaisvaatimukset.

Alueen kaikilla asuntotonteilla noudatetaan seuraavia liitteen 1 mukai-
sia rakentamistapaohjeita, ja soveltuvin osin myds julkisten rakennus-
ten tonteilla:

- rakennuksille on laadittava kiiytto- ja huoltokirja seki kiyttoopas
asukkaille.

- kustakin hankkeesta tulee laatia tuotekansio, joka siséltii tiedot kiy-
tetyistii materiaaleista ja ratkaisuista,

9.1 Sisdilmaston tavoitetaso ja rakennusmateriaalien padstoluokitus

Rakennuksen sisdilmaston on oltava terveellinen. Rakennus ei saa altistua
kosteusvaurioiden aiheuttamille terveysriskeille. Rakennuksen on oltava
viihtyisa.

Sisdilmaston, rakennustyon ja pintamateriaalien tulee olla sisdilmaston,
rakennustéiden ja pintamateriaalien luokituksen mukaisilla luokitus-
koodeilla S2 ja M2.

Suunnitelmiin tulee sisdltyd selvitys niistd suunnittelu- ym. ratkaisuista,
joilla tavoitteet pyritddan saavuttamaan. Lisdksi tulee esittda selvitys kosteus-
vaurioita ennaltachkdisevistd suunnitteluratkaisuista.

9.2 Lammitysenergian kulutus

Lammitysenergian kulutus saa olla enintiin 100 kWh/asm?/vuosi.

Suunnitelmiin tulee sisdltyd tiedot kunkin rakennusosan pinta-alasta ja
lammonldpdisykerroin ja ikkunoiden osalta lisdksi Suomen rakentamis-
mairidyskokoelman osassa D5 maédritelty ns. rakennekerroin. Ilmanvaihto-
jarjestelmasta tulee ilmoittaa limméntalteenottolaitteen arvioitu vuotuinen
energiahyotysuhde sekd rakennuksen ulkovaipan tavoitteellinen ilma-
tiiveys.

Mikili hankkeeseen asennetaan aktiivinen aurinkoldmmitysjérjestelma, tulee
antaa selvitys mihin aurinkoldmpda kdytetddn, asennettavien aurinkokerdin-
ten yhteenlaskettu pinta-ala, kerdimiin kytketyn varaajan tilavuus seké arvio
kerdinjérjestelméin vuotuisesta energiatuotosta.
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9.3 Sihkon kulutus
Sihkon kulutus saa olla enintiiin 49 KWh/asm®/vuosi.
Suunnitelmiin tulee sisdltyd selvitykset sdhkonkulutusta pienentivistd
ratkaisuista. Mikili hankkeeseen asennetaan aurinkojérjestelma, tulee
antaa selvitys asennettavasta paneelipinta-alasta sekd arvio vuotuisesta
sahkontuotosta.

9.4 Veden kulutus
Veden kulutus saa olla enintiiéin 120 Vhld/vrk.
Suunnitelmiin tulee sisiltyd selvitykset vedenkulutusta pienentivistd
ratkaisuista. Mikili rakennuksissa hyddynnetdin sade- ja harmaavesii,
jarjestelmin periaatteesta tulee antaa selvitys.

9.5 Kasvihuonekaasupéastot

Energian kulutuksen aiheuttamia kasvihuonekaasupiistdji saa olla
enintiiin 67 kg CO,-ek/asm*/vuosi.

9.6 Huoneistojen muuntojousto
Huoneistojen muuntojousto kdsittdd mm. selvitykset asuntojen moni-
puolisuudesta, huoneistopohjien muuntojoustosta, yhteistilojen monipuoli-
suudesta seki asuntojen ja rakennusten soveltuvuudesta liikuntarajoitteisille.
Suunnitelmissa tulee esittéa selvitys suunnitteluratkaisuista, jotka edistavat
asuntojen ja yhteistilojen monipuolisuutta, muuntojoustoa jne.

9.7 Elinkaarikustannukset
Elinkaarikustannusten laskelma késittaa alkuinvestoinnit markkoina
asuinnelibti  kohti, arvion rakenteiden ja LVIS-jirjestelmien

peruskorjauksista ensimmdisen 50 vuoden ajalta sekd asuntoyhteisdjen
tilinpaatdsmallin mukaiset arviot vuotuisista kiinteistén hoitokuluista.

Luvun 9 kootut rakentamistapaohjeet

o Alueen Kaikilla asuntotonteilla noudatetaan seuraavia liitteen 1 mukaisia raken-
tamistapaohjeita, ja soveltuvin osin myos julkisten rakennusten tonteilla:

«  Rakennuksille on laadittava kiiyttd- ja huoltokirja seka kiyttoopas asukkKaille.

«  Kustakin hankkeesta tulee laatia tuotekansio, joka sisiltaa tiedot kiytetyisti materiaaleista
ja ratkaisuista.

« Sisiilmaston, rakennustyon ja pintamateriaalien tulee olla sisidilmaston, rakennustdiden ja
pintamateriaalien luokituksen mukaisilla luokituskoodeilla S2 ja M2.
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Lammitysenergian kulutus saa olla enintiéin 100 kWh/asm?*/vuosi.

Sidhkon kulutus saa olla enintéiiin 49 kWh/asm?/vuosi.

Suunnitelmiin tulee sisdltyd selvitykset sihkonkulutusta pienentiivisti ratkaisuista.
Mikiili hankkeeseen asennetaan aurinkojirjestelmi, tulee antaa selvitys asennettavasta
paneelipinta-alasta seki arvio vuotuisesta sihkontuotosta.

Veden kulutus saa olla enintdin 120 I/hlé/vrk.

Energian kulutuksen aiheuttamia kasvihuonekaasupiistoji saa olla enintiiin 67 kg CO,-ek/
asm?/vuosi.
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VIIKIN RAKENTAMISEN EKOLOGISET KRITEERIT 2004

Yleistid Viikin ekokriteereisti

Viikin rakentamisen ekologiset vahimmaisvaatimukset esitetdin taulukossa 1. Vaatimuksia asetetaan
asuntojen monipuolisuudelle ja rakennuksen yhteistiloille, sisdilmastolle ja ilmanvaihtomaéarille, 1ammi-
tysenergian, sdhkon ja veden kulutukselle, energiankulutuksen aiheuttamille kasvihuonekaasupaistoille
seka rakennuksen elinkaarikustannuksille.

Suunnitteluratkaisun tarjoama asuntojen monipuolisuus seki rakennuksen yhteistilojen méaara ja laatu
tulee selvittdd sanallisesti. Varsinaista mitattavaa vaatimusta kummallekaan ominaisuudelle ei aseteta.
Selvitysten tavoitteena on antaa kaupungille edellytykset varmistaa, ettd Viikin alueen rakentaminen
saavuttaa sille asumisen elinkaarindkokulman, kestévin kehityksen ja asumisviihtyvyyden nikokulmista
asetetut yleiset tavoitteet. Lisdksi halutaan varmistaa, ettd energiatalouden ohjaus asuntoneli6ta kohti
lasketuilla tehokkuusindikaattoreilla ei johda Viikin alueella yhteistilojen minimoinnilla tapahtuvaan
keinotteluun; teoriassa tallaisella indikaattorilla arvioidun energiatehokkuuden saa ndyttdméan parem-
malta rakentamalla mahdollisimman vahin yhteis- ja varastotiloja asuntoneliotd kohti.

Sisdilmastotavoitteiden asettamiselle on madritelty vahimmaisvaatimustaso Sisdilmayhdistyksen " Si-
sailmastoluokitus 2000” ~dokumentaatioon (www.sisailmayhdistys.fi) ja asuntojen uudisrakentamiselle
kehitteilld olevaan PromisE-ympéristoluokitusjérjestelmdian (www.promiseweb.net) pohjautuen. S2-
sisdilmaluokkavaatimus vastaa hieman méardysten vihimmaisvaatimusta parempaa sisdilmatasoa. I1-
manvaihtomaarén ja tehostettavuuden vaatimukset ovat noin 20 % rakentamismaéraysten osan D2 vi-
himmaéisvaatimuksia korkeammat. Periaatteessa talld vaatimuksella lisdtaén rakennuksen limmitysener-
giantarvetta. Laskelmia tehtdessd on huomattava, ettd lammitysenergian kulutus lasketaan kuitenkin mi-
toitusilmavirrasta riippumatta normaalilla ilmanvaihdolla 0,5 1/h; timén oletetaan edustavan keskimai-
raistd ilmanvaihtomaéraa mitoitusilmanvaihdosta riippumatta.

Lammitysenergiankulutuksen vaatimustason maarittdmiseksi laskettiin referenssiksi energiankulutusar-
viot neljélle Viikkiin jo rakennetulle/rakennettavalle rakennukselle vuoden 2003 lokakuussa voimaan
tulleita rakennusten energiaméaarayksid (lammoneristystasot, ilmanvaihdon LTO) vastaavilla teknisilla
ratkaisuilla. Tulokset olivat:

Kohde 1 129 kWh/asm? '
Kohde 2 136

Kohde 3 173

Kohde 4 145

Keskimairin: 145 kWh/asm?

Niiden laskelmien perusteella limmitysenergiankulutukselle asetettu vaatimustaso 115 kWh/asm? vastaa
voimassa oleviin rakentamismaarayksiin verrattuna noin 20% pienempai energiankulutusta. Vaatimus-
taso on asetettu kayttden yksikkona energiankulutusta asuntonelioti kohti. Taman yksikon kdyttamisen
tarkein peruste on, ettd samaa yksikk64 kohti maaritelldan my06s vuokra, vastikkeet ja monet kayttomak-
sut. Vaatimustason asettamisen pohjana olevat laskelmat on tehty siten, ettd ne sisdltdvit hyvéin raken-
tamis- ja suunnittelukdytdnnon mukaisen méaran yhteiskayttotiloja.

Suunniteluratkaisussa voidaan lammitysenergian kulutukseen vaikuttaa rakenteiden ldmmoneristysva-
linnoin, ilmanvaihdon lammontalteenotolla, aurinkoldmmon aktiivisella hyddyntamiselld sekd huoneis-
tokohtaisella veden- ja lammonkulutuksen mittauksella. My6s lampimén kéyttdveden kulutusta pienen-
tavat kaluste- ja muut valinnat vaikuttavat lammitysenergian kulutukseen.
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Taulukko 1. Viikin rakentamisen ekologiset vaatimukset.

VAATIMUS- KRITEERI RAKENTAMISELLE ASETETTU
TYYPPI VAHIMMAISVAATIMUSTASO
Toiminnalliset ~ Asuntojen moni- Esitettdvé sanallinen selvitys suunnitteluratkaisuista, jotka
vaatimukset puolisuus ja yhteis- edistévit asuntojen ja yhteistilojen monipuolisuutta, muunto-
tilat joustoa, jne.
Sisdilmasto- Sisdilmastotavoit-  Sisdilmastolle asetetaan tavoitteet Sisdilmastoluokituksen ta-
vaatimukset teiden asettaminen  son S2 mukaisesti ja ne vieddan dokumentoidusti suunnitel-
miin, urakkarajaliitteeseen seki rakennuksen kaytto- ja huol-
to-ohjeeseen. Sisdilmastoluokan S2 saavuttaminen edellyttda,
ettd rakennustdille on asetettu vaatimukseksi puhtausluokka
P1 ja ilmanvaihtotbille puhtausiuokka P2.
Sisdilmaan yhteydessi olevien rakenteiden materiaalit taytta-
vt M1-luokan vaatimukset (vahintidn 80 % sisdpintojen alas-
ta). Ei suojaamattomia akustiikkalevyji tai muita pintoja,
joista voi irrota kuituja. Kiintokalusteiden paastoille on asetet-
tu M2-luokkaa vastaavat vaatimukset.
llmanvaihtomédrd  Kayttétilanteen mitoitusulkoilmavirrat vihintisn 0,6 1/h +
tila- tai asuntokohtainen mahdollisuus tehostaa ilmanvaihtoa
30%
tai
kayttotilanteen mitoitusulkoilmavirrat vihintiin 0,7 1/h ilman
tila- tai asuntokohtaista tehostusmahdollisuutta.
Luonnonvarojen Limmitysenergian korkeintaan 115 kWh/asm?vuosi
kulutus kulutus
Sahkon kulutus korkeintaan 49 kWh/asm?vuosi
Veden kulutus korkeintaan 120 V/hl6/vrk
Ympéristo- Energiankulutuk- korkeintaan 67 kg CO,-ekv/asm?/vuosi
kuormat sen aiheuttamat
kasvihuonekaasu-
padstot ,
Taloudelliset Elinkaarikustan- Rakennukselle on esitettdvi elinkaarikustannuslaskelmat, jot-
vaatimukset nukset ka kattavat investoinnin, peruskorjauskustannukset seki vuo-

tuiset hoito- ja asumiskulut.

Séhkonkulutukselle asetettu tavoitetaso 49 kWh/asm? vastaa jotakuinkin keskiméariistd tavanomaisen
uuden asuinkiinteiston kulutustasoa. Sen sijaan veden kulutustavoitteen 120 Vhlé/vrk saavuttaminen

edellyttdd hieman normaalia tehokkaampien kalusteiden valintaa.

Viikin rakentamiselle on my0s asetettu vaatimustaso kiytonaikaisen energiankulutuksen kasvihuonekaa-
supaastéille. Tdmé vaatimus on lahinni periaatteellinen, silld kédytinnossa se madriytyy tiysin lammon
ja sihkon kulutustasojen perusteella.

Viikkiin rakennettavilta kohteilta edellytetiin alkuinvestoinnin, vuotuiset hoitokulut (ml. asukkaiden
energiakustannukset) sekd keskeisimmit peruskorjauskustannukset sisaltivi elinkaarikustannuslaskel-
ma. Laskelman edellyttamiselld pyritd4n ohjaamaan Viikin alueen rakentamista ratkaisuihin, joita ei ole
optimimoitu ainoastaan lyhyelld jinteell, vaan myo6s suunnitteluvalintojen pidemmén tihtdimen kus-
tannusvaikutukset asukkaiden ja yllépito-organisaation nikékulmasta huomioon ottaen.
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Laskentataulukon kayttokuvaus

1. YLEISTA

Viikki2004.xls -laskentataulukko on toteutettu Microsoft Excel 97 -ohjelmalla. Sité ei voida kayttdd
Excelin aikaisemmilla versioilla. Yhteensopivuutta uudempien versioiden kanssa ei voida taata.

Laskentataulukko on tehty ensisijaisesti yhdesté rakennuksesta koostuvia kohteita varten. Jos kohteessa
on useampia kuin yksi rakennus, sy6tetddn taulukon eri osiin yksinkertaisesti kaikkien rakennusten yh-
teenlasketut tiedot (laajuus, ulkovaipan osien pinta-alojen summat, jne.).

2. TIEDOSTON AVAAMINEN

Kun tiedosto avataan, Excel saattaa (asetuksistaan riippuen) varoittaa tiedoston sisdltéivin makroja. Jotta
taulukkoon rakennetut laskentaominaisuudet toimisivat, tulee varoitukseen vastata painamalla “Enable
Macros” / ”Ota makrot kaytt6on” -painiketta.

HUOM. Jos Excelin asetukset on madritelty siten, ettd makroja ei tietoturvallisuussyisté oteta lainkaan
kaytt66n, ei laskentataulukko toimi. Excelin asetukset on tilloin muutettava (englanninkielisessd Excel-
versiossa tima tapahtuu valitsemalla valikosta Tools -> Macro -> Security ja aukeavasta vaihtoehtolis-
tasta joko vaihtoehto "Medium” tai "High”.)

3. LASKENTATAULUKON KAYTTAMINEN

Piaanakymai

Kun tiedosto avataan, aukeaa niytolle automaattisesti padndkyma “Viikin rakentamisen ekologiset kri-
teerit”. Tdssd nakymaissi esitetddn Viikin alueen rakentamisen ekologiset vihimmaisvaatimukset (sarake
”Vihimmaiisvaatimukset”) seké laskentataulukolla tarkasteltavan kohteen laskentatulokset (sarake

”Kohde 17; sarakkeen otsikko vaihtuu kohteen nimeksi, kun kohteen perustiedot on syotetty).

Painikkeella ”Kohteen yleistiedot” siirrytdan sy6ttimain tai muuttamaan kohteen nimeéja laajuustieto-
ja.

Painike “Tulosta tyokirja” tulostaa koko laskentataulukon siséllén tietokoneen oletustulostimelle.

Painikkeilla "Tallenna” ja ”Tallenna nimelld” voi tallentaa laskentaulukon joko entiselld nimelldin tai
antaen sille uuden nimen.

Painike “Lopeta” sulkee laskentataulukon.

Sarakkeessa "KRITEERIT” olevilla painikkeilla paastdan syottdmaén tarkasteltavan kohteen tietoja ku-
hunkin ekologiseen kriteerien vaikuttavilta osin.
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Kohteen yleistiedot

Kohteen yleistietoina syotetdan vihreisiin syotekenttiin seuraavat tiedot:

e kohteen nimi

* huoneistojakauma; kustakin huoneistotyypistd kerrotaan huoneistojen lukumaéri, huoneistoala ja
suunnitelmien perustana oleva asukasmaara

¢ muiden tilojen osalta tilatyyppi ja pinta-ala

o rakennuksen bruttoala ja rakennustilavuus

Ohjelma laskee asianmukaisen asukasméirin valinnan helpottamiseksi sarakkeeseen ”Asukasmaara /
Keskim.” Helsingin tilastollisen asumisviljyyden mukaisen vaihteluvilin kyseisen kokoiselle asunnolle.
Rakennuksen ensimmaéisind kdyttovuosina asukkaita on yleensi enemmén ja asumisviljyys
asm2/henkild on kaupungin keskiarvoja pienempi varsinkin perheasuntovaltaisissa kohteissa. Kriteereis-
sd kéytetddn elinkaarindkdékulman vuoksi kuitenkin pitemman aikavilin viljyysarviota.

Kayttdjan tehtdviksi jaa syottad arvioidun jakauman perusteella tarkoituksenmukainen, kohteen mahdol-
lisia erityispiirteitd heijastava oletettu asukasmadra sarakkeeseen ”Asukasmaird / Arvioitu”. HUOM.
Téhén sarakkeeseen syotettyd asukasmaaraa kaytetddn rakennuksen vedenkulutuksen kokonaisméaarin
laskennassa, joten se vaikuttaa rakennuksen vaatimustenmukaisuuteen seki veden kulutuksen ettd lam-
mitysenergiankulutuksen osalta.

Ohjelma laskee sivun alareunaan rakennuksen laajuuteen ja viljyyteen liittyvid tunnuslukuja. Ndiden
tarkoituksena on autaa kéyttda tarkistamaan, ettd syotetyt laajuustiedot vastaavat suuruusiuokaltaan Hel-
singin keskimaariistd asumisvaljyyttd (Helsingin kaupungin tilastollinen vuosikirja 2003).

Kun tiedot on tiytetty, palataan padandkyméén painikkeella ”Takaisin”.

Asuntojen monipuolisuus ja vhteistilat

Padnikyman painikkeella ”Asuntojen monipuolisuus ja yhteistila” avautuu sivu, johon tulee laatia lyhyt
sanallinen selvitys seuraavista asioista:

e asuntotyyppien monipuolisuus

¢ huoneistopohjien muuntojousto

¢ yhteistilojen monipuolisuus

e asuntojen ja rakennuksen soveltuvuus liikuntarajoitteisille jne

Kun tiedot on tdytetty, palataan padndkyméaan painikkeella “Takaisin”.

Sisidilmastotavoitteiden asettaminen
Padndkyman painikkeella ”Sis@ilmastotavoitteiden asettaminen” siirrytddn syottdmaan rakennuksen si-
sdilmaston tavoitetasoon liittyvia tietoja.

Sivun selvityskenttiin kirjoitetaan sanalliset selvitykset niistd suunnittelu- ym. ratkaisuista, joilla vaati-
muksenmukainen sisdilmasto pyritddn saavuttamaan. Sisdilmayhdistyksen luokituksessa kisiteltyjen né-
kokohtien lisdksi pyydetdédn kohtaan sisallyttimaan selvitys kosteusvaurioita ennaltaehkiisevistd suun-
nitteluratkaisuista.

Kun tiedot on tdytetty, palataan padndkyméaan painikkeella "Takaisin”.
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Ilmanvaihtomaira

Painidkymin painikkeella “Ilmanvaihtomaéra” siirrytddn syottaméin tietoja rakennuksen suunnitellusta
ilmanvaihtoratkaisusta. Sivu jakaantuu kahden tyyppisiin tietoihin: ilmanvaihtoméirille asetettuun vaa-
timukseen liittyvit tiedot sekd lammitysenergiankulutuksen laskennassa kéytettavit tiedot.

Sivun yldosan alasvetovalikoista valitaan ilmanvaihdon perusratkaisu seki ilmanvaihdon limméntal-
teenoton tyyppi (mikili ilmanvaihdon perusratkaisu mahdollistaa 1immon talteenoton).

Varsinaiset ilmanvaihdolle asetetut vaatimukset liittyvdt ilmanvaihtomaéraén ja ilmanvaihdon tehostus-
mahdollisuuksiin. Sivun kenttdin “Kayttotilanteen mitoitusilmavirta” syotetaan ilmanvaihtojérjestelmén
mitoitukseen perustuva arvio asuntojen ilmanvaihtuvuudesta normaalissa kdyttotilanteessa. Kenttdan
»Tila- tai asuntokohtainen tehostusmahdollisuus” syotetddn asukkaiden kdytdssd oleva ilmanvaihdon
tehostamismaéra prosentteina kayttotilanteen mitoitusulkoilmavirrasta.

Limmitysenergiankulutuksen laskentaa varten tarvitaan arvio suunnitellun limméntalteenottolaitteen
vuotuisesta energiahydtysuhteesta ja ulkovaipan tavoitteellisesta ilmatiiveydestd. Naiden arvot syotetdian
sivun alaosan asianmukaisiin kenttiin.

HUOM. Limméntalteenoton vuotuinen energiahy6tysuhde on eri asia kuin useimmiten laitteista ilmoi-
tettava tuloilman lampétilahyotysuhde. Ellei perustelluin selvityksin ole toisin osoitettu, tulee laskentaan
sydtettivind energiahyGtysuhteena kiyttda lammonsiirtimen tuloilman limpétilahy6tysuhdetta kerrottu-
na 0,6:1la, rakentamismaarayskokoelman osan D2 mukaisesti.

Ulkovaipan ilmatiiveys vaikuttaa rakennuksen vuotoilmanvaihtoon ja sitd kautta merkittavasti seka
limmitysenergian kulutukseen ettd ilmanvaihdon toimintaan. Ilmatiiveys ilmaistaan ns. nso-lukuna, joka
kertoo rakennuksen vaipan ldpi tunnissa vuotavan ilmamaéarén suhteen rakennuksen ilmatilavuuteen,
kun ulkovaipan yli vaikuttaa 50 Pa:n paine-ero. Energiankulutuslaskennassa yleisesti kdytettdvan nyrk-
kisdannon mukaan vuotuinen keskimédariinen vuotoilmanvaihtuvuus on nsy/20. Laskentataulukkooon on
syotetty rakennuksen nso-luvun oletusarvoksi 2, joka vastaa hyvilaatuista normaalirakentamista.
HUOM. Jos laskentaa varten taulukkoon syotetdan pienempi tavoitteellinen nso-luku, on rakennuttajan
varauduttava todentamaan tdma vastaanottovaiheessa tapahtuvalla painekokeella.

Kun tiedot on taytetty, palataan padndkymain painikkeella “Takaisin”.

Limmitysenergian kulutus
Pidnikymin painikkeella Lammitysenergian kulutus” siirrytdén lammitysenergian kulutuslaskelmatau-
lukkoon.

Ulkovaipan limpderistyksen (painike ”Ulkovaipan lampdéeristys”) osalta syottdtietoina tulee kullekin
rakennusosalle antaa pinta-ala ja 1imménlépaisykerroin eli U-arvo. Ikkunoiden osalta tulee liséksi syot-
td ns. rakennekerroin, joka on mééritelty Suomen rakentamisméaérayskokoelman osassa D5.

IImanvaihtojérjestelmin osalta (painike “Ilmanvaihto”) tarvittavat tiedot on esitetty ylld kohdassa "Il-
manvaihtomaird”.

Jos rakennuksen asennetaan aktiivinen aurinkolimmitysjarjestelmi (painike ’AURINKOLAMMON
HYODYNTAMINEN"), tulee ratkaisusta kertoa

e kiytetddnko aurinkolampda vain kdyttoveden vai seka tilojen ettd kdyttdveden lammitykseen

e asennettavien aurinkokeridinten yhteenlaskettu pinta-ala

e kerdimiin kytketyn varaajan tilavuus sekd

e arvio kerdinjarjestelmén vuotuisesta energiantuotosta.
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Jos rakennukseen suunnitellaan asennettavaksi huoneistokohtainen ldmmonkulutuksen mittausjérjestel-
ma, valitaan rivilta "THUONEISTOKOHTAINEN MITTAUS JA LASKUTUS” ruutu "Toteutetaan”.
Huoneistokohtaisen mittauksen vaikutuksen oletetaan laskennassa olevan -3 % rakennuksen tilojen
lammontarpeesta.

Kun tiedot on taytetty, palataan padndkyméén painikkeella "Takaisin”.

Sidhkon kulutus
Padnakymain painikkeella ”Sahkon kulutus™ siirrytdan sdahkonkulutuksen laskentataulukkoon.

Taulukon sarakkeessa "Normaali kerrostalo” esitetddn tyypillisen asuinkerrostalon sihkonkulutuksen
jakauma kulutuskohteittain. Vihreisiin sydtekenttiin syGtetdan suunnittelijan kohteelle esittimat kulu-
tusarviot. Jokaiselle syotetylle oletuksista poikkeavalle arvolle tulee antaa perustelut painiketta ”Selvi-
tykset” painamalla aukeavaan tilaan.

Jos rakennukseen asennetaan aurinkosahkojirjestelma (painike ”AURINKOSAHKON
HYODYNTAMINEN”), tulee jirjestelmisti kertoa asennettava paneelipinta-ala seki jirjestelmén arvi-
oitu vuotuinen sahkontuotto.

Kun tiedot on téytetty, palataan pdéndkymaén painikkeella " Takaisin”.

Veden kulutus
Paandkyman painikkeella ”Veden kulutus” siirrytddn vedenkulutuksen laskentataulukkoon.

Vedenkulutustaulukko toimii kuten sdhkonkulutustaulukkokin. Taulukon sarakkeessa "Normaali kerros-
talo” esitetddn tyypillisen asuinkerrostalon vedenkulutuksen jakauma kulutuskohteittain. Vihreisiin syo-
tekenttiin syotetddn suunnittelijan kohteelle esittdmat kulutusarviot. Jokaiselle syotetylle oletuksista
poikkeavalle arvolle tulee antaa perustelut painiketta ”Selvitykset” painamalla aukeavaan tilaan.

Jos rakennukseen suunnitellaan asennettavaksi huoneistokohtainen vedenkulutuksen mittausjarjestelma,
valitaan rivilta "THUONEISTOKOHTAINEN MITTAUS JA LASKUTUS” ruutu Toteutetaan”. Huo-
neistokohtaisen mittauksen vaikutuksen oletetaan laskennassa olevan —10 %.

’

Jos rakennuksessa hyodynnetdén sade- tai harmaita vesid, tulee hyddynnettavé vesimaéra arvioida taulu-
kon riville "SADE- JA HARMAAVESIEN HYODYNTAMINEN”. Jirjestelméin periaate tulee kuvata
lyhyesti painiketta ”Selvitykset” painamalla aukeavaan tilaan.

Kun tiedot on tiytetty, palataan paandkymaién painikkeella “Takaisin”.

Elinkaarikustannukset
Padndkyman painikkeella "Elinkaarikustannukset” siirrytdan rakennuksen elinkaarikustannusten arvi-
ointitaulukkoon.

Elinkaarikustannuksista kasitellddn kolme pddryhmaéé: alkuinvestointi, peruskorjaukset sekd vuotuiset
asumis- ja hoitokulut. Syottétiedot kirjoitetaan vihreisiin syStekenttiin,

Alkuinvestointi arvioidaan normaalien periaatteiden mukaisesti euroina asuntoneliéta kohti.

Kohdassa "PERUSKORJAUKSET?” esitetdédn arvio rakenteiden ja LVIS-jérjestelmien peruskorjausten
kustannuksista ensimmadisten 50 vuoden ajalta. Kustakin korjaustoimenpiteesta esitetdan kustannusarvio
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(nykyhintoina) seki arvio korjauksen toteuttamisvilistd vuosina. HUOM. Kohtaan ei sisdllytettd pienid
vuosikorjausbudjetista tyypillisesti hoidettavia korjaustoimenpiteitd, vaan eriteltdvisséd olevat julkisivun,
rungon, LVIjarjestelmien ja muiden pitkdikdisten rakennusosien isot peruskorjaukset.

Kohdassa "ASUMIS- JA HOITOKULUT” esitetddn asuntoyhteisdjen tilinpdatdsmallin mukaiset arviot
vuotuisista kiinteiston hoitokuluista. Taulukkoon lasketaan automaattisesti energian ja veden kulutustie-
toihin perustuva arvio lammityksen energiakustannuksista sekd huoneisto- ja kiinteistosihkoén kustan-
nuksista. Nama lasketaan Helsingin Energian ja Helsingin Veden vuoden 2004 alussa voimassa olleiden
hintatietojen perusteella. Vihreisiin syottokenttiin tulee esittda arvio muista hoitokulueristd, ml. 1dmmi-
tyksen tilaustehosidonnainen vesivirtamaksu. Arvioiden ldhtékohtana voi kiyttdd esimerkiksi Tilasto-
keskuksen julkaisemia asuntoyhteisdjen tilinpditostietoja.

Kun tiedot on taytetty, palataan pdandkymaéén painikkeella “Takaisin”.
4. TIEDOSTON TALLENTAMINEN JA SULKEMINEN

Padnakyman alareunassa olevilla painikkeilla voidaan tiedosto tallentaa vanhalla nimelléén (”Tallenna”)
tai uudella nimelld (" Tallenna nimella...”) tai lopettaa ohjelman kiytt6é ("Lopeta”).

Tallennus ja ohjelman lopettaminen voidaan myos tehdi kédyttiden Excelin normaaleja valikkokomentoja.



10 PUISTOALUEIDEN YLEISSUUNNITELMA
10.1 Viikinojan ympéristd

Viikinojan lehtomainen purolaakso on asemakaava-alueen tirkein luon-
tokohde. Asemakaavassa puronvarsilehto on merkitty luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tdrkedksi alueeksi, jonka kasvillisuuden luonne ja
kasvupaikkaolosuhteet tulee sailyttda.

Arto Kurton Helsingin kasvillisuuden inventoinneissa vuodelta 1990
purolaakson eteldosan lehto sisiltda kasvillisuuden II luokan kohteita (isohko
kotkansiipikasvusto, lehtotdhtimo, kevitlinnunsilmé, koiranvehnd, tesma,
punakoiso). Vuonna 1997 Ympéristétutkimus Oy Metsitdhden laatimassa
selvityksessa Viikki — luontovaikutusten arviointi, rakentamisen vaikutukset
Viikin pelto- ja metsdalueilla todettiin arvokkaimpia kasviesiintymid alu-
eella esiintyvdn purolaakson eteldosan lehdossa. Metsd- ja lehtokasvien
lajimiéra on suurin samalla alueella. My0s biotooppien lukumaééri painottuu
tille alueelle. Padpuulajina purouoman ympéristossd on harmaaleppd, muita
lajeja ovat koivu, raita, pihlaja, haapa ja kuusi. Pienpuustona esiintyy
runsaasti kuusta, tuomea, leppaé seké pihlajaa.

Puronvarsilehto pyritdén sdilyttimddn mahdollisimman luonnontilaisena
ja eldmyksellisend paikkana. Alueesta on tehty luonnonhoitosuunnitelma
(Latokartanon luonnonhoitosuunnitelma 2002-2011, Helsingin kaupungin
rakennusvirasto, viherosasto). Kasvillisuutta kehitetddn siind esitettyjen
periaatteiden mukaisesti.

Tavoitteena on lehtipuuvaltainen puronvarsilehto, jossa monipuolinen leh-
tokasvillisuus. Luonnon monimuotoisuutta vaalitaan paikkaan soveltuvalla
tavalla. Puustoa hoidetaan ja uusitaan vaiheittain sdistiien mahdollisim-
man paljon olevia puita. Puustoa pyritddn uusimaan luontaisesti aikaan-
saamalla paikalle uutta elinvoimaista lehtipuustoa. Nuori hyvidkuntoinen
lehtipuusto kestdd tulevat ympériston muutokset huomattavasti nykyisté
puustoa paremmin.

Puronvarsilehdon tilallisen koettavuuden kannalta puustoa voitaisiin kehit-

tad siten ettd saavuttaessa purolaaksoon idéstd ja lannestd, puusto on vihin
harvempaa ja sitten tihentyy mentéessé syvién sisille varsinaiseen lehtoon.
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Purolaakson alueella liikkenne on ohjattu kevyen liikenteen raiteille kas-
villisuuden suojaamiseksi. Kevyen liikenteen padyhteys puronvartta pitkin
kulkee puron eteldpuolella. Puron pohjoispuolelle on sijoitettu vain kapea
polkuyhteys, joka on tehty elamykselliseksi reitiksi. Polku kiy paikoin aivan
puron airelld ja siltd on yhteyksid siltojen avulla puron yli toiselle puolelle.
Vaikeissa maastokohdissa polku on nostettu pitkospuille. Polun varrelle on
sijoitettu puisia tarkkailutasoja, joissa voi pysdhtyd tarkastelemaan puroa,
sen kasvillisuutta ja eldimistdd. Lansipddssd puron pohjoispuolinen elimys-
polku sijaitsee aivan leikkipuiston vieressd, josta sinne voidaan jdrjestia
retkid. Paikka on muutenkin jinnd - maastossa on valtava painauma ja
puro solisee voimakkaasti juuri siind kohdassa. Polku tekee lenkin painau-
massa ja purouoman péélle on sijoitettu puinen tarkkailutaso, jolta voi seu-
rata puroa.

Puronvarren luonnon tarkkailulava, leikkaus 1:200
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Puronvarren luonnon tarkkailulava
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10.2  Arthur Rindellin raitin ympéristo

Nykyisin virkistysreittind toimiva ensimmiisen maailmansodan aikainen
tykkitie on alun perin Malmilta Puodinkyldin vievd vanha tie. Se esiintyy esim.
1700-luvun loppupuolen kartoissa, mutta on karttamerkint6jd vanhempi. Tie
siséltyy seutukaavaliiton rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisemat —luetteloon.

Suojeltavan kylitien miljéo tarjoaa valmiin ulkoilutien, joka on purolaakson
ohella keskeinen vihervayld alueella. Sen ilmeeseen kuuluvat sitd molemmin
puolin reunustava puusto ja kallioiset rinteet, jotka pyritddn sdilyttdméain
luonteenomaisina piirteind. Tien varrella lehtomaisella kankaalla kasvaa
harmaaleppdi, koivuja, haapoja, mintyjd ja kuusia. Joukossa on komeita
1dkkaitd puuyksiloitd, mm. méntyjé. Tien varsi kuuluu Helsingin kaupungin
rakennusvirastossa tehdyn Viikin luonnonhoitosuunnitelman piiriin ja
kasvillisuuden kehittdmisessi noudatetaan siind esitettyja periaatteita. Tavoit-
teena on elinvoimainen puusto. Tihedd puustoa ja vesakkoa harvennetaan
suosien koivua, haapaa ja méntyi ja etenkin hienoja puuyksiloita.

Kylitieltd erkanee kevyen liikenteen raitteja ympéroiville korttelialueille.
Niitd kohtia korostetaan virikkdilld kasvimatoilla, joita istutetaan
erkanevien raittien varrelle. Kasvimattojen avulla samalla paikataan rait-
tien rakentamisen yhteydessd menetetty kenttikerroksen kasvillisuus.
Erkanevat raitit sijoittuvat paikoin hyvin jyrkkiin maastokohtiin, jolloin
tarpeeksi loivan kaltevuuden aikaansaamiseksi koko raitin matkalle raittia
pitdd nostaa paikoin maanpinnan tasosta. Télldin luiskien asemasta tulisi
raitti nostaa kivistd ladotuin tukimuurein ympérdivéstd maastosta. Toisaalta
paikoissa, joissa joudutaan menemdén olevan maaston pinnan alapuolelle,
tulisi ympiaroivdd maastoa sdidstid mahdollisimman paljon ja esimerkiksi
kalliokohdissa tehdé huoliteltu kallioleikkaus mahdollisimman lahelle raitin
reunaa.
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Kevyen liikenteen raittien istutetut reunat
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10.3 Leikkipuisto

Sama kasvimattomaailma esiintyy paikassa, jossa noustaan Arthur
Rindellin raitilta Latokartanonkaarelle. Raitin pédtteend ndkyy porrastuva
eri viristen kasvien kenttd. Ylempédnd rinteessd kasviportaat tuetaan
luonnonkivisin tukimuurein, joilla voi myos istuskella. Ylinnd asetelmassa
on kivinen muuri, joka toimii kaiteena Latokartanonkaarella. Se muodostaa
Latokartanonkaarelle pysahtymispaikan, josta voi katsella alas puistoon.

Raitin varrella sijaitsee ensimmaisen maailmansodan aikaisia juoksuhautoja,
jotka on muinaismuistolailla rauhoitettu. Ne kasittdvit kapeiden juoksu-
hautojen lisdksi syvdn ja laajan jyrkkdreunaisen montun. Talld hetkelld
haudat ovat kasvillisuuden peitossa ja niitd tuskin havaitsee raitilta.
Juoksuhaudat tulisi ottaa esiin ja kunnostaa Sirkku Laineen Ensimmaéisen
maailmansodan aikainen maalinnoitus Helsingissd, hoito-ohjeen mukaisesti
(Helsingin kaupungin rakennusviraston julkaisuja 1996:4). Alueelle joh-
detaan polku Arthur Rindellin raitilta. Polku kiertdd linnoituslaitteet ja
juoksuhautojen kohdat ylitetdén silloin. Suuren montun yldreunaan laitetaan
kaide, jonka kohdalta voi turvallisesti katsella alas. Juoksuhaudaston
pohjoispuolella sijaitsee asukkaiden kerhotalo, joka voisi toiminnassaan
hyodyntad ainutlaatuista sijaintiaan. Ainakin kerhotalolta olisi hyvé olla
polkuyhteys linnoituslaitealueelle.

Leikkipuisto sijaitsee purolaaksopuiston ja kylétien risteyskohdassa. Leik-
kipuistossa pyritddn hyddyntidmidn olevaa kasvillisuutta. Lahtokohtana
on etti puistoa ympdrdivit sulkeutuneet metsdalueet iddssd ja eteldssd.
Leikkipuiston ja nididen metsien rajan tulisi olla luonteva. Metsit
voisivat jatkua jollain tasolla leikkipuiston sisdlle. Leikkipuisto tulisi
aidata, etteivdt lapset péddse yksikseen Viikinojan varteen. Puistosta
tulisi jirjestdd yhteys puronvarren eldmyspolulle ks. kohta 10.2 Puistoalueet,
Viikinojan ympéristd. Yhteys tulisi kuitenkin olla suljettavissa. Lénnessd
leikkipuisto rajautuu  Proviisorinraittiin, jonka varrelle leikkipuiston
puolelle istutetaan pikkupuiden rivistd, lajina esim. kirsikka tai mon-
golianvaahtera. Pohjoisessa on péivikoti, jonka toimintaan leikkipuisto
ldheisesti liittyy. Niiden liittyminen toisiinsa on suunniteltava huolella.
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Arthur Rindellin raitin pddte, pohjapiirros ja leikkaus 1:400
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