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YLEISTA

1.1

Suunnittelualue

Viikin osayleiskaavan mukaisesti Viikkiin rakennetaan uusi yli-
opistokaupunginosa, jonka keskus on Helsingin yliopiston laitosten
ympdrille rakennettava biotieteisiin ja biotekniikkaan keskittyva
Tiedepuisto. Tiedepuistoon liittyvdt Viikin asuin- ja tydpaikka-
alueet. Viikki tarjoaa valmistuttuaan tyopaikan 6 000 tydntekijille,
opiskelupaikan 6 000 opiskelijalle ja asunnot 13 000 asukkaalle.
Asuinalueet liittyvét 800 ha laajuiseen viheralueeseen.

Viikki on valittu ekologisen rakentamisen koealueeksi Helsingissa.
Viikki rakennetaan kestidvin kehityksen periaatteita noudattaen, sen
rakentamisessa ja kdytOossé pyritddn luontoa ja luonnonvaroja séds-
taviin ratkaisuihin. '

Tiedepuistosta koilliseen sijaitsee Latokartanon asuinalue, joka on
suurin Viikkiin tulevista asuntoalueista. Sinne rakennetaan asunnot
noin 9 000 asukkaalle ja 100 000 k-m? tyopaikkoja ja palveluja.
Latokartano III alue, jota ndm# rakentamistapaohjeet koskevat, ka-
sittid kolmannen vaiheen Latokartanon asuinalueesta. Linnessd alue
liittyy Tilanhoitajankaareen sekéd Latokartano I alueeseen ja etelédssi
ekologiseen koerakentamisalueeseen. Vilittomésti alueen pohjois-
puolelle sijoittuu Latokartanon asuinaluetta palveleva ldhipalvelu-
keskus, joka sisdltdd asuinalueen kaupalliset ja julkiset palvelut.




1.2 Suunnittelutavoitteet

Koko' Latokartanon asuinalueen suunnittelutavoitteena on toimin-
nallisesti monipuolisen, rakenteeltaan yhten#isen, mutta omaleimai-
sista osa-alueista koostuvan asuinalueen rakentaminen. Suunnitte-
lussa painotetaan alueen positiivisia lahtokohtatekijoitd, tiedepuis-
ton liheisyyttd, hienoa maisemaa ja virkistysmahdollisuuksia sekd
uutta ympéristotietoista rakentamista. Osa-alueiden erityisluonne
tukeutuu niiden asemaan maisemassa ja kaupunkirakenteessa sekd
-asemakaavassa ja rakentamistapaohjeissa médriteltyihin kaupunki-
rakenteellisiin ja kaupunkikuvallisiin ominaisuuksiin.

Latokartano I alueen suunnittelun keskeisié tavoitteita ovat mm:

- ekologisesti kestdviin ratkaisuihin pyritdén koko alueen
1 : tasolla niin rakennuksissa, teknisissi jarjestelmissd, 14-
' hiympiristossd kuin alueen kaytossikin. Alueella kdy-
tetian hyviksi ekologisella koerakentamisalueella
saatuja kokemuksia

- alue sijaitsee ndkyvilld paikalla laajan avoimen mai-
sematilan reunalla. Rakennuskorttelit suunnitellaan si-
ten, ettd ne muodostavat selkedsti hahmottuvan koko-
naisuuden, jonka osina ovat rakennukset, muurit, ka-
tokset ja aidat seka kasvillisuus.

- kaupunkikuvallisena tavoitteena on viihtyisid ja oma-
leimainen kaupunkimaisen tiivis, mutta sisdosiltaan
pédosin matala alue, joka sisiltdd erilaisia talotyyppejd
kerrostaloista pientaloihin. Koko alueella kasvillisuus
on lasnd ja nahtévilla.

1.3 Rakentamistapaohjeiden tarkoitus

Rakentamistapaohjeiden laatiminen on katsottu tarpeelliseksi, ettd
alueelle asetetut yhteniiset laatutavoitteet ja erityiset ekologisen ra-
kentamisen vaatimukset toteutuisivat.

Rakentamistapaohjeet sisiltdvit perinteisen kaupunkikuvaa ja ra-
kentamisen laatutasoa koskevien ohjeiden ohella myds teknisid
pohjarakentamista, kuivatusvesien hallintaa ja jatehuoltoa koskevia
ohjeita sekd rakentamisen ekologiset kriteerit.

Ohjeet selventdvit ja tdydentdvit asemakaavassa esitettyjd periaat-
teita ja tdsmentivit ne suunnitteluperiaatteet, joita asemakaavan li-
siksi noudatetaan alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Suunnitteluohjeisiin sisiltyviit lihavoitetut ohjeet ovat Helsingin
rakennusjirjestyksen mukaisia rakentamistapaohjeita. Muut
kohdat sisiltavit taustatictoa seki yleisid periaatteita ja suosituksia.




Rakentamistapaohjeet perustuvat maankiyttd- ja rakennuslain 14 ja
124 §:iin ja Helsingin kaupungin rakennusjirjestyksen 1-3 §:iin.
Niiden tarkoituksena on edistd4 alueen ominaispiirteisiin ja paikalli-
siin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestdvéd rakentamista.

Rakennuslautakunta on hyviksynyt rakentamistapaohjeet 14.8.2001.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyviksynyt rakentamistapaohjeet
30.11.2000.

Rakentamistapaohjeiden noudattaminen tulee osoittaa raken-
nuslupa-asiakirjoissa ja niiden liitteissi. Rakennusvalvontavi-
rasto valvoo rakentamistapaohjeiden noudattamista niilti osin
kuin ohjeet koskevat rakentamista.

* ’ Ennen rakennusluvan anomista suunnitelmat ja ekologisten
vaatimusten tiyttyminen Kkisitellilin aluetyorybmiissi, johon
kuuluu edustajat kaupunginkansliasta, kaupunkisuunnitteluvi-
rastosta sekii rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosastolta
ja rakennustekniselti osastolta.

Ennen rakentamisen aloitusta rakennuttajan tulee olla yhtey-
dessii rakennusvalvontavirastoon aloituskokouksen jérjestimi-
seksi rakennusvalvontaviraston kanssa sovittavaa menettelyi
kiyttien.

Luvun 1 kootut rakentamistapaohjeet

. Suunnitteluohjeisiin sisiltyviit lihavoitetut ohjeet ovat Helsingin rakennusjirjes-
tyksen mukaisia rakentamistapaohjeita.

. Rakentamistapaohjeiden noudattaminen tulee osoittaa rakennuslupa-asiakirjoissa
ja niiden liitteissi. Rakennusvalvontavirasto valvoo rakentamistapaohjeiden nou-
dattamista niilti osin kuin ohjeet koskevat rakentamista.

. Ennen rakennusluvan anomista suunnitelmat ja ekologisten vaatimusten tiyttymi-
nen kiisitelléiin aluetyoryhmiissii, johon kuuluu edustajat kaupunginkansliasta,
kaupunkisuunnitteluvirastosta seki rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosas-
tolta ja rakennustekniseltii osastolta.

. Ennen rakentamisen aloitusta rakennuttajan tulee olla yhteydessd rakennusval-
vontavirastoon aloituskokouksen jirjestimiseksi rakennusvalvontaviraston kanssa
sovittavaa menettelys kéyttien. '
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2 LAHTOTIEDOT

2.1 Paikan ominaisuudet

Latokartano III alue on osa Latokartanon asuinaluetta, joka rakentuu
Vanhankaupunginlahdelta alkavan avoimen pohjois-eteldsuuntaisen
Jaakson ldnsilaidalle ja siltd nousevalle metsdiselle rinteelle. Suur-
maisemassa korkea metsiseldnne rajaa avoimen laakson idédssd ja

_ rakennettava asuinalue lannessi. Alueen maisemallisesti merkittdva
ja nikyvi paikka on haastava ldhtokohta suunnittelulle.

Alue sininsi antaa niukasti kiinnekohtia uuden asuinalueen ldhiym-
périston suunnitteluun. Pellot ovat tehokkaasti viljeltyjd eikd niilld
ole siilynyt alkupersistd kasvillisuutta. Alueen maaperisti johtuen

| : alue esirakennetaan tuomalla alueelle ylipenger noin 1,5 - 2 vuodek-
si. Esirakentamisesta johtuen lihiympéristd - myds viherympiristo
on luotava rakentamalla.

Tulevien korttelialueiden osalta Latokartano III alue on p#dosin sa-
vikkoa. Maanpinnan korkeus vaihtelee noin +3,5...+6. Ylimpdnd
maakerroksena on humus, jonka alla on savea. Saven ylidpinnassa on
kuivakuorikerros, johon on paikoin sekoittunut silttid ja hiekkaa.
Pintakerroksen alla ovat paksut savikerrokset. Savikerroksessa kul-
kee useita hickka- ja silttikerroksia. Saven paksuus vaihtelee rajois-
san. 3 ... 16 metrid. Saven alla ovat paksut ja runsaasti kivid sekd
lohkareita sisaltivit kitkamaakerrokset. Alueen pohjavesi on ldhelld
maanpintaa. '

2.2 Asemakaava

Latokartano III alueen asemakaava on vahvistettu 13.10.1999. Alu-
eelle rakennetaan asunnot noin 1 250 asukkaalla, kaksi pdivikotia,
alkuopetuskoulu ja asukkaiden yhteinen kerhotila seka liike- ja mo-
nikdyttotiloja asuinkortteleiden yhteyteen.

Rakennuskorttelit sijoittuvat Tilanhoitajankaaren tuntumaan ja
avautuvat itaan puistoalueelle. P4dosa asuntokortteleista on merkitty
asuinrakennusten korttelialueiksi (A), jolloin rakennukset voidaan
toteuttaa kerrostaloina, pienkerrostaloina tai rivitaloina.

Asuinalueen suunnitelma perustuu kolmeen suurkortteliin, joiden
kautta on johdettu pohjois-eteldsuuntainen, lahipalvelukeskukseen
johtava kevyen liikenteen raitti. Rakennusalat on suurkortteleissa
sijoitettu siten, ettd suurkorttelin sisille muodostuu suurkorttelin
tontteja yhdistiva pihatila, jolle sijoittuvat sisdénkdynnit asuntoihin
ja porrashuoneisiin seké oleskelu- ja leikkialueet. Suurkortteleiden
keskiosaan sijoittuu LPA-korttelialue, joka samalla toimii huolto-
yhteyteni tonteille. Suurkortteleiden keskelle puistoon avautuen si-
joittuvat aluetta palvelevat alkuopetuskoulu, pdivékodit sekd asuk-
kaiden yhteinen kerhorakennus. Alueella olevat kadut ja kevyen lii-
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kenteen raitit muodostavat keskeiset toiminnalliset tilat. Ne raken-
netaan kaupunkimaisiksi julkisiksi tiloiksi joita risteyksiin ja pdivé-
kotien ja kerhotilan sisdinkdyntien yhteyteen sijoittuvat pikkuaukiot
seki istutukset jasentdvit.

Alueen pohjoispuolelle sijoittuva Latokartanon ldhipalvelukeskus
muodostaa koko Latokartanon alueen keskuksen. Sen ldheisyyteen
sijoittuu tehokkain rakentaminen ja rakennusten pohjakerroksiin on
osoitettu liike- ja monikayttotilaa.

Tilanhoitajankaaren varressa ja lahipalvelukeskuksen laheisyydessi
rakennukset ovat V-VI -kerroksisia. Suurkortteleiden siséosissa ra-
kennukset ovat IT - IV -kerroksisia. Puiston reunaan on osoitettu
noppamaisia IV-kerroksisia rakennuksia rajaamaan rakennettua alu-
g ' v etta puiston suuntaan. Suhteellisen tiivis rakentamistapa viestii kau-
punkimaisuudesta, talotyyppien vaihtelu taas esikaupunkisijainnista.

Rakennuskorttelit liitetdzn avoimeen maisemaan sekd muurimaisen
rakenteen ettid kasvillisuuden vilitykselld. Kortteleiden itdpuolella
sijaitsee lasten ja nuorten puisto sekd Viikinoja, joiden kasvillisuu-
desta muodostuu rikas ja vaihteleva reunavyohyke asuinalueen ja
avointen virkistysalueiden véliin.

23 Katupiirustukset

Alueen kaduille on hyviksytty katupiirustukset, joista kdy ilmi katu-
alueiden mitoitus ja pasllystemateriaalit sekd istutukset.

Tonttien kulkuviylien ym. piillystemateriaalit seki istutukset
tulee sovittaa yhteen katualueen tonttiin rajautuvien péillyste-
materiaalien ja istutusten kanssa.

Luvun 2 kootut rakentamistapaohjeet

. Tonttien kulkuviiylien ym. piiillystemateriaalit seki istutukset tulee sovittaa yh-
teen katualueen tonttiin rajautuvien piillystemateriaalien ja istutusten kanssa.
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3 KORTTELIALUEET

3.1 Asemakaavan antamia lahtokohtia

Alueen suunnitelma perustuu kolmeen Tilanhoitajan-
kaaren ja siihen liittyvien Lautamies Jopin kadun ja
Laivuri Petterin kadun sekid Vouti Bjornramin kujan ja
TIimolanraitin rajaamaan suurkortteliin. Suurkorttelissa
kiertdvi pihatila liittdd suurkorttelin tontit toisiinsa. Pi-
hatila muodostaa suurkorttelin sisille puolijulkisen ti-
lan, jolle sijoittuvat leikki- ja oleskelualueet. Pihalta on
kdynti sithen rajoittuviin rivitaloasuntoihin sekd yhteys
lamellitalojen porrashuoneisiin. Suurkorttelin ldpi kul-
kee lahipalvelukeskukseen johtava Leskirouva Freyta-
gin kuja sekd LPA-korttelialue, jonka kautta tapahtuu
suurkorttelin tonttien huolto. Leskirouva Freytagin kuja
muodostaa alueelle keskeisen julkisen tilan, jota rajaa
asunto- ja julkisten rakennusten tonteilla rakennukset,
katokset ja aidat ja jota jasenndidddn istutuksin.

Tavoitteena on, ettd Tilanhoitajankaaren varressa ra-
kennukset muodostavat rauhallisen ja yhtendisen julki-
sivun kadun suuntaan ja rakennusten massoittelulla py-
ritasin korostamaan alueen sisidlle johtavien Katujen
liittymakohtia.

Puiston suuntaan asuntokortteleiden on tarkoitus muo-
dostaa yhtenginen ja selvipiirteinen rajaus, joka muo-
dostuu nelikerroksisten asuintalojen, matalampien jul-
kisten rakennusten sekid aitojen, katosten ja muurien
vaihtelusta.

Pohjoisin suurkortteli rajaa lahipalvelukeskuksen toria
ja siihen liittyvad puistoaluetta. Tarkoitus on, etté eri-
tyisesti toriin rajautuvien rakennusten pohjakerrokseen
sijoittuu lahipalvelukeskukseen liittyvad liiketilaa.

3.2 Korttelialueiden liittyminen julkiseen tilaan

3.2.1 Kortteleiden liittyminen katuihin ja aukioihin

Osa asuinkortteleista liittyy suoraan Latokartanon kokoojakatuun
Tilanhoitajankaareen ja osa siltd ldhteviin Lautamies Jopin katuun,
Laivuri Petterin katuun, Ilmolanraittiin ja- Vouti Bjornramin kujaan
seki pohjois-eteldsuuntaiseen Leskirouva Freytagin kujaan.

Tilanhoitajankaari ja Vouti Bjornramin kuja

Tilanhoitajankaari on luonteeltaan puistokatu, jolla kevyen liiken-
teen viylit erotetaan vuorotellen puurivistlld ja vieraspysdkointi-
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paikoilla ajoradasta. Tilanhoitajankaari sijoittuu pellon ja rinteen
saumaana. Tilanhoitajankaaren korkeusasemasta johtuen kortteli-
alueiden ja kadun tason vilille syntyy korkeuseroja. Katualuetta ra-
jaavien rakennusten pohjakerrokset seka pihat ovat Tilanhoitajan-
kaaren korkeustason alapuolella ja kadunpuoleinen ensimmdiinen
kerros sijaitsee padosin noin 1-1%2 metrid katutason yldpuolella.

Tilanhoitajankaaren ja Vouti Bjornramin kujan varressa ra-
kennusten ja jalkakiytivien vilinen alue sisddnkiyntialueita ja
tontille johtavia ajoviylidi lukuun ottamatta rakennetaan 2,5 m
leveiksi etuistutusvyohykkeksi. Etuistutus nostetaan graniitti-
reunakivelld tai kiviladelmalla vihintiifin 15 ecm jalkakiytivin
tason ylipuolelle. Etuistutus nurmetetaan sokkelin vierustaa
Iukuun ottamatta tai sille istutetaan maanpeitekasveja. Jalka-
kiiytiviin reunaan istutetaan pensaita tai —aidanne lajina esim.
orapihlaja tai marja-aronia. Porrashuoneisiin sekd muihin raken-

nuksen tiloihin johtavat kiiytdvit kivetiiin luonnonkivilli tai

paillystetiin luonnonkivilléi jisenndidylld asvaltilla. Tonteille
johtavat ajoviylit piillystetiiin asvaltilla. Asvaltoidut alueet
rajataan istutettavia alueita vastaan graniittireunakivelli tai Ki-
viladelmalla.

Tilanhoitajankaaren sekd Vouti Bjornramin kujan, Lautamies
Jopin kadun, Laivuri Petterin kadun ja Ilmolanraitin risteyk-
sissd osa tontin kulmauksessa istutettavaksi merkitystd alueesta
kivetisin luonnonkivelli tai piillystetiéin luonnonkivilld jasen-
noidylld asvaltilla rakennukseen liittyviksi sisdédinkiynti- ja/tai
oleskelualueeksi ja osa istutetaan. Istutettava alue nostetaan
graniittireunakivelli tai kiviladelmalla etuistutusvyohykkeen
tapaan vihintdin 15 cm jalkakdytivin tason yldpuolelle. Istu-
tusalue nurmetetaan tai sille istutetaan maanpeitekasveja ja
mikili tilaa on riittivisti pienikasvuinen kukkiva puu.

Lautamies Jopin katu ja Lautamies Jopin kuja sek# Laivuri Petterin
katu ja Laivuri Petterin kuja

Lautamies Jopin katu ja Laivuri Petterin katu ovat tonttikatuja, joi-
den kautta kulkee Latokartano I alueelta puistoon johtavat kevyen
liikenteen yhteydet. Katualueiden keskelld on asuntotonttien pysa-
kointiin tarkoitetut LPA-korttelialueet. Katualueiden eteldreunaan
sijoittun osa alueen tarvitsemista vieraspysakointipaikoista kadun-
varsipysakointina..

Katualueen pohjoisreunaan rajautuvilla tonteilla kolmekerrok-
sisten ja siti korkeampien rakennusten ja katualueen vilinen
alue lukuunottamatta sisifinkiiyntien kohtia rakennetaan istu-
tusalueeksi, jolle istuttaa pensaita tai kdynnoskasveja tai tilan
salliessa alueelle sijoitetaan asuntopiha. Istutusalue sovitetaan
katupiirustusten mukaiseen suunnitelmaan. Kaksikerroksisten
ja siti matalampien rakennusten ja katualueen viiliin varataan
vihintidn 4,5 metrii leved alue asuntopihoille. Asuntopiha ra-
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32.2

kennetaan vihintéin 25 cm kadun tasoa korkeammalla. Kadun
ja asuntopihan vilinen korkeusero hoidetaan katualueen rajaan
kiinni rakennettavalla puutuella (esim. paksu lankku tai parru).
Asuntopihan nikosuojaksi rakennetaan vihintidin 150 cm kor-
kuinen puurakenteinen aita.

Lautamies Jopin kadun ja Laivuri Petterin kadun etelireunassa
rakennukset rakennetaan p#idosin kiinni katualueen rajaan.
Rakennuksen ja katualueen rajan viliin jddvi vapaa tila kive-
tiiin. Rakennusten pohjakerroksissa viltetiin umpinaista sok-
keli-ilmettéi ja maantasokerroksessa oleviin tiloihin avataan ik-
Kunoita. :

Ilmolanraitti

Tontilla 36220/3 kaksikerroksisten ja siti matalampien raken-
nusten eteen rakennetaan vihintifin 4,5 metrii levei alue, joka
varataan asuntopihoille. Asuntopiha rakennetaan vihintiin 25
cm viereistd kadun tasoa korkeammalla. Kadun ja asuntopihan
viilinen korkeusero hoidetaan katualueen rajaan kiinni raken-
nettavalla puutuella (esim. paksu lankku tai parru). Asuntopihan
nikosuojaksi rakennetaan vihintiin 150 cm korkuinen puu-
rakenteinen aita.

Tontilla 36219/4 Ilmolanraitin varressa olevien asuntopihojen
suojaksi rakennetaan puurakenteinen aita ja asuntoon liittyvi
puurakenteinen varastovaja.

Leskirouva Freytagin kuja

Rakennusalan ja katualueen viilinen alue Kivetiiin tontille kul-
kevan viylin osuutta lukuun ottamatta kenttiikiveykselli siten,
etti kiveys on yhteniinen katualueen lumitilaksi Kivettiviin
vybhykkeen kanssa. Rakennusten viliin rakennusalan rajan
linjaan rakennetaan tontin sisdlinkiynnin kohtaa lukuun otta-
matta vihintdin 150 cm korkuinen asuinrakennuksen kanssa
samaa materiaalia oleva muuri tai aita.

Kortteleiden liittyminen puistoihin
Puistoon rajoittuvilla asuntotonteilla rakennusten viliin raken-
netaan asuinrakennuksen julkisivumateriaaliin sopeutuva kivi-

rakenteinen, noin 60 cm korkuinen muuri ja ainakin osalle per-
gola.
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3.3

Korttelipihat

33.1

Pihasuunnittelua koskevat yleiset ohjeet

Tontin pohjarakentaminen ja pihasuunnittelu koordinoidaan
siten, ettd katujen ja tonttien rajoilla ei synny tasoeroja ja maan
painuminen julkisivujen, asuntokohtaisten ulkotilojen, sisiin-
kidyntien ja muiden rakenteiden osalta on hallittua ja tontin eri
osien korkeudet suhteutuvat luontevasti toisiinsa ja viereisen
puistoalueen korkeuksiin.

Tonttien kuivatusvesien osalta noudatetaan luvun 8 ohjeita.

Pihojen suunnittelussa otetaan huomioon paikallis- ja pienilmasto-
tekijdt siten, ettd oleskelu- ja leikkialueet ovat tuulelta suojattuja ja
aurinkoisia.

Korttelipihojen suunnittelussa ja rakentamisessa lihtokohtana
on, ettd kasvillisuus on vallitseva siten, ettii pihoille syntyy yhte-
niisii kasvillisuusalueita. Kasvillisuus muodostaa lajistoltaan
rikkaita ja monikerroksellisia kaupunkipihojen kasviyhdyskun-
tia, joilla kasvupaikkatyypit ovat pohjana kasvivalinnoille. Ko-
timaista alkuperii olevia kasveja, kotimaisia luonnonkasveja ja
hyotykasveja suositaan istutuksissa. Leikatun nurmen asemesta
ja sen ohella on suotavaa kiyttii maanpeitekasveja. Kevitpeit-
tokasveja ja sipulikasveja kiytetiifin puiden ja pensaiden alla ja
nurmella. Pihaistutukset suojataan kivirakenteisin ja maalatta-
vin metallisin suojuksin tai tasoeroin. Tasoerot hoidetaan puu-
tuella (esim. paksu lankku tai parru). Puisia maanpinnan ylipuo-
lelle ulottuvia suojuksia ja aitoja ei asuntopihaa rajaavia aitoja
lukuunottamatta kiyteta. ‘

Vettd Lipdisemiittomis, piillystettyjd pintoja viltetiilin. Piha-
kiytivit tehdiisin pidsdintoisesti kivituhkapintaisina ja raja-
taan reunakivin tai nupu-, noppa- tai betonikivin. Rakennusten
vieressi pihakiytiviit, joilla huoltoliikenteen tulee voida kulkea,
tehdiidn noin 3 - 4 metrii leveini kuitenkin siten, ettd jireille
pelastuskalustolle jirjestetiiin tarvittavat, riittivisti mitoitetut
reitit, muutoin suositaan polkumaisia 60-100 cm leveiti piha-
kiiytivid. Porrashuoneiden sisidéinkidyntien edustat ja oleskelu-
alueet piiillystetiifin tasaiseksi viimeistellylli luonnonkiveykselli
(noppa- tai nupukivi tai kivilaatta) tai betonikivilli.

Yletonti valmiiden leikkivilineiden valikoimaa viltetidin. Leik-
kipaikoilla suositaan luonnonmateriaaleista yksilollisesti tehtyi

leikkiympéristo.

Mikiili asuntokohtaiset pihat ovat muuta pihatasoa ylempini,
korkeusero hoidetaan asuntopihan rajalle rakennettavalla ai-
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taan/varastovajaan liittyvilli puutuella (esim. paksu lankku tai
parru). Asuntopihojen niikosuojaksi rakenetaan 150 cm korkea
puurakenteinen aita.

33.2 Korttelikohtaiset ohjeet

Kortteleita 36214, 36216 ja 36220 koskevat erityisohjeet

Korttelipiha rakennetaan yhteniiseksi. Asuntotonttien vilisii
rajoja ei aidata,

Taloyhtididen varastot ja yhteistilat sijoitetaan piisiintoisesti
rakennusten pohjakerroksiin tai LPA-tontteihin liittyen.

Vajat ja katokset keskitetiin pihan reunavyoéhykkeille raken-
* : . nusten tai LPA-tonttien liiheisyyteen siten, etti rakennusten vi-
liin jd4 yhtendinen kasvullinen alue. ’

Tontteja 36217/2 ja 4, 36219/2 ja 4 sekid 36221/1 koskevat erityis-
ohjeet

Taloyhtion varastot ja yhteistilat sijoitetaan kerrostalo-osien
pohjakerroksiin tai katualuetta rajaavaan talousrakennukseen.
Tontin pohjoisreunassa oleville rivitalohuoneistoille rakenne- |
taan vihintiin 6 m2 suuruiset huoneistokohtaiset varastovajat,
jotka sijoitetaan siten, etti ne ja niitd yhdistivit aidat erottavat
huoneistokohtaiset pihat yhteisesti pihasta.

Luvun 3 kootut rakentamistapaohjeet |

° Tilanhoitajankaaren ja Vouti Bjornramin kujan varressa rakennusten ja jalka-
kiiytivien vilinen alue sisdiinkiiyntialueita ja tontille johtavia ajoviylii lukuun ot-
tamatta rakennetaan 2,5 m leveiiksi etuistutusvyéhykkeeksi. Etuistutus nostetaan
graniittireunakivelli tai kiviladelmalla vihintiin 15 cm jalkakdytdvin tason yli-
puolelle. Etuistutus nurmetetaan sokkelin vierustaa lukuun ottamatta tai sille istu-
tetaan maanpeitekasveja. Jalkakiytivin reunaan istutetaan pensaita tai —-aidanne.
Porrashuoneisiin sekii muihin rakennuksen tiloihin johtavat kiytiviit kivetiiin
luonnonkivilléi tai piillystetiin luonnonkivilli jisenndidylld asvaltilla. Tonteille
johtavat ajoviylit piillystetiidin asvaltilla. Asvaltoidut alueet rajataan istutettavia
alueita vastaan graniittireunakivelli tai kiviladelmalla.

. Tilanhoitajankaaren seki Vouti Bjérnramin kujan, Lautamies Jopin kadun, Lai-
vuri Petterin kadun ja Ilmolanraitin risteyksissi osa tontin kulmauksessa istutet-
tavaksi merkitysti alueesta kivetiiin luonnonkivellii tai péillystetiiin luonnonki-
villd jidsennoidylld asvaltilla rakennukseen liittyviiksi sisddnkiynti- ja/tai oleskelu-
alueeksi ja osa istutetaan. Istutettava alue nostetaan graniittireunakivelli tai kivi-
ladelmalla etuistutusvyohykkeen tapaan vihintdin 15 cm jalkakdytivin tason
yliipuolelle. Istutusalue nurmetetaan tai sille istutetaan maanpeitekasveja ja mikili
tilaa on riittivisti pienikasvuinen kukkiva puu.
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. Katualueen pohjoisreunaan rajautuvilla tonteilla kolmekerroksisten ja siti korke-
ampien rakennusten ja katualueen vilinen alue lukuun ottamatta sisdiinkidyntien
kohtia rakennetaan istutusalueeksi, jolle istutetaan pensaita tai kéynnoskasveja tai
tilan salliessa alueelle sijoitetaan asuntopiha. Istutusalue sovitetaan katupiirustus-
ten mukaiseen suunnitelmaan. Kaksikerroksisten ja siti matalampien rakennusten
ja katualueen viiliin varataan vihintifin 4,5 metrii levei alue asuntopihoille. Asun-
topiha rakennetaan vihintiilin 25 cm kadun tasoa korkeammalla. Kadun ja asun-
topihan vilinen korkeusero hoidetaan katualueen rajaan kiinni rakennettavalla
puutuella. Asuntopihan nikosuojaksi rakennetaan vihintiin 150 cm korkuinen
puurakenteinen aita.

. Lautamies Jopin kadun ja Laivuri Petterin kadun eteliireunassa rakennukset ra-
kennetaan piiosin kiinni katualueen rajaan. Rakennuksen ja katualueen rajan
viliin jidvd vapaa tila kivetiin. Rakennusten pohjakerroksissa viiltetiiin umpi-
naista sokkeli-ilmetti ja maantasokerroksessa oleviin tiloihin avataan ikkunoita.

. Tontilla 36220/3 kaksikerroksisten ja siti matalampien rakennusten eteen raken-
netaan vihintiin 4,5 metrid levei alue, joka varataan asuntopihoille. Asuntopiha
rakennetaan vihintiin 25 cm viereisti kadun tasoa korkeammalla. Kadun ja
asuntopihan vilinen korkeusero hoidetaan katualueen rajaan kiinni rakennetta-
valla puutuella. Asuntopihan niikésuojaksi rakennetaan vihintiéin 150 cm korkui-
nen puurakenteinen aita.

. Tontilla 36219/4 Ilmolanraitin varressa olevien asuntopihojen suojaksi rakenne-
taan puurakenteinen aita ja asuntoon liittyvi puurakenteinen varastovaja.

. Rakennusalan ja katualueen vilinen alue kivetiiin tontille kulkevan viiylin osuut-
ta lukuun ottamatta kenttikiveyksellii siten, ettdi kiveys on yhteniiinen katualueen
lumitilaksi kivettiviin vyohykkeen kanssa. Rakennusten viliin rakennusalan rajan
linjaan rakennetaan tontin sisifinkiynnin kohtaa lukuun ottamatta vihintiin 150
cm korkuinen asuinrakennuksen kanssa samaa materiaalia oleva muuri tai aita.

. Puistoon rajoittuvilla asuntotonteilla rakennusten viliin rakennetaan asuinraken-
nuksen julkisivumateriaaliin sopeutuva Kkivirakenteinen, noin 60 ¢cm korkuinen
muuri ja ainakin osalle pergola.

Korttelipihat

. Tontin pohjarakentaminen ja pihasuunnittelu koordinodaan siten, etti katujen ja
tonttien rajoilla ei synny tasoeroja ja maan painuminen julkisivajen, asuntokoh-
taisten ulkotilojen, sisizinkiyntien ja muiden rakenteiden osalta on hallittua ja ton-
tin eri osien korkeudet suhteutuvat luontevasti toisiinsa ja viereisen puistoalueen
korkeuksiin. '

° Tonttien kuivatusvesien osalta noudatetaan luvun 8 ohjeita.
. Korttelipihojen suunnittelussa ja rakentamisessa lihtokohtana on, etti kasvillisuus
on vallitseva siten, etti pihoille syntyy yhteniisiii kasvillisuusalueita. Kasvillisuus

muodostaa lajistoltaan rikkaita ja monikerroksellisia kaupunkipihojen kasviyh-
dyskuntia, joilla kasvupaikkatyypit ovat pohjana kasvivalinnoille. Kotimaista al-
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kuperii olevia kasveja, kotimaisia luonnonkasveja ja hydtykasveja suositaan istu-
tuksissa. Leikatun nurmen asemesta ja sen ohella on suotavaa kiyttii maanpeite-
kasveja. Kevitpeittokasveja ja sipulikasveja kiytetiiin puiden ja pensaiden alla ja
nurmella. Pihaistutukset suojataan kivirakenteisin ja maalattavin metallisin suo-
juksin tai tasoeroin. Tasoerot hoidetaan puutuella. Puisia maanpinnan ylipuolelle
ulottuvia suojuksia ja aitoja ei asuntopihaa rajaavia aitoja lukuunottamatta kiyte-
ti.

e Vetti ldpiisemiittomii, piillystettyji pintoja viltetiin. Pihakaytavit tehdéin paa-
sasntoisesti kivituhkapintaisina ja rajataan reunakivin tai nupu-, noppa- tai beto-
nikivin. Rakennusten vieressdi pihakiytivit, joilla huoltoliikenteen tulee voida
kulkea, tehdiidn noin 3 - 4 metrii leveini kuitenkin siten, etti jireille pelastuska-
lustolle jirjestetiiin tarvittavat, riittéiviisti mitoitetut reitit, muutoin suositaan pol-
kumaisia 60-100 cm leveitii pihakiytiivid. Porrashuoneiden sisifinkiyntien edustat
ja oleskelualueet piillystetiiin tasaiseksi viimeistellylld luonnonkiveykselli (nop-
'pa- tai nupukivi tai kivilaatta) tai betonikivilli.

. Yietontd valmiiden leikkivilineiden valikoimaa viltetiéin. Leikkipaikoilla suosi-
taan luonnonmateriaaleista yksilollisesti tehtyi leikkiympéristoa.

. Mikiili asuntokohtaiset pihat ovat muuta pihatasoa ylempiini, korkeusero hoide-
taan asuntopihan rajalle rakennettavalla aitaan/varastovajaan liittyvilld puutuel-

la. Asuntopihojen nikosuojaksi rakennetaan 150 cm korkea puurakenteinen aita.

Kortteleita 36216 ja 36220 seki tontteja 36214/1, 2 ja 4 koskevat erityisohjeet

e Korttelipiha rakennetaan yhteniiseksi. Asuntotonttien vilisié rajoja ei aidata.

. Taloyhtitiden varastot ja yhteistilat sijoitetaan piisiintoisesti rakennusten poh-
jakerroksiin tai LPA-tontteihin liittyen.

. Vajat ja katokset keskitetiiin pihan reunavydhykkeille rakennusten tai LPA-
tonttien Liheisyyteen siten, etti rakennusten viiliin jii yhteniinen kasvullinen alue.

Tontteja 36214/5, 36217/2 ja 4 sekd 36219/2 ja 4 koskevat erityisohjeet

o Taloyhtion varastot ja yhteistilat sijoitetaan kerrostalo-osien pohjakerroksiin tai
katualuetta rajaavaan talousrakennukseen. Tontin pohjoisreunassa oleville rivi-
talohuoneistoille rakennetaan vihintiin 6 m2 suuruiset huoneistokohtaiset varas-
tovajat, jotka sijoitetaan siten, ettdi ne ja niitd yhdistiiviit aidat erottavat huoneis-
tokohtaiset pihat yhteisestii pihasta.
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4 RAKENNUKSET

4.1 Asemakaavan lihtSkohtia

Asemakaavan tavoitteena on ympiristd, joka tarjoaa mahdollisuuk-
sia erilaisiin asumismuotoihin erilaisissa talotyypeissi.

Tilanhoitajankaaren varressa ja lahipalvelukeskuksen ldheisyydessi
rakennukset ovat lamellitaloja, joissa yleensé pihan puolella maan-
tasokerroksessa on asuntoja tai muuta kerrosalaan laskettavaa tilaa
Jja ylin kerros vajaasti rakennettu. Suurkortteleiden keskella raken-
nustyypit ovat pddosin II-kerroksisia pienkerrostaloja tai rivitaloja.
Puiston reunassa olevat rakennuksen osat ovat IV-kerroksisia.

Asemakaavassa on pyritty antamaan luontevat 1dhtokohdat ekologi-
selle rakennussuunnittelulle mm. siten, ettd mahdollisimman suuri
osa rakennuksista on suunnattu eteld4n, jotta aurinkoenergian mak-
simaalinen hytdyntdminen olisi mahdollista.

4.2 Asuinrakennukset

42.1

Kaupunkikuvallisena yleisperiaatteena on kadunpuoleisten ja pihan-
puoleisten julkisivujen luonne-erojen korostaminen. Tami nikyy
myos koko kaavan tasolla, jossa Tilanhoitajankaaren sekid Lauta-
mies Jopin kadun ja Laivuri Petterin kadun rajaamat suurkorttelit
sulkevat sisddnsd pienimittakaavaisen, suurkorttelin tontteja yhdis-
tavéan pihatilan. Suurkortteleiden kadunpuoleisten seké puistonpuo-
leisten julkisivujen tulee olla rauhallisia, pihajulkisivujen taas
avoimia, monimuotoisia ja elavii.

Asuinrakennusten suunnittelussa otetaan huomioon ekologiset
lihtokohdat.

Ekologisuuden tulisi nakyd myos rakennusmateriaalien valinnoissa
Ja monikéyttotilojen ja yhteistilojen miérissi ja suunnittelussa. Ra-
kennuskorkeuksien vaihtelut sisiltdvit ajatuksen kerros- ja pientalo-
osista samassa rakennuksessa. Asuntosuunnittelussa edellytetién
Jjoustavasti muunneltavia ratkaisuja esim. sivuasuntoja, asuntoon
liitettdvia tyShuoneita, muunneltavia asuntopohjia jne. Erityistd
huomiota tulisi kiinnittdd asuntokohtaisten ulkotilojen suunnitte-
luun.

Julkisivut

Tilanhoitajankaarelle, Lautamies Jopin kadulle ja Laivuri Petterin
kadulle, ldhipalvelukeskukseen seké puistoon suuntautuvien raken-
nusten julkisivujen tulisi olla selkeitd ja vahdeleisid. Umpinaisia
paityjd tulisi valttad. Parvekkeet tulisi suunnata p#dosin pihalle.
Kadun puolella tulisi kdyttdd vain sisdénvedettyji parvekkeita tai
ranskalaisia ikkunoita. Pihanpuoleisten julkisivujen tulisi olla el4-
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véampid, detaljoidumpia ja vapaammin suunniteltuja, joille ilmettd
antavat asuntokohtaiset ulkotilat, viherhuoneet ja parvekkeet lasi-
pintoineen.

Leskirouva Freytagin kujan varressa piityjen jisentelyyn kiin-
nitetiilin huomiota. Erityisesti viiltetisin umpinaisia paityji.

Kussakin suurkorttelissa pyritddn rakennussuunnittelussa yhtenii-
seen ilmeeseen.

Rakennuslupakuvissa tai niiden liitteissi esitettilin rakennusten
liittyminen viereisiin rakennuksiin aksonometriana tai leik-
kauksin ja julkisivupiirroksin.

Julkisivumateriaalit ja virit

Julkisivumateriaaleista midritasn asemakaavassa: padasiallisena
Jjulkisivumateriaalina tulee kolmikerroksisissa ja siti korkeammissa
rakennuksissa kéyttdd punatiiltd ja/tai rappausta tai slammausta ja
kaksikerroksisissa rakennuksissa puuta ja/tai rappausta tai slamma-
usta.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on, ettd rakennusten kadunpuolei-
set sekd lahipalvelukeskukseen ja puistoon suuntautuvat julkisivut
ovat selkeitd ja rauhallisia ja pihalle suuntautuvat julkisivut avoimia
Jaeldvii.

Tilanhoitajankaarelle, lihipalvelukeskukseen ja puistoon suun-
tautuvat julkisivat ovat pédosin paikalla muurattuja, punatiili-
pintaisia. Alueen sisille seki pihoille suuntautuvissa julkisivuis-
sa kiytetiiin rappausta tai slammausta. Kaksikerroksisissa ja
siti matalammissa rakennuksissa voidaan kiiyttii myos puuta
Jjulkisivumateriaalina. Erityisti huomiota kiinnitetiiiin eri mate-
riaalien saumakohtien luontevaan lomittumiseen.

Eteldjulkisivulla tulisi lisiksi olla vallitsevana viherhuoneiden ja la-
sitettujen parvekkeiden lasiosuudet, jotka muodostavat muuntuvan
puolildimpimén vyShykkeen rakennuksen eteldseinustalle.

Rakennusten virityksessd tulisi pyrkid rauhalliseen yleisilmeeseen
kuitenkin siten, ettd pihajulkisivut voivat olla vireiltiin moni-
ilmeisempid. Yleensikin on periaatteena punatiili alueen ulkopuo-
lella, rauhallinen vaaleahko viritys raiteille ja LPA-tonteille ja vi-
rikkddmpi ja moni-ilmeisempi viritys pihoille.

Viiritys sovitetaan yhteen suurkortteleittain. Kussakin suur-
korttelissa sovitaan yhteistyossi suurkortteliin kuuluvien tontti-
en Kesken viirityksen periaatteista. Rakennuslupakuvissa tai
niiden liitteissi esitetiifin rakennusten julkisivujen virityksen
liittyminen viereisten tonttien viritykseen.
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4.2.2

Liittyminen perustasoon/pohjakerros

Pohjakerroksen tilat ovat ikkunallisia. Sokkelimaisia, kellari-
ilmeisid pohjakerroksen julkisivuja ei esiinny.

Tilanhoitajankaaren ja Lautamies Jopin kadun ja Laivuri Pet-
terin kadun risteykseen seki lihipalvelukeskukseen liittyvissi
rakennuksissa pohjakerros kisitelldsin eri tavoin kuin muut
kerrokset esim. poikkeava materiaali tai materiaalin kisittely.
Liike- ja monikiyttitiloissa kiytetidin niyteikkunaluonteisia la-
sipintoja.

Tilanhoitajankaaren varressa kadun puolelle suuntautuvien
asuntojen lattiataso on vihintdin 50 cm kadun tason yldpuo-
lella. '

Sisadnkdynnit

Kerrostalojen porrashuoneiden sisifinkiynnit varustetaan sa-
dekatoksin. Kun sisiifinkidynti ei suuntaudu suoraan kadulle tai
pohjoiseen se varustetaan penkilld ja sisdédinkiynnin edusta ki-
vetiin luonnonkivin tai betonikivin.

Viherhuoneet, parvekkeet ja asuntopihat

Asemakaava kannustaa asuntoihin liittyvien viherhuoneiden raken-
tamiseen. Kerrostaloasuntoihin liittyy vihintiin 7 m2 suuruinen
viherhuone tai lasitettu parveke. Viherhuone ei peitd minkiin
huoneen kaikkia ikkunoita. Viherhuone on tuuletettavissa ja
varjostettavissa kesidisin. Viherhuoneet rakennetaan péiosin la-
sista. Viherhuoneen saa yhdistif parvekkeeseen.

Pohjakerroksen asuntoihin liittyy myos piha tai terassi. Asun-
topihat ja terassit nostetaan pihan tasoa ylemmiksi reunatuki-
rakenteilla ja suojata rakentein.

Rivitaloasuntoihin liittyy asuntokohtainen piha, jonka syvyys
kadun puolella on vihintiin 4,5 metriéi ja korttelialueiden sisi-
osissa viahintiin 6 metrii. Mikili asuntopihaan liittyy varasto-
vaja, on pihan syvyys varastovajan kohdalla viihintiin 8 met-
rid.

Katot
Kattomuotona tulisi kdyttdaa padosin pulpettikattoja.
Tilanhoitajankaaren varressa sekd suurkortteleittain katto-

muodot sovitetaan yhteen. Piiasiallisena katemateriaalina kiy-
tetiin tumman harmaaksi tai mustaksi maalattua peltii ellei
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Kyseessi ole viherkatto. Aurinkopaneelit integroidaan osaksi
kattoratkaisua.

Hissikonehuoneet sovitetaan muodoin ja materiaalein osaksj
rakennuksen massaa.

4.3 Talousrakennukset, katokset Jja aidat

Katuun rajautuvien talousrakennusten kadunpuoleinen julkisi-
vu rakennetaan samasta materiaalista kuin asuinrakennukset.
Pihalle sijoitettavat talousrakennukset, katokset ja aidat raken-
netaan pidosin puusta.

Talousrakennusten katot suositellaan toteutettavaksij viherkattoina,

44 . Tonttikohtaiset yhteistilat

Tonteilla tulisi kehitells uusia yhteistilaratkaisuja, jotka ovat hou-
kuttelevuudessa kilpailukykyisi asuntokohtaisten tilojen kanssa.
Riittdvin suuret kerhotilat muodostavat muunneltavaa tilareservii
tulevaisuuden ennakoimattomiin tarpeisiin. Lisaamalld yhteiskéyt-
t0d voidaan my®és poistaa tai pienentii asuntojen tiloja kuten sauna
tai vaatteiden pesu- ja kuivaustilat ja edesauttaa asuinrakennusten
kosteusriskien hallintaa.

Askartelu- ja kerhotilat

Asemakaavan mukaan askartelu-, kerho- ja vastaavaa yhteistilaa
tulee rakentaa vihintiin 1,5 % tontin kerrosalasta. Tilasta 0,75 %
sijoitetaan tontille ja 0,75 % asukkaiden yhteiseen kerhotaloon
LPA-tontilla 36214/3.

Tontille suositellaan kuitenkin rakennettavaksi titd suuremmat mo-
nipuoliset yhteistilat, Jotka voivat kisitt4s paitsi yhteisen oleskelu-
tilan myds esim. korjaukseen ja askarteluun sopivan tydtilan sek:
"siistin" tyétilan, jota asukkaat voivat keskingisten sopimusten pe-
rusteella varata kiyttons.

Mikali suuremmilla yhteistiloilla ei osoittaudu olevan kayttod, voi-
daan asemakaavan mukaan yhteistilojen 1,5 % ylittivi osa raken-
nusoikeuden estdmiitti aikaisintaan kolmen vuoden kuluttua raken-
nuksen k‘ciytt(it')notqsta muuttaa asuin- tai tyshuoneiksi, kuitenkin
enintdin 2 % tontin kerrosalasta. Kerhotilat sijoitetaan maan-
tasokerrokseen ja sinne on suora sisidnkiynti ulkoa ja mikiili se
ei sijaitse kadun puolella siihen liittyy ulko-oleskelutila Jja mie-
lellddn myés viherhuone. Kerhotilat ovat valoisia Jja niissi on
hyvi dineneristys. Kerhotiloissa on keittomahdollisuus ja nii-
den kiytettivissi on WC. '
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4.5

4.6

Kerhotalo

Saunat

Asuntokohtaisten saunojen sijasta tulisi kehitelli ja toteuttaa yhteis-
saunaratkaisuja kuten ullakkosaunat, kerrossaunat, porrashuonesau-
nat tai erilliset pihasaunat, joissa voisi olla varaus myds puu-
kiukaalle. Laadukkaat ratkaisut ja hyvit saunomisominaisuudet li-

suuksia.

Yhteissaunoihin liittyy suojattu vilvoittelutila.

Pesutupa

Tonteilla, joilla on vihintiin 30 asuntoa on Kiytettivissid pesu-
tupa ja kuivaushuone.

Pesutupa voidaan toteuttaa suurkorttelikohtaisesti. Talloin olisi
huomioitava, ettd tilat mitoitetaan riittdvin suuriksi ja ettd tila si-
joittuu keskeisten kulkureittien ldheisyyteen siten, ettd pesutuvan
ymparistodn muodostuu asukkaiden yhteinen kohtaamispaikka.

Polkupyorien siilytys

Polkupydrille varataan riittiviit ja turvalliset siilytystilat, jotka
ovat sateensuojassa ja jotka mahdollistavat vaivattoman piivit-
tiiskidyton. Polkupyorien siilytystilan mitoitus on 1 polkupyo-
riipaikka/30 k-m’ Tihin mitoitukseen sisiltyy pitempiaikainen
sdilytys yli yon tai muutaman vuorokauden pituinen siilytys ja
talvisiilytys. Siilytystilat voivat olla joko ulkoiluvilinevarastos-
sa tai asuntokohtaisissa siilytystiloissa ja niihin on portaaton
yhteys ulkoa.

Lisdksi tarvitaan lyhytaikaiseen siiilytykseen tarkoitettuja pi-
hapaikkoja, jotka sisiltiviit vieraspaikat. Pihapaikat sijoitetaan
sisdfinkidyntien lihelle. Esim. ulkoiluvilinevaraston yhteyteen
varataan vihintiin 3 m® suuruinen korjaustila, joka varuste-
taan polkupyorin korjaustelineelli.

Asemakaavassa on varauduttu yhteisen 300 k-m? suuruisen kerho-
talon rakentamiseen tontille 36214/4. Kukin tontti osallistuu asun-
tokerrosalojen suhteessa kerhotalon rakentamis- ja ylldpitokustan-
nuksiin. ’

Julkiset rakennukset

Julkisten rakennusten korttelialueilla noudatetaan soveltuvin
osin luvun 9 ekologisen rakentamisen Kkriteerien rakentamista-
paohjeita.
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Luvun 4 kootut rakentamistapaohjeet

Asuinrakennukset

. Asuinrakennusten suunnittelussa otetaan huomioon ekologiset l:ihtokohdat.

° Leskirouva Freytagin Kujan varressa piiityjen Jdsentelyyn kiinnitetiin huomiota.
Erityisesti viltetiin umpinaisia piityjs.

. Rakennuslupakuvissa tai niiden liitteissi esitettiilin rakennusten liittyminen vierei-
siin rakennuksiin aksonometriana tai leikkauksin ja julkisivupiirroksin.

. Tilanhoitajankaarelle, lihipalvelukeskukseen ja puistoon suuntautuvat julkisivut
ovat pidosin paikalla muurattuja, punatiilipintaisia. Alueen sisiille seki pihoille
‘suuntautuvissa julkisivuissa kiytetiin rappausta tai slammausta. Kaksikerroksi-
sissa ja siti matalammissa rakennuksissa voidaan kiyttiii myds puuta Jjulkisivu-
materiaalina. Erityisti huomiota kiinnitetisin eri materiaalien saumakohtien luon-
tevaan lomittumiseen.

. Viiritys sovitetaan yhteen suurkortteleittain. Kussakin suurkorttelissa sovitaan
yhteistydssi suurkortteliin kuuluvien tonttien kesken virityksen periaatteista. Ra-
kennuslupakuvissa tai niiden liitteissi esitetiiin rakennusten julkisivujen virityk-
sen liittyminen viereisten tonttien viritykseen.

. Pohjakerroksen tilat ovat ikkunallisia. Sokkelimaisia, kellari-ilmeisii pohjaker-
roksen julkisivuja ei esiinny.

. Tilanhoitajankaaren ja Lautamies Jopin kadun ja Laivuri Petterin kadun risteyk-
seen sekd lihipalvelukeskukseen liittyvissd rakennuksissa pohjakerros kiisitellsisin
eri tavoin kuin muut kerrokset esim. poikkeava materiaali tai materiaalin Kiisitte-
ly. Liike- ja monikiyttotiloissa kiytetiin niyteikkunaluonteisia lasipintoja.

. Tilanhoitajankaaren varressa kadun puolelle suuntautuvien asuntojen lattiataso
on vihintiéin 50 cm kadun tason ylipuolella.

. Kerrostalojen porrashuoneiden sisdéinkdynnit varustetaan sadekatoksin. Kun si-
sdfnkiynti ei suuntaudu suoraan kadulle tai pohjoiseen se varustetaan penkilli ja
sisdéinkiiynnin edusta kivetiiin luonnonkivin taj betonikivin.

. Kerrostaloasuntoihin liittyy vihintisin 7 m? suuruinen viherhuone tai lasitettu
parveke. Viherhuone ei peiti mink:isin huoneen kaikkia ikkunoita. Viherhuone on
tuuletettavissa ja varjostettavissa kesiisin. Viherhuoneet rakennetaan piiosin la-
sista. Viherhuoneen saa yhdistii parvekkeeseen.

. Pohjakerroksen asuntoihin liittyy myés piha tai terassi. Asuntopihat ja terassit
nostetaan pihan tasoa ylemmiiksi reunatukirakentein ja suojata rakentein.

. Rivitaloasuntoihin liittyy asuntokohtainen piha, jonka syvyys kadun puolella on
vihintiin 4,5 metrid ja Kkorttelialueiden sisiiosissa vihintiin 6 metrii. Mikili
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asuntopihaan liittyy varastovaja, on pihan syvyys varastovajan kohdalla vihintéiin
8 metrii.

° Tilanhoitajankaaren varressa seki suurkortteleittain kattomuodot sovitetaan yh-
teen. Pifasiallisena katemateriaalina kiiytetdin tumman harmaaksi tai mustaksi

maalattua peltiéi ellei kyseessi ole viherkatto. Aurinkopaneelit integroidaan osaksi
kattoratkaisua.

. Hissikonehuoneet sovitetaan muodoin ja materiaalein osaksi rakennuksen massaa.

Talousrakennukset, katokset ja aidat

. Katuun rajautuvat talousrakennusten kadunpuoleinen julkisivu rakennetaan sa-
masta materiaalista kuin asuinrakennukset. Pihalle sijoitettavat talousrakennuk-
set, katokset ja aidat rakennetaan piiosin puusta.

1

Tonttikohtaiset vhteistilat

. Kerhotilat sijoitetaan maantasokerrokseen, sinne on suora sisdéinkiynti ulkoa ja
mikiili se ei sijaitse kadun puolella siihen liittyy ulko-oleskelutila ja mielelldin
myos viherhuone. Kerhotilat ovat valoisia ja niissé on hyvi déneneristys. Kerhoti-
loissa on keittomahdollisuus ja niiden kiiytettiivissd on WC.

. Yhteissaunoihin liittyy suojattu vilvoittelutila.

. Tonteilla, joilla on vihintiin 30 asuntoa on kiytettiivissii pesutupa ja kuivaushuo-
ne.

. Polkupydrille varataan riittiviit ja turvalliset siilytystilat, jotka ovat sateensuojas-
sa ja jotka mahdollistavat vaivattoman piivittiiskiyton. Polkupydrien siilytystilan
mitoitus on 1 polkupyéripaikka/30 k-m% Tihin mitoitukseen sisiltyy pitempiai-
kainen siilytys yli yon tai muutaman vuorokauden pituinen sdilytys ja talvisiily-
tys. Sdilytystilat voivat olla joko ulkoiluviillinevarastossa tai asuntokohtaisissa sii-
lytystiloissa ja niihin on portaaton yhteys ulkoa.

e  Lisdksi tarvitaan lyhytaikaiseen siilytykseen tarkoitettuja pihapaikkoja, jotka si-
siltiviit vieraspaikat. Pihapaikat sijoitetaan sisdiinkiyntien lihelle. Esim. ulkoilu-
vilinevaraston yhteyteen varataan vihintiin 3 m”* suuruinen korjaustila, joka va-
rustetaan polkupyorin korjaustelineelli.

. Julkisten rakennusten korttelialueilla noudatetaan soveltuvin osin luvun 9 ekologi-
sen rakentamisen kriteerien rakentamistapaohjeita.
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5 AUTOPAIKAT

5.1 Pysakointiperiaate

Pysdkainti ja huoltoliikenne

Asuntotonttien osalta asemakaavan autopaikkamidrdys sisaltdd vaa-
timuksen autopaikkojen vihimmaismédrdstd ja enimmdismaarasta.

~ Jarjestelman tarkoitus on kokeilla nykyisestd kéytinnostda poiketen

autopaikoituksen kustannusten siirtimistd padosin autopaikkoja tar-
vitseville. T#lloin osa asunnoista myydédén tai vuokrataan siten, ettd
niihin ei liity autopaikkoja - ei investointikustannusta eikd mahdol-

lisuutta vuokrata autopaikkoja. Mahdollisimman monella tontilla -

riippumatta tuotantomuodosta - tulisi kokeilla pysidkdintikustan-
nusten siirtimistéd padosin autopaikkoja tarvitseville.

> AJOYHTEYS LPA-TONTILLE
ersses HUOLTOAJO TONTILLE




Pysikointipaikkojen sijoitus

Autopaikat on
tuvan seuraavasti:
Kortteli 36214

tontti 1 (5 200 k-m?)

tontti 2 (5 000 k-m?)

tontti 4 (4 800 k-m?)

Kortteli 36216
tontti 1 (6 200 k-m?)

tontti 3 (4 300 k-m?)

Kortteli 36217
tontti 2 (1 400 k-m?)

tontti 4 (2 900 k-m?)

Kortteli 36219
tontti 2 (1 400 k-m?)
tontti 4 (3 000 k-m?)
Kortteli 36220

tontti 1 (7 300 k-m?)

tontti 3 (5 800 k-m?)

Kortteli 36221

tontti 1 (2 800 k-m?)

26

sijoitettu
korttelialueille. Asuntotonttien autopaikkojen on suunniteltu sijoit-

osittain  tontille

27 autopaikkaa 36213/1
11 autopaikkaa 36214/3

5 autopaikkaa 36215/1
35 autopaikkaa 36213/1
20 autopaikkaa 36214/3
34 autopaikkaa 36213/1
19 autopaikkaa 36214/3

14 autopaikkaa 36215/1
49 autopaikkaa 36216/2

6 autopaikkaa omalla tontilla
43 autopaikkaa 36216/2

5 autopaikkaa omalla tontilla
10 autopaikkaa 36217/1
23 autopaikkaa 36216/2

8 autopaikkaa 36219/1

5 autopaikkaa omalla tontilla
10 autopaikkaa 36219/1
33 autopaikkaa 36220/2

23 autopaikkaa 36218/1

4 autopaikkaa 36219/1
48 autopaikkaa 36220/2

8 autopaikkaa omalla tontilla
55 autopaikkaa 36220/2

19 autopaikkaa 36213/1
2 autopaikkaa 36215/1
9 autopaikkaa 36217/1

osittain
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N Autﬁpaikkojcn korttelialueiden ja pysidkointialueiden kisittely

LPA-alueilla ajorata pinnoitetaan asvaltilla. Autopaikat pinnoi-
tetaan betonikiveykselld (esim. nurmikivi) ja yksittiiset autopai-
kat erotetaan toisistaan betonikiviraidoin. Istutuskaistat nurme-
tetaan tai kilytetdiin maanpeitekasveja ja niille istutetaan lehti-
puita. Istutuskaistat erotetaan pysiikdintipaikoista ja ajoradasta
graniittireunakivellii ja nostetaan vihintidn 12 cm muuta aluet-
ta korkeammalle.

LPA-korttelialueille 36215/1, 36217/1, 36218/1 ja 36219/1 ei ra-
kenneta autokatoksia.

LPA-alueita ympirdivit istutusvyohykkeet istutetaan heti. Mi-
kili kaikkia autopaikkoja ei rakenneta heti, rakennettavat au-
topaikat keskitetiizin yhteen ja loppualue istutetaan.

LPA-korttelialueiden 36214/3, 36216/2 ja 36220/2 mitoituksessa
otetaan huomioon, etti suurkortteliin kuuluvien tonttien huol-
toliikenne johdetaan LPA-tonttien kautta. Ne kohdat LPA-
alueista, joilta on ajoyhteys viereisille asuntotonteille, rakenne-
taan muusta pysikdintialueesta poikkeavalla tavalla esim. suo-
Jatien tapaan tai esim. kiveykselld tms. erilaisella pintamateri-
aalilla.

Luvun 5 kootut rakentamistapaohjeet

LPA-alueilla ajorata pinnoitetaan asvaltilla. Autopaikat pinnoitetaan betonikive-
ykselld ja yksittiiset autopaikat erotetaan toisistaan betonikiviraidoin. Istutuskais-
tat nurmetetaan tai kiiytetiiin maanpeitekasveja ja niille istutetaan lehtipuita. Istu-
tuskaistat erotetaan pysikointipaikoista ja ajoradasta graniittireunakivelld ja nos-
tetaan 12 cm muuta aluetta korkeammalle.

LPA-korttelialueille 36215/1, 36217/1, 36218/1 ja 36219/1 ei rakenneta autokatok-
sia.

LPA-alueita ympirdiviit istutusvyohykkeet istutetaan heti. Mikili kaikkia auto-
paikkoja ei rakenneta heti, rakennettavat autopaikat keskitetiin yhteen ja loppu-
alue istutetaan.

LPA-Korttelialueiden 36214/3, 36216/2 ja 36220/2 mitoituksessa otetaan huomi-
oon, ettii suurkortteliin kuuluvien tonttien huoltoliikenne johdetaan LPA-tonttien
kautta. Ne kohdat LPA-alueista, joilta on ajoyhteys viereisille asuntotonteille, ra-
kennetaan muusta pysikointialueesta poikkeavalla tavalla esim. suojatien tapaan
tai esim. tms. erilaisella pintamateriaalilla.
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6 JATEHUOLTO JA HUOLTOAJO

Latokartanon alueelle on laadittu jétehuollon yleissuunnitelma (Lato-
kartanon jétehuoltosuunnitelma; Juvonen - Paloniemi - Staffans,
1995), jossa mairiteltyjen periaatteiden mukaisesti asemakaava-
alueen jitehuolto on suunniteltu.

6.1 Jatetilat

Jéatehuollon reitit ja tilat

I KUORMAUSPAIKKA
e JATETILA TONTILLA
(O ALUEELLINEN KERAYSPISTE

------ AJOREITTI
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6.1.1

6.1.2

Jitetilojen sijoitus

Asemakaava-alueella jatetiloja sijoitetaan seki rakennuksiin etti
niiden ulkopuolelle. Rakennusten ulkopuolella sijaitsevista erilli-
sistd jétetiloista voi muodostua hdiritsevi tekija kaupunkikuvassa.

Erillisten jitetilojen sijoitukseen ja ulkondkédn olisi Kiinnitettavi
erityistd huomiota. Tilojen sijoituksessa tulisi ottaa huomioon seki
kaupunkikuvalliset seikat etti Jatehuollon toimivuus.

Asuntoja lshimmiit Jjatetilat ovat tonttikohtaisia, saman tontin ta-
loilla on yhteiset jitetilat. Ne saavat sijaita korkeintaan 100 metrin
etdisyydella talojen ulko-ovista.

Tonttikohtaisissa tiloissa sijaitsee miirillisesti suurimpien jite-
Jakeiden - keridyspaperin, biojiitteen (tai kompostorin) ja seka-
Jitteen keriysastiat. Pakkausten erilliskerdyksen vaatimat tilat on
varattava useampaa tonttia palvelevina.

Suurkortteleissa jitetilat sijoitetaan piiosin Leskirouva Frey-
tagin kujan varteen sijoittuviin talousrakennuksiin taj LPA-
tonttien liheisyyteen tai LPA-tonteille rakennettaviin autoka-
toksiin liittyviin jitekatoksiin.

Tontti- ja aluekeraystilojen sijoitus on esitetty oheisessa kuvassa:
Jatehuollon tilat ja reitit.

Jétetilojen mitoitus

Jdtehuoltotilojen Jéarjestelyssd ja niiden mitoituksessa varaudutaan
tulevaisuuden Jéatehuoltopoliittisiin uudistuksiin joustavilla ratkai-
suilla. Jitteiden lajittelun on ennakoitu lisdéntyvin, mik4 kasvattaa
Jatetilojen tarvetta. Tiloja kasvattavat osaltaan myds pyrkimys mi-
nimoida jitehuoltoliikennetti.

Mitoituksen ldhtskohdat:

-~ ennakoitua jiteméasrii; keskimédrin 210 kg/asukas/vuosi

- ennakoituja lajittelu/eril]iskeréiysj'airjestelyj%i (ks. Latokarta-
non jéitehuoltosuunnitelma, taulukko 1)

- vakiokokoisia keriysastioita

- kunkin kerittavin jakeen kerdystd enintdsn kerran viikossa
tonttikohtaisista kersyspisteist: aluekerdyspisteisti enin-

. tdén kahdesti viikossa
- varautumista biojitteen kompostoreiden kaytt66n

Latokartanon Jitehuoltosuunnitelmassa (kts. Latokartanon ji-
tehuoltosuunnitelma, kuvat 4 ja 5) on laadittu tyyppikaaviot
kahdelle mitoitusvaihtoehdolle, joista tilli asemakaava-alueella
kiytetiin viljempis, kompostoreiden tilantarpeen huomioivaa
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toehtoa (kuva 5). Kaavion mitoitusperusteet on esitetty Latokartanon
jatehuoltosuunnitelmassa, kappale 3.51.2.

Kompostorit sijoitetaan tontin jitetilaan. Tontille varataan lisiksi
tilat kompostin varastointiin ja jilkikypsytykseen.

Jdtetilojen mitoitus

Kuva 5. Jatetilojen tyyppikaaviot - mitoitus kompostorin kanssa
Asunnot  Tilavaraus Kerdysastiat
( kp!) {m? Bio/paperifseka
/asunto}) Kompostorit { 1 m?)
! 8,0 ()71 /1
0,85 (1)
¥ 9,5 (Mmrs1/2
0,79 (1)
32 {(3)/3/6
0,65 C{4)
49 (6)/4/9
0,65 (6)
65 (6)/6/12
0,65 (8)
-9 (8)/8/ 16
0,65 (11)
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6.1.3

6.1.4

6.1.5

AsuinkiinteistGjen jitetilat

Alueen asuinkiinteistSille on kuvassa 5 esitetty kuusi erikokoista
Jjatetilojen tyyppisuunnitelmaa tunnuslukuineen. Oheisessa kuvassa
jatehuollon tilat ja reitit on esitetty kunkin asuntotontin jitetilavara-
us laskettuna kuvan 2 tyyppikaavion tilavarausten mukaisesti
(m /asunto) siten, ettd kaikilla alle 50 asunnon tonteilla on sovel-
lettu kaavion rivitalojen normeja.

Aluekohtaiset jitetilat
Alueella varaudutaan YTV:n kierriityspisteen jirjestimiseen
tontille 36216/2. Kerdyspisteissd voidaan kerdtd nestekartonki-,

muovi-, metalli- ja lasipakkauksia ja mahdollisesti myos tekstiileja.

Latokartanon lahipalvelukeskuksen yhteyteen on suunniteltu raken-
netavaksi kierrityskeskus, joka palvelee myos titi aluetta.

Jatetilojen rakenteet ja varusteet

Jitetilojen rakenteissa ja varusteissa noudatetaan RT-kortin
(RT 69-10584) suosituksia.

Huoneistokohtaiset tilat

Asuntojensisiiset jitetilat suunnitellaan RT-kortin RT 69-10584
ohjeiden mukaisesti.

6.2 Jatehuoltoreitit ja kuormauspaikat

6.3 Huoltoajo

Jatteiden kuljetuksessa on oletettu kdytettivin normaalin kokoista
Jjitehuoltokalustoa. Jatehuoltoreitti on esitetty oheisessa jitehuollon
tilat ja reitit kuvassa. Sen suunnittelussa on pyritty minimoimaan
Jatehuoltoliikenteen haitat. Vaarallista peruuttamista edellyttavia ti-
lanteita on viltetty suunnittelemalla reitti lenkkimiiseksi.

Kuormauspaikkojen osalta noudatetaan seuraavia ohjeita:

- tasaisen kuormauspaikan koko; pituus 13 m, leveys 4 m

- kuormauspaikan enimmaiskaltevuus; 1:50

- kuormauspaikan minimikantavuus; enimmadispaino 10 t,
kokonaispaino 26 t

= . kuormauspaikan ja kerdysastioiden siirtovdyldn pinta; as-
valtti, karkea betoni, tiivistetty sora/hiekka

Hilytysajoneuvojen reitit kulkevat ensisijaisesti katualueilla ja LPA-
korttelialueilla. LPA-kortteleiden kulkuviyldt mitoitetaan jire-
ille pelastuskalustolle.
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Pihasuunnittelussa otetaan huomioon palo- ja pelastuskaluston
liikkkuminen seki tarpeellinen huoltoajo.

Luvun 6 kootut rakentamistapachjeet

L Tonttikohtaisissa tiloissa sijaitsee miirillisesti suurimpien jitejakeiden - keriys-
paperin, biojitteen (tai kompostorin) ja sekajitteen keriysastiat.

. Suurkortteleissa jitetilat sijoitetaan p#iosin Leskirouva Freytagin kujan varteen
sijoittuviin talousrakennuksiin tai LPA-tonttien liheisyyteen tai LPA-tonteille ra-
kennettaviin autokatoksiin liittyviin jitekatoksiin.

. Latokartanon jitehuoltosuunnitelmassa (kts. Latokartanon jiitehuoltosuunnitel-
ma, kuvat 4 ja 5) on laadittu tyyppikaaviot kahdelle mitoitusvaihtoehdolle, joista

tilli asemakaava-alueella kiytetddin viljemp#id, kompostoreiden tilantarpeen
‘huomioivaa vaihtoehtoa (kuva 5).

. Kompostorit sijoitetaan tontin jitetilaan. Tontille varataan lisiksi tilat kompostin
varastointiin ja jilkikypsytykseen.

. Alueella varaudutaan YTV:n kierriityspisteen jirjestimiseen tontille 36216/2.

. Jitetilojen rakenteissa ja varusteissa noudatetaan RT-kortin (RT 69-10584) suosi-
tuksia.

. Asuntojensisiiset jitetilat suunnitellaan RT-kortin RT 69-10584 ohjeiden mukai-
sesti.

o LPA-kortteleiden kulkuviiylit mitoitetaan jireiille pelastuskalustolle.

. Pihasuunnittelussa otetaan huomioon palo- ja pelastuskaluston liikkuminen seké
tarpeellinen huoltoajo.
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7 TONTTIEN POHJARAKENTAMISEN RAKENTAMISTAPAOHJEET

7.1 Maaperi- ja pohjavesiolosuhteet

Alue on kokonaisuudessaan savikolla. Alueella tehdyt pohjatutki-

mukset ja saven syvyyskdyrdstd on esitetty Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston  geoteknisen osaston piirustuksessa GEO
| 5768/112. Paineellista pohjavettd esiintyy varsinkin alueen pohjois-
Ja lounaisosissa.

Sade- ja sulamisvesien imeyttdminen maaperiin ei tilld alueella ole
mahdollista maaperén pienen vedenldpéisevyyden takia.

7.2 Esirakentamisen kuvaus

Alue on otettavissa rakennuskiyttéon alueellisen esirakentamisen
jalkeen. Esirakentamismenetelminé k#ytetdan ylipengertd yksindin
tai yhdistettynd nauhapystyojitukseen sekd syvistabilointia Esira-
kentamiseen luetaan myds Viikinojan siirto asemakaavan mukai-
seen paikkaan. Esirakentamisen mitoituskriteerind on ollut 30 vuo-
den aikana tapahtuva painuma esirakentamisen jilkeen.:

- Painumalle herkit katualueet enintédin 50 mm
- Muut katu- ja tonttialueet enintddn 100 mm

- LPA-alueet enintdin 150 mm

1.3 Pohjarakentamisen ohjeet

Tonttialueilla ei saa merkittivisti varastoida kaivu-, tiytto- tai
muita maita, mikili se voi aiheuttaa pohjamaan myé6tiamisti tai
plastisoitumista. Esirakentaminen on suunniteltu asemakaavan
yleistasaussuunnitelman perusteella. Tonttien tasaussuunnittelu teh-
ddan kuitenkin Helsingin rakennusviraston katuosaston antamien
lahtotietojen perusteella.

Esirakentaminen on tehty suunnitelmallisesti ja hyvéi rakentamista-
paa noudattaen. Mikili talojen ja pihojen rakentamista aloitetta-
essa todetaan, etti esirakentamisen jilkeen on odotettavissa
suurempia painumia kuin suunnitelmissa on esitetty, on timi
otettava huomioon tonttialueen suunnittelussa. Tami voi johtaa
esimerkiksi maa-ainestiyttojen korvaamiseen kevytsoralla.

Eri tavoilla esirakennettujen alueiden ja perustettavien raken-
teiden painumaero on otettava huomioon ja tarvittaessa raken-
nettava siirtymiirakenteet.

Autokatosten, aitojen ym. Rakenteiden perustamistavan valin-
taan ja rakenteiden suunnittelua varten on hankittava tiedot
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esirakentamisen onnistumisesta. Rakenteet on suunniteltava si-
, ) ten, etti mahdolliset painumaerot eiviit niy, eivit aiheuta rasi-
i tustiloja tai aiheuta pintaveden virtausreittien muuttumista.
Tiedot esirakentamisen onnistumisesta antaa Helsingin kaupungin-
kanslian kehittamistoimisto.

Tontin 36214/4 pohjarakentaminen nykyisen sadevesiviemirin alu-
eella tehdin siten, ettd painumaeroja eri tavalla perustettujen aluei-
den vililla ei synny. Viemdri siirretddn ennen vuodeksi 2003 suun-
niteltua rakentamisen aloitusta.

Tilanhoitajankaareen rajoittuvien tonttien pohjarakennus-
suunnittelua varten on hankittava riittivit tiedot kadun raken-
teista ja kadun ennakoitavissa olevista siirtymisti. Tiedot antaa
Helsingin kaupungin kiinteistoviraston geotekninen osasto.

Varsinaista pohjavesipintaa ei saa alentaa pysyvisti.

Asemakaava-alueen eteliosassa rakennuskorttelit rajautuvat
Viikinojan alkuperiiseen uomaan ja tontin 36219/4 timi uoma
halkaisee. Uoman siirto vaikuttaa maakerrosten kosteusolosuh-
teisiin, miki on otettava huomioon pohjarakennussuunnittelus-
sa.

Luvun 7 kootut rakentamistapaohjeet

. Tonttialueilla ei saa merkittivisti varastoida kaivu-, tiytts- tai muita maita, mikili
se voi aiheuttaa pohjamaan mydtiimisti tai plastisoitumista.

. Mikiili talojen ja pihojen rakentamista aloitettaessa todetaan, etti esirakentamisen
jilkeen on odotettavissa suurempia painumia kuin suunnitelmissa on esitetty, on
timi otettava huomioon tonttialueen suunnittelussa.

. Eri tavoilla esirakennettujen alueiden ja perustettavien rakenteiden painumaero
on otettava huomioon ja tarvittaessa rakennettava siirtymirakenteet.

. Autokatosten, aitojen ym. Rakenteiden perustamistavan valintaan ja rakenteiden
suunnittelua varten on hankittava tiedot esirakentamisen onnistumisesta. Raken-
teet on suunniteltava siten, etti mahdolliset painumaerot eivit niy, eivit aiheuta
rasitustiloja tai aiheuta pintaveden virtausreittien muuttumista.

. Tilanhoitajankaareen rajoittuvien tonttien pohjarakennussuunnittelua varten on
hankittava riittiviit tiedot kadun rakenteista ja kadun ennakoitavissa olevista siir-

tymisti.

. Varsinaista pohjavesipintaa ei saa alentaa pysyviisti.

. Asemakaava-alueen eteliosassa rakennuskorttelit rajautuvat Viikinojan alkupe-
riiseen uomaan ja tontin 36219/4 timi uoma halkaisee. Uoman siirto vaikuttaa

maakerrosten kosteusolosuhteisiin, miki on otettava huomioon pohjarakennus-
suunnittelussa.
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8 KUIVATUSVESIEN HALLINTASUUNNITELMAN RAKENTAMIS-
TAPAOHJEET -

8.1 Noudatettavat yleisperiaatteet

Téssd ohjeessa kuivatusvesilli tarkoitetaan asemakaavamiiriykses-
S8 mainittuja tontilla Syntyvid sade-, sulamis-, katto- Ja salaojavesis.

Tdssd ohjeessa tulvavesilli tarkoitetaan asemakaava-alueella Jja sen
ulkopuolella sijaitsevilia tontti-, katu- ja puistoalueilla syntyviid ja

virtaavia poikkeuksellisissa tulvatilanteissa esiintyvii kuivatusvesia.

Asemakaava-alueella noudatetaan Helsingin rakennusjﬁrjestyksen
' C 15 §:n seks rakennusvalvontaviraston ohjeen 11/1991] madrdyksig.

8.2 Tonttialueiden rakentamistapaohjeet

Seuraavilla tonteilla kuivatusvedet Johdetaan normaalisti yleiseen
sadevesiviemdriverkostoon:

Tontti . Kayttotarkoitus
36213/1 LPA
36214/1 AS
2 AK
3 LPA
4 AK
36215/1 LPA
36216/1 A
2 LPA
3 A
36217/1 LPA
36218/1 LPA
36219/1 LPA
36220/1 A
2 LPA
3 A

Seuraavilla tonteilla kuivatusvedet johdetaan pédasiassa tontin vie-
ressd sijaitsevalle puistoalueelle, Yleiseen sadevesiviemiriverkos-
toon johdetaan piiasiassa vain rakennusten ja muiden arkojen ra-
kenteiden perustusten kuivatusvedet. Tontin tasaus seké piha-alueen
rakenteet ja toteutus suunnitellaan kuitenkin' niin, etti piha-alueen
kuivatusvesien Johtaminen yleiseen sadevesiviemdriverkostoon on
myShemmin mahdollista,
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Tontti

36217/2
3
4
3621972
3
4
36221/1

Kayttotarkoitus

>>§'J>Z>'lj>

Lisiksi ndilld tonteilla hidastus-imeytys-kuivatusta edistetiddn seu-
raavilla tavoilla:

Vettdldpidisemattomid, paallystettyjé pintoja véltetddn.

Kuivatusvedet hoidetaan mahdollisimman hajautetusti,
eli vesien yhteenkerdéntymisté viltetddn.

Pintavalunnan virtausreitit muodostetaan mahdolli-
simman pitkiksi esim. pinnan muotoilun ja hidasteiden
avulla.

Kuivatusvesien johtaminen hoidetaan mahdollisimman
suuressa midrin pintarakenteilla putkituksen sijaan.

Pintarakenteiden materiaalit valitaan niin, ettd pinta-
valunta hidastuu mahdollisimman tehokkaasti; ohjetta
sovelletaan kulkualueilla ja viherrakennettavilla alu-
eilla.

Putkitetuille, salaojitetuille ja yhteenkerityille kuiva-
tusvesille pyritdtn jirjestimain varastointi tontilla. Va-
rastointia ovat esim. painanteet pintavesille, maanalai-
set ja -pailliset s#ilit kattovesille seké varasto- ja las-
keutuskaivot putkitetuille ja salaojitetuille kuivatusve-
sille.

Yhteenkerittyj4 ja varastoituja kuivatusvesid kiytetddn
mahdollisimman suuressa midrin vesiaiheisiin, kos-
teikoille ja kasteluun.

Kosteudelle arat rakenteet, kuten sokkeleiden vierustat
ja perustukset, suojataan esim. maanpinnan kallistuk-
silla, maaperin tiivistykselld, maaperin ja rakenteiden
kosteussuluilla ja salaojituksella.

Asemakaavassa osoitettua tulvareittid pitkin voidaan johtaa tulvave-
sid tonttien 36214/2 ja 3 kautta. Tulvareiteille ei saa tehdd tulva-
vesien virtausta estdvid rakennetta.
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9 EKOLOGISEN RAKENTAMISEN KRITEERIEN RAKENTAMISTAPA-
OHIEET

Latokartanon asuinalue on tarkoitus rakentaa kestdvian kehityksen
periaatteita noudattaen ekologisena asuinalueena. Alueen ohjel-
mointi ja suunnitteluvaiheen ekologisten tavoitteiden asettamiseksi
alueelle on laadittu ekologisen rakentamisen kriteerit, joka on to-
teutettu Microsoft Exel-97 -ohjelmalla. Kriteereissé on esitetty La-
tokartano III alueen rakentamisen ekologiset vahimmaisvaatimuk-
set.

Alueen kaikilla asuntotonteilla noudatetaan seuraavia liitteen 1
mukaisia rakentamistapaohjeita, ja soveltuvin osin myds julkis-
ten rakennusten tonteilla:

- rakennuksille on laadittava kﬁyttii; ja huoltokirja seki
kiyttoopas asukkaille

- kustakin hankkeesta tulee laatia tuotekansio, joka sisil-
tii tiedot kiiytetyisti materiaaleista ja ratkaisuista.

9.1 Sisdilmaston tavoitetaso ja rakennusmateriaalien padstoluokitus

Rakennuksen sisdilmaston on oltava terveellinen. Rakennus ei saa
altistua kosteusvaurioiden aiheuttamille terveysriskeille. Rakennuk-
sen on oltava viihtyisé

Sisdilmaston, rakennustyén ja pintamateriaalien tulee olla Si-
sdilmaston, rakennustdiden ja pintamateriaalien luokituksen
mukaisilla luokituskoodeilla S2 ja M2.

Suunnitelmiin tulee sisdltyd selvitys niistd suunnittelu- ym. ratkai-
suista, joilla tavoitteet pyritddn saavuttamaan. Lisiksi tulee esittdd
selvitys kosteusvaurioita ennaltachkdisevistd suunnitteluratkaisuista.

9.2 Lammitysenergian kulutus

Limmitysenergian  kulutus saa olla  enintiin 100
kWh/asm*/vuosi.

Suunnitelmiin tulee siséltyd tiedot kunkin rakennusosan pinta-alasta
ja lamménlapaisykerroin ja ikkunoiden osalta lisdksi Suomen ra-
kentamismadrdyskokoelman osassa D5 mdiritelty ns. rakenneker-
roin. Ilmanvaihtojérjestelmiasti tulee ilmoittaa limmontalteenotto-
laitteen arvioitu vuotuinen energiahyotysuhde seki rakennuksen ul-
kovaipan tavoitteellinen ilmatiiveys.

Mikili hankkeeseen asennetaan aktiivinen aurinkoldmmitysjérjes-
telmi, tulee antaa selvitys mihin aurinkolamp®a kiytetddn, asennet-
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tavien aurinkokerdinten yhteenlaskettu pinta-ala, kerdimiin Kytketyn
varaajan tilavuus sekd arvio kerdinjirjestelmidn vuotuisesta ener-

giatuotosta.
9.3 Sahkon kulutus
Sihkon kulutus saa olla enintddn 49 kWh/asm*/vuosi.

Suunnitelmiin tulee sisdltyd selvitykset sdhkonkulutusta pienentd-
vistd ratkaisuista. Mikili hankkeeseen asennetaan aurinkosahkojar-
jestelmd, tulee antaa selvitys asennettavasta paneelipinta-alasta seké
arvio vuotuisesta sahkontuotosta.

94 Veden kulutus
' : Veden kulutus saa olla enintiiin 120 Vhlo/vrk.

Suunnitelmiin tulee sisiltyi selvitykset vedenkulutusta pienentdvistd
ratkaisuista. Mikili rakennuksissa hyddynnetién sade- ja harmaave-
sid, jarjestelmin periaatteesta tulee antaa selvitys.

9.5 Kasvihuonekaasupaastot

Energiankulutuksen aiheuttamia kasvihuonekaasupiistijid saa
olla enintiiin 67 kg CO;-ek/asm*/vuosi

9.6 Huoneistojen muuntojousto

Huoneistojen muuntojousto kdsittdd mm. selvitykset asuntojen mo-
nipuolisuudesta, huoneistopohjien muuntojoustosta, yhteistilojen
monipuolisuudesta sekéd asuntojen ja rakennusten soveltuvuudesta
liikuntarajoitteisille. Suunnitelmissa tulee esittdd selvitys suunnit-
teluratkaisuista, jotka edistévit asuntojen ja yhteistilojen monipuoli-
suutta, muuntojoustoa jne.

9.7 Elinkaarikustannukset

Elinkaarikustannusten laskelma kisittdd alkuinvestoinnit markkoina
asuinneliotid kohti, arvion rakenteiden ja LVIS-jérjestelmien perus-
korjauksista ensimmiisen 50 vuoden ajalta sekd asuntoyhteisSjen
tilinpaatosmallin mukaiset arviot vuotuisista kiinteiston hoitoku-
luista. ‘

Luvun 9 kootut rakentamistapaohjeet

. Alueen Kkaikilla asuntotonteilla noudatetaan seuraavia liitteen 1 mukaisia raken-
tamistapaohjeita, ja soveltuvin osin myds julkisten rakennusten tonteilla:

- rakennuksille on laadittava kiytto- ja huoltokirja sekd kiyttoopas asuk-
kaille
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nkkeesta tulee laatia tuotekansio, joka sisiltii tiedot kiytetyisti
aleista ja ratkaisuista.

§ ~mhston, rakennustyon ja pintamateriaalien tulee olla Sisdilmaston, rakennus-
tdiden ja pintamateriaalien luokituksen mukaisilla luokituskoodeilla S2 ja M2.

. Limmitysenergian kulutus saa olla enintisin 100 kWh/asm?*/vuosi.

° Séihkon kulutus saa olla enintiin 49 kWh/asm?*/vuosi.

° Veden kulutus saa olla enintizin 120 I/hlo/vrk.

. Energiankulutuksen aiheuttamia kasvihuonekaasupiistsji saa olla enintiiin 67 kg
1C02-ek/a_sm2/vuosi
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LIUTE 1 15.06.2000

MoTiva

VIIKIN RAKENTAMISEN EKOLOGISET KRITEERIT
Laskentataulukon kaytt6kuvaus

1. YLEISTA

Viikki2000.xIs -laskentataulukko on toteutettu Microsoft Excel 97 -ohjelmalla. Sitd ei voida kidyttdd Ex-
celin aikaisemmilla versioilla. Yhteensopivuutta uudempien versioiden kanssa ei voida taata.

Laskentataulukko on tehty ensisijaisesti yhdestd rakennuksesta koostuvia kohteita varten. Jos kohteessa
on useampia kuin yksi rakennus, sydtetdsn taulukon eri osiin yksinkertaisesti kaikkien rakennusten yh-
teenlasketut tiedot (laajuus, ulkovaipan osien pinta-alojen summat, jne.).

¥

2. TIEDOSTON AVAAMINEN

Kun tiedosto avataan, Excel saattaa (asetuksistaan riippuen) varoittaa tiedoston sisdltdvin makroja. Jotta
taulukkoon rakennetut laskentaominaisuudet toimisivat, tulee varoitukseen tulee vastata painamalla
"Enable Macros” -painiketta.

3. LASKENTATAULUKON KAYTTAMINEN

Painidkymi

teerit”. Téssd nakymissi esitetadn Viikin alueen rakentamisen ekologiset viahimmaisvaatimukset (sarake
»Vihimmaisvaatimukset”) seki laskentataulukolla tarkasteltavan kohteen laskentatulokset (sarake
”Kohde 17; sarakkeen otsikko vaihtuu kohteen nimeksi, kun kohteen perustiedot on sydtetty).

Viikin rakentamisen ekologiset vihimmaisvaatimukset ovat:

Toiminnalliset vaatimukset  Asuntojen monipuolisuus Sanallinen selvitys suunnitteluratkai-
suista, jotka edistdvit asuntojen ja

yhteistilojen monipuolisuutta,
muuntojoustoa, jne.

Sisdilmastovaatimukset Sisdilmaston tavoitetaso S2
Pintamateriaalien padstoluokitus Ml

Luonnonvarojen kulutus Lammitysenergian kulutus 100 kWh/asm?/vuosi
Sahkon kulutus 49 kWh/asm? vuosi
Veden kulutus | 120 V/hlo/vrk

Ympiristékuormat Energiankulutuksen aiheuttamat 67 kg CO,-ekv/asm?/vuosi
kasvihuonekaasup#istot . ‘

Taloudelliset vaatimukset Elinkaarikustannukset Elinkaarikustannuslaskelmat, jotka

kattavat investoinnin, peruskorjaus-
kustannukset sek# vuotuiset hoito- ja
asumiskulut.

Painikkeella "Kohteen yleistiedot” siirrytasn sybttaméain tai muuttamaan kohteen nimed ja laajuustietoja.




MortivA 24)

Sarakkeessa "EKOKRITEERIT” olevilla painikkeilla pddstdin syottdméin tarkasteltavan kohteen tieto
kuhunkin ekologiseen kriteerien vaikuttavilta osin.

Kohteen yleistiedot

Kohteen yleistietoina syotetddn vihreisiin sy6tekenttiin seuraavat tiedot:

® kohteen nimi

» huoneistojakauma; kustakin huoneistotyypisti kerrotaan huoneistojen lukuméairé, huoneistoala ja
suunnitelmien perustana oleva asukasmaara

e muiden tilojen osalta tilatyyppi ja pinta-ala

e rakennuksen bruttoala ja rakennustilavuus

Kun tiedot on tdytetty, palataan paandkymaiin painikkeella ”Takaisin”.

Sisdilmaston tavoitetaso ja pintamateriaalien piastoluokitus

syottdmidn rakennuksen sisdilmastotietoja.

Sisdilmastolle ja pintamateriaaleille asetetut tavoitteet syttetédsn julkaisun “Sisdilmaston, rakennustdide
ja pintamateriaalien luokitus” (Sisdilmayhdistys, julkaisu 5, Helsinki 1995) mukaisilla luokituskoodeill:

Selvityskenttddn kirjoitetaan sanallinen selvitys niistd suunnittelu- ym. ratkaisuista, joilla tavoitteet pyri-
tadn saavuttamaan. Sisdilmayhdistyksen luokituksessa kisiteltyjen nakokohtien lisdksi pyydetiin koh-
taan sisdllyttdaméaén selvitys kosteusvaurioita ennaltachkiisevisti suunnitteluratkaisuista.

Kun tiedot on tdytetty, palataan paanikymaiin painikkeella “Takaisin”.

Limmitysenergian kulutus
Pédndkymin painikkeella “Lammitysenergian kulutus” siirrytddn lammitysenergian kulutuslaskelma-
taulukkoon.

Suunnitelmassa voidaan lammitysenergian kulutukseen vaikuttaa rakenteiden lampderistysvalinnoin, il-
manvaihdon limmontalteenotolla, aurinkoldmmon aktiivisella hyodyntdmiselld sekd huoneistokohtai-
sella limmonkulutuksen mittauksella.

Ulkovaipan lampderistyksen (painike ”Ulkovaipan ldmpderistys™) osalta syottotietoina tulee kullekin
rakennusosalle antaa pinta-ala ja ldimmonlapidisykerroin eli U-arvo. Ikkunoiden osalta tulee lisiksi sy6t-
tdd ns. rakennekerroin, joka on madritelty Suomen rakentamismagrdyskokoelman osassa D5.

Ilmanvaihtojérjestelmén osalta (painike ”Ilmanvaihto”) valitaan alasvetovalikoista ilmanvaihtojirjestel-
mén pddperiaate ja lJammontalteenottolaitteen tyyppi. Syottotietoina annetaan lisdksi limmontalteenot-
tolaitteen arvioitu vuotuinen energiahystysuhde seki rakennuksen ulkovaipan tavoitteellinen ilmatiiveys
nso-lukuna (rakennuksen ilmanvaihtuvuus, kun ulkovaipan yli vaikuttaa 50 Pa:n paine-ero).

Jos rakennuksen asennetaan aktiivinen aurinkoldmmitysjirjestelmi (painike ”AURINKOLAMMON
HYODYNTAMINEN”), tulee ratkaisusta kertoa

e Kkaytetddnko aurinkoldmpod vain kdyttoveden vai seki tilojen ettd kayttoveden lammitykseen

e asennettavien aurinkokerdinten yhteenlaskettu pinta-ala
e kerdimiin kytketyn varaajan tilavuus seki

e arvio kerdinjédrjestelmén vuotuisesta energiantuotosta.
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Jos rakennukseen suunnitellaan asennettavaksi huoneistokohtainen limmonkulutuksen mittausjirjestel-
mi, valitaan riviltd "HUONEISTOKOHTAINEN MITTAUS JA LASKUTUS” ruutu “Toteutetaan”.
Huoneistokohtaisen mittauksen vaikutuksen oletetaan laskennassa olevan —3 % rakennuksen tilojen
lammaontarpeesta.

Kun tiedot on tiytetty, palataan padndkymaan painikkeella “Takaisin”.

Sihkon kulutus
Paandkymin painikkeella “Sihkon kulutus” siirrytddn sahkonkulutuksen laskentataulukkoon.

Taulukon sarakkeessa ”Normaali kerrostalo” esitetddn tyypillisen asuinkerrostalon sdhkonkulutuksen
jakauma kulutuskohteittain. Vihreisiin sybtekenttiin on mahdollisuus syottad niisti oletusarvoista poik-
keavia lukuja, jos suunnitteluratkaisu siséltdd sahkonkulutusta pienentdvia elementtejd. Jokaiselle syote-
tylle oletuksista poikkeavalle arvolle tulee antaa perustelut painiketta “Selvitykset” painamalla aukea-
vaan tilaan.

Jos rakennukseen asennetaan aurinkosahkojarjestelma (painike » AURINKOSAHKON
HYODYNTAMINEN”), tulee jarjestelmastd kertoa asennettava paneelipinta-ala sekd jérjestelmén arvi-
- oitu vuotuinen sahkontuotto.

Kun tiedot on tiytetty, palataan paéndkymain painikkeella "Takaisin”.

Veden kulutus
Pasniakymin painikkeella ”Veden kulutus” siirrytddn vedenkulutuksen laskentataulukkoon.

Vedenkulutustaulukko toimii kuten sahkénkulutustaulukkokin. Taulukon sarakkeessa “Normaali ker-
rostalo” esitetiin tyypillisen asuinkerrostalon vedenkulutuksen jakauma kulutuskohteittain. Vihreisiin
syotekenttiin on mahdollisuus syottad niisti oletusarvoista poikkeavia lukuja, jos suunnitteluratkaisu
sisiltii vedenkulutusta pienentivi elementtejd. Jokaiselle syotetylle oletuksista poikkeavalle arvolle
tulee antaa perustelut painiketta ”Selvitykset” painamalla aukeavaan tilaan.

Jos rakennukseen suunnitellaan asennettavaksi huoneistokohtainen vedenkulutuksen mittausjarjestelma,
valitaan rivilta "THUONEISTOKOHTAINEN MITTAUS JA LASKUTUS” ruutu “Toteutetaan”. Huo-
neistokohtaisen mittauksen vaikutuksen oletetaan laskennassa olevan —-10 %.

Jos rakennuksessa hyodynnetéén sade- tai harmaita vesii, tulee hyddynnettdvd vesimaari arvioida taulu-
kon riville ”SADE- JA HARMAAVESIEN HYODYNTAMINEN”. Jirjestelmén periaate tulee kuvata
lyhyesti painiketta "Selvitykset” painamalla aukeavaan tilaan.

Kun tiedot on tiytetty, palataan pdandkymaan painikkeélla “Takaisin”.

Asuntojen monipuolisuus :

Pssndkymain painikkeella ”Asuntojen monipuolisuus” avautuu tila, johon tulee laatia lyhyt sanallinen
selvitys seuraavista asioista:

e asuntotyyppien monipuolisuus

e huoneistopohjien muuntojousto

e yhteistilojen monipuolisuus

e asuntojen ja rakennuksen soveltuvuus liikuntarajoitteisille

e jne.
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Kun tiedot on tdytetty, palataan padnakymésn painikkeella “Takaisin”.

Elinkaarikustannukset
Péasdndkymaén painikkeella “Elinkaarikustannukset” siirrytdéan rakennuksen elinkaarikustannusten arvi-

ointitaulukkoon.

Elinkaarikustannuksista kasitellddn kolme padryhmad: alkuinvestointi, peruskorjaukset sekéd vuotuiset
asumis- ja hoitokulut. Syé6ttstiedot kirjoitetaan vihreisiin syStekenttiin.

Alkuinvestointi arvioidaan normaalien periaatteiden mukaisesti markkoina asuntoneliota kohti.

Kohdassa "PERUSKORJAUKSET” esitetddn arvio rakenteiden ja LVIS-jérjestelmien peruskorjausten °
kustannuksista ensimmaisten 50 vuoden ajalta. Kustakin korjaustoimenpiteestd esitetdidn kustannusarvio

(nykyhintoina) seki arvio korjauksen toteuttamisvalistd vuosina.

Kohdassa "ASUMIS- JA HOITOKULUT” esitetidin asuntoyhteistjen tilinpadtosmallin mukaiset arviot
vuotuisista kiinteistdn hoitokuluista. Taulukkoon lasketaan automaattisesti energian ja veden kulutus-
“tietoihin perustuva arvio limmityksen energiakustannuksista sekd huoneisto- ja kiinteistosdhkon kustan-
nuksista. Nama lasketaan Helsingin Energian ja Helsingin Veden vuoden 2000 alussa voimassa olleiden
hintatietojen perusteella. Vihreisiin sySttokenttiin tulee esittdd arvio muista hoitokulueristi, ml. lammi-
tyksen tilaustehosidonnainen perusmaksu.

Kun tiedot on taytetty, palataan pdindkymaiadn painikkeella “Takaisin”.
4. TIEDOSTON TALLENTAMINEN JA SULKEMINEN

Padndkymén alareunassa olevilla painikkeilla voidaan tiedosto tallentaa vanhalla nimellddn ("Tallenna™)
tai uudella nimelld ("Tallenna nimell4...”) tai lopettaa ohjelman kéytt6 ("Lopeta”).

Tallennus ja ohjelman lopettaminen voidaan myds tehdd kiyttiden Excelin normaaleja valikkokomentoja.




