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RAMSINRANNAN PIENTALOALUE

KORTTELIT 54196-54199, 54203-54209 JA 54242
RAKENTAMISTAPAOHJE

OHJEEN TARKOITUS

YLEISTA

Ohjeen tarkoituksena on méaaritella Iahiympéariston laatutaso seka maa-
ritelld ne suunnittelun periaatteet, joita muiden rakentamissédanndsten
liséksi alueella noudatetaan. Ohje taydentada asemakaavaa ja tasmen-
taa kaavoitustydssa lahiympariston laadulle asetettuja tavoitteita. Yk-
sittaisista ohjeista voidaan perustellusti poiketa, ei kuitenkaan asema-
kaavassa esitetyista. Rakentamistapaohje liletdéan myytavien tonttien
kauppakirjaan.

Rakentamistapaohjeen liitteené on:

- kortteleiden 54204 ja 54205 viitesuunnitelma
(arkkitehtitoimisto Juhani Véaisénen)

- katuihin liittyvien tonttialueiden suunnitteluohjeet
(insindoritoimisto SITO-konsultit OY)

Lisaksi on tilattavissa:

- korttelin 54207 viitesuunnitelma
(arkkitehtitoimisto Mari Matomaéki ja Anders Hedman)

Ramsinranta sijaitsee Meri-Rastilan jo rakennetun kerrostaloalueen
etela-puolella. Ensimmainen vaihe (Ramsinranta ) kasittaa ison Kal-
lahden ranta-alueen Kallahdenharjun luonnonsuojelualueen lansirajalta
korttelin 54201 koillisrajaan saakka. Alueen etéisyys Helsingin keskus-
tasta on noin 13 km, Itakeskuksesta 3 km ja Vuosaaren keskustasta

noin 2 km.

Alueen koillisosalla on nykyisin Kallahden ala-aste ja siihen liittyva ur-
heilu-alue, jota laajennetaan niin, etta se ulottuu lounaassa Harbonku-
jalle ja etelassa rantaan saakka. Alueelle on tarkoitus sijoittaa taysi-
mittainen jalkapallokentta, 2 pienempéaéa kenttaa, melontakeskus ja ui-
maranta.

Alueen lounaisosaan on suunniteltu merellinen pientaloalue noin 470

asukkaalle. Alue kasittda 10 pientalo- ja rivitalokorttelia, joiden yhteen-
laskettu kerrosala on noin 19000 m2. Pientalotonttien liséksi rannasta
on osoitettu kaksi tonttia asuntoalueen yhteisia rantatoimintoja varten.
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Pienipiirteisen kalliomaaston vuoksi varsinkin suurempien tonttien to-
teuttaminen soveltuu vain ammattirakennuttajille. Pienemmat omakoti-
rakentamiseen tarkoitetut AP-tontit soveltuvat myds omatoimiseen ra-

kentamiseen.

Alueella suoritettava louhinta on suoritettava niin varovasti, ettei puus-
ton hiusjuuristo vaurioidu.

Pientaloaluetta ymparoivat lahivirkistysalueet: pohjoispuolella Ole Kan
delinin puisto ja eteldpuolella Lohiniemenranta, jolle on sijoitettu Meri-
Rastilaa kiertava virkistysreitti.

Tama rakentamistapaohje koskee pelkastaan pientaloaluetta ja sitéa
ympéardivaa lahivirkistysaluetta.

KORTTELIALUEET

Asuinkortteleiden yleisilme muodostuu kapeista kallioiden valisiin pai-
nanteisiin sijoitetuista hidaskaduista ja niiden varteen, usein jyrkkaan
rinteeseen sijoitetuista pientaloista. Rakennusalat on merkitty havain-
nekuvassa esitetyn ratkaisun mukaisesti ohjeellisina, jotta rakennusten
sijainti voidaan optimoida rakennusten suunnittelun yhteydessa.

Rakennusten julkisivut tulee tehda paikalla. Julkisivumateriaaleina voi-
daan kayttaa puhtaaksimuurattua tai kuultorapattua poltettua savitiilta
tai rapattua tiili-, kevytbetoni- tai harkkosein&a. Muurattujen seinien li-
saksi voidaan kayttaa puurakenteisia lautaverhoiltuja julkisivun osia se-
ka luonnonkived. Rakennusten kattomuoto on harja- tai pulpettikatto,
jonka kaltevuus on 1:4. Kattomateriaalina tulee kayttaé poltetun savitii- .
len punaista kattotiilta.

- Asuntojen pysékointipaikat on sijoitettava tontille. Pientalotonteilla py-

sakointi-paikka voidaan rakentaa autotallina maanpéalliseen kellariin tai
kadun varteen rakennettavaan erilliseen autotallirakennukseen. Rivita-
lotonteilla autopaikat keskitetaén rakennettaviin autokatoksiin tai sijoi-
tetaan rakennusten kellarikerroksiin mahdollisimman lahelle asuntoja.

Rivitalokorttelialueet (AR)

AR-tontit 54197/1-2 ja 54198/1 alueen pohjoisreunassa ovat perinteisia
tasamaan rivitalotontteja. Ohjeelliset rakennusalat kaksikerroksisia ra-
kennuksia varten on sijoitettu tonttien koillis- ja luoteisrajalle niin, etta
asuntojen terassit ja yhteinen oleskelupiha voidaan suunnata lounaa-
seen. Kunkin tontin talous-rakennuksille ja autokatoksille tai -talleille on
merkitty ohjeelliset rakennusalat Saarenmaankadun varteen.

AR-tontti 54207/1 on lahella rantaa sijaitseva rivitalotontti, jonka keski-
vaiheilla on rannan suuntainen lahes pystysuora 6-7 m kalliojyrkanne.

Sen alapuolella on asemakaavassa sailytettavéksi merkitty vuosisadan
alussa rakennettu Schételichin huvila. Padosa uudesta kerrosalasta on
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ajateltu sijoitettavaksi jyrkanteeseen tukeutuvina ¥zll-kerroksisina te-
rassitalomassoina huvilan ympérille ja taakse siten, etta sisdénkaynnit
kaikkiin rakennuksiin jarjestetaan katutasosta. Mikali vanha huvila kun-
nostetaan korttelituvaksi tai kerhotilaksi, ei sille tarvitse valttamatta jar-
jestaa ajoyhteytta. Ajoyhteys on kuitenkin mahdollinen esimerkiksi kel-
lariin sijoitettavien pysakaintitilojen kautta.

Pientalokorttelialueet (AP)

Alueen luoteisreunassa kortteli 54196 on tarkoitettu jaettavaksi pieniksi
540-660 m2 yhdenperheen talojen tonteiksi. Kadun reunaan sijoitettava
autotalli ja tontin koillisreunaan sijoitettava asuinrakennus jasentavat
tontin katuun liittyvaksi etupihaksi ja varsinaiseksi oleskelupihaksi.
Tonteille saadaan rakentaa kaksikerroksisia kytkettyja pientaloja, jotka
voidaan sijoittaa kiinni tontin pitk&&n koillissivuun. Asuinhuoneet suun-
nataan omalle pihalle ja aputilat naapurin puoleiselle rakennuksen
osalle. Rajalle rakennettaessa kaava sallii naapurin puoleiselle seinalle
vain sellaiset ikkunat, jotka antavat valoa, mutta eivat nakyvyytta naa-
purin pihalle. Ratkaisu luo edellytykset tehokkaaseen maankayttoon,
jossa tontille ei ja& hukka-alueita, mutta sille voidaan sijoittaa kaikki pe-
rinteisen suomalaisen pientalon toiminnot: keittidpuutarha hedelméapui-
neen ja suojainen parhaaseen ilmansuuntaan suunnatiu terassi, josta
on valiton yhteys Ole Kandelinin puistoon. Pysékointi on jarjestettava
tontille siten, etta katuun liittyvan etupihan kautta ajetaan autosuojaan,
joka voidaan sijoittaa kiinni katualueeseen ja erottaa varsinaisesta pi-
hasta noin 180 cm korkuisella aidalla. Etupihalle voidaan pysékoida li-
saksi 1-2 autoa.

Korttelit 54204 ja 54205 on sijoitettu asuntoalueen keskella olevalle
kallio-harjanteelle, jota asuntokatulenkki kiertad. Suhteellisen suuret
korttelit voidaan tarvittaessa jakaa 2 - 4 tontiksi. Asemakaavan mukaan

- suurin sallittu kerros-luku on 2ll, mutta merindkymien kannalta saattaa

olla perusteltua ratkaista korttelien pohjoisreunan rakennukset 2l —ker-
roksisina ja etelareunan rakennukset ¥2| —kerroksisina. Pientalot (ha-
vainnekuvassa paritalot) on tarkoitus rakentaa harjanteen reunoille si-
ten, etté niiden pohjakerros on katutasossa. Pohjakerroksiin sijoittuvat
autotalli, eteis-, tyd- ja aputilat. Jokaisen katuun liittyvan etupihan yh-
teyteen voidaan sijoittaa lisaksi 1 - 2 autopaikkaa. Varsinaiset asuintilat
ovat kerrosta ylempana rakennuksen toisen puolen pihatasossa ole-
vassa 1-kerroksessa ja mahdollisessa toisessa kerroksessa.

Meren puoleiset korttelit 54203 ja 54206 on tarkoitettu jaettavaksi 600-
800 m2 tonteiksi, joille rakennetaan erilliset yhden tai kahden perheen
talot maaston kaltevuudesta riippuen ll-kerroksisina tai ¥zl -kerroksisina
rinneratkaisuina. Rakennusten sisédantulokerros on katutasossa ja muut
tilat toisessa kerroksessa tai sisdéntulokerroksen alapuolisessa vajaas-
sa kerroksessa. Myés nailla tonteilla pysakointi on jarjestetty katuun
littyvan etupihan yhteyteen, johon on merkitty ohjeellinen rakennusala
autotallia varten.
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Korttelin 54207 tontti 2 (AP) sijaitsee vuosisadan alkupuolella raken-
netun Villa Harbon luoteispuolella korkealla kalliolla. Se rajoittuu
Hiidenmaan-katuun ja Naissaarenraittiin. Tontille on mahdollista sijoit-
taa 3-4 pientalo-asuntoa. Kytketyt %2l kerroksiset yhdenperheentalot
rakennetaan harjanteen reunalle siten, etta niiden pohjakerros on
katutasossa. Pohjakerroksiin sijoittuvat autotalli, eteis-, ty6- ja aputilat.
Jokaisen katuun liittyvan etupihan yhteyteen voidaan sijoittaa liséksi 1-
2 autopaikkaa. Varsinaiset asuintilat ovat kerrosta ylempana raken-
nuksen toisen puolen pihatasossa olevassa 1-kerroksessa ja mahdol-
lisessa toisessa kerroksessa.

Alueen koillisreunassa olevat korttelit 54199 ja 54208 on tarkoitettu eril-
lispientaloille, joissa on korkeintaan 2 asuntoa. Koilliseen viettava
maasto antaa mahdollisuuden rinneratkaisuun, jossa autotallit, eteis- ja
aputilat voidaan sijoittaa pohjakerrokseen kadun puolelle. Tonteille voi-
daan toteuttaa myds europan 4 kilpailussa voittaneen ehdotuksen mu-
kainen ratkaisu.

A-korttelialue

Villa Harbolle on osoitettu 3481 m2:n tontti, joka on merkitty asuinra-
kennus-ten korttelialueeksi (A), jolle saa sijoittaa myds toimisto- ja ko-
koontumistiloja. Paarakennus on merkitty sailytettavaksi rakennukseksi
(sr-1). Uutta kerrosalaa tontille on osoitettu 100 m2 talousrakennusta
varten. Tonttia koskevilla asemakaavamaarayksilla asuntojen lukumaa-
ra rajoitetaan korkeintaan kahteen ja rakennettava talousrakennus tu-
lee sopeuttaa paarakennuksen tyyliin.

AH-korttelialueet

Rantaan on sijoitettu kaksi AH-korttelialuetta pientaloalueen asukkai-
den merellisia toimintoja varten. Ne on merkitty asumista palvelevien
huoltorakennusten ja yhteistilojen korttelialueiksi, joille saa rakentaa
rantasaunoja, venevajoja yms. AH-kortteleiden yhteenlaskettu pinta-ala
on 0,26 ha ja korttelitehokkuusluku e,=0,10. Rakennusoikeutta on yh-
teensa 260 k-m2. Korttelialueisiin liittyy vesialueen osat (vi-1), joille saa
rakentaa laitureita.

KATUALUEET

Pientaloalue liittyy Meri-Rastilan katuverkkoon Harbonkadun kautta.
Saarenmaankadun ja Hiidenmaankadun muodostama asuntokatulenkki
rakennetaan "hidaskaduksi", joille likenne johdetaan Harbonkadulta
reunakiven yli siten, etté jalankulkijan ymparisté6n ajaminen tulee sel-
véasti osoitetuksi. Kadun varteen sijoitettavat pientalot ja paikoitellen jyr-
kat katuun rajautuvat kalliot rajaavat kadun selke&ksi katutilaksi, joka
visuaalisesti sisaltaa myds rakennusten sisdankayntien ja autotallien
edessa olevat kadun kanssa samanluonteisesti paéllystetyt etupihat.
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Lahella alueen koillisreunaa on Harbonkadun suuntainen kevytta lii-
kennetta palveleva Naissaarenraitti, joka alueen pohjoispuolelia liittyy
lahivirkistys-alueen raitistoihin. Raitin etelapaatteena on melontakes-
kuksen klubirakennus. Saarenmaankadulta ja Hiidenmaankadulta on
jarjestetty kulku lahivirkistys-alueelle korttelien vélisten polkujen (Ruh-
nunkuja, Muhu, Kihnu ja Vormsi) kautta.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

AR- ja AP-korttelialueilla:

- on kellarikerroksen oltava autotallia lukuun ottamatta p&aaasiallisesti
maan-pinnan alapuolella.

- saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi rakentaa ulkoseinien
250 mm ylittavat osat.

- on rakennuksissa oltava harja- tai pulpettikatto, jonka kaltevuus on
1:4.

- saa rakennuksen kadun tasossa olevaan pohjakerrokseen sijoittaa
tydtiloja, jotka eivéat hairitse ymparistoa eivatké aiheuta saannollista
asiakasliikennetta alueelle.

- saa tontille rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi
enintaan 10% tontin kerrosalasta varasto-, kasvihuone-, lasiveranta- tai
vastaavaa tilaa, joka tulee kytke& asuinrakennukseen aidalla, pergolalla
tai muulia rakenteella.

- saa tontille rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi
enin-tdan 15% tontin kerrosalasta autotalleja tai katoksia.

- saa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi rakentaa askar-
telu-, kerho- ym. yhteistiloja enintaén 3% tontin kerrosalasta.

- saa kadun puoleisen tontin rajan aidata pensas-, kivi- tai lauta-aidalla.
- tulee jokaiseen asuntoon liittya katseelta suojattu, aidalla tai istutuksin
rajattu oleskelupiha, jonka pinta-ala on véhintaan 20 m2.
AY-korttelialueella:

- saa sailytettavaan paarakennukseen sijoittaa korkeintaan kaksi
asuntoa.

- tulee talousrakennus sopeuttaa sailytettavan paarakennuksen tyyliin.

VL-alueella:
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- kalliometsan luonne tulee sailyttaé ja maaston kulumista tulee eh-
kaista kanavoimalla kulku rakennettaville poluille.

Autopaikkojen vahimmaéaismaarat ovat:
- AR-korttelialueilla 1 ap/80 m2, kuitenkin vahintaan 1,25 ap/asunto.

- AP-korttelialueilla 1 ap/100 k-m2 + tila yhden auton tilapaista pysa-
kodintia varten.

- AY-korttelialueella 1 ap/100 k-m2 + tila yhden auton tilapaista pysa-
koéintia varten.

Toteuttamisen kannalta mielenkiintoisimmat asemakaavamaaraykset
ovat kullekin korttelityypille sallitut lisarakennusoikeudet, joilla on pyritty
antamaan edellytykset asumistason parantamiseen ja esimerkiksi rivi-
ja pientalojen kohdalla asumisvaljyyden lisdéamiseen kesaaikana.
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