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Korjaustapaohjeiden taustaa

Pihlajamaen lahio

Pihlajamaen 1ahio oli ensimmaisia aluera-
kentamiskohteita Suomessa, joka suun-
niteltiin ja rakennettiin vuosina 1959-
1965. Alueen asemakaavan laati Helsin-
gin kaupungin toimeksiannosta professo-
ri Olli Kivinen vuonna 1960. Rakentamis-
aikanaan aluetta kutsuttiin “nakoalakau-
pungiksi”. Alueen korkein kohta oli yli 40
metria merenpinnan ylapuolella. Asema-
kaavassa yhdistyy luonnonmuotojen tai-
tava hyvaksikaytto modernin kaupunki-
suunnittelun perintoon. Arkkitehdit etsi-
vat 1950-luvun lopulta lahtien tapoja yh-
distaa aluerakentaminen’ Tapiolan kaltai-
seen puutarhakaupungin perintoon.

Pihlajamaen asemakaava perustuu vii-
teen aluesoluun, jotka suunniteltiin omik-
si kokonaisuuksikseen lahikauppoineen.
Solut sijoitettiin umpikatujen varteen,
kaksi lounaisosan kallioylangolle, kaksi
alueen koillisosaan ja viides alueen poh-
joisosaan, alavalle maalle. Rakennusten
sijoittelua ohjasi metsainen kalliomaas-
to seka pyrkimys arkkitehtoniseen nayt-
tavyyteen. Alueen sydamen muodosti os-
toskeskus aluetta jakavan laakson etela-
paassa. Asemakaavasommitelma perus-
tui rakennusten vapaamuotoiseen sijoitte-
luun maisemaan topografian piirteitda mu-
kaillen tai sita korostaen.

Alueen koillisosan rakennuttajana oli
Helsingin Asuntokeskuskunta Haka ja
alueen lounaisosan Sosiaalinen asunto-
tuotanto Oy Sato. Alueen pohjoisosas-
sa on seka Hakan etta Saton taloja. Ha-
kan alueen kaavoitus ja rakentaminen ta-
pahtui yhteistyossa Kulutusosuuskuntien
Keskusliiton asunto-osaston, KK:n kanssa.
Arkkitehteina olivat Esko Korhonen ja Su-
lo Savolainen. Hakan alueen suunnittelun
keskeisia periaatteita olivat maaston muo-
tojen hyvaksikaytto ja metsaluonnon var-
jeleminen U:n muotoisten suurkorttelei-
den pitkien taitettujen kaitiotalojen avulla.
Asuntosuunnittelu edusti aikansa karkea.
Isommat perheasunnot keskitettiin kaitio-

taloihin, pienemmat asunnot rakennettiin
alueen korkeampiin taloihin.

Saton alueen suunnittelusta jarjestetyn
arkkitehtuurikilpailun voitti vuonna 1960
arkkitehti Lauri Silvennoinen, joka kehitti
voittaneessa ehdotuksessaan eteenpain
Olli Kivisen asemakaavallisia ideoita. Sa-
ton puoli oli ilmeeltaan ja mittakaavaltaan
Hakan puolta monumentaalisempi ja ka-
sitteli ymparistoa suurpiirteisemmin. Sa-
ton muuta ymparistoaan korkeammalle si-
joitetut tornitalot ovat suurmaisemaa hal-
litsevat ikoniset maamerkit, joita saesta-
vat pitkat taitetut rakennuslamellit rinteen
alareunassa. Pitkien lamellien nauhajulki-
sivut? ovat suhteiltaan elegantit, eraat ai-
kakautensa parhaimmat. Alueen pohjois-
osassa Saton talot olivat samaa tyyppia
kuin muutkin Saton lamellitalot Pihlajama-
essa. Hakan talojen kolmannen rakennus-
vaiheen suunnittelijana Pihlajamaen poh-
joisosassa oli arkkitehti Esko Korhonen.

Pihlajamaessa sovellettiin elementtira-
kentamista ensimmaista kertaa laajassa
mitassa Suomen oloissa. Seka Hakan et-
ta Saton alueen puolella kaytettiin siirrel-
tavia suurmuotteja ja puolielementtitek-
niikkaa. Puhtaimpana elementtirakenta-
minen toteutui Saton Vuolukiventien alu-
eella. Elementtirakentaminen mahdollis-
ti taloudellisen tavan tuottaa nykyaikaisia
asuntoja rakennemuutoksen kaupunkei-
hin houkuttelemalle vaestolle. Kaupunki-
suunnittelun tavoitteet muuttuivat kuiten-
kin 1960-luvun lopulle mentdessa kom-
paktikaupunki-ideologian myota. Pihlaja-
maessa muutos nakyy mm. Rapakiven-
tielle 1970-luvulla rakennetuissa taloissa.
Tavoitteeksi tuli tehokkuus ja kaupunki-
mainen tiiviys. Ero edellisen kymmenlu-
vun rakentamiseen on selkea.

Pihlajamaki on ainoa Helsingin esi-
kaupunkien 1960-luvun lahioista, joka
on saanut aikalaistunnustuksen. Aluet-
ta ja sen suunnittelua esiteltiin aikoinaan
nayttavasti mm. Arkkitehti-lehdessa ja
alue oli esilla suomalaista arkkitehtuuria

! Aluerakentaminen tarkoittaa kokonaisen asuntoalueen rakentamista valmiiksi kerralla julkisine ja kaupal-
lisine palveluineen, asuinrakennuksineen, katuineen ja muine infrastruktuuriin kuuluvine rakenteineen.
Prosessirakentamisella tarkoitetaan suurelementtitekniikkaan siirtymista, rakennusosien pitkalle mene-
vaa standardisointia ja yhdenmukaistamista ja muutenkin teollisten rakennusmenetelmien laajamittaista
hyodyntamista. Pihlajamaen rakentamisessa oli kyse seka alue- ettd prosessirakentamisesta.

2 Nauhajulkisivuksi kutsutaan julkisivua, jossa ikkunat muodostavat rakennuksen ulkovaippaan yhtendisen

vaakasuoran nauhan.
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ulkomailla esittelevissa kiertonayttelyis-
sa. Pihlajamaen asuntoalueen arvo on ny-
kyaan myos kansainvalisesti tunnustet-
tu. Alue on hyvaksytty DOCOMOMO-va-
likoimaan?® ainoana suomalaisena 1960-
luvun lahiona ja yhtena suomalaisen mo-
dernin arkkitehtuurin valiokohteena Hel-
singista yhdessa Taka-Toolon, Maunulan
nk. Sahanmaen alueen ja Olympiakylan
kanssa. Pihlajamaki sisaltyy myos uute-
na alueena Museovirastossa tarkistetta-
vana olevaan valtakunnallisesti merkitta-
vien rakennettujen kulttuuriymparistojen
luetteloon. Helsingin yleiskaava 2002:ssa
Pihlajamaki on merkitty kulttuurihistorial-
lisesti, rakennustaiteellisesti ja maisema-
kulttuurin kannalta merkittavaksi alueek-
si. Yleiskaavan mukaan aluetta tulee ke-
hittaa siten, etta alueen arvot ja ominais-
piirteet sailyvat.

Pihlajaméaki on ensimmainen 1960-lu-
vun lahio Helsingissa, jolle on laadittu alu-
een arvot turvaava suojeleva asemakaa-
va. Nyt kasilla olevat korjaustapaohjeet
on laadittu alueen asemakaavan muu-
tostyohon liittyen, asemakaavan suoje-
lumaarayksia ja alueen suojelutavoittei-
ta tukemaan ja niita taydentaen.

Pihlajamaen

inventoinnit ja arvot
Suojelukaavatydn pohjaksi alue on inven-
toitu ja arvotettu*. Inventointity® on ollut

monessa suhteessa edellakavijan luon-
toinen®. Inventoinneissa on selvitetty alu-
een merkitysta mm. rakennusten arkki-
tehtuurin, suurmaiseman, lahiymparis-
ton ja kaupunkikuvan kannalta. Raken-
nuskannan inventoinnin ohella Pihlaja-
maessa on kehitetty menetelmia alueen
suurmaiseman ja viheralueiden arvotta-
miseksi. Pihlajamaen 1960-luvun kerros-
taloalue on alueen myohemmin kokemis-
ta muutoksista huolimatta asemakaaval-
lisesti merkittava ja hyvin sailynyt koko-
naisuus, jonka sailymista pyritaan edista-
maan nyt seka asemakaavan etta korjaus-
tapaohjeiden avulla.

Rakennetun ympariston ominaispiirtei-
ta ovat valjat, kokonaisuuksina suunnitel-
lut osa-aluekokonaisuudet, sailyneet suur-
korttelisaarekkeet seka niihin kuuluvat vi-
her- ja piha-alueet. Hakan alueen puolel-
la valjat sailyneet metsapihat ovat yksi
alueen tarkeista arvoista. Saton alueella
on rakennustyyppien valinnalla tietoises-
ti haluttu korostaa tai alleviivata maaston
muotoja. Maiseman korosteeksi sijoite-
tuilla Saton tornitaloilla on nykyaan laa-
jemmassakin kaupunkikuvassa maamer-
kinomainen luonne. Alkuperaisten 1960-
luvun viheraluesuunnitelmien |0ytyminen
on mahdollistanut mm. alkuperaisten la-
hiympariston piirteiden vahvistamista tai
palauttamista koskevien maaraysten si-
sallyttamisen asemakaavaan mm. Hakan
piha-alueiden ja joidenkin alueen 1960-

3 Suomen valikoiman kohteet, ks. Do-co-mo-mo — Architectural Masterpieces of Finnish Modernism /
Modernismin merkkiteoksia Suomen arkkitehtuurissa, Helsinki 2002, julkaisu. Kansainvalisista kohteis-

ta loytyy tietoa netista, www.docomomo.org

4 Pihlajaméaen inventoinnit koostuvat kolmesta osasta:

Pihlajaméen arvot ja aatteet — suojelun viitekehystad hakemassa, toim. Riitta Salastie, KSV, 2003
Pihlajaméen rakennusinventointi 2000, HilkkaHogstrom/Aedes Oy, 2001

Pihlajaméen maisemaselvitys, Molino Oy, KSV 2003

% Pihlajamaen lisaksi Helsingin 1960-luvun lahidista on kaupunkisuunnitteluviraston toimesta inventoitu

Kontulan, Keski-Vuosaaren ja Myllypuron lahiot

6 Alueen 1960-luvun koulut on suojeltu asemakaavassa no. 114456.
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luvun puistojen osalta. Maisema on sa-
malla tavalla aikansa tuote kuin raken-
nuksetkin.

Alueella tapahtunut korjausrakentami-
nen ei ole aina ollut alueen alkuperaisen
1960-luvun arkkitehtuurin arvoja kunni-
oittavaa. Betonijulkisivujen lisalammon-
eristysten ja levytysten seurauksena ik-
kunanauhat ovat paikoin joutuneet syval-
le upoksiin ja alkuperaisen arkkitehtuu-
rin linjakkuus latistunut julkisivujen pel-
litysten ja levytysten myota. Alkuperais-
ten 1960-luvun puuikkunoiden ja -ovien
uusimisen myota alueelta on kadonnut
monia laadukkaita yksityiskohtia. Yhte-
na asemakaavatyon ja nyt kasilla olevien
korjausohjeiden lahtokohta on ollut se, et-
ta menetettyja rakennustaiteellisia arvo-
ja on mahdollista tulevissa korjauksissa
myos palauttaa.

Pihlajamaen
asemakaavan muutos
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
Pihlajamaen asemakaavan muutosehdo-
tuksen 4.5.2006°. Asemakaavan muu-
toksella on suojeltu Pihlajamaen 1960-
luvun rakennuskanta seka muut alueko-
konaisuuteen kuuluvat ympariston olen-
naiset osat. Asuinrakennusten ohella on
suojeltu alueen alkuperaista rakennus-
kantaa edustava arkkitehti Kaija ja Heik-
ki Sirenin 1963 suunnittelema ostoskes-
kusrakennus, alueen kirkko seka joitakin
hyvin sailyneita, alkuperaiseen suunni-
telmaan kuuluneita pienmyymalaraken-
nuksia. Asuinrakennusten suojelun ohel-
la asemakaavassa annetaan maarayk-
sia alueen maiseman keskeisten osien,
puistojen, metsapihojen ja tarkeiden vi-
hervyohykkeiden ja nakymaalojen suo-
jelusta, kehittamisesta ja hoidosta. Ase-
makaavaan sisaltyy myos ehdotus alun-
perin ymparistoltaan keskeneraiseksi jaa-

m YLEISET OHJEET



Viereinen sivu:
Vas. Liusketie 2.
Kuva: E. Troberg

Oik. Hakan lamellit.

Kuva: U. A. Saarinen

Saton taitettu lamellijulkisivu.
Kuva: Mikko Tainio

neen pysakointikentan taydennysraken-
tamisesta Kiilletien—Kiillepolun alueella.
Seka rakennuksia etta maisemaa koske-
vat suojelumaaraykset on laadittu alueen
1960-luvun ominaisluonne ja arvot huo-
mioon ottaen.

Ohjeiden
lahtokohdat ja tavoitteet

Korjaustapaohjeiden laatimisen lahtokoh-
tana ovat olleet Pihlajamaen kaupunkiku-
valliset ja asemakaavalliset, kokonaisuu-
den sailyttamista ja vaalimista koske-
vat tavoitteet. Kokonaisuuden vaalimi-
sen kannalta tarkea nakokulmaa naytte-
lee korjausten alueellinen yhtenaisyys.
Toisin sanoen, keskenaan samanlaiset ta-
lot tai seinarakenteet tulisi Pihlajamaes-
sa korjata yhtenaista korjaustapaa nou-
dattaen. Rakennusten arkkitehtuurin vaa-
limisen ja suojelun kannalta tarkeimmaksi
tavoitteeksi on asemakaavan tasolla nah-
ty betonijulkisivujen alkuperaisen tai alku-
peraisen kaltaisen ilmeen sailyttaminen
tai palauttaminen. Kokonaisuuden sailyt-
tamisen vaalimista tukevat myos julkisi-
vujen muiden sailyneiden rakennusosien
tai ominaispiirteiden kuten hyvakuntois-
ten puuikkunoiden ja -ovien, alkuperaisen
varityksen ja muiden alueen kannalta tar-
keiden yksityiskohtien vaaliminen.

Korjaustapaohjeiden tarkeimpana ta-
voitteena on esittaa Pihlajamaen beto-
nijulkisivujen suojelun kannalta suosi-
teltavimmat korjaamisen tavat. Ohjei-
den laatimisen taustalla on tarve ohjata
betonielementtijulkisivujen korjausta kes-
tavaan ja suojelukaavan tavoitteita tuke-
vaan suuntaan. Nyt laaditut ohjeet ovat
ensimmaiset, jotka koskevat 1960-lu-
vun betonijulkisivuja’. Ne ovat aikaisem-
min laadittuja rakentamistapaohjeita huo-
mattavasti yksityiskohtaisemmat. Syyna
ovat mm. betonijulkisivujen perinteisista
rakenteista poikkeavat korjauksen ongel-

Pihlajamaden

korjaustapaohjeet

mat seka tarve tarjota yhtioille julkisivujen
korjauksessa useampia vaihtoehtoja. Lu-
vussa b betonijulkisivujen korjausta kasi-
tellaan osana laajempaa modernin raken-
nuskannan korjausta.

Ohjeiden suhde
asemakaavaan® ja
niiden sitovuus

Pihlajamaen asemakaavan muutoksessa
annetaan asuinrakennuksia koskevia suo-
jelumaarayksia sr-2-maaraysten muodos-
sa. Nama asemakaavan suojelumaara-
ykset ovat sitovat. Alueen suojelutavoit-
teita tukemaan laaditut korjaustapaohjeet
on sidottu asemakaavaan seuraavalla ta-
valla: Asuinkerrostalojen korttelialueilla:
"...taman asemakaavan soveltamisen tu-
eksi rakennuslautakunta tulee antamaan
Helsingin kaupungin rakennusjarjestyk-
sen 2 §:n mukaisen korjaustapaohjeen.”
Korjaustapaohjeet ovat ohjeelliset. Kor-
jaustapaohjeen tavoitteena on luoda poh-
jaa jarkeville, alueen arkkitehtonisia arvo-
ja kunnioittaville betonijulkisivujen korja-
uksen tavoille seka niiden pohjalta tapah-
tuvalle hyvalle ja ammattitaitoiselle suun-
nittelulle. Ohjeet eivat ole kuitenkaan vie-
la suunnitelmia.

Ohjeet palvelevat seka yksityisia asun-
toyhtioita etta korjausrakentamista ohjaa-
via viranomaisia, ennen kaikkea raken-
nusvalvontaa. Tavoitteena on, etta kasil-
|a olevista korjausmenetelmista valitaan
ne, jotka parhaiten sailyttavat tai palautta-
vat rakennusten alkuperaisen arkkitehtuu-
rin ja tukevat siten asemakaavassa alueen
suojelulle asetettuja tavoitteita. Korjaus-
tapaohje voi myos osaltaan auttaa yhti-

oita toimimaan yhdessa ja etsimaan so-
pivia yhtenaisia ratkaisumalleja. Asunto-
yhtiokohtaiset ohjeet on ryhmitelty talo-
tyypeittain.

Ohjeet astuvat voimaan tulevilla kor-
jauskierroksilla. Ohjeilla ei kuitenkaan
ole takautuvaa vaikutusta. Toisin sa-
noen, ohjeet eivat vaikuta jo tehtyihin
korjauksiin ennen kuin vasta seuraa-
van korjauskierroksen tullessa ajan-
kohtaiseksi. Valittomasti ohjeista hyo-
tyvat viela korjaamattomat talot.

Valitun korjaustavan on taytettava tekni-
sen kestavyyden kriteerit. On kuitenkin
huomattava, ettei 1960-luvun rakennuk-
sissa paasta taysin nykymaaraysten mu-
kaiseen tasoon esimerkiksi lammon- ja
aaneneristavyyden osalta eika tata edel-
lyteta asemakaavassa suojelluilta raken-
nuksilta. Toisin kuin uudemman raken-
nuskannan osalta, asuntojen ilmanvaih-
dossa ja ilmanlaadussa ei taman ikaisis-
sa taloissa yleensa ole ongelmia. Korja-
usohjeilla ei pyrita estamaan rakennus-
ten varustetason nostamista, mutta oh-
jeiden lahtokohtana on, etta parannuk-
set tehdaan sopusoinnussa asemakaa-
van tavoitteiden kanssa ja turmelematta
rakennusten arvoa. Tulevaisuudessa saat-
taa olla kaytettavissa entista kehittyneem-
pia betonielementtien ja betonijulkisivu-
jen korjauksen menetelmia, jonka vuoksi
ohjeita voidaan tarpeen vaatiessa myos
tarkistaa ja taydentaa.

Tampereen teknillisessa yliopistossa
on kesalla 2006 valmistunut betonijulki-
sivujen yleiseurooppalainen korjausohije,
Conservation and Maintenance of Conc-

7 Helsingissé on laadittu rakennuslautakunnan hyvaksymat rakentamistapaohjeet Ruskeasuon ja Roihu-

vuoren 1950-luvun kerrostaloalueille

8 Asemakaava maarayksineen on taman korjaustapaohjeen liitteena.
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rete Facades — Technical Possibilities and
Restriction®. Ohjeessa keskitytaan beto-
nijulkisivujen korjauksen ja yllapidon on-
gelmiin. Ohjeen tavoitteena on toimia tyo-
kaluna, jonka avulla on helpompi ymmar-
taa betonijulkisivujen korjaukseen liitty-
via teknisia kysymyksia betonijulkisivu-
jen korjausvaihtoehtoja suunniteltaessa.
Ohje palvelee yhtena lahtokohtana myos
Pihlajamaen julkisivujen korjauksia suun-
niteltaessa.

Sisalto ja laatimistapa
Korjaustapaohjeen ovat laatineet lahio-
arkkitehti Mikko Tainio rakennusvalvon-
tavirastosta ja arkkitehti TkT Riitta Salas-
tie Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
tosta. Ohjaavaan tyoryhmaan ovat kuulu-
neet aluearkkitehti Taru Tyynila Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirastosta, projekti-
paallikko, arkkitehti Ulla Korhonen-Wal-
ma Helsingin kaupungin lahioprojektista
seka rakennusvalvontavirastosta arkkiteh-
ti Hannu Havas, arkkitehti Ulla Vahtera,
yli-insinoori Kauko Juutinen, tarkastusin-
sinoori Risto Levanto ja tarkastusinsinoori
Anders Westerlund. Teknisena asiantunti-
jana tyossa on ollut dipl.ins. Aimo Heima-
la. Tyota on sen kuluessa kommentoinut
Tampereen teknillisen yliopiston erikois-
tutkija, tekn. lis. Jukka Lahdensivu.

Korjausohjetta varten on kayty lapi
kaikki Pihlajamaessa esiintyvat betonijul-
kisivujen seinarakenteet rakennusvalvon-
taviraston piirustusarkistoa apuna kaytta-
en. Ohjetta laadittaessa on hyodynnetty
alueelle laadittuja inventointeja seka in-

ventointityon yhteydessa loydettya alku-
peraisaineistoa aina pihavarusteiden de-
taljipiirustuksia ja alkuperaisia 1960-luvun
varikortteja myoten. Ohjeiden laadinnan
pohjaksi kaytettavissa on ollut seka ark-
kitehti Lauri Silvennoisen etta Kulutus-
osuuskuntien Keskusliiton piirustusar-
kistojen materiaalia. Lahtokohta-aineisto
korjaustapaohjeiden laadinnalle on siten
ollut poikkeuksellisen monipuolinen.
Seinarakenteiden rakennepiirustuk-
sista kavi ilmi, etta elementtitekniikas-
ta huolimatta betonijulkisivut eivat ole
Pihlajamaessa rakenteiltaan yhtenaiset,
vaan alueella tavataan sandwich-julkisi-
vujen ohella myos monia muita betonijul-
kisivurakenteita. Seinarakenteiden kirjoa
ja siten myos erilaisten korjausvaihtoeh-
tojen malleja lisaavat alueella jo tehdyt jul-
kisivukorjaukset. Korjausohjeessa seina-
rakenteet on kuvattu alkuperaisten piirus-
tusten mukaisesti. Ohjetta kaytettaessa
tulee kuitenkin ottaa huomioon, etta al-
kuperaisiin rakennepiirustuksiin ei voi ai-
na luottaa. Rakennus on saatettu raken-
taa piirustuksista poikkeavalla tavalla. Ko-
kemuksen mukaan erityisesti 1960-luvun
rakennustuotannossa esiintyy huomatta-
van paljon suunnitelmista poikkeavia ra-
kenteita. Elementtirakentaminen otti tuo-
hon aikaan ensiaskeliaan, eika tuotanto

Kuva: Veikko Nurminen, Hakan arkisto

As. Oy Maasalvantie 10.

ollut vield standardoitu. 1970-luvulla tilan-
ne on huomattavasti parempi.

Nama korjausohjeet on tyypitelty ra-
kennuslupapiirustusten mukaan. En-
nen korjaussuunnitteluun ryhtymis-
ta on varmistettava, etta seinaraken-
teet on toteutettu piirustusten esitta-
malla tavalla.

Pihlajamaessa yleisin betonijulkisivujen
ulkovaipan tyyppi on ns. sandwich-ra-
kenne, jossa julkisivu muodostuu beto-
nisesta ulkokuoresta, sisemmasta kanta-
vasta betonikuoresta ja betonikuorien va-
liin jaavasta eristekerroksesta. Korjausra-
kentamisen kannalta sandwich-rakenne
on haastava ja poikkeaa perinteisimmis-
ta, muuratuista rakenteista ja niiden kor-
jauksen tavoista. Korjausongelmat koh-
distuvat ensisijaisesti betoniseen ulko-
kuoreen seka lammoneristyskerrokseen.
Siporex- ja sandwich-elementtien ohella
Pihlajamaessa esiintyy paikalla muurattu-
ja leca-harkkorakenteita ja puolielement-
titekniikkaa: lecabetoni- tai siporex-ele-
mentti muottiin asennettuina. Betonijul-
kisivujen korjausmenetelmat vaihtelevat
betonikorjauksesta levytyksiin ja eriste-
rappauksiin (nk. verhokorjaus). Uuden
asemakaavan mukaan julkisivujen pin-
tamateriaalina ovat tulevaisuudessa sal-
littuja ainoastaan betonipinta ja rappaus,
paatyjulkisivujen osalta myos puhtaaksi
muurattu tiilipinta. Rakennusten raken-
nustaiteellista arvoa latistaneet levytys-
korjaukset eivat ole seuraavilla korjaus-
kierroksilla enaa sallittuja. Joidenkin jul-
kisivujen osalta korjausohjeissa edelly-
tetaan alkuperaisen elementtijaon siirta-
mista uuteen rappauspintaan (eraat paa-
ty- ja umpiseinat).

Noin puolet alueen betonijulkisivuis-
ta on korjattu. Toisin sanoen, betonijul-

¢ Tyoryhma Saija Varjonen, Jussi Mattila, Jukka Lahdensivu, Matti Pentti; Tampere University of Technolo-
gy 2006. Modern Architecture Conservation MAC2006 -ohjelmaan kuulunut betonijulkisivujen korjaus-
ta kasitteleva tutkimushanke on saanut Euroopan komission tukea. Hankkeen, jota koordinoi Tampereen
teknillisen korkeakoulun rakennetekniikan laitos, tarkoituksena oli laatia yleiseurooppalaiset betonijulkisi-
vujen korjausohjeet. Yhtena kenttatutkimuskohteena oli Pihlajamaen As.oy Vuolukiventie 2—-4

Pihlajamaen

korjaustapaohjeet

0SA | YLEISET OHJEET



kisivu ei esiinny enaa alkuperaistoteu-
tuksen mukaisessa asussaan. Julkisivu-
jen korjaustilanne vaihtelee kuitenkin ra-
kennustyypista ja alueesta riippuen. Esi-
merkiksi suurin osa Saton lamellitalojen
pitkista julkisivuista on viela korjaamatta
ja siten betoniulkokuoren osalta alkupe-
raisessa asussaan. Hakan alueen Liuske-
tie 6 ja Maasalvantie 16:n alkuperaisasus-
saan olevat lecaharkko-julkisivut on suo-
jeltu asemakaavamaarayksella.

Keta ja mita ohje koskee?
Ohjeet on laadittu kaikille Pihlajaméaen
1960-luvun asuinrakennuksille ja ne kos-
kevat kaikkia alueen asuntoyhtioita, joi-
den omistuksessa olevista rakennuksista
on annettu suojelumaarayksia kaavassa.

Suojelutavoitteen kannalta suositelta-
vimmat korjausvaihtoehdot esitetaan en-
simmaisina. Ohjeessa esitetyt vaihtoeh-
dot eivat ole teknisessa paremmuusjar-
jestyksessa. Kaikkien korjausvaihtoehto-
jen tavoitteena on rakennusten alkuperai-
sen tai alkuperaisen kaltaisen ulkoasun
sailyttaminen/tai palauttaminen kestavalla
ja kustannuksiltaan kohtuullisella tavalla.
Julkisivujen alkuperaisen ulkonaon sailyt-
tamisen ohella tarkea nakokohta korjaus-
ratkaisuja tehtaessa on ratkaisujen kesta-
vyys. Toimivien rakenteiden kayttaminen
elinkaarensa loppuun, vaikka tehdyt kor-
jaukset olisivat olleet rakennusten arkki-
tehtuuria murentavia, on seka asuntoyh-
tididen etta yhteiskuntatalouden kannal-
ta jarkevaa.

Sailyneiden julkisivujen osalta ensim-
maisena korjausvaihtoehtona on yleen-
sa alkuperaistoteutuksen mukaisen beto-
nijulkisivun sailyttaminen ja sen korjaami-
nen betonilla. Kertaalleen eristekorjatun
betonijulkisivun kohdalla voidaan esittaa
eristerappauksen purkamista ja vanhan
rakenteen palauttamista. Yhtena vaihto-
ehtoisena korjauksen tapana elinkaarensa
loppuun tulleelle betonijulkisivulle on van-
han rakenteen ulkokuoren purku ja vaih-
taminen uuteen betoniseen ulkokuoreen
tai joskus myods joidenkin paatyseinien
osalta, vanhan ulkokuoren korvaaminen

Pihlajamaden
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julkisivumuurauksella. Verhousrakenteis-
ta sallitaan nk. eristerappaus. Eristerappa-
uksen avulla on mahdollista pidentaa be-
tonijulkisivujen kayttoikaa ja saada aika-
lisaa sita silmallapitaen, etta tulevaisuu-
dessa olisi kaytettavissa nykyista edisty-
neempia betonikorjaamisen menetelmia.
On syyta korostaa sitd, etta betonijulkisi-
vujen kyseessa ollen korjaustavan valin-
ta on ensisijaisesti tekninen valinta. Toi-
sin sanoen, rakennuksen tekninen kunto
rajaa kaytettavissa olevien menetelmien
kayttoa. Tama tarkoittaa, etta esim. pitkal-
le vaurioituneen tai pakkasrapautuneen
betonijulkisivun ainoiksi korjausvaihtoeh-
doiksi jaavat peittava korjaus tai vanhan
betonirakenteen purkaminen ja ulkokuo-
ren vaihtaminen. Korjaustavan valintaa on
selostettu tarkemmin luvussa 2 “Kunto-
selvitykset” ja kohdassa 4 “Korjaustavat”.
Luvussa 3 on selostettu yleisempia syita
betonijulkisivujen vaurioille ja virheille.

m YLEISET OHJEET

Jokaisesta alueella esiintyvasta julkisivura-
kenteesta on ohjeen yhteydessa periaate-
kuva. Rakennusten pitkille julkisivuille ja
paatyjulkisivuille on esitetty oma ohjeen-
sa. Alkuperainen rakenne seka rakenteen
nykytilanne on esitetty kuvan vasemmas-
sa ja korjausvaihtoehdot kuvan oikeassa
laidassa. Korjausvaihtoehtoja esitetaan
yleensa aina enemman kuin yksi (1-4).
Vaihtoehdot on arvotettu sen mukaan
miten hyvin ne palvelevat rakennusten
suojelutavoitetta. Kuva korjaustapaohje-
kortista.




Korjaustapaohjeen rakenne
Pihlajamaen korjaustapaohje on raken-
teeltaan kolmiosainen siten etta osa |,
yleinen osa, ja osa Il, suunnittelijan va-
linta ja kirjallisuus, on kaikille asuntoyh-
tidille yhteinen. Osat | ja Il muodostavat
korjaustapaohjeen painetun osan. Hakan
alueella korjaustapaohjeisiin liittyy myos
painettu variopas. Yhtiokohtaiset ohjeet,
jotka toimitetaan yhtioille korjaustapaoh-
jeen liitteena, on esitetty osassa Ill. Oh-
jeet koostuvat yhteensa neljasta kirjasta
siten, etta

Saton tornit

Saton lamellit

Hakan tornit ja korkeat lamellitalot

Hakan U-lamellit, terassitalo ja poh-

joisosan lamellitalot
muodostavat aina yhden kirjan. Yhtio-
kohtaisen korjaustapaohjeen alussa ku-
vataan kunkin rakennustyypin yleisia omi-
naispiirteita, sailyneisyytta ja arvoja, jonka
jalkeen seuraa yhtiokohtaiset ohjeet.

Yhtiokohtaiset korjaustapaohjeet ka-
sittelevat ensisijaisesti rakennusten be-
tonisen ulkovaipan korjausta. Taman
ohella korjaustapaohjeet sisaltavat oh-
jeita mm. parvekkeiden, ikkunoiden, ul-
ko-ovien, vesikatteen ja raystaspellityk-
sen seka porrashuoneiden korjausta var-
ten. Korjaustapaohjeet eivat koske asun-
tojen sisalla tehtavia korjauksia. Koska
asemakaava sisaltaa maarayksia koskien
esteettomyytta ja hisseja, annetaan oh-
jeessa myos jalkiasennushissien raken-

tamista koskevia tarkentavia ohjeita. Pi-
hojen osalta esitetaan pihojen suunnitte-
lun yleisperiaatteet ja niiden osalta kasi-
tellaan kasvillisuus, piharakenteet ja ka-
lusteet, jatehuolto, pinnoitteet ja materi-
aalit seka pysakointi. Tavoitteena pihojen
osalta on alueen aikakautta ilmentavien
ominaispiirteiden vaaliminen. Ohje ei kui-
tenkaan korvaa asemakaavan tavoitteita
vastaavan, tarkemman pihasuunnittelun
tarvetta. 1960-luvun rakennuskannan ta-
voin myos alueen pihoihin saattaa liittya
tarkeita suojeluarvoja ja -tavoitteita.

Ohjeissa ei ole esitetty tarkkoja raken-
nedetaljeja. Esitetyt seinarakenteet ovat ra-
kennevahvuuksien osalta ohjeellisia. Ra-
kennetekniikan kehitys voi tuoda uusia
korjauksen tapoja, jotka voivat olla hyvak-
syttavia. Naidenkin osalta on oleellista, et-
ta ne ovat rakennusten arkkitehtuurin ar-
voa sdilyttavia ja sen sailymista tukevia/pa-
lauttavia ja ulkonadllisesti vastaavat ohjeis-
sa esitettyja. Alkuperaisasussaan sailynei-
den rakennusosien osalta kuten sailynei-
den puuovien tai ikkunoiden ensisijaisena
korjauksen tapana tulisi olla saannollinen
huolto ja korjaus. Kayttokelpoisten raken-
nusosien kayttaminen elinkaarensa lop-
puun on seka rakennussuojelun etta elin-
kaariajattelun tavoitteiden mukaista. Van-
hoja, jo muutettuja rakennusosia voidaan
myos palauttaa. Vanhojen rakennusosien
tullessa elinkaarensa paahan, uusimisen
lahtokohtana tulee olla alkuperaistoteutuk-
sen mukaiset materiaalit ja detaljit.

19'Hakan varioppaassa on tarkan NCS-arvon jalkeen ilmoitettu nk. “lahin” NCS-arvo, joka on vakiovari ja
maalikoneissa tehtailla valmiiksi ohjelmoituna. Oppaassa mainitut varit ovat siten saatavilla mm.

Tikkurila Oy:n sisamaalituotteista.
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Kuva: Eero Troberg, SRM

Korjaustoimenpiteeseen liittyvat ase-
makaavamaaraykset on toistettu kor-
jaustapaohjeen yhteydessa. Pihojen yh-
teydessa luetellaan pihoja koskevat ase-
makaavamaaraykset. Pihoja koskevien
yleisten maaraysten lisaksi asemakaavas-
sa on pihoja koskevia yksiloityja kaava-
maarayksia. Jalkiasennushissin rakenta-
mista koskeva asemakaavamaarays vaih-
telee talotyypista riippuen. Tasta on mai-
ninta korjausohjeessa kuten myos mah-
dollisesta porrashuoneen suojelumaara-
yksesta.

Variohje

Ohjeissa annetaan ohjeita myos raken-
nusten varityksesta. Hakan alueella kor-
jaustapaohjeen liitteena on Helsingin kau-
punkisuunnitteluviraston laatima vario-
pas, Vdrilla on vélia (Riitta Salastie / Hel-
singin kaupunkisuunnitteluvirasto 2006).
Opas perustuu alkuperaisiin, arkkitehti Es-
ko Korhosen Hakan alueelle 1960-luvul-
la laatimiin varisuunnitelmiin, sailyneisiin
Kolorit-varikortteihin ja niiden tulkintaan
modernille NCS-varijarjestelman kielelle™.
Saton ja Hakan alueiden erilaisuus varin-
kayton suhteen on tarkea identiteettitekija
alueella, jota nyt tarkkojen ohjeiden avul-
la on mahdollista pitaa ylla ja vahvistaa.
Saton alueelta rakennusten varitysta kos-
kevaa alkuperaisaineistoa ei ole l0ytynyt.
Saton alueen osalta on ensiarvoisen tar-
keaa sailyttaa alueen ikoniseksi tunnus-
piirteeksi muodostunut askeettinen mus-
ta-valkoinen graafinen perusvaritys eika
vesittaa tata perusasetelmaa alueelle vie-
railla kulloisenkin muodin mukaan vaihtu-
villa varisavyilla.
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Aimo Heimala

Kuntoselvitykset

Kaikki ulkovaippaan kohdistuvat korjauk-
set vaativat tutkimusta ja taustaselvityk-
sia. Yleensa lahdetaan liikkeelle perus-
kuntoarvion tekemisesta ja vasta sen jal-
keen tehdaan varsinaiset kuntotutkimuk-
set. Luotettavan tiedon saamiseksi kun-
toarvio ei yleensa ole riittava, vaan korjat-
tavan rakennusosan oikean korjaustavan
varmistamiseksi vaaditaan riittavan laa-
joja kuntotutkimuksia. Tapauskohtaisesti
kuntotutkimukseen kuuluu joko kaikki tai
osa seuraavista tutkimuksista:
Betonien kuntotutkimus julkisivuille
ja parvekkeille
Kosteusmittaukset eri rakenteille
Rakenteiden kosteusvauriot ja ns. ho-
metutkimukset (mikrobit)
Lampokamerakuvaukset
Tarvittaessa rakenteiden tiiveyskokeet
Lisaksi selvitetaan vedenpoiston toi-
mivuus ja sen parantamistarve.
Rakenteiden rakennusfysikaalinen toi-
mivuus tulee selvittaa, koska nykykasi-
tyksen mukaan vanhoissa rakennuksissa
saattaa olla ratkaisuja, joiden toimivuus
kosteusteknisessa mielessa on huonos-
ti toimivaa tai riskialtista.

Kuntoarvio

Kuntoarvion laadinnasta on ohje RT-kor-
tistossa ja malliratkaisu asuinkerrosta-
loille: RT 18-10760 (tilaajan ohje), RT 18-
10785 (kuntoarvio) ja RT 18-10794 (esi-
merkkiraportti). Julkisivukorjausten suun-
nittelun lahtokohtana voi olla peruskunto-
arvio, mutta sita on yleensa tarpeen laa-
jentaa, jotta saadaan tasmallista tietoa jul-
kisivujen todellisesta tilanteesta ja kun-
nosta. Havaittujen vaurioiden lisaksi tulee
rakennuksen julkisivuista ja niihin liittyvis-
ta rakenteista, kuten vesikatoista, katok-
sista, sokkeleista ja ymparoivasta maa-
pohjasta kartoittaa erityisesti mahdolli-
set virheellisesti suunnitellut tai toteute-
tut kohdat. Kuntoarvioiden laatijoilla tu-
lee olla laaja ja monipuolinen kokemus
niin suunnittelun kuin kaytannon toteu-
tuksen alueilta, jotta osataan tehda oikei-
ta johtopaatoksia eri tekijoiden vaikutuk-
sista. Niin sanotun “terveen jarjen” kayt-
t0 on ensiarvoisen tarkeaa, mutta taus-
talla tulee olla vankka tietamys rakentei-
den toimivuudesta niin rakenteiden kuin

Pihlajamden kouaustapaohjoo_*t’v-'

rakennusfysikaalisten tekijoidenkin osal-
ta (kosteus, lampo, erilaiset muodonmuu-
tokset ja -lilkkeet).

Kuntotutkimus

Kuntoarviota tarkennetaan kuntotutki-
muksella. Toisinaan voidaan jo silmamaa-
raisilla arvioilla todeta julkisivujen kunto
uusimista edellyttavaksi. Betoniraken-
teista on tehty Suomen Betoniyhdistyk-
sen kuntotutkimusohje BY 42, jossa esite-
taan kuntotutkimuksen eteneminen. Ra-
patuille julkisivuille on kuntotutkimusoh-
je BY 42. Kuntotutkimusohjelman laatijal-
la tulee olla laaja-alainen nakemys (kuten
kuntoarvionlaatijalla). Itse kuntotutkimuk-
sen tekijoilta edellytetaan hyvaa ammatti-

Pihlajamaki teollisen rakentamisen edel-
lakavijana. Saton aluen rakentamisessa
hyodynnettiin tayselementtitekniikkaa.
Teollisen rakentamisen alkuaikoina
betonirakenteiden rakennustekniikassa oli
puutteita, jonka takia rakenteet ja niiden
sailyttaminen eivat nytkaan voi olla itse-
tarkoitus. Kuvassa valiseinaelementtien
asennusta Saton tyomaalla.

Kuva: Heinonen, arkkitehti Lauri Silvennoisen arkisto.




Hakan U-kaitiotalojen porrashuone, jossa
lepotasanteiden yksityisten asuntojen par-

vekkeelle avautuva takaseina on lankala-
sia. Asemakaavalla suojeltu porrashuone.
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Kuva: Mikko Tainio

taitoa ja perehtyneisyytta kuntotutkimuk-
sen eri vaiheisiin.

Kuntotutkimuksella tarkoitetaan raken-
nusosan tai rakennusosakokonaisuuden
(esimerkiksi julkisivun) kunnon ja toimi-
vuuden seka korjaustarpeen selvittamis-
ta systemaattisesti eri vauriotapojen suh-
teen kayttaen erilaisia tutkimusmenetel-
mia. Naita ovat mm. suunnitelma-asiakir-
jojen tarkasteleminen, erilaiset kentalla ta-
pahtuvat mittaukset ja tutkimukset seka
naytteenotto ja laboratoriotutkimukset.

Kuntotutkimuksella voidaan saada selvil-
le tutkimushetkella olemassa olevien vau-
rioiden syyt, aste, laajuus ja vaikutukset
seka taman lisaksi voidaan arvioida mah-
dollisia tulevaisuudessa syntyvia vaurioita
jo siina vaiheessa, kun varsinaisia naky-
via vaurioita ei vield ole olemassa. Oikein
ajoitetuilla kunnossapitotoimilla voidaan
usein hidastaa tehokkaasti vaurioiden ete-
nemista ja mahdollisesti siirtaa raskaita
korjaustarpeita kauemmas tulevaisuu-
teen. Aina vaurion syy ei ilmene kuiten-
kaan edes kuntotutkimuksella.

Kuntotutkimusten perusteella on ha-
vaittu, etta terasbetonirakenteen vauri-
oituminen on yleensa seurausta useam-
masta eri turmeltumisilmiosta. Tyypil-
lista vaurioitumiselle on, etta se ei juu-
rikaan nay paallepain ennen kuin vauri-
oituminen on edennyt huomattavan pit-
kalle. Rakennukset ovat yksiloita, vaikka
voivatkin paallepain nayttaa samanlaisilta.
Kullakin vanhalla rakennuksella on oma
arkkitehtuuri, rakenteet seka rakennus-
paikasta ja materiaalien vaihteluista joh-
tuen erilaiset rasitusolot ja niista aiheutu-
neet vauriot. Vanhan rakenteen kunnon
tutkimiseen liittyykin aina epavarmuut-
ta. Rakenteiden kuntoa kuvaavat tiedot
kerataan otoksina ja rakenteen ominai-
suudet ja kunto vaihtelevat rakenteen eri
osissa. Myos otoksen laajuus vaikuttaa
luotettavuuteen. Systemaattisessa kun-
totutkimuksessa pyritdan keraamaan rin-
nakkaisia tietoja mahdollisimman mones-
ta tietoldhteesta, jolloin tulosten arvioimi-
nen helpottuu ja johtopaatosten luotetta-
vuus lisaantyy.

Koska kuntotutkimukset tavallisimmin
perustuvat rakenteista otettavien nayt-
teiden laboratoriotutkimuksiin, on yhte-
na tarkeana tehtavana paatella, mika on
koeotosten riittava laajuus, mita kohtia
tutkitaan ja milla tutkimus- tai mittaus-
tavoilla tama tehdaan. Liian vahaiset tai
vaarin kohdennetut naytteet tai oleellis-
ten asioiden tutkimatta jattaminen kos-
tautuu, johtaa virheellisiin johtopaatok-
siin ja saattaa johtaa korjaustoiden aika-
na kalliisiin, jo valittujen toteutus- ja tyo-
tapojen muutoksiin. Tuskin koskaan kun-
totutkimuksessa kohdetta tutkitaan lii-
kaa, tavallisempaa on tutkia lilan vahan
tai se kohdentuu vaariin asioihin. On var-
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sin yleista, ettéa 1-2 naytteen perusteella
tehdaan koko rakennusosaa, esim. par-
vekkeita tai julkisivuja, koskevia johto-
paatoksia ja valitaan korjaustavat. Taysin
kattavaksi kuntotutkimuksia ei saada kos-
kaan, mutta hyvin valituilla naytteenotto-
kohdilla, naytemaarilla ja tutkimusmene-
telmilla saadaan kuitenkin kohtuullisen to-
denmukainen kuva ongelmien laadusta,
laajuudesta ja syista. Talloin myos edelly-
tykset |0ytaa oikeat korjaustavat ovat pa-
remmat. Betonien sisaisia vaurioita saa-
tetaan yrittaa tutkia ns. pintahiella, kun oi-
keampi tapa on kayttaa ns. ohuthienayt-
teita. Pintahieella saadaan vain pieni osa
siita tiedosta, joka on saatavissa ohuthi-
een avulla. Ohuthietutkimuksella saadaan
muun muassa selville:
Karbonatisoitumissyvyys
Mikrohalkeilun esiintyminen tarkem-
min (esim. elementtien lampokasit-
telyssa, valmistuksessa ja varastoin-
nissa syntyneiden suurten lampatila-
erojen aiheuttamat halkeamat ja pak-
kasrasituksen aiheuttamat halkeamat)
seka halkeamien taytteisyys ja halkea-
maseinamien karbonatisoituminen
Sementin hydratoituminen
Huokosten taytteisyys (etringiitti-,
thaumasiitti- ja portlandiittitayttei-
syys huokosissa), ts. betonin pitkaai-
kaissailyvyyden huononeminen kos-
teudelle alttiissa olosuhteissa seka
pakkaskestavyyden aleneminen huo-
kosten tayttymisen johdosta
Mahdolliset seosaineet (lentotuhka,
polymeerit yms.) ja eraiden seosai-
neiden epataydellinen liukeneminen
Tavanomaista suuremmat vesisideai-
nesuhde-erot
Pinnoitteen rakenne ja paksuus
Pinnoitteiden ja laattojen (esim. klink-
kerit) tartunta (silmin tehtavat havain-
not tartuntakohdasta: onko kiinnitys-
kohdassa tartuntapinta yhtenainen,
onko tartuntakohdassa jotain tartun-
taa heikentavia aineita, tai onko tar-
tuntakohdan betonissa vaurioita jne.)
Runkoaineen laatu ja rapautuminen
Mahdolliset alkalirunkoainesreaktiot.
Pintahietutkimuksella pystytaan ylla
mainituista asioista saamaan selville mik-
rohalkeilu vain osittain. Edella oleva luette-
lo on eraan tutkimuslaitoksen esittama.

Pihlajamaen

korjaustapaohjeet

Koska kuntotutkimuksen laboratori-
onaytteet tutkitaan yleensa jossain tut-
kimuslaitoksessa, olisi paasaantoises-
ti meneteltava siten, etta tutkimuslaittei-
den kayttoon koulutettu tutkija olisi las-
na myos naytteenotossa. Vain talla taval-
la toimien tutkija pystyy raportissaan huo-
mioimaan kaikki tutkittavaan asiaan mah-
dollisesti vaikuttavat tekijat. Tavallista on,
etta tutkimuslaitokseen tulee nayte, josta
tutkijan tulisi selvittaa mahdolliset vauriot
ja niiden syyt. Tehtava ilman taustan tun-
temista on vaikeaa, jopa mahdotonta. Hy-
va toimintatapa on sellainen, jossa koh-
teen suunnittelija ja tutkija yhdessa maa-
rittavat naytteenottopaikat, naytemaa-
rat ja miten naytteita tutkitaan. Jos kun-
totutkimuksen tavoite on saada luotetta-
vaa tietoa ulkovaipan kunnosta, tarkeaa
ei ole tutkia vain huonokuntoisia tai huo-
noiksi arvioituja kohtia, vaan otetaan nayt-
teita myos hyvista tai suhteellisen hyvin
sailyneista kohdista. Jos kuntotutkimuk-
sen tavoitteena on hakea oikeat korjausta-
vat, painopiste voi olla enemman huono-
kuntoisten alueiden puolella, mutta myos
hyvia alueita tulee tutkia. On muistettava,
etta porausnayte antaa tiedon vain kysei-
sesta kohdasta, jonka ulkopuolella tilan-
ne voi olla toinen. Tutkimuksen tekijan ja
suunnittelijan tulee pitaa tama mielessa
soveltaessaan tutkimustuloksia.

Betonin kuntotutkimus (naytteenot-
to) voidaan tehda kaksivaiheisesti. Ensin
otetaan pienehko maara naytteita, jotka
tutkitaan. Taman pohjalta tutkimusta laa-
jennetaan siten, etta korjaussuunnittelu
voidaan tehda luotettavasti lopputulos-
ta ajatellen ja etta ei ole tarvetta korjaus-
tyon aikana enaa muuttaa korjausmene-
telmaa. On oleellista selvittaa myos ter-
veellisyyteen liittyvat asiat, kuten raken-
nuksen lampotalous ja vetoisuus, ilman-
vaihto (korvausilman saanti), rakenteissa
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Lisalammoneristyksen paalle asennettavi-
en levyjen valintaa, jossa pyrittiin jaljitte-
lemaan alkuperaista elementtiratkaisua
mm. julkisivulevyjen pystyjaon suhteen.
Kaytettyjen julkisivulevyjen voimakas pro-
filointi on alkuperaiselle ratkaisulle vieras.

Kuvaaja tuntematon

oleva home tai homeenkasvu, kylmasillat,
vesivuodot jne. Kuntotutkimusten ja kun-
toarvioiden pohjalta tulee selvittaa ensin
aina vaurioiden syyt ja vasta sen jalkeen
arvioida virheiden ja vaurioiden korjaus-
mahdollisuudet, korjaustavat ja niiden en-
nakoidut kayttoiat, korjauskustannukset,
huoltokustannukset ja seuraavan kunnos-
sapidon tai korjauksen helppous tai vai-
keus. Havaitut rakennus- tai suunnittelu-
virheet tulee pyrkia mahdollisuuksien mu-
kaan poistamaan.
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Aimo Heimala

Julkisivujen vaurioista

Ja virheista

Viimeisimmat julkisivukorjaukset on tehty Vuolukiventiella ja Maasalvantiella. Kummassa-
kin korjauksessa on otettu huomioon uuden asemakaavan betonijulkisivujen korjaukselle
asetetut tavoitteet. Vuolukiventie 3:ssa elementtijulkisivut korjattiin betonikorjausmenetel-
malla, jolloin alkuperainen julkisivu sai kaytannossa vain uuden maalipinnan. Maasalvantie
8:n alkuperaisten leca-betonijulkisivujen kunto todettiin sen verran huonoksi, etta pintare-
montin sijaan julkisivut jouduttiin korjaamaan eristerappauksella. Ikava yllatys Maasalvantie
8:ssa oli betonisten parveketornien huono kunto. Niiden korjaaminen ei ollut teknisesti
eika taloudellisesti jarkevaa, joten ne paatettiin rakentaa kokonaan uudestaan. Parvekkeet
rakennettiin pienia mittamuutoksia lukuun ottamatta alkuperaistoteutuksen mukaisina. Nyt
kun korjaus on kokonaisuudessaan kaikkien nahtavana, voi sanoa, etta tulos on erittain
onnistunut ja vastaa suojelukaavassa alueen korjaukselle asetettuja tavoitteita. Julkisivujen
alkuperaiset elementtisaumat toistettiin uudessa rappauspinnassa. Sauman oikeasta syvyy-
desta neuvoteltiin urakoitsijan ja kaupungin viranomaisten kesken.

Alkuperainen varitys palautettiin.

Kuva: Mikko Tainio
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Betonirakenteiden
vaurioitumisesta

Betonirakenteiden ikaantyessa tapahtu-
va vaurioituminen johtuu paaosin ilmas-
ton aiheuttamasta saarasituksesta, joka
saa aikaan materiaalien ominaisuuksien
heikkenemista eli turmeltumista. Turmel-
tuminen voi olla haitallisen nopeaa, mika-
li kaytetyt materiaalit tai tyonsuoritus ovat
olleet heikkolaatuisia tai rakenneratkaisut
virheellisia tai huonosti toimivia. Saara-
situs kaynnistaa useita rinnakkaisia tur-
meltumisilmioita, jolloin julkisivun vauri-
oituminen tapahtuu yleensa useiden tur-
meltumisilmioiden yhteisvaikutuksesta.
Turmeltumisilmiot ovat alkuvaiheessa hi-
taasti etenevia, mutta vaurioiden edetes-
sa turmeltumisnopeus yleensa kiihtyy.

Karbonatisoituminen
ja pakkasrapautuminen

Julkisivujen korjauksia suunniteltaessa
tulee tietaa ulkokuorien taman hetkinen
kunto ja rakenne. Betonin karbonatisoi-
tuminen ei ole vaarallista itse betonille,
mutta raudoitteet ruostuvat karbonatisoi-
tuneessa betonissa, kun kosteutta ja hap-
pea on lasna. Ulkokuoret karbonatisoitu-
vat molemmilta pinnoiltaan, mutta kar-
bonisoituminen tapahtuu hitaammin si-
sapuolelta. Karbonatisoitumisilmio ja ra-
pautuminen on nopeinta ulkokuorien reu-
noilla, koska ilmio paasee tapahtumaan
kolmelta sivulta.

Talla hetkella elementtien betoniainek-
sen eroista johtuen n. 5 % betonista on
kestavyydeltaan tilastollisesti suunnitel-
mien mukaista tasoa heikompaa''. Beto-
nille kaikkein vaarallisinta on pakkasra-
pautuminen. Pakkasrapautumista saat-
taa tapahtua myos ainoastaan lammon-
eristeen puolelta, jolloin se ei anna valt-
tamatta ulospain mitaan merkkeja. Tama
on erittain vaarallinen tilanne, koska ul-
kokuorien kiinnitykset (ansaat) voivat sa-
laa pettaa ja ulkokuoret irtoavat. Rapau-
tuvia alueita voi olla paikallisesti tai osal-
la julkisivuja. Harvemmin havaitaan vau-
rioita kuitenkaan tasaisesti kaikilla julki-
sivuilla. Pohjoiseen suuntautuvat julkisi-
vut sailyvat pisimpaan vaurioitumattomi-
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na. Pakkasrapautumisen ensioireita ovat
esimerkiksi pinnoissa nakyvat pienet hal-
keilut, kayristymat nurkissa tai elastisten
kittisaumojen pullistumat kylmallakin il-
malla. Rapautumisessa ulkokuori usein
turpoaa ja saumat supistuvat. Kun beto-
nisen ulkokuoren vauriot ovat paikallisia
ja niita on vahan, kyseeseen tulee laas-
tipaikkaus. Kun vaurioituminen on laaja-
alaista, mutta rakenteen kantavuus ei ole
heikentynyt, kyseeseen tulee verhokorja-
us, joka pitaa rakenteen kuivana ja vauri-
oitumisen eteneminen pysahtyy. Jos pak-
kasrapautuminen on kaynnistynyt myos
ulkokuoren sisapinnassa, rakenteen kor-
jaaminen ei ole enaa mahdollista.

Rakennepaksuudet,
betoniterakset

Kuntotutkimuksella tulee selvittaa raken-
teiden paksuudet ja raudoitteiden sijain-
ti ja kunto. Raudoitteiden ruostumiselle
loytyy yleensa syyt. Betonirakenteisiin
on saatettu jo niiden rakentamisvaihees-
sa asentaa valmiiksi ruostuneita raudoit-
teita. Siten ruostumisen syy ei aina ole
rakenteessa. Raudoitteiden sijaintivirhei-
siin on saattanut vaikuttaa myos betoni-
elementtien valmistussuunta. Yleista on,

etta raudoiteverkot ovat pyrkineet painu-
maan alaspain muotissa. Elementtiraken-
tamisen alkuaikoina kaytettiin mm. rulla-
verkkoja, joita ei saatu suoriksi. Tehtyjen
mittausten perusteella betonisten ulko-
kuorien paksuudet voivat vaihdella huo-
mattavan paljon, jopa 20 mm:sta 120
mm:iin, kun nimellispaksuudet ovat ol-
leet 45-60 mm. Ei-kantavilla sandwich-
elementeilla sisakuorien paksuusvaihte-
lut ovat myds suuria, noin 30 mm:sta 120
mm:iin, kun nimellispaksuudet ovat olleet
70-80 mm.

Kiinnitykset

Ulkokuorien kiinnitykset ja materiaalit on
ensiarvoisen tarkea tuntea. Ruostuvia si-
teita on kaytetty ainoastaan elementti-
rakentamisen alkuaikoina sandwich-ele-
menteissa, mutta parveke- ja kuoriele-
menteissa tai massiivielementeissa (Si-
porex- tai Leca-betoni) niita voi olla viela
1970-luvun puolellakin tehdyissa raken-
teissa kannattamassa ja tukemassa ele-
mentteja. Korroosionesto naissa raken-
teissa on yleensa pyritty hoitamaan be-
tonivaluilla lammoneristeen alueella tai
raudoitteet on suojattu sementtivellise-
oksella.

" Betonin kestoika tassa tapauksessa arvioidaan n. 20-25 vuodeksi, kun kestoika muuten on n. 50 vuot-
ta. 1960-luvun rakennuksissa hajonta voi olla tata suurempikin. Julkisivujen betonirakenteiden kesta-
vyyden sanotaan noudattavaa Gaussin kayraa: loytyy rakennuksia, joiden julkisivut ovat kestaneet erit-
tain hyvin, toisaalta rakennuksia, joissa julkisivujen korjaaminen on tullut nopeasti ajankohtaiseksi. Beto-
nin kestavyyteen vaikuttaa mm. oikea vesi—-sementtisuhde. Jos tama arvo on suurempi kuin 0.6, niin be-
tonin korjausmahdollisuudet vahenevat olennaisesti. Arvon tulisikin selkeasti olla alle 0.6:n, tavoitearvo

on alle 0.5:n.

Pihlajamden

korjaustapaohjeet
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Maasalvantie 8, julkisivun parvekekaiteen
alkuperainen hienostunut yksityiskohta.
Akryylista valmistetussa lapinakyvassa
parvekekaiteessa ei ole nakyvyytta estavia
poikkikehyksia. Jaykistys on saatu aikaan
ylareunaa taivuttamalla ja lisaamalla ala-
reunaan teraslista.

Kuva: U. A. Saarinen, Sulo Savolaisen arkisto

Ranskalaisen parvekkeen oven suhteet
ovat parvekkeen korjauksen yhteydessa
muuttuneet, mika vesittaa alkuperais-
toteutuksen mukaisen elegantin, alun
perin lattiaan saakka lasisen oviratkaisun.
Lisaksi ylaosastaan taivutettu kaiteeton
akryylikaide on vaihdettu listalliseen
lasikaiteeseen. Pienikin yksityiskohdan
muutos latistaa alkuperaisen eleganssin.

Kuva: Sari Viertio
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Suurimpana ongelmana ikkunoiden
vaihdossa ei ole pelkastaan ulkonako,
vaan se, etta hyvakuntoista materiaalia,
korvaamatonta kasityota heitetaan pois.
Pihlajamaen asuntojen ikkunoista on vaih-
dettu 80-90 prosenttia. Viela sailyneiden
puuikkunoiden osalta suosituksena on
ikkunoiden elinkaaren pidentaminen saan-
nollisen huollon ja korjauksen avulla.

Kuva: Sari Viertio

Puualumiini-ikkunoiden puumateriaali on
paloista liittaen yhteen koottua. Puu on ra-
kenteessa taysin toisessa tehtavassa kuin
vanhoissa ikkunoissa. Vanhat ikkunat ovat
kestaneet neljakymmenta vuotta, mutta
silti uudet houkuttavat, vaikka taytta var-
muutta niiden kestavyydesta ei ole. Myytti
uutuudesta ja tekniikasta puree korjausra-
kentamisessakin.

Kuva: Sari Viertio
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Lammoneristys

ja lisalammoneristys
Lammoneristeiden paksuus ja kunto on
yksi tarkea tekija korjauksia ajatellen. Mi-
kali tutkimuksissa (poraukset, lampoka-
merakuvaukset, lampovirtamittaukset)
havaitaan suuret lampovuodot, on lam-
moneristyksen parantaminen otettava
korjausohjelmaan mukaan. Myos lam-
moneristeiden homepitoisuudet on syy-
ta tutkia. Sadesienien esiintyminen eris-
teissa on aina halyttavaa. Talla hetkella
ei ole tarkkaa tietoa siita, millaiset home-
pitoisuudet johtavat eristeiden purkami-
seen. Tilanteen voisi ajatella olevan jollain
tavalla hallinnassa, mikali sisakuori saa-
daan kaikissa saumoissa niin tiiviiksi, et-
tei homeitioita paase sisaan asuntoihin ja
sisatiloihin.

Lammoneristyskerrosten lisaaminen
on myos rakennusten ulkonakoon ja ark-
kitehtuuriin vaikuttava tekija. Tehtyjen li-
salammoneristysten seurauksena mo-
nissa Pihlajamaen taloissa ikkunanauhat
ovat joutuneet syvalle upoksiin ja raken-
nukset menettaneet arkkitehtonisen iden-
titeettinsa.

Asemakaava edellyttaa, etta julkisivu-
pintojen ja ikkunoiden keskinainen asema
sailytetaan alkuperaisen kaltaisena. Ra-
kennusten julkisivujen lisalammonerista-
minen ja ikkunoiden korjaaminen olisikin
jarkevinta suunnitella ajoitettavaksi tapah-
tuvaksi samanaikaisesti, jolloin on mah-
dollista maaritella uudestaan ikkunoiden
asema suhteessa julkisivupintaan ja siir-
taa ikkunalinjaa kun ikkunat uusitaan. Jul-
kisivurakenteen paksuuntuminen ja mit-
tamaailman muutokset on yksi keskei-
nen esimerkki siita, millaisten ongelmien
kanssa joudutaan 1960-luvun betonijulki-
sivua suojeltaessa painimaan.

Mikali rakennuksen tekninen kunto
sen sallii, joissakin tapauksissa saattaa ol-
la mahdollista purkaa myohemmin teh-
tyja eristyksia ja levytyksia ja korvata ne
teknisesti ja arkkitehtonisesti rakennuk-
siin paremmin sopivilla ratkaisuilla. Toisin
sanoen, kyse on talloin alkuperaisen beto-
nijulkisivun palauttamisesta. Nain on alu-
eella jo tehtykin esimerkiksi yhden Saton
tornitalon parvekejulkisivun osalta, jossa
myohemmin tehdyt levytykset poistettiin
ja rakennukseen palautettiin alkuperainen
betonijulkisivu.

Pihlajamaen

Julkisivun lisalammoneristaminen on
ratkaisu, joka vaikuttaa jokaiseen koh-
taan julkisivussa. Ikkunoiden ohella mui-
ta kriittisia kohtia ovat mm. raystasliitok-
set, sokkelit ja parvekeliitokset. Esimer-
kiksi sokkelin ulkopuolinen lisalammon-
eristaminen ja ruiskubetonointi tai beto-
nikuori tulee ajankohtaiseksi, jos julkisivu-
jen mittamaailma on lisalammoneristami-
sen kautta paksuuntunut. Maata vasten li-
saeristys seka kosteudeneristys (vedene-
ristys), salaojat ja salaojituskerrokset uusi-
taan tarvittaessa. Tahan saakka tehdyissa
Pihlajamaen julkisivukorjauksissa sokke-
li on paasaantoisesti jatetty lisalammon-
eristamatta ja se on siten alkuperaises-
sa asussaan.

Jos seinarakenne paksunee ulospain,
se vaikuttaa myos raystasdetaljeihin: uu-
si peltikate ja vesieristys tai kermieristys
on tuotava uuden seinarakenteen ulkolin-
jaan. Parvekkeen liitosdetaljeissa ja kor-
jausratkaisussa tulisi ulkonakosyista nou-
dattaa muun julkisivun korjausratkaisua
vaikka ratkaisu vaikuttaisi joskus epaloo-
giselta (esimerkiksi betonisen parvekekai-
teen eristaminen ja rappaus muun julkisi-
vun tapaan yhtenaisyyssyista).

Julkisivujen U-arvojen laskennalli-
set arvot ovat Pihlajamaessa nykymaa-
raysten mukaisia arvoja alemmat. Osa
on kuitenkin kohtuullisia. On lisaksi huo-
mattava, etta kaytannossa mitatut arvot
ovat yleensa huonompia kuin laskennal-
liset arvot. Julkisivujen lisalammoneris-
tys pelkastaan energiataloudellisista syis-
ta ei ole kuitenkaan taloudellisesti kan-
nattavaa. Energiansaasto on lisaetu, joka
saavutetaan, kun lisalammoneristys teh-
daan julkisivurakenteiden suojaamiseksi.
Paras ja tehokkain tapa parantaa raken-
nusten lampotaloutta, on ikkunoiden u-
arvon parantaminen. Pihlajamaessa suu-
rin osa asuntojen ikkunoista on vaihdet-
tu ja rakennusten lampotalous sita kaut-
ta parantunut.

Lisalammoneristyksen osalta ongel-
makohtia syntyy etenkin reuna-alueilla,
kuten ikkunapielien kohdalla. Lammon-
eristeen minimipaksuuden tulisi olla va-
hintaan b cm, jotta lisaeristamisella oli-
si merkitysta. Lisalammoneriste hidas-
taa terasten korroosiota merkittavasti ja
pakkasrapautuminen kaytannossa lakkaa.
“lImaisenergialla”, auringon sateilylla, il-
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mansuunnilla, tuulilla ym. on myos oma
merkityksensa julkisivujen energiatalou-
den ja talon energiankulutuksen kannal-
ta. Toisaalta eristekerroksen pienikin kas-
vattaminen vaikuttaa epaedullisesti ra-
kennusten arkkitehtuuriin ja ulkonakoon.
Mita paksumpi eriste on, sita suurem-
mat ovat mittamaailman muutokset ja
siten ongelmat rakennusten arkkitehtuu-
rin sailymisen ja alkuperaisen ilmeen kan-
nalta. Ovien lammoneristavyyden paran-
taminen lampolaseja kayttamalla on suo-
tavaa. Toimenpide voidaan yleensa teh-
da olemassa olevia rakenteita hyodynta-
en; toisin sanoen, vanhoja ovia ei tarvit-
se taman takia ruveta uusimaan. Ovia ja
ikkunoita kokonaan uusittaessa, ikkunoi-
den ja ovien karmisyvyys tulee valita sel-
laiseksi, etta ikkuna sijoittuu lammoneris-
tyskerroksen kohdalle.

3.6 Kosteusongelmat, saumat

Rakenteen kosteustekninen toimivuus tu-
lee aina varmistaa. Umpiorakenteet ovat
aina riskialttiita ja niita tulee valttaa. Ul-
kokuorien halkeamat ovat haitallisia rau-
doitteille. Niiden kautta vesi paasee ra-
kenteiden sisaan ja uhkana on raudoittei-
den ruostuminen. Mikali vesivuotoja on jo
todettu, uhkana on myos lammoneristeen
homehtuminen. Elementtien valiset elas-
tiset saumat ovat usein huonossa kun-
nossa. Materiaali- ja tyovirheet eivat ole
harvinaisia. Yleista on kittisaumojen irtoa-
minen pohjistaan, koska saumauspintoja
ei ole puhdistettu ennen saumausta. Mo-
nesti myos saumauspinnat ovat taynna
reikia, jolloin niita ei ole mahdollista saa-
da enaa vesitiiviiksi. Ulkoseinien sisakuor-
ten saumat ovat lahes poikkeuksetta auki.
Joko niita ei ole saatu laastilla taytettya tai
ne ovat auenneet kutistumisen johdosta.
Ikkunoiden reunoilla on tavallisesti huo-
nosti tiivistettyja saumoja ja niiden tilk-
keena voi olla materiaaleja, joissa saattaa
olla eliotoimintaa. Talloin saattaa esiintya
ilmavuotoja. IlImavuotojen takia homeitiot
paasevat sisalle huonetiloihin.

3.7 Rakennevirheet
ja muut uhkatekijat

Rakennuksissa voi olla selvia rakenteel-
lisia virheita, esimerkiksi rakennuksesta
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puuttuvat sokkelit, raystasrakenne voi olla
virheellinen tai ikkunoiden ja ovien sijain-
ti seinan lammoneristeeseen nahden voi
olla virheellinen. Myos katoksien liittyma-
kohdissa seinarakenteisiin saattaa esiin-
tya puutteita. Tallaisten, jo alun perin vir-
heellisesti suunniteltujen tai puutteellis-
ten ratkaisujen takia vedella voi olla suo-
rat kulkureitit seinarakenteiden sisalle ja
sita kautta rakennuksen sisatiloihin. Mi-
kali rakennuksen ymparilla maasto viela
viettaa taloon pain kuten usein on asian-
laita Pihlajamaessakin, aiheuttaa se vyli-
maaraista rasitusta sokkeleille.

Kaikki Pihlajamaen sokkelirakenteet on
alun perin rakennettu virheellisesti, koska
niissa lammoneriste on sijoitettu betonira-
kenteen sisapuolelle. Kuivien tilojen osal-
ta rakenne kuitenkin toimii tai ongelma ei
yleensa tule esiin. Kosteiden tilojen kuten
esimerkiksi saunatilojen kohdalla saattaa
kuitenkin tulla ongelmia. Kun kellaritiloja
jarjestellaan uudelleen, tama on eras ris-
kitekija, joka tulisi suunnittelussa ehdot-
tomasti ottaa huomioon.

Mikrobit, homeet

Mikrobit ovat pienia silmin nakymatto-
mia elioita. Tallaisia elioryhmia ovat mm.
bakteerit, sienet ja virukset. Rakennus-
ten homeongelmista puhuttaessa tar-
koitetaan yleensa bakteerien ja mikro-
sienien epanormaalia kasvua rakennus-
materiaalissa. Rakenteisiin homekasvus-
toa muodostuu paaasiallisesti rakentei-
den kosteusteknisten toimivuuspuuttei-
den seurauksena. Betonirakenteissa ho-
mesienia voi esiintya taman hetkisen tie-
tamyksen mukaan lahinna lammoneris-
teissa, josta niiden itiot ja aineenvaihdun-
tatuotteet voivat mahdollisesti kulkeutua
sisailmaan ilmavirtausten mukana raken-
teen lapi (esim. epatiiviiden liitoskohtien
kautta). Vaikka homeita esiintyy kaikkialla
luonnossa, on homesienien kasvu beto-
nielementtirakenteiden eristetilassa kui-
tenkin erittain harvinaista, ja se on seura-
usta yleensa poikkeuksellisen korkeasta
kosteusrasituksesta esim. vuotavien sau-
mojen kautta.

Asbesti, PCB, lyijy ja kreosootti

PCB- ja lyijy-yhdisteen ovat kummatkin
seka ymparistolle etta terveydelle vaa-
rallisia aineita. Rakennusten julkisivuissa
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Sisaankayntien lakatut puu-lasiovet ovat
tarkea sailynyt yksityiskohta. Ylasaranoitu,
kapean ylaikkunan puitejako on alkuperai-
nen. Paras elinkaarta pidentava toimenpi-
de on saannodllinen huolto ja korjaus.
Liusketie 2.

Kuva: Mikko Tainio

elementtien saumaamiseen kaytettyihin
saumausmassoihin on lisatty PCB- ja lyi-
jy-yhdisteita parantamaan saumausmas-
san ominaisuuksia, esimerkiksi tyostet-
tavyytta ja pitkaaikaiskestavyytta. PCB:
n on todettu levinneen ymparoiviin ra-
kennusosiin (sw-elementtien ulkokuoren
betoniin) seka rakennusten seinustojen
viereisiin maamassoihin. Asbestia esiin-
tyy esimerkiksi pinnoitteissa kuten Keni-
texissa. Myos monissa rakennuslevyissa
on asbestia (Minerit, Semi-levy, Luja-le-
vy jne). PCB:ta ja lyijya on kaytetty mm.
elastisissa kiteissa ennen 1980-lukua. Jul-
kisivuilla kaytetyissa pinnoitteissa on kay-
tetty yleisesti asbestia aina 80-luvun puo-
livaliin saakka.

Asbesti toimii maalissa lujittavana kui-
tuna ja parantaa maalin kestavyytta. Tar-
keimmat asbestia sisaltavat betonijulki-
sivuilla kaytetyt maalit ovat olleet sideai-
neeltaan alkydeja. Pinnoitteiden mahdol-
linen asbesti aiheuttaa ymparistolle ja ter-
veydelle vaaraa lahinna erilaisten polyavi-
en korjaustyovaiheiden aikana, jolloin as-
bestikuituja irtoaa ilmaan. Mikali maali-
pintaa ei kasitella, ei asbesti aiheuta vaa-
raa eika sen esiintymisen vuoksi ole tar-
vetta ryhtya toimenpiteisiin. Asbestista/
levyista ei ole seinilla terveydellista hait-
taa, jos niihin ei koske tai riko niita. Kreo-
sootti eli kivihiiliterva on tuttu ratapihan
hajuna. Sita voi esiintya kosteus/vesieris-
teissa nesteena tai kermeissa.

Kaikki nama ovat haitallisia materiaa-
leja ja niiden purkutyo on luvanvaraista.
Korjauksissa on yleensa syyta poistaa/
purkaa yo. materiaalit.
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Alkuperaisen betonijulkisivun palauttanut
korjaus parvekejulkisivulla lisalammoneris-
tys ja levytys purkamalla on ollut tarkea
rakennussuojelua tukeva, uuden asema-
kaavan tavoitteiden mukainen toimenpi-
de. Graniittitie 8 ja 13.

Kuva: Mikko Tainio

Rati-elementilla korjattu paatyjulkisivu
esitetaan seuraavalla korjauskierroksella
palautettavaksi alkuperaistoteutuksen
mukaiseksi kahitiilipaadyksi.
Vuolukiventie 2 ja 4.

Kuva: Mikko Tainio

3.8 Rapatut julkisivut

Rappausten kestavyys on yleensa mel-
ko hyva jos alustana on massiivitiiliseina.
Rappaus kestaa myos melko hyvin Sipo-
rex- tai Leca-betonin paalla. Rappauksi-
en vauriot nakyvat yleensa pinnan/ pin-
noituksen irtoamisena, paikallisina rapau-
tumina tai myos laajoina pintojen irtoa-
misina. Usein vaurioita on ikkunoiden tai
parvekkeiden vierustoilla, jos vetta paa-
see rapatuille pinnoille hallitsemattomas-
ti. Rappauksien kestoika voi parhaimmil-
laan olla yli 50 vuotta. Rapatuille julki-
sivuille on olemassa kuntotutkimusoh-
je (BY 44) seka suunnitteluohje (BY 46).
Pihlajamaessa on rapattuja leca- ja sipo-
rex-harkko-seinia eli rappaus on kuulu-
nut, maalauspintojen ohella, oleellisena
osana Pihlajamaen 1960-luvun julkisivu-
jen kasittelyyn.

Talokohtaisissa ohjeissa rappausmene-
telmana mainitaan 3-kerrosrappaus. Ta-
pauskohtaisesti voidaan tutkia myos 1-
tai 2-kerrosrappausvaihtoehtoja.

3.9 Parvekkeet

Parvekkeiden alkuperainen vedenpoisto-
ratkaisu, jossa vesi poistuu parvekkeelta
kaiteen ja parvekelaatan valissa olevan ra-
on kautta veden valuessa ylempien ker-
rosten parvekkeiden kautta alas on jo alun
perin virheellinen ja rasittaa mm. laatan
etureunaa, joka kastuu. Parvekkeiden ve-
denpoisto olisi jatkossa pyrittava ratkai-
semaan ensisijaisesti sisakautta. Kaiteen
lapi viedyt veden ulosheittajaputket eivat
ole suositeltavia, koska ne kastelevat jul-
kisivun ja ovat myos ulkonaon kannalta
ongelmallisia. Helpoimmissa tapauksissa
selvitaan betonikaiteen betonikorjauksella
ja lattian osalta betoni- ja kallistuskorjauk-
silla ja uudella laatan vesieristyksella, joka
toimii samalla pintakasittelyna.
Pihlajamaessa raskaita parvekekorja-
uksia, joissa koko parveke-elementti on
jouduttu uusimaan, on tehty kaksi, Maa-
salvantie 5-9:ssa ja Maasalvantie 8:ssa.
Lisalammoneristetyissa taloissa parvek-
keiden betonikaiteita on muun julkisi-
vukorjauksen yhteydessa ulkonakosyis-
ta eristetty ja levytetty. Yhdessa talossa
betonikaide on korvattu terasrunkoisel-

Pihlajamaen

korjaustapaohjeet

la levyrakenteella. Parvekkeiden uusimi-
sen tarve tulee todennakoisesti lisaanty-
maan tulevaisuudessa. Betonipintaisille
parvekkeille annetaan n. 50 vuoden kayt-
toika. On tarkeaa, etta parvekkeiden uu-
siminen tapahtuu sopusoinnussa alueen
suojelutavoitteen kanssa ja alueen alku-
peraisia detaljeja kunnioittaen. Hyvana
esimerkkina tassa suhteessa voidaan pi-
taa esimerkiksi Maasalvantie 8:n parve-
kekorjausta.

Parvekekaiteisiin saattaa liittya raken-
nusten arkkitehtuurin sailyttamisen kan-
nalta tarkeita ulkonakokysymyksia. Siten
esimerkiksi moniin alueen parvekekaitei-
siin alun perin kuulunut lasten kurkistus-
aukko tulisi parvekekaiteita uusittaessa-
kin sailyttaa. Muutenkin on tarkeaa sai-
lyttaa alkuperaisten rakennusosien mitta-
maailma ja detaljit. Erityisratkaisua par-
vekkeiden osalta edustavat Hakan torni-
taloihin alun perin kuuluneet ranskalais-
ten parvekkeiden lapinakyvat akryylikai-
teet, jotka sittemmin on vaihdettu kai-
delistalla varustettuihin lasikaiteisiin la-
tistaen alkuperaisen arkkitehtuurin ele-
ganssin. Tama on esimerkki aivan pien-
tenkin —ja sinansa huomaamattomien—
yksityiskohtien sailyttamisen ja vaalimi-
sen tarkeydesta. Hakan alueen aikanaan
edistyksellisen terassikerrostalon (Maa-
salvantie 10) terassiparvekkeen veden-
poistosta kestavalla ja alueen arkkiteh-
tuuria kunnioittavalla tavalla on korjaus-
tapaohjeen yhteydessa esitetty oma kor-
jausohjeensa.

Parvekkeiden takaseinat ovat yleensa
lammoneristyskyvyltaan huonoja. Niiden
korjaaminen ja lammoneristavyyden pa-
rantaminen ei kuitenkaan yleensa vaiku-
ta olennaisella tavalla rakennuksen ulko-
nakoon. Parvekkeen betonisille seina- ja
kattopinnoille suositellaan karbonisoitu-
misen estavaa suojapinnoitetta, joka lisaa
parvekkeen kayttoikaa.

Yksi ajankohtainen parvekkeita koske-
va asia ovat parvekkeiden lasitukset. Pih-
lajamaen asuntoyhtiot ovat hakeneet lu-
pia parvekkeiden lasittamista varten ja
monia parvekkeita on jo lasitettu. Asema-
kaavassakin parvekelasitukset on paatet-
ty sallia. Tama on yksi esimerkki komp-
romisseista, joita on jouduttu tekemaan
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rakennusten toiminnallisuuden ja suoje-
lun vaatimusten valilla. Saton korkeissa
tornitaloissa parvekkeet ovat kapeat, kai-
de matalalla ja parvekkeet siten turvatto-
man oloiset etenkin ylimmissa kerroksis-
sa. Pihlajamaen rakennustaiteellisesti ar-
vokkaan terassitalon osalta asemakaava-
luonnokseen sisaltyi alun perin terassin
kattamiskielto.

3.10 Ikkunat ja ovet

Pihlajaméaen asuntojen alkuperaiset 1960-
luvun puu-ikkunat on vaihdettu kauttaal-
taan puualumiini-ikkunoiksi. Ikkunavaih-
dosten yhteydessa on tehty suurempia ja
pienempia muutoksia: ikkunoiden ylasa-
ranointia ja ikkunajakoa on muutettu le-
veaa ruutua kaventamalla (syyna esimer-
kiksi leveiden ikkunoiden raskaus ja pe-
suongelmat). Joissakin taloissa myos al-
kuperaiset puiset tuuletusluukut on vaih-
dettu lasisiin. Nama muutokset ovat jois-
sakin tapauksissa muuttaneet koko ra-
kennuksen alkuperaisen arkkitehtuuriin
ilmetta sen lisaksi etta on menetetty tar-
kea osa rakennusten autenttisuutta ja his-
toriallista todistusvoimaa. Joissakin yhti-
Oissa, esimerkiksi Saton alueen pitkissa
lamellitaloissa, on vanhan ikkunan eteen
lisatty alumiininen etuikkuna, jolloin alku-
peraiset sisaikkunat ovat sailyneet. Nais-
sa taloissa myo0s alkuperainen ikkunaja-
ko on sailynyt.

Jatkossa olisi ensiarvoisen tarkeaa, et-
ta viela sailyneiden puuikkunoiden ja -ovi-
en osalta lahtokohtana pidettaisiin vanho-
jen rakennusosien korjaamista ja kunnos-
tamista niiden uusimisen ja vaihtamisen
sijaan. Uusittaessa tai rakennusosia vaih-
dettaessa lahtokohtana tulisi olla alkupe-
raiset tai mahdollisimman lahella alkupe-
raista olevat yksityiskohdat ja detaljimaa-
ilma. Alumiinipuuikkunoiden sijaan tulisi
suosia puuikkunoita.

Saton alueen puolella kaikki pitkien la-
mellitalojen puiset ulko-ovet on jouduttu
vaihtamaan, koska rakennusten alkupe-
raiseen ratkaisuun eivat kuulu ulko-ovia
suojaavat sadekatokset tai ovia ei ole

huollettu jatkuvasti. Lakatut puulasio-
vet eivat ole kallioisella ja tuulille alttiilla
paikalla kestaneet saan rasitusta. Alueen
pohjoisosassa julkisivuihin myohemmin
lisatyt katokset on tehty arkkitehtonises-
ti kompeloin detaljein.

Muutettuja kohtia on mahdollista jal-
kikateen myos palauttaa. Alueelta on
olemassa runsaasti alkuperaisia detal-
jipiirustuksia ulko-ovia, ulko-ovien jal-
kasaleikkoja ja alkuperaisia raystasde-
taljeja'® myoten. Palauttaminen on kui-
tenkin kallista ja ammattitaitoa vaati-
vaa. Tarkeampaa olisikin huolehtia sai-
lyneiden rakennusosien huollosta, ja si-
ten pidentaa niiden elinkaarta mahdolli-
simman pitkalle. Tama on myos raken-
nustaiteellisten arvojen vaalimisen kan-
nalta turvallisin ratkaisu. Varoittavana
esimerkkina voidaan pitaa esimerkiksi
Maasalvantie 8:n ulko-ovien uusimista,
jossa hyvasta pyrkimyksesta huolimat-
ta lopputulos ei ole lahellakaan alkupe-
raisten 1960-luvun ulko-ovien laatutasoa
ja mittasuhteita.

3.11 Muut tekniset korjaukset
ja parannukset

Vesikatolle olisi pyrittava jarjestamaan
kaynti sisakautta, esimerkiksi porrashuo-
neesta, pelkat seinatikkaat eivat ole riit-
tavat. Katolla lilkkkumista ja huoltoa hel-
pottamaan on suositeltavaa asentaa ko-
ko katon pituinen kattosilta. Porrashuo-
neiden savunpoisto tulee rakentaa toimi-
vaksi korjausten yhteydessa.

12 Esimerkkipiirustukset ovat Liusketie 6:sta mutta vastaavat koko Hakan alueen detaljimaailmaa.
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Kuva Hakan tyomaalta Maasalvantie 14.
Lecabetonisen kantavan kuoren muuraus
kaynnissa.

Hakan arkisto, kuvaaja tuntematon
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Julkisivun yhtenaisen ilmeen vaalimiseksi
parvekkeiden betonikaiteen korjauksessa
tulee noudattaa muun julkisivun korjaus-
tapaa. Toisin sanoen, jos parvekejulkisivu
lisalammoneristetaan ja eristerapataan,
myos parvekekaiteet tulee verhokorjata,
vaikka siihen ei teknisista tai lampotalo-
udellisista syista olisi tarvetta. Kuvassa
eristekorjaus kaynnissa Hakan korkeissa
lamellitaloissa. Asemakaava edellyttaa,
etta ikkuna-aukotuksen ja parvekekaitei-
den asema suhteessa julkisivupintaan
sailyy alkuperaisena tai alkuperaisen
kaltaisena.

Kuva: Sari Viertio
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Mikko Tainio, Aimo Heimala

Oikea korjaustapa

oikean tiedon pohjalta
Julkisivun korjaustavan valintaan vaikut-
tavat julkisivun tekninen kunto, arkkiteh-
tuuri ja rakennuksen historialliset arvot
seka taloudelliset nakokohdat. Vanhan ra-
kennuksen kunto ja korjaustarve saadaan
selville, kuten edella on kuvattu, kattaval-
la kuntotutkimuksella. Tekninen kunto ra-
joittaa kaytettavissa olevien menetelmien
soveltuvuutta. Huonokuntoisissa ja laaja-
alaisesti vaurioituneissa rakennuksissa on
kaytettavana vahemman eri korjausvaih-
toehtoja kuin hyvakuntoisissa tai vain pai-
kallisesti vaurioituneissa rakennuksissa.
Huonokuntoisissa julkisivuissa on pakko
turvautua peittaviin tai purkaviin korjauk-
siin, jotka yleensa muuttavat rakennuk-
sen ulkonakoa.

Tekniset vaatimukset tayttavista kor-
jausvaihtoehdoista valitaan se, joka
parhaiten tayttaa kohteen arkkiteh-
toniset ja taloudelliset kriteerit.

Vaurioiden ja virheiden selvittya niiden
syyt on pyrittava loytamaan. Tama on ai-
noa turvallinen lahtokohta korjauksille.
Jos korjaukset tehdaan arvailujen varas-
sa, lopputuloksen onnistumisesta ei ole
varmuutta. Painvastoin, epaonnistumisen
riskit ja niita seuraavat taloudelliset vahin-
got ovat suuret. Korjaustapoja arvioitaes-
sa tuleekin aina ottaa huomioon korjaus-
tavan toimivuus ja varmuus, ennakoida
sen mahdollinen turmeltumistapa ja tule-
va kayttoika, huoltotarve ja huoltovali se-
ka miten seuraava korjausvaihe tai uusi-
minen tehdaan.

Kaikki korjaukset ja muutokset tulisi
huolellisesti dokumentoida, mika osal-
taan helpottaa tulevien korjausten ohjaus-
ta. Pihlajamaessa korjausten systemaat-
tinen dokumentointi asiaankuuluvine eri-
tyissuunnitelmineen lisataan lupamaara-
yksena lupapaatokseen. Rakennusten al-
kuperaisratkaisuista ja detaljeista saa tie-
toa esimerkiksi rakennusvalvonnasta. Kun
julkisivujen korjaustarve ja vaurioiden syyt
ovat selvilla, tulee viela selvittaa mm. ra-
kennusten lampotalous ja sen paranta-
mistarve seka rakenteiden kestoika/kayt-
toikatavoitteet suhteessa kustannuksiin
eli tarkastella rakennusosien elinkaarikus-
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tannuksia eri korjausvaihtoehdoille. Kor-
jaukset voivat olla
paikkakorjauksia, laajoja korjauksia
siirretaan tai rakenteet kaytetaan lop-
puun
rakennuksen ikaa jatkavia korjauksia
selvasti paikkakorjauksia laajempina
uusitaan rakenteita, julkisivuja, par-
vekkeita ja vesikattoja. Kyseeseen voi
tulla myos uusimisen ja korjaamisen
erilaiset yhdistelmat.
Betonikorjauksista on ohjeet esitetty
BY 41:ssa (Betonirakenteiden korjausoh-
jeet, 1996). Rapattujen seinien korjaus-
ohje on esitetty BY 46:ssa (Rappauskir-
ja 2005).

Karbonatisoitunut betoni
ja raudoitteiden korroosio

Jos raudoitteet ovat jo ruostuneet ja tul-
leet nakyviin tai niiden kohdalla on hal-
keamia, korjauksessa otetaan teras esiin,
puhdistetaan ruosteesta, suojakasitel-
laan ruosteenestomassalla ja urat paika-
taan betonilla. Vaihtoehtona on poistaa
ruostunut teras, jos se on rakenteellises-
ti mahdollista. Pysyva korjaus saadaan
aikaan saattamalla rakenneosa kuivem-
paan ja lampimampaan olosuhteeseen
lisaeristyksen avulla. Kuivassa ja lampi-
massa tilassa korroosio etenee hyvin hi-
taasti tai pysahtyy. Ulkoseinissa tama rat-
kaisu onnistuu teknisesti. Parvekkeilla ra-
situsta saadaan vahennettya vain suoja-
pinnoitteilla ja vesieristyksilla. Parvekela-
situksilla ei voida estaa vaurioiden syn-
tymista. Lasitus jopa lisaa karbonatisoi-
tumista betonissa. Karbonatisoituneen
betonin poistoon ei yleensa ole tarvet-
ta. Mikali raudoitteet ovat laajalti lahel-
la pintaa, voi joskus tulla kyseeseen ruis-
kubetonointi, jolla lisataan betonipeitetta.
Myos rakenteen uusiminen voi olla jarke-
vaa kustannussyista, silla raudoitekorja-
ukset ovat kalliita.

Kloridikorroosio

Korroosio esiintyy raudoitteissa. Jos klori-
deja on betonissa runsaasti, korjauksessa
puretaan pois tallaiset betoniosuudet ra-
kenteista. Tama johtuu siita, etta raudoit-
teiden korroosiota ei voida estaa muulla
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tavoin. Klorideja voi tulla rakenteisiin myos
suolauksen johdosta joko suoraan tai au-
tojen mukana esim. paikoitustasoille.

Pakkasrapautunut betoni
Betonissa on yleensa pakkasrapautumia,
kun betonin vetolujuudet jaavat alle 1,5
MPa. Kun vetolujuudet ovat yli 1,5 MPa,
betonirakenteet ovat korjattavissa. Ra-
pautunut betoni tulee korjauksessa pois-
taa. Jos rapautunut osuus on merkittava,
tarkoittaa tama rakenteen uusintaa kay-
tannossa. Pakkasrapautunut betoni ai-
heuttaa turvallisuusriskin, silla rakenteis-
ta voi irrota betonipaloja, jotka saattavat
pudota ohikulkijoiden paalle ja muodos-
taa vaaratilanteita.

Kiinnitysten, kannatusten
ja sidontojen korjaukset

Elementtien kiinnityksissa, kannatuksissa
ja sidonnoissa on kaytetty materiaaleja ja
rakenneratkaisuja, joiden pitkaaikaiskes-
tavyys on myohemmin voitu todeta puut-
teelliseksi. Ulkokuoren siteet on voitu val-
mistaa ruostuvasta materiaalista, jolloin
ne ruostuvat eristekerroksessa. Samoin
parvekkeiden kannatusterakset on voitu
vieda seinan lammoneristeen lapi, jolloin
ne altistuvat korroosiolle. Elementtien val-
mistuksen yhteydessa betonin tiivistymi-
nen ansaiden ymparille ja ansaiden asen-
nussyvyys ulkokuoreen ovat voineet jaa-
da riittamattomiksi, jolloin tartunta on jaa-
nyt heikoksi. Pakkasrapautuminen ja ra-
kenteen raudoituksen korroosio voivat
heikentaa myos kiinnitysten lujuutta esi-
merkiksi ankkuroitumisen heikkenemisen
kautta. Kiinnitysten, kannatusten ja sidon-
tojen turmeltuminen tapahtuu tyypillises-
ti rakenteiden sisassa, jolloin vain pitkalle
edenneet vauriot voidaan havaita. Mika-
li on epailyksia kiinnitysten, kannatusten
tai sidontojen pettamisesta, niiden korja-
us tehdaan uusimalla niita samankaltaisil-
la ratkaisuilla tai tehdaan kokonaan uusia
rakenteita tai ratkaisuja. Naiden yhteydes-
sa on syyta kayttaa paremmin korroosio-
ta kestavia materiaaleja. Pihlajamakea ra-
kennettaessa on todennakoisesti kaytetty
jo ruostumatonta terasta. Asia tulee kui-
tenkin varmistaa kuntotutkimuksessa.

Pihlajamden
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4.6 Saumoijen ja
liitosdetaljien turmeltuminen
ja muut kosteustekniset
toimivuuspuutteet

Rakennuksen vaipassa olevien erilaisten
saumoijen ja liitosdetaljien (elementtisau-
mat, pellitykset, raystaat jne.) eraana teh-
tavana on estaa sadeveden paasy raken-
teiden sisaan tai mahdollistaa rakenteen
kuivuminen ja torjua nain kosteuden ai-
heuttamia haittavaikutuksia rakenteissa.
Saumojen ja liitosdetaljien toimivuudella
onkin keskeinen merkitys koko rakenteen
kestavyyden kannalta. Lisaksi esimerkiksi
pellitysten toimivuus vaikuttaa oleellises-
ti likaantumiseen.

Elastisten saumojen vauriot ilmene-
vat sauman halkeamisena tai irtoamise-
na betonista. Turmeltumista aiheuttavat
saumausmassan kovettuminen, liittyvien
elementtien pituuteen nahden pienet sau-
maleveydet, liian suuri tai pieni saumaus-
massan paksuus, virheellisesti suoritettu
saumaustyo seka saumojen maalaus. Pel-
litysten turmeltuminen ilmenee yleensa
peltien vaantymisena ja lommoutumise-
na seka liitosten l0ystymisena, jotka joh-
tavat pellityksen toiminnan heikkenemi-
seen. Pellitykset ym. yksityiskohdat voivat
myos olla alun alkaen huonosti suunnitel-
tuja tai toteutettuja. Saumakohdat korja-
taan siten, etta sadevesi ei paase niiden
kautta rakenteisiin. Monesti on tarpeen
korjata alkuperaisen ratkaisun puutteet tai
virheet. RT-korteissa on esitetty toimivia
ratkaisuja, joita voi soveltaa korjauksissa.
Elastisten saumojen kiinnipysyvyys voi-
daan varmistaa toimimalla ohjeiden mu-
kaisesti samalla korjaamalla puutteet sau-
mojen pohjista.

Halkeamat
ja muodonmuutokset

Betonirakenteissa halkeamat ja muodon-
muutokset, jos ne syntyvat vuosien kulut-
tua valmistumisesta, ovat merkkeja usein
pakkasvaurioitumisesta. Tama koskee
sandwich-elementtien ulkokuoria. Massii-
virakenteissa halkeamat syntyvat yleensa
jo valmistumisen jalkeen. Mikali halkea-
mat ovat yli 0,7 mm tai ainakin yli 0,2 mm
suuruudeltaan ulkorakenteissa, ne tulisi
korjata esim. injektoimalla. Kayristymis-
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Tornitalojen sivujulkisivut ovat sailyneet
Maasalvantie 8:aa lukuun ottamatta alku-
peraisessa 1960-luvun asussaan. Maasal-
vantien tornitaloille ominainen julkisivujen
tunnistevaritys on tarkea myos laajemman
kaupunkikuvan kannalta. Kaupunkisuun-
nitteluviraston laatiman variohjeen avulla
voidaan muutettuja varisavyja myos
palauttaa. Huomaa alkuperaiseen tornien
parvekejulkisivun sommitelmaan kuulu-
va kapea olohuoneen ylaikkunanauha,
Maasalvantie 12.

Kuva: Mikko Tainio

Pienikin yksityiskohdan muutos voi ratkai-
sevasti muuttaa esimerkiksi ulko-oven al-
kuperaisen ilmeen. Sisaankayntiovi ennen
ja jalkeen muutoksen. Maasalvantie 8.

Kuvat: Mikko Tainio
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Viheralueet ovat tarkea osa alueen identi-
teettia. Maiseman ja ymparoivan luonnon
yllapito on alueen sailyttamisen kannalta
yhta tarkeaa kuin rakennusten oikea
korjaaminen. Maisema on aikansa tuote
siina missa rakennuksetkin. Asemakaava
ohjaa eritasoisin maarayksin maiseman ja
viheralueiden sailyttamista ja kehittamista.
Myos korjaustapaohjeisiin on sisallytetty
piha-alueisiin liittyvia suunnitteluohjeita.
Tavoitteena on, etta alueelle ei tuotaisi uu-
sia materiaaleja ja aiheita, vaan keskityttai-
siin entisten yllapitoon ja parantamiseen.
Ainutlaatuinen kallioluonto ja jylhat naky-
mat antavat hienot lahtokohdan alueen
kehittamiseen. Kuva kirkon pihalta.

Kuva: Taru Tyynila

Harjakattoiset mallit eivat sovi alueen
arkkitehtuuriin. Hakan pihoilla tulisi palata
alkuperaistoteutuksen mukaiseen malliin.

Liusketie 16.

Kuva: Mikko Tainio
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ta tapahtuu ulkokuorissa, jos kiinnityksia
irtoaa tai jos esim. kuorielementeissa on
vain kaksi kiinnitysta suuntaansa.

Pinnoitteet ja pintatarvikkeet
Betonirakenteiden orgaanisten maalipin-
noitteiden (ns. muovisideaineiset maa-
lit) turmeltuminen aiheutuu paaosin au-
ringon lampo- ja UV-sateilyn, kosteuden
seka betonin alkalisuuden aiheuttamas-
ta maalin sideaineen vanhenemisesta, jo-
ka johtaa maalikalvon hilseilyyn ja irtoa-
miseen. Lisaksi maalipinnoitteen turmel-
tumista nopeuttavat mm. voimakas kos-
teusrasitus, mekaaninen kulutus, betonin
pinnan heikkolaatuisuus seka tyovirheet.
Epaorgaanisten pinnoitteiden (sement-
tipohjaiset pinnoitteet ja silikaattimaalit)
turmeltuminen tapahtuu yleensa pinnoit-
teen tartunnan hairiintymisen tai kulumi-
sen kautta.

Pinnoitteiden kestoiat ovat rajallisia.
Niiden tehtavana on suojella alla olevia
rakenteita kastumisesta tai esim. hiilidi-
oksidin paasysta betoneihin (karbonati-
soituminen). Pinnoitteiden vauriot korja-
taan yleensa uusimalla pintakasittelyt ns.
huoltokasittelyna. Pinnoitteiden kosteu-
den lapaisy (vesihoyrynlapaisyn) tulee ol-
la oikeassa suhteessa taustarakenteeseen
ja sen kosteusrasitukseen. Uusintakasit-
telyissa tulee varoa, ettei pinnoitteista tule
liian tiiviita. Mikali sellainen vaara on ole-
massa, on vanhat pinnoitteet syyta pois-
taa. Vanhoissa pinnoitteissa voi olla as-
bestia (esim. Kenitex), joka tulee huomi-
oida tyoturvallisuudessa.

Mikrobit, homeet
Mikali rakenteissa todetaan mikrobeja
tai homeita esim. sandwich-elementin
lammoneristeissa toistuvien vesivuoto-
jen aiheuttamana, on korjaustapoja va-
han. Eras tapa on tehda rakenteiden si-
sapinnat ja saumat niin tiiviiksi, ettei il-
mavirtoja tule homeisten rakenteiden la-
pi. Yleensa tama ei kuitenkaan tahdo on-
nistua. Yleensa varma ratkaisu on poistaa

Pihlajamaen

homeiset tai mikrobivaurioituneet raken-
neosat. Seurauksena voi olla laajat pur-
kutyot ja uudelleen rakentaminen. Beto-
neissa mikrobit harvemmin pesiytyvat be-
tonin sisalle, mutta huokoisissa materiaa-
leissa kuten esim. poltetussa tiilessa mik-
robit ja homeet voivat esiintya myas tiilien
sisalla. Tassa tapauksessa kyseeseen tu-
lee ns. kapselointi tai rakenteiden purka-
minen ja uudelleen rakentaminen.

Asbesti, PCB, lyijy

ja kreosootti
PCB- ja lyijy-yhdisteet tulee ottaa huomi-
oon korjaustoita tehdessa. Kuten pinnoit-
teiden asbesti, myoskaan saumausmas-
sojen PCB- tai lyijy-yhdisteet eivat aiheu-
ta ymparistolle ja terveydelle vaaraa muu-
ten kuin erilaisten polyavien tyovaiheiden
(esim. hionta) aikana.

Rappauspinnat

Mikali rappauksista on vaurioitunut (pak-
kasrapautunut) yli 30-40% pinta-alasta,
on rappausten pudotus ja julkisivujen uu-
delleen rappaus suositeltava korjaustapa.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa koh-
teissa saannosta voidaan kuitenkin perus-
tellusti poiketa. Paikkakorjaus kannattaa
tehdd, jos vaurioaste on alle 30% julkisi-
vujen pinta-alasta.

Julkisivujen vauriot
Julkisivujen vaurioita aiheuttavat yleisem-
min vesikattovuodot
@ vuotavat raystaskourut
@ vuotavat syoksytorvet
[ vesipeltien liittymat
[ parvekkeiden liittymat

Rakenteisiin mahdollisesti liittyvat lisa-
osat, kuten valaisimet, kyltit, johdot, ra-
siat jne. voivat ohjata sadeveden pitkin
julkisivua. Tasta saattaa aiheutua julkisi-
vuun kosteusvaurioita, ruostetta tai muu-
ta likaantumista. Lisaksi mm. huonokun-
toiset ruostuvat terasosat saavat helpos-
ti aikaan julkisivun likaantumista.
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Riitta Salastie

Pihlajamaki on modernin korjaamisen tyy-
pillinen esimerkki. Huomattava osa alu-
een betonijulkisivuista on korjattu levytys-
tai eristerappaustekniikkaa kayttaen alu-
een arkkitehtuurin kustannuksella tai sen
arvoa alentaen. Saton eleganttien torni-
en alkuperaisten sileiden siporex-seinien
abstraktin eleettoman ilmeen muuttumi-
nen tunnistamattomaksi lisalammoneris-
tysten ja asbestisementti- ja teraslevytys-
ten seurauksena on suurmaisemassakin
kauaksi nakyva ja varoittava esimerkki.
Myos Pihlajamaen pohjoisosalle tyypil-
listen kaitiotalojen ulkonako on muuttu-
nut julkisivujen levytyksen ja lisalammon-
eristyskerroksen lisaamisen seurauksena.
Paikoin ikkunanauhat ovat joutuneet jul-
kisivupintaan nahden syvalle upoksiin ja
julkisivujen alkuperaiset suhteet hamar-
tyneet. Pahimmassa tapauksessa tehty-
jen virheiden kanssa on elettava vuosi-
kymmenia. Betoniulkokuoren ikaa piden-
tavia verhouskorjauksia ei ole taloudelli-
sesti jarkevaa purkaa ennen aikojaan pel-
kastaan ulkonakosyista.

Pihlajamaen

korjaustapaohjeet

Modernin korjaamisesta

Suojelun kannalta ihanteellista korjauk-
sen tapaa pohdittaessa joudutaan kasvok-
kain alkuperaisten betonirakenteiden tek-
nisten tai tekotavassa ilmenevien puuttei-
den tai suoranaisten virheiden seka nyky-
tavoitetta olennaisesti heikompien lam-
moneristysarvojen kanssa. Rakennusten
ulkovaipan korjaamisvaihtoehtoja onkin
Pihlajamaessa jouduttu pohtimaan se-
ka konkreettisesti etta suojelun periaat-
teellisella tasolla. Korjausmenetelmien
kasitteellistaminen on ollut valttamaton-
ta jo alueen DOCOMOMO-statuksen ta-
kia, mutta myos siksi, etta alue on ensim-
mainen 1960-luvun betonilahio, joka suo-
jellaan asemakaavalla. Pihlajamaen suo-
jeluun tahtaavalla asemakaavan muutok-
sella ja siihen likeisesti liittyvilla korjausta-
paohijeilla on tassa suhteessa ollut myos
eraanlainen edellakavijan rooli.

Pihlajamaen betonilahion 1960-luvun
pelkistetty arkkitehtuuri perustuu yksin-
kertaisiin rakennuskappaleisiin, ehjien sei-
napintojen ja ikkunanauhojen vuoropuhe-
luun, muutamaan vahaeleiseen yksityis-
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Hakan rakennustyomaalla olivat Helsingin
ensimmaiset rakennustyomaan nosturit.

As. Oy Maasalvantie 16:n tyomaa nahty-
na As.Oy Maasalvantie 14:n katolta 1961.

Kuvaaja tuntematon. Arkkitehti Sulo Savolaisen arkisto
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Profiloitu julkisivulevytys Saton tornitalo-
jen julkisivussa on muuttanut alkuperai-
sen eleettoman arkkitehtuurin tunnista-

mattomaksi. Asemakaavan tavoitteena
on alkuperaisen ulkonaon palauttaminen.
Levytysratkaisu ei ole tulevaisuudessa
enaa sallittu.

Kuva: Sari Saresto, HKM
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kohtaan ja julkisivujen pintajaon harkittui-
hin suhteisiin. Kun yksityiskohtia on va-
han, ne ovat sitakin tarkeammat. Raken-
nusten suojeleminen tallaisessa tapauk-
sessa on rakennusten selkean perushah-
mon ja muutaman niukan yksityiskohdan
varjelua. Tallaisiin vaalittaviin yksityiskoh-
tiin kuuluu Pihlajamaessa myos aikakau-
delle tyypillinen varitys. Alueen muodos-
taman kokonaisuuden kannalta yksi mie-
lenkiintoinen ja vaalimisen arvoinen asia
on juuri inventoinneissa ja arkistotyon ku-
luessa esiinnoussut Saton ja Hakan alu-
een varimaailmaa myoten ilmeneva eri-
laisuus.

Oman erityispiirteensa betonijulkisivu-
jen korjaukseen tuovat nk. sandwich-ra-
kenteet', joiden korjaustoimenpide vaih-
telee julkisivun teknisesta kunnosta riip-
puen vanhan betonirakenteen ulkokuori-
en purkamisesta betonipinnan peittami-
seen tai vaurioiden korjaamiseen paik-
kaamalla. Korjaustapaa valittaessa ra-
kenteen tekninen kunto nousee aikaisem-
paa ratkaisevampaan asemaan. Elinkaa-
rensa paahan tulleen betonisen ulkokuo-
ren kohtalona on tulla puretuksi ja vaihde-
tuksi uuteen betonikuoreen. Toisena vaih-
toehtona ovat erilaiset rakenteen paalle
tehtavat peittavat korjaukset, nk. verho-
korjaukset. Tuore asemakaava rajaa jul-
kisivupinnan tulevaisuudessa betoni- tai
rappauspinnaksi. Talla on jo asemakaa-
van tasolla haluttu turvata korjausten yh-
tenaisyys seka estaa ulkonakoa raskaas-
ti muuttavat levytykset. Asemakaava toi-
saalta sallii suuren jouston itse korjaus-
menetelmien suhteen, mika betonijulki-
sivujen kohdalla onkin perusteltua. Peri-
aatteessa ulkokuori voidaan korvata jopa
tillimuurauksella. Pihlajamaessa tata kor-
jauksen tapaa ehdotetaan yhtena korjaus-
vaihtoehtona eraiden alun perin siporex-
elementtirakenteeseen perustuvien paa-
tyjulkisivujen osalta.

Betonijulkisivujen korjauksessa voi-
daan vain harvoin puhua suojelusta sen
kirjaimellisessa mielessa. Toisin sanoen,

alkuperaistoteutuksen mukaisen beto-
nirakenteen sailyttamisesta ja korjaami-
sesta betonilla. Ulkokuoren purkaminen
ja sen korvaaminen uudella betonikuorel-
la ei nykytekniikalla ole toisaalta vaikeaa
ja elementtirakentamisen kyseessa ollen
myos luonteva toimenpide. Talla hetkella
yleisimpia sandwich-rakenteiden korjauk-
sen tapoja ovat erilaiset ulkokuoren elin-
kaarta pidentavat toimenpiteet.

Yksi tyon kuluessa esiin tullut seikka oli
alueen betonijulkisivujen rakenteiden he-
terogeenisuus. Puhdas sandwich-raken-
ne esiintyi ainoastaan tayselementtiteknii-
kalla rakennetulla Saton alueella, eristee-
na mineraalivilla tai korkki. Hakan alueen
kaitiotalojen julkisivurakenteena esiintyy
mm. paikalla muurattu lecabetoniharkko-
seina, jonka paalla on rappaus. Pohjois-
osan Hakan taloissa pitkien julkisivujen
ulkokuoren alkuperaisena rakenteena on
pelkka siporex-harkko! Seinarakenteiden
kirjoa lisaavat alueella jo tehdyt julkisivu-
korjaukset, joita ei ole missaan tehty yh-
tenaista linjaa noudattaen, vaan yhtiosta
ja sen tarpeista riippuen. Tama on lisan-
nyt aluekohtaisen ohjeen tarvetta ja teh-
nyt myos ohjeista tavanomaista huomat-
tavasti yksityiskohtaisemmat.

Yhtena betonijulkisivujen korjausvaih-
toehtona Pihlajamaessa on jouduttu hy-
vaksymaan nk. peittava tai verhokorjaus
rakenteiden elinkaarta pidentavana vaih-
toehtona. Rakenteen rehellisyyden tai
materiaalin todistusvoiman vaatimusta
lisalammoneristyskerroksen lisaamiseen
ja eristerappaukseen perustuva betonin
korjaustapa ei tayta. Eristerappauksen jal-
keen rakennukset nayttavat betonitaloilta,
mutta betonikuoren korvaa ohut ja peh-
mea ja siten kolhuille ja muille vaurioil-
le altis rappauskuori ja sen takana oleva
villatayte. Toinen ongelma on betonijul-
kisivujen korjauksiin yleensa vaistamatta
littyvat mittamaailman muutokset. Ase-
makaava edellyttaa ikkuna- ja parveke-
nauhojen sailyttamista suhteessa julkisi-
vupintaan alkuperaisena tai alkuperaisen

13Vakiintuneen kaytannon mukaan restaurointi voidaan maaritella toimenpiteeksi, jossa sailyttamisen ar-
voiseen rakennukseen kohdistuu toimenpiteita, joilla pyritaan rakennuksen elinkaaren pidentamiseen
joko tyylia korostaen, aikaisempaan tilaan palauttamalla, kerrokset sailyttaen ja/tai uusia osia lisaten. Ra-
kennuskonservointi tai sailyttava restaurointi taas pyrkii jattamaan rakennuksen kaikki aikaisemmat ker-
rokset ennalleen, painottuen vaurioituneiden osien korjaamiseen ja suojaamiseen enemmilta vahingoil-
ta. Kasitteista, ks. esimerkiksi Tommi Lindhin artikkeli “Tyylirestaurointi ennen ja nyt”, Arkkitehti 2/2000.

Pihlajamaen

korjaustapaohjeet m OSA | m YLEISET OHJEET



kaltaisena, milla on juuri haluttu vastata
mittamaailman muutosten synnyttamaan
haasteeseen.

Ylipaansa betonijulkisivujen kohdalla
autenttisuuden kasite tulee ymmartaa ta-
vanomaista laajemmin. Pihlajamaen uu-
den asemakaavan tavoitteena on ollut en-
sisijaisesti alkuperaisen arkkitehtuurin ar-
vojen palautus tai sailyttaminen — ei niin-
kaan autenttisten rakenteiden vaalimi-
nen tai suojelu. Perusteluna autenttisuu-
den laajemmalle tulkinnalle tassa yhtey-
dessa on ollut nimenomaisesti se seik-
ka, etta teollisen rakentamisen alkuaikoi-
na betonirakenteiden rakennustekniikas-
sa oli puutteita, jonka takia rakenteet ja
niiden sailyttaminen eivat sellaisenaan voi
olla itsetarkoitus. Perinteista julkisivujen
suojelun tapaa edustavat Pihlajamaessa
ne kaksi Hakan suurkorttelien lamellita-
loa, joissa on kantavaan betonirunkoon
ja lecaharkkoon perustuva seinarakenne.
Julkisivut on asemakaavalla maaratty sai-
lytettavaksi alkuperaistoteutuksen mukai-
sessa asussaan.

Pihlajamaen aluetta oli ehditty korja-
ta varsin merkittavasti jo ennen alueen
suojeluun ryhtymista. Betonijulkisivujen
korjauksen lisaksi suurin osa alkuperaisis-
ta 1960-luvun puuikkunoista ja -ovista on
vaihdettu ja parvekkeita on jouduttu kor-
jaamaan tai uusimaan. Parvekelasituksia
on runsaasti ja asemakaavassa on paa-
dytty niiden sallimiseen jatkossakin. Suo-
jelukaavan ansiosta korjaukset joudutaan
kuitenkin vastaisuudessa sovittamaan en-
tista tarkemmin alueen arvoihin ja suoje-
lukaavan tavoitteisiin. 1960-luvun alkupe-
raisia rakennusosia on mahdollista vaalia
viela esimerkiksi joidenkin sailyneiden be-
tonijulkisivujen, kahitiilipaatyjen, 1960-lu-
vun porrashuoneiden ja viela sailyneiden
puuikkunoiden ja -ovien osalta. Jo me-
netettyja, alkuperaistoteutuksen mukai-
sia laadukkaita rakennusosia on mahdol-
lista seuraavilla korjauskierroksilla myos
palauttaa.

Asemakaavaprosessin aikana Pihlaja-
maessa kaynnistettiin Helsingin kaupun-
gin lahioprojektin tukemana koeprojek-
1i, jonka tarkoituksena oli tutkia puuikku-
noiden korjaamista niiden vaihtamisen si-
jaan. Koeprojektissa korjattiin yhden mal-
lihuoneiston ikkunat. Mallikorjauksen

Pihlajamaden

korjaustapaohjeet

avulla pyrittiin mm. kartoittamaan korja-
usprosessin ongelmakohtia kuten korja-
uksen aikatauluttamista, korjauksesta ai-
heutuvia hairioita asukkaalle, korjauksen
vaatimia suojauksia, maalityypin vaiku-
tusta korjausaikaan ja heloituksen muu-
tosten vaikutusta ikkunan ulkonakoon.
Mallikorjauksen perusteella pyrittiin asuk-
kaille konkreettisesti osoittamaan, mihin
tasoon vanhojen puuikkunoiden korja-
uksella voidaan paasta niiden uusimisen
ja vaihtamisen sijaan. Prosessin kulues-
sa tasmennettiin ja korjattiin esimerkiksi
tyoselitysta saadun palautteen mukaises-
ti. Projekti osoitti kuinka paljon helpom-
paa on ostaa valmis ikkunoidenvaihto-
suunnitelma, kuin pyrkia kasityota vaati-
vaan korjaukseen. Vanhojen hyvakuntois-
ten rakennusosien taysin tarpeeton vaih-
taminen uusiin vanhojen kayttokelpois-
ten rakennusosien korjauksen ja saannol-
lisen huoltamisen sijaan ei ole vain Pihla-
jamaelle tunnusomainen ilmio, vaan kos-
kee koko yhteiskuntaa. Tilanne ei muutu,
ennen kuin korjaaminen ekologisesti jar-
kevana ratkaisuna tehdaan uusimista sel-
keasti kannattavammaksi vaihtoehdoksi.
On harmillista, ettei mikaan taho ole lah-
tenyt kehittamaan ratkaisuja esimerkik-
si Pihlajamaelle tyypillisten suurten mai-
semaikkunoiden korjaamiseksi ja niiden
lammon- ja aaneneristavyyden paranta-
miseksi lisaamalla olevaan kokonaisuu-
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Pihlajamaki asettuu vedenjakajalle niin
teknisesta kuin rakennustaiteellisesta
nakokulmasta katsottuna. Pihlajamaessa
vhdistyy kasityo ja elementtirakentaminen
konkreettisella tavalla. Kuvassa Eino
Heiskanen tarkistaa seinaelementin
sijoitusta 1963.

Kuva: U.A.Saarinen, arkkitehti Sulo Savolaisen arkisto

Alakuva: Sari Viertio
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Alkuperaisasussaan sailynyt tyylipuhdas
1960-luvun rapattu lecabetonijulkisivu,
jonka sailyminen alkuperaisessa asussa
on turvattu suojelumaarayksin uudella
asemakaavalla. Liusketie 6.

Kuva: Mikko Tainio

Kuva: Sari Viertio

26

teen kolmas lasi. Nain paastaisiin konk-
reettisesti lahemmaksi monien tahojen
tavoittelemaa kestavan kehityksen peri-
aatetta ja sailytettaisiin paremmin raken-
nusten ajalleen tyypillinen ilme ja materi-
aalinen todistusvoima.

Yksi suuri uuden asemakaavan haas-
te on ollut kysymys jalkiasennushissien
rakentamisesta alueen talla hetkella vie-
la hissittomiin nelikerroksisiin lamellitaloi-
hin. Pihlajamaessa on asuttu jo neljakym-
menta vuotta ilman hissia, mutta vaes-
ton ikaantyminen edellyttaa yha laajem-
paa esteettomyytta. Jalkiasennushissin li-
saaminen minimimitoitettuun kaksivarti-
seen porrashuoneeseen ei aina ole mi-
toituksen takia mahdollista. Pahimmas-
sa tapauksessa muuttuu koko rakennuk-
sen pitka, suojeltavaksi aiottu horisontaa-
li-linjainen julkisivu. Hissikysymys on vai-
kea, silla siina kohtaavat etiikka ja estetiik-
ka. Pihlajaméaen Saton lamellien hissiky-
symyksen ratkaisemiseksi haettiin jo ase-
makaavan muutoksen valmisteluvaihees-
sa arkkitehtonisesti erilaisia ratkaisumal-
leja. Niissa kahdessa tapauksessa, joissa
jalkiasennushissi on toteutettu yhticiden
toimesta, paadyttiin arkkitehtonista ko-
konaisuutta radikaalisti muuttavaan run-
gon ulkopuoliseen ratkaisuun vaikka ti-
la jalkiasennushissille olisi ollut otettavis-
sa myos porrashuoneen sisalta. Asema-
kaavan muutoksessa on esteettomyyden
osalta pyritty loytamaan alueen ominais-
luonteeseen ja kuhunkin talotyyppiin raa-
taloity ratkaisu. Toteutetun kaltaiset run-
gon ulkopuoliset porrashuonetornit eivat
ole uuden asemakaavan mukaan enaa
Pihlajamaessa mahdollisia. Vain pohjois-
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osan kolmikerroksiset lamellitalot jaavat
kokonaan ilman hissia.

Rakennusten ohella yksi tarkea kor-
jaustapaohjeen ja asemakaavan nako-
kulma on ollut maiseman ja ympariston.
Maisema on samalla tavalla aikansa tuo-
te kuin rakennuksetkin. Uusi Pihlajamaen
asemakaava sisaltaakin useita pihojen ja
viheralueiden sailyttamista ja kehittamis-
ta tai niiden ilmeen palauttamista koske-
vaa maaraysta. Tavoitteena on, etta alu-
eelle el tuotaisi niinkaan uusia materiaa-
leja ja aiheita vaan keskityttaisiin entisten
yllapitoon ja parantamiseen. Alueen alku-
peraisen, 60-luvun ilmeen vahvistamisek-
si maiseman tai joidenkin viher- tai puis-
tosuunnitelmien osalta on asemakaavas-
sa maarays eraiden alkuperaisten suunni-
telmien tai niiden keskeisen ideoiden jalki-
toteutuksen mahdollisuudesta. Ainutlaa-
tuinen kallioluonto ja jylhat nakymat an-
tavat sinansa jo hienot lahtokohdan alu-
een kehittamiselle. Monet nykyaan liian
vaatimattomaksi koetut materiaalit ovat
oleellinen osa miljoota. Naihin kuuluvat
myos alkuperaiset sailyneet metalliputkis-
ta rakennetut pihan kalusteet. Betonilaa-
toitukset vaihdetaan nykyaan mielellaan
eri muotoisiksi ja varisiksi betonisideki-
viksi heti kun siihen tarjoutuu tilaisuus.
Luonnonkivi koetaan aitona materiaalina
arvokkaammaksi kuin betoni. Kuitenkin
juuri Pihlajamaessa, jossa kalliot ja man-
typuusto monin paikoin hallitsevat mai-
semaa, luovat nelikulmaiset betonilaatat
sille tarkean vastapainon.

Nyt laaditut ohjeet ovat Helsingissa
laatuaan ensimmaiset 1960-luvun alu-
eelle. Korjaustapaohjeet, jotka on laadit-
tu yhteistyossa Helsingin kaupunkisuun-
nitteluviraston ja rakennusvalvontaviras-
ton kanssa, ovat yksi esimerkki Pihlaja-
maen suojelukaavatyon yhteydessa ke-
hitetyista uusista menettelytavoista, joi-
den avulla on pyritty vastaamaan moder-
nin korjaamisen synnyttamiin haasteisiin.
Ohjeissa luotua mallia voidaan soveltaa
muillakin vastaavilla 1960-luvun alueilla.
Siltamaen rouhebetonijulkisivuille vastaa-
vat ohjeet ovat valmisteilla.
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Suunnittelijan/urakoitsijan
valinta / tyomaan valvonta
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Korjausrakentamisen onnistumisen kan-
nalta on olennaista, etta hankkeen suun-
nittelu- ja toteutusprosessi muodostaa
hallitun kokonaisuuden. Korjaushankkee-
seen ryhdytaan yleensa nakyvien pinta-
tai kosteusvaurioiden herattamana, mut-
ta kuten kohdassa 2 todetaan, korjaami-
sen laajuus ja sen vaatima oikea korjaus-
menetelma voidaan maaritella vain riitta-
van perusteellisen kuntotutkimuksen pe-
rusteella. Kuntotutkimusohjelman laadin-
ta ja varsinaisen kuntotutkimuksen teko
on siita syysta tarkeaa tilata kokeneilta
asiantuntijoilta. Rakennuttamisprosessis-
ta loytyy tietoa mm. JUKOnN verkkosivuil-
ta, http://www julkisivuyhdistys.fi.
Seuraava vaihe korjaushankkeessa
on suunnittelijan valinta. On erittain tar-
keaa, etta suunnittelussa kaytetaan pate-
vaa ja luotettavaa asiantuntijaa, joka tun-
tee korjausrakentamisen teorian ja kay-
tannon. Pihlajamaen rakennusten kohdal-
la on huomattava, etta suunnittelijan on
tunnettava seka korjaamisen tekniset et-
ta arkkitehtoniset vaatimukset. Kuntotut-
kimus antaa lahtokohdan oikean korjaus-
tavan maarittamiseen, mutta on oleellis-
ta, etta korjaustapa valitaan ja detaljit ja
liitoskohdat suunnitellaan rakennusten
alkuperaista ilmetta kunnioittaen. Tieto-
ja korjausrakentamisesta kiinnostuneis-
ta suunnittelijoista kannattaa tiedustel-
la esim. Suomen Arkkitehtiliitosta (SA-
FA), www. safa.fi. Tehtavaan valittavalta
suunnittelijalta on syyta kysya myos refe-
renssikohteita, esimerkiksi tietoja muuta-
masta viimeksi tehdysta vastaavanlaises-
ta kohteesta seka niiden yhteystietoja.
Suunnittelijalla tulisi mielellaan olla ai-
kaisempaa kokemusta kulttuurihistorialli-
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sesti arvokkaiden rakennusten korjausra-
kentamisen suunnittelusta.

Suunnittelutarjous kannattaa pyytaa
vain pateviltd suunnittelijoilta. Suunnit-
telijan on helpompi antaa suunnittelutar-
jous, jos suunnitteluun tarvittava pohja-
tieto on kaytettavissa. Liian tiukka suun-
nitteluaikataulu voi vaikuttaa suunnitte-
lun hinnoitteluun ja estaa tyohon paneu-
tumisen. Suunnittelun hinta voidaan so-
pia esimerkiksi tuntiveloituksena, jolla on
sovittu “katto”, tai tiettyna prosenttihinta-
na remontin kokonaiskustannuksista. On
syyta sopia myos suunnittelun laajuudes-
ta. Patevien suunnitelmien ja tyoselostuk-
sen kanssa on helppo pyytaa urakkatar-
joukset. Tarjouksen antajan ei tarvitse li-
sata tarjoukseensa “riskilisaa”, kun tyo
on selkeasti maaritelty. Urakkatarjous
kannattaa pyytaa vahintaan kahdelta tai
kolmelta sellaiselta urakoitsijalta, joilla on
nayttoa hyvin suoritetuista korjaustoista.
Urakoitsijan on helpompi antaa tarjous,
jos hanella on mahdollisuus kayda pai-
kan paalla tutustumassa kohteeseen yh-
dessa tarjouksen pyytajan kanssa (suun-
nittelija ja korjauksen teettaja).

Yhteisty0 taloyhtioiden valilla korjaus-
hankkeissa on yksi tapa saastaa kustan-
nuksissa. Eri taloyhtididen samanlaisten
korjausurakoiden yhdistaminen samaan
urakkatarjouspyyntoon alentaa yhtiokoh-
taisia kustannuksia. Tarkea tekija korjaus-
hankkeen onnistumisen kannalta on huo-
lellinen ja asiantunteva tydmaan valvonta.
Taloyhtion kannattaa aina palkata isom-
piin hankkeisiin pateva ulkopuolinen val-
voja, jolla on kokemusta korjausraken-
tamisesta ja riittavasti aikaa kiertaa tyo-
maalla.
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