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1. yleista
1.1 ohjeen tarkoitus

Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on asemakaavaa seikkaperdisemmin selvittdd
alueen kokonaisuuden ja sen osien luonne ja toiminta. Lisdksi rakentamistapaohje tarjo-
aa virikkeitd ja ajatuksia alueen eri toteuttajatahoille kuvin ja tekstein. Ohje keskittyy eri-
tyisesti asuinpientalojen korttelialueisiin AP-1 ja AP-2 sekd niihin liittyviin katualueisiin.

1.2 kaupunkipientalot, alueen uusi identiteetti

Ormuspellon alueelle tullaan rakentamaan suomalaisittain poikkeuksellista talotyyppid,
foisiinsa kytkettyj& kaupunkipientaloja. Toisin kuin paikoin muualla Euroopassa ei Suomes-
sa ole olemassa kytkeftyjen kaupunkipientalojen rakentamisen elévad traditiota. Tosin
pienid kokonaisuuksia 16ytyy Suomestakin. Tavoitteena on kehitt@d ja soveltaa kyseistd
falotyyppid onnistuneesti Helsinkiin. Kytkettyjen kaupunkipientalojen etuja ovat miellytté-
van pienimittakaavaisen ympdristén muodostus, mahdollisuus asua omakotitalomaisesti
keskeiselld alueella sekd tiivis yli 0,5 tonttitehokkuudella muodostuva kaupunkirakenne.
Tassa ohjeessa kasitellddn tamdan talotyypin rakentamisen reunaehtoja niin, ettd naapuri-
fontteihin kiinni rakentaminen voidaan tehdd yhteistydssé yhteisten ohjeiden puitteissa.

Ormuspellon alueella on selkedsti asuinalueen identiteetti, joskin pienid yrityksid on mah-
dollista sijoittaa asuntojen yhteyteen. Lisdksi alueen itdosassa on teollisuusrakennusten
korttelit. Malmin aluekeskus sijaitsee Ormuspellon alueesta alle puolen kilometrin etdisyy-
delld ja palvelut sijaitsevat pddosin aluekeskuksessa.

1.3 rakentamisen lahtékohdat

Alueen maaperdssd on ohuen pintamaan alla paksu savikerros. Kaupungin toimesta
maaperd rakentamiskelpoisuus varmistetaan myods pientalotonttien rakennusaloilla ja
esirakennetaan kaupunkipientalojen perustamisohjeen mukaisesti. Alueen pehmed savi-
kerros vahvistetaan ja mahdollinen pilaantunut maa-aines vaihdetaan. Vahvistaminen ei
poista paalutuksen tai vastaavan tukirakenteen tarvetta rakennusten perustusten tuke-
miseksi. Tarkemmin perustuksiin ja teknisiin kysymyksiin paneudutaan kohdissa 2.10, 2.11 ja
2.12.

Hollantilaisentie, Munkkiniemi



palomuuri nousee katftopinnan yl&puolel-
le, raystaskorot vaihtelevat, Hollantilaisen-
fie, Munkkiniemi

2. tontit AP-1, AP-2

2.1 kaupunkipientalot ja katutilan kaupunkimaisuus

Rakennusalan sivutessa katualuetta on rakennus rakennettava paaosin kiinni kadun puo-
leiseen rakennusrajaan.

Ormuspellon alueesta muodostuu identiteetiltddn pddosin kaupunkipientaloista rakentu-
va urbaani ja tiivis asuin- ja tyépaikka-alue. Rakennusten pdadjulkisivut rajaavat katutilan
selvdpiirteisesti. Yli puolet rakennuksen kadunpuoleisesta julkisivusta fulee olla kiinni ka-
dussa. Julkisivu, jonka edessé on kapea kadun ja fontin rajalle rakennettu istutusallas,
luetaan kadussa kiinni olevaksi julkisivuksi. Niiltd osin kun julkisivu ei rajaa tonttia katualu-
eesta tulee katualueen viereinen maanpinta tontin puolella kasitelld kiveykselld tai istu-
tuksin. Palomuuri on kuitenkin aina rakennettava kadun ja fontin rajalle asti.

Niiltd osin kun rakennus ei rajaa katua, tulee katutila rajata talousrakennuksin, katoksin,
pergoloin, muurein ja istutuksin. Pakkaajanaukion koillisosassa tulee rajaus tfehdd aukion
henkeen sopivalla kivirakenteisella muurilla.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys mahdollistaa myds 1,5 metrin ylityksen tontfilta ka-
tualueen puolelle tietyille iimassa oleville rakennuksen osille, kuten erkkerit ja parvekkeet,
kunhan ne eivat haittaa kadun kayttdéd (ks. tontftien viitesuunnitelma nro 2). Jalkak&ytd-
van kohdalla vapaan korkeuden fulee olla vahintddn 2,7 m ja pelastusreittien kohdalla
4,6 m.

2.2 kiinnirakentaminen ja palomuurit

Rakennusten ollessa toisissaan kiinni tontin rajalla saa palomuurin rakentaa tontin rajan
keskelle. Palomuurin anturat eivat saa ulottua palomuuria kauemmaksi naapuritontin
puolelle, elleivat naapurit toisin sovi. Rakennusta purettaessa ei jaljelle jaavalle naapuri-
rakennukselle tarpeellista palomuuria saa purkaa.

Nakyviin jaavat paadyt kasitellaan julkisivun tavoin.

Kaavan mukaan rakennukset saa rakentaa kiinni foisiinsa. Jos palomuuri rakennetaan
tfontin rajan keskelle, on sen korkeus ulotettava yli vesikatteen pinnan. Rakennettaessa
uusi korkeampi rakennus jo rakennetun matalamman rakennuksen viereen yhteiselld po-
lomuurilla pystytddn palomuurin korkeutta esteettd jatkamaan. Seiniin asennettavien
katuvalojen vaatimat sdhkéasennusrasiat tullaan kiinnittémdadn palomuurien tienpuolei-
siin padtypintoihin, mikd tulee huomioida muuria ja sydksytorvia suunniteltaessa ks. Huo-
panaulankadun leikkauspiirustus.



2.3 asuntojen lukumaara ja kayttétarkoitukset

Tontille saa rakentaa enintaan kaksi asuntoa.

Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamatonta ty6tilaa enintaan 25 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Jos pohjakerroksessa sijaitsee liketilaa, tulee kayttétarkoituksen erottua julkisivussa ndy-
teikkunamaisin suurin ikkunoin.

2.4 kerrosluku, rakennusoikeus ja paloturvallisuus

Kaava mahdollistaa kolmikerroksiset kaupunkipientalot. Enimmillddn rakennukseen voi
kuulua kellari, kolme kerrosta ja kayttéullakko rakennusoikeuden sallimissa rajoissa. Palo-
teknisesti kolmikerroksiset kivirunkoiset pientalot sijoittuvat P2- luokkaan, mik& médarittad
rakennuksen maksimikorkeudeksi 14 metrid. Pientalot, joissa on asuintiloja kolmessa ker-
roksessa, tulee varustaa asianmukaisella h&tdpoistumistielld rakennuksen ylimmastd ker-
roksesta. Hatdpoistumistie jarjestet@dn esimerkiksi parvekkeen, kattoikkunan, kattosillan ja
tikkaiden avulla.

Asuinrakennukseen tulee kuulua kellari ja/tai kayttoullakko. Ullakolle on rakennettava
portaat.

Madardays takaa asuntoihin riitt@van apu- ja sdilytystilojen valjyyden.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa yhteensa enintaan 20 % asunto-
kerrosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, sauna- ja teknisia
tiloja seka lasiseinaisia kuisteja.

Tamé& madrdys koskee tiloja jotka muuten laskettaisiin varsinaiseen rakennusoikeuteen.
20% lisérakennusoikeuden lisdksi on mahdollista rakentaa ullakolle esimerkiksi sauna, jota
ei lasketa kerrosalaan eikd néin ollen rakennusoikeuteen. Ullakko- tai kellarisaunaa suun-
niteltaessa on otettava huomioon, ettd saunaan liittyvd pesutila lasketaan kerrosalaan,
jos rakennuksessa ei ole toista pesutilaa. (Ympdristdopas 72, Kerrosalan laskeminen, Ym-
pdristéministerid 2000).

liketila erottuu selkedsti asunnoista katu-
kuvassa, MUnchen
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Paloturvallisuus ja kayttdturvallisuus

Kaava mahdollistaa kolmikerroksiset kaupunkipientalot. Enimmillddn rakennukseen voi
kuulua kellari, asuintiloja kolmessa kerroksessa ja lisksi ullakkotilaa kolmannessa kerrok-
sessa (sekakerros) rakennusoikeuden sallimissa rajoissa.

Kun rakennuksessa on asuintiloja kolmessa kerroksessa, tulee kiinnitté&é erityist& huomiota
rakennuksen paloturvallisuuteen ja riitt@viin poistumismahdollisuuksiin palotilanteessa.
Kellaritiloista tulee olla mahdollisuus poistumiseen ikkunan tai erillisen ulko-oven kautta.

3. kerroksen asuintiloista etdisyys ulko-ovesta on pitkd, joten poistuminen tarpeeksi nope-
asti ja turvallisesti tulee ratkaista erilliselld, talon ulkopuolelle sijoitetulla poistumisportaalla.
Perinteisten seindtikkaiden kayttdd ei voida katsoa riittévaksi poistumistieksi.

Ulkopuolisen poistumisportaan ei poikkeuksellisesti farvitse tayttdd kaistavaatimuksia,
kaikkein vahiten tilaa vieva ja hyvaksyttéva porrasratkaisu on kapea, metallirakenteinen
kierreporras. Porras tulee suunnitella luontevaksi osaksi rakennusta. Vaikka sen padasialli-
nen tarkoitus onkin mahdollistaa turvallinen poistuminen rakennuksesta hatafilanteessa,
sitd voi hyddyntdd sujuvana kdyntiportaana kerrosten oleskelutiloista, asuinhuoneista
suoraan pihalle. Kaynti portaalle kerroksista voi tapahtua parvekeoven, parvekkeen fai
kattoterassin kautta. Porras voidaan sijoitfaa luontevasti rakennuksen sis&nvedettyyn
nurkkaukseen esimerkiksi parvekkeen yhteyteen.

Mikdli tallaista ulkopuolista poistumisporrasta ei haluta kayttdad, tulee rakennus varustaa
automaattisella sammutuslaitteistolla tai sisGporras on osastoitava.

Savun leviamistd ylimmalle kerrostasolle tulee rajoittaa.

Ulkoporrasratkaisu on sovitettavissa rakentamistapaohjeessa litteend olevien viitesuunni-
telmien mukaisiin pohjaratkaisuinin muokkaamalla niité sopivassa mdadrin. Viitesuunnitel-
missa porrasta ole esitefty, suunnitelmien tarkoitus on antaa esimerkkejé erilaisista tilarat-
kaisuista.

(7.3 pientalotonttien viitesuunnitelmat)



2.5 materiaalit, julkisivut

Asuinrakennukset ovat luonteeltaan vévillisia kivitaloja.

Kivitalon luonteeseen kuuluu massiivisuus ja pysyvyys. Suositeltavia runkomateriaaleja
ovat esimerkiksi betoni, tiilli ja kevytsoraharkko. Kaavan salliessa kolmikerroksisen rakentao-
misen ei puurunkojen kayttéad suositella niiden vaatimista paloturvallisuusjarjestelyistd joh-
tuen. Kivirunko on varma ja aina paloturvallinen ratkaisu kaupunkipientalon runkomateri-
aaliksi.

Rakennusten julkisivumateriaalina on oltava paaosin vérillinen rappaus, slammaus tai
puhtaaksi muurattu tiili tai kivi. Pienempi osa julkisivusta voi olla peittomaalattua puuta tai
muuta materiaalia.

Kiviaineinen julkisivu on olennainen osa kivirakennuksen identiteettid. Rakennusten sijai-
tessa kadun reunassa ei ldmpdrappausta tule kayttad kolhiinfumisvaaran vuoksi. Erilaiset
kivimateriaalit luovat alueesta toisaalta yhtendisen toisaalta vaihtelevan kokonaisuuden.
Harmaan savyjé ei saa kayttéad julkisivun p&dasiallisina véreind lukuun oftamatta luon-
nonkivestd muurattuja julkisivuja. Liitteen 7.2 esimerkkikuvissa on esitefty erilaisia tapoja
kaytt&a kivipintoja julkisivuissa.

2.6 katot ja kattoterassit

Rakennukset varustetaan harja- tai tynnyriholvikatolla tai niden muunnoksilla lukuun ot-
tamatta kattoterasseja. Harjakaton kaltevuuden on oltava vahintaan 1: 2,5.

Raystaat ovat lyhyet.

Kun asuinrakennuksen julkisivu on katulinjassa, on luontevaa asettaa harjalinja kadun
suuntaiseksi. Harja voi olla myds toisessa suunnassa, jos ratkaisu on perusteltu ja veden-
poisto pystytédn turvaamaan. P&drakennuksen ja saman tontin piharakennuksen vesika-
tot tehd&d&n samasta materiaalista. Katemateriaalina kaytet&dn tiiltd tai peltid. Kattovéri
on punainen. Katemateriaalia tulee kayttéd& materiaalin luonteelle ominaisesti. Kadun
puolella sadevesi johdetaan sydksytorvista omaan viemdariin.

Talousrakennuksissa kaytetaan harjakattoa.

esimerkki lyhyestd raystaésta



Talousrakennuksen katto voi myds nousta pulpettina tontin rajalle, jos viereiselld tontfilla
on vastaava laskeva katto, ja jos katon harja muodostuu tontin rajalle. Pulpettikatto salli-
taan alle 3,5 m syviss& rakennuksen osissa.

2.7 aidat ja muurit

Pientalojen (AP-1, AP-2) pihat rajataan huonemaisiksi tiloiksi paaosin muurein, joiden
enimmaiskorkeus on 2 m.

Tonttien vdliset muurit fehdddan kevytsoraharkoista 150- 200 cm korkeiksi. Muurin saa ra-
kentaa tontin rajan keskelle. Muurit voidaan toteuttaa visuaalisesti palomuurin jatkeina,
mikd sitoo rakennuksen ja pihat yhdeksi kokonaisuudeksi. Sama muuri voidaan nostaa
piharakennuksen seindksi pihan perdilld.

yksildlinen metallityd  kruunaa muurin,
Kuusisaari

Yleisesti tulee eri ulkotiloja eroftavat rakenteet rakentaa mieluummin maastosta ja ro-
kennuksista juurtuvina rakenteina kuin irrallisina kevyind aitaelementteind. Esimerkiksi efu-
pihallisten tonttien (korttelit 38274 ja 38275) kadun tai puiston puoleinen etupiha tulee
rajata yleisestd katu- ja puistotilasta kivirakennusten luonteeseen istuvilla kivi- tai metalli-
rakenteilla. Efupihojen rajaamisessa ei edellytetd 150 cm minimikorkeutta.

2.8 korkeusasemat ja esteettémyys
OoH K
Asuinhuoneen ikkunan alareunan on oltava vahintaan 1,6 m ikkunan alapuolella olevan

jalkakaytavan ylapuolella.

' ' - i__-\_ ‘ff, L&ahtdkohta on, ettd kadulta ei ole suoraa ndkdyhteyttd asuinhuoneeseen mutta siséltd
2 T on ndkymd kadulle. Jotta ikkunapenkki fulee sopivalle korolle, madaraytyy ensimmdisen
l '—:E - vH kerroksen lattian korko noin 0,6 -0,8 m katutasoa ylemmaksi.

' Katulinjoan rakennettaessa luiskan jarjestdminen padsisaddnkaynnille vaikeutuu. Esteetdn

AT | TK faksl e o . . s . e R . v pee s ce .
: sisG@ankaynti voidaan jarjestad pihan puolelta. Jos pihalle ei ole esteetdontd kdyntid pihan
Bk N | T takaosasta, tulee esteetdn kaynti j@rjestdd nostimen tilavarauksella tai luiskalla esimerkiksi
E = NEeThEE ulkoportaan sivulle tai katulinjaan rajautuvan asuinrakennuksen autotallin kautta. Siséti-
. ; it : J JaTEASTIA loissa fulee suosia yksivartisia portaita joihin on farvittaessa luontevampaa asentaa fa-

sonvaihtolaitteita kuin kaksivartisiin tai kierreportaisiin, ks. lite 7.3 pientalotonttien viite-
suunnitelmat.



2.9 pysakointi ja autotallit

pientaloasunnot 1 ap/80 k-m2. Yhta asuntoa kohden ei kuitenkaan tarvitse jarjestaa
enempaa kuin 2 ap.

Pientalotonttien pysdkdinti sijoittuu omalle tontille autotallin, pysdkdintitonteille (LPA) ja
katualueelle. Kaupunkipientalojen asunnoille madraytyy yleensd kaksi autopaikkaa.
Kaavassa on murtoluvulla osoitettu tontin alueelle puolet tai kaikki asunnon autopaikois-
ta. N&in ollen jokaiselle tontille rakennetaan autotalli véhint&dn yhdelle autolle. Tonteille,
joihin ei ole ajoyhteyttd takakautta, on jdarjestettGvd autotalli rakennuksen yhteyteen
pddkadulta. Talldin tulee kiinnitt&d erityistéd huomiota autotallin ovien soveltuvuuteen
rakennuksen pdadijulkisivuun. Helposti kolhiinfuvan muovipinnoitetun pellin sijasta esimer-
kiksi puuverhoillut ovet sek@ metallirunkoiset mattalasiovet ovat varmoja ratkaisuja kivijul-
kisivun oviksi.

Poikkeuksena korttelissa 38092 kaikki autopaikat mahtuvat tarvittaessa LPA- alueelle eik&
pakollista autopaikan rakentamista tonftille ole osoitettu. Tdma ei kuitenkaan estd auto-
tallin rakentamista.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saadaan rakentaa rakennuksen ensimmai-
seen kerrokseen tai talousrakennukseen autonsailytystiloja enintdan 15 m2/autopaikka.

Autotallista kannattaa kdytettGvyyden kannalta rakentaa yli 15 m? kokoinen jolloin 15
m2n yli menevd pinta-ala lasketaan varsinaiseen rakennusoikeuteen tai 20 % lisGraken-
nusoikeuteen.

Osalla tonteista autopaikkoja on osoitettu katualueelle. Kunta toteuttaa ne yleisind ka-
dunvarsipaikkoina, ja ndisté autopaikoista perit@dn korvaus asunnon halfijalta kunnan
hyvdksymien maksuperusteiden mukaan. LPA -alueeseen liittyvillé asunnoilla on mahdolli-
suus autopaikkaan LPA -alueella.

Autotallin ovenkin voi suunnitella yksilolli-
sesti rakennuksen ilmeeseen sopivaksi.



Luonnonkivimuuria Pikkuhuopalahdessa

2.10 Pohjaolosuhteet

Sven Grahnin puiston it&puoliselle alueelle on kaavoitusvaiheessa tehty rakennettavuus-
selvitys, jossa tutkittu maaperdan laatu ja ominaisuudet sekd selvitetty pohjarakentamisen
ratkaisut. Alueen maaperd on savea, jonka paksuus vaihtelee etupddssd valilla 4 - 13
metrid. Saven alla on 4 — 15 metrin paksuiset siltti- ja hiekkakerrokset ennen kantavaa
pohjamoreenikerrosta. Pohjavedenpinta on 0 — 2 metrin syvyydessé nykyisest& maanpin-
nasta.

2.11 Esirakentaminen

Savelle on ominaista, ettd se painuu, kun sen pddlle tulee lisikuormaa esim. tayttémaista
tai muista rakenteista. Myds pohjavedenpinnan aleneminen aiheuttaa painumia. Peh-
med pohjamaa ja maanvaraisesti perustetut rakenteet painuvat jopa vuosikymmenid ja
alueelle syntyy kuivanapitoa haittaavia epdtasaisuuksia ja rakenteet vaurioituvat usein
paalutettujen ja paaluttamattomien rakenteiden litoskohdissa.

Huonopohjaisten alueiden laadun parantaminen sille tasolle, johon perinteisesti on fotut-
tu hyvdalaatuisilla pohjamailla, edellyttdd pohjanvahvistustoimenpiteitd.

Esirakentamisen avulla voidaan pehmeikkéalueen laatua parantaa poistamalla haitalli-
set pitkdaikaiset painumat ja lisddmdalld maaperdn kantokykyd. Ormuspellon alueella,
Sven Grahnin puiston it&puolisissa kortteleissa 38274-77, 38092 ja 38099 esirakentaminen
tehd&d&n kaupungin toimesta. Ennen varsinaista rakentamista tehtévien pohjanvahvis-
tustoimenpiteiden lagjuus ja tekotapa mdadritet&ddn tarkoitusta varten laadittavassa esi-
rakennussuunnitelmassa. Esirakentamisella pyritddn siihen, ettd maanvaraisten rakentei-
den kayténaikaiset kokonaispainumat olisivat enint&ddn 100mm. Esirakentamismenetel-
mdand on syvastabilointi.

2.12 Perustaminen

Kaikkien rakenteiden perustamistavoista on laadittava perustamistapasuunnitelma.

Asuinrakennukset

Asuinrakennukset perustetaan kantavaan pohjaan ulottuvien lydntipaalujen varaan.
Lydntipaaluina voidaan kayttad terdsbetonisia lydntipaaluja, kun paalutuskohteen lahei-



syydessd ei ole paalutustarindlle ja paalutuksesta aiheutuvalle maaperén painumiselle
alttiita rakenteita, muussa tapauksessa kdytetddn pienilGpimittaisia terdspaaluja.

Osa yhteenkytkettyjen pientalojen perustuksista toteutetaan yhtendiselld paalulaatalla.
Perustamistavasta on laadittu erillinen perustamistapaohije.

Autokatokset ja talousrakennukset

Autokatokset ja talousrakennukset perustetaan kantavaan pohjaan ulottuvien lyéntipaa-
lujen varaan.

Aidat ja muurit

Painumille herk&t aidat ja muurit (kohta 2.7) perustetaan kantavaan pohjaan ulottuvien
lyéntipaalujen varaan.

Tontille olevat maanalaiset johdot

Vesijohdot, jétevesiviemarit ja sadevesiviemdrit kaivoineen, kaukoldmpd ja erilaiset sah-
ké- ja telekaapelit perustetaan syvéstabiloidun pohjomaan varaan. Putkijohtojen alla
kaytetddn suodatinkankaalla ympdardityd kiviainesarinaa tai terésbetonilaattaa.

Tontilla olevat kulkukdytavdat ja -alueet

Kulkukaytavat ja -alueet perustetaan syvastabiloidun pohjamaan varaan.

Salaoijitus
Rakennuksille tehd&dn salaojat joista kuivatusvedet johdetaan sadevesiviemdriin. Perus-
tamistapasuunnitelmassa on selvitettdvd pohjaveden korkeusasema ja mikdali salaojitus

alentaa pohjavedenpintaa, on selvitettévéd pohjaveden alenemisen laajuus ja vaikutuk-
set.

Routaeristys

Maanvastaiset rakenteet IGmpderistetddn.

Kaivutyot

Kaikki yli 1.5 metria syvat kaivannot on teht&va tuetussa kaivannossa.

Kuultorappauksen pinta on elédvé mutta
rauhallinen.
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3. tontit AK ja A
3.1 yleista kerrostalokortteleista

Korkeiden tonttitehokkuuksien johdosta kerrostalojen paikoitusjdrjestelyt vaativat auto-
kansia ja osin korotettuja sisGpihoja. Kerrostalokortteleihin sovelletaan kohdan 2.1 mukais-
ta kaupunkimaista katutilan muodostusta. Kohdan 2.10 mukaiset ohjeet pientalojen poh-
joolosuhteista, esirakentamisesta ja rakenteiden perustamisesta vaikuttavat myds AK-
tontteihin 38276 ja 38277.

Asuinhuoneen ikkunan alareunan on oltava vahintaan 1,6 m ikkunan alapuolella olevan
jalkakaytavan ylapuolella.

Lahtékohta on, ettd kadulta ei ole suoraa ndkdyhteyttd asuinhuoneeseen, mutta sisGlta
on ndkymd kadulle. Jotta ikkunapenkki fulee sopivalle korolle, madaraytyy ensimmdaisen
kerroksen laftian korko noin 0,6 -0,8 m katutasoa ylemmdaksi. 1,6 metrin sé&nndstd voi-
daan poiketq, jos ikkuna ei ole suoraan kadussa kiinni ja sen edustalla on suojattua yksi-
tyist@ tilaa muodostavia rakenteita.

Rakennusten julkisivumateriaalina on oltava paaosin vérillinen rappaus, slammaus tai
puhtaaksi muurattu tiili tai kivi. Pienempi osa julkisivusta voi olla peittomaalattua puuta tai
muuta materiaalia.

Kiviaineinen julkisivu on olennainen osa kivirakennuksen identiteettid. Rakennusten sijai-
tessa kadun reunassa ei ldmpdrappausta tule kayttad kolhiinfumisvaaran vuoksi. Erilaiset
kivimateriaalit luovat alueesta sekd yhtendisen ettd vaihtelevan kokonaisuuden. Har-
maan savyjd ei saa kayttaad julkisivun padasiallisina vareind lukuun oftamatta luonnonki-
vestd muurattuja julkisivuja. Liitteen 7.2 esimerkkikuvissa on esitetty erilaisia tapoja kéyt-
t&d kivipintoja julkisivuissa.

Kerrostalotonteilla on paikkoja, joissa katu- tai puistoalue ei rajaudu julkisivuun vaan ulko-
filaan, kuten Sven Grahnin puiston l&nsireunalla. TallGin tulee raja osoittaa tasoerolla esi-
merkiksi graniittisen reunakiven avulla.



3.2 korttelit 38091 ja 38273

Malminkaaren puolella pysdkdintialueen reuna-aita fulee olla p&dosin muurattua rytmi-
tettyd rakennetta. Rakennusten julkisivujen vari vaihtelee keltaisesta punaiseen ja ruske-
aan. Teerisuontien kokonaisiime on Malminkaarta vaaleampi. Helatehtaankatua hallitsee
A-tonttien kaupunkirivitalojen pienimittakaavaisempi ote asunnoittain muuttuvine varityk-
sineen ja raystaslinjan harjoineen. Helatehtaankadun betonikiven ja Hela-aukion vari on
hiekankellanruskea, johon julkisivujen vdarityksen tulee sointua. Sven Grahnin puiston vas-
tainen julkisivu fulee eroftua kasvillisuuden véareistd niin, ettd vihred puisto rajautuu selke-
Asti erivariseen seinGmaan.

3.3 kortteli 38276

Kerrostalokorttelin Teerisuontien puoleinen julkisivu on nékyvdssd roolissa alueen ilmeen
kannalta. Kuten muidenkin Sven Grahnin puistoa rajaavien rakennusten, tulee tGdmdénkin
korttelin rajata puistoa ruskean ja punaisen vériskaalalla. Julkisivusommittelussa voidaan
kayttéd eri materiaalia 1-2 kerroksen osalta, kuten korttelissa 38273, jossa vanha kaksiker-
roksinen fiilijulkisivu s&ilytetddn. Tdma yhdist&d korkeampia rakennuksia pienimittakaavai-
sempiin kaupunkipientalokortteleinin. Pakkaajankadulle sijoitftuvan rakennuksen vdaritys
voi olla vapaampi, esimerkiksi sinisen tai vihredn sé@vyinen varityssuunnitelman mukaisesti.

3.4 kortteli 38277

Kortteliin voidaan soveltaa samoja ohjeita kuten kohdassa 3.3. Katontekijgnaukion julkisi-
vun fulisi olla pienipiirteisempi, kaupunkipientalojen mittakaavan mukainen. Niilt& osin kun
rakennus ei rajaa tonttia katualueelle, tulee rajaus tehdd kivirakennusten henkeen sopi-
valla muurilla.

4. AH-tontit ja jatehuolto

Kiinteistdjen on osallistuttava yhteiseen jatehuoltojarjestelmaan.

Jatepisteiden kayttdd ei erikseen rajata tonttikohtaisesti, vaan kaikilla alueen asukkailla
on vapaus kayttad kaikkia alueen eri jatteenkerdyspisteitd.

Jatteen kerdyksess@ kaytetddn molok- tyyppisi¢ tai vastaavia syvakerdysmenetelmdadn
perustuvia sdilidita. Kerdyspisteet sijaitsevat AH- tonteilla sekd LPA- alueilla. Kerdysalueet
reunustetaan muuratuilla aitarakenteilla niin, ettd sailiét eivat ndy katutilassa. Aitaraken-
ne tulee liittdd osaksi ympdroivid rakenteita.

kivijulkisivu Pikkuhuopalahdesta
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5. LPA-alueet
5.1 yleista

LPA -alueeseen liittyvistd tonteista jokainen osallistuu LPA -alueen kustannuksiin rippumat-
ta siitd, tarvitseeko asukas LPA- alueen autopaikkaa. Kaavassa on LPA- alueen kohdalla
suluissa merkitty mitk& tontit osallistuvat alueeseen.

5.2 pinnat ja rakenteet

LPA- alueilla ajorata pinnoitetaan asfaltilla tai kivituhkalla. Kattamattomat autopaikat

den ulosajoihin litytt@essé Teerikukontielle, Teerisuontielle sekd Pikitehtaankadulle tulee
likenneturvallisuuden parantamiseksi sijoittaa ajovayldd rajaavat pollarit Saranakujan
viitesuunnitelman tapaan.

5.3 valaistus

LPA-alueilla pyritddn kayttdmadn katualueiden tapaan seindkiinnitteisia valaisimia. H&i-
kdisevid halogeenikohdevalaisimia tulee valttad.

5.4 autotallit ja -katokset

Autotalleihin ja -katoksiin sovelletaan kohdan 2.6 ohjeita.



6. kadut ja puistot

6.1 julkisten tilojen hierarkia

Ormuspelto on tiivis asuntokortteleiden, katujen ja puistojen kokonaisuus, jossa rakennuk-
sien rajaamien ulkotilojen mittakaava vaihtelee voimakkaasti. Kortteleiden sisalld raken-
nusten tiiviisti rajaamien aukioiden ulkotila on aivan erilainen kuin vdljien p&adkatujen.
Alueen julkiset filat liittyvat toisiinsa saumattomasti. Tilojen vdalilld on kuitenkin selkeé& mitta-
kaavallinen ja tilallinen vaihtelu. Erilaisia ulkotiloja erotetaan toisistaan taso- ja materiaali-
vaihtelulla, puurivein sek& yksittdisin puin ja istutuksin. Alueen kaksi puistoaluetta liittyvat
saumattomasti katuympdristédn, joten puistojen suunnittelu katualueen suunnittelun yh-
teydess& on onnistuneen lopputuloksen edellytys.

6.2 yleista katu- ja pihakatualueista

Katujen likennealueiden materiaali on asfaltti. Lisdksi kaikkia tfontteja rajaa noin 50 cm
leved betoni- tai kenttakivivydhyke katualueen reunalla niin, ettd fontti ja mahdollinen
sokkeli alkavat aina kivestd, ei asfaltista. Niilld kadun reunoilla jotka rojoittuvat suoraan
autotalleihin k&ytetddn noin 1- 1,5 m levyistd nurmikivialuetta ohjaamassa pydrdilyd ja
jalankulkua etaddmmadlle autotalleista peruuttavista autoista. Noppakived muistuttava
nurmikiven malli jossa vain kiven kapeat reunaosat nurmettuvat soveltuu paremmin my&s
korkokengille ja likuntaesteisille. Pysdkdintikaistat puuistutuksineen on nostettu graniittisel-
la reunakivelld ajoradasta. Pysakodintipaikkojen pinfamateriaalina voidaan kayttad beto-
nikived esimerkiksi niin, eftd ladonnassa kdytetddn sattumanvaraisesti kahta erivaristé
kived. Vdarit vastaavat esimerkiksi kattojen varejd, kuten punainen ja musta. Vastaavaa
kiveystd voidaan kayttdd fontteja reunustavalla kivikaistalla. Helatehtaankadulla véri on
hiekankellanruskea littyen samanvdériseen Hela-aukioon. Luonnonkivisi& istumiseen sovel-
fuvia pollareita kaytet&ddn mdadrétyissé paikoissa ohjaamaan likennettd turvallisesti ra-
kennusten kulmakohdissa, ks. viitesuunnitelmat. Tonttikatujen suojatiet ovat korotettuja.
Pihakatujen ja katujen vdliset suojatiet laskevat kadulle pihakatualueen tasosta.

6.3 paakadut

Padkatuja rytmittévat suurikokoiset séanndllisin valimatkoin jaksotetut puurivit. Latvukset
voivat olla holvimaisia ja kookkaita. Raitiovaunuvayldd ei asfaltoida, vaan alue pinnoite-
taan esimerkiksi nurmella. Padkadulla kadunvarsipysdkdinti erotetaan matalalla korotuk-
sella gjoradasta.

nurmikiveysta
niemi

raitiotiekaistalla,

Munkki-



korkealla reunakivell& erotettu istutusalue

6.4 tonttikadut

Tonttikaduilla katupuut ovat pienid tai keskikokoisia lajeja, ja niiden jaksotus vaihtelee
katukohtaisesti. Kunnallistekniikan littymd&t rakennetaan tonteille ulottuviksi niin, ettd tont-
tien eriaikainen rakentaminen ei aiheuta katupinnan toistuvaa rikkomista.

Hupanaulankadun kohdalta on laadittu viitesuunnitelma, jonka periaatteita voidaan
soveltaa myds Katontekijankujalle. Puiden istutuksessa kdytetddn kantavaa kasvualus-
taa, tukevasti perustettua istutusritildd ja rungonsuojaa. Puut sijoitetaan katualueella ton-
finrgjan kohdalle viitesuunnitelman mukaisesti. Tdmd mahdollistaa autotalleihin ajon
pientalotonftien kummallekin reunalle sek& yhden autopaikan jokaisen tontin eteen.
Tonttikaduilla pysdkointipaikat ovat jalkakdytdvan tasossa. Huopanaulankadun itdreu-
nalla on kevyenlikenteen alueella autotallien edustalla 1T m nurmikivikaista ja I&nsireunal-
la vastaavasti 0,5 m betonikivikaista.

Helatehtaankadun periaate ilmenee Hela-aukion viitesuunnitelmasta. Helatehtaankadul-
la puiden ryhmittdminen allasmaisiin istutusalueisiin véhentdd IGpicjoa ja antaa kadulle
oman identiteetin.

6.5 pihakadut

Saranakujan ja Pakkaagjankadun pihakatualueesta on laadittu viitesuunnitelma, jossa
katua rytmitetéddn kahdella kadun levyiselld betonikivipinnalla. Saranakujan I&nsireunassa
kulkee autotallien edustalla 1,5 m leved nurmikivikaista. Pollarit rajaavat ajovéayldd muo-
dostaen porttiaiheen Teerikukontielle.

6.6 katuaukiot

Alueelle sijoittuu nelj@ katuaukiota, joista Pakkaajanaukio, Katontekij@inaukio ja Hela-
aukio ovat pihakatualueen aukioita. Aukioilla tulee olla yksildllinen erottuva luonne. Auki-
oista on laadittu viitesuunnitelmat.

Sven Grahnin puisto jatkuu filallisesti Ormusméentien katualueella aukiomaisena katutila-
na. Katupintaa kd&sitellddn aukiomaisesti viitesuunnitelman mukaisesti. Pollarit ja puut ra-
jaavat likennealueet ja koko aukio on nostettu katujen tasosta. Puut ovat pienikokoisia

omenapuita tai ruotsinpihlgjia. Samassa viitesuunnitelmassa on esitetty viereisen teolli-
suustontin likennejarjestely, joka ulottuu LP- alueen puolelle.



Pakkaajanaukio on selked suorakaide, jota voidaan sisGpuolelta jGsennelld vapaammin.
Sitd hallitsee vdérillisen asfaltin sekd ympdarodivien rakennusten punaiset sévyt. Viitesuunni-
telmassa kivituhkapintaiseen aukioon on tehty erilaisia paikkoja vapaamuotoisesti sijoitet-
tujen kivilohkareiden ja symmetristen puurivien ja penkkien avulla. Kivituhkapinta mahdol-
listaa erilaiset filaa vaativat pelit ja leikit. Kivituhkan erottaa asfalttialueesta pinnasta ko-
hoava betonikivinauha. Asfalttialueella on pollareiden sijoituksella varmistettu likenteen
turvallisuus.

Katontekij@naukio on kolmiomainen fila, jonka keskipisteeseen on viitesuunnitelmassa
sijoifeftu penkeilld ympdroity suuri tfammi. TallG aukiolla on sininen funnusvari. Asfalttipin-
taista aukiota on jasennelty sinisin betonikivin kolmioteemalla ja aukiota ympdroi si-
nisGvyiset rakennukset.

Hela-aukion varimaailmaa hallitsee hiekan ruskeankeltainen betonikiveys. Ajoyhteys ton-
fille erotetaan pollarein aukion oleskeluosasta. ks. viitesuunnitelma. Aukiolle istutetaan
Helatehtaankadun tapaan puuryhma.

6.7 puistot

Sven Grahnin puisto

Sven Grahnin puisto on alueen suurin virkistystila. Puisto on jaettu toiminnallisesti kolmeen
eri osaan, ks. viitesuunnitelma. Puiston eri osia yhdistad pddkatujen tapaan suuret puuri-
vit, jotka luovat puiston yleisimeen. Eri pinfamateriaalit erotetaan toisistaan luonnonkivi-
reunoin. Puisto on osa laagjempaa julkisen tilan kokonaisuutta yhdessad katualueiden kans-
sa ja se toimii osana kevyenlikenteen reitistdd.

Puiston etel@osa liittyy saumattomasti katualueeseen ja muodostaa alueen kdyntikortin,
joka toteutetaan edustavasti. Paikka on erityisen térked ja ndkyvd, joten kestdvien ja
laadukkaiden materiaalien kéyttd on tassé perusteltua. Etel@iosaan rakennetaan keskeis-
symmetrisesti graniittisin reunakivin korotettu alue, jossa on matalaa kasvillisuutta, nurmea
ja maanpeitekasvillisuutta. Korotettu istutusalue ohjaa alueella kulkua. Graniittiseen reu-
nakiveen voidaan intfegroida penkkejd. Korotettua Istutusaluetta ympdrdi luonnonkivipin-
ta. Puiston avointa kivituhkapintaista keskiosaa on mahdollista kayttdd pelikentténd.
Pientd pelikentt@dd rajaa eteld- ja pohjoispddssd leikatut pensasaidat. Pohjoisosassa on
suojainen leikatuin pensasaidoin rajattu leikkipaikka. Esimerkkikuvassa on ehdotus erilai-
sesta hiekkaleikkialueesta, joka soveltuu hienosti kaupunkiympdristdon.

Mielikuvitusta ruokkiva tavanomaisesta
poikkeava leikkipaikka, Oulu



Pikitehtaanpuisto

Puisto on osa vilkasta katuaukiota ja sen suunnittelu littyy suoraan katualueen suunnitte-
luun. Pikitehtaanpuisto on valoisa ja selke&sti hahmottuva puistoaukio, joka on keskelld
vilkkainta kévely- ja likenneympdristdd, joten puistossa fulee kayttad kestavid ja laaduk-
kaita materiaaleja Sven Grahnin puiston etel&osan fapaan. Puiston keskellé on vapao-
muotoinen graniittisin reunakivi korotettu yhtendinen istutusalue, jossa on nurmea, kukkia
ja maanpeitekasveja. Keskelld on suurikokoinen puu kuten tammi tai hevoskastanja.
Graniittiseen reunakiveen voidaan integroida penkkejd. Puiston itGkulmaan sijoitetaan
kasvillisuutta tai pollareita niin, ettd siitd ei muodostu pysdkdintiin houkuttelevaa avointa
kenttdd. Eteldkulmaan sijoittuu pieni muuntamorakennus. Muuntamon ulkoasun tfulee
olla puistomiljddseen soveltuvaa korkeaa laatua, ks. viifesuunnitelma.

6.8 julkisten alueiden valaistus

Pienempien katujen ja aukioiden valaistuksen periaatteena on pienimittakaavaisen mil-
j66n henki. Valaistukseen kaytetddn seinddn asennetftavia valaisimia viitesuunnitelman
7.10 mukaisesti, ks. myds Hupanaulankadun leikkauspiirustus litteessd 7.4. Valaisinten sah-
kérasiat asennetaan palomuurien pddtyinin noin joka toiselle tontinrajalle molemmin
puolin katua. Itse valaisimet sijoitetaan soveltaen julkisivuun esimerkiksi valipohjan kohdal-
le. Viitesuunnitelmassa on esimerkki valaisinten rytmityksestd alueella. Huopanaulankao-
dulla katupuut sijaitsevat palomuurien kohdalla, joten valaisimia voidaan joutua asenta-
maan myos keskelle julkisivua. Valaisinten etdisyys toisistaan on noin 18 m, asennuskorke-
us on 4,5 -5,5 m. Paikoin voidaan kayttad myos pylvastd kuten Saranakujalla matalien
varastorakennusten kohdalla.

Padkadut valaistaan korkeammilla pylvasvalaisimilla. Teerisuontien ja Pikitehtaankadun
joukkolikennevaraus tulee huomioida mahdollisen tulevan johdinten ripustustarpeen suh-
teen valaisinpylvaiden sijoittelussa.
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7. liitteet ja viitesuunnitelmat

-yksityinen rakentaminen



7.0 LPA-alueen nakymdakuva



2 punaiset vaaleat

a siniset tummat - - -
b siniset vaaleat

Varit ovat viitteellisicl ja esim. sinisGyyisten talojen
oukkoon yoidaan sisallytad yksittdisiq | )
ontrastivareja (esim keltaisia’ja punaisia taloja)

1 punaiset tummat - - - . - -

7.1 Ormuspelto véarisuunnitelma 1:2000




7.2 esimerkkeja julkisivumateriaaleista

muoto tillen pinnalla muuraussauman leveys tilen varjays pigmentillé tilen p&dlle tasoitettu sauma

tilen muoto

fiilen suunta muoto tiilten valilla muuraussauman vari tilen varjays lasitteella ohutrappaus



kiviharkkohmuuraus

klinkkerilaatta

kattotiili julkisivussa

sileitd rappauspintoja

kamparappaus

liuskekiviladonta

paanumainen laatoitus luonnonkivilaatta

keltainen roiskerappaus

hakattu terasti



Tassa esitettyjen viitesuunnitelmien tarkoitus on antaa pelkastaan esimerkkeja erilaisista tilaratkaisuista.
Palo-ja kayttoturvallisuudesta tulee huolehtia rakennustapaohjeen mukaisesti joko ulkoportaalla tai sprinklauksella.
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180 m? Huopanaulankatu tontit 3-5
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2-kerroksinen asunto: 5h+k+s+ullakko
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7. liitteet ja viitesuunnitelmat

-julkinen rakentaminen



7.4 Huopanaulankadun viitesuunnitelma

Ajoradan suuntaiset puuistutuksin rytmitetyt pysdkdintipaikat on
nostettu gjoradan tasosta reunakivell& samalle tasolle
jalkakdytdvan kanssa.

Esimerkiss& on 10 ap, lopullinen sijoitus ripppuu autotallien
sijainnista. Nurmikivi v&ihent&a liikkumista autotallien edustoilla.
Kadun toisella reunalla 1 m nurmikiviraidan filalla 50 cm
betonikiviraita.

. |
istutusritila -
gjorata E I kevytliik.
asfaltti asfaltti AP-tontti
autopaikka %
faasireunakivi betonikivi nurmikivi
(viistetty) (pysakointi)
it&inen laita 1:100 =, +

140

—
500 | | 2500 | 2250 | ajorata 5500 | 2250 | 2500 |

nurmikivi 1000
————*¢

Huopanavulankatu 1:200

mm  betonikiveys, erisdvyj@d oo nurmikivi

@ reunakivi viisteell& —  asfaltti
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7.5 Saranakujan ja pakkaagjankadun viitesuunnitelma

Saranakujalla likenne on erotettu autotallien
rajaamasta kadunreunasta 1,5 m nurmikivikaistalla.
Toista laitaa reunustaa n. 0,5 m betonikiviraita.
Kujaa on jaksotettu betonikivikentilld risteyskohdissa
kuvan mukaisesti. Tarvittaessa valaistus voidaan
hoitaa pylvadlla jos kohddlla ei ole tarpeeksi
korkeaa julkisivua seindivalaisimen kiinnittdmiseksi.

Pollareina kdytetddn paasimaisia luonnonkivid.
Pollarin tulee olla noin 50 cm irti jkulkisivusta ja noin
1m pituinen. 40-50 cm korkeus mahdollistaa my&s
istumisen. Pollari on tuotu syvyytensa verran
p&dkadun puolelle irti julkisivujen linjasta niin, ettd
se selkedsti viestittad risteysalueesta.
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kiveyksessa esim. Malminkaaren suuntainen

kaarikuvio
- penkkejé (mustat suorakaiteet)

- reunoilla kellanruskea betonikiveys n. 500 mm
- aukio nousee loivasti IGnteen

- tummanharmaa asfaltti
- aukio hiekan/kellanruskealla betonikivelld,

- kivipollarit ks Saranakujan viitesuunnitelma

7.6 Hela-aukion viitesuunnitelma

"keltainen aukio"



betonikivin asfaltista erotettu kivituhkakenttda

puut keskeissymmetrisesti

luonnonkivia
kivipollarit ks. Saranakujan viitesuunnitelma

7.7 Pakkagjanaukion viitesuunnitelma
likennealue katkoviivalla

reunoilla betonikiveys n. 500 mm

punainen asfaltti
penkkeja (mustat suorakaiteet)

"punadinen aukio"
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7.8 Katontekijinaukion viitesuunnitelma
"sininen aukio”

- reunoilla sininen betonikiveys n. 500 mm

- tummanharmaa asfaltti

- kuvio sinisin betonikivin

- keskell@ suuri vaahtera

- penkkej@ (mustat suorakaiteet)

- kivipollarit ks Saranakujan viitesuunnitelma
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7.9 Pikitehtaanpuiston viitesuunnitelma

- puisto on avoin edustava tila
- ulkokeh& on betonikived
- sisGosa on reunakivilld reilusti nostettu

pintana istutus /nurmitaso

- keskell& suuri puu
- penkkejd@ (mustat suorakaiteet)
- padkadulla paikoitus alempana kuin PP,

reunakivet autopaikan molemmin puolin
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7.10 Ormusmdaentie / Sven Grahnin puisto
viitesuunnitelma 1:400




7.11 katyvalaistuksen illustraatio 1:1000

valaistus julkisivuihin kiinnitett&vin valaisimin
tarvittaessa pylvds, esim. Pakkaagjankatu
valaisimen korkeus 4,5-5,5m

etdisyys n. 18 m toisistaan

aukioiden valaistus mys seindkiinnitteisin valaisimin
aukioiden keskiosat j@avat h&mdardmmiksi
puistossa pylvasvalaisimet puiden vdaleissa




Ormuspellon katujen nimet
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Ormuspellon katujen nimet


	kansi.pdf
	tyhjä.pdf
	ORMUS RT OHJE 2puoleinen9.pdf
	1. yleistä 
	1.1  ohjeen tarkoitus 
	1.2  kaupunkipientalot, alueen uusi identiteetti 
	1.3  rakentamisen lähtökohdat 
	2. tontit AP-1, AP-2 
	2.1  kaupunkipientalot ja katutilan kaupunkimaisuus 
	2.2  kiinnirakentaminen ja palomuurit 
	2.3  asuntojen lukumäärä ja käyttötarkoitukset 
	2.4  kerrosluku ja rakennusoikeus 
	2.5  materiaalit, julkisivut 
	2.6  katot ja kattoterassit 
	 
	2.7  aidat ja muurit 
	2.8  esteettömyys ja korkeusasemat 
	 
	2.9  pysäköinti ja autotallit 
	2.10 Pohjaolosuhteet  
	2.11 Esirakentaminen 
	2.12 Perustaminen 

	3. tontit AK ja A 
	3.1  yleistä kerrostalokortteleista 
	 
	 
	3.2  korttelit 38091 ja 38273 
	3.3  kortteli 38276 
	3.4  kortteli 38277 

	4.  AH-tontit ja jätehuolto 
	5. LPA-alueet 
	5.1  yleistä 
	5.2  pinnat ja rakenteet 
	5.3  valaistus 
	5.4  autotallit ja -katokset 

	 
	 
	6. kadut ja puistot 
	6.1  julkisten tilojen hierarkia 
	6.2  yleistä katu- ja pihakatualueista 
	6.3  pääkadut 
	 
	6.4  tonttikadut 
	6.5  pihakadut 
	6.6  katuaukiot 
	 
	6.7  puistot 
	6.8  julkisten alueiden valaistus 



	liitelehti.pdf
	7. liitteet ja viitesuunnitelmat  
	-yksityinen rakentaminen 

	7 1.pdf
	7 2a.pdf
	7 2b.pdf
	7 3 1.pdf
	7 3 2.pdf
	7 3 3.pdf
	7 3 4.pdf
	7 3 5.pdf
	7 3 6.pdf
	7 3 7.pdf
	7 3 8.pdf
	7 3 9.pdf
	liitelehti2.pdf
	7. liitteet ja viitesuunnitelmat  
	-julkinen rakentaminen 

	7 4.pdf
	7 5.pdf
	7 6.pdf
	7 7.pdf
	7 8.pdf
	7 9.pdf
	7 10a.pdf
	7 10b.pdf
	7 11.pdf
	ORMUS RT OHJE 2puoleinen9.pdf
	1. yleistä 
	1.1  ohjeen tarkoitus 
	1.2  kaupunkipientalot, alueen uusi identiteetti 
	1.3  rakentamisen lähtökohdat 
	2. tontit AP-1, AP-2 
	2.1  kaupunkipientalot ja katutilan kaupunkimaisuus 
	2.2  kiinnirakentaminen ja palomuurit 
	2.3  asuntojen lukumäärä ja käyttötarkoitukset 
	2.4  kerrosluku ja rakennusoikeus 
	2.5  materiaalit, julkisivut 
	2.6  katot ja kattoterassit 
	 
	2.7  aidat ja muurit 
	2.8  esteettömyys ja korkeusasemat 
	 
	2.9  pysäköinti ja autotallit 
	2.10 Pohjaolosuhteet  
	2.11 Esirakentaminen 
	2.12 Perustaminen 

	3. tontit AK ja A 
	3.1  yleistä kerrostalokortteleista 
	 
	 
	3.2  korttelit 38091 ja 38273 
	3.3  kortteli 38276 
	3.4  kortteli 38277 

	4.  AH-tontit ja jätehuolto 
	5. LPA-alueet 
	5.1  yleistä 
	5.2  pinnat ja rakenteet 
	5.3  valaistus 
	5.4  autotallit ja -katokset 

	 
	 
	6. kadut ja puistot 
	6.1  julkisten tilojen hierarkia 
	6.2  yleistä katu- ja pihakatualueista 
	6.3  pääkadut 
	 
	6.4  tonttikadut 
	6.5  pihakadut 
	6.6  katuaukiot 
	 
	6.7  puistot 
	6.8  julkisten alueiden valaistus 



	ORMUS RT OHJE 2puoleinen10.pdf
	1. yleistä 
	1.1  ohjeen tarkoitus 
	1.2  kaupunkipientalot, alueen uusi identiteetti 
	1.3  rakentamisen lähtökohdat 
	2. tontit AP-1, AP-2 
	2.1  kaupunkipientalot ja katutilan kaupunkimaisuus 
	2.2  kiinnirakentaminen ja palomuurit 
	2.3  asuntojen lukumäärä ja käyttötarkoitukset 
	2.4  kerrosluku ja rakennusoikeus 
	2.5  materiaalit, julkisivut 
	2.6  katot ja kattoterassit 
	 
	2.7  aidat ja muurit 
	2.8  esteettömyys ja korkeusasemat 
	 
	2.9  pysäköinti ja autotallit 
	2.10 Pohjaolosuhteet  
	2.11 Esirakentaminen 
	2.12 Perustaminen 

	3. tontit AK ja A 
	3.1  yleistä kerrostalokortteleista 
	 
	 
	3.2  korttelit 38091 ja 38273 
	3.3  kortteli 38276 
	3.4  kortteli 38277 

	4.  AH-tontit ja jätehuolto 
	5. LPA-alueet 
	5.1  yleistä 
	5.2  pinnat ja rakenteet 
	5.3  valaistus 
	5.4  autotallit ja -katokset 

	 
	 
	6. kadut ja puistot 
	6.1  julkisten tilojen hierarkia 
	6.2  yleistä katu- ja pihakatualueista 
	6.3  pääkadut 
	 
	6.4  tonttikadut 
	6.5  pihakadut 
	6.6  katuaukiot 
	 
	6.7  puistot 
	6.8  julkisten alueiden valaistus 



	ORMUS RT OHJE 2puoleinen9.pdf
	1. yleistä 
	1.1  ohjeen tarkoitus 
	1.2  kaupunkipientalot, alueen uusi identiteetti 
	1.3  rakentamisen lähtökohdat 
	2. tontit AP-1, AP-2 
	2.1  kaupunkipientalot ja katutilan kaupunkimaisuus 
	2.2  kiinnirakentaminen ja palomuurit 
	2.3  asuntojen lukumäärä ja käyttötarkoitukset 
	2.4  kerrosluku, paloturvallisuus ja rakennusoikeus 
	2.5  materiaalit, julkisivut 
	2.6  katot ja kattoterassit 
	 
	2.7  aidat ja muurit 
	2.8  esteettömyys ja korkeusasemat 
	 
	2.9  pysäköinti ja autotallit 
	2.10 Pohjaolosuhteet  
	2.11 Esirakentaminen 
	2.12 Perustaminen 

	3. tontit AK ja A 
	3.1  yleistä kerrostalokortteleista 
	 
	 
	3.2  korttelit 38091 ja 38273 
	3.3  kortteli 38276 
	3.4  kortteli 38277 

	4.  AH-tontit ja jätehuolto 
	5. LPA-alueet 
	5.1  yleistä 
	5.2  pinnat ja rakenteet 
	5.3  valaistus 
	5.4  autotallit ja -katokset 

	 
	 
	6. kadut ja puistot 
	6.1  julkisten tilojen hierarkia 
	6.2  yleistä katu- ja pihakatualueista 
	6.3  pääkadut 
	 
	6.4  tonttikadut 
	6.5  pihakadut 
	6.6  katuaukiot 
	 
	6.7  puistot 
	6.8  julkisten alueiden valaistus 



	viimmuokspdf.pdf
	1. yleistä
	1.1  ohjeen tarkoitus
	1.2  kaupunkipientalot, alueen uusi identiteetti
	1.3  rakentamisen lähtökohdat

	2. tontit AP-1, AP-2
	2.1  kaupunkipientalot ja katutilan kaupunkimaisuus
	2.2  kiinnirakentaminen ja palomuurit
	2.3  asuntojen lukumäärä ja käyttötarkoitukset
	2.4  kerrosluku, rakennusoikeus ja paloturvallisuus
	Paloturvallisuus ja  käyttöturvallisuus
	2.5  materiaalit, julkisivut
	2.6  katot ja kattoterassit
	2.7  aidat ja muurit
	2.8  korkeusasemat ja esteettömyys
	2.9  pysäköinti ja autotallit
	2.10 Pohjaolosuhteet
	2.11 Esirakentaminen
	2.12 Perustaminen

	3. tontit AK ja A
	3.1  yleistä kerrostalokortteleista
	3.2  korttelit 38091 ja 38273
	3.3  kortteli 38276
	3.4  kortteli 38277

	4.  AH-tontit ja jätehuolto
	5. LPA-alueet
	5.1  yleistä
	5.2  pinnat ja rakenteet
	5.3  valaistus
	5.4  autotallit ja -katokset

	6. kadut ja puistot
	6.1  julkisten tilojen hierarkia
	6.2  yleistä katu- ja pihakatualueista
	6.3  pääkadut
	6.4  tonttikadut
	6.5  pihakadut
	6.6  katuaukiot
	6.7  puistot
	6.8  julkisten alueiden valaistus


	ORMUSrt3105osa.pdf
	1. yleistä
	1.1  ohjeen tarkoitus
	1.2  kaupunkipientalot, alueen uusi identiteetti
	1.3  rakentamisen lähtökohdat

	2. tontit AP-1, AP-2
	2.1  kaupunkipientalot ja katutilan kaupunkimaisuus
	2.2  kiinnirakentaminen ja palomuurit
	2.3  asuntojen lukumäärä ja käyttötarkoitukset
	2.4  kerrosluku, rakennusoikeus ja paloturvallisuus
	Paloturvallisuus ja  käyttöturvallisuus
	2.5  materiaalit, julkisivut
	2.6  katot ja kattoterassit
	2.7  aidat ja muurit
	2.8  korkeusasemat ja esteettömyys
	2.9  pysäköinti ja autotallit
	2.10 Pohjaolosuhteet
	2.11 Esirakentaminen
	2.12 Perustaminen

	3. tontit AK ja A
	3.1  yleistä kerrostalokortteleista
	3.2  korttelit 38091 ja 38273
	3.3  kortteli 38276
	3.4  kortteli 38277

	4.  AH-tontit ja jätehuolto
	5. LPA-alueet
	5.1  yleistä
	5.2  pinnat ja rakenteet
	5.3  valaistus
	5.4  autotallit ja -katokset

	6. kadut ja puistot
	6.1  julkisten tilojen hierarkia
	6.2  yleistä katu- ja pihakatualueista
	6.3  pääkadut
	6.4  tonttikadut
	6.5  pihakadut
	6.6  katuaukiot
	6.7  puistot
	6.8  julkisten alueiden valaistus


	ORMosafin.pdf
	1. yleistä
	1.1  ohjeen tarkoitus
	1.2  kaupunkipientalot, alueen uusi identiteetti
	1.3  rakentamisen lähtökohdat

	2. tontit AP-1, AP-2
	2.1  kaupunkipientalot ja katutilan kaupunkimaisuus
	2.2  kiinnirakentaminen ja palomuurit
	2.3  asuntojen lukumäärä ja käyttötarkoitukset
	2.4  kerrosluku, rakennusoikeus ja paloturvallisuus
	Paloturvallisuus ja  käyttöturvallisuus
	2.5  materiaalit, julkisivut
	2.6  katot ja kattoterassit
	2.7  aidat ja muurit
	2.8  korkeusasemat ja esteettömyys
	2.9  pysäköinti ja autotallit
	2.10 Pohjaolosuhteet
	2.11 Esirakentaminen
	2.12 Perustaminen

	3. tontit AK ja A
	3.1  yleistä kerrostalokortteleista
	3.2  korttelit 38091 ja 38273
	3.3  kortteli 38276
	3.4  kortteli 38277

	4.  AH-tontit ja jätehuolto
	5. LPA-alueet
	5.1  yleistä
	5.2  pinnat ja rakenteet
	5.3  valaistus
	5.4  autotallit ja -katokset

	6. kadut ja puistot
	6.1  julkisten tilojen hierarkia
	6.2  yleistä katu- ja pihakatualueista
	6.3  pääkadut
	6.4  tonttikadut
	6.5  pihakadut
	6.6  katuaukiot
	6.7  puistot
	6.8  julkisten alueiden valaistus


	oarmuspelto_kadut.pdf
	oarmuspelto_kadut




