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1 OHJEEN TARKOITUS JA LAHTOKOHDAT
1.1 Ohjeen tarkoitus ja merkitsevyys

Ohjeen tarkoituksena on mddritelld ldhiympdristdn
laatutaso kaupunkikuvallisista ja toiminnallisista
tavoitteista ldhtien sekd md&dritelld ne Suunnittelun
periaatteet, joita muiden rakentamissdédnnOsten lisak-
si alueella noudatetaan. Ohje osoittaa kaupunkira-
kenteellisten tekijdiden - rakennusten, piha-alueiden
sekd yhteisten alueiden suhteen - vaatimukset. Ohije
tdydentdi asemakaavaa ja tédsmentdd alueen kaavoitus-—
tySssd lsdhiympdristdn laadulle asetettuja tavoitteita.

Kiinteistdlautakunta liitt&4 t&m&n ohjeen tontin va-
rausehtoihin varauksensaajaa velvoittavaksi.

Ohjetta voidaan muuttaa ainoastaan Kslk:n pddtdkselld.
1.2 Asemakaava-alue

Rakennettava alue on osa KurkimZen asuntoaluetta,
joka sijaitsee Myllypuron ja Kontulan védlissa.

Tsm4 ohje koskee 47. kaupunginosan kortteleita 47085~
47091 sekd katu- ja erityisalueita (asemakaava n:o
8031) .

1.3 Asemakaavan keskeiset 1l&htdkohdat,
tavoitteet ja ratkaisuperiaatteet

Asemakaavan yleiset periaatteet pohjautuvat kaava-
runkoratkaisuun, jossa Kurkim#ki on suunniteltu oma-
leimaiseksi pienimittakaavaiseksi asuntoalueeksi.

Asemakaavan keskeisid tavoitteita ovat:

- yhtendisen, plenlmlttakaavalsen kaupunki-
kuvallisesti monimuotoisen ja toiminnalli-
sesti monipuolisen asuinalueen muodostaminen

- visuaalisesti ja toiminnallisesti virikkeisen
pddjalankulkuvdyldn muodostaminen mm. sijoit-
tamalla palveluja sen yhteyteen

- kevyen- ja ajoneuvoliikenteen suunnittelu
mahdollisimman turvalliseksi

- umpikortteliperiaatteen soveltaminen siten,
ettd kortteli on joka sivultaan rajattu ja
etti sen sisdidn jdi suojaisa korttelipiha

- julkisen, puolijulkisen ja yksityisen ulko-
tilan selvidn hierarkian luominen.

Asemakaavamiidridyksilld on midritelty Jjoukko sitovia
lihiymparistdn laatuun vaikuttavia ominaisuuksia, joi-
ta yksityiskohdissaan on tarkennettu té&ssa l&hiympa-
ristdn suunnitteluohjeessa.




2 KORTTELIALUETTA KOSKEVIA SUUNNITTELUOHJEITA

2.1 Asuinkorttelialueet

Asemakaavan perusyksikk® on kortteliruutu (kuva 1),
jatkossa puhuttaessa korttelista tarkoitetaan nimen-
omaan nditd kortteliyksikOitid riippumatta siitd mil-
laisia korttelialueita kaavassa on esitetty.

Asuinkortteleissa on noudatettava umpikortteliperi-
aatetta siten, ettd rakennukset, katokset ja aidat
rajaavat asuinkorttelin julkisesta katu- ja raitti-
tilasta. Korttelin sis#&n j&i4 puolijulkinen yhteis-
piha sekd yksityiset asuntopihat.

Rakennusten ja rakenteiden ryhmittelyssd on olennais-
ta, ettd ne muodostavat selkesn raittitilan ja toi-
saalta suojatun korttelipihan.

Istutuksissa tulee huomioida Kurkimien maaston ja
maaperdn luomat edellytykset. FKorttelialueet sijoit-
tuvat kahdelle erilaiselle maaperityypille ja luonne-
ero tulisi rakentamisen aiheuttamista muutoksista
huolimatta s&ilyttis.

2.1.1 Asuinkorttelin liittyminen julkiseen tilaan

Korttelit on ryhmitelty Kurkimiked kiertivin kevyen-
liikenteen raitin kahden puolen. Korttelit tulee

suunnitella pareittain siten, ett#d rakennusten v&linen
pddraittiin liittyv& osa suunnitellaan vhtendisesti.

Pddraitin ja rakennusalan v&liin jd& vy8hyke, jonka
leveys vaihtelee rakennusten sijoittelusta riippuen.
Tém&d alue on k&siteltidvi viimeistellysti. Alue on
aina istutettava tai pH#llystettivi laatoilla tms.
Raitin ja rakennusten vidlinen alue voidaan kisitelli
esim. kuvien 2 ja 3 esittimilli tavalla (istutuskaista

det A, etupiha det B, oleskelupaikka det C). Kortte-
lin muut sivut tulee k&sitells periaatteessa samalla
tavalla.

Kahden korttelin viliselle pHiraitin varressa ole-
valle istutuskaistalle on istutettava vihint&in 5
puuta. Kurkiaispolun varressa ja Karpalopolun eteld-
pddssd puiden tulee olla vaahteroita ja Karpalopolun
varressa pddaukiosta pohjoiseen koivuja. Vaahterat ja
koivut on istutettava vihintiin 10-12 cm ympdrysmittaisina.

Korttelialueeseen kuuluvat kortteleita ympadrdivat
kdytdvdt on pddllystettivd samalla materiaalilla kuin
Kurkiaispolku ja Karpalopolku (tiilenpunaisella side-
kivelld tai vastaavalla). Oleskelupaikat ja sis&din-
kdynnit on p&dllystettivi esim. sidekivelld, laatoilla
tai noppakivelld (ei asvaltilla).

Istutetut alueet on erotettava reunakivilli pinnoi-
tetuista k&dytdvistd ja raiteista.




Kortteleiden kulmissa, tonttikatujen kohdalla on huo-
mioitava istutuksia suunniteltaessa, ettd8 nidkdyhteys
kokoojakadulle sdilyy.

Korttelit on aidattava siltd osin kun niitd eivdt
rajaa rakennukset tai katokset. Aita on rakennettava
puusta umpinaisena (lautojen vidliset raot € 1 cm) ja
keskimidsrin 150 cm korkeina kortteleittain samanlai-
sina. Kuvassa 6 on esitetty periaatteellinen alueelle
soveltuva aitatyyppi. Aitojen véritvksen tulee olla
musta, harmaa tai ruskea. -

Korttelipihalle on jarjestettdvd jalankulkukdynteja
vdhintiin kolmelle sivulle sekd yksi ajokelpoinen yh-
teys. Sisdinkidynti voi tapahtua rakennuksessa tai
rakennusten vidlissi olevan porttikdyt&vén kautta tail
aidassa tai katoksessa olevan portin kautta.

2.1.2 Korttelipiha

Istutukset

Korttelin 47089 tontti 1, korttelin 47090 tontit 1, 2,
3 ja 4 sekid kortteli 47091 sijoittuvat turvealueelle.
Kun turve poistetaan muuttuu alueen luonne. Né&iden
kortteleiden pihoille tulee sijoittaa nopeakasvuisia
lajikkeita niin, ettd pihoille saadaan luotua rehevd
ilme.

Korttelit 47085, 47086, 47087, 47088 sekd korttelin
47089 tontit 2 ja 3 korttelin 47090 tontti 1 sijoittu-
vat kangasmetsin alueelle. Istutuksia varten on nai-
hinkin pihoihin siirrett&vd maata, mutta alkuperé&dinen
luonne on pyrittdvi sdilyttdm&én sdilyttdmdlld ole-
massaolevia puita sekd suosimalla istutuksissa havu-
puita ja -pensaita.

Elinkelpoiset puut tulee sdilyttédd ja suojata rakennus-
tydn ajaksi HER:n puisto-osaston vihert8iden tydseli-
tyksen 1-77 ohjeiden mukaan. Korttelipihalla tulee
olla vdhint&&n yksi iso, tai keskisuuri puu tontin ra-

kentamatonta 150 m2 kohti. Puut on istutettava tar-

peeksi isoina (ympdrysmitta 10-12 cm). Alueella suo-
sitellaan kidytettidviksi runsaasti rakennusten seinid
mySten kiipedvid kOynnoskasveja ja kukkivia puita,
kuten syreenejd.

Istutetut alueen on rajattava reunakivilld tai -lan-
kuilla.

Puu- ja pensasistutusten lajistosuositus on ohjeen
liitteend.

Toiminnat

Lasten leikkialueiden suunnittelussa tulee huomioida
se, ettd leikkipaikka on kokonaisuus, joka muodostuu
maaston muodoista, kasvillisuudesta ja rakennetuista
vilineistd. T&mi kokonaisuus suunnitellaan monipuoli-
sen toiminnan mahdollistavaksi. Maaston ominaisuuk-




sia tulee kdyttad hyviksi esimerkiksi tekemdlld pienid
tasoeroja, kumpareita yms. Pihalla on oltava my&s
vapaa-aluetta pelejd ja leikkej&d varten. Kasvilli-
suutta tulee voida kdyttdd osana leikkid. Leikki-~ ja
oleskelualueiden luontevia pintamateriaaleja ovat kova
pinta, hiekka ja nurmi. o

Leikkialueiden suunnittelussa noudatetaah soveltuvin
osin sisdasiainministeridn ochjetta 2/74.

Varttuneempien asukkaiden oleskelua ja seurustelua
varten on rakennettava esim. kasvillisuudella suojat-
tu alue penkkeineen ja pdytineen. Korttelialueella
on oltava riittdvidsti polkupyOrdtelineitd. Porras-
huoneisiin johtavat kulkutiet on pd&llystettdvd laa-
toilla tai sidekivilla.

2.1.3 Asuntopihat

Ensimmiisessid kerroksessa sijaitsevien asuntojen pi-
hat aidataan riittdvin nikdsuojan antavalla aidalla
ja korotetaan tarvittaessa ymp&dr&ivdd maantasoa kor-
keammalle suojaisuuden ja asunnon sisdlt&d tapahtuvan
kdynnin parantamiseksi. Pihan tulee olla "osa raken-
nusta" ja sen aitamateriaalina sallitaan puu ja/tai
varsinaisessa rakennuksessa kdytetty julkisivumate-
riaali tai muu valkoinen kiviaines.

2.1.4 Pysidkdimispaikat ja autopaikkojen
korttelialue

Kaikki autopaikat on toteutettava heti.

Kortteleiden autopaikoista on 10 % osoitettava vieras-
kiyttddn. Vieraskdyttddn tarkoitetut autopaikat tu-
lee sijoittaa piiasiassa kattamattomille asemakaavassa
merkinndlli pl varustetuille pysdkdimispaikoille Jja
korttelin 47088 tonttien 1 ja 2 osalta AP-korttelialueelle
Autopaikoista on osoitettava asuntojen ja samalla ton-
tilla sijaitsevien lasten pdivdhoitotilojen, kerhohuo-
neistojen, asukkaiden yhteiseen k&yttddn tarkoitettu-
jen tilojen sekd liike- Jja myymdl&tilojen yhteiseen
k&yttddn seuraavan taulukon osoittamat paikat:

47087/1 1 autopaikka
47088/2 1 autopaikka
47089/2 3 autopaikkaa
47089/3 3 autopaikkaa
47090/4 1 autopaikka

Kaavassa osoitetuille pysik®dimispaikoille rakennetaan
autokatokset. Autokatoksen periaatteellinen ratkaisu
on esitetty kuvassa 5. Pysdkdimispaikkojen pintama-
teriaalina tulee k&yttdd asvalttia.

Toriin liittyvd pysdkdintialue tasataan n. mnetrin
aukiota alemmaksi (n. +33) ja tuetaan tukimuurilla

tai luiskalla, johon istutetaan pensaita ja puita niin
ettd pysdkdintialue on riittévésti eristetty ympdris-—
t&stéén.




Huolto Korttelin jiteastiat sijoitetaan autokatosten yhtey-
teen tai j&dtehuoneisiin.

valttamattdmille huoltoajoneuvoille (esim. raskaiden
tavaroiden kuljetus, liikuntaesteiset) on jdrjestet-
tivi pdidsy porrashuoneiden l&heisyyteen.

Yleisten rakennusten korttelialue (YK)

Rakennuksen julkisivujen, aitausten, maastoon sovit-
tamisen yms. suhteen tulee soveltuvin osin noudattaa
samoja periaatteita ja ohjeita, jotka on annettu asuin
rakennuksille. Rakennuksen katossa tulee ainakin osit
tain kdyttdi tasakatosta poikkeavia muotoja.

ASUINRAKENNUKSIA KOSKEVIA SUUNNITTELUOHJEITA
Mittakaavallinen jdsentdminen

AK-korttelialueet ovat III-IV-kerroksisia kerrostalo-
kortteleita, joissa ylin kerros on vajaasti rakennettu
1/2 - 2/3 alempien kerrosten pohjapinta-alasta. Pisin
jaottelematon rakennusosa saa olla korkeintaan 25 met-
rii. Rakennukset on kytkettidvid toisiinsa selvésti
julkisivupinnasta sisdédn tai ulospdin porrastetuilla
parvekkeilla, porrashuoneilla tai muilla nivelilla.

AKR-korttelialueiden on ajateltu toteutuvan l&hinnd
pienkerrostalotyyppisend rakenteena, jolloin p&dllek-
kiin saa rakentaa enintdin kaksi asuntoa siten, ettd
kuhunkin asuntoon on pdisisdinkdynti suoraan ulkoa.
Pisin yhten#inen rakennusosa saa olla korkeintaan 25
metrid. Rakennukset tulee kytked toisiinsa esim. va-
rastoilla, katoksilla tai aidoilla.

Liittyminen maantasoon

Asemakaava ei salli rakennettavaksi maanpd&dllistd kel-
laria paitsi tontilla 47089/2, jossa maa viettdid poh-
joiseen siten, ett# pihatason ja viereisen katutason
(pohjoisessa) védlinen tasoero on n. 3 m. Kun kortteli
kohtaisia huoltotiloja, teknillisii tiloja, varastoja
yms. sijoitetaan kellariin saa ensimmdisen kerroksen
lattia olla korkeintaan 1.20 m ympdrdivdd maanpintaa
ylempé&nd.

Kun ensimmiiséen kerrokseen tai korttelissa 47089 ton-
tilla 2 sallittuun maanpddlliseen kellariin sijoite-
taan korttelikohtaisia palvelu-, vapaa-ajan tai tyohuo
netiloja tulee kerros suunnitella siten, ettei sillé
ole "sokkelimaista" ilmettd. Tilat on varustettava
normaalin suuruisilla ikkunoilla ja pintamateriaalina
on kdytettdvid rakennuksissa muutenkin sallittuja ma-
teriaaleja.

Kerho- tms. asukkaiden yhteistila, joka el sijaitse
ylimmissi kerroksessa, tulee pyrkid sijoittamaan siten
etti siitd on suora yhteys pihalle tai raitille. Poh-
jakerroksessa sijaitsevilla asunnoilla tulee pddsdan-—
t8isesti olla oma piha.




Porrashuoneiden sisiinkdynnit tulee varustaa katoksel-
la ja valolla.

AKR-kortteleissa tulee joka asuntoon olla oma yhteys
maantasosta ja sen yhteydessa tulisi olla sisd&ntulo-

piha, varsinkin jos asunto sijaitsee toisessa kerrok-
sessa. )

AKR-kortteleiden viestdnsuojat suositellaan sijoitet-
taviksi AK-korttelialueiden vhteyteen.

vlin kerros ja katto

Asemakaavan mddrdystéa osittain rakennettavasta ylim-
mistid kerroksesta on pyrittéva kdyttdmdédn hyvidksi eld-
vin "kattomaiseman” muodostamiseksi.

Rakennusten ylimmdstd kerroksesta tulee rakentaa va-
hintiin 1/2 ja enintdén 2/3. Sinne saa sijoittaa
asuntoja ja asukkaiden omaan kdyttdon tarkoitettuja
sauna-, pesula- Ja kerhotiloja. Tasaiset katto-osat
on tarkoitettu kattoterasseiksi. v1imm&n kerroksen
kattomuoto tulee olla pulpettikatto, jonka kaltevuus
on 1l:4. Kattomateriaalin tulee olla musta.

3.4 Julkisivut

Asemakaava sallii valkoiseksi rappauksenomaisesti ké-
sitellyn kivimateriaalijulkisivun ja/tai puujulkisivun
Hyviksyttdviad ovat rapatut tai slammatut tai vastaa-
vasti k#sitellyt pinnat. Maalattua betonipintaa el
hyvaksyta. Puujulkisivun on oltava viarilt#dsn valkoi-
nen, musta, harmaa tai ruskea. puumateriaalia suosi-
tellaan kdytettéviksi erityisesti parvekkeissa ja ra-
kennuksia yhdistdvissa nivelissa. Parvekkeiden kai-
teissa, ovissa tai vastaavissa rakennusosissa voidaan
kayttaa kirkkaampia "tunnistevireja". Jokaisessa
asunnossa on oltava parveke tai muu ulkotila. Par-
vekkeet on varustettava kortteleittain yvhtendisilla
kukkalaatikoilla.

4 KATU-, PUISTO-, TORI- JA ERITYISALUEITA
KOSKEVIA SUOSITUKSIA

4.1 Katualueet

Alueen sisdiset raitit ja tonttikatujen jalkakdytévat
pidillystetddn tiilenpunaisella sidekivelld. Raitti
valaistaan puistovalaisintyyppisillé valaisimilla.
Raitille sijoitetaan penkkejd.

Kokoojakatujen vieressi oleville istutuskaistoille
istutetaan puita ja pensaita.

4.2 Jalankulkuraitin aukiot

Keskeinen aukio rakennetaan torimaiseksi esimerkiksi
. kxuvan 7 periaatteiden mukaisesti.




Karpalopolun ja Kurkiaispolun risteyskohtaan suosi-
tellaan sijoitettavaksi suihkuldhde tai veistos.

Torille sijoitetaan alueellista informaatiota palvele-
va ilmoitustaulu. Erikseen on tutkittava alueella
olevien tykkiteiden tekemiseen kdytettyjen kivien
kdyttdd torin tai sen osan pddllysteend esim. suihku-
lshteen ympdrilld. Jos kivien talteenotto ja kdyttd
ei ole mahdollista, voidaan aukiolla k&dyttdd esim.
mukulakivid.

Kolmionmuotoinen jalankulkuraitin osa muodostetaan
puistomaiseksi. Alueella pyritddn sdilyttdmddn ole-
massa olevia puita ja istutetaan tarvittaessa lisdd
puita ja pensaita.

Puhelinkioski sijoitetaan keskeiselle paikalle esim.
Karpalotien varrelle.

4.3 Meluvalli
Meluvalli rakennetaan kaupungin erityissuunnitelmien
mukaan 2-4 metrid korkeana. Vallille istutetaan tihed
lehtipuu-, havupuu- ja pensaskasvusto.

%,4.4 Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Rakennusten suunnittelussa tulisi noudattaa kohdan
2.2 ohjeita.
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