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KAAVA-ALUE 11
Korttelit 43010, 43277 - 43279
Katu~, liikenne- ja wvirkistysalueet

- Pinta-ala 3,29 ha
- Asuntokerrosala 36 400 kem?
- Liike- ja monikdyttso-

tilan kerrosala 3 320 kem2

Toteuttaminen v. 1995 - 1997

KAAVA-ALUE II11I
Korttelit 43258 - 43269 ja 43276
Katu- ja wvirkistysalueet

- Pinta-ala 12,3 ha
- Asuntokerrosala 73 950 kem?2
- Liike- ja monikaytto-

tilan kerrosala 3 210 kem?

Toteuttaminen v. 1995 - 2000

1
Yleista

1.1 Ohjeen tarkoitus

Ohjeessa on maéritelty suunnitteluperiaatteet, joita asemakaavan ja raken-
tamista koskevien maéraysten lisiksi suositellaan noudatettavaksi alueen
rakennusten ja pihatilojen suunnitielussa.

Ohje sisdltda myds julkisten ulkotilojen suunnitelma-aineistoa, jolta mé&ari-
telladn julkisten alueiden laatutaso, rakennustapa ja materiaalit. Julkisen ul-
kotilan aineiston on toimittanut rakennusvirasto.

Ohje koskee ymparistéministeriossa vahvistettua kaava-aluetta 2 seki kaa-
va-aluetta 3, joka on vahvistettavana.

KiinteistOlautakunta liittda tdman ohjeen tontin vuokraehtoihin vuokramiesta
velvoittavaksi [Bhiymparistdn tason osalta.

1.2 Suunnittelualue ja -tavoitteet

Herttoniemenranta sijaitsee noin kuuden kilometrin paassa Helsingin kes-
kustasta. Alue sijoittuu entisen Herttoniemen oljysataman alueelle, meren
aarelle,

Maisemallisesti alugen rakentaminen tuo arvokkaan lisan Itavaylan ja itaisen
merialueen kaupunkikuvaan.

Herttoniemenrannasta mucdostuu merihenkinen asuntoalue, jossa useista
asunnoista on niakyma merelle ja kaikki asunnot ovat enintdan muutaman
sadan metrin etdisyydelld meren rannasta.

Alueen asuntokerrosala on n. 303 000 kem2. Valmistuttuaan alue tulee gle-
maan n. 9 000 asukkaan asuntoalue.

Rakentaminen alueella atkaa v. 1993 lopussa ja jatkuu noin vuoteen 2003.
Kaavasuunnittelun tavoitteena on ollut mm.

- luoda alueesta kantakaupunkimainen asuntoalue, joka tarjoaa virikkeisen
asuinympariston, hyvan palvelutason ja turvallisen asuin- ja kasvuympéariston
eri ikaryhmille.

- viihtyisan, toimivan julkisen kaupunkitilan luominen ja mereen liittyvien att-
raktioiden kehittdminen mm. satamakorttelin muodossa.

- asumistason kohottaminen asuinympdriston laatua ja l3hipalvelutasoa pa-
rantamalla seké rakennussuunnittelun keinoin mm. asuinkerrostalojen poh-
jakerrosten monikayitdisyyttd parantamalla ja kattokerroksen nykyista
paremmalla hyddyntdmisella.



SORSAVUORENRAITTI leikkaus b

Pinnoitteet
Raitti:
Pientare:
Istutukset

Pientare:

Puiston laita:

Valaisimet

Pientare:

Asfaltti, vesikouru
nupukivea
Luonnonkivimuuri

Nurmi
Omenapuu, pihlaja,
vaahtera

Puistopylwvias 5 m

LATVALAHDENKAART, KATUAUKIO

kohta B

Pinnoitteet

Jalkakaytava

+ pydridtie: Asfaltti

Kuvicaihe: Betonikivi 278 x 138,
punamusta
Graniittinoppakivi
punainen

Reunakivi : Graniitti, punaincn

2
Julkista ulkotilaa koskevat suunnitelmat

2.1 Asemakaavan lahtékohtia

Katumiljéén kannalta ovat keskeisii lihtdkohtia rakennusten suhde ka-
tuun ja pohjakerrosten liike- ja monikayttdtiloja ja reunamuureja koskevat
mairiykset,

2.2 Katuympaéristd ,
Herttoniemenrannan alugen kadut on jaettu toiminnalliselta luonteeltaan eri-
laisiin tyyppeihin. Varsinaisilla katualueilla kiytetaan Herttoniemenrannan alu-
eelle | osakaavan yhteydessad hyvéksyllyjd materiaalityyppeja ja
kalustustapoja. Katu- ja puistoaukiot, rantavydhyke ja siihen liittyva keskeinen
kevyen liikenteen raitti sensijaan toteutetaan korkeampaan laatutasoon.

Laivalahdenportti on tarkein siséantuloviyld Herttoniemenrantaan. Katu on
mitoitukseltaan 2 + 2 kaistaa, molemmin puolin katua on jalkakaytavat ja
palkupybdratie. Keskelld on 8 metria leved viherkaista, Asiakaspysakdinti on
sallittu kadun malemmin puolin.

Laivalahdenportilla on istutuksia siten, etta katupuuna on reunoilla jalava
ja keskikaistalla hevoskastanja. Keskikaistalla on vaihtelevasti matalampaa
peittokasvivybhykettd ja sorapintaista aluetta.

Laivalahdenkaari on aluetta kiertivd kokoojakatu. Kadun merkitystid koros-
tetaan valjalia mitoituksella ja bulevardimaisella luonteella. Rakennukset rajaa-
vat katutilaa suhteellisen tiiviind muurina muodostaen selvarajaisen katutilan.
Katutila m&en puolelia avautuu paikoin tarjoten ndkyman m&en asuntokortte-
leihin. Etupiha-alueet antavat katutilaan valjyytta. Piha-alueiden selkea rajaus
sailyttdd kuitenkin katutilan hallittuna.

Pysakdinti on mahdollista kadun molemmin pualin. Kadun ulkokehan puolella
on jalankulku- ja polkupytratie, méen puolella jalkakaytava. Katupuuna on
jalava.

Katuaukiot

Laivalahdenkaaren katutila on epéjatkuva muodostaen kahdessa kohtaa ka-
tuaukion. Kadunvarren liike- ja monikayttdtilat keskitetaan katuaukioiden &a-
relle. Aukiot muodostavat selvirajaisen tilallisen kokonaisuuden. Aukicille
luodaan omaleimainen ja tunnistettava ilme, joka kuitenkin liittyy luontevasti
katualueisiin. Aukiot jasennellaan erillisin paallystein kunkin aukion toimin-
nalfisen luonteen mukaan.

Asuntokadut

Asuntokadut ovat paaosin kiinteistdjen katuliittymid ja pysakointia palvelevia
umpikatuja, niiden pa&ssa on kiantdpaikka.

Jalkakaytavit erotetaan ajoradasta reunakivilla. Kaantépaikat kasitellaan joko
aukiomaisina tai perinteisind kaantdpaikkoina.



HITSAAJANKATU
Pinnoitteet

Ajorata:
Reunakiwvi:

Jalkakaytdvi
+ pybritie:

Istutuskaista:

Istutukset

Istutuskaista:

Valaisimet

Istutuskaista:

leikkaus 1

Asfaltti
Graniitti,
punainen

Asfaltti,
ercttelu
luconnonkivi-
raidalla
Perinnekivi
tai wvastaava
172 x 115
punamusta

Jalava, wvalu-
rautainen
juuristo-
suoja,
jousiterdksi-
nen runkosuoja

Kaaripylwvas
i0m

|
2.1 iYHT. 220
-

PETTER WETTERIN TIE leikkaus 2

Pinnpitteet

Ajorata:
Reunakivi:

Jalkakaytéava
+ pyGradtie:

Istutuskaista:

Istutukset

Istutuskaista:

Valaisimet

Istutuskai=zta:

Asfaltti
CGraniitti,
punainen

Asfaltti,
erottelu
luonnonkivi-
raidalla

Perinnekivi tai
vastaava

172 = 115
punamusta

Jalava, wvalu-
rautainen
juuristosuoja,
jousiteragksinen
runkosuoja

Kaaripylwvids 10 m

Ajoradat ja jalkakéytévat asfaltoidaan. Kaantdpaikat padllystetaan niiden luon-
teesta riippuen asfaltilla tai betonikivella. Valaisimina kaytetadn matalia ka-
tuvalaisimia.

2.3 Raitti

Sorsavuorenraitti paéllystetadn asfaltilla ja reunustetaan toiselta puolelta gra-
niittireunakivella. Raitin molemmin puolin olevat pientarest nurmetetaan ja
istutetaan tontin istutuksiin littyvin pensain. Raitilla kaytetaén puistovalaisimia,
jotka luovat raitille yhtenaisen iimeen.

2.4 Puistot

Keskustakortteleiden alueelle sijoittuva Petter Wetterin puisto, on luonteeltaan
kéyttopuisto. Luonnonkiviaita rajaa tontin puistoon pain.

Sorsavuoren alueen virkistysalueen muodostavat Sorsavuorenpuisto ja Kan-
nupuisto. Sorsavuorenpuisto on eteld- ja lansiosiltaan pitkaan luonnontilassa
ollutta metsittynytta kalliomaastoa, jonka kasvillisuuden kulutuskestavyys on
huono. Alueen asuntokorttelit on rajattu siten, ettd puistoalue voitaisiin sdilyttaa
pitkélle nykyisenlaisena. Puistoon rakennettavat kulkuvayldt on tarkeitus to-
teuttaa niin, ettd ne mahdollisimman vahan muuttavat nykyista maastoa ja
toisaalta ohjaavat tehokkaasti likkumista alugella. Kallioalue on osittain jyrk-
képiirteistd mik& helpottaa alueen sailymista.

Puiston itareuna joudutaan alusta lahtien rakentamaan uudelleen ja tahin
osaan puistoa sijoitetaan alueen aktiivinen toiminta leikkialugineen, Kannu-
puistoon sijoitetaan pieni pallokentta.

Sorsavuoren alueen tontit tulee rajata puistoon pain alueelta saatavasta
luonnonkiviaineksesta tehtavalld kiviaidalla.

3
Korttelialueita ja pihoja koskevat suositukset

3.1 Asemakaavan lahtokohtia

Alueen kaavaratkaisun korttelirakenne Ja keskitetty pysakainti antavat
mahdollisuuden luoda alueelle liikenteelta ja sen melulta suojattu, au-
rinkoinen ja vihred pihamiljéd, jossa perinteisilla pihapiirin puilla ja ko-
riste- ja hydtykasveilla on keskeinen asema viihtyisyyden lucjana.

3.2 Asuinkorttelialueet

Asuinpihojen liittyminen julkiseen ulkotilaan

Tukimuuri, joka on rakennuksen edessé katua vasten, on punaista graniittia,
Etupiha-alue like- tai monikéytttilojen ja sisaankayntien kohdalla padllys-

tetaén ja istutetaan katualuetta vastaavalla tavalla ja katusuunnitelmaa vas-
taavaan korkeustasoon.



Pihojen liittyminen korttelia sivuavaan Sarsavuorenraittiin tulee olla luonteva.
Tonttirajan karostaminen raitille péin ympéaristésta poikkeavilla materi-
aaliratkaisuilla ei ole suositeltavaa. Tasoero on hoidettavissa alueelta saatavan
kivigineksesta tehdyn kivimuurin avulla.

SORSAVUORENKATU, KATUAUKIO

Raitit ja Korttelipuistot ovat asuntoalueen yhteista julkista tilaa. Yksittaisten

kohta A asuntojen ja huoltotilojen sisdankaynteja ei sallita suoraan raitita tai puistosta.

Pinnoitteet

Pihojen suunnittelun |ahtdkohtia

Jalkakdytévd: Asfaltti

Kuvioaihe: Betonikivi 278 x 138, Pihan tarkein elementti on suuri ehjd nurmikko- ja istutusalue.
punamusta
Graniittinoppakivi, Pohjakerrosten asuntojen eteen varataan reilunkokoinen ulkotila, joka on ym-
punainen pardivid kulkuteitd ylempana.

Reunakivi: Graniitti, punainen

Kulkutiet ovat mielelldén vapaamuotoisia, mutta linjaukseltaan jantevid ja mi-
toitukseltaan kohtuullisia. Palo- ja pelastusajoneuveojen liilkkuminen pihalla
on otettava huomioon. Pinta- ja kaltovesid ei saa johtaa yleisille alueille.
Sorsavuoren puiston lansilaidan vesiaiheeseen voidaan kuitenkin johtaa ra-
kennusten kattavesia.

Lasten leikkipaikat ja cleskelualueet sijoitetaan suojaiseen, mutta aurinkoiseen
paikkaan ja rajataan selkedsti pensasistutuksin suotuisan pienilmaston luo-
miseks],

Fihojen istutukset ja pintarakenteet

Tilapéisia suoja-aitoja ei suositella kaytettivaksi alueella.

Kaikilla pihoilla pyritidn vehmaaseen yleisilmeeseen. Kasvilajikkeet voivat
pihoittain vaihdella. Istutuksiin suositellaan perinteisia suomalaisen pihapiirin
puita ja pensaita, esim. hedelmapuita ja syreeneja. Erityistd huomiota tulee
kiinnittda hyvan kasvualustan toteuttamiseen istutusalueilla, koska alue on
teollisen kaytdn jaljitd karussa kunnossa. Suositeltavista lajeista ja niiden
kéyttitavasta liitteessa.

. - y + Pihojen huoitoliikennettd palvelevat kaytavét paallystetaan asfaltila ja por-
X .q VAR + N J e V4 rashuoneiden edusta laatoitetaan. Keskeisille istutusalueille rakennettavat po-
. 2 -

.

q Py ( lut ovat sorapintaisia. Leikki- ja oleskelualueet paallystetdan laatoituksella
Bl - J// G tai ovat osittain sorapintaisia.
~ 7 e
AN = e T 7 A Tonteille on laadittava pihasuunnitelma.

Pihojen kalusteet ja varusteet

Pihojen kalusteiden valinnassa on lahtékohtana tarkoituksenmukaisuus, tur-
vallisuus ja sopeutuminen rakennusten ja pihojen miljdtkckonaisuuteen.

Pihojen valaistuksen tulee korostaa tonttialueen puistomaista luonnetta. Pi-
hojen valaistukseen suositellaan kaytettavaksi matalia puistovalaisimia.

Tonttien leikkivalingiden ja oleskelupaikkojen kalusteiksi suositellaan peitto-
maalattuja puisia (tat metallisia} kalustelta. Leikkivalinevalikoima voi tonteittain
vaihdella. On hyva myds ottaa huomioon korttelipuistojen ja paivakodin pihan

PETTER WETTERIN PUISTO Kkohta C vilinevalikoima samankaltaisten leikkivalineiden valttamiseksi.

i i : ikivi 278 x 138, namusta . Lo . .- . . N
Finnoltteet iig?g;?ﬂg?on atue gigﬁﬁﬁﬁoppakwi puE;inen Tomutus- ja pyykinkuivatustelineet sijoitetaan omille pensasistutuksin rajatuille
Reunakivi: Graniitti punaine;l alueilleen ja riittdvan kauas ikkunoista ja pohjakerroksen asuntopihoista.
Istutukset Puisto ja raitti: Puita, pensaita, nurmea

Valaisimet Istutusalue: Puistopylvds o m
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HERTTONIEMENRANTA, lahiympiristéohje

PIHOILLE SUOSITELTAVIA KASVEJA - . o
Tavihreiti puita ja pensaita MNopeakasvuisia puita ja pensaita H '
- harmaspihta kaytetaan yksittaispuina - terijoen salava voidaan kiyttii alkuvuosien L 1 i
- ckakuusi ja piening ryhmina - punapaju pikavihreytend toisarvoisilla 1 ' —
- serbiomkuusi piliojen keskialueilla paikoilla, rénsistyvit suh- i N
teeliisen nopeast
- tuijat semustoilla ja asuntojen — | =
- katajat yksityispihoilla, tuijat Kovonoksia & ,,.I ok l i & 3"
- kunsen kaspiomuodot myés sugjaistutuksissa . 2 f 3" Sl
- puistoalppiruusut, - villivifmit seinustoilla seki aita- A
erityisesti kotimaassa - kéynnéshorlensia japergolarakenteiden = = =1 T
jalostetut valko-ja - kestéivid kéynndsruusut yhteydessa preer ey
punakukkaiset lajikkeet esitn, pohjantahti ‘ ha .
- alppikarhs D Q- Jr- b ——
Isora lehlipuita ™ LR P 1im I
Maanpeitekasveja
- rauduskoivu sijoitettava harkiten
- lehmuleset keskipihoille, vaativat - talvio nunmenvastikkeeksl alueilla,
- vaghtcrat tilaa ja varjostavat, - laponlchti joilla ei kuljeta, esim. edus- T 1 1 T 1 Y 1 1 I
varsmkm koivu vie - akankaali pihojen pienat katselu- L !
muifta kasveilta veden - maksarucho viheridl "1
jaravinteet - rénsymensikka 3 (L] I
i (a
Rukkivia pi uila Perennoja ja stpulikasvela
A
- orapiblajat pikkupuita suositellaan - jalosmmgervol asuntojen yksityispihoilla
- omenapint kéyvtettaviksi nmsaasti, - tayhtGangervol asukiaiden valinnan ja
- kriikwmna orapihlajal ja omenammt - kumliljat harrastuksen mukazn L l -
- ylemen punaluumu erilyisesti raitm varrella, - péivimliljat =
- yleinen kettalmumu kriikunat ja luumut - siperiankurjenmiekka yleisilla piha-alueilla
- Suomen oloissa yksityispihoilla, ja niilla -malvat selkerta suurpimtelsia
kestavit paiirynipuut asm yhieispihaa, joilla et - vuchenkello perennaryhmii
ole haittaa putoilevista - ruskolilja
hedelmista - akileijat sipulikasveja myds
- piivimkakkarat pensasistutusten alie
Suurikasvuisia pensaita - tulikeliukka
- isohirvenjuuri
- syreenit niilla voidasn [uoda - japanintatar 1
- jasmikkeet tcholcasta nikdsuojaa - pihkami
- Inarjaocmenapensas Jja rajala pihatiloja - narsissit
- helmihyasmtit
Keskikokoisia ja pienia pensaita — 4] :
Hyotvkasveja i — =k —
- perinteelliset pensastuusut, HARKISE . RITILA,
esim. valamonruusu, juhannusriesu - raparperi asuntojen yksityispihoilla u
- pensasangervot, esim. virplangervo, - moniviotiset asukkaiden valinnan ja - E'“r‘u.; L
viitapajumgervo, rusopajuangerve, mansteyrtit harrastuksen mukaan T - \
koivuangervo - marjapensaat E / ﬁ Jq’ﬁ L. .L_“ -
- oonenpensaat . A e -rl’:’\ [y N of = )
- hemukat lahinpd yksityispihoitia, : s TR ﬂ R D-\ ;| N PAY Lg<] vimemmiLa LEKTUHARKS
- karviaisct mahdollisesti yhteispiojen = rT , R s Y ;[ g _ {;QR £ '
pubtaimmilla osilla T ] 1 - D;\ i i— e 4
LB 3Kl @ === AN i
L 3| [ R y HHHe / TR 4 STUORG
e T IR P [ I 2 M
. . g6 I S L[I;] IE | - \l (R
Pihasuunnitelma - pri} L b=t le ; Fﬁ —
o . ] 1 |
: | § ek i VARASTD
Tonteille on laadittava pihasuunnitelma, josta ilmenevat: g : ; =T | ﬁif
: pie= ] B
kulkuvaylat ja istutettavat alueet ja muut kayttdtarkoitukseen varatut aluest. S S ki
pihan eri osien korkeusasemat ja niiden reuna-alugiden kisittelytapa ja suhde MILJOO 2000 ]
iulkiseen ulkotilaan. Koerakentamiskohde YLKOSEINA SIVUKATTAVA
K 43 278/1
olemassa olevien puiden sailyminen, istutettavat puut ja pensaat seka maarat Kerrostalo 2000

ja sijainti, Muunneltava rakennusjarjesteima
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Koerakentamiskohde K 43 26011
Para/Moninakyméatalo

Teollinen paikallarakentaminen

Monikéyttotilan kuvamaarays
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3.3 Pysikointialueet

Pysékdintiin tarkoitetut alueet rajataan asuntotontteihin nihden tihein
pensasistutuksin ja tarvittaessa muuriaihein. Pysakgintialueet paallystetadn
asfaltilla ja autopaikat merkitdan betonikivin. Suurten asfalttipintojen valtta-
miseksi suositellaan betonikivea kaytettaviksi laajemminkin, Autopaikkarivien
valiin tulee jattad tilaa pensasistutuksia ja pienid puita varten.

Pysakdintialueet varustetaan Iammityspistokkein. Pysakaintipaikkoja ei maan-
tasopysakointialueella kateta.

Pysakointialueet rakentaa alueellinen pysakéintiyhtis.

3.4 Jatehuolto ja huoltolitkenne

Herttoniemenrannan jatehuoltoratkaisussa on keskeiseksi tavoitteeksi asetettu
tehokkaasti hoidettu jatteiden syntypaikkalajittelu ja hyddyntaminen.

Jateasemat rakennetaan rakennusten pohjakerroksiin, Myds kompostoinnin
vaatimukset on otettava huomioon tilatarpeissa. Jatehuone tulee sijoittaa siten,
ettd sen vaatima huoltolikenne ei suuntaudu tonttipihoille eika oleskelualueille.

4
Rakennusten suunnittelua koskevat suositukset

4.1 Asemakaavan lihtdkohtia

Asemakaavan tavoitteena on ollut luoda edellytykset korkeatasoisen
kaupunkikerrostalon kehittamiselle kantakaupunkimaiseen ymparistaén.

Asemakaavamaaraykset antavat selkeit puitteet rakennussuunnittelulle; kaa-
vassa on sitovia lahtékohtia rakennusten pituutta, kerroslukua, kattomuotoa
ja rakennusten sifaintia koskevat mairaykset.

4.2 Miljéé 2000 -projekti

Projekti on ymparistoministerion, teknologian kehittamiskeskuksen jaHelsingin
kaupungin yhteishanke, jonka tavoitteena on koerakentamisen kautta rakenta-
miseen liittyvien menetelmien ja teknologian kehittdminen siten, ettd saman-
aikaisesti saataisiin edistettyd kaupunkiympéristdn, rakennusten ja
rakennusteknologian laatua innovatiivisella ja taloudellisella tavalla,

4.3 Asuinrakennusten suunnittelu

Liittyminen maantasoon

Alueen kaavaratkaisu ldhtee siita, ettd rakennusten pohjakerrokset varataan
laajalti asumiseen sekd katualueisiin rajoittuvilta osilta my&s lilke- ja mo-
nikayttotiloiksi. -
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Rakennuksen korkeusasema katuun ja pihaan nihden on oltava sellainen,
ettd porrashuoneeseen paasy tasossa on mahdollista ainakin toiselta puolelta
rakennusta.

Julkisivujen jAsentéminen

Julkisivujen tulee kadulle pain olla yleisilmeeltain rauhallisia ja selkeita. Pihan
puclella julkisivulta odotetaan enemman eloisuutta ja monimuotoisuutta. Ra-
kennuksissa ei sallita umpinaisia paatyja.

Osa julkisivun ikkunoista voi olla my&s korkeita ns. ranskalaisen parvekkeen
tapaisia. Yleensékin tulee kiinnittda huomiota riittdvan suureen ikkunakokoon
kaupunkikuvan ja asumisviihtyisyyden kannalta. Pienid, ns. ampuma-auk-
koikkunoita tulee valttad. Pohjakerroksen tilat tulee varustaa ikkunain.
Sokkelimaisia umpinaisia julkisivun osia ei hyvéksyta.

Pohjakerroksessa on perusteltua kaytt3a muusta julkisivusta poikkeavaa ma-
teriaalia ja varia.

Rakennusten katot

Rakennuksiin tulee harjakatto tai kadulle péin kallistuva pulpettikatto. Ra-
kennusten VI-kerroksiset osat voi toteuttaa myds tasakattoisina.

Katoille sijoitettavat tekniset tilat ja laitteet tulee ryhmitella siten, etta katoista
tulee yleisilimeeltadan rauhallisia. Reilunkokoinen riystds on suositeltava jul-
kisivujen likaantumisen vahentamiseksi. Raystists voi kayttaa paikoin myds
kaupunkikuvallisesti merkittavana aiheena.

Raystaskorkeuden tulee olla yhteenrakennettavien rakennusten osalla sama.
Kattomateriaalina voi kayttdd harjakattojen osalta peltid tai tiiita.

Julkisivumateriaalit ja vArit
Kaava-alue Il (Keskustakorttelit)

Alueella noudatetaan lahiymparistdn suunnitteluohjeen yleisid periaatteita.
Julkisivumateriaalimaariys ei koske tita aluetta.

Kaava-alue |l (Sorsavuori)

Alue jakaantuu selkeasti kahtia. Alhaalla on Laivalahdenkaareen ja Laiva-
lahden puistotichen rajoittuva kranssi ja Sorsavuoren padll nelji korttelia
kasittava maki. Kranssilla julkisivut ovat kadunpuolella paikalla tehtyja ja ra-
pattuja. Maella talot ovat julkisivuiltaan puhtaaksi muurattuja punatiiliseinia.

Varimallisto kasittd Herttoniemenrannan alueen julkisivujen paavarit.

4.4 Pysikéintilaitokset

Alueella on yksi maanpaéllinen pysakéintiaitos ja  maanalainen pysakoin-
tiluola, joka toimii alueellisena vaestdnsuojana.

Pyséakaintilaitokset toteutetaan alueellisen pysakdintiyhtién toimesta.
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5
Asuntosuunnittelua, asuntojen yhteistiloja ja
monikayttétiloja koskevia tavoitteita

5.1 Asemakaavan lahtokohtia

Asemakaavassa on pyritty luomaan edellytyksia asuntosuunnittelun ke-
hittamiseen rakennuscikeuden laskentatapaa muuttamalla.

Asemakaavaan on otettu maardys, jonka mukaan esim, porrashuoneen 15
m2 ylittdvaa osaa ei lasketa rakennusoikeuteen. Maariyksella tahdatasn sii-
hen, ettd viliemmilld ja valoisilla porrashuoneilla voidaan lisata yleensa viih-
tyisyyttd ja valttda pitkien kaytavien syntymistd asuntojen sisdlle. .

Asemakaavassa on myds annettu mahdoliisuus asuntojen aputilojen ja tek-
nisten tilojen sijoittamiseen kerroksiin rakennusoikeuden estamattd, samoin
voidaan toteuttaa saunatilojen sijoittaminen ylimpaan asuinkerrokseen.

Asemakaavassa on maaratty liike- ja toimistotilojen ja monikayttétilojen sijainti
pohjakerroksissa tarkoituksena ohjata tilojen sijoittamista kaupunkikuvan ja
toiminnan kannalta edullisimpiin paikkoihin. Asemakaavaméaariys monikayt-
totilasta on tarkoitettu lisddmadan joustavuutta asuinrakennusten pohjakerros-
ten kaytdssd, mikéd parantaa myds taloudellisia edellytyksia tilojen
toteuttamiselle.

5.2 Asuntosuunnittelun tavoitteita
Asuntosuunnittelun osalta on pidetty tarkednd mm. seuraavia tavoitteita:

-Asuntojen pohjaratkaisujen tulee olla joustavia ja sisaltad mahdollisuuksia
perheen tarpeiden muuttumisen myStd muuntuviin ratkaisuihin,

-Parveketta pidetdan keskeisend viihtyvyystekijana kerrostaloasumisessa.
Parvekkeen tulee olla riittdvan tilava ja sen tulee avautua huoneiston sistiloihin
suurin ikkunapinnoin. Parveke voidaan varustaa avattavin ikkunaseinamin.

-Pienten asuntojen valjyyden tuntua voidaan lisita véliseinien ikkunoilla. Va-
liseiniin sijoitettavat ikkunat ovat myds asunnon keskelld olevien tilojen
valaistusratkaisuna kiyttokelpoinen. Sama koskee pohjakerroksen yhteistiloja.

-Pohjakerroksen asuntojen kerroskorkeus voi olla normaaleja asuinkerroksia
suurempi, miké lisdd asumisviihtyisyytia.

- Ylimmassa kerroksessa tulisi kattomuodon nékyd myds huoneiston sisé-
tiloissa suurempana huonekorkeutena ja visuaalisena tilan luojana, ja mah-
dollisina lasikatteisina tiloina esim. kattoterassi, viherhuone.

5.3 Liike- ja monikayttotilat
Korlteleiden 43279 tontti 2, 43258 tontti 2, 43268 tontti 2 ja 43266 rakentamisen

edellytyksend on kaavaan merkittyjen lilketilojen toteuttaminen asemakaavan
edellyttdman rakennusoikeuden mukaisesti.
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35

Rakennusalan osa, johon monik3ayt-

titla  tulee  sijoitfaa. Talle
osalle saa rakentaa luvun osoil-
taman kerrosalamddran liike-,

toimisto-, myymald-, kerho-, kou-

Oel av byggnadsyta. dar utrymme for
mingahanda bruk  bir forliggas. P3
denna byggnadsyta far byggas med ial
angiven vaningsyta for affirs-, kon-
tors-, butik-, hobby-, skal-, daghem-
eller dylika utrymmen.

Ruskeat

Rosat

HERTTONIEMENRANTA

Julkisivuvarien koodiluettelo

(= e AT B = U R N I

10.
11.
12,
13,
14,
15.
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Keim
Kabe
Kabe
Kahe
Keim
Kabe

Keim

Keim hist.
Kabe
Kabe
Kabe
Keim
Keim

Keim hist.

0075
669
0023
0026
aoz77
454
0093
410

42 H 58
0oB5
00%4
a8s
490

4ge

44 H 56

Keltaiset  16. Kabe D062
17. Keim 373
18. Kabe Qaovo
19. Keim hist. 35 H 54
20. Keim 372
Z1. Kabe 0491
22. Kabe 0071
Harmaa 23. Keim Hist . 5& H 56
Vihreidt Z24. Keim higk. &2 H 52

25, Keim hist. &5 H 52
26. Keim hist. &5 H 54

27. Keim 720

2B. Keim 738
Beige 29. Kabe 0024
Sininen 30. Kabe 0156
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Tilat tulee suunnitella niin, ettd niihin on vaivaton paasy kadulta ja ne vi-
suaalisestikin avautuvat kadulle mm. suurin néyteikkunoin.

Tilojen rakenteellisten ja LVIS-ratkaisujen tulee olla alusta lahtien sellaiset,
etté tilat soveltuvat asemakaavassa esitettyihin kayttdtarkoituksiin ilman suuria
ja kallita muutostoita.

Liike- ja monikdyttdtilan kerroskorkeuden on oltava vahintdan 340 cm.

Tilojen edusta on laatoitettava katusuunnitelmaa vastaavalla tavalla ja vas-
taavaan korkeuteen. Tilan edusta voidaan varustaa lpinakyvésta materiaalista
tehdyllda kiintedlld katoksella tai kokoontaitettavin markiisein.

Liike- ja monikayttotiloihin ei saa jarjestdad huoltolikennettd pihan kautta.

5.4 Kerhotilat ja askarteluhuoneet

Asuinrakennusten kerho- ja askartelutilat tulisi ensisijaisesti sijoittaa raken-
nusten kadun puolelle ja varustaa suurin ikkunoin, jolloin ne osaltaan ela-
voittavat katukuvaa.

Kerhotilat voidaan sijoittaa myds osaksi liike- ja monikaytttitaa, mika lisaa
mahdollisuuksia kayttdd monikaytiatiloja tilapaisina koulu- tai paivékotitiloina,
mikali kerhotilat tayttavat muutoin monikayttotiloille asetettavat tekniset vaa-
timukset.

Liike- ja moniké&yttotilat tulee varustaa ns. rasvahormilla, mikéli yhtidssa on
useita erillisia vastaavia tiloja taytyy ainakin yksi niista varustaa rasvahormilla.

5.5 Yhteistilat, liikennetilat

Asuinrakennusten sisddnkayntien laatutasoon ja viihtyisyyteen tulee suun-
nittelussa kiinnittad erityistd huomiota. Sisaénkaynnin tulee olla valoisa ja
valja ja siihen tulisi liitty& suurin ikkunoin varustettu aula tai pihan puolella
awinkoiseen ilmansuuntaan ulkotifaan avautuva viherhucne.

Sisdankaynti tulee varustaa katoksella. Sisaankaynnin tulee olla kadun puoiella
sisdanvedetty sielld missd se avautuu sucraan kadulle.

Sisdankayntia tulisi korostaa myos julkisivuratkaisussa, mihin etupiha luo ka-
dun puolella hyvat edellytykset.

Porrashuoneiden tulee olla |&pikuljettavia ja lyhyita, 2-kerroksisia rakennuksia
lukuunottamatta.

Rakennusten yhteistilat ja varastot tulisi sijoittaa rakennusten pohjoisen puo-
leisille sivuille. Myds varastoihin tulee sijoittaa ikkunat. Lastenvaunujen séilytys
tulee jArjestdd porrashuonekohtaisesti.

Asuntokohtaista irtaimiston sailytystitaa tulee olla vahintadan 3 m2/asunto,
tilat voidaan sijoittaa myds kerroksiin,
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Talokohtaiset saunatilat suositellaan sijoitettavaksi rakennusten ylimpaan
asuinkerrokseen. Saunaocsastoon tulisi liittya oleskelutila, johon liittyy parveke.

Alueelle ei tule talokohtaisia vAesténsuojia. Herttoniemenrannan alueelle ra-
kennetaan yhteisviaestonsuoja, joka toimii myds pysakdintiluolana, Vaeston-

suojan toteuttaa pysakéintiyhti, joka kerdd toteuttamiseen tarvittavat rahat
asuntoyhtidilthd vaestdnsuojamaksun muodossa.

Liitteet

1 Kaava-alue [, asemakaava

2 Kaava-alue lll, asemakaava

3 Julkisivujen sijaintikartta

4 Lahiymparistdn suunnitelma, kaava-alue |l

5 Lahiympéristén suunnitelma, kaava-alue Il
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Asuinkerroslalojen kartlelialue

m Asuntolalyyppislen kerrostalejen korl-

lehalue.
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:i"'l: Puista.
L YA <]

| Autopaikkojer korttelialue. Alue on

avattavisla ikkunarsla ja lulailma-aukoista
laylyy olla vdhintadn 8 m

. Aulopaikkajen korttelizlue. Alueelle
saa syoilaz myiis leknisen huollon
ja jalehuallon liloja, varastoja ja

" nitd vaslaavia liloja

|| E g‘l jasenniitavi puu- ja pensasisiuloksin,
I Autopaikan etisyyden asuinhucneiden

— = £ m sen k3ava-alueen ulkopualella oieva
vitva, jela vahvistaminen koskee,

e Korlelin, korltelinasan ja alueen raja.

— - —— [Eri kaavamaardysten alaislen alueen
osien vilinen raja.

~————— Ohjeellinen tontin raja.

Uhjeelliner alueengsien valinen raja.

LB Kaupyngingsan numero.

H ERT K aupunginosan nimi,
LPBZ 7 7 Korllelin numero.

1 Tonlin numero.
NITTAAJA Kadun lai puision nimi.

7200 Rakennysgikeus kerrosalanelimetrei-
na.

Lukysarja yhteentasketluna ilmailiaz
6100 «&00+ rakennusoikeuden kerrosalsneliometrei-
300 nd  Ensimmdinen luku dmoiltaa esunlo-
kerrosalan enimmiismadran, toinen lyky
monikayllflilan ja kolmas luku like-
Ja loimislelilan enimmdismaaran.

¥ Regmalainen numero osailtaa rakennuk-
sen bal sen osan suurmman zalitup
kerrosluvin.
+6.3 Likim3driinen korkeusasema.

— - —— Merkinta osaitlaa rakernusalan sivun,

15dB | jonka puoleisten asuinhugneiden ul-

koseinien sek3 ikkunoiden ja muiden
rakenleiden ainenerislivyyden liiken-
nemelua vastaan on cltava vahinldan
luvun asoittama d8 1A) m3ira.

Y Alleviivaliy merkinld osaitlag ehdol-
— lomazli noudateltavan madrayksen,

L E Rakennusala,

Rakennusalan asa, johen monikaylliil-

‘m " la tulee simillaa. Tille gsalle saa
[ rakentaa luvun oseiltaman kerrosala-

) madran like-. toimisla-, myymild-

kerhg-, koulu~, paivikati-lms, lilaa

._t' - Rakennysalan gsza johon loimistielila
0 I lulee sifoiflaa. Rajaseinddn saa sijoil-
- —— lag ikkunoita,
T( . Rakennusalan asa, jehan like- ja to-
i | misiolita tulee syoitlaa.

Nuali esoitaa rakennysalan sivun, johon

| k| rakennus on rakennellava kiinmi

—_— . Merkintd osnittza rakennusatan seun,
. ik jonka puoleisaen rakennuksen seinain
I_ . | e saa sipiliaa asuvinhyoneen ikku-
noit a.

Ishutetlava alueen asa.

O O slulaltava puurivi,

Katu.

L Jalankululle ja pydriilylie varalty
BRI &
Jalankulylle ja pycrailylle varaliy
kalu. jesss huattogjo on salltu.

Pysdkiimispaikka
AK- ja AKS-korlelaluetlia.

- Saa tontille 43279/2 rakenlaa asun-
Ishotelin, Tanfille sas lisdksi raken-
laa toimislolilza eninfizn &) % koko-
ngiskerrasalasla.

- Tulee tonhlle G3277/2 rakenias van-
huslen palvelutalo lai vaslaava asuin-
lalg.

Rakennusalalie saz rakenlaa vain yhden
rakennuksen,

- Falbennubsen kallamuolo on harjakal-
In lar fadulls pan Lalisluva pulpelli-
Lalla, lhuunollamalta Vi-kerraksizia

ral ennuksen nsiz Vinon katon kaltewuus
an | 3

- Pabennuksen kadulle avauluval par-
velheet ja erkkeril vownval ulgltiea
eninigan 06 m julkisivapinnan ulko-
punlelle.

- Ensimmdisessa kerraksessa asyinhyg-
neen lathan lulee alls vahinigdn 06

m ajuneyvulnkenteelle varatun kadun
pinlaa ylempana

- Tonlhen v3lsid rajoja e 533 aidata

- Forflelislugilla saa sille merkityn
kerrosalan hzak s rakentas porrashuo-
newden 15 m2 ylit3van osan, ulkoser-
nen 290 mm yliltavdn gosan, hissikyi-
lul, falokahtaiset saunat ylimpin
herroksiin seha leknisii filgja ja
asunloja palvelevia aputiloja kerrok-
sin fa ulko- ja sisapuobsat luhti-
haytauat,

LP&-karllehabsilla.

- fortteliglusiden kavlta on gayhteys
sallitty ainoaslgan lanhlle w3itlami-
15nl3 huclozjea ja pysikéinha varlen

- korllelishieelle rakennellavien pysa-
kainhlataslen Juuletusaukkojen hulee

olla vahintadin l6 m paassd asuinhyonei-
den kkunoista lai fuuletusaukaista.

Aulopaikkojen vahmmiismdardl oval.

- asuanot | zp 120 kem?
- Pawvakodit 1 aps200 kem?

- luke- ja lomisiotilal
1 ap-'7%5 kem?

- Monihaghehtal 1 aps100 kemZ

- Azynlohalell 1 apsI1G0 kem?

- Uppitazasuntalapathal, vanhusten
azuntgjen paikal |a vasigaval
I ap- 280 bem!

- Aulopailal tulee cijutlaa (PA-kor!-
Tahalyeilie 1ar hellaring - kyunal -
tamalta lonlka 4327777 johon saadaan
syoltaa ernlddn & ap seka fikun-
lavammaisille lsrkaitetiya aulopaik -
hoja, jelka vai siillaa porraskayhs-
vien laheisypleen enintain 1 ap ker-
rozalan 2 GO0 m2 kobhi,

- like- lomsla- 2 manikiylio-

lilojen autopakal oval piillekkais-
kayloszd asuniojen avfopaikkejen kanssa
joisla emnldan 30 = voi olla paillek-
kaskaylon piinssa Labki like-,
toimisto- ja MK-flojen vaahmal auto-
paikat lulee lonlila 4327942 sijot-

laa kellankerrahseen

- kortlaleiden L3279 13 43278 aulopaik-
koje zaa sijotlaa horllelin 43288,

josta an eminladn 74 aulopaikkaa warathy
ko, korllelerden tarpeisun piillek-
hirshaylosza

- horfleln L3010 IPA-alpeelle saa
snoillaa kortlelin 4301 zutoparkka-
I1a paallekkaizhaylosss asuniojen kanssa
enintain 30 X koko aulnpalkckamidcasii,
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Asuinkerroslalojen korltelialue. I _

Puiste.

Aulopaikkojen  korttelialue. Alua
on jdsennditdvd puu- ja pensasis-

lutuk sin.

2 m sen kaava-alueen ulkopuolella l

oleva  viiva, jola vahvislaminen _\.[: —
kaskee.

Korllelin,  korttelinosan ja alu-

een raja.
Eri kaavamdirdysten slaisten alu-
€en asien valinen raja.

Ohjeellinen lonfin raja.

Ohjéelinen  alueenasien  vilinen Illlml""

raja.

Risti merkinndn padlld asoillaa H‘ H”””JJ

merkinndn poisfamisla.
Kaupunginosan numero,
Kaupunginosan nimi

Kartlelin numerg

Tartin numersg. [ sm- _l

Kadun tai pufslon nimi

Rakennusoikeus kerrosalaneliimel -
reind.

Lukusarja vhteenlaskettuna ifmail -
faa rakennusecikeuden kerrosalane-
lidgmetreind.  Ensimmdinen  luku
flmoittaa  asuntokerrosalan enim-
madismadrdn, toinen lwku manikiyi-
tdlilan enimmdismddrdn ja kolmas
lku toimisio- f2 liikelilan enim-
maismaardn.

Roamalainen numero osoitiaa raken-
nuksen 13i  sen  osan  suurimman
sallilun kerrosluvun.

Murleluku roomalaisen numeron edessd
osoillea, kuinka suuren osan rakennuksen
suunmman kerraksen alasta saa kaavassa
lukumddraltadn mainitiujen kerroslen ala-
pueolella clevasla lilasta kerroslovun esti-
mattd kaylldd kerrosalaan laskellavaksi
lilaksi.

Likimaardinen korkeusasema.
Alleviivallu merkinla  osoillaa
ehdoltamast  noudatettavan  m3i-

raykzen.

Rakennusala.

Rakennysalan osa, johon monikayf-

ldlita  fulee  sijoillza Talle
osalle saa rakentaa luvun osoil-
laman kerrasalamiardn liike -,

loimiste-, myymdlg-, kerho-, kou-
lu-, paivdkoti- Ims. tilaa,

Rakennusalan  osa, jehon  like-
ja loimisfolila tulce sijoiltaa.

Rakennusala, jolle saa sijoitlas maan-
alaisen vaestonsucjan (mav) hissil,
porlaat ja raihisilmahormit kerrosalaltaan
enintdin 70 m2. Rakenleet saavat
vloftya eninladn & m vierersen kalulasen
yldpualelle,

Pihakanst, jonks alapuclelle sas sijoittaa
asemakaavakarttaan merkityn kerresalan
lisdksi pysékdintililaja. Tanllien valiseen
rajaseinaan saa ltehdd aukkoja.

Maanalatnen vaestdnsuoja, jonne saa
sioiftas avtopakkosa, kuitenkin eninfddn
520 autolle. Alueelie saa sipiltaa
Iychuonetiloja viestdnsuejan ja
pysakoinmin kannalla vallldmalanta
henkildkunlaa varlen. Vdesldnsuojan
ilmanvarhla on jarjestetiava silen, elfei
sallilluja melutasnja yliteta,

Vaesfdnsuojan ylapualisen rakentamisen
vaalima lauhinta sae uloltua enintadn
tasgen +7.0 ash,

Alueen osa. jolle =aa rakenlas vieslén-
suojan ilmanvaihtokuiluja. Poistailmahormin

lulee ulallua vdhinlddn 5 m ylimman
kerraksen kafon ylipuolelle.

Nuoli _ osaillaa rakennusalan sj-
vun, johen rakennus on rakennel-
tava kiinni.

Isfutettava alueen asa.

Kalualueen rajan  ose. jonka koh-
dalla ef saa jdrjestda ajoneuve-
lithymdd,

Katu .

jalarkululle  ja  pydridilylle va-
rattu kalu.

Yieiselle jalankululle varallu korllelin
asa,

Tukimuuri,

Puurivi,

Meanalaista johtoa varlen varattu
alueen osa.

Alueen osa, jolla syjailsee muinais -
muistolain mukainen muinaismuisloalue.

Asuinkerrostalojen  karttelialu-
ailla:

- Rakennusalalie saa rakentas vain
yhden rakennuksen.

- Rakennuksen kaltomuolo on har-
jakatto tai kadulle pdin kallistuva
pulpettikalte,  |ukuunoliamatia
Vl-kerraksisia  rakennuksen osia.
Vinan kalon kallevuus an 173,

- Rakennuksen kadulle avautuval
parvekkeet ja erkkeril voivat
ulottua enfntddn 10 m julkisivu-
pinnan ulkapuolelle.

- Ensimmaicessd kerroksessa asuin-
huoneen lattizn fulee olla vihin-
tdan 06 m ajeneuvolikenleelle
varalun kadun  pmlaa ylempani

- Tanllien vilisid  rajoja ei saa
aidala.

- Koarllelialueella saa sile mer-
kityn kerrasalan lisdksi rakentaa
porrashugneiden 15 m2 ylitfavin
osan, uvlkgseinien 250 mm ylilldvan
gsan, hissikuilul, talakehlaiset
saunat  ylimpiin  kerroksiin sekid
teknisid liloja  ja asuntoja pal-
velevia apuliloja kerroksiin.

Yhden porrashucneen kisillivddn raken-

nukseen saa asemakaavaan merkilyn

suurimman sallilun kerrosluvun estamdlty

rakentaa ssukkaillen yhleiseen kiyhtsan
tarkoileftujs sauna- ja muita yhteistiloja

ja asuintiloja enintddn 10 kerrosnelitmetria.

Rakennuksen lai sen osan saa sijoilfaa
1 m etiisyydelle rakennusrajasla, mikali
rakennuksen eleen fulee lukimupri.

- Rakennusten enimmaiskorkeude|
oval:

2 kerrokseen aikeultavalla raken-
nusalalia 7.5 m
3 Kerrokseen oikeutlavalla raken-
nusalalla 105 m
4 kerrokseen oikeultavalla raken-
nusalalla 13,5 m
5 kerrokseen oikeutlavalla raken-
nusatalla 17.0 m
5 karrokseen aikeultavslla raken-
nusalalla 195 m

LPA-kortlelialueilla:

- Korttelialueiden kauHa an ajo-
yhleys sallllu  ainoastaan ton-
title vélttdmaténtd  hualtaajoa
varien. Kertlelin 43258/ kaulla

on jdrjeslelly ajoyhteys maanalaiseen
vdeslénsuojaan.

Autopaikkojen vahimmdismdsrat ovat:
- Asunnol 1 apA120 kem?
- Pdivakodil 1 ap/300 kem2

- Litke- ja toimisiotilal
1 ap/8) kemZ

- Monkayllglilal 1 aps10G kem?

lilke-, taimisto- ja manitaimi-
lilojen avlopaikat oval paillek-
k3iskdytdissd asuntajen autapaik-
kajen kanssa.

Aulopaikal lulee sijoillaa LPA-
karlleliakeille lai vdestdnsuojaan
lukuunotlamalla liikunlavammaisille
larkoitettuja aulopaikkoja, jatka voi
sijoillaa porraskaytavien laheisyyteen
enint3dn 1 ap asuinkerrosalan 2040
m2 kohti sekd korttelin 43258
aulopakal, jotka voidaan sijeillaa tan
tille pihakannen alle
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