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HERTTONIEMENRANTA: KOKONAISSUUNNITELMA, Kaava-alueet
ALUE VI

Kortteli 43009

Asuinkoritelialueen kokonaisrakennusoikeus 13 000 k-mz2,

josta monikayttotilojen osuus 1 360 k-m2.

Julkista tai yksityista palvelutilaa 1 000 k-m2,

Toteutuminen v.2003-2005




1
Yleista
1.1
1.2
2

Ohjeen tarkoitus

Ohjeessa on madritelty suunnitieluperiaatteet, joita asemakaavan ja
rakentamista koskevien maaraysten liséksi tulee noudattaa alueen ra-
kennusten ja piha-alueiden rakentamisessa.

Ohje sisaltaa myos julkisten ulkotilojen suunnitteluaineistoa, jolla maa-
ritelladn alueiden laatutaso, rakentamistapa ja materiaalit.

Ohje koskee Herttoniemenrannan kaava-alueen VI korttelia 43009, jo-
ka on osa kaupunginvaltuuston 16.11.2002 hyvéksymaa asemakaa-
vaa.

Kiinteistélautakunta liittaa taman ohjeen tontin luovutusehtoihin tontin
rakentajaa velvoittavaksi.

Suunnittelualue ja -tavoitteet

Herttoniemenranta sijaitsee noin kuuden kilometrin paassa Helsingin
keskustasta. Alue sijoittuu entisen Herttoniemen 6ljysataman alueelle,
meren aarelle.

Maisemallisesti alueen rakentaminen tuo arvokkaan lisén ltavaylan ja
itdisen merialueen kaupunkikuvaan.

Herttoniemenrannasta muodostuu merihenkinen asuntoalue, jossa
useista asunnoista on nakyma merelle ja kaikki asunnot ovat enintaan
muutaman sadan metrin etaisyydelld meren rannasta.

Alueen asemakaavan tavoitteena on luoda Herttoniemenrannan alu-
eelle vetovoimainen, merihenkinen ja pienmittakaavainen tiivis kaupun-
kipientaloalue, joka on miljééltadn ja mittakaavaltaan ainutlaatuinen
korttelikokonaisuus, jossa asumisen liséksi on kaupallisia palveluja se-
k4 julkista ja yksityista palvelutilaa.

Julkista ulkotilaa koskevat suunnitelmat

21

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan lahtokohtana on korkeatasoinen julkinen tila, johon voi-
daan liittaa merieldamaan sopivia toimintoja seké luonteva yhteys
asuntokortteleista merenrantaan.



2.2

23

24

3

Katuympaéristot

Katumiljpon kannalta keskeisi8 lahttkohtia ovat rakennusten suhde
katuun ja liike- ja monikayttétilojen sijainti. Alue rajoittuu Suolakiven-
katuun, joka on alueen pa&katu ja luonteeltaan bulevardimainen puis-
tokatu. Kadun pohjoisreunaa rajaa 5-kerroksinen rakennusmuuri pe-
rinteiseen tapaan rapattuine julkisivuineen. Suolakivenkadun katupuu
on jalava.

Raitit ja aukiot

Alue rajoittuu eteldssa Amiraali Cronstedtin rantaan, joka on osa Hert- H
toniemenrantaa kiertdvas julkista rantaraittia. Amiraali Cronstedtin

ranta saa alkunsa Itdvaylan kevyen liikkenteen raitista ja ohittaa Kippar- -
vuorenpuiston kallioalueen laiturirakenteena veden péalla Amiraali
Cronstedtin torille, josta se jatkuu kivilaiturina korttelin ja kanavan koh-
dalla ulottuen aina Laivalahden sillalle saakka. Ranta on korttelin ja ka-
navan kohdalla noin +1,60 korkeudella merenpinnasta, rantaraitti va-
rustetaan merenpuolelta muurilla. Alueen paallystemateriaalina on
noppakivi. Valaistus toteutetaan korttelin kohdalla etupihamuurethin
integroituna.

Amiraali Cronstedtin tori sijoittuu entisen Oljynpuristamo Oy:n laiturin
kohdalle ja muodostunee Herttoniemenrannan reittiveneliikenteen kes-
kukseksi. Aukio paillystetadn noppakivin ja rajataan katu- ja pysakain-
tialueesta istutuksin.

Kanava

Alue rajoittuu asuntokortteleita ja venesatama-aluetta erottavaan kana-
vaan, joka palvelee asuntokoriteleita venesatamana. Kanavan etela-
reunalle nousee veneilytoimintaa palvelevaa rakentamista, joka visuaa--
lisesti erottaa sataman talviséilytysalueen asuntokoriteleista.

Korttelialueita ja pihoja koskevat lihtékohdat

3.1

Asemakaavan tavoitieet

Alueen asuntorakentaminen kasittda yhden suurkorttelin, joka jakautuu
seitsemaan erilliseen pienkorttelivksikkdon, joista yksi on varattu julki-
seen tai yksityiseen palvelutoimintaan. Korttelialue rajoittuu merenran-
nassa julkiseen rantapromenadiin ja korttelia palvelevaan venesata-
maan. Asuinkorttelin mittakaava kapeine kujineen ja etupiha-alueineen
on hyvin kaupunkimainen. Alueen pysakainti sijoittuu korttelialueiden
ulkopuolelle.



3.2

3.3.

3.4

Asuinpientalojen korttelialueet (AP)

Asuinkortteli kasittda padasiassa 2-kerroksisia pari- ja rivitaloyksikdita,

joukossa myds muutama erillistalo ja joitakin 3-kerroksisia rakennusten
osia. Monikayttétilat ovat paaasiassa yksikerroksisia liiketiloja. Alueella
on muutamia monikéyttétilojen ja asunnon yhdistelmia, jotka soveltuvat
hyvin esim. toimistokayttoon.

Asuntojen keskipinta-ala on oltava vahintédén 120 k-m?. Maarays on
tarpeellinen, jotta pienasuntovaltaiselle alueelle saataisiin myds isom-
pia perheasuntoja.

Korttelialueen sisalia ei ole katuja vaan kulkureitit ovat tontin osia. Me-
ren aarelld on julkinen kevyen liikenteen raitti, joka saa alkunsa Ita-
vaylalta.

Pysidkéintialueet (LPA)

Pysakéintialueet rajoittuvat padosin katualueisiin ja erotetaan niista
kaidetyyppisella terdsaidalla ja pensasistutuksin. Pysékéintialueet
paallystetasn noppakivin. Asuntojen etupihamuuria vasten kiveys teh-
daan hieman korotettuna kahden metrin levyisené kulkualueena.

Kutkuvaylat

Alueen sisakadut paallystetaan noppakivin ja puurakenteisina. Katu-
valaistus tulee toteuttaa etupihamuureihin ja rakennusten seiniin integ-
roituna.

Piha-alueet

Asuntojen pihat jakautuvat kulkuvaylan puolella olevaan etupiha- ja si-
sapiha-alueeseen. Korttelipiha muodostaa asuntojen yhteisalueen.

Etupiha-alue rajautuu kulkuvayliin vahintaan 80 cm korkein pystymuu-
rein, jotka paallystetaan luonnonkivin.

Sisdpiha-alue on 50-80 cm korkeammalla kuin yhteinen piha-alue. Pi-
ha-alueen rajaus tehdaan kivirakenteisena.

Asuntopihojen véliset rajat tulee aidata pensasistutuksin. Piha-alueen
rajaukseen ei saa kayttaa puurakenteisia aitoja tai istutussuojia.

Yhteisen piha-alueen suunnitteluun ja sen rajautumiseen asuntopihoi-
hin tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Koska korttelialue on hyvin tiivis
ja mittakaavaltaan intiimi, tulee pihan olla materiaaleiltaan niukka ja



kivinen. Yhteisen piha-alueen korostuksena kaytetdén suuria puita (1-3
kpl).

3.5 Huoltoliikenne ja jatehuolto

Pelastusreitteina toimivat korttelin sisaiset kujat, joissa huoltolikenne
on sallittu. Jatehuoltopisteet sijoitetaan siten, etté alue on huollettavissa
Suolakivenkadulta.

4
Rakennusten suunnittelua koskevat lihtékohdat

4.1 Asemakaavan tavoitteet

Kaavan tavoitteena on ollut Herttoniemenrannan muusta kaupunkira-
kenteesta ja asuntorakentamisesta mittakaavaltaan, julkisilta tiloiltaan
ja rakennussuunnittelultaan poikkeavan kaupunkipientalokorttelin luo-
minen.

4.2 Asuinrakennusten suunnittelu
Liittyminen maantasoon
Monikayttétilat tulee toteuttaa siten, etta niihin on paasy katutasosta.
Asuinhuoneiston lattiatason tulee oila vahintdan 90 cm ympardivan
katutason ylapuolella. Alueella alin asuinhuoneiston ja likehuoneiston
lattiataso on +3,00.
Julkisivumateriaalit ja varit
Korttelialueen julkisivumateriaalin tulee poiketa Herttoniemenrannan
muista julkisivumateriaaleista. Padasiallinen julkisivumateriaali on

harmaa RST-pelti, liséksi voidaan kéyttaa puuta.

Julkisivujen, ikkunoiden ja ovien yksityiskohtien suunnitteluun on kiin-
nitettava erityistd huomiota.

Rakennusten katot

Rakennusten kattomuotona on harjakatto ja Suolakivenkadun varren 3-
kerroksisten rakennusosien osalla lapekatto.

Korttelin siséosissa voi katon harjan suunta vaihdella. Alueen reundilla
harjan suunta tulee olla rakennusrungon suuntainen. Kattomateriaalina
on harmaa konesaumattu pelti.
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Rakennusalan osa,
johon monikayttétila
tulee sijoittaa. Talle
osalle saarakentaa
luvun osoittaman
kemosalamaaran
litke-, toimisto-,
myymala-, kerho-,
koulu-, paivakoti- tms,
tilaa.

Del av byggnadsyta
dar utrymme fér
mangahanda bruk
bérforlaggas. Pa
denna byggnadsyta
far byggas medtal
angiven vaningsyta
for affars-, kontors-,
butik-, hoppy-, skol-,
daghem-, eller dylika
utrymmen.




4.3

4.4

5

Monikéyttotilat (MK)

Alueella on kokonaisrakennusoikeuteen nahden runsaasti monikaytts-
tiloja, joista p&&4osa sijoittuu asuntojen yhteyteen ja voidaan kayttaa
esim. toimisto- ja tyétiloina.

Monikéayttotilat, jotka tulevat osaksi asuntoa, tulee varustaa myds sisé-
puolisella yhteydelld asuntoon. Monikayttétilat, jotka ovat yli 100 m?,
tulee varustaa rasvahormilla.

Moniké&ytt6tilat tulee toteuttaa niin, efté niista on suora yhteys ulos ja- .
lankulkutasossa ja ne varustetaan suurin kulkuvaylille avautuvin ik-
kunoin.

Monikéytt&tiloihin tuleva toiminta tulee olla sellaista, etts sen huolto- ja
tavaraliilkenne voidaan p&aosin hoitaa ajoneuvoliikenteelle tarkoitetuita
kadulta tai pysaksintialueelta kasin.

Julkinen rakennus (YL)

Rakennus on noin 670 k-m? kasittava osa vuonna 1984 rakennetusta
Kipparlahden pelastusasemasta, joka on hyvakuntoinen ja soveltuu hy-
vin palvelutiloiksi ja asunnoiksi. Tontin rakennusoikeus on 1 000 k-m?.

Asemakaavan laht6kohtana on, ettd rakennus voidaan sailyttaa ja sita
voidaan laajentaa. Rakennukseen voidaan sijoittaa palvelutilaa ja
asuntoja. Kayttdtarkoituksen tulee olla sellainen, etta se aiheuttaa
mahdollisimman vahan huoltoliikennetts korttelialueella.

Asuntosuunnittelua ja yhteistiloja koskevat lihtékohdat

5.1

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan vahimmaispinta-alamé&irayksen seurauksena alueen
asunnot ovat perheasuntoja. Asunnoilla on oma piha-alue tai terassi.
Asemakaava sallii myds talvipuutarhan tai katetun terassin rakentami-
sen piha-alueelle. Monikéayttstilojen sijainti asuntojen pohjakerroksessa
mahdollistaa pienyritystoiminnan ja asumisen luontevan yhdistamisen
tai tehokkaan etatydskentelyn kotitoimistossa.

Osa asunnoista on kolmikerroksisia, jolloin on mahdollista tavanomai-
sesta asumisesta poikkeavien toimintojen sijoittaminen asunnon yh-
teyteen (esim. kattoateljee, askartelutila tai kuntosali).



5.2

Rakennusoikeuden mitoitus antaa mahdollisuuden myés osittain kor-
keampien huonetilojen toteuttamiseen.

Yhteistilat (a)

Suolakivenkadun varteen rajoittuvissa kortteleissa on varattu tila alu-
eella tarvittavia yhteistiloja varten. Paitsi jatehuoneita, niihin voi sijoittaa
asuntokohtaisen varaston lisaksi tilaa ulkoiluvélineit ja askartelutiloja
varten.

Alueelle tulee rakentaa vahintaan 80 mZ:n suuruinen kerhotila asukkai-
den kayttoon.

Yhteisten varastotilojen lisaksi tulee rakentaa asuntokohtaisia varasto-
tilaa vahintaan 4 m*fasunto.

Alueen viesténsuojatarpeen vaatimat tilat sijoittuvat Herttoniemenran-
nan alueelliseen yhteisvaestésuojaan.
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Asuinpientalojen karttelialue.

Julkisten Jahipalvelurakennustan korttelislue.
johon saa sijoittaa myds yksityisid palveluja
ja asuntoja.

Liike- ja julkisten rakennusten kortieli-
slue,

Puista,

Venesatama.

Autapaikkojen kortteliatue. Alue on jésen-
nditéva puu- ja pensasistuiuksin siten,

ettd sutopaikkojen etiisyys asuinrakennuk-
sista on vihintddn 8 matria.

Vasialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttalin, kortielinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Chjeellinen tontin raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginesan numero.

Kaupunginasan nimi.

Karttalin numera.

Chjsellisen tontin numera.

Kadun tai puisien nimi,

Rakennusoikeus kerrasalanelidmetreing.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa
rakannusoikeuden kerrosalanelidmetreina.
Ensimmiéinen lukw ilmoittas asuntokerrosalan
enimmaismaaran, 1oinen lukue monikayttotilan

snimmaismaaran,

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun,

Alleviivatiu merkinté osaoiltaa ehdottomasti
noudatettavan maardvksen.

Tehokkuusluku eli kerrosatan suhda
tontin pinta-alaan.

Maanpinnan likim&arainen korkeusasema.

Rakennusala.

Aakennusalan osa, johon monikaytstila tu-
leo sijoittea. T4lla osalle saa rakentaa

luvun osoittaman kerrosalarmiaran lilke-,
toimisto-, myymala-. kerho- tms tilaa.

(i

OGO

Rakennukseen jatettava kulkuaukko,

Nuali osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus ©n rakennettava kiinni.

Leikkr ja plaskefualuaaksi varattu alusen
osa.

Asuntoon kuuluva sisdpiha-alus, johon saa
rakentaa 1. tai 2. kerrokseen talvipuutar-
han, parvekkeen 1ai katoksen.

Asuntoja palvelevien varastotilojen
rakennusals, johon saa sijoittea jatahucnsen,
pydrévaraston yms. toimintoja,

Etupihz-alue.
Iswutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.
Katu.

Katuaukio, 1o,

Jalankululle ja polkupydraitylle varattu katu,
jolla huotoajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Yieiselle jalankululle varattu alugen osa.

Yieiselle jalankululle varattu alueen osa,
jolla huoltosjo on sallittu.

Maanalaista jahloa varien varatiu slueen
0sa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalla i saa
jArjestsd ajonsuvoliittymaa.

Veneilytoimintaa palvelevien likerakennusten
alue,

Pysékaimispaikka, joka an tarkoitettu
asuinkorttelien tarpaisiin.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa venepaikkoja
asuinkorttalien tarpeisiin.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita ja
aallonmurtajia.

Alueen osa, jolle ei saa sijoittaa laitureita,

Veneilytoirintaa palvelevian rakennusten
alue. -

Alugen osa, [olie on rakennettava silta.

Veslalue alueen osana,

AP-kortttsfizlueella:

- Asuniojen kaskilkoon tules alla vahintdan
120 k-m2/asunto.

- Rakennuksen kattomuoto on harjakatta 1ai
kadulle pdin ka!listuva pulpettikatto.

- Alueelle rakennattaviin asuntoihin lulee
olla kaynti katutasosta. Pagsisadnkdynti
asuntaoon si saa olla sisapihan puolelia.

- Alusella rekennettavat asunnol eivat
saa olla paallekksin.

- Rakennuksen kadulle evautuvat parvekkast
ja erkkerit voivat ulottua 1,0 m julkisivu-
pinnan ulkopuolella Suolakivenkadun var-
rella.

- Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen
lattian tulee olla vahintdan 0,8 m ajoneu-
volilkenieelle varatun kadun pintaa ylempa-
n#. Tontinosa, joka on merkitty etupiha-
alyeeksi, on niilta osin kuin se on pohjaker-
roksessa olevien asuntojen edessi oltava
vihint4an 0,8 m viereista katua ylempini ja
asuinhuoneistan lattistason vahintadan
+3,00.

- Tonttien valisia rajoje ei saa aidata.

- Rakennustan juikisivujan tulae olla pai-
kalla tehiyja.

- Mk- tilat tulee varustaa sellaisin
Ivis-ratkaisuin, etta tilojen kiyitd kayt-
tBtarkeituksen mukaisest! on mahdollista
ilman rakanteellisia muutoksia,

LV-alueella:

- r-alueelle saa rakentsa kerho- ja ra-
vintelatiloja sekd muita alueen 1oimin-
nalle tarpeellisia laitteita.

- Alue tulee viemirdida ja varustaa
seplitankkien tyhjennysjarjestelmalla.

- k-aluaille rakennettavien rakennusten

tulee olla terésrakentsisia ja harja-kattoisia.
Katon kaltevuuden on oltava 1:3.
Rakennusalalle saa rakentaa kaksi

enintdén 400 m2 kerrosalaa kasrttavaa
rakennusta, joiden julkisivua korkeus saa olla
enintéan 4 matria pihatasosta,

LPA- kerttslialueella:

- Korttelialueid en kautta on ajoyhtays sal-
fittu ainoastaan tontille valtdmétdnté
huoltoajoa varten.

- Alusealla saa rakentaa
tarvittavia kunnallisteknisii johtoja.

Autopaikkojen vihimmaismaarat:
- asunnot 1 ap /100 k-m2.

- menikayttatiloja varten e va-
rata erikseen autopaikkoja.

- monikayttbiilajen eutopaikat

ovat padliekkaiskaytissd asuntojen
autopaikkojen kanssa.

- ¥S- ja KLY-tontit 1 ap/500 k-m2.

- 1 ap/5 venepaikkaa.

Saastunset maat on kunnostettava
annen rakentamista.

Talla asemakaava-aluealla on korttelizlu-
oille laadittava erillinen tonttijake,
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