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1. Yleista

1.1 Ohjeen tarkoitus

Helsingin kaupunginvaltuusto hyvaksyi Alppikylan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
30.8.2006. Taman ohjeen tarkoituksena on tdydentdéd asemakaavaa ja tdsmentéa niitéa suun-
nitteluperiaatteita, joita asemakaavan liséksi noudatetaan alueen yksityiskohtaisessa suunnit-
telussa. Suuri osa alueen rakennuksista koostuu kaupunkipientaloista. Toisin kuin paikoin
muualla Euroopassa, ei Suomessa ole olemassa kytkettyjen kaupunkipientalojen rakentami-
sen elavaa traditiota. Vaikka pienid kokonaisuuksia 16ytyy Suomestakin, tavoitteena on luoda
Helsinkiin sopiva ajanmukainen sovellus Eurooppalaisen perinteeseen nojaavasta kaupun-
kiymparistdsta ja asumistavasta.

Rakennustapaohjeen tarkoituksena on antaa konkreettisia tydkaluja tiiviin, kaupunkimaisen
pientalorakentamisen ratkaisemiseksi. Teknisida ongelmakohtia, joihin otetaan kantaa seka
tonteilla etta yleisilla alueilla ovat mm. teknisen huollon jarjestdmien tonteille, yhteenrakenta-
minen, paloturvallisuus ja pysakdinti. Rakentamisen peliséantéjen luominen yksityisilla tonteil-
la ja yleisilla alueilla edellyttda uutta asennoitumista seka rakentajilta etta kaupungin organi-
saatioilta. Ohjeen tarkoituksena on selkiyttdd ja uudistaa naitd toimintamalleja seka toimia
virikkeena rakentajille monipuolisen ja eldvéan kaupungin luomiseksi. Tama ohje pyrkii ohjaa-
maan suunnittelua ja toteutusta siten, ettd Alppikylan rakentaminen voi toimia laadukkaana
uutena esimerkkind helsinkilaisesta pienimittakaavaisesta kivikaupungista.

Ohjeessa edellytetaan toteuttamisvaiheessa yhteisty6ta talous- ja suunnittelukeskuksen kehit-
tamisosaston, Kkiinteistdviraston, kaupunkisuunnitteluviraston ja rakennusvalvontaviraston
kanssa ja muiden hallintokuntien kanssa.

Varsinaisen ohjeen liitteena on kaksi liitettd. Osassa 2: "kadut, puistot ja kadunvarsipysékoin-
ti", kasitelldan myos kunnallisteknisten liittymien rakentamista. Osa 3: "korttelikohtaisia ohjei-
ta", sisdltda ohjeita eri korttelialueille.
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2 Rakentamisen lahtokohdat ja asemakaava-alueen
erityispiirteet

2.1 Pohjavesi

Alppikyla sijaitsee kokonaisuudessaan Tattarisuon | luokan pohjavesialueella. Alppikylan
kaikessa rakentamisessa on otettava huomioon tarve suojella pohjavetta ja imeyttda puh-
dasta vetta pohjavedeksi. Alueella tulee noudattaa "Rakentamistapaohjetta tarkealle poh-
javesialueille rakentamisesta (Helsingin kaupunki, Rakennusvalvontavirasto, Rakenta
mistapaohje 15.6.1999/30.11.2004)". Koska Alppikyldan tulee runsaasti pienia tontteja
kasittavia pientaloalueita, on laadittu "Pohjaveden alueellinen hallintasuunnitelma”, joka
sisdltdd mm. em. ohjeen madaraykset. Helsingin kaupunki huolehtii myds pohjaveden tark-
kailusta rakentamisen aikana.

Esimerkki pintavesien viemaroinnista:

e Puhtaat pinta- ja kattovedet, jotka tulevat katu- ja paikoitusalueiden ulkopuolelta ja
jotka eivat ole vaarana pohjavedelle, pyritdén imeyttamaan piha-alueelle maaperaolo-
suhteiden ja rakenteiden kuten kellareiden, kunnallisteknisten ja kaukolampdorakentei-
den, niin salliessa.

- Puhtaita katto- ja pintavesia kerdavat sadevesikaivot tehdaan tonteilla avo-
pohjaisina, jolloin ne toimivat samalla imeytyskaivoina. Imeytysta tehostetaan
karkearakeisella tayt6lla (sepeli, sora, hienolouhe) kaivon alla ja ympaérilla.
Kaivon pohjalle voidaan asentaa siivilaputki, jonka alaosan kautta vesi paasee
kaivosta sen alla luonnonmaassa olevaan karkearakeiseen tayttoon.

Kiinteistdjen liikkenne- ja paikoitusalueet:
Tonttialueilla sijaitsevat, moottoriajoneuvoille tarkoitetut ajotiet ja paikoitusalueet rivi- ja oma-

kotitalotontteja lukuun ottamatta asfaltoidaan tai paallystetéaan tiiviilla ja kulutusta kestavalla
pinnoitteella.
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2.2 Maapera

Kaava-alue sijoittuu pitkittaiselle, lahes pohjois-eteldsuuntaiselle Tattariharjulle. Harjumuodos-
tuma on osin avokallioisen méen (Jakomaki) ja pehmeikkdalueen (Tattarisuo) valissd. Maa-
ainekseltaan harju on paaasiassa hiekkaa, johon paikka paikoin savi- ja silttilinssit tydntyvat
karkearakeisen aineksen alle. Alueittain on tehty arviot rakennusten ja kunnallistekniikan pe-
rustamistavoista seka esitetty pohja- ja maarakenteiden jatkosuunnittelussa huomioon otetta-
via seikkoja. Yleisesti voidaan todeta, ettd paaosa rakennuksista on mahdollista perustaa
maan varaan. Nelikerroksiset ja sitd korkeammat rakennukset on perustettava paalujen va-
raan.

2.3 Melu

Lahdenvaylan varteen rakennetaan melusuojaus joka mahdollistaa asuntorakentamisen alu-
eelle. Asuinrakennuksia ei saa ottaa kayttéon ennen melusuojauksen valmistumista.



3 Kaupunkipientalot, alueen identiteetti

3.1 Yleista

Alppikylan alueesta muodostuu identiteetiltdan padosin kaupunkipientaloista rakentuva ur-
baani ja tiivis asuin- ja ty6paikka-alue. Tavoitteena on monipuolinen ja yksiléllinen kaupun-
kiymparistd, jossa rakennusten kontakti katutiloihin olisi aktiivinen.

Kytkettyjen kaupunkipientalojen etuja ovat miellyttdvan pienimittakaavaisen ymparistén muo-
dostus, mahdollisuus asua omakotitalomaisesti seka tiivis yli 0,5 tonttitehokkuudella muodos-
tuva kaupunkirakenne. Tassé ohjeessa kasitelladn tdman talotyypin rakentamisen reunaehto-
ja niin, ettd naapuritontteihin kiinni rakentaminen voidaan tehda joustavasti yhteisten ohjeiden
puitteissa.

Asemakaavassa sana "pientalo” ei esiinny itse paakayttétarkoitusmerkinnassa (A-1, A-2, A-3)
Rakennusten pientalomaisuus on maaritelty siten, ettd asunnoilla on oma ulko-ovi ja oma pi-
ha. Merkinta "asuinrakennusten korttelialue" (A) sallii osittaisen useampikerroksisuuden jois-
sakin korttelin kohdissa ja sita kautta mahdollisuuden vaihteleviinkin asuntokokoihin. Kerrosta-
lotontteja on sijoitettu paikkoihin joissa niiden sijainti on perusteltua.

Rakennustapaohjeessa esitetyilla havainnekuvilla ja mallinnoksilla ei pyritd suoraan ohjaa-
maan rakennusten arkkitehtuuria ja ulkoasua tiettyyn yhdenmukaiseen suuntaan.
Kaavamaarayksissa todetaan, ettd "asuinrakennukset ovat luonteeltaan kapearaystaisia varil-
lisia kivitaloja". Talojen ulkon&dsta ja ympéristosta puhuttaessa sanalla "kaupunkimainen™ on
paapaino. Puutalorakentamisessa on viime aikoina pyritty usein keveyteen ja "paviljonkimai-
suuteen”. Kaupunkirakentamisen perinteeseen on kuulunut kuitenkin enimmékseen pysyvyys
ja tukevuus joten kivirakentaminen on luonteva tapa ilmaista kaupunkimaisuutta. Keveiden ja
aikaa kestamattomien puuritilaaiheiden luoma keveys ei valttamatta ole ensisijainen tavoite.
Kaupunkimaisuuteen kuuluu myds se, etta talo ja talon sisaankaynti on selkeasti kadulle na-
kyva, padovea ei piiloteta autokatosten taakse. Rakennusten varimaailma on monipuolinen ja
runsas. Harmaa-valkoinen lahiémaailma ei kuulu Alppikylaan.

Paloturvallisuussyisté rakennukset tulee rakentaa P1-luokkaisina, mika tarkoittaa kivirakentei-
sia taloja. Tonttien valiset aidat tulisi rakentaa kivirakenteisina maasta nousevina muureina.




Tuottajamuotoista, monistettua rakentamista
- yhtendistd mutta monotonista

yhtendinen - yksil6llinen

Pyrkimyksena ei ole tuottaa monotonista ympéaristéd monistetuilla taloilla. Varikkaat kivitalot
tiiviisti kiinni katujen reunoissa huolellisesti suunniteltuine yksityiskohtineen luovat Alppikylaan
sen kaupunkimaisen yhtenaisyyden, joka sietda hyvin yksiléllisidkin ratkaisuja.

Kokonaisuutta taydentéavat kivimuurein rajatut pihatilat ja huolellinen viimeistely katujen pinta-
rakenteissa.

Omatoimirakentamista
- yhtendista ja yksilollista



Alppikylan alueella on eraitd tavanomaisesta poikkeavia kaavamaarayksia, jotka liittyvat kau-
punkipientalotyypin kehittamiseen:

- Kadunvarsipysakdintia koskeva kaavamaarays. Osa tonttien autopaikoista on
tavanomaisesta poiketen osoitettu kadulle, mika saastda rakennettavaa maan
pintaa. Pihalla autopaikka vie tilaa 25 m* ja kadulla vain 10 m? koska kadulla
on joka tapauksessa ajorata. Paaosa tonteilla olevista autopaikoista voidaan si-
joittaa autotalliin.

- Palomuurin rakentamistapaa tonttien rajalle koskeva maardys. Rakentamistra-
ditio tontin rajaan kiinni rakennettaessa on Suomessa heikentynyt, kun urbaa-
nien pientalokaupunkien rakentaminen lopetettiin. Tontin rajaan rakentamisen
vaikeutta yritetddn helpottaa antamalla tontin rajaan kiinnirakentamisesta yhtei-
sia saantoja.

- Kellarin tai/ja ullakon pakollisuus. Maarays johtuu tuottajamuotoiselle pientalol-
le ominaisesta tavasta minimoida perinteiseen omakotitaloon kuuluvien aputilo-
jen maéara. Omakotitalossa on useimmiten kellari ja ullakko, koska ne tarjoavat
paljon lisatilaa oman elinymparistbn joustavassa muokkaamisessa naapureita
hairitsematta talon massan pysyessa samana. Kellari ja ullakko eivat myds-
kdan nosta tontin hintaa, koska niita ei lasketa rakennusoikeuteen kuuluviksi.
Omakotiasukkaalle ne ovat halpoja ja elamisen laatua lisdavia neliometreja, ta-
lotuottajalle kustannuksia nostavia myyntikelvottomia neliditd. Kaavaehdotuk-
sen mukaan ne ovat kaupunkipientaloon kuuluvia tiloja.

Asuinrakennusten korttelialueilla A-1, A-2 ja A-3 ei ole maaritelty rakennusten enimmaiskor-
keutta lukuun ottamatta talousrakennusta. TAméa johtuu siitd, etté pientalorakentamisen raken-
tamismaaraykset ovat muuttuneet ja edelleen muuttuvat nopeasti tehden korkeuden arvioin-
nin hankalaksi. Lampoeristyksen lisédminen ja koneellisen ilmastoinnin méaraaminen kaytan-
ndssa pakolliseksi myds pientaloissa on lisdnnyt rakennusten korkeutta ja massiivisuutta
yleensékin. Mydskin esteettomyyttd koskeva lainsdadantt tulee mahdollisesti vaikuttamaan
rakennusten korkeusasemaan tontilla. Toisaalta kattomuodon vapaampaa kehittelyd ei ole
haluttu estdda kaavamaarayksin. Talousrakennus on yritetty painaa lahemmaksi inhimillisia
mittoja siksi, ettd monissa viimeaikaisissa toteutuksissa ne ovat pulpettikattoisina nousseet
liian nakyviksi.
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3.2 Katutila

Rakennusalan sivutessa katualuetta on rakennus rakennettava padosin kiinni kadun puolei-
seen rakennusrajaan.

Rakennusten padjulkisivut rajaavat katutilan selvapiirteisesti. Yli puolet rakennuksen kadun-
puoleisesta julkisivusta tulee olla kiinni kadussa. Julkisivu jonka edessa on kapea kadun ja
tontin rajalle rakennettu istutusallas luetaan kadussa kiinni olevaksi julkisivuksi. Palomuuri on
kuitenkin aina rakennettava kadun ja tontin rajalle asti.

Niilta osin kun rakennus ei rajaa katua, tulee katutila rajata talousrakennuksin, katoksin, per-
goloin, muurein ja istutuksin.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys mahdollistaa my6s 1,5 metrin ylityksen tontilta katu-
alueen puolelle tietyille ilmassa oleville rakennuksen osille kuten erkkerit ja parvekkeet kun-
han ne eivat haittaa kadun kayttéa (ks. tonttien viitesuunnitelma nro 2). Jalankulkutien kohdal-
la vapaan korkeuden tulee olla vahintaén 2,7 m ja pelastusreittien kohdalla 4,6 m.

3.3 Kiinnirakentaminen ja palomuurit

Rakennusten ollessa toisissaan kiinni tontin rajalla saa palomuurin rakentaa tontin rajan kes-
kelle. Palomuurin anturat eivat saa ulottua palomuuria kauemmaksi naapuritontin puolelle,
elleivat naapurit toisin sovi. Rakennusta purettaessa ei jaljelle jaavalle naapurirakennukselle
tarpeellista palomuuria saa purkaa.

Nakyviin jaavat paadyt kasitellaan julkisivun tavoin.

Kaavan mukaan rakennukset saa rakentaa kiinni toisiinsa. Jos palomuuri rakennetaan tontin
rajan keskelle, on sen korkeus ulotettava yli vesikatteen pinnan. Rakennettaessa uusi korke-
ampi rakennus jo rakennetun matalamman rakennuksen viereen yhteisella palomuurilla pysty-
tddn palomuurin korkeutta esteettd jatkamaan. Seiniin asennettavat katuvalot sekd niiden
vaatimat sdhkdasennusrasiat tullaan kiinnittdmé&&n palomuurien tienpuoleisiin p&atypintoihin
mik& tulee huomioida muuria suunniteltaessa.
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3.4 Asuntojen lukumaara ja kayttotarkoitukset

A-1, A-2, A-3.
Korttelialueet on tarkoitettu pa&osin suuria asuntoja varten. Rakennuspaikka, jonka raken-
nusoikeus on 180m? tai pienempi, on tarkoitettu vain yhta asuntoa varten.

Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ympéaristohairioita aiheuttamatonta tyétilaa enintdan 30 % ase-
makaavaan merkitysta kerrosalasta.

Jos pohjakerroksessa sijaitsee liiketilaa, tulee kayttdtarkoituksen erottua julkisivussa nayteik-
kunamaisin suurin ikkunoin.

3.5 Kerrosluku ja rakennusoikeus

Kaava mahdollistaa kolmikerroksiset kaupunkipientalot. Enimmillaan rakennukseen voi kuulua
kellari, asuintiloja kolmessa kerroksessa ja lisdksi ullakkotilaa kolmannessa kerroksessa (se-
kakerros) rakennusoikeuden sallimissa rajoissa.

Asuinrakennukseen tulee kuulua kellari ja/tai kayttoullakko. Ullakolle on rakennettava portaat.
Maarays takaa asuntoihin riittdvan apu- ja sailytystilojen valjyyden.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisksi saa rakentaa yhteensa enintéén 20 % asuntoker-
rosalasta asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, sauna- ja teknisia tiloja
seka lasi kuisteja.

Tama maarays koskee tiloja jotka muuten laskettaisiin varsinaiseen rakennusoikeuteen. 20%
lisdrakennusoikeuden lisdksi on mahdollista rakentaa esimerkiksi sauna ullakolle jota ei laske-
ta kerrosalaan eikd nain ollen rakennusoikeuteen. Ullakko- tai kellarisaunaa suunniteltaessa
on otettava huomioon ettd saunaan liittyva pesutila lasketaan kerrosalaan jos rakennuksessa
ei ole toista pesutilaa (Ymparistdopas 72, Kerrosalan laskeminen, Ymparistoministerié 2000).

11

liketila erottuu selkeasti

kuvassa, Munchen

asunnoista katu-



3.6 Paloturvallisuus ja rakennusten kayttdturvallisuus

Paloturvallisuuteen liittyvan aluepalovaaran vuoksi rakennukset tulee rakentaa kivirakenteisi-
na (betoni, tiili, harkko) paloluokkaan P1.

Kaava mahdollistaa kolmikerroksiset kaupunkipientalot. Enimmillaén rakennukseen voi kuulua
kellari, asuintiloja kolmessa kerroksessa ja lisaksi ullakkotilaa kolmannessa kerroksessa (se-
kakerros) rakennusoikeuden sallimissa rajoissa.

Kun rakennuksessa on asuintiloja kolmessa kerroksessa, tulee kiinnittdd erityistd huomiota
rakennuksen paloturvallisuuteen ja riittaviin poistumismahdollisuuksiin palotilanteessa.
Kellaritiloista tulee olla mahdollisuus poistumiseen ikkunan tai erillisen ulko-oven kautta.

3. kerroksen asuintiloista etaisyys ulko-ovesta on pitk&, joten poistuminen tarpeeksi nopeasti
ja turvallisesti tulee ratkaista erilliselld, talon ulkopuolelle sijoitetulla poistumisportaalla. Perin-
teisten seinatikkaiden kayttda ei voida katsoa riittavaksi poistumistieksi.

Ulkopuolisen poistumisportaan ei poikkeuksellisesti tarvitse tayttda kaistavaatimuksia, kaik-
kein vahiten tilaa vieva ja hyvaksyttava porrasratkaisu on kapea, metallirakenteinen kierrepor-
ras. Porras tulee suunnitella luontevaksi osaksi rakennusta. Vaikka sen paaasiallinen tarkoitus
onkin mahdollistaa turvallinen poistuminen rakennuksesta héatétilanteessa, sité voi hyodyntaa
sujuvana kayntiportaana kerrosten oleskelutiloista, asuinhuoneista suoraan pihalle. Kaynti
portaalle kerroksista voi tapahtua parvekeoven, parvekkeen tai kattoterassin kautta. Porras
voidaan sijoittaa luontevasti rakennuksen sisddnvedettyyn nurkkaukseen esimerkiksi parvek-
keen yhteyteen.

Mikali tallaista ulkopuolista poistumisporrasta ei haluta kayttaa, tulee rakennus varustaa au-
tomaattisella sammutuslaitteistolla tai sisdporras on osastoitava.

Savun levidmista ylimmalle kerrostasolle tulee rajoittaa.
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3.6 Materiaalit, julkisivut

Asuinrakennukset ovat luonteeltaan kapearaystaisia varillisia kivitaloja.

Kivitalon luonteeseen kuuluu massiivisuus ja pysyvyys. Suositeltavia runkomateriaaleja ovat
esimerkiksi betoni, tiili ja kevytsoraharkko. Kaavan salliessa kolmikerroksisen rakentamisen ei
puurunkojen kayttoa suositella niiden vaatimista paloturvallisuusjarjestelyista johtuen. Kivirun-
ko on varma ja aina paloturvallinen ratkaisu kaupunkipientalon runkomateriaaliksi.

Rakennusten julkisivumateriaalina on oltava paaosin varillinen rappaus, slammaus tai puh-
taaksi muurattu tiili tai kivi. Pienempi osa julkisivusta voi olla peittomaalattua puuta tai muuta
materiaalia.

Kiviaineinen julkisivu on olennainen osa kivirakennuksen identiteettia. Rakennusten sijaitessa
kadun reunassa ei lampdrappausta tule kayttda kolhiintumisvaaran vuoksi. Erilaiset kivimate-
riaalit luovat alueesta seka yhtendisen ettd vaihtelevan kokonaisuuden. Harmaan savyja ei
saa kayttaa julkisivun padasiallisina vareind lukuun ottamatta luonnonkivesta muurattuja jul-
kisivuja. Esimerkkikuvissa on esitetty erilaisia tapoja kayttaa kivipintoja julkisivuissa.

filen muoto muoto fillen pinnalla muuraussauman leveys filen vérjays pigmentilla tilen padlle tasoitettu sauma
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kamparappaus

hakattu terasti

sileitd rappauspintoja

keltainen roiskerappaus

kattofiili julkisivussa

paanumdainen laatoitus
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Esimerkki kivirakenteisista pihatiloja

rajaavista muureista

Kivi/rappauspintaa

Esimerkkej& erillisist&

autotalli/varastorakennuksesta
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3.7 Katot ja kattoterassit

Rakennukset varustetaan harja-, mansardi- tai tynnyriholvikatolla tai niiden muunnoksilla lu-
kuun ottamatta kattoterasseja. Mikali rakennus on korkeintaan 3 metrié leveda, voidaan kayttaa
my0s pulpettikattoa. Harjakaton kaltevuuden on oltava vahintdén 1: 2,5 lukuunottamatta A-3-
korttelialuetta.

Raystaat ovat lyhyet.

Kun asuinrakennuksen julkisivu on katulinjassa, on luontevaa asettaa harjalinja kadun suun-
taiseksi. Harja voi olla myds toisessa suunnassa jos ratkaisu on perusteltu ja vedenpoisto
pystytaan turvaamaan. Paarakennuksen ja saman tontin piharakennuksen vesikatot tehdéén
samasta materiaalista. Katemateriaalina kaytetéén tiilté tai peltia. Katot ovat vériltddn punai-
sia. Katemateriaalia tulee kayttdd materiaalin luonteelle ominaisesti.

Talousrakennuksissa kaytetaan harjakattoa.
Talousrakennuksen katto voi my®s nousta pulpettina tontin rajalle jos viereisella tontilla on

vastaava laskeva katto ja katon harja muodostuu tontin rajalle. Pulpettikatto sallitaan alle 3,5
m syvissa rakennuksen osissa.

3.8 aidat ja muurit

Pienet pihat rajataan huonemaisiksi tiloiksi padosin muurein tonteilla, joilla on vain yksi asunto

Tonttien valiset muurit tehddan esimerkiksi kevytsoraharkoista 150- 200 cm korkeiksi. Muurin
saa rakentaa tontin rajan keskelle. Muurit voidaan toteuttaa visuaalisesti palomuurin jatkeina
mik& sitoo rakennuksen ja pihat yhdeksi kokonaisuudeksi. Sama muuri voidaan nostaa piha-
rakennuksen seinéksi pihan peréalla.
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Yleisesti tulee eri ulkotiloja erottavat rakenteet rakentaa mieluummin maastosta ja rakennuk-
sista juurtuvina rakenteina kuin irrallisina kevyina aitaelementteind. Esimerkiksi etupihallisten
tonttien kadun tai puiston puoleinen etupiha tulee rajata kivirakennusten luonteeseen istuvilla

kivi- tai metallirakenteilla yleisesta katu- ja puistotilasta. Etupihojen rajaamisessa ei edellyteta
150 cm minimikorkeutta.

yksil6llinen metallityd kruunaa muurin




3.9 esteettomyys ja korkeusasemat

Esteetdn sisaénkaynti voidaan joissakin tapauksissa jarjestéaa pihan puolelta. Jos pihalle ei
ole esteettnta kayntia pihan takaosasta, voidaan esteettoman kaynnin mahdollisuus jarjestaa
esimerkiksi katulinjaan rajautuvan asuinrakennuksen autotallin kautta tai ulkoportaan sivulle
jatetadan tilavaraus nostimelle.

Sisatiloissa tulee suosia yksivartisia portaita joihin on tarvittaessa luontevampaa asentaa
tasonvaihtolaitteita kuin kaksivartisiin tai kierreportaisiin. Sisatiloihin voidaan jattda myos tila-
varaus hissille tai nostimelle.

Seuraava lause koskee kerrostaloja, pientaloihin maaraysta ei ole sisallytetty:

Asuinhuoneen ikkunan alareunan on oltava vahintaan 1,6 m ikkunan alapuolella olevan
jalkakaytavan ylapuolella.

Periaatteessa on hyva jos kadulta ei ole suoraa nékoyhteyttd asuinhuoneeseen mutta siséltéa
on nékyma kadulle. Mikali kuitenkin asuinhuone (esim. keittio ruokailutiloineen) rakennetaan
l&ahelle maantasoa ikkunan alareuna tulee ikavan korkealle. Pientaloissa annetaan rakentajal-
le vapaus méaritelld itse yksityisyyden ja nédkymien raja.
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3.10 pyséakadinti ja autotallit

Pysékointid on kasitelty myos kohdassa 4 "Liikenne, pysakainti ja katualueet”

Matala ja tiivis rakennustapa johtaa pieniin pihatiloihin, jotka ovat riittdméttémia autojen pysa-
kéintiin. Siksi osa tonttien normien mukaisista autopaikoista on sijoitettu perinteiseen tapaan
kaduille. Monellakaan pientalotontin haltijalla ei siis ole velvollisuutta rakentaa kahta autopaik-
kaa tontilleen.

Omalle tontille sijoitettavien autopaikkojen osuus kiinteiston pysakadintipaikkojen rakentamis-
velvoitteesta on ilmaistu kaavakartassa murtoluvulla, esimerkiksi "3/4ap”.

Muut kuin edella mainitut autopaikat rakennetaan kaupungin toimesta katualueelle kadunvar-
sipyséakdintina ja ne sijoitetaan asemakaavakarttaan katualueelle merkityille ohjeellisille pysa-
kéimispaikoille. Taltd osin kunta perii tontin haltijalta autopaikkojen jarjestamisesta vapautu-
mista vastaavan korvauksen kunnan hyvaksymien maksuperusteiden mukaan.

Alppikylan pientaloissa yleisin tapa jarjestaa tontille autopaikka on autotalli rakennuksen yh-
teydessa. Talldin tulee kiinnittda erityistd huomiota autotallin ovien soveltuvuuteen
rakennuksen paajulkisivuun. Helposti kolhiintuvaa muovipinnoitettua peltia tulee valttaa.
Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saadaan rakentaa rakennuksen ensimméaiseen
kerrokseen tai talousrakennukseen autonsailytystiloja enintddn 15 m2/autopaikka.

Autotallista kannattaa kaytettéavyyden kannalta rakentaa yli 15 m2 kokoinen jolloin 15

m2:n yli meneva pinta-ala lasketaan varsinaiseen rakennusoikeuteen tai 20 % lisarakennusoi-
keuteen.

3.11 Etupihat kadun puolella

Jalkakaytavien reunalle tontin rajaan asti asennetaan kaupungin toimesta noppakiveyskaista.
Mikali talo jaa tontin rajasta hieman irti (10-40cm), tulee tama kaista paallystaa vastaavanlai-
silla noppakivilla: vakionoppa, 8/11, punainen lohkottu graniitti.

Mahdolliset kadun puoleiset etupihat kivetddn myos mielellaan noppakivilla tai tontinomistajan
niin halutessa betonikivilla. Kiveys liittyy saumattomasti jalkakaytéavia reunustavaan katualu-
een noppakiveysraitaan.

Etupihat voidaan aidata kiintedlla aidalla ja portilla. Aitarakenteen tulee olla ilmeeltdan kevyt ja
l&pinékyva, esimerkiksi rauta-aita/portti.

Jéateastioita ei saa jattéda nakyville, ne voidaan sijoittaa esim. oheisen piirustuksen mukaisesti
kivirakenteiseen, taloon julkisivuun rakennettuun syvennykseen.
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4.1 yleista kerrostalokortteleista

Korkeiden tonttitehokkuuksien johdosta kerrostalojen paikoitusjarjestelyt vaativat osittain au-
tokansia ja osin korotettuja sisédpihoja. Kerrostalokortteleihin sovelletaan kohdan 2.1 mukaista
kaupunkimaista katutilan muodostusta.

Asuinhuoneen ikkunan alareunan on oltava vahintaan 1,6 m ikkunan alapuolella olevan
jalkakaytavan ylapuolella.

Lahtdkohta on, ettd kadulta ei ole suoraa ndkoyhteyttéa asuinhuoneeseen, mutta sisalta

on nakyma kadulle. Jotta ikkunapenkki tulee sopivalle korolle, maaraytyy ensimmaisen
kerroksen lattian korko noin 0,6 -0,8 m katutasoa ylemmaksi. 1,6 metrin sdanndsté voidaan
poiketa, jos ikkuna ei ole suoraan kadussa kiinni ja sen edustalla on suojattua yksityista
tilaa muodostavia rakenteita.

Rakennusten julkisivumateriaalina on oltava paaosin varillinen rappaus, slammaus tai
puhtaaksi muurattu tiili tai kivi. Pienempi osa julkisivusta voi olla peittomaalattua puuta tai
muuta materiaalia.

Kiviaineinen julkisivu on olennainen osa kivirakennuksen identiteettié. Rakennusten sijaitessa
kadun reunassa ei lAmpdrappausta tule kayttéda kolhiintumisvaaran vuoksi. Erilaiset

kivimateriaalit luovat alueesta seké& yhtendisen ettd vaihtelevan kokonaisuuden. Rakennusten
varimaailma on monipuolinen ja runsas. Harmaa-valkoinen lahiémaailma ei kuulu Alppikylaan.
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Umpinaista korkeaa sokkelia on valtettava

- Kaupunkimaisen kerrostalon ominaisuuksiin ei kuulu umpinainen ensimmaisen kerroksen
sokkelimainen seind. Katujulkisivun eldvyyden kannalta ikkunat ja ovet ovat olennainen osa
rakennusta. Rakennuksen ensimmainen kerros voi olla materiaaliltaan ja varitykseltaan
ylemmisté kerroksista poikkeava.

Maahan ulottuvia levymaisia parvekkeita on valtettava
- Maarayksella tarkoitetaan sita, ettd ensimmaisen asuinkerroksen parvekkeen alle ei jateta
kayttokelvotonta ja roskaantumisherkk&d onkaloa. Parvekkeiden tukirakenteissa voi sindnsé

olla levymaisia osia, joilla parvekkeet sidotaan rakenteellisesti ja visuaalisesti osaksi talon ka-
tu- tai pihajulkisivua.
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A \R=>PQ4WNN VARIMAAILMA

Kaikkia rakennuksia koskevaa yksityiskohtaista varisuunnitelmaa Alppikyldan ei ole laadittu.
Pyrkimyksena on, etta rakentajille ja suunnittelijoille selviaisi rakennustapaohjeen teksteista ja
kuvista riittavalla tavalla minkalaista henkeéa alueelle tavoitellaan. Taméan periaatteen toivo-
taan tuovan suunnittelijoille inspiroivan vapauden, jolla padstaan riittavassa maarin yhtenai-
seen kirjavuuteen varimaailmassa.

Alppikylaan rakennetaan nykyaikaista, perinteestd ammentavaa ja tulevaisuuteen kurkottavaa
kaupunkia Rakennusten muotokieli ja tekniikka toivottavasti henkivat tatd. Suomalaisen perin-
teisen modernismin véarivalikoima on suppea; valkoisen ja harmaan eri sévyt ovat maaréllises-
ti ylivoimaisesti suosituimmat "varit" ja toivottavaa on, etta tama perinne ei jatku Alppikylassé.
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YHTENAINEN JA YKSILOLLINEN:

Pyrkimyksena ei ole tuottaa monotonista ympéarist6a monistetuilla taloilla ja harmaa/valkoinen-
yhdistelmalla. Varikkaat kivitalot tiiviisti kiinni katujen reunoissa huolellisesti suunniteltuine
yksityiskohtineen luovat Alppikyldadn sen kaupunkimaisen yhtenaisyyden, joka sietda hyvin
yksildllisidkin ratkaisuja myés vérien suhteen.

Esimerkkina tasapainoisesta ja yhtenéisestd, mutta monivarisesté katukuvasta: Burano

- 1. kerroksessa voidaan kayttaa tyylikkaasti eri varia kuin 2. ja 3. kerroksessa  m—lp-

Kaikkien talojen kattojen vari on punainen kattomateriaalista riippumatta.
Varia ei maaritella yksiselitteisesti koodilla, punaisen eri sévyt ovat kaytettavissa.
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PERIAATTEET

Varimadrittelyjen ja varikoodien sijaan Alppikylan kadunvarsien varimaailma noudattaa ajatus-
ta, ettd monipuolisuudesta syntyy yhtenaisyytta.

Vierekkaisten talojen varien tulee téaten poiketa toisistaan, samoin maaritellaan varit myos rivi-
talojen eri asunnoille.

Varit voivat toki olla samalla kadulla valtaosin esimerkiksi punasavyisiakin, mutta joukkoon on
tulee liséta taloja jotka muodostavat varityksellaédn kontrastia vallitsevaan savyyn.

Samaa linjaa noudatetaan myds talojen omassa varityksessa, riittdvad maaraéa kontrastivareja
kaytetddn pienemmissd rakennusosissa; esimerkiksi osia seuraavista: ikkunanpuitteet, ovi,
pellitykset, kaiteet, katos, julkisivun osa jne.
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6.1 Yleista katu- ja pihakatualueista

Ohjeessa on kaytetty konsulttityona tehtavaa katusuunnitelmaluonnosta.
Paikallis- ja tonttikatujen ajoratojen jalkakaytévien ja pysakointipaikkojen materiaali on asfaltti.

Pysakaointikaistat puuistutuksineen on nostettu ajoradasta kallistetulla graniittisella reunakivel-
I& (punainen). Laajoja yhtendisia asfalttikenttia jaetaan pienempiin alueisiin kayttdmalla nupu-
kivia.

Luonnonkivisia pollareita kaytetddn maaratyissa paikoissa ohjaamaan liikennetta turvallisesti
rakennusten kulmakohdissa. Osa suojateista on korotettu.
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nen graniitti). Pysakdintipaikat ja istutuspaikat reunustetaan nupukivilld. Puiden istutuksessa
kaytetaan istutusritilaa ja rungonsuojaa. Istutusritilan sijasta voidaan tutkia vaihtoehtoisia mal-
leja, esim. istutusalueen kiveamista vaihtelevan kokoisilla pyoreilla luonnonkivilla. Mikali kay-
tetdan katupuita. joiden juuret vaativat runsaasti tilaa, kaytetdan kantavaa kasvualustaa. 7
Kunnallistekniikan liittymat rakennetaan tonteille ulottuviksi niin, ett tonttien eriaikainen ra-
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Pihakatujen pinnoitteena kaytetaan paaosin betonikivia. Katujen reunaoille ja jiireihin, pysakéin-
tipaikkojen ymparille ja istutusalueiden ymparille asennetaan nupukivikaista. Nupukivikaistoja
kaytetddn myds ohjaamaan liikennettd. Nupu- ja noppakivipinnoilla jasennetdan harkinnan
mukaan isompia betonikiviaukioita pienemmiksi kokonaisuuksiksi.
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6.2 Kadunvarsipysakainti

Matala ja tiivis rakennustapa johtaa pieniin pihatiloihin, jotka ovat riittamattémia autojen pysa-
kointiin. Siksi osa tonttien normien mukaisista autopaikoista on sijoitettu perinteiseen tapaan
kaduille. Monellakaan pientalotontin haltijalla ei siis ole velvollisuutta rakentaa kahta auto-
paikkaa tontilleen.

" Omalle tontille sijoitettavien autopaikkojen osuus kiinteiston pysékointipaikkojen rakentamis-
velvoitteesta on ilmaistu kaavakartassa murtoluvulla, esimerkiksi "3/4ap”."

" Muut kuin edelld mainitut autopaikat rakennetaan kaupungin toimesta katualueelle kadun-
varsipysakdintind ja ne sijoitetaan asemakaavakarttaan katualueelle merkityille ohjeellisille
pysakdimispaikoille. Taltd osin kunta perii tontin haltijalta autopaikkojen jarjestamisesta va-
pautumista vastaavan korvauksen kunnan hyvaksymien maksuperusteiden mukaan."
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6.3 Autopaikkojen ja katupuiden sijoitukset

Rakennustapaohjeen piirrokset ja kaaviot ovat periaatteellisia. Kaikista kaduista tulee laatia
riittdvan tarkat suunnitelmat, jotka mahdollistavat asuntosuunnittelun siten, etta autotalli voi-
daan sijoittaa rakennuksen jompaankumpaan reunaan. Autotalli sijoittuu luontevasti aina ton-
tin reunaa vasten, ei keskelle rakennusmassaa.

Asemakaavassa ja asemakaavaselostuksen liitteesséa "pysakointi* on esitetty autopaikkamaa-
rat, jotka tulee katualueille sijoittaa. Katusuunnitelmat tehddan naitd autopaikkamé&arid nou-
dattaen siten, etta katupuiden istuttaminen on mahdollista havainnekuvaa mukaillen.
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Katualueen autopaikkojen, katupuiden ja talojen autotallien sijoitukset toisiinsa nahden edel-
lyttavat erityisen huolellista ja tarkkaa katu- ja rakennussuunnittelua.

Paasaantoisesti asunnon ns. toinen autopaikka (jota ei kuitenkaan ole nimetty yksinomaan ko.
tontin kayttdon) tulee sijoittaa ko. asunnon kohdalle.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saadaan rakentaa rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen tai talousrakennukseen autonsailytystiloja enintdan 15 m2/autopaikka.

Autotallista kannattaa kaytettavyyden kannalta rakentaa yli 15 m? kokoinen jolloin 15 m? yli
meneva pinta-ala lasketaan varsinaiseen rakennusoikeuteen tai 20 % lisarakennusoikeuteen.
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6.4 Valaistus

Katuvalaistus suunnitellaan katujen mittakaavan mukaan. Pienempien katujen ja aukioiden
valaistuksen periaatteena on pienimittakaavaisen miljoén henki. Asemakaavassa pihakaduiksi
merkityilla kaduilla valaistukseen kaytetaan seindén asennettavia valaisimia viitesuunnitelman
mukaisesti. Valaisinten etaisyys toisistaan on noin 18 m, asennuskorkeus on 4,5 -5,5 m. Va-
laisinten séhkorasiat asennetaan palomuurien paatyihin noin joka toiselle tontinrajalle mo-
lemmin puolin katua. Itse valaisimet sijoitetaan soveltaen julkisivuun esimerkiksi valipohjan
kohdalle.

Samaa talojen seiniin asennettavaa valaistusta kaytetdan harkinnan mukaan myés muilla alu-
een tonttikaduilla. Paikat, missa katualue laajenee aukioksi, voidaan valaistus hoitaa korke-
ammilla pylvasvalaisimilla.

Seinavalaisinmalleja
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6.5 Teknisen huollon liittyméat tonteille

Perinteisesti Helsingin kaupungissa on esimerkiksi vesihuollon osalta kaupunki teettanyt
suunnittelun ja rakentamisen vain runkojohtojen osalta. Runkojohdoista tonteille tulevat tontti-
johdot on suunnitteluttanut ja rakennuttanut ko. tontin rakennuttaja.

Useimmissa tapauksissa katu ja vesihuollon runkoverkko toteutetaan paallysteita lukuun ot-
tamatta ennen tontin rakennusten rakentamisen alkamista. Tonttijohtojen rakentaminen ja
littaminen kadun runkoverkkoon edellyttdd kadun jo rakennettujen rakenteiden toistuvaa au-
kikaivamista ja tayttAmista takaisin.

Useissa kaupungeissa on yleinen kaytantd, etta kaupunki rakentaa tonttijohdot tontille tai ton-
tin rajalle saakka, jolloin katuja ei tonttijohtoja rakennettaessa tarvitse kaivaa yhta laajamittai-
sesti auki kuin Helsingin nykyisella kaytannolla

Tonttien teknisista jarjestelmistda vesihuollon, kaukoldmmdn ja sadhkoén suunnittelu tehdéan
tiiviisti rakennettavilla pientaloalueilla, joilla talot on rakennettava katualueen rajaan kiinni sa-
massa yhteydessa alueen katujen ja vesihuollon suunnittelun kanssa. Tonttien ajoliittymien ja
vesihuollon osalta suunnittelusta vastaa katujen ja vesihuollon suunnitteluun valittava konsult-
ti.

Periaatteet:

- Katualueelle sijoitettavat tonttien vesijohdot, jatevesiviemarit ja hule-
vesiviemarit suunnitellaan ja rakennetaan parin metrin etéisyydelle tontin
rajasta.

- Tonttien katualueelle sijoittuville kaukolamp6-, sahko- ja tietoliikennekaape-
loinneille maaritetédén tilavaraukset. Mahdollisuuksien mukaan my6s naméa
tulisi rakentaa tontin rajalle saakka valmiiksi.

- Tonttien ajoliittymien paikat tulee maarata sitovasti katusuunnittelun yhtey-
dessé. Tonttiliittymat toteutetaan kadun rakentamisen yhteydessa.

- tonttijohdot ja ajoliittymat tulisi suunnitella ja rakentaa siten, etté yksi ajoliit-
tyma ja tonttijohdot palvelisivat kahta tonttia.

6.6 Yleisille alueille sijoitettavat laitteet ja liilkennemerkit

Katu- ja puistosuunnittelun yhteydessé tulee selvittda teknisten séhkonjako- ym. kaape-
li/laitekaappien tarve ja méara alueella. Em. laitekaappien sijoituksesta tulee laatia suunnitel-
ma, joka mahdollistaa niiden sijoittamisen hallitusti kokonaisuuksina harkituille paikoille joko
katualueille tai rakennuksiin.

Liikennemerkkeina kaytetaan kadun mittakaavaan sopivia pienikokoisia likennemerkkeja.
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6.7 Puistot ja aukiot

Kyytimiehenpuisto on perinteinen, urbaani kaupunkipuisto.
Kuva asemakaavan havainnekuvasta.

Puistikko suunnitellaan kokonaisuutena ympardivan katualueen kanssa.

Kaupunkirakenteen sisalla olevan puistikon suunnitteluratkaisujen tulee heijastaa ympardivan
alueen mittakaavaa ja henkea.

Puistikkoa reunustavan kadun puuistutukset otetaan huomioon puistikon sisaisessa tilajaossa.
Tavoitteena on kaupunkimainen ja valoisa lapikulkualue jonka materiaalivalinnat ovat kestavia
ja korkealuokkaisia.

Erilaiset pinnoitteet erotellaan graniittikivireunoin.

Istutusalueet rajataan graniittikivimuurein.

Puistikon sis&&ntulojen pinnoitteiden materiaalivalinnoissa tulee huomioida se, ett& aikaansaa-
daan korkealuokkainen ja saumaton yhteys puiston ja katualueen vélille.
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Konsultin luonnoksia Kyytimiehen puistosta
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Nyyttipuisto on katuaukio, joka toimii kokoontumis-
paikkana lahialueen asukkaille ja mahdollistaa pieni-
muotoiset pallopelit (katukoris, lentopallo, petankki ym.)
Padaasiallisen pinnoitteena on kivituhka, osittain asfaltti.

Aukion kadunpuoleiselle reunalle sijoitetaan istumiseen
soveltuvia kivipaasia.

Aukion suunnittelussa huomioidaan meluvalliin tehtévat
suunnitelmat niin ettd aukio ja meluvallin rinne muodos-
tavat yhtenaisen kokonaisuuden.
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Alppikylanhuippu ja Alppikylanpuisto

Alppikylan sisdinen puisto Tattariharjuntien ja Alppikylankadun (Tattaritien) valissa on merkitty
puistoksi (VP), mika tarkoittaa kaupunkimaisesti toteutettavaa puistoa. Toinen pieni kaupunki-
puisto on alueen pohjoisosan korttelirakenteen keskella.

Alueen tarkein lahivirkistysalue (VL) on Tattariharjuntien lansipuolella sijaitseva metséinen
tayttdmaki. Tayttomaen kautta Alppikyla nivoutuu laajempiin Malmin lentokenttéalueen virkis-
tysalueisiin.
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6.8 Meluvalli

Meluvallilla suojataan asuinkortteleita.
Tulevat tydpaikkarakennukset sijoittuvat Lahdenvaylan
ja asuinkortteleiden valiin tuomaan lisdsuojaa.
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OSA 3

KORTTELIKOHTAISIA
ERITYISPIIRTEET

Ohjeen liite "Korttelikohtaiset ohjeet" sisaltaé korttelikohtaisten erityispiir-
teiden kuvausta. Liitteessé keskitytaan pientalokortteleihin.

Korttelialueiden kohdalla ohjeet on pyritty kohdistamaan eri korttelityyppien
mukaisesti omiin kokonaisuuksiinsa siten, ettd yksittaisen tontinhaltijan
tarvitsema korttelin erityispiirteitd koskeva kuvaus 16ytyy suppeasta kortte-
lialueen ohjekortista.

KAUPUNKIPIENTALOT
A-1, A-2, A-3, ATY- KORTTELIALUEET

31.5.2007
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Kortteli 41290,

Tontit 1- 4,6 - 10

41291

Tontit 1- 7

Osa tonteista on yksityisessa omistuksessa ja niiden merkintd on sama
kuin kaupungin omistamilla korttelialueilla.

Osa tonteista muodostuu yksityisomistuksessa olevien palstojen ja kau-
pungin omistamien palstojen yhdistelmistd. Rakennusluvan saamisen eh-
tona on asemakaavan mukaisen tontin muodostaminen. Rakentamisen
tuottajamuotoisuus tai itse rakentaminen ovat tontin omistajan valittavissa.

Tonttien rajautuminen Suurmetséntien reunaan tehdaan rakentamalla pie-
net etupihat kivirakennusten luonteeseen sopivilla tiili/kivimuureilla.

Tonteilla on olemassa olevia rakennuksia, jotka voivat jaada paikoilleen tai
ne voidaan purkaa.
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—_— Nykyisten talojen Nykyisten talojen

sdilyttdminen purkaminen ja
ja lisdrakentaminen uudisrakentaminen
Pysakointi
Luonnospiirustus pysakaointipaikkojen jarjestdmisesta kun koko rakennus-
oikeus kaytetdan tonteilla. 1
Korttelin 41290 tonttien 1,2,3,4 autopaikat ovat tontilla 2

Korttelin 41290 tonttien 6,7,8,9,10 autopaikoista osa on kadulla
Korttelin 41291 tonttien 1,2,3 autopaikat ovat tontilla
Korttelin 41291 tonttien 4,5,6,7 autopaikoista osa on kadulla

" Omalle tontille sijoitettavien autopaikkojen osuus kiinteistén
pyséakdointipaikkojen rakentamisvelvoitteesta on ilmaistu kaa-
vakartassa murtoluvulla, esimerkiksi ”3/4ap”."

ka 600 [ka 360
8o 18) [Sap

" Muut kuin edella mainitut autopaikat rakennetaan kau-
pungin toimesta katualueelle kadunvarsipysakointina ja ne si-
joitetaan asemakaavakarttaan katualueelle merkityille oh-
jeellisile pysakoimispaikoille. Talta osin kunta perii tontin halti-
jalta autopaikkojen jarjestamisesta vapautumista vastaavan
korvauksen kunnan hyvaksymien maksuperusteiden mu-
kaan."
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A-1
Kortteli 41293

Tontit 1,2

Kahden tontin korttelikokonaisuus, joka rakentuu tuottajamuotoisena.
Vierekkaisten asuntojen julkisivujen tulee poiketa toisistaan vahintdankin
varityksen ja myo6skin aukotusten suhteen. Katot varustetaan poikkiharjoil-
la. Pysakainti sijoittuu tontin rajalle autotalleihin ja osittain kadun varsille.
Telttakujan varrella olevat asuntojen pihat rakennetaan katutasoa korke-
ammalle pihojen yksityisyyden turvaamiseksi. Tonttien rajautuminen
Suurmetséantien ja Telttakujaan reunaan tehdaan rakentamalla pienet etu-
pihat kivirakennusten luonteeseen sopivilla tiili/kivimuureilla.
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Pysakdinti

Luonnos pysakdintipaikkojen jarjestamismahdollisuudesta kun koko ra-
kennusoikeus kaytetaan tonteilla.
Pieni osa korttelin autopaikoista on kadulla

ka1900
2ap (1945 |

Asuntopihat....
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A-1
Kortteli 41296

Tontit 2 ja 3 ovat selkeésti rivitalomaisia ratkaisuja .
Vierekkaisten asuntojen julkisivujen tulisi kuitenkin poiketa
toisistaan véhintaankin varityksen ja aukotusten suhteen.
Tontilla 3 pysakointi sijoittuu kokonaisuudessaan tontille.

tonfin hmmﬂlﬂnﬁ
erilisen suunnitelnan mukaan

A TN S
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A-1
Kortteli 41295

Tontit 2, 3

Asuinkortteliin on tehty arkkitehti Petri Rouhiaisen laatima
viitesuunnitelma.
Rakennusten varimaailma on monipuolinen ja runsas.

Talojen paatyja korostetaan muurimaisina, vesikaton ylapuolelle menevina
aiheina.
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Arkkitehti Petri Rouhaisen luonnoksia korttelista.
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A-1
Kortteli 41296

Tontit 6-12, 15-20
Tontit 7-12 kaupungin omistuksessa
Tontit 6, 15-20 yksityisess& omistuksessa

Vanhat yksityisomistuksessa olevat palstat on muutettu tonteiksi. Asema-
kaavaan merkityt rakennusalat on merkitty siten etta kaikille tonteille jaa
kayttokelpoinen oleskelupiha hyvaan ilmansuuntaan ja siten, ettd asuin-
huoneiden paaikkunoiden eteen jaa riittdva etaisyys. Eri tonttien raken-
nusalat on ovat yleensa 4:n metrin pdassa viereisen tontin rajasta. Tama
siksi, etta olemassa olevat talot on rakennettu tonteille varsin vapaasti ja
asuinhuoneiden ikkunoiden eteen vaadittava 8:n metrin sdantd toteutuisi
eika naapuritonttien rakennettavuus heikkenisi. Poikkeuksia tasta 4:n met-
rin etaisyydesta on joillakin tonteilla, jossa lahemmaksi rajaa rakentaminen
ei aiheuta haittaa naapuritonttien rakentamismahdollisuuksille ja ilman-
suunnat oleskelupihojen valoisuuden kannalta ovat edulliset. Tontilla 9 on
sailytettavaksi merkittyja puita, joiden juuristo ei saa vahingoittaa raken-
nustoiden yhteydessa.
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Rakennusten sijoitus ja mahdollinen toteutustapa tonteilla
10, 11, 12.

Palomuuri rakennetaan kaikkiin asuntoihin tontin itasivulle,
Tama mahdollistaa rakennuksen lansipuolen vapaamman
toteutuksen (kayttamalla esim. sekundaarisia ikkunoita)
Autopaikka voidaan sijoittaa tontille suoraan siséankayn-
nin eteen.
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ATY
Kortteli 41296

Tontit 4, 5, 13, 14

Kortteli 41301

Tontit 1, 2

Lahdenvéaylan viereen rakennetavan melumuurin katveessa on asuin- ja
tydpaikkarakennusten korttelialueita. Tonteille saa sijoittaa ymparistdhait-
taa tuottamattomia ty6- ja liiketiloja.

Asuinrakennukset sijoitetaan tonteille siten ettd asuntojen ilmanvaihdon
vaatima raitisilma otetaan vahintd&n 55 metrin etdisyydeltd Lahdenvaylan
uloimmasta ajokaistasta. Lahdenvaylan tuntumassa on asuintontteja, joi-
den vaylan puoleiselle osalle voi sijoittaa vain muita kuin asuintiloja. Ne
voivat olla tydtiloja, varastoja, autotalleja yms. Nama korttelit on maéritelty
asuinrakennusten korttelialueiksi, joille saa sijoittaa ymparistdhaittoja tuot-
tamattomia tydtiloja (ATY)




A-1

Kortteli 41297

Tontit 2,3

Kortteli 41298

Tontit 1-4

Vaihtelevan kokoiset tontit on tarkoitettu useammalle, osittain yhteen ra-
kennetulle ja mielellaan yksildllisesti suunniteluille talolle. Oleskelupihat
sijoittuvat rakennusten valiin.
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Kortteli 41299

Tontit 2 - 15, 8 -15

- Tontit 2 -6 ja 8 - 15 ovat yhdelle asunnolle tarkoitettuja tontteja

- Tontti 7 on useammalle asunnolle varattu tontti

e
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Kortteli 41300 h
=

Tontit1-13

- Tontit 2 - 13 on tarkoitettu yhta asuntoa varten
- Tontti 1 on yhtiomuotoinen kytkettyjen pientalojen tontti

- Korttelin 41300 tontilla 1 on suojeltavaksi maaratty rakennus \‘ﬂ
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A-2
Kortteli 41302

Tontit ,2

"Alppikylan kaavaehdotuksessa tontti 41302/2 on esitetty sellaiselle
rakentamiselle (A-2), jossa ihmisten mielikuvissa myonteinen "oma
tupa, oma lupa” -ominaisuus yhdistyisi suuren tontin hyviin ominai-
suuksiin. Kaavamaarayksen perusteella "korttelialueesta maaraaloik-
si erotetuilla tontin osilla saa olla omakotitaloja, joilla saa olla yh-
teiskayttoista aluetta ja muita yhteisjérjestelyja”. Kaupungilta tontin
toteuttaminen edellyttdd sen varaamista asiasta kiinnostuneelle yhti-
Olle tai yhdistykselle."

Tontti tai mahdollisesti korttelialueen useammat tontit vuokrataan
asunto-osakeyhtiolle tai yhdistykselle, joka vastaa sopimuksista ja
suhteista ulkopuolisiin suuntiin (maanvuokrasopimukset, liittymiset
kunnallistekniikkaan, jatehuolto ym.) ja tontille tulevien yhteisten
rakenteiden rakentamisesta hoidosta ja yll&pidosta. Kukin rakennus-
paikka madaritelladn rajoiltaan maardalaksi. Rakennuspaikan hallin-
nasta tulee tehda hallinnonjakosopimus. Méaérdalat ovat Kiinnitys-
kelpoisia ja mééraala ei ole vastuussa muiden yhteisomistajien lai-
noista. Hallinnonjakosopimus on pysyva ja sitoo my0s seuraavaa
omistajaa.
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Korttelin normin mukaisista pysakointipaikoista suuri osa on katu-
alueilla.
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A-3
Kortteli 41293

Tontit 1,2
Korttelialueesta atriumtaloille on tehty erillinen viitesuunnitelma:
Teksti ja kuvat viiitesuunnitelmasta: Arkkitehtitoimisto Sami Vikstrom

Tavoitteena on ollut tiivis ja matala, luonteeltaan urbaani pientalokortteli, joka toteu-
tetaan atriumtalojen avulla. Id&sta ja lannesta kantautuva likennemelu sek& merkit-
tdvien luonnonarvojen ja virkistysalueiden puuttuminen Korttelin lahiympéaristosta
tekee paikasta otollisen kokeilukentdn normaalia sulkeutuneemmalle, oman yksi-
tyisen hoidetun pihansa ympérille kiertyvélle talotyypille.

Suunnitelmassa alue on jaettu neljaan toisiinsa kytkettyjen asuntojen muodosta-
maan kokonaisuuteen. Kukin sulkee sisédnsad oman pienen yhteispihansa. Tama
toimii ensimmaisena lahipiirind pienimpien lasten leikkeja varten ja tarjoaa tilan
esim. maton tamppaukselle. Yhteispihan varrelle on mahdollista sijoittaa esim.
kaikkia korttelinosan asukkaita palveleva kasvihuone.

Yhteispihoilta on yhteys korttelin keskella sijaitsevaan laajempaan, julki-
sempaan puistotilaan, korttelin kaikkien asukkaiden yhteiseen olohuoneeseen.
Syntyy asteittain kasvavien tilojen sarja. Jarjestely mahdollistaa yhteyden reunim-
maisistakin Kkorttelin huoneistoista keskuspuistoon, ilman, etta jouduttaisiin kierta-
maan kadun kautta. Samalla jokaiselta atriumpihalta on ulkoilureittiyhteys, joka on
valttamatdn myos pihojen lumenluonnin kannalta.

Pyrkimys kiinteaén urbaaniin katutilaan on johtanut siihen, etta rakenta-
minen on padosin kiinni jalkakaytdvan reunassa. Korttelin lansijulkisivu jakautuu
selkedasti muita sivuja pienemmiksi kokonaisuuksiksi: asuntojen sisdankayntikuisti-
en yhteydesséa, on 9-15m:n vélein n. 4x4 m:n kokoinen syvennys esim. pihlajaa tai
pensasta varten.

Korttelisuunnitelma luo edellytykset tiiviille pienelle yhteisélle, jossa sosiaaliset
suhteet naapurustoon ovat kiinteat ja rikkaan asuntovalikoiman ansiosta myés mo-
nipuoliset: asuntokoko vaihtelee 37h-m2:sta 255h-m2:iin. Paitsi lapsiperheelle,
kortteli tarjoaa asunnon myds opiskelijalle, yksineldjalle ja vanhukselle. Edellytyk-
set elinikdiseen kotipaikkasuhteeseen ovat olemassa, kun tarve muuttaa suurem-
paan asuntoon ei valttdmatta edellyta korttelin ulkopuolelle l[Ahtemisté.

Myds asuinhuoneistojen mukautuminen vaihtuviin elamantilanteisiin on
pyritty ottamaan huomioon: Pohjaratkaisuissa esiintyy paikoin mahdollisuus erottaa




asunnosta sivuasunto vuokralle, perheen aikuistuvalle nuorelle tai vield verrattain
itsendisesti elavélle vanhukselle. Samoin U- muotoisen asunnon toinen siipi on
helposti eristettéavissa asunnon muusta elamanmenosta irralliseksi tydhuoneeksi.

Atriumtalotyypilla on vuosituhantinen, helleenisen ja roomalaisen antiikin ajoilta
periytyva historia. Se on kuitenkin suhteellisen harvinainen ilmié suomalaisessa
asuntotuotannossa -ilmeisesti osittain energiataloudellisesti rasittavan suuren ulko-
vaippansa ja noppamaista taloratkaisua suurempien rakentamiskustannuksiensa
takia. Tunnetuimpia esimerkkeja lienevat Oiva Kallion loma-asunto Villa Oivala
Helsingin Villingissé sek& Pentti Aholan 1964 valmistunut atriumtaloryhmé& Tapio-
lassa.

Suunnitelmassa on pyritty ratkaisuun jossa ulkoseinapintaa on perinteista suoma-
laista atriumtaloa véhemman: Korttelialue koostuu paaosin rivitalomaisesti toteute-
tuista tai autotallein/katoksin toisiinsa kytketyisté atriumtaloista. Huoneiston muo-
dostaa O-, U- L- tai I- muotoinen rakennuskokonaisuus, jonka joissain tapauksissa
taydentad taysin suljetuksi atriumpihaksi puolilammin kuisti, pihasauna tai ulkova-
rasto. Paikoittain U-muotoista atriumtaloa erottaa julkisemmasta pikkupuistosta tai
ulkoilureitista liikuteltava/ kokoon taitettava puuristikkoaita. Talldin asukas pystyy
itse saatelemaan atriumpihansa yksityisyyden asteen. Lakisdateinen 8m:n vapaa
tila asuinhuoneen padikkunoista seka pyrkimys kohtuullisiin asuntokokoihin on
johtanut siihen, etta yksittdisen asuntokohtaisen atriumpihan koko on n. 64-80m2.

Atriumpihan yksityinen luonne antaa asukkaalle mahdollisuuden kasitella pihaansa
tavallista yksil6llisemmalla tavalla ilman, ettd alueen kokonaisilme olisi vaarassa
muuttua sekavaksi. Tama antaa yksittdisen rakennuksen suunnittelijalle suuria
vapauksia esim. julkisivuvarien, aukotuksen maaran ja sijainnin sek& materiaalien
kaytossa atriumpihan puolella. On myds asukkaan harkinnan varassa paattaa,
onko piha klassisen pompeijilaisen perinteen mukaisesti katettu (tassa tapaukses-
sa esim. pergolarakenteella tai lapindkyvalla valokattomateriaalilla) ja sisatiloihin
valoa heijastavalla vesialtaalla varustettu - tai haukkaako esim. lasitettu viherhuone
tai pieni puutarha siita tietyn suuruisen osan.

Rakennukset ovat atriumpihojen valoisuuden takaamiseksi paédosin yksikerroksisia.
Kaksikerroksiset, laajempia maisemanakymia suovat tornimaiset osuudet on sijoi-
tettu kohtiin, joissa ne paivan mittaan vahiten varjostavat atriumpihoja: Kkorttelin
pohjois- ja italaidalle seka alueen keskella sijaitsevan puistotilan reunoille. Siella ne
samalla korostavat keskustilan julkisempaa luonnetta. Toisen kerroksen huone on
paikoin kiinteasti sisaportaan valitykselld yhteydessd muihin asuintiloihin, paikoin
taas ulkoportaan kautta lahestyttéva itsenaisempi ty6- tai harrastetila. Kellaritiloja
on ollut luontevaa sijoittaa loiviin rinnekohtiin, jolloin ne saavat myds luonnonvaloa
(korttelin lansi- ja pohjoissivuille.) Kellarit toimivat varastoina seka harraste- ja sau-
natiloina.

Paikoitus on hoidettu paadosin korttelia rajaavien katujen varteen sijoitettujen auto-
paikkojen avulla. Korttelissa sijaitsevien lantisen, pohjoisen ja itdisen kujan varrella
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on liséksi autotalleja ja katoksia. Korttelissa on kaksi jatteidenkeruupistett&, pohjoi-
sen ja eteldisen kujan paassa. Vaestonsuojatilat sijaitsevat toimitilarakennuksen
kellaritiloissa ja tekniset tilat kuten lammaonjakohuone ja sdhkopéaékeskus korttelin
eteldisen jatteidenkeruupisteen vieressa, kellaritiloissa

Pohjaratkaisuissa on kaytetty padosin 6:n ja 9.5 metrin seka paikoin 5 metrin run-
kosyvyytta. 5 metrin runko esiintyy enimmakseen kohdissa joissa asunnon siivesta
on mahdollista avata néakymi& vain yhteen suuntaan. 6 metrin rungossa esiintyy
usein kaksi huoneiston siséisté huonetta vierekkéin. 9.5 metrin osuuden jakaa aina
kahdelle eri huoneistolle rungon keskella sijaitseva perusmuuri, jonka varrelle on
vapaasti sijoitettavissa tulisija. Olohuone-seka keittidtilat avautuvat padsaantoisesti
eteldan ja lanteen. Lahes kaikista asunnoista avautuu myos pidempi nakyma: ku-
jan, kadun tai keskuspuiston suuntaan

Atrium- tyyppiselle pohjaratkaisulle ovat luontevia paviljonkimaiset, avoimet tilarat-
kaisut; esim sivukaytavan varrella sijaitsevien makuuhuonetilojen kohdalla palje-tai
taiteovin kaytavatilasta erotettavissa olevat huonetilat. Talloin kaytéavén varrellakin
sijaitsevat huoneet on mahdollista tuoda sisépihan piiriin.

Rakennukset toteutetaan alapohjiltaan ontelolaattarakenteisina ja paalutettuina
kohdissa, joissa pohjaolosuhteet sitd vaativat. Ulkoseinat ovat puurakenteiset ja
julkisten tilojen (katujen, kujien, aukioiden) vastaisilta sivuiltaan muuratut ja rapatut.
Rapatut pinnat maalataan lampimilla keltaisen/ valkoisen savyilla. Atriumpihan yk-
sityisyytta ja intiimid, huonemaista mittakaavaa korostetaan lampimaan savyyn
petsatuilla puupinnoilla. Niité esiintyy ikkunoissa, niiden mahdollisesti umpinaisissa
tai ritilapeitteisissé tuuletusosissa, ulkoseindverhouksessa sekd alapinnaltaan
avonaisten raystaiden kannattajissa ja laudoituksissa. Pihan puolella raystéaat to-
teutetaan n. 50-60 cm:n levyisind.

Korttelialueen kujat ja polut ovat paaosin kivettyja (esim. betoninen ruohokiviele-
mentti). Asuntokohtaiset atriumpihatasot toteutetaan joko kivettyina tai esim. kes-
topuupintaisina maasta korotettuina terassikansina, joiden lattiakorko noudattaa
sisatilojen lattiakorkoa.

Katot toteutetaan julkista tiloja rajaavilta osuuksiltaan pulpettikattoisina ja atriumpi-
hoja toisistaan erottavilla osuuksilla paéosin harjakattoisina. Kattokallistus (n.11-18
astetta) tehdaan paasaantdisesti atriumpihan suuntaan, niin etta raystaskorkeus on
pihan puolella noin 2,7- 3 metria ;talldin rakennusmassat varjostavat pihoja mah-
dollisimman véhan eivatkd pienimmatkéan atriumpihat muodostu mittasuhteiltaan
ahdistaviksi.
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