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KOIVUSAARI ORTHO

1 JOHDANTO

Koivusaaren viitesuunnitelman laadinta on jatkosuunnittelutehtava,
joka pohjautuu kansainvalisen ideakilpailun voittaneeseen ehdotuk-
seen Kuunari (v.2008, tekija Ilkka Svard ja avustaja Pia Sopanen).
Tyon tavoitteena on ollut kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti kor-
keatasoinen suunnitelma Koivusaaren osayleiskaavatyota varten.
Viitesuunnitelmassa on tutkittu alueen maankaytt6a ja liikkenneratkai-
suja, maisemakokonaisuuksia ja virkistysalueita, venesatamia ja ve-
neilytoimintoja sekd asumisen typologiaa. Laaditut suunnitelmat ovat
osa vuorovaikutuskeskustelua ja niita tullaan kdyttdamaan apuna paa-
toksenteossa.

Koivusaari sijaitsee Lauttasaaren lansipuolella noin viiden kilometrin
paassa Helsingin ydinkeskustasta. Espoon ja Helsingin valinen kau-
pungin raja kulkee Koivusaaren lansipuolella. Koivusaaren maisemaa
hallitsevat meri ja polveilevat rantaviivat. Maakuntakaavassa Koivu-
saaren osayleiskaava-alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi ja
yleiskaava 2002:ssa Koivusaari on selvitysalue (S), jonka maankaytto
on tarkoitus ratkaista osayleiskaavalla.

Suunnittelualueeseen kuuluu nykyinen Koivusaaren maa-alue ja sita
ympdaroivad merialuetta seka Lansivayld pengerrettyine rantakaistoi-
neen. ldassa suunnittelualue liittyy Katajaharjun rakennettuun ympa-
ristdon ja Katajaharjunsiltaan. Nykyisen Koivusaaren pinta-alasta noin
puolet on tdyttdmaata ja alue on padosin venekerhojen kaytdssa.
Lansivdylan pohjoispuolella on Nokian edustushuvila. Koivusaaren
eteldosassa sijaitsee suojeltu rantaniitty. Alueen lapi kulkeva Helsin-
gin sisdantulovayla Lansivaylad jakaa saaren kahteen osaan ja se erot-
tuu maisemassa voimakkaana rakennettuna elementtina. Rakenteilla
olevan Lansimetron linjaus kulkee suunnittelualueella maanalaisena
Lansivaylan eteldpuolella.

Viitesuunnitelmassa Koivusaaren orgaaninen hahmo muodostaa paa-
kaupungille tarkedn lantisen sisaantulon. Koivusaaresta muodostuu
metroradan varteen ldhelle Helsingin ydinkeskustaa, Espoon Keilanie-
med, Otaniemea ja Tapiolaa uusi vetovoimainen asuin- ja tyopaikka-
alue, joka tarjoaa merellisen asuin- ja vapaa-ajan ymparistdn lahipal-
veluineen sekd korkeatasoista arkkitehtuuria. Valmiiksi rakennetussa
Koivusaaressa on 3750-4000 asukasta ja noin 1500 tyOpaikkaa. Tayt-
toalueet ovat maltilliset ja alueen orgaanista muotokieltd toistavat
korttelimassat nivoutuvat yhtendiseksi homegeeniseksi kaupunkiti-
laksi. Meri ja veneily sdilyvat olennaisena osana uuden Koivusaaren
imagoa ja kaupunkirakennetta.

Koivusaaren viitesuunnitelman ohjauksesta on vastannut Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston asettama ohjausryhma, jonka vetdjana
on toiminut projektipaallikkd Mikko Reinikainen. Ryhmassa ovat ol-
leet mukana arkkit.yo Valtteri Heinonen, arkkitehti Anna-Maija Sohn,
maisema-arkkitehti Anu Lamminpda, DI Samuel Tuovinen, DI Jukka
Tarkkala ja vuorovaikutussuunnittelija Juha-Pekka Turunen.

Viitesuunnitelman laadinnasta on vastannut Arkkitehtuuritoimisto
Sopanen-Svard Oy ja projektinvetajana on toiminut Ilkka Svard. Risto
Jounila ja Jari Laaksonen, WSP Finland Oy, ovat laatinut alueen lii-
kennesuunnitelmat sekd kaavataloudelliset kustannusarviot. Soile
Heikkinen, Virearc arkkitehdit ja maisema-arkkitehdit, on vastannut
alueen maisemasuunnittelusta.
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RAKEISUUSKARTTA

2 KAUPUNKIKUVA ja MAISEMAKOKONAISUUS

Koivusaari sijaitsee kehittyvdn metropolialueen ita-lansikayta-
van varrella. Maantieteellisen ja liikenteellisen sijaintinsa vuok-
si Koivusaaressa on luontaista potentiaalia tdméan kehityskayta-
van ytimessa. Ymparoiva kaupunkirakenne mahdollistaa Koivu-
saaren kehittymisen sen omista maisemallisista seka toiminnal-
lisista lahtokohdista. Nopeat liikenneyhteydet, uusi metrolin-
jaus ja ympardiva merimaisema lisddavat omalta osaltaan alu-
een vetovoimaa. Viitesuunnitelmassa on jatkokehitetty Kuu-
narikilpailuehdotusta ja suunnitelmia on jalostettu annettujen
jatkosuunnitteluohjeiden mukaisesti.

Merkittava osa nykyisesta Koivusaaresta (10ha) on tayttomaa-
ta ja alueen suurin maanomistaja on Helsingin kaupunki. Mai-
semallisesti uusien tdyttojen rajalinja pitdytyy Vaskiniemen,
Koivu-saaren eteldkarjen ja Hanasaaren linjalla. Alueen silhuet-
ti merelle muodostaa matalan harmonisen hahmon, jota yksit-
taiset korostukset seka viheralueet ja veneilykeskittymat rikko-
vat. Koivusaaren sailytettdvat maisemaelementit sijoittuvat
alueen toimintojen kannalta keskeisiin paikkoihin.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on ollut orgaanisen muotokie-
len sdilyttdminen ja alueen merellisyyden voimistaminen kai-
kissa korttelikokonaisuuksissa. Koivusaaren kaupunkirakenne
on suunniteltu kaupunkimaisen tiiviisti mutta ei massiivisesti
ja luonteeltaan se on esikaupunkimaista. Nauhamainen kortte-
lirakenne on joustava ja se tarjoaa monipuolisia ratkaisu- ja to-
teutusvaihtoehtoja. Koivusaaren rannat muodostavat yhtenai-
sen merellisen kevyenliikenteen maisemavaylan, joka liittyy
saumattomasti Lauttasaareen ja Espoon rannoilla kulkeviin
vaylastoihin.

Koivusaaren imago rakentuu alueen omaleimaisesta maise-
mallisesta ja merellisesta kaupunkirakenteesta. Koivusaari
muodostaa itsenadisen asuin- , tydpaikka- ja veneilykeskittyman
Lauttasaaren ja Espoon Hanasaaren valiin. Asuinkorttelit myo-
tdilevat rantaviivaa ja Koivusaaren kaupallinen ja toiminnalli-
nen keskittyma muodostuu Lansivaylan kannen paalle. Alueen
sisdinen katuverkko on yksinkertainen seka tehokas ja asuin- ja
tyopaikkojen autopaikat on sijoitettu suunnitteluperiaatteiden
mukaisesti maanalaisiin pysakaointilaitoksiin. Ladnsimetron lin-
jaus kulkee Koivusaaren kohdalla Lansivaylan eteldpuolella ja
Koivusaaren maanalainen asema sisddnkdynteineen sijoittuu
metrosuunnitelmien mukaisesti Vaskilahden pohjukkaan. Lan-
sivaylan kannaksesta Koivusaaren ja Katajaharjun valilld on teh-
ty kaksi vaihtoehtoista esitysta.
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ALUESILHUETTI ETELAAN B
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KAYTTOTARKOITUKSEN JAKAUTUMINEN

POHJOISRANTA |
asuinrakentaminen 18950 kem?2
korttelitalo , pdivakoti 1200 kem2
ASUNTOVENEET
asuinrakentaminen 1950 kem2
ITARANTA |
asuinrakentaminen 13 500 kem2
POHJOISRANTAII

asuinrakentaminen 21 950 kem2

LAGUUNI
asuinrakentaminen 13 300 kem2

—— ITARANTA I
asuinrakentaminen 5400 kem2
liilkerakentaminen 1100 kem2
VENESATAMA
NJK 1500 kem2
liikerakentaminen 1 800 kem2
TOIMISTOKAARI 3 RAKENNETTU YMPARISTO
tsto.rakentaminen 33 900 kem2
HOTELLI 3.1  ASUINKORTTELIT
liike-, palvelutila 4 000 kem2
LANSIRANTA | METROASUNNOT LANSIVAYLAN KANSI Padosa Koivusaareen sijoitetusta kerrosalasta on varattu asuin-
TS:‘“rEkemami“en 25 600:‘?‘“2 “asuinrakentaminen 5000 kem?2 asuinrakentaminen 5700 kem2  rakentamiseen (Koivusaari 154.150 km2, Lansivdylan kansira-
iikerakentaminen 350 kem2 metroaseman liiketilat 3 200 kem2 liikerakentaminen 500 kem2 o ; i . ;
korttelitalo, paivakoti 450 Mo kenne. 11.000 .km2). Vlltesu.unnltelmassa on.tutklttu myo§ tar.
kemmin asumisen typologiaa alueella. Ohjelman mukaisesti
alueelle tyypillinen asuminen tukeutuu merellisyyteen ja asu-
misen ideologiassa on paikkaan sopivia asumisen malleja. La-
hes kaikista Koivusaaren asunnoista voidaan osoittaa meri-
ndkoala. Koivusaareen syntyy oma vahva identiteetti, joka hei-
SATAMA ) jastuu seka alueen korttelirakenteessa etta yksittaisissa asuin-
asuinrakentaminen 6 450 kem2 . . . . .
likerakeRtaininan 500 kem2 rakennuksissa ja asunnoissa. Nauhamaiset orgaanista ranta-
LAUTTASAAREN RINNE vilvaa myotdilevat asuinrakennukset muodostavat suojaisen
SENIORITALO - VENESATAMA asuinrakentaminen 5300kem2  muurin yhteispihoille ja nauhojen arkkitehtuurilla luodaan alu-
syinskentaminen 300k Koku 600 kem2 een fasadi merelle. Vakiintuneiden asuntotyyppien lisaksi Koi-
LIIKEKESKUS vusaaressa on tutkittu mahdollisuutta sijoittaa alueelle asunto-
liikerakentaminen 4200 kem?2 veneitd, joille on varattu rantakaista alueen pohjoisosasta.
tsto.rakentaminen 3000 kem2
Suunnitteluperiaatteiden mukaisesti kaikki autopaikat vieras-
PAIVAKOTI / KOULU skointia luk - laisii .
palvelurakentaminen 2150 kem2 pysdkointid lukuun ottamatta on sijoitettu maanalaisiin pysa-
kointilaitoksiin. Vieras- ja lyhytaikainen pysakointi sijoittuu ka-
) KAARI dun varteen. Korttelipihat ovat autottomia, istutetut keskus-
LANSIRANTA I asuinrakentaminen 7 350 kem?2 P . I P
asuinrakentaminen 22 650 kem2 alueet on varattu oleskeluun ja huoltovaylat kulkevat pihojen
ympari rakennusten vierustalla. Keskustakortteleissa metro-
KANAVA ‘ tunneleihin liittyviin kalliosuojiin voidaan sijoittaa videsténsuo-
0 50 100 asuinrakentaminen 9050 kem2 jia, mika vahentaa alueella talokohtaista vdaestonsuojatarvetta.
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3.1.1 Koivusaaren pohjoisosa:
Pohjoisranta, Asuntoveneet, Laguuni ja Itdranta

Koivusaaren pohjoisosan kaksi nauhamaista korttelia muodos-
taa alueen merellisen fasadin Keilalahdella. Rivitaloista ja ker-
rostaloista muodostuvissa Pohjoisranta-kortteleissa rakennus-
ten kerroskorkeudet vaihtelevat vililla 111...vV2/3. Julkisen ja ur-
baanin rantavyohykkeen vastapareiksi muodostuvat suojaisat
vihredt korttelipihat, jotka on varattu kokonaan asukkaiden
ulko-oleskeluun. Korttelipihan reunaan sijoittuu yksi Koivusaa-
ren paivakoti-korttelitaloista. Puiston ja alueen sisdisen bule-
vardin pdatteend oleva portaikko paattyy mereen ja tarjoaa
avoimen lanteen avautuvan saaristomaiseman.

Kelluvien asuntojen, asuntoveneiden, alue muodostuu kiinte-
dksi osaksi Pohjoisrannan kaupunkirakennetta ja mahdollistaa
uudentyyppisen asumisratkaisun kokeilemisen merihenkisella
alueella.

Itaranta-korttelit vapaine rantoineen ja puistoineen pehmen-
tavat Koivusaaren rakennettua fasadia Katajaharjun suuntaan.
Koivusaaren keskustaan noustaessa loivasti kaartuva ja katuti-
laa rajaava asuinkortteli muuttuu asuinliikerakennusten kort-
teliksi. Asuinrakennukset ovat viisikerroksisia sisadnvedetylla
ullakkokerroksella. Korttelinauhan pdatteena Lansivaylan kan-
nella seisoo matalan hotellirakennuksen ja asuintornin pari.

Laguunilahden pohjukassa sijaitsevan virkistysalueen ja uima-
rannan taustalla kohoaa pistetalojen helminauha. Laguuni-
korttelissa puistomaiseen ymparistoon sijoittuvat yksittdiset
rakennukset poikkeavat hahmoiltaan Koivusaaren tyypillisesta
muurimaisesta korttelirakenteesta. Rakennusten korkeuskor-
keusonV 1/2.
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3.1.2 Koivusaaren eteldosa:
Lansiranta sekd Kanava, Kaari ja Satama

Koivusaaren eteldapuoleiset Lansiranta-korttelit kurottavat lon-
keronsa kohti Espoon Hanasaarta. Pitka julkinen rantakaista
tarjoaa mahdollisuuksia seka liikkumiseen veden &darelld etta
veneiden sailyttamiseen. Rantaviivaa mukailevat asuinraken-
nukset muodostavat nauhamaisia kortteleita, joiden sisdpihoil-
le syntyy suojaisia ja vehreitd ulko-oleskelualueita. Korttelipi-
haa rajaa matala paivakoti-korttelitalo. Rakennuksissa on 5
kerrosta, joista ylin on terassoitu merelle pain. Aallonmurtajat
suojaavat satamia ja kortteleiden valiseen pohjukkaan Kuunari-
torin yhteyteen sijoittuvaa uimarantaa.

Kanava, Kaari ja Satama -korttelit tarjoavat keskenaan erilaisia
|lahtokohtia asumiseen Koivusaaressa. Urbaani kanavaranta,
kaupunkirakenteessa keskeiselle paikalla sijoittuva senioritalo
palveluineen, vehred merelle avautuva liikunta- ja puistopiha,
aktiivinen venesatama sekd ymparoivat kaupalliset palvelu- ja
liiketilat integroituvat osaksi asumisratkaisuja.
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3.1.3 Lansivaylan kansi

Lansivaylan kannen asuin- ja liikerakennusten kortteli yhdistda Koi-
vusaaren toiminnallisesti Lauttasaareen ja Katajaharjun kannelle.
Nivelkohtaan syntyvad asuntorakentamisen tiivistyma tukee uuden
metroaseman kehittymistd monipuolisemmaksi palvelukeskitty-
maksi. Lansivaylan kannelle syntyvan puiston ali avataan ranta-
alueet toisiinsa yhdistava kevyenliikenteen yhteys.

Katajaharjun kannen korttelin asuin-liikerakennusten kerroskor-
keudet vaihtelevat kahden ja viiden valilla. Kadun varteen sijoittu-
vissa rakennuksissa on maantasossa liike— ja toimistotilaa nakyvalla
paikalla ja hyvien liikenneyhteyksien varrella. Rakennusten piha
muodostuu visuaalisesti osaksi suurempaa vehreaa korttelipihaa,
jonka lapi kulkee Lansivayldan suuntainen kevyenliikenteen vayla.
Korttelin autopaikat on sijoitettu viereisen Lauttasaaren rinnekort-
telin alle.

Lauttasaaren rinteessa 1V-kerroksisten asuinrakennusten korttelis-
sa tdaydennysrakentaminen jatkaa ympdaroivan alueen henked ja
mittakaavaa. Korttelin alla on kahdessa tasossa maanalainen pai-
koituslaitos, jonne ajo tapahtuu Lansivaylan rinnakkaiskadulta.
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KATETTU LANSIVAYLA

KATU KATAJAHARJULLE
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PALVELUPISTE
SOS-TILAT
KIOSKI |
TEKNISET TILAT
VARASTOT

LIPPUHALLI
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NAKYMA VASKILAHDELLE
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BULEVARDIN LITTYMINEN KEVYTLIKENTEEN REITTEIHIN | BULEVARDIN LITTYMINEN JULKISIIN PUISTOTILOIHIN YKSITYISET PIHA-ALUEET

3.2 JULKINEN TILA

3.2.1 Katutilat, torit ja rannat

Koivusaaressa yksityinen, puolijulkinen ja julkinen tila sekoittu-
vat hierarkkisesti. Rakennusmassat muodostavat selkeita koko-
naisuuksia, joihin kortteleiden rajaamat puolijulkiset ulkotilat
saumattomasti liittyvat. Julkinen katualue ajoneuvo- ja kevyen-
liilkenteenvaylineen muodostuu alueen sisdiseksi selkdrangaksi.
Tehokkaan ja yksinkertaisen katuverkon ympdrille syntyy julki-
sen tilan verkosto, jota aukiot ja torit rytmittavat. Koivusaaren
Bulevardin paatteend ovat eteldiseltda Kuunaritorilta ja Porstan
portailta avautuvat merimaisemat. Koivusaaren keskustakort-
teleiden ja metroaseman ymparilld julkinen tila aktivoituu ja
jalankulkuymparisto laajenee ranta-alueille. Vaskilahden poh-
jukassa metroasemien sisadankayntien valinen rantatasanne se-
kd merelle katsovat torit tarjoavat mahdollisuuden kehittaa
Koivusaaresta aktiivinen ja eldava kaupunginosa. Risteysalueilta
ja kadunpaatteiden kiertoliittymista avautuvat myds nakymat
merelle. Vaihtelevaa julkista tilaa muodostava rantarakentami-
nen ja siihen liittyvat pienet kaupunkikuvalliset yksityiskohdat
vahvistavat Koivusaaren merellista luonnetta.
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NAKYMA IDASTA KESKUSTAKORTTELEIHIN

3.2.2 Tyopaikat

Pddosa Koivusaareen sijoittuvasta tyopaikkarakentamisesta
keskittyy Lansivaylan yli johtavalle kannakselle, jossa siltamai-
nen kortteli sitoo Koivusaaren pohjois- ja etdosat yhdeksi kau-
punkirakenteelliseksi kokonaisuudeksi. Kaareva kortteli toimii
seka lantisena porttina alueelle ettd melumuurina Koivusaaren
sisdosille. Keskustan toimistokorttelit noudattavat alueen mal-
tillista mittakaavaa sekda muotokielta. Tyotiloja suunnitellaan
pienimuotoisesti myods asuinkortteleiden yhteyteen. Viitesuun-
nitelmassa tyOpaikkarakentamista on yhteensa noin 37.000
km2 (noin 1500 tydpaikkaa).

3.2.3 Liikekeskusta, palvelut ja metro

Koivusaaren liike- ja palvelurakentamisen keskittyma syntyy
alueen kaupunkirakenteelliseen ja liikenteelliseen nivelkohtaan
Lansivaylan kansirakenteelle hyvien joukkoliikenneyhteyksien
ja metroaseman laheisyyteen. Liike— ja palvelurakentamista on
yhteensa noin 18.000 km2. Metroaseman yhteyteen on suun-
niteltu urbaani asuintorni, joka kohoaa Koivusaaren matalan
kaupunkirakenteen yli. Kaupallisten palvelujen mitoituksen
Iahtokohtana on Koivusaaressa asuvan vdeston ostovoima seka
alueelle sijoittuvien tyopaikkojen luomat tarpeet. Paivittaista-
varakaupan lisdksi liikekeskustaan luodaan edellytykset moni-
muotoisten pienten kaupallisten ldhipalveluiden syntymiselle.
Veneilyyn liittyvat palvelut KoPun venesataman yhteydessa ak-
tivoivat koko keskeista ranta-aluetta.
Koivusaareen on suunniteltu 3 erillista paivakoti-korttelitaloa.
Keskustakortteliin sijoittuvan padivakodin yhteydessa toimivat
f ‘ e ala-asteen alimmat luokat seka liikuntasali, joka palvelee koko
}f ' Koivusaarta. Senioritalo palvelutiloineen sijoittuu keskeiselle
paikalle kanavan rannalla.

ARKKITEHTUURITOIMISTO SOPANEN—SVARD OY KOIVUSAAREN VIITESUUNNITELMA 29.01.2010



24

4 LANSIVAYLAN KANSI

Koivusaaren halki kulkevasta Lansivaylan kannaksesta on viite-
suunnitelmassa esitetty kaksi vaihtoehtoa.

Lansivaylan kannaksen kattamisella Koivusaari yhdistetaan toi-
minnallisesti Lauttasaareen ja Katajaharjun kannelle. Nivelkoh-
taan syntyva rakentamisen tiivistyma mahdollistaa uuden met-
roaseman itaisen sisddnkaynnin sekd koko ranta-alueen kehit-
tymisen aktiiviseksi ja vetovoimaiseksi. Kortteleiden maanta-
son liiketilat lisddvat alueen palvelutarjontaa. Kannen péalle ra-
kentuva avoin puisto dyynimaisine aaltoineen antaa alueelle
visuaalisesti voimakkaan ilmeen. Kansipuistoon rajautuvista
rannoista muodostuu toistensa vastakohtia, kun pohjoispuolel-
le syntyy vehrea puistomainen ranta ja etelddn rakennettu ran-
tatori. Ranta-alueet yhdistyvat puiston ali johtavalla kevyenlii-
kenteen vaylalla, joka samalla lyhentda matkaa Katajaharjusta
metroasemalle. Kannen rakentaminen vaatii Lansivdylan tie-
korkojen laskemista 2-2,5m Katajaharjun kohdalla, mika tulee
huomioida Katajaharjun kannen suunnitelmissa ja toteutukses-
sa. Lansivaylan kattaminen on toiminnallisesti, kaupunkikuvalli-
sesti sekd maisemallisesti perusteltua. Samalla kansirakenne
vahentaa liikenteen haittavaikutuksia laajalla alueella. Lautta-
saaren puolella Sotkarinteen taydennysrakentamisessa jatkuu
ympadroivan alueen mittakaava ja korttelirakenteen suunta.

Kevyemmadssa vaihtoehdossa kansirakennetta ei toteuteta ja
Lansivayla kulkee nykyisessa tasossaan Koivusaaren halki.
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5 VENESATAMAT

Koivusaaren tarkeimmat virkistyspalvelut liittyvat veneilyyn.
Suunnittelualueelle sijoittuu kolme alueella nykyisinkin toimi-
vaa pursiseuraa, joiden satamatoimintojen kehittdminen on
ollut tarked osa viitesuunnitelman laadintaa. Suunnitelmassa
Koivusaareen sijoittuu yhteensa noin 550 venepaikkaa, joista
osa loytyy rakennettujen rantavaylien varrelta. Venesatamien
yhteyteen on suunniteltu erilaisia maatoimintoja, veneiden las-
ku- ja nostopaikkoja seka talvisdilytysta. Veneilijoiden auto-
paikat on sijoitettu talvisailytyskentille. Kiintedssa kaupunki-
rakenteessa olevat modernit veneilytoiminnot tarjoavat Koivu-
saaressa uudentyyppisen mahdollisuuden veneilyharrastuk-
seen hyvien julkisten liikkenneyhteyksien varrella.

NJK:sta kehittyy monipuolinen veneilykeskus Lansivaylan etela-
puoleiselle suojaiselle lahdelle, josta muodostuu kiintea ja na-
kyva osa Koivusaaren merellistd kaupunkirakennetta. Lansi-
vaylan eteldapenkereeseen maisemoiduista huoltorakennuk-
sista syntyy luonteva melumuuri ja satamatasanteelle sijoittu-
vasta purjehduskeskusrakennuksesta alueen maamerkki. Ra-
kennuksen suunnittelusta jarjestetdaan opiskelijakilpailu.

Koivusaaren asukkaille on suunniteltu Lansivaylan pohjois-
puolelle pienvenesatama kanoottilaitureineen taydentamaan
alueen merellisia virkistyspalveluja. Alueella olevat sdilytetta-
vat rakennukset tarjoavat mahdollisuuden veneilytoiminnan
monipuoliseen kehittamiseen.

Koivusaaren pursiseuran (KoPu) satamapalvelut sijoittuvat
Koivusaaren keskeiselle ranta-alueelle, jossa satamatoiminnot
tarjoavat palveluitaan myos ulkopuolisille (rantakahvila, venei-
Iytarvikeliikkeet). Kopun ja Vaskilahden venekerhon valiin jaava
Vaskilahden ranta-alue aktivoituu metroaseman sisadnkayn-
tien myo6ta ja alueelle sijoittuu myos vesibussin pysakki.

Vaskilahden venekerhon toiminnot sdilyvat pddosin ennallaan
ja kaynti laiturialueelle on osoitettu Lauttasaaren puolelta.
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6 MAISEMASUUNNITELU

6.1 Maisemasuunnittelun periaatteet

Maisemasuunnittelun ldhtékohtana on Koivusaaren merellisen
ympariston ja saaristomaiseman liittdminen elimelliseksi osaksi
uutta kaupunkirakennetta. Suunnitelmissa avoimen, tuulisen ja
karun merimaiseman vastapariksi syntyvat kortteleiden puoli-
julkiset yhteispihat rajatuiksi, suojaisiksi ja vehreiksi. Pitkien
avointen merindkymien vastakohtana ovat rajatut nakymat
kaupunkirakenteen sisallda. Rakennetuilla viher- ja puistoalueilla
lempeiden maakumpujen variaatiot toistuvat lapi koko suun-
nittelualueen. Alueella olemassa oleva ja sailyva taysikasvuinen
puusto muodostaa valmista ulkotilaa ja juurruttaa uutta kau-
punkirakennetta osaksi ymparoivaa maisemaa.

Koivusaaren viheralueet muodostuvat sadilytettavistda metsa- ja
rantasaarekkeista sekd uuteen kaupunkirakenteeseen liitty-
vista puistomaisista puolijulkisista ja julkisista tiloista. Koivu-
saaren kaupunkimaisen rakenteen ja tayttdéjen minimoinnin ta-
kia julkisten puistojen pinta-ala on verraten pieni. Autopaik-
kojen sijoittuminen maan alle mahdollistaa kuitenkin vehrean
[ahiympariston rakentamisen ja pehmeiden vetta lapdisevien
pinnoitteiden kayttdmisen pihoilla ja puistoissa. Virkistystoi-
minnat alueella painottuvat luontevasti merellisiin harrastuk-
siin ja rantoja kiertaviin reitteihin.

ARKKITEHTUURITOIMISTO SOPANEN—SVARD OY

6.2 Puistot ja virkistysalueet

Koivusaaren puistot ja viheralueet liittyvat osaksi Helsingin vi-
heralueverkostoa ja rantoja kiertdva rantaraitti on osa Helsin-
gin ja Espoon rantoja kiertdavaa seudullista virkistysreittia.

Eteldkarjen suojeltu rantaniitty sailyy luonnonvaraisena. Niityn
lisdksi alueella on sdilynyt luonnonrantaa, taysikasvuista puus-
toa ja suuri siirtolohkare. Aallokon, tuulen ja ahtojdiden saily-
miselld taataan, ettei rantaniitty ruovikoidu ja kasva umpeen.
Rantaniitty (n 0.1 ha) liittyy osaksi laajempaa Eteldistd ranta-
puistoa, jonne sijoittuu suuri hiekkapintainen pelikenttd asuk-
kaiden seka ldahikoulun kayttoon. Asuinkorttelit viherpihoineen
reunustavat puistoa ja rantaan sijoittuva katos tarjoaa nakdala-
paikan rantaraitin varressa.

Olemassa olevaa puustoa on sdilytetty eteldkarjen lisdaksi Lansi-
vaylan liittymaalueen ymparilld. Puisto ja siihen liittyvat tie-
alueiden suojavyohykkeet muodostavat vihredn sisaantulon
lannesta saavuttaessa. Toimistokortteleiden eteen sijoittuva
puisto liittda visuaalisesti Koivusaaren pohjois- ja eteldosan
toisiinsa. Ramppien meluntorjuntaa hoidetaan maavallein seka
melumuurein. Lansivaylan pohjoispuolelle jadvasta Laguuni-
lahdesta muodostuu monipuolinen virkistyskeskus suojaisine
uimarantoineen, kanoottikeskuksineen sekd rantarakennuksi-
neen, saunoineen ja talviuintimahdollisuuksineen.

Suunnittelualueeseen kuuluvan Vaskiniemen luonnonmukaiset
rannat avokallioineen sailyvat osana Lauttasaaren rantoja kier-
tavaa rantapuistoa.

Viitesuunnitelmassa on tutkittu Lansivayldan kannaksen katta-
mista. Kannen paalle syntyva puisto on luonteeltaan avoin ja
sen kautta sailyy kaukomaisemayhteys merialueiden valilla.
Rakentaminen sijoittuu kannen itdareunaan ja silla tdydenne-
taan Lauttasaaren puoleista kaupunkirakennetta. Kansipuiston
hiekkakaytavat ja viherdyynit ovat muistumia meren ja tuulen
muovaamasta ankarasta maisemasta.

29

KOIVUSAAREN VIITESUUNNITELMA 29.01.2010



30
VIRTAUSAUKOT TAYTTOALUEET

6.3 Ekologia

Koivusaaren rakentamisessa tarkeimmat ekologiset ratkaisut
perustuvat kaupunkirakenteellisiin ratkaisuihin ja joukkoliiken-
neyhteyksien hyddyntamiseen. Lansivaylan melu- ja hiukkas-
padstdja torjutaan urbaanin suojaavan kaupunkirakenteen kei-
noin seka kattamalla Lansivdylan kannas Koivusaaren ja Kataja-
harjun valilla. Koivusaaressa etenkin etela- ja lansituulet puhal-
tavat voimakkaina. Avomeren puolella rantoja kiertavalla kort-
telirakenteella luodaan suojaisia korttelipihoja ja ulko-oleske-
ualueita. Merellisessa ja tuulisessa ymparistossa kaupunkira-
kenne suunnitellaan ankaria sddolosuhteita kestavaksi.

a 0 100

SAILYTETTAVAT KAUPUNKI Hulevesien kasittely Koivusaaressa toimii keskitetysti ja halli-
tusti. Paikoitustilat sijoittuvat paasdantoisesti maan alle ja ka-
tuverkko on selked. Hulevedet imeytetdan suurelta osin maa-
peradn. Korttelipihat ovat istutettuja ja pihapinnoitteina kay-
tetdan vetta lapaisevia materiaaleja. Alueella ei ole rantatasan-
teita ja keskustakorttelia lukuun ottamatta laajoja pinnoitettu-
ja alueita. Kovilta pinnoilta hulevedet kerdtaan yhteen ja ohja-
taan katualueiden viherkaistoille sekd puistoihin ja viheraluei-
siin liittyviin pienimuotoisiin pidatysaltaisiin.

Merialueella olevat taytot suunnitellaan ja toteutetaan siten,
ettd niistd ei aiheudu veden laadun huononemista ymparoi-
valla vesialueella. Nykyistd Koivusaaren maanpintaa korote-
taan maataytoin siten, ettd rantarakentamisen suunnitteluoh-
jeiden mukaisesti rakennusten pohjakerroksen alin korkeusase-
ma on +4.00. Kellarit ja paikoitustilat sijoittuvat tdman tason
alle (+0.25). Katujen ja rantoja kiertavan paikevyenliikenteen
vaylan alin korkeusasema on +3.00. Rannoilla satamarakenteet
ja alimmat rantavaylat sijoittuvat tasoille +1.20...+2.50. Ympa-
roivien merialueiden virtausten kannalta tarkeimmat alueet
ovat eteldkarjen rantaniityn edusta sekd Karhusalmen ja Lauk-
kaniemensalmen vélinen syvanne. Koivusaareen maankaytto-
suunnittelussa on huomioitu tarpeellisten virtausaukkojen ra-
kentaminen. Virtausaukkoja on sijoitettu Laguunilahden poh-
jukkaan, NJK:n satamassa Lansivdylan alle ja kanavan yhtey-
teen seka Vaskilahden pohjukan rantatasanteelle. Viitesuunni-
telman pohjalta tyon tilaaja teettdd myohemmin tarkemmat
tutkimukset alueen virtauksista.
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KANSIPUISTO

Korostetaan sita, ettd Koivusaari on aikanaan ollut saari.
Taman osoituksena Koivusaaren ja Lauttasaaren valinen
kannas puistoineen pidetaan mahdollisimman avoimena.

- Paikka on tuulinen ja se on yhtena lahtékohtana puisto-
suunnitelmassa. Tuulen aiheuttamat luonnonmuodostelmat
antavat puistolle muotokielen. Tuuli on ikdankuin muokan-
nut paikan aaltomaiseksi dyynimaisemaksi, jossa harjan-
teiden laet ovat heinikoituneet.

- Puistossa paasee liikkumaan hiekkakaytavia pitkin vaih-
televia reitteja.

- Nakymat pidetdan avoimina kansipuistosta merelle pohjoi-
seen ja etelaan; puita ei istuteta nakymalinjoille.

\

KANSIPUISTO IDEALUONNOS 1:1000

i Tirholm
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VIREARC ARKKITEHDIT JA MAISEMA-ARKKITEHDIT
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LIKUNTASALI ETELAINEN RANTAPUISTO

o - Eteldosan luontoarvojen sailyttaminen

- Olevan puuston hyvaksikaytto

- Nakymat merelle ja jouhevat yhteydet merenrantaan

- Leikkipuiston, pelikentan ja piha-alueiden nivominen
kokonaisuudeksi

SAILYTETTAVIA LUONTOARVOJA

KALLIORANTA

RANTANIITTY [

SIIRTOLOHKARE

VIREARC ARKKITEHDIT JA MAISEMA-ARKKITEHDIT
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SUURKORTTELIPIHAT

- Kortellin yhteinen piha

- Suojaisa, kasvillisuuden vallitsema

- Sisakkaisia kehia tiloissa

- Pihojen vastakohtaisuus meren kanssa
- Yksityisyys ja yhteisollisyys

PELASTUSREITTIKAAVIO

SUURKORTTELIPIHA IDEALUONNOS 1:1000, LEIKKAUS 1:500

MERI PIHA
- avoin - suljettu
- karu - vehred

- tuulinen j ) ) - -suojaisa _
- pitkat nakymat i . -rajatut ndkymat

VIREARC ARKKITEHDIT JA MAISEMA-ARKKITEHDIT
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SUURKORTTELIPIHAT

- Kortellin yhteinen piha

- Suojaisa, kasvillisuuden vallitsema

- Sisakkaisia kehia tiloissa

- Pihojen vastakohtaisuus meren kanssa
- Yksityisyys ja yhteisollisyys

PELASTUSREITTIKAAVIO
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SUURKORTTELIPIHAT

- Kortellin yhteinen piha

- Suojaisa, kasvillisuuden vallitsema

- Sisakkaisia kehia tiloissa

- Pihojen vastakohtaisuus meren kanssa
- Yksityisyys ja yhteisollisyys

ELASTUSREITTIKAAVIO

SUURKORTTELIPIHA IDEALUONNOS 1:1000, LEIKKAUS 1:500
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- karu - vehrea
- tuulinen j ' _ -  -sucjaisa 1 [
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g 7 el
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SUURKORTTELIPIHAT

- Kortellin yhteinen piha

- Suojaisa, kasvillisuuden vallitsema

- Sisakkaisia kehia tiloissa

- Pihojen vastakohtaisuus meren kanssa
- Yksityisyys ja yhteisollisyys
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7 LIIKENNE

7.1 Liikenneverkosto

Koivusaaren maankayton ja liikenneverkon mitoituksessa hyo-
dynnetdan alueen sijaintia nopeiden ja toimivien joukkoliiken-
neyhteyksien varrella. Samalla tavoitteena on seudullisen liik-
kumistarpeen ja lilkkenteen energiankulutuksen minimoiminen.
Koivusaaren pohjois- ja eteldosat yhdistetdan Lansivaylan yli
rakennettavalla kannella, jonka yhteyteen sijoittuvat ns. lohen-
pyrstoliittymat alueelle. Rampit moottoritiemaiselta Lansivay-
Ialta johtavat lanteen avautuvan toimistokorttelin ali Koivusaa-
ren rakennettuun kaupunginosaan. Alikulkukorkeudet mahdol-
listavat myoOs Espoosta Lauttasaaren kautta Helsinkiin kulkevat
ylikorkeat kuljetukset.

Koivusaaren katuverkko on yksinkertainen ja alueella on help-
po orientoitua. Keskustakorttelia lukuun ottamatta alueen si-
saisen liikenteen selkarankana toimii bulevardimainen kokooja-
katu (Koivusaarenkatu) kevyenliikenteen vaylineen. Yhteys
Lauttasaareen syntyy Lansivaylan rinnakkaiskadusta, jonka ym-
parille syntyy uutta aktiivista kaupunkitilaa. Seudullisten bussi-
reittien Koivusaaren pysakit, lansimetron asema seka sijoittu-
vat keskustakortteliin.

Koivusaaren viitesuunnitelman mukainen maankaytté edellyt-
tanee Hanasaaren eritasoliittyman poistamista lyhyen liittyma-
valin vuoksi. Aiheesta laaditaan erillinen aluevaraussuunnitel-
ma yhteistydssa ELY-keskuksen ja Espoon kaupungin kanssa.
Aluevaraussuunnitelmassa tarkennetaan Lansivaylan liikenne-
jarjestelyita. Viitesuunnitelmassa on esitetty Lansivaylan rin-
nakkaiskatu, joka yhdistdaa Koivusaaren ja Hanasaaren.

Kevyenliikenteen reitit Espoosta Helsinkiin kulkevat Lauttasaa-
ren ja Koivusaaren kautta. Reitit palvelevat kasvavaa seudullis-
ta tyomatka- sekd virkistyspyordilyd. Suunnitelmassa nopeat
reitit kulkevat Koivusaaren kohdalla Lansivayldn suuntaisesti.
Kevyenliikenteen yhteydet Hanasaareen sdilyvat ja NJK:n sata-
man kohdalla esitetty rantavaylda muodostuu osaksi merellista
satamamaisemaa. Lansivaylan katetun kannaksen kohdalla ke-
vyenliikenteen vaylat rakennetaan osaksi avointa merellista
ymparistod. Muut Koivusaaressa kulkevat pyordilylle ja jalanku-
lulle osoitetut vayldt on integroitu kiintedsti rantarakenteisiin
tai alueen sisdisen katuverkon osaksi.
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7.2  Lansimetro

Lansimetron linjaus kulkee Koivusaaren suunnittelualueella
maanalaisena Lansivdylan eteldpuolella. Metroasema sisdaan-
kdynteineen sijoittuu metrosuunnitelman mukaisesti Vaskilah-
den pohjukkaan. Lantinen sisdankadynti rakentuu osaksi Koivu-
saaren kaupallista keskustaa ja itdinen sisdankaynti Lauttasaa-
ren puolella saa tukea uudesta korttelirakenteesta. Metron
rakentamisenaikainen huoltotunneli sijoittuu Lansivaylan ete-
laisen liittyman puistoalueelle. Tunneliyhteys sailytetdan
maanalaisten tilojen huoltoreitting ja puistossa nakyviin jaava
tunneliaukko maisemoidaan.

KOIVUSAARI VASKILAHTI KATAJAHARJU
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KOIVUSAARENKATU

RINNAKKAISKATU KATAJAHARJUUN
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KOIVUSAARI
PITUUSLEIKKAUKSET, KOIVUSAARENKATU JA RINNAKKAISKATU KATAJAHARJUUN WSP Finland Oy 11.1.2010 mk 1:200 (A3)
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ERIKOISKULJETUSTEN REITTI

ERIKOISKULJETUSTEN REITIN ALUE, JOLLA MADALLETUT
KIVEYKSET JA ESTEETON KULKU. ALUEELLE EI TULE
ISTUTTAA PUITA TAI ASENTAA RASKAITA KADUN KALUSTEITA

ERIKOISKULJETUSTEN REITILLA 7 METRIN VAPAA
ALIKULKUKORKEUS

AJOURATARKASTELUISSA ON KAYTTETTY 7X7X40 METRISTA
AJONEUVOA

\

KOIVUSAARI
ERIKOISKULJETUSTEN REITTI WSP Finland Oy 18.1.2010 MK 1:1000 (A1)
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POHJOISRANTA |
215ap

MAANALAINEN AP
MAANTASO AP

POHJOISRANTA I
220 ap

LAGUUNI
135.ap

7.3  Pysdkointi

Koivusaaressa asukas- ja tyopaikkapysakointi on osoitettu paa-
sadntodisesti maanalaisiin pysdkdintilaitoksiin. Asukaspysakoin-
nin mitoituksessa ohjearvona on kaytetty 1ap/100 km2, tyo-
paikkojen osalta 1ap/120 km2 ja liiketiloissa 1ap/100 km2. Asi-
ointi- ja vieraspysakaointi toteutetaan koko alueella kadunvarsil-
la. Sata-mien autopaikat (lap / 5 venepaikkaa) on sijoitettu
rantatasan-teille, jotka toimivat samalla talvisdilytysalueina.

ol Maanalaisen pysdkointilaitoksen yhteyteen on tavoitteena ra-
85ap kentaa huoltotiloja keskitettya jatteenkeraysjarjestelmaa var-
T;J:ELU ten. Kerdysputkille voidaan varata tilat kortteleista seka katu-

ja puistoalueelta ja tonttikohtaiset lajittelupisteet suunnitella
osaksi kiinteitd piharakenteita. Keskitetylld jatehuoltoratkaisul-
la voidaan vdahentda merkittavasti huoltoliikennettd Koivusaa-
ren asuinkortteleissa.
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LIKEKESKUS + METRO
METROASUNNOT 50 ap
SATAMAKORTTELI T0ap
b KOULU / LIKUNTAHALLI  Tap

200 8p

A

LANSIRANTA |
260 ap

LANSIRANTA 1l
22T ap

ARKKITEHTUURITOIMISTO SOPANEN—SVARD OY

MAANALAINEN
MAANTASO

AP
AP
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ITARAI
B5ap
HOTELLI
40 ap

MAANALAINEN
MAANTASO

LIKEKESKUS + METRO
METROASUNNOT 50ap
. SATAMAKORTTEL! 70ap

b, KOULU / LIKUNTAHALLl  7ap

200 ap

D

MAANALAINEN AP

MAANTASO AP
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AP
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KOIVUSAARI KATAJAH. YHT.
2071 115 2186

233 22 255
2304 137 2441
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MELUN LAHDE:
,; LANSIVAYLA / LITTYMAT S ———
—
L
[ ] MELUNTORJUNTA:
¢ N
MAAVALLIT I—
T % 4 & :
" MELUMUURIT VALLIEN YHTEYDESSA
&4
. RAKENNUSRUNGOT / KORTTELIRAKENNE  o——
TI ‘ i MELUMUURINA
L P 1

\ “‘ 7.4  Meluntorjunta

Alueellinen meluntorjunta hoidetaan paasaantdisesti rakenne-

“ tulla ymparistolla. Korttelipihat jadavat muurimaisen kortteli-
rakenteen suojaan ja lasitetut huoneistokohtaiset parvekkeet
sijoitetaan rakennusrungon sisdan. Lansivaylan melua torju-
taan melumuureilla ja maavalleilla. Lansivaylan kannaksen kat-
taminen tuo ratkaisun laajemmalle melu- ja hiukkaspaasto-
ongelmalle.
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KOIVUSAARI
RAKENTAMISKUSTANNUKSET WSP Finland Oy
maadra yks €lyks YHT. €

KAUPUNKI
kadut
Kokoojakatu ("Koivusaarenkatu") 745 m 4100 3 054 500
Rinnakkaiskatu Katajaharjuntielle 425 m 3700 1572 500
Rinnakkaiskatu Hanasaareen 560 m 2400 1344 000
Eteldosan tonttikadut 570 m 2100 1197 000
Sillat 5700 m? 1200 6 840 000

yhteensd 14 008 000
erilliset kevyen liikenteen vayléit ja alueet
Lansivdyldn eteldpuoli 20 800 m? 80 1664 000
Lansivayldn pohjoispuoli 12 500 m? 80 1000 000

yhteensa 2 664 000
rantarakenteet
Rantamuuri, julkiset, Lansivaylan pohjoispuoli 590 m 8 000 4720 000 luonnonkivi
Rantamuuri, julkiset, Lénsivaylan etelapuoli 705 m 8 000 5 640 000 luonnonkivi
Rantaportaat 200 m? 380 76 000 graniitti
Aallonmurtajat 240 m 750 180 000 louhepenger
Uimaranta 5 000 m? 50 250 000

yhteensa 10 866 000
puistot
Julkiset puistot, Lansivayldn pohjoispuoli 12 800 m? 90 1152 000
Julkiset puistot, Lansivéylan eteldapuoli 7 000 m? 90 630 000
Lansivayldn kansipuisto 650 m? 1 750 1137 500

yhteensa 2919500

KAUPUNGIN KUSTANNUKSET YHTEENSA 30 457 500

VALTIO
Lansivaylan liittyma

melunsuocjaus

R1 380 m 1700 646 000
R2 500 m 1700 850 000
R3 350 m 1700 595 000
R4 350 m 1700 595 000

yhteensa 2 686 000

Melumuuri 280 m 550 154 000 betoni, h=4m
Meluvalli 2 500 m? 150 375 000
yhteensd 529 000

VALTION KUSTANNUKSET YHTEENSA 3215000
YKSITYISET
venesatamat
Rantamuuri / venelaiturit, NJK 550 m 6 000 3 300 000 betoni
Rantamuuri / venelaiturit, KOPU 550 m 6 000 3 300 000 betoni

yhteensd

6 600 000

pysédkdointilaitokset

Yksityisten korttelialueiden pihat, pohjoinen (Pohjoisranta | & II) 75 952 500
Yksityisten korttelialueiden pihat, etels (Eteldranta | & I1) 10 100 m? 75 757 500
yhteensd 1710 000

kaikki kustannukset yhteensa

HUOM!

Léansivdylan mahdollisen tasauksen laskun kustannuksia ei ole arvioitu tdssé tydssa.

Yksikkéhinnat kattavat ainostaan varsinaisen kadun rakenteen kustannukset.

Katujen ja rantarakenteiden perustuksia (laytét, vahvistukset, pilaantuneiden alueiden puhdistukset) ei ole huomioitu.

ARKKITEHTUURITOIMISTO SOPANEN—SVARD OY

Pysékaéintilaitospaikat, Lansivaylan etelapuoli 1236 kpl 40 000 49 440 000 vesitiivis rakenne
Pysékaintilaitospaikat, Lansivéylan pohjoispuoli 810 kpl 40 000 32 400 000 vesitiivis rakenne
Pyséakdintilaitospaikat, itdosa (Lauttasaarenrinne) 115 kpl 30 000 3 450 000
yhteensd 85 290 000
YKSITYISTEN KUSTANNUKSET YHTEENSA 93 600 000

~ 127 M€ (alv 0 %)

48

8 KAAVATALOUS - KUSTANNUSARVIO

Tassa viitesuunnitelmassa on esitetty Koivusaaren kaupunki-
kuvallisten ratkaisujen ja rakennettujen ymparistérakenteiden
kustannuksia kustannusarvion muodossa.

Yksikkokustannukset on maaritetty Infra.net- hankeosalasken-
tamenettelylld, lukuun ottamatta rantarakenteiden ja pysa-
kointilaitosten kustannuksia, jotka on arvioitu viime vuosina
suunniteltujen kohteiden kustannusten perusteella.
(Vattuniemi, Salmisaari)
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kortteli kerrosala kayttotarkoitus autopaikat huom

km2 asuin liike tsto palvelu veneily ma=maan alla
Koivusaaren pohjoisosan asuinkorttelit
POHJOISRANTA | 20.150 18.950 1.200 195 ap, ma+katu korttelissa paivakoti-korttelitalo
ASUNTOVENEET 1.950 1.950 20 ap, ma kelluvat asunnot
POHJOISRANTAII 21.950 21.950 220 ap, ma
LAGUUNI 13.300 13.300 133 ap, ma
ITARANTA | 13.500 13.500 135ap, ma
ITARANTA I 6.500 5.400 1.100 65 ap, ma+kadunvarsi

77.350 75.050 1.100 1.200 768 ap, padosin ma
Koivusaaren eteldosan asuinkorttelit
LANSIRANTA | 26.400 25.600 350 450 264 ap, ma korttelissa paivakoti-korttelitalo
LANSIRANTA I 22.650 22.650 227 ap, ma
KANAVA 9.050 9.050 91 ap, ma
KAARI 7.350 7.350 73 ap, ma
SATAMA 6.950 6.450 500 70 ap, ma+kadunvarsi
SENIORITALO 3.900 3.000 900 25 ap, ma+kadunvarsi

76.300 74.100 850 1.350 750 ap, padosin ma
Keskustakorttelit
METROASUNNOT 8.200 5.000 3.200 82 ap, ma
HOTELLI 4.000 4.000 40 ap, ma
LIIKEKESKUS (kauppa) 7.200 4.200 3.000 67 ap, ma+kadunvarsi
PAIVAKOTI-KOULU 2.150 2.150 7 ap, mat+kadunvarsi liikuntasali
TOIMISTOKAARI 33.900 33.900 285 ap, ma 1. krs liiketilaa

55.450 5.000 7.400 36.900 6.150 481 ap, padsoin ma
Venesatamat (pursiseurat)
NJK 3.300 (1500 purjehduskeskus + 1800 huolto,varastot) 3.300 229 venepaikkaa 40 ap
Koivusaaren pursiseura 600 600 156 venepaikkaa 40 ap
Vaskilahden venekerho - 114veenpaikkaa ap:t Lauttasaaren puolella
Lauttasaaren puolelta

3.900 3.900 + noin 45 venepaikkaa rakennetuilla rannoilla

+ noin 50 pienvenepaikkaa L:vdyldn pohjoispuolella

VE A(ei kantta) 213.000 154.150 9.350 36.900 8.700 3.900
Lansivaylan kansi ja Lauttasaaren rinne
KANSI 6.200 5.700 500 62 ap, ma 1. krs liiketilaa
RINNE 5.300 5.300 53 ap, ma

11.500 11.000 500

115 ap, ma + kadunvarsi 22ap

VE B (kannella) 224.500 165.150 9.850 36.900 8.700 3.900
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