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Rakentaminen Helsingissä
vuonna 2004

Rakentaminen Helsingissä vuonna 2004 jatkui lä-

hes edellisen vuoden tasoisena. Asuinrakentamisessa

on nähtävissä lieviä vilkastumisen merkkejä, mutta

toimitilarakentamisen jo vuonna 2003 alkanut lasku-

suunta on jatkunut myös viime vuonna.

Vuonna 2004 myönnettiin rakennuslupia yhteensä

471 000 k-m2 varten, mikä on suunnilleen saman ver-

ran kuin vuonna 2003. Myönnettyjen lupien määrän

pysytteleminen edellisen vuoden tasolla johtuu asuin-

rakentamiseen myönnettyjen lupien kasvusta, samal-

la kun toimitilarakentamisen luvat vähenivät vastaa-

val la osuudella. Toimitilarakentamiseen myönnetty-

jen lupien väheneminen ei kuitenkaan enää viime

vuonna ollut niin jyrkkää kuin vuonna 2003.

Uusia rakennustöitä aloitettiin viime vuonna

462 000 k-m2. Edelliseen vuoteen verrattuna aloituk-

set vähenivät 50 000 k-m2. Rakennustöiden aloitus-

ten väheneminen johtuu toimitilarakentamisen hilje-

nemisestä.

Rakenteilla oleva kerrosala vuoden 2004 lopussa

oli 558 000 k-m2. Rakenteilla olevien toimitilojen

ker- rosala väheni edelliseen vuoteen verrattuna 10

%, mutta asuinrakennusten kerrosala kasvoi 2 %.

Kuvio 1. Rakennusluvan saaneiden ja aloitettujen rakennusten kerrosala 1992-2004
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Myös valmistuneen rakennustuotannon määrä vä-

heni – uutta toimitilaa valmistui viime vuonna 30 000

k-m2 ja asuinrakennuksia 52 000 k-m2 edellisvuotista

vähemmän. Yhteensä viime vuoden valmistuneen

tuotannon kerrosala oli 484 000 k-m2, josta toimitila-

rakennusten osuus oli 220 000 k-m2 ja asuinrakennus-

ten 264 000 k-m2.

Asuntorakentaminen

Asuntorakentamiseen myönnetyt rakennusluvat

Asuinrakentamiseen myönnettyjen rakennuslu-

pien määrä kasvoi viime vuonna 16 % edellisestä

vuodesta. Myönnetyillä luvilla on mahdollista raken-

taa 3 539 asuntoa. Asuinrakentamiseen myönnettyjen

lupien määrä on 2000-luvun myönnettyjen lupien kes-

kitasoa, joskin se on selvästi pudonnut vuosikym-

menen vaihteen vilkkaan asuntorakentamisen tasosta.

Asuntorakentamisen aloitukset ja rakenteilla

olevat asuinrakennukset

Viime vuonna käynnistyneissä asuinrakennuskoh-

teissa oli kerrosalaa 271 000 k-m2 ja asuntoja 3 209.

Aloitettujen asuntojen määrä vastaa suunnilleen vuo-

den 2003 tasoa, mutta on kuitenkin pudonnut vuo-

sikymmenen vaihteen ja viime vuosikymmenen kes-

kimääräisestä tasosta.

Viime vuoden lopussa oli rakenteilla asunto-

tuotantoa yhteensä 299 000 k-m2. Asuntoja rakenteil-

la olevissa taloissa oli 3 423, joka ei myöskään poik-

kea edellisen vuoden lopun tasosta.

Valmistunut asuntotuotanto

Viime vuonna valmistui uusia asuntoja

3 134, joka on 448 asuntoa vähemmän kuin

vuonna 2003. Myös 2000-luvun keskimääräi-

seen asuntotuotantoon (3 800/as/vuosi) verrat-

tuna viime vuoden valmistuneiden asuntojen

määrä jää selvästi pienemmäksi.

Valmistuneista asunnoista oli 61 % omistus-

asuntoja ja 29 % vuokra-asuntoja. Asu-

misoikeusasuntoja valmistuneesta tuotannosta oli

10 %. Omistusasuntojen osuus vuosituotannos-

ta on ollut yhtä korkea viimeksi 1980-luvun

puolivälissä, joskin viime vuosina omistusasun-

toja on ollut kuitenkin vähintään puolet valmis-

tuneista asunnoista.

Valmistuneen tuotannon hallintaperusteja-

kauma on kuluneella vuosikymmenellä alkanut

muistuttaa 1980-luvun tuotannon rakennetta, jol-
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Kuvio 3. Asuntotuotanto Helsingissä

vuosittain 1990-2004
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Kuvio 2. Valmistuneet asunnot 1985-2004

hallintasuhteen ja rahoitusmuodon mukaan
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loin omistusasuntoja oli selvästi yli puolet valmistu-

neesta tuotannosta. 1990- lamavuosien aikana omis-

tusasuntojen osuus väheni huomattavasti, mutta on

nyttemmin palannut lähes 1980-luvun tasolle. (ks. ku-

vio 2 ja taulukko 1).

Valtion arava- ja korkotukilainoitettujen (ARA)

asuntojen osuus kokonaistuotannosta oli 47 %.

Kaikista valtion tuella rakennetuista asunnoista oli

vuokra-asuntoja vähän yli puolet ja asumisoikeus-

asuntoja neljännes.

Tällä vuosikymmenellä on ARA-asuntoja ollut

koko asuntotuotannosta vajaa puolet, kun

1990-luvulla niitä oli keskimäärin kaksi kolmannesta.

Nykyinen valtiontuella tuotettujen asuntojen osuus

kokonaistuotannosta onkin lähestymässä 1980-luvun

lopun tasoa, jolloin arava-lainoitettuja asuntoja oli

40 % kaikista valmistuneista asunnoista Helsingissä.

(ks. kuvio 2)

Kaupungin rakennuttamia valmistuneista asun-

noista oli 730, joista vuokra-asuntoja oli 257, omistus-

asuntoja 265 ja asumisoikeusasuntoja 208. Kaupun-

gin rakennuttamien asuntojen osuus kaikista valmis-

tuneista asunnoista oli 23 %. Koko tämän vuosikym-

menen asuntotuotannosta kaupungin rakennuttamia

asuntoja on ollut keskimäärin 26 %.

Talotyyppi ja huoneistotyyppi

Pientaloasuntoja valmistui viime vuonna 643,

joista 232 oli rivitaloissa ja 411 omakotitaloissa. Pien-

taloasuntojen osuus kokonaistuotannosta oli neljän-

nes, joka vastaa 2000-luvun keskimääräistä tasoa,

mutta on vähän enemmän kuin 1990-luvulla, jolloin

pientalojen osuus asuntotuotannosta oli keskimäärin

15 %.

Valmistuneen tuotannon huoneistotyyppijakauma

ei ole viime vuosina olennaisesti muuttunut. Kaksio

on ollut yleisin huoneistotyyppi – kaksioita valmistu-

neista asunnoista oli viime vuonna 37 %,

yksiöitä 13 % ja kolmioita 27 %. Neljän

huoneen ja keittiön tai sitä suurempia per-

heasuntoja oli vajaa neljännes. Asuntojen

keskikoko oli 69,6 m2.

Vapaarahoitteisten asuntojen keskiko-

ko ja huoneluku on arava- ja korkotukilai-

noitettuun (ARA) asuntoihin verrattuna

selvästi suurempi. Asuntojen keskikoko

oli vapaarahoitteisissa asunnoissa viime

vuonna 78 m2 mutta ARA-asunnoissa

vain 60 m2. Yksiöitä ja kaksioita viime

vuoden ARA-tuotannosta oli 60 %, va-

paarahoitteisesta tuotannosta 42 %. Isoja

(neljän huoneen ja keittiön ja sitä suurem-

pia) perheasuntoja vapaarahoitteisista

asunnoista oli 31 % - ARA -asunnoista 14 %.

Kaikkein pienimpien asuntojen

(1h+kk/kt/k - 2h+kk) osuus on ollut va-

paarahoitteisessa tuotannossa tällä vuo-

sikymmenellä keskimäärin 26 %, mutta

ARA-tuotannossa 39 %.
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Kuvio 5. Asuntotuotanto Helsingissä

suurpiireittäin v. 2004
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Kuvio 4. Valmistuneet asunnot rahoitus-

muodon ja huoneluvun mukaan 1985-2004
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Vapaarahoitteisista uusista asunnoista on

2000-luvulla 29 % ollut neljän huoneen ja keittiön tai

sitä suurempia perheasuntoja, mutta ARA-asunnoista

vastaava osuus on ollut 19 %.

Valmistuneen asuntotuotannon huoneistotyyp-

pijakauma vaihtelee vuosittain, mutta yleissuuntana

on ollut pienten keittokomerollisten yksiöiden

osuuden väheneminen samalla kun erityisesti ARA-

tuotannossa on viimeksi kuluneen kahdenkymmenen

aikana siirrytty rakentamaan yhä enemmän

1h+k/2h+kk tyyppisiä asuntoja. Keittokomerollisten

yksiöiden lisäksi on myös keittiöllisten kaksioiden ja

kolmioiden osuus vähentynyt. Vapaarahoitteisessa

tuotannossa on nähtävissä vastaavansuuntaiset muu-

tokset joskin ne eivät ole olleet niin jyrkkiä. Lisäksi

vapaarahoitteisessa tuotannossa on myös isojen per-

heasuntojen osuus kasvanut ARA-tuotantoa nopeam-

min. (ks. kuvio 4 ja taulukko 3).

Toimitilarakentaminen

Myönnetyt rakennusluvat

Toimitilarakentamiseen myönnettiin rakennuslu-

pia 175 000 k-m2, joka on 34 000 k-m2 vähemmän

kuin vuonna 2003, jolloin puolestaan myönnettiin lu-

pia 168 000 k-m2 vähemmän kuin vuonna 2002.

Toimitilarakentamiseen myönnetyt luvat vähenivät

kaikissa käyttötarkoitusluokissa.

Aloitetut rakennukset

Viime vuonna alettiin rakentaa 191 000 k-m2 uusia

toimitiloja. Tämä on 19 % vähemmän kuin edellisenä

vuonna. Liike- ja toimistorakentamisen aloitukset vä-

henivät vuoteen 2003 verrattuna 29 % ja julkisen pal-

velurakentamisen aloitukset kasvoivat 51 %.

Toimitilarakentamisen hiljenemiseen vaikuttaa

erityisesti liike- ja toimistorakentamisen vä-

heneminen – onhan liike- ja toimistorakentamisen

osuus yleensä vähintään puolet koko toimitilarakenta-

misesta.
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Kuvio 6. Rakennustoiminta (kerrosala) Helsingissä 1993-2004



Keskeneräiset rakennukset

Toimitiloja oli Helsingissä rakenteilla viime vuo-

den lopussa 259 000 k-m2. Edellisen vuoden lopusta

väheni rakenteilla olevan toimitilan kerrosala 10 % -

liike- ja toimistorakennusten rakenteilla oleva kerros-

ala väheni 10 %, mutta edellisestä vuodesta poiketen

julkisia palvelurakennuksia oli rakenteilla 17 %

enemmän.

Valmistuneet rakennukset

Uusia toimitiloja valmistui viime vuonna 220 000

k-m2 - edellisestä vuodesta määrä väheni 30 000 k-m2.

Noin puolet valmistuneista toimitiloista oli liike- ja

toimistorakennuksissa. Julkisten palvelurakennusten

osuus oli vajaa kolmannes. Julkisen talouden ongel-

mat on nähtävissä myös palvelurakentamisen supistu-

misena - julkisen palvelurakentamisen tiloja valmis-

tui 33 % edellisvuotista vähemmän.

Rakentaminen alueittain

Asuntorakentaminen

Helsingin asuinrakentamisen painopistealueet

ovat edelleen Koillisen ja Itäisen suurpiirin alueilla.

Näille alueille sijoittui kaksi kolmannesta valmistu-

neista ja noin puolet vuoden vaihteessa rakenteilla

olleista asunnoista.

Itäisessä suurpiirissä asuntotuotanto keskittyy

pääosin Aurinkolahden alueelle ja Koillisessa

suurpiirissä Latokartanon alueelle Viikkiin. Koillisen

alueen merkitys asuntotuotannon selkeänä painopis-

tealueena on kuitenkin vähenemässä, sillä viime vuon-

na aloitetusta tuotannosta enää viidennes sijoittui

Koilliseen suurpiiriin. Keskisen suurpiirin alueelle

Arabianrantaan on myös valmistunut runsaasti asun-

toja ja koko kaupungin aloitetusta asuntotuotannosta

sinne sijoittuu kuudesosa.

Toimitilarakentaminen

Toimitilarakentaminen painottuu alueellisesti jon-

kin verran eritavalla kuin asuntorakentaminen.

Valmistuneista toimitiloista kolmannes sijoittuu

Läntisen suurpiirin alueelle, jonne viime vuonna val-

mistui suurehkoja toimistorakennuksia Lassilaan

Kehä I:n varteen sekä Ruskeasuolle ja Pitäjänmäen

teollisuusalueelle. Keskisen suurpiirin Arabianranta

ja Koillisen Viikin alue olivat myös toimitilaraken-

tamisessa selviä painopistealueita. Kampin liikekeskuk-

sen työmaan merkitys toimitilarakentamisessa on

edelleen suuri – sen kerrosala oli 22 % koko Helsingin

vuodenvaihteessa käynnissä olleesta toimitilaraken-

tamisesta.
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Kuvio 7. Asuntotuotanto suurpiireittäin 1981-2004
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Taulukko 1. Valmistuneet asuinhuoneistot Helsingissä 1980-2004
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Kuvio 8. Kaupungin rakennuttama asuntotuotanto 1980-2004
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rakennuksen pääkäyttötarkoituksen1) mukaan sekä asuntojen lukumäärä
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Taulukko 3. Valmistuneet asunnot huoneluvun mukaan 1978-2004
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Aineisto, käsitteet ja määritelmät

Aineisto

Aineistona on käytetty Helsingin kuntarekisteriä.

Kyseessä on kokonaisaineisto, jonka peittävyys on

100 %.

Kerrosala

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten pinta-alat

ja se ullakon tai kellarikerrosten ala, jossa on asuin-

tai työhuoneita taikka muita rakennuksen pääasial-

lisen käyttötarkoituksen mukaisia tiloja. Kerrosala on

vaakasuora pinta-ala, jota rajoittavat kerrosten

seinien ulkopinnat ja niiden ajateltu jatke ulkoseinien

pinnassa olevien aukkojen ja koristeosien osalta.

Keittiö, keittokomero, keittotila, tupakeittiö

Julkaisussa on keittiöksi luokiteltu myös tupakeittiö.

Julkaisussa on luokiteltu keittotila keittokomeroiden

luokkaan. Keittokomero on alle 7 m2 suuruinen

ruoanlaittoa varten sisustettu tila.

Rakennuksen käyttötarkoitus

Rakennuksen käyttötarkoitus määräytyy sen mukaan,

mihin suurinta osaa rakennuksen kerrosalasta käy-

tetään. Käytetyt pääryhmät ovat:

Asuinrakennukset

Liikerakennukset

Toimistorakennukset

Liikenteen rakennukset

Hoitoalan rakennukset

Kokoontumisrakennukset

Opetusrakennukset

Teollisuusrakennukset

Varastorakennukset

Palo- ja pelastustoimen rakennukset

Muut rakennukset

Lisäksi tilastossa on käytetty seuraavia yhdistettyjä

pääryhmiä:

Liike- ja toimistorakennukset, johon kuuluu

Liikerakennukset

Toimistorakennukset

Liikenteen rakennukset

Julkiset palvelurakennukset, johon kuuluu

Hoitoalan rakennukset

Kokoontumisrakennukset

Opetusrakennukset

Palo- ja pelastustoimen rakennukset

Talotyyppi

Asunnot ryhmitellään talotyypin mukaan seuraavasti:

Erilliset pientalot. Ryhmään luetaan 1-2 asunnon

asuintalot, paritalot sekä pientaloihin verrattavat eril-

liset asuinrakennukset.

Rivi- ja ketjutalot. Ryhmään luetaan asuinrakennuk-

set, joissa on vähintään kolme yhteen kytkettyä pien-

taloa.

Asuinkerrostalot. Ryhmä sisältää vähintään kolmen

asunnon talot, joissa ainakin kaksi asuntoa sijaitsee

päällekkäin ja jotka eivät kuulu edellisiin ryhmiin.

Toimitila

Toimitila on rakennus tai sen osa, joka on saman luon-

nollisen tai oikeudellisen henkilön hallinnassa ja jota

käytetään muuhun toimintaan kuin asumiseen. Jos

sama henkilö sekä asuu että harjoittaa muuta toimin-

taa samassa rakennuksessa, määritellään muuhun

kuin omaa asumiseen käytetty tila omaksi toimitilak-

seen.

Valmistumisvuosi

Valmistumisvuodella tarkoitetaan vuotta, jona raken-

nus valmistui käyttökuntoon.
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