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Suunnittelun laatuhaasteet alkavat yleensa jo ennen suunnittelua (ote
julkisesta tarjouspyynnosta)

“...Suunnittelun laajuus: RT-10-105576 ARK95, RT-10-10764 PS, RT-10827
Asuntosuunnittelun tehtavaluettelo. Noudatetaan KSE1995 ehtoja, lukuunottamatta
takuuaikaa, konsulttivastuun ylarajaa......Kiintedhintainen perustarjous sisaltaa
taydelliset suunnitelma-asiakirjat” =Kaikki mahdolliset tehtavat ja lisatyt ehdot. Kuka
tulee maarittelemaan taydelliset asiakirjat?

“..3.1 vaiheessa tarkastetaan budjettihinta ja 3.3.-vaiheessa laaditaan rakennusosa-
arvio kustannustavoitteessa pysymiseksi. Kustannuspuitteessa pysymiseksi tehtavat
suunnitelmat ja mahdolliset suunnitelmamuutokset kuuluvat suunnittelusopimukseen...”

= Kukaan ei viela tieda mita tama saisi mutta kannattava hankkeesta pitaisi tulla.

“... Konsulttivastuun ylarajan tulee olla vahintaan 1M€...”

= Varsin tyypillinen vastuuvakuutuksen vaatimus. Tassa suunnittelukohteessa vastaisi
noin 30% koko rakennuksen budjetista

Mahdollisuudet suunnittelun laatuun luodaan jo tarjouspyynngssa.
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Haastavuus)

| n e n * Tehokkuus ) / (Hankekoko *

aiker OSaam
on ryhmatyota

Pienikin suunnitteluhanke edellyttaa useita osaajia.

Onnistuminen edellytt&déd usean nakokulman toteutumista.
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(Aika* OSaam | nen * Tehokkuus ) / (Hankekoko * Haastavuus)
on kaupunkikuvaa

Tapiolassa on vahvat
ominaispiirteet
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(Aika* OSaam | ﬂen * Tehokkuus ) / (Hankekoko * Haastavuus)

on kaupunkikuvaa: Haukilahti on merellistd ja samalla paljolti rakennuttua
ymparistoa
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(Aika* OSaam | ﬂen * Tehokkuus ) / (Hankekoko * Haastavuus)
on kaupunkikuvaa:

Pientalojen sovittaminen
kaupunkitonteille on
yleensa tarkkaa suunnittelua.
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(Aika* OSaam | n e n * Tehokkuus ) / (Hankekoko * Haastavuus)

on kaupu nkikuvaa: Maaseudut ja harvat taajamat voivat
liittya lahirakennusten olemukseen ja materiaaleihin
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(Aika* OSaam | ﬂen * Tehokkuus ) / (Hankekoko * Haastavuus)

on kaupunkikuvaa: Maaseudulla liittymét ovat usein luontoa ja rakennushistoriaa
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(Aika* OSaam | ﬂ e n * Tehokkuus ) / (Hankekoko * Haastavuus)

on kaupunki Kuvaa: Uudet kaupunginosat syntyvat monilla eri tyopéoydilla

POOK Arkkitehtitoimisio Oy
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(Aika* OSaam | ﬂ e n * Tehokkuus ) / (Hankekoko * Haastavuus)

on kaupunki Kuvaa: Uudet kaupunginosat syntyvat monilla eri tyopéoydilla
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1§ kkl naa Jouheva myynti antaa laaturesursseja
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(Aika* Osaam | nen * Tehokkuus ) / (Hankekoko * Haastavuus)

on eléytym ISta: Pohjaratkaisut voivat olla monipuolisia

C13-C15
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Aika* OSaam | ﬂen * Tehokkuus ) / (Hankekoko * Haastavuus)
on elaytymista.
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(Aika* Osaam | nen * Tehokkuus ) / (Hankekoko * Haastavuus)

on eléytymisté: Pohjaratkaisuissa tarvitaan jarjestelmia ja joustavuutta

D17-E19

REFFLEATL

LTS
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(Aika* Osaam | nen * Tehokkuus ) / (Hankekoko * Haastavuus)

on eléytymisté: Asunnon yksilollisyys voi ulottua julkisivuun

A1-AS5 & B7-B10

REFFLEATL

(LTS
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(Aika* OSaam | ﬂen * Tehokkuus ) / (Hankekoko * Haastavuus)

on energiaa: Asunnon energiankulutus muodostuu useista tekijoista

4
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ENERGY CONSEPT

WINTER-SUMMER PERIODICAL THERMAL BUFFER

ENVELOPE GLAZING OPENED/CLOSED
HALF WARM GREEN ROOM / GLASS ROOF
PV-CELLS AREA SOUTHERN ROOF

HOT WATER (SPRING TO AUTUMN)
PRE HEATING CIRCUIT UNDER GLAZING

GROUND HEATING WELL

SNOW PILING ADJUSTS ENVELOPE
VENTILATION DURING WINTER TIME

EFFICIENT HEAT RECOVERY IN >

VENTILATION

BUILDING MATERIAL CONSEPT

LOCAL WOODEN PRODUCTS
OVERDIMENSIONING OF WOOD

FOR LONG LIFE SPAN AND DURABILITY
THERMALLY WELL INSULATING ENVELOPE
WITH ADJUSTABLE ZONES

FUNCTIONAL CONSEPT

TIME ZONING OF

LIVING - OFFICE WORK - CHILD CARE
LESS TRAVEL LESS EMISSIONS

HIGH LEVEL OF 24/7 ACTIVITY
EFFICIENT RECYCLING FACILITIES




(Aika* Osaam | nen * Tehokkuus ) / (Hankekoko * Haastavuus)

0N energlaa: Talotekniikan osuus ja méAra asunnoissa kasvaa tasaisesti.
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(Aika* Osaaminen * TehOkkU US ) / (Hankekoko * Haastavuus)

on ty(')'menetelmié: Suunnittelun tehokkuudella vahennetéan rutiinitoité.
Tietomallintaminen mahdollistaa joustavuutta
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(Aika* Osaaminen * TehOkkU US ) / (Hankekoko * Haastavuus)
on tyomenetelmia:

Joissain kohteissa perinteinen mallin rakentaminen esittelykaytton on mahdollista.
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on tyomenetelmia:

Tietomallintaminen on
tehokasta.

Topografiamallintaminen on
usein valttdmatonta ja
aina hyodyllista

ki /Optimikodit Oy / POOK Arkkitehfitoimisto Oy,
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(Aika* Osaaminen * Tehokkuus ) / (H an ke kO kO * Haastavuus)
on konaisuuden summa:

Todellinen hankekoko ei muodostu ainoastaan huoneistonelidista.

+ muut tilat ja piha-alueet: kaikki tulee suunnitella.

+ hankeorganisaatio

+ tilagja: yksityinen, ammattirakennuttaja, rynmérakennuttaminen

+ rahoitus: Ara, vapaarahoitteinen, yhdistelma tai muu

+ lupamenettelyt ja kaava-alue: hankkeeseen edellytettavat neuvottelut

JULKISIVU ITAAN TAKARIVI
D-D
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(Aika* Osaaminen * Tehokkuus ) / (H an ke kO kO * Haastavuus)

Tyypillisia viranomaisneuvotteluita asuntokohteessa

-Rakennusvalvonnan 1. ennakoiva neuvottelu

-Alueryhman esittelykokous 1.

-Alueryhman esittelykokous 2.

-TNK lausunto

-KNK lausunto

-Kaavoittajan lausunto

-Kaupungin museon lausunto

-TEK ennakkoneuvottelu

-Tonttiyksikko /leimaus

-ARA / hyvaksynta

-Sijoituslupien haku / neuvottelut

-Rakennusluvan jattdminen kasiteltavaksi + mahdolliset tdydennykset
-Lautakuntakasittely

-Aloituskokous; vakuudet ja muiden suunnitelmien vaatimukset
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(Aika* Osaaminen * Tehokkuus ) / (H an ke kO kO * Haastavuus)

(esimerkkikohde)

Lupahakemus

Valtakirja

Lainhuuto

Vuokrasopimuskopiot

Paapiirustusten sisalto - selvitys 2 siv.
Hankeselostus rakennuslupaa varten
Hankeselostuksen liitteend pinta-alataulukointi

Suunnittelijaselvitys

Péaapiirustukset 3 sarjaa

Asemapiirros 1:200

Pohjapiirrokset 1krs 1:100
Pohjapiirrokset 2 krs 1:100
Leikkauspiirrokset ja rakennetyypit 1:100
Julkisivupiirrokset 1:100
Julkisivupiirrokset 1:100
Julkisivupiirrokset 1:100

V/SS piirustukset — 2 sarjaa

V/SS ilmoitus (tontti 3 yhteydessd)
Paapiirrosten liitteet:

Pihasuunnitelma MARK
Pinta-alalaskennan kaaviot 1:200
Alueleikkaukset 1:200

Aluejulkisivu 1:200

Sokkeliliittymén periaatepiirros kallioon: havainnekuva julkisivuotteena ja aksonometriana
Havainnekuva Talo E jyrkénteen puolelta
Havainnekuva kaiteesta ja kallioliittymisté
Ympéristoselvitys: valokuvia

Vérimallit: esitetty julkisivuotteissa

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto

Veden ja viemérin liitoskohtalausunto (jalkitoim.)

KNK péytékirjaote

TNK poytékirja (viite hankeselostuksessa)

Energiatodistukset : nykymadaraysten mukaiset rakennuslupaa varten
2007 tason mukaiset kauppasop.ehtojen téyttdmisen liitteeksi

Selvitys rakennusjétteen kasittelysta

Rasitesopimuskopiot

Virallinen Kkartta-aineisto

Kaukoldmmon hyvaksynta LJH:n sijainnille / Helenin lausunto

Sijoituslupa alueidenkayttopaallikon lupa hulevesien purkamiselle VL-alueelle

Yhteistilaselvitys

Tilastokaavakkeet

RH 1-RAK 1taloD
RH 1-RAK 2talo E
RH 1-RAK 3talo F

RH 2-RAK 1talo D
RH 2 -RAK 2 talo E
RH 2 - RAK 3 talo F

Séhkdinen esittelyaineisto toimitettu muistikulla
Lautakuntakasittelyn A3 esittelyaineisto toimitettu
A3 naapurikuulemissivut ja kuulemiskaavake toimitettu hankkeeseen ryhtyvalle

Seuraavat asiakirjat jéalkitoimitettava
Vesi-ja viemérin liitoskohtalausunto tulee toimittaa kun saatavissa. LVI-suunnittelija hoitaa.

Puuttuvat naapurikuulemiset. Hankkeeseen ryhtyvé hoitaa.

Suunnittelijoiden rekisteritiedot

* Huom! kaikkien suunnittelijoiden tulee osaltaan varmistaa, ettd A. omat tiedot ja todistukset 10ytyvat
Hki RaVasta tai B. Patevyydentoteamisrekisterin merkintétiedot ovat Hki RaVassa !

IImoitetut suunnittelijat ovat : Pentti Raiski (PS, ARK), n.n (GEO, RAK), n.n (LVI), n.n (MARK)

Hankkeeseen ryhtyvén sopimusasioita/tehtavaa:
Séhkoverkkoon liittyminen edellyttad ettd liittyjan ja Helsingin Energian kesken tehddan kirjallinen
liittymissopimus.

Ennen lampodsopimuksen tekemistd on Helsingin Energialle toimitettava LVI-suunnitelmat
liittymistehon médrittelemistd varten.

Aloituslupaa on haettava erikseen, jos halutaan aloittaa luvan valitusaikana vakuuksilla
Maisematy®6luvalla aloittaminen on haettava erikseen. Teknisessa ennakkoneuvottelussa on sovittu XX
selvittdvan onko téssa kohteessa mahdollista.

Laati

Pentti Raiski,
POOK Arkkitehtitoimisto Oy
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(Aika* Osaaminen * Tehokkuus ) / (H an ke kO kO * Haastavuus)

Tyypillinen
hankeselostus
asuinrakennus-
hankkeesta
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(Aika* Osaaminen * Tehokkuus ) / (Hankekoko * H aaStaVU US)

Kohteen haastavuus voi olla teknistd, taloudellista, kaupunkikuvallista ja toiminnallista
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(Alka* Osaaminen * Tehokkuus )
/ (Hankekoko * Haastavuus)

Aika tunteina

Osaaminen prosenteina

Tehokkuus prosenteina

Hankekoko bruttoalana ja aluekertoimella
Haastavuus prosentteina




(Alka* Osaaminen * Tehokkuus )
/ (Hankekoko * Haastavuus) ARK-PS -tehtavat

Alika tunteina

Osaaminen prosenteina

Tehokkuus prosenteina

Hankekoko bruttoalana ja aluekertoimella
Haastavuus prosentteina

(X h*110% * 110%) / (1.600 brm2*120%) *100% =
> 85% mahdollistaa hyvaa laatua
< 85% laaturiskit kasvavat

Esimerkkiyhtalossa: Osaava suunnittelu ja tuttu alue 110%, tehokkaat
tyomenetelméat 110%, hankelaajuudessa kaikki tilat ja pks-
lupamenettelyt, haastava tontti ja toiminnalliset tavoitteet 120%
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