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Kun erityismenettely tuli

saadoksiin:
RakMK Al (2006)
Erityismenettely

3.2.1 Maarays

Rakennushankkeessa on noudatettava
erityismenettelya, jos rakennuksen suunnittelussa,
rakentamisessa tai kaytdssa tapahtuvasta virheesta voi
seurata suuronnettomuuden vaara.
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Maankaytto- ja rakennuslaki MRL 150 d §

Erityismenettely
(41/2014, astui voimaan 1.9.2014)

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttdd, ettd erittdin vaativassa rakennushankkeessa tehdaan:
1) 121 a 8:ssé tarkoitettu laadunvarmistusselvitys;

2) 150 b 8:ssa tarkoitettu asiantuntijatarkastus;

3) 150 c §:ssa tarkoitettu ulkopuolinen tarkastus.

Edellda 1 momentissa tarkoitettu erityismenettely voidaan edellyttad, jos kohteeseen liittyy erityinen
riski siitd, etta rakenteellisen turvallisuuden, paloturvallisuuden, terveellisyyden tai
rakennusfysikaalisen toimivuuden vaatimuksia ei saavuteta tai etta kulttuurihistoriallisia arvoja
menetetaan.

Erityismenettelya voidaan vaatia uuden rakennuksen rakentamisessa seka rakennuksen korjaus- tai
muutostyossa.

Rakennusvalvontaviranomaisen on erityismenettelyd koskevassa paatoksessa maarattava menettelyn
laajuudesta ja kohdistumisesta.

Lisaksi rakennusvalvontaviranomainen voi erityismenettelya koskevassa paatoksessa maarata, etta
rakennushankkeeseen ryhtyva ja rakennuksen omistaja seuraavat 117 a—117 g 8:n mukaisten
olennaisten teknisten vaatimusten toteutumista erityismenettelyn kohteena olevien rakenteiden tai
rakennuksen ominaisuuksien osalta rakennuksen kayton aikana.

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata erityismenettelysta rakennusluvassa taikka
aloituskokouksessa tai erityisesta syysta rakennustyon aikana.
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MRL 121 a §

Laadunvarmistusselvitys
(41/2014, astui voimaan 1.9.2014)

MRL 150 c §

Ulkopuolinen tarkastus
(41/2014, astui voimaan 1.9.2014)

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennusluvassa
tai aloituskokouksen perusteella edellyttaa
rakennushankkeeseen ryhtyvalta erillista
laadunvarmistusselvitysta toimenpiteista rakentamisen
laadun varmistamiseksi. Laadunvarmistusselvitysta
voidaan edellyttad, jos rakennushanke tai osa siitd on
erittain vaativa tai jos aloituskokouksessa sovittujen
menettelyjen perusteella ei voida perustellusti olettaa,
ettd rakentamisessa saavutetaan rakentamista
koskevien saannosten ja maaraysten mukainen
lopputulos.

Laadunvarmistusselvitykseen on merkittava olennaiset
tiedot niista toimista, joilla varmistetaan, etta
rakentamisessa saavutetaan rakentamista koskevien
saanndsten ja maaraysten mukainen lopputulos.
Laadunvarmistusselvityksessa osoitettuja menettelyja
on noudatettava rakennustyfssa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on liitettava
laadunvarmistusselvitys 150 f §:n mukaiseen
rakennustyon tarkastusasiakirjaan.
Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa
tarkempia saanndksia laadunvarmistusselvityksen
sisallosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemusta
kasitellessaan tai rakennustyon aikana vaatia
rakennushankkeeseen ryhtyvalta rippumattoman ja
patevan asiantuntijan lausunnon siita, tayttaako suunniteltu
ratkaisu tai rakentaminen sille sdadetyt vaatimukset.

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lausunnon, jos
rakentamisessa kaytetaan sellaisia rakennuksen
turvallisuuteen, terveellisyyteen tai pitkaaikaiskestavyyteen
merkittavasti vaikuttavia suunnittelu- ja toteutusmenetelmia
tai tuotteita, joiden toimivuudesta ei ole yleisesti varmuutta
tai aikaisempaa kokemusta. Ulkopuolista tarkastusta
voidaan vaatia myos:

1) jos rakentamisessa havaitaan tai epaillaan
tapahtuneen virhe tai laiminlyonti, jonka vaikutuksia
tai korjaamista ei voida luotettavasti arvioida tai
toteuttaa ilman ulkopuolista tarkastusta; ja
2) jos korjaus- ja muutostydssa havaitaan vaurioita ja
rakenteita, joita ei ole suunnitelmissa huomioitu.
Vaatimuksesta on annettava rakennushankkeeseen
ryhtyvalle kirjallinen paatos, josta ilmenevét vaatimuksen
perustelut ja sisalto.
Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa ulkopuolisesta
tarkastuksesta aiheutuvista kustannuksista
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Peruskorjauskohde Aleksanterinkadulla

”...riski terveellisyyden vaatimusten saavuttamisesta ...”

* 7-kerroksinen
toimistotalo,
rakennettu
1932

» vélipohjat
kaksoislaatta-
palkistoja,
joiden sisalla
oli muottilaudat
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» Kesken tydmaan hankkeeseen ryhtyvalta tuli paatds avata valipohjat alhaaltapain
ja poistaa kaikki puuaines; tutkimuksissa paikoin todettu mikrobikasvustoa
— muutoslupa, jossa edellytettiin ulkopuolinen suunnitelmien ja toteutuksen
tarkastus valipohjien mikrobi- ja terveyshaittojen korjauksiin
— kohde valmistuu 3 / 2015; tarkastuslausuntojen mukaan onnistuneella
valipohjakorjauksella turvataan jatkossa uusittujen toimitilojen hyva sisailman
laatu.
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Sairaala Malmilla: uudisosa ja vanhojen
osien peruskorjaus

”...erityismenettelysta ... aloituskokouksessa tai rakennustyon aikana...”

* rakennuslupa v. 2009, johon toimitetussa alustavassa riskiarviossa
riskitasoluokka R1

» aloituskokouksessa edellytettiin valittomasti riskianalyysia, joka johti
ulkopuolisen tarkastajan maaraamisen rakennusfysiikan osalta suunnitelmien
tarkastamiseen seka kriittisten toteutusvaiheiden tarkastamiseen

« terasrunkorakenteet Virosta, maarattiin ulkopuolinen tarkastus

* tybmaan loppupuolella jouduttiin edellyttaméaan palokatkojen tarkastukseen
asiantuntijatarkastus (kohteen palokonsultin toimesta)

* monien erikoistenkin vaiheiden jalkeen
sairaalatoiminta alkoi vuoden 2014
lopulla

* lopullinen loppukatselmus pidettiin 2 /
2015 useisiin asiantuntija- ja
ulkopuolisten tarkastajien lausuntoihin
perustuen
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Toimistotalot, TOOlONnlahti

”...riski rakenteellisen turvallisuuden ja rakennusfysikaalisen
toimivuuden vaatimusten saavuttamisesta ...”

F — * nelja toimistotaloa, joista

kahteen kytkeytyy kadun
ylitys-katolla
asuinkerrostalosiivet

o kellari + 5-kerrosta

e pdaarautatieaseman
lantisimman laiturin /
raiteen valittoméassa
l&heisyydessa

» rakennettu v. 2011 — 2014

* ennakko-ohjaus
erityismenettelyyn ennen
luvan jattamista
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Eritysmenettely kohdennettuna riskianalyysiprosessin kautta
(lupaméaaraykset / aloituskokous):

K/

s pohjarakenteet, pohjavedenhallinta - toteutuksen asiantuntijatarkastus

% vaativat erikoisrakenteet: osassa paikalla jannitetyt laattarakenteet, osassa terasrakenteet,
osassa lasirakenteet, vedenpainerakenteet - (suunnittelun ja) toteutuksen asiantuntija- /
ulkopuolinen tarkastus

R

% rakennusfysiikka: kosteus, radan aani + tarina - osittainen toteutuksen asiantuntijatarkastus
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Kalasataman keskus — REDI ja 8 tornia

Poikkeuksellisen vaativa hanke - erityismenettely laaja-alaisesti

* |ouhintatydt kaynnistetty 8 / 2011

* Imujateaseman rakentaminen monttuun 2011-2013

» rakennuslupa kauppakeskukselle ja kahdelle asuintornille 3 / 2014 (torneissa 35 ja
32 kerrosta jalustaosan paalla)

» kaava-valitus seka rakennusalan suhdanteet hidastaneet hanketta

Kalasataman keskuksen monttua Itavaylan molemmin puolin
H"’{ o - A \I. S ) ‘\: . -;r_,___. .

Ensimmaiset kaksi tornia havainnekuvassa
Itavaylan pohjoispuolella
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Erityismenettely laaja-alaisena poikkeuksellisen vaativassa ja
monivaiheisessa hankkeessa - toimiva instrumentti

Rakvv:n tiivis ohjaus erityismenettelyyn hankkeen varhaisessa vaiheessa
ennakkoselvityksia varhaisessa vaiheessa, mm. tuulitunnelikokeet, meluselvitykset
ulkopuoliset tarkastajat hyvaksytty ennen luvan myontamista (nyt yht. 6 eri aloilta)
laaja-alainen, koko hankkeen ajan jatkuva riskianalyysiprosessi aloitettiin
varhaisessa vaiheessa ulkopuolisen vetajan toimesta, myos ulkopuoliset
tarkastajat alusta asti mukana
eri suunnittelualojen suunnitelmien laadunvarmistusmenettelyt seka
henkiloresurssit edellytettiin esitettavaksi lupahakemuksen yhteydessa
ennen aloituskokousta toteutuksen laadunvarmistusselvitys (lupamaarays)
hyvaksytettiin (ensimmaisessa vaiheessa jalustaosalle) — ulkopuolista tarkastusta
ja asiantuntijatarkastusta laajasti myos toteutukseen
- e RS s ] | e g

T




| Helsingin kaupunki

—_—

C ) Rakennusvalvontavirasto

Meren ranta-alue yleensa:

”...riski rakenteellisen (ainakin pohjarakenteet) turvallisuuden ja
rakennusfysikaalisen toimivuuden vaatimusten saavuttamisesta ...”

erityismenettely useissa kohteissa

naihin osa-alueisiin kohdennettuna

 Arabianranta, Kalasatama,
Jatkasaari, Kruunuvuoren ranta,

jne. - KHTOS -



