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Olennainen kayttétarkoituksen muuttaminen edellyttaa aina
ns. muutosten rakennusluvan, koska kayton muuttuessa
tulevat arvioitaviksi uuden kayton johdosta asetettavat
vaatimukset, kuten

= soveltuvuus aiottuun kayttoon

= paloturvallisuus

= aaneneristys

= ilmanvaihto

= esteettomyys.

Tarkeaa on, etta ollaan mahdollisimman aikaisen yhteyksissa
joko palvelupiste Tellinkiin (yleiskysymykset) tai suoraan
alueen lupakéasittelijaan (jos kohde on jo tiedossa).
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Milloin poikkeamisen edellyttava
muutos?

o Uusi kayttotarkoitus poikkeaa asemakaavan
mukaisesta

« Kerrosalaan kuuluvaa tilaa laajennetaan
kerrosalaan kuulumattomalla (apu)tilalla —
kerrosala siis ylittyy

e asuntoja lisattaessa taytyy kuitenkin asema-
kaavan ja/tai ohjeiden edellyttama maara

asukkaiden kayttoon tarkoitettuja aputiloja
sailyttaa/osoittaa

e On joko vahainen poikkeus tai poikkeamis-
paatoksen edellyttava poikkeus.
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Muutama sana seuraavista: - — —

« Valtakirja

= — =
o tarvitaan, ellei kiinteiston haltija (esim. e il i

poliieamiel cerutularaen

Isannoitsija) allekirjoita hakemusta

e avoin asianajovaltakirja e

« yksildity, tiettyyn toimenpiteeseen oikeuttava valtakirja

o Piirustukset
 piirustusten tulee olla RakMK A2:n ja RT-korttien mukaisia
paapiirustuksia, joista kay yksiselitteisesti ilmi, mille
muutokselle lupaa ollaan hakemassa
— siis selkeat yksiselitteiset muutosaluemerkinnat.
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Yleisimmat muutostyypit

Huoneiston palauttaminen asunnoksi

« talla hetkellda eras yleisimmistd muutostyypeista
kantakaupungissa

 Myymalan muuttaminen ravintolaksi/kahvilaksi

e naita on jatkuvasti varsin samansuuruisena pysyva maara

e Muutos muusta tilasta asunnoksi
» lisddntymassa oleva muutostyyppi

e naista merkittdva osa on ns. kivijalkakauppojen muutoksia
asunnoiksi

o Kantakaupungissa rajoittaa asunnoiksi muuttamista
kantakaupungin rajattu rakennuskielto
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Kantakaupungin rajattu rakennuskielto

Koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien
myymala-, lilke- ja toimitilojen muuttamista
asuinkayttoon kaupunginosissa: T

1. Kruununhaka 9. Kaivopuisto

2. Kluuvi 10. SOrnainen (osa)
3. Kaartinkaupunki 11. Kallio

4. Kamppi 12. Alppiharju

5. Punavuori 13. Etu-TooI6

6. Eira 14. Taka-T0o0I0

7. Ullanlinna 21. Hermanni (osa)
8. Katajanokka 22. Vallila




\“\\

i
\O"‘ ‘\\}‘t . r:N~

. oSmtetaa“n \zwalhsﬂ la pl mSt ksi{i«
. yhtiBjarjestys ei )8 imaan. kaytt

e mm. 60-70-lukujer ‘?‘:u iU@k ﬁtt@fismmlsbuumm” alkana
muutettiin paljon asmmhu@gie@tbja,t@mlstmk&

\

\\\\’\'l \(\";& SO \:“0 \\\‘\‘b
L”' \\

O ‘\\ \\\\' Q‘b
\\\ \\\) el r._f: A
Py W 6 d\a?! \5 @
o e’\\o \@0\ ‘b\\ o
Ty

b \\k_"

-mtt "‘maamkayttotarkmtusta

A =
fei o _\\\\

. 0‘"
a \\\
\\\\

b (83

|_
..,:

’b \'Z\
o \“\ a
\\\ @

"D



£ Helsingin kaupunki
Rakennusvalvontavirasto

Huoneiston palauttaminen asunnoksi

Asunnoksi palauttaminen voi yhtalailla tarkoittaa joko
yksittaisen huoneiston tai rakennuksen osan muuttamista

» edellytyksena siis on, etta huoneisto(t) on alun perin
rakennettu asunnoiksi

« osoitetaan virallisilla piirustuksilla
* yhtiGjarjestys ei riitda osoittamaan kayttotarkoitusta

e mm. 60-70-lukujen "piilokonttoristumisbuumin” aikana
muutettiin paljon asuinhuoneistoja toimistoiksi.
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Huoneiston palauttaminen asunnoksi

Asunnoksi palautettaessa vaatimustaso on nykymaarayksia

lievempi, eli:

o aaneneristyksen (mika on usein suuri — ellei suurin -
kaytannon ongelma) osalta vaadittava taso on
rakennusajankohdan taso, eli sitd el saa heikentaa

* siis esimerkiksi yksittaisen, valilla muussa kaytossa olleen

huoneiston kohdalla se taso, mika koko ajan asuin-
huoneistoina sailyneiden huoneistojen kohdallakin on

 keskeisista turvallisuusasioista ei kuitenkaan anneta
helpotuksia
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Muutos muusta tilasta asunnoksi

Tila on alun perin rakennettu esimerkiksi toimisto-,
teollisuus- tai myymalatilaksi

* hankkeet esimerkiksi asuntotontin pihalla olevasta
pienteollisuusrakennuksesta yksittaiseen huoneistoon
e asumisen edellytysten tulee tayttya (RakMK G1)
e pohjaratkaisu asumiseen soveltuva/muutettavissa
o terveellisyysnakdkohdat
« tilan aikaisempi kaytto (haitta-aineet)
e sijjainti rakennuksessa (suhde maanpintaan)
e vaatimustason lahtokohtana nykymaaraykset

 sovelletaan MRL:n mahdollistamalla tavalla
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"Kivijalkakaupan” muuttaminen
asunnoksi

Lisdantyva muutostyyppi pienmyymaloiden kadotessa
markettien vaikutuksesta.

« ongelmana kaupunkirakenteen yksipuolistuminen
pelkaksi asumiseksi (huom! rakennuskielto kanta-
kaupungissal).

e muutoksen tulee olla asemakaavan mahdollistama/
kasiteltava poikkeamisena.
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"Kivijalkakaupan” muuttaminen
asunnoksi

Muutoksen muut edellytykset:

e asumisen edellytysten tulee siis tayttya:

« pohjaratkaisu asumiseen soveltuva tai silhen muutettavissa
 mitd voidaan tehda kadulle avautuvalle nayteikkunalle ja ovelle

o paasaantoisesti kulkuyhteys porraskaytavasta niin kuin
alkuperaisiin asuinhuoneistoihinkin

* miten asumisen edellytykset voivat toteutua vain kadulle
avautuvassa huoneistossa?

o aaneneristys (katumelu/iso nayteikkuna, rakennuksen
sisdinen daneneristys)

 iImanvaihto (keittid, kylpyhuone)

e varatie on oltava, miten toteutetaan pienissa asunnoissa?
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Litkketilan (myymalan) muuttaminen
ravintolaksi tal kahvilaksi

Edellyttaa siis (muutosten) rakennusluvan, koska asiakas-
maaran lisdantymisen ja toiminnan luonteen muuttumisen
myota lisdantyvat vaatimukset mm. seuraavissa kohdissa:

e poistumistiet —

IImanvaihto [ / 1)

 usein rakennetaan valmistuskeittio | :H R I e 4
o edellyttda taas rasvahormin )
o aaneneristys rakennuksen muihin
tiloihin pain
o WC-tilat
e esteettomyys!
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Sellaiset myymala- tms. huoneistojen
muutokset, mitka eivat edellyta lupaa

Rakennusvalvonnan lupaa eivat lahtokohtaisesti edellyta
muutokset, joissa

e asiakasmaara ei lisdanny
e toiminnan luonne el muutu

 eli vaatimukset turvallisuuden ja terveellisyyden
nakokulmasta eivat lisaanny

 huom! Kahvila ja ravintola eivéat siis ole sama asia,
koska vaatimukset muuttuvat yleensa valmistuskeittion
myota.
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Sellaiset myymala- tms. huoneistojen
muutokset, mitka eivat edellyta lupaa

Kun toimijan vaintuminen ei ole lupa-asia, jaa siita
alheutuvien rakennusteknisten muutostarpeiden arviointi
asunto-osakeyhtion hallinnon tehtavaksi

e aaneneristys
* henkilomaaran lisays
 ravintolan keittiotyypin vaihtuminen, tms.

Toimijan vaihtumisesta mahdollisesti aiheutuvaa haittaa
asumiselle arvioi kaupungin ymparistokeskus — yleensa
valitusten perusteella.
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Uusien kayttotarkoitusten aiheuttamat
lisavaatimukset

Lisdantyvana ongelmakenttana ovat olleet olemassa olevien
asuinrakennusten katutason myymalahuoneistojen
muuttaminen sellaiseen kayttoon,

ettéd sen melutaso muuttuu —_—
huomattavasti alkuperaista T
korkeammaksi, yleisimmin

* myymala ravintolaksi
» |Ima&aneneristys

* myymala kuntoilutilaksi
= runkomelu
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Uusien kayttotarkoitusten ailheuttamat
lisavaatimukset

Rakennusvalvonnalla on lupia kasitellessaan tallaisissa
kaksi vaihtoehtoa, joko:

» edellytetdan esitetyn kayton mahdollisesti aiheuttaman
melutason perusteella perusvaatimukset ylittavat sellaiset
aaneneristysvaatimukset, ettd ne varmasti kattavat
kaikkein vaativimmatkin tilanteet

= tallaisten lisderistysten rakentaminen on varmasti
kallista ja jossain tapauksissa myds mahdotonta

» vaatimus on tietysti turha, ellei tallainen
"kauhuskenaario” koskaan toteudukaan
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Uusien kayttotarkoitusten ailheuttamat
lisavaatimukset

Toinen mahdollisuus on se, etta:

» taloyhtio kayttaa kiinteiston haltijana sita "isannan
aanta”, mika silla on, ja antaa lupahakemuksen
yhteydessa sitoumuksen, jossa

* hyvaksyy sen, etta luvassa edellytetaan vain se taso,
minka rakentamismaaraykset edellyttavat (sen
rakennusvalvonta tietysti joutuu edellyttamaan)

= sitoutuu huolehtimaan siita, ettei salli tilassa toimintaa,
mika ylittda taman kriteerin ja jos paattaa sellaista
sallia, sitoutuu huolehtimaan aaneneristyksen
parantamisesta.




& Helsingin kaupunki
- Rakennusvalvontavirasto

Uusien kayttotarkoitusten aiheuttamat

lIsavaatimukset

' Aﬁhieﬂswksen .fiittavyys ~ kuntosali toimintaan
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‘Mikali toiminnassa tulee muutoksia tai to1m1_]a muuttuu vastaa taloyhtlo azimenstavyyden -
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Muutoslupien lapivienti asunto-
osakeyhtioissa - teoriaa

Kaikille lienee selvaa, mika pitaisi olla "marssijarjestys” lupa-
asioissa:
« o0sakas tai (like)huoneiston vuokramies asioi ensin
taloyhtion kanssa
* yhtiOn paatos siita, etta tarvittava lupa haetaan.
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Muutoslupien lapivienti asunto-
osakeyhtioissa - teoriaa

 taloyhtion hallinto hoitaa lupa-asian
rakennusvalvonnan kanssa

o talloin taloyntidssa ollaan selvilla siita,
mika haetun luvan tarkka sisaltoé on

o taloyhtiéssa tendaan paatos siita, etta
saadun luvan mukainen rakennus-
toimenpide voidaan toteuttaa

 taloyhtion hallinto huolehtii siita, etta
rakennustoimenpide toteutetaan luvan,
saannosten ja hyvan rakennustavan
mukaisesti.
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Muutoslupien lapivienti asunto-
osakeyhtioissa — todellisuus?

Rakennusvalvonnan nakokulmasta nahtyna saattavat
muutoslupa-asiat edeta kaytannodssa nainkin:

» o0sakas tai (like)huoneiston vuokramies asioi taloyhtion
kanssa ja saa isannaitsijalta yksildimattoman valtakirjan
lupa-asiansa hoitamista varten

e o0sakas tms. hoitaa lupa-asian saamansa valtakirjan
nojalla rakennusvalvonnassa
 hakemuksen kasittelijalla ei tietenkaan voi olla

aavistustakaan siita, mita toimenpiteesta on oikeasti
taloyhtiossa sovittu.
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Muutoslupien lapivienti asunto-
osakeyhtioissa — todellisuus?

o lupapaatdksen tekemisen jalkeen
alkavat puhelimet soida, kun
taloyhtion osakkaat — joskus
iIsannaitsija ja hallituksen
jasenetkin — tiukkaavat meilta
sita, miten me olemme voineet
myOntaa aivan erilaisen luvan
kuin taloyhtidssa oli sovittu

* |ne....
* |ne....
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