Osakasmuutosten valvonta asunto-
osakeyhtidossa: toimijoiden patevyys,
suunnitelmien tarkastus ja arkistointi
seka toiden valvonta
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itOikeus ja velvollisuus

1.7.2010 voimaan tulleen asunto-
osakeyhtidlain mukaan osakkaalla on laaja
oikeus tehda muutostoita huoneistossaan.

Lain mukaan osakas on velvollinen
IImoittamaan kirjallisesti etukateen yhtiolle
toista jotka kohdistuvat yhtion vastuulla
oleviin rakenteisiin / perusjarjestelmiin.
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Osakkaan ilmoitus yhtiolle

Osakkaan kirjallisen ilmoituksen tulee olla
riittavan kattava jotta yhtion hallinto voi
arviolda mita huoneistossa tullaan tekemaan.

Kirjallisen ilmoituksen lisaksi tulee sen liitteina
olla riittava maara piirustuksia, tyoselityksia ja
suunnitelmia joista selviaa osakkaan
hankkeen eri osapuolet, tyon kulku, tyon
dokumentointi ja valvonta.
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Yhtion oikeudet ja velvollisuudet

Mikali tyosuoritusten kohteena on yhtion vastuulla
olevia rakennusosia tai perusjarjestelmia, on
yhtion hallinnolla oikeus/velvollisuus tarkistaa
etukateen sille esitetyn kirjallisen
osakasmuutosiimoituksen sisalto.

Ennakolta tarkistetaan suunnittelijoiden ja
urakoitsijoiden patevyydet, suunnitelmien
maaraysten mukaisuus seka osakkaan
muutostyon riittavan dokumentoinnin ja
valvonnan maara.
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Yhtion oikeudet ja velvollisuudet

Mikali yhtion hallinnolla el ole riittavaa
ammattitaitoa / kykya tarkistaa osallisten
patevyyksia, suunnitelmien sisaltdoa tai osakkaan
Kirjallisen muutostyoilmoituksen sisaltoa, voi se
kayttaa tahan ulkopuolista asiantuntijaa osakkaan
Kustannuksella, kuitenkin kohtuullisin kuluin.
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Yhtion oikeudet ja velvollisuudet

Mikali osakkaan muutostyot kohdistuvat yhtion
vastuulla oleviin rakennusosiin, rakenteisiin tai
perusjarjestelmiin, on yhtiolla myoskin oikeus
asettaa osakasmuutostyoélle ulkopuolinen yhtion
valvoja, osakkaan kustannuksella, kuitenkin
kohtuullisin kuluin.
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Toimijoiden patevyyden tarkistus

v’ Suunnittelijat: erityisalojen suunnittelijoiden patevyydet,

maankayttd- ja rakennuslain sekd SRMK:n mukaisesti,
(ARK-, RAK-, LVISA- suunnittelijat).

v’ Urakoitsijat: erityisalojen urakoitsijoiden patevyydet
(terveydelle ja turvallisuudelle vaaralliset aineet,
sahkdasennukset, KVV -asennukset, kylmalaiteasennukset)

v’ Tyonjohto: vastaava- / KVV —tyonjohtaja, maankaytto- ja
rakennuslain sekda SRMK:n mukaisesti (riittdva koulutus ja
kokemus)

v’ Osakkaan valvoja: maankayttd ja rakennuslain seka
SRMK:n mukaisesti (riittava koulutus ja kokemus)
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Suunnitelmien sisalto ja arkistointi

Annettava riittavan yksityiskohtainen ja selkea
kuva siita mita toita huoneistossa tehdaan, mita
materiaaleja kaytetaan, mita tyotekniikoita
kaytetaan, milla dimensioilla tms. asennetaan, eli
erityisalojen suunnitelmat (ARK-, RAK-, LVISA)
seka tyoselitykset silla tasolla etta yhtion
hallinnolle selviaa kokonaisuus, seka myos
osakasmuutostyon tyonaikaiset muutokset
ennakkosuunnitelmiin ("RAM?”) tulevat
luovutetuiksi yhtiolle myohempaa arkistointia
varten




Yhtion lausunto ja suostumus

Osakkaan muutostyoilmoitus liitteineen,
kasitellaan hallituksessa ja annetaan lausunto
seka mahdollinen suostumus.

Ohjeistus/normit/” hyva rakennustapa”:
Rakennustietosaatio (RT-, KH-, LVI- seka Ratu-
kortit), RIL: julkaisut, tuotevalmistajien ohjeet.

As Oy-laki ja yhtiojarjestys, seka
Kiinteistdalan kustannus Oy:
"Kunnossapito- ja muutostyot, Osakkaan
opas” ja " Taloyhtion vastuunjakotaulukko”




Osakasmuutostyon valvonta

Osakkaan oma valvoja, suositellaan aina, mutta
el "pakollista”. Lahinna valvomaan niita
"esteettisia’/laadullisia seikkoja mita yhtion
asettama valvoja el valttamatta valvo.
TyOmaapaivakirja tms. tal vastaava johon
ennenkaikkea peittyvat tyosuoritukset merkitaan
tarkastajan nimikirjoituksin paivamaarineen.
Yhtion valvonnan taytyy perustua tarpeellisuuteen
joka talloin edellyttaa valvontakaynteja/-
katselmuksia joista tendaan kirjallinen
dokumentaatio. Valvonnan kulut taas
"kohtuullisia” urakan kuluihin nahden.




Osakasmuutosdokumenttien
arkistointi

Asunto-osakeyhtidlain mukaan yhtion
hallituksen on yllapidettava
osakehuoneistokohtaista luetteloa
osakasmuutostyoilmoituksista
liitedokumentteineen. Naita ilmoituksia on
sallytettava luotettavalla tavalla koko yhtion
toiminnan ajan. Osakkailla on oikeus saada
jallenn6s omaa huoneistoaan koskevista
muutostyoilmoituksista liitteineen.



Osakasmuutoshankkeet:
tyypillisimmat tapaukset

1.
2.

Tapetointi ja maalaus: el ilmoitusta / el valvontaa
Lattianpaallysteen vaihto:
IImoitus/opastus/ehdollisuus/ei valvontaa (EU-
alue/valmistajan ohjeet)

Sekoittajan vaihdot tms.
‘lmoitus/tyyppinyvaksynta/asentajan patevyys
("laskun” kopio)

Keittioremontti: ilmoitus/opastus/asentajien
patevyys/dokumentointi (mahdollinen valvonta / LVIS
—ty0t)

Markatilaremontti: ilmoitus/opastus/asentajien
patevyys/valvonta/dokumentointi
Kayttotarkoituksen muutos / rakennuslupaprojektit:
IImoitus/patevyydet/valvonta/dokumentointi
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