Ymparistoministerio
Miljdministeriet
Ministry of the Environment

(%

Kayttotarkoituksen
muutokset
Lainsaadantokatsaus

Rakennusvalvonnan ajankohtaisseminaari
Savoy-teatteri, 2.12.2014

Hallitussihteeri Erja Werdi, Ymparistoministerié, Rakennetun
ympariston osasto




Lahtokohtia kayttotarkoituksen muutokselle

MRL on luonteeltaan puitelaki. Asioista sdddetaan yleisella tasolla
laissa.

Tapauskohtainen harkinta ja tulkinta yksittaistapauksessa kuuluu
rakennusvalvontaviranomaiselle.

Edellyttaa laajaa osaamista ja riittavia selvityksia lupaharkinnan
tueksi.
MRL:n saantelyn eraané lahtokohtana on uuden rakennuksen

rakentaminen ja siihen liittyva nakokohdat.

Alemmanasteisia sadnnoksia sovellettu korjaus- ja muutostyfssa

"soveltuvin osin™.



Korjaus- jJa muutostyossa huomioon
rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet ja
soveltuvuus alottuun kayttoon

MRL 117 § Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

Vaatimukset rakennukselle

Vaatimukset rakennuksen suunnittelulle ja rakentamiselle, korjaus- ja
muutostyolle seka kayttotarkoituksen muutokselle --> olennaiset
tekniset vaatimukset

Kayttotarkoitus, elinkaariajattelu

Vaatimukset korjaus- ja muutostygssa

Hyva rakennustapa I



MRL 117 § 1-2 mom. Rakentamiselle asetettavat
vaatimukset 1/2

Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistéon ja maisemaan
seka tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava ja rakennuksen muutos- ja
korjaustyot tehtava seka rakennuksen kayttdtarkoituksen muutos
toteutettava siten, ettd rakennus tayttaa siihen yleisesti
ennakoitavissa oleva kuormitus ja rakennuksen kayttotarkoitus
huomioon ottaen 117 a—117 g 8:ssa tarkoitetut olennaiset tekniset
vaatimukset. (21.12.2012/958)

117 a § Rakenteiden lujuus ja
vakaus

117 b § Paloturvallisuus

117 c § Terveellisyys

117 d § Kayttoturvallisuus

117 e § Esteettomyys
117 f § Meluntorjunta ja

aaniolosuhteet
117 g § Energiatehokkuus




MRL 117 §:n 3-5 mom. Rakentamiselle
asetettavat vaatimukset 2/2

Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, korjattavissa,
huollettavissa ja muunneltavissa seka, sen mukaan kuin
rakennuksen kaytto edellyttad, soveltua myos sellaisten
henkil6iden kayttdon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut.

Korjaus- jJa muutostyossa tulee ottaa huomioon rakennuksen
ominaisuudet ja erityispiirteet seka rakennuksen soveltuvuus
alottuun kayttoon. Muutosten johdosta rakennuksen kayttajien
turvallisuus el saa vaarantua eivatka heidan terveydelliset olonsa
helkentya.

Rakentamisessa tulee liséksi muutoinkin noudattaa hyvaa
rakennustapaa.

___-_



Kayttotarkoituksen muutos - rakennusluvan
tarve 125 §:n 5 momentti

(Tassa vain kaksi virketta):

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennaista
muuttamista varten tarvitaan rakennuslupa.
Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon
kayttotarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan
toteuttamiseen ja muuhun maankayttoon seka
rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin.



Kayttotarkoitus — kaava
- rakennusluvan myontamisen perusteena
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Jatkoa

Asemakaavassa madritellaan alueen tuleva kayttd: mita sailytetaan,
mita saa rakentaa, mihin ja milla tavalla.

Kaavaan kuuluvat
* sitovat -> asemakaavakartta seka kaavamerkinnat ja -maaraykset
* jael-sitova osa eli selostus

Asemakaava vol koskea kokonaista asuntoaluetta asuin-, tyo- ja
virkistysalueineen tai joskus vain yhta tonttia.

Kayttotarkoituksen muutoksen toteuttamishanke: voi johtaa kaavan

muuttamiseen.



Autopaikat

Autopaikkojen lukumaaravaatimus sisaltyy kaavan
kaavamerkintoihin ja - maarayksiin.

Kiinteist0a varten asemakaavassa ja rakennusluvassa maaratyt
autopaikat tulee jarjestaa rakentamisen yhteydessa.

Autopaikkojen laskennallista tarvetta ei ohjata MRL:ssa.

MRL 156 8:n 3 mom.

Autopaikkojen jarjestamisvelvollisuus ei koske vahaista
lisdrakentamista eika rakennuksen korjaus- ja muutostyota.
Rakennuksen tail sen osan kayttotarkoitusta muutettaessa tulee
kuitenkin ottaa huomioon tasta johtuva autopaikkojen tarve.



Joustoa: poikkeaminen

Vahainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa MRL 175 §

Poikkeaminen MRL 171 §

+ alueellinen poikkeaminen (4 mom.)

Toimivallan siirto: kokeilulaki (Laki kevennettyjen rakentamis- ja
kaavamaaraysten kokeilusta (1257/2010))

Erja Werdi



Lisaa tietoja

Maankaytto- ja rakennuslaki 2000 —sarjassa mm.

- Opas 1 Kaavamerkinnat 10.4.2000

Opas 13 Yleiskaavan sisalto ja esitystavat 12.9.2006

Opas 12 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 17.6.2003

Opas 11 Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset 16.6.2003
Opas 10 Maakuntakaavamerkinnat ja -maaraykset 15.6.2003

Kuntien rakennusvalvontaviranomaisten www-sivustot

RY Rakennettu ymparisto -lehti 2/2009, s. 50-
VT Lauri Jaaskelainen: Kayttotarkoituksen olennainen muutos
http://www.rakennustieto.fi/lehdet/ry/index/lehti/5ipETE9vV.html
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Jatkoa

KORVO, ymparistoministerion toimeksiannosta tehty selvitys
korjausrakentamisen viranomaisohjauksen kehittamisesta.
Nettisivuilla julkaistaan tapauksia, "kipupisteita”, joihin
rakennusalan toimijat ovat tormanneet.

-> KéyttﬁtarkOitUksen muutos kts. http://www.korvo.fi/7

-> Mukana oikeuskaytantoa.

Erja Werdi



Viimealkaista oikeuskaytantoa
(www.finlex.fi)

KHO:2014:143 Maankaytto ja rakentaminen - Asemakaavamaarays
- Asuminen - Majoitustoiminta - Vuokraustoiminta -
Kayttotarkoitus - Hallintopakko

KHO:2014:158 Maankaytto ja rakentaminen - Ranta-alueen
suunnittelutarve - Poikkeaminen - Korvaava rakentaminen -
Toimivalta - ELY-keskus - Kunnan viranomainen -
Kayttotarkoituksen muuttaminen - Laajentaminen

KHO:2014:43 Maankaytto ja rakentaminen - Rakennuslupa -
Kayttotarkoitus - Asuntola - Hankkeen kaavanmukaisuus
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