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Kiinteistoliitto Uusimaa
Rakennusvalvonta
12.11.2013

ASIANTUNTIJAT TUKENASI

% KINTEISTOUITTO
" Uusimaa

TALOYHTION VANKKA KIVIJALKA

&% KINTEISTOUMTO
4" Uusimaa

Kiinteistoliitto Uusimaa

v Kiinteistdliiton suurin aluejarjesto
v/ 9890 jasenta
v’ Jasenistd paaosin asunto-osakeyhtidita

v" Toimii koko Uudenmaan alueella, suurin
osa jasenyhtidistd Helsingista, Espoosta ja
Vantaalta

29.11.2013

TALOYHTION VANKKA KIVIJALKA
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% KINTEISTOUMTO
4" Uusimaa

Jasenpalveluita

v’ Jasenneuvonta puhelimitse hallituksen
jasenille ja is&nnoitsijalle
v/ Jasenalennukset
v’ Tiedotustoiminta
v Suomen Kiinteistolehti
v/ Jasentiedote
v Nettisivut
v Koulutustilaisuudet
v’ Lisamaksusta lisapalveluita
v/ Edunvalvonta

TALOYHTION VANKKA KIVIJALKA

KUNNOSSAPITOVASTUUT JA
MUUTOSTYOT

Asunto-osakeyhtiolaki
4 ja 5 luvut

29.11.2013
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KIINTEISTOUITTO
Uusimaa

>
0’0

Toimivalta taloyhtiossa

v' Yhtiokokous

v’ paattaa (yleensa hallituksen ehdotuksen perusteella)
yhtiéssé noudatettavasta kiinteistdn ja rakennusten pidon
tasosta

v Paattaa laajakantoiset ja kustannuksiltaan olennaiset
hankeet
v Yhti6n hallitus
v Huolehtii yhtién hallinnosta seka kiinteistén ja rakennusten
pidon ja muun toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta
v Isdnnoitsija
v' Vastaa kiinteiston ja rakennuksen pidosta hallituksen
antamien ohjeiden mukaan
v' Osakas

v Voi myos itsenaisesti tehda hallinnassaan oleviin tiloihin

29.11.2013 remontteja ja muutostoita

TALOYHTION VANKKA KIVIJALKA

KORJAUS- JA
KUNNOSSAPITOVASTUU

v Asunto-osakeyhtiolaki maarittaa yhtién ja
osakkeenomistajan valisen vastuunjaon

v’ Lain mukaisesta vastuunjaosta on
mahdollista poiketa yhtidjarjestyksen
kunnossapitovastuumaarayksella

v’ 2/3 maaraenemmistdpaatos
v yhdenvertaisuus
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YHTION
KUNNOSSAPITOVASTUU

v"Huoneistojen ulkopuoliset osat
v"Huoneiston sisalla
v'Rakenteet, eristeet, perusjarjestelmat

v'Hanat, WC -istuimet

v'Huoneiston sisdosat, kun vahingoittuvat
v'Rakenteen vian tai

v'Yhtion kunnossapitovastuulle kuuluvan
rakennuksen muun osan vian tai sen
korjaamisen vuoksi

YHTION
KUNNOSSAPITOVASTUU

v Yhtion vastuulla rakenne, eriste,
perusjarjestelma, jotka yhtié on toteuttanut
tai hyvaksynyt vastuulleen

v Yhtién toimesta alun perin tai esim.
peruskorjauksessa toteutettu

v'Lattialammitys, parvekelasitus

v Yhtiéssa on tehty nimenomainen paatos
vastuulle ottamisesta

v'Osakkaiden asentamat parvekelasit

v Yhtiéssa noudatettu pitkaaikainen
korjauskaytanto?
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OSAKKAAN
KUNNOSSAPITOVASTUU

v Osakehuoneiston sisdosat
v Pinnoitteet, kiinteat kalusteet
v’ Sellaiset huoneiston sisdpuoliset laitteet,
jotka eivat perusjarjestelman osia

v’ Altaat, kiuas, liesi, iimanvaihtojarjestelmasta
erillinen liesituuletin

v Tietyt perusjarjestelmien kuluvat osat
(huoneistossa)
v Esim. lImanvaihdon suodattimet

ERITYISTILANTEET

v" Osakkaan erikoisrakenteet, sisustukselliset
lisaykset ym.

v kustannukset ko. osakkaalle, elleivat rinnastu
yhtién asentamiin

v Taustalla osakkeenomistajien yhdenvertaisuus

v Vastuu irtaimistovahingoista,
sijaismajoituksesta ym.
v Yleensa osakkaan vastuulla

v Yhtidn korvausvastuu edellyttaa
huolimattomuutta ja nayttoa

v vakuutukset
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OSAKKAAN VELVOITTEET

v'Huolellinen hoito

v’ lImoitusvelvollisuus
havaitsemistaan vioista

v'Vastuu, jos vahinko pahenee
laiminlyOnnin takia

KKO 1991:160

v Kylpyhuoneen muovimatto myds
sisustukseen kaytettdvaa materiaalia,
mutta ainoa vesieriste

v Kosteusvaurion korjaaminen yhtion
vastuulla
v' Osakas vastasi laatoista

v koska kyseessa oli aiemman osakkaan
teettama rakenteisiin kuulumaton
sisustuksellinen lisays (laatat eivat
alkuperaista tasoa)
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OSAKKAAN
MUUTOSTYOT

v’ Lahtokohtainen oikeus tehd& haluamiaan
muutos- ja kunnossapitotoita
v'Vain osakashallinnassa olevissa tiloissa
v'Huomioitava huoneiston kayttétarkoitus
v Velvollisuus ilmoittaa yhtidlle muutos- ja
kunnossapitotoista
v hallitukselle tai iséannditsijalle
v etukateen kirjallisesti

v kun ty6 voi vaikuttaa yhtion tai toisen osakkaan:
vastuulla olevaan kiinteistoon, rakennukseen tai
huoneistoon tai niiden kayttdmiseen

KKO 2183/2013

v Osakkeenomistaja oli pyytanyt suostumusta
tehda hallitsemansa huoneiston ja sen

yhteydessa olevan parvekkeen véliseen
ulkoseindan reika huoneistoon asennettavan
iImalampdépumpun ja sen parvekkeelle
sijoitettavan ulkoyksikon valisia putkia varten
v’ Taloyhtio kielsi muutostydn
v KKO:

v’ Osakas ei ilman yhtién lupaa saa tehda
asennusta
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YHTION ROOLI

v Viranomaisluvat haetaan yhtion nimissa
v Tydlle voidaan asettaa perusteltuja ehtoja

v Valvontaoikeus ja —velvollisuuus
v'Kuluvastuu osakkaalla

v Muutostyoilmoitusten ja —dokumenttien
arkistointi
v limoitettava isannditsijantodistuksessa



