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» Helsingin rakennusvalvontaviraston

Helsingin kaupunki

! Rakennusvalvontavraszio

Ohjeet, PKS-kortit ja e-kirje

kotisivu www.rakvv.hel.fi on reitti
Helsingin rakennusvalvonnan
ohjeisiin ja uutiskirjeisiin
(e-kirjeisiin).

Sieltd 16ytyy linkki myds paakaupunki-
seudun rakennusvalvontojen
yhtendisiin kaytantoihin eli PKS-
kortteihin (www.pksrava.fi ).

Kotisivun kautta voit my@s tilata e-
kirjeen séhkopostiisi.
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OHUE Helribuu 2012
Korvas chjesn Touhowuu 2011

ENSIN YHTEYS RAXKENNUKSEN OMISTAJAAN

Lupamenstielyn avulia

ftafa 3 rak Mont

WOmaset vohvat

hoita veemstua sina

N lomenpide 1ttaa saadcetyl vaatmukset Viranomaiselta haettava Lpa e koskasn korvaa raken-
nukseN Natlja (vieansa lakoyhtid] tarvitavaa Lpaa tal suoshumusta. Taloyhion suostumus on pryy-
dettdva monin selakinkn tolmanpitelsiin, |otka evat edelhyta vranomasen lupaa. Taman vuoksi on

Syyta ottaa nittavan varh
vastaavaan tahcon

3 yhtoyted isane

halituksan puhaeniitaaan tal

SAANNOKSET LUVAN TARPEELLISUUDESTA

Maarkaynd- ja rakenvnsiakl (MRL) (@ —asetus (MRA) oval lufeet vomaan ¥.1.2000 sekB uusi Helsin-
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- Helsingin kaupunki
Rakennumvalvantaviassa

Lupatyypit ja hakemusasiakirjat

Muutoshankkeiden kirjo on niin laaja, etta yleisten ohjeiden
antaminen kysymykseen tulevista lupatyypeista ja niissa
tarvittavista asiakirjoista ei ole tarkoituksenmukaista (eika
oikein mahdollistakaan)

 toimivin ohje onkin muistuttaa siita, etta heti hankkeen
alkuvaiheessa ollaan yhteyksissa joko palvelupiste
Tellinkiin tai suoraan alueen lupakasittelijaan

+ silloin saadaan nimenomaan puheena olevaan
hankkeeseen kohdennetut ohjeet siita, miten ja milla
papereilla asiassa edetaan.

' Helsingin kaupunki il
Rakennusvalvontavrasia -

Hakemusasiakirjat =

Kuitenkin muutama sana seuraavista: ==
- Valtakirja R
 tarvitaan, ellei kiinteiston haltija o
(is&nnoitsija) allekirjoita hakemusta
* avoin asianajovaltakirja, jonka tulee olla alkuperdinen
+ yksiloity, tiettyyn toimenpiteeseen oikeuttava valtakirja
 Piirustukset

* piirustusten tulee olla RakMK A2:n ja RT-korttien mukaisia
paapiirustuksia, joista kay yksiselitteisesti ilmi, mille
muutokselle lupaa ollaan hakemassa

— selkeat muutosaluemerkinnat.
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- Helsingin kaupunki
Rakennusvalvantayraszsa

KAYTTOTARKOITUKSEN
MUUTOKSET

- Helsingin kaupunki
Rakennusvalvontavrasio

Yleisimmat muutostyypit

* Huoneiston palauttaminen asunnoksi

+ talla hetkella todennékoisesti yleisin muutostyyppi
kantakaupungissa

* Myymalan muuttaminen ravintolaksi/kahvilaksi
* naita on jatkuvasti varsin samansuuruisena pysyva
maara
* Muutos muusta tilasta asunnoksi
* lisdantyméassa oleva muutostyyppi

+ naistd merkittdva osa on ns. kivijalkakauppojen
muutoksia asunnoiksi
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Huoneiston palauttaminen asunnoksi

N

Asuﬁnok3| palauttaminen voi yhtalailla tark0|ttaa jOkO :

yk5|tta|sen huoneiston tai rakennuksen osan muuttamlsta

« edellytyksena siis'on /et—t{huonelsto(t) on alun perln
rakennettu asunneiksi- - ;

. osoﬁetaa’n virallisilla purustuksaila
. yhtlﬁjarjestys ei rnta osoutamaan kayttotark0|tusta

- Helsingin kaupunki
Rakennusvalvontavrasia

Huoneiston palauttaminen asunnoksi

Asunnoksi palauttaminen voi yhtalailla tarkoittaa joko
yksittaisen huoneiston tai rakennuksen osan muuttamista
+ edellytyksena siis on, ettd huoneisto(t) on alun perin
rakennettu asunnoiksi
+ osoitetaan virallisilla piirustuksilla
* yhtigjarjestys ei riitd osoittamaan kayttotarkoitusta
« mm. 60-70-lukujen "piilokonttoristumisbuumin” aikana
muutettiin paljon asuinhuoneistoja toimistoiksi.
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- Helsingin kaupunki
Rakennusvalvontavrasia

Huoneiston palauttaminen asunnoksi

Asunnoksi palautettaessa vaatimustaso on nykymaarayksia
lievempi, eli:

aaneneristyksen tms. osalta vaadittava taso on

rakennusajankohdan taso, eli sité ei saa heikentaa

* siis esimerkiksi yksittaisen valilla muussa kaytossa olleen
huoneiston kohdalla se taso, mika koko ajan asuin-
huoneistoina sailyneiden huoneistojen kohdallakin on

keskeisista turvallisuusasioista ei kuitenkaan anneta

helpotuksia

- Helsingin kaupunki
Rk ennusvalvontayrasa

Liiketilan (myymalan) muuttaminen
ravintolaksi tai kahvilaksi

Edellyttaa muutosluvan, koska asiakasmaéaran lisaantymisen
ja toiminnan luonteen muuttumisen my6ta lisaantyvat
vaatimukset mm. seuraavissa kohdissa:

poistumisteiden mitoitus
ilmanvaihdon mitoitus
* rakennetaan valmistuskeittit

* edellyttaa rasvahormin
aaneneristys rakennuksen muihin
tiloihin pain
WC-tilojen mitoitus
esteettomyysvaatimus!
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Rakennusvalvontavraszia

- Helsingin kaupunki

Muutos muusta tilasta asunnoksi

Tila on alun perin rakennettu esimerkiksi toimisto-,

teollisuus- tai myymalatilaksi

» hankkeet vaihtelevat esimerkiksi asuntotontin pihalla
olevasta pienteollisuusrakennuksesta asuinrakennuksen
kivijalkakauppaan

» terveysnakokohdat (tilan aikaisempi kaytto, sen sijainti
rakennuksessa)

» vaatimustason lahtékohtana ovat nykymaaraykset

» perustellut poikkeukset ovat esimerkiksi rakennuksen
suojeluarvojen perusteella mahdollisia

Rakennusvalvontavraszia

- Helsingin kaupunki

"Kivijalkakaupan” muuttaminen
asunnoksi

Lisd&ntyva muutostyyppi pienmyymaldiden kadotessa
markettien vaikutuksesta.

Muutosten ongelmana on alueiden kaupunkirakenteen
yksipuolistuminen pelkaksi asumiseksi.

Muutoksen perusedellytys:
* muutoksen tulee olla asemakaavan mahdollistama.

29.11.2013
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- Helsingin kaupunki
Rakennusvalvontavrasia

"Kivijalkakaupan” muuttaminen
asunnoksi

Muutoksen muut edellytykset:

« asumisen edellytysten tulee tayttya:
* pohjaratkaisu asumiseen soveltuva tai siihen muutettavissa

* mitd voidaan tehdéa kadulle avautuvalle nayteikkunalle ja ovelle,
asumisen edellytykset vain kadulle avautuvassa huoneistossa?

+ aaneneristys (katumelu/iso nayteikkuna, rakennuksen
sisdinen aaneneristys

+ ilmanvaihto (keittio)

* paasaantoisesti kulkuyhteys porraskaytavasta niin kuin
alkuperaisiin asuinhuoneistoihinkin

* varatie on oltava, miten toteutetaan pienisséd asunnoissa?

- Helsingin kaupunki
Rakennusvalvontavrazs

Sellaiset myymala- tms. huoneistojen
muutokset, mitka eivat edellyta lupaa

Lahtokohtaisesti sellaiset muutokset, joissa asiakasméaara ei
lisdanny eika toiminnan luonne muutu niin, etta vaatimukset
turvallisuuden ja terveellisyyden nakdkulmasta lisaantyisivét.
Kun toimijan vaihtuminen ei ole lupa-asia, jaa siita aiheu-
tuvien rakennusteknisten muutostarpeiden (aaneneristys,
henkilomaaran lisays, ravintolan keittibtyypin vaihtuminen,
tms.) arviointi asunto-osakeyhtion hallinnon tehtavaksi

+ tastad mahdollisesti aiheutuvaa haittaa asumiselle arvioi
kaupungin ymparistokeskus — yleensa valitusten
perusteella.
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- Helsingin kaupunki

Rakennusvalvontavrasa

Milloin poikkeamisen edellyttava
muutos?

» Uusi kayttotarkoitus poikkeaa asemakaavan
mahdollistamasta
» Kerrosalaan kuuluvaan tilaan liitetaan
kerrosalaan kuulumatonta aputilaa —
kerrosala ylittyy
 joko vahainen poikkeus tai poikkeamis-
paatoksen edellyttava poikkeus

» kuitenkin asemakaavan ja/tai ohjeiden
edellyttdmé maara asukkaiden kayttéon
tarkoitettuja aputiloja taytyy sailyttaa.

Rakennusvalvontavrazio

- Helsingin kaupunki

Muutoslupien lapivienti asunto-
osakeyhtioissa - teoriaa

Kaikille lienee selvaa, mika pitaisi olla "marssijarjestys” lupa-
asioissa:
+ o0sakas tai (like)huoneiston vuokramies asioi ensin
taloyhtion kanssa
* paatos siita, etta tarvittava lupa haetaan.

29.11.2013
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- Helsingin kaupunki

Kakennusvalvontavrasia

Muutoslupien lapivienti asunto-
osakeyhtidissa - teoriaa

+ taloyhtion hallinto hoitaa lupa-asian
rakennusvalvonnan kanssa
« talléin taloyhtitssa ollaan selvilla siita,
haetun luvan tarkka sisaltd on
+ taloyhtiossa tehdaan paatos siita, etta
saadun luvan mukainen rakennus-
toimenpide voidaan toteuttaa

« taloyhtion hallinto huolehtii siita, etta
rakennustoimenpide toteutetaan luvan,
saanndosten ja hyvan rakennustavan
mukaisesti.

- Helsingin kaupunki
Raken

nusvalvontavrasia

Muutoslupien lapivienti asunto-
osakeyhtioissa — todellisuus?

Rakennusvalvonnan nakokulmasta nahtyna saattavat

muutoslupa-asiat edeté kaytanndssa nainkin:

+ o0sakas tai (like)huoneiston vuokramies asioi taloyhtion
kanssa ja saa isannditsijalta avoimen asianajovaltakirjan
lupa-asiansa hoitamista varten

+ o0sakas tms. hoitaa lupa-asian saamansa valtakirjan
nojalla rakennusvalvonnassa

* hakemuksen kasittelijalla ei tietenkaan voi olla

aavistustakaan siitd, mita toimenpiteesta on oikeasti
taloyhtitéssa sovittu.
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- Helsingin kaupunki

Rakennusvalvontavrasto

Muutoslupien lapivienti asunto-
osakeyhtidissa — todellisuus?

» lupapaatoksen tekemisen jalkeen
alkavat puhelimet soida, kun
taloyhtion osakkaat — joskus
isannditsija ja hallituksen
jasenetkin — tiukkaavat meilta
sita, miten me olemme voineet
myontaa aivan erilaisen luvan
kuin taloyhtiésséa oli sovittu

* jne....

T < S et (R I A
BT
S &8 ru-m—-~.~: b - e
R R e
T Pt
{ t -~ f Tt e
a1 [0 — L !
1H!-il--"'-‘|; A
(ST alnn, —
g :F_; =h i s I
il | ; feet | e
RUELIET
s LAy e
L g o B
D P — ¥ L @
It b

29.11.2013

16



29.11.2013

17



