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Varfor detta tema®?

Begrepp:
Verkar ofta vara tilltrasslade hos byggprojektets parter fran
planering till planlaggning — och aven inom byggnadstillsynen

Synvinklar:

Att Overvaka forverkligandet av detaljplanen ar trots allt forsta
prioritet for byggnadstillsynen
Darfor ska de stallen i detaljplanen som géller byggratt och

vaningsyta klarlaggas i bygglovet uttryckligen utgaende fran
ratterna/begransningarna i planen

Planeringens utgangpunkt verkar ibland vara en annan

FOr byggaren/planeraren verkar det huruvida ett utrymme ar kallt
eller varmt fortfarande "spdka” som ett kriterium for huruvida det
raknas till vaningsytan
» En loftgang som fungerar som passage till bostaderna raknas
till vaningsytan oberoende av om den &r kall (6ppen eller
inglasad) eller varm

Att korrigera och/eller komplettera berakningar av byggratt

ar fortfarande vardag inom tillstandshandlaggningen
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Byggratt

Definitioner: . BYGGRATT
- med byggratt avses allt det som far ° vaningsyta
byggas pa byggplatsen utgdende frdn - kallare,

ettdera detaljplanen, MBL eller - vind

tillaggsbyggratter
och —vaningsytor
konstruktioner

byggnadsordningen

- exempel pa planbestammelse:
- KTY. Kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader. Pa omradet
far uppforas kontorsbyggnader samt
iIndustri- och lagerbyggnader som inte
orsakar miljostorningar.




Byggratt

EN BOSTADSTOMTS byqggratt alltsa mangd byggande




Byggratt

EN KONTORS-/AFFARSTOMTS byggratt alltsd mangd byggande

Vind/teknisk EJ VANINGSYTA

Vaning for byggnadens
huvudsakliga andamal
VANINGSYTA

Vaning for byggnadens
huvudsakliga andamal
VANINGSYTA

Kallare/huvudsakligt &ndamal
VANINGSYTA
Fastighetsskotsel/sociala utrymmen/
bilplatser

EJ VANINGSYTA

Tillaggsbyggratt
EJ VANINGSYTA

Staket el.dyl.
konstruktioner
EJ VANINGSYTA



Vaningsyta

Definition: BYGGRATT

En vaning i en byggnad finns i sin helhet|[|:> vaningsyta

eller huvudsakligen ovanfér markytan,... kallare,

MBL 115 § 2 mom. vind

Till byggnadens vaningsyta raknas tillaggsbyggratter
vaningarnas ytor beraknade enligt och —vaningsytor

yttervaggarnas utsidor och sadan konstruktioner
kallarvaningsyta eller vindsyta dar lokaler

avsedda for byggnadens huvudsakliga

andamal placeras eller med tanke pa

dessa lokalers lage, forbindelser, storlek,

ljus och andra egenskaper kunde

placeras. Om yttervaggen ar tjockare an

250 millimeter, far byggnadens vaningsyta

overstiga den tillatna vaningsytan med den

yta som foljer av detta. MBL 115 § 3 mom.



Vaningsyta (fortsatter)

Synpunkter: BYGGRATT

Till vaningsytan hor de lokaler som ar I]E> Zznggsy 2
avsedda for byggnadens huvudsakliga vind ’
andamal (t.ex. verksamhetsutrymmen, tillaggsbyggratter
bosta(_jsvéningsytg, par_keringsytr_ymme i och —vaningsytor
parkeingsanlaggning, tillaggsvaningsytor konstruktioner

se nedan osv.)

Med mangden vaningsyta kontrolleras
byggnadens synliga volym.

Vaningsytan kan éverskridas endast pa
goda grunder.

Vaningsyta kan endast finns i en
byggnad, jfr. punkt Konstruktion(er)

exempel pa planbestammelse:
e=1.5, 5400 eller 30000 m3



Vaningsyta (preciseringar)

Vilka utrymmen raknas till vaningsytan: BYGGRATT

o)

””... och sadan kéallarvaningsyta eller
vindsyta dar lokaler avsedda for
byggnadens huvudsakliga &ndamal placeras
eller med tanke pa dessa lokalers lage,
forbindelser, storlek, ljus och andra
egenskaper kunde placeras.”

Det gar alltsa inte att lata bli att rakna
utrymmen till vaningsytan enbart
utgaende fran deras beteckningar om
anvandningsandamal, matt,
fonsterprocenter eller ens hur de
forhaller sig till markytan

vaningsyta
kallare,

vind
tilldggsbyggratter
och —vaningsytor
konstruktioner



Vaningsyta (preciseringar 2)

Hur begransas vaningsytan: BYGGRATT

De konstruktioner som avgransar | Z?ﬂ'”gsyta
utrymmen som raknas till ?‘;‘re'

2 i 15 . vin
vaningsytan/tillaggsvaningsytan ska

. o I tillaggsbyggratter
raknas till vaningsytan/tillaggs- och —vaningsytor

vaningsytan konstruktioner
Gransen mellan vaningsyta och
tillaggsvaningsyta har tolkats ga mitt i
konstruktionen

Konstruktionen mellan
vaningsytan/tillaggsvaningsytan och
de utrymmen som inte raknas till
vaningsytan raknas som
vaningsyta/tillaggsvaningsyta



Vaningsyta (tolkningar som galler
smahus)

Trappainne i lagenhet: BYGGRATT
| en smahuslagenhet med flera | vaningsyta

vaningar raknas trapphal till kja”;re
o - o . vin
vaningsytan endast en gang (avviker o .
fran miljoministeriets anvisning om Tillaggsbyggratter
J g och —vaningsytor

vaningsyta, enligt vilken halet far konstruktioner
raknas bort en gang)

"Vind” eller vind:

Om utrymmet fyller kraven for
boende raknas det till vaningsytan
och utgor en vaning

Om inte, kan det pa motsvarande
satt inte vara bostadsutrymme
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Trapphusets vaningsyta

Nar det inte finns specialbestammelser om trapphusens
vaningsyta i detaljplanen (alltsa inte finns mojlighet att
anvanda tillaggsvaningsyta)

detaljplanen ar alltsa ettdera véldigt gammal eller helt ny

trapphusen réknas helt och hallet till vaningsytan for det
huvudsakliga &ndamalet

trapphusens vaningsyta behover dock inte tas i beaktande
nar det galler antalet bilplatser, dimensionering av
skyddsrum eller pa vaningsytan baserade
dimensioneringsgrunder for hjalputrymmen (till exempel
antalet cykelplatser).
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Trapphusets vaningsyta

| detaljplanen ges s.k. tillaggsvaningsyta for att utvidga
trapphusen pa vissa villkor

i detaljplanen finns alltsa en séarskild bestammelse, enligt vilken till
exempel 15-20 m2 el. dyl. av antingen alla vaningsplan i trapphuset
eller bara entréplanet raknas till vaningsytan, medan den del som
overskrider detta far byggas utover vaningsytan om de villkor som
skilt anges i detaljplanen uppfylls

| dessa fall dimensioneras antalet bilplatser, skyddsrummet
och aven mangden hjalputrymmen enligt vaningsytan for det
huvudsakliga andamalet

den s.k. tillaggsvaningsytan paverkar inte dimensioneringen
av dessa.
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Ett maskinrum
for ventilation
som finns pa
vindsniva
raknas inte till
vaningsytan
(definitioner av
vind MBL 115 8

och MBF 58 §)

IV-KH
33,0m?

28600 7. KRS (IV-KH)

Alltsa inte
vaning utan
vind




Kallare

Definition: BYGGRATT

En vaning i en byggnad finns i sin helhet vaningsyta

eller huvudsakligen ovanfér markytan, en |[|:> kallare

kallarvaning i sin helhet eller huvudsakligen vind

under markytan och... MBL 115 § 2 mom _— )
tillaggsbyggratter

... | en detaljplan kan tillatas att flera &n en och —vaningsytor
kallarvaning byggs samt att lokaler avsedda
for byggnadens huvudsakliga andamal
placeras under markytan ....MBL 115 § 2
mom

Detaljplanen "lases” alltid utgaende fran
den tidpunkt da den godkéandes, MBL:s
bestammelser tillampas inte pa s.k.
gamla planer (fran byggnadslagens tid)

OBS! Pa ett omrade med en ny plan tillats
inte kallare ovanfor markniva eller bland-
vaningar, om dessa inte har mojliggjorts i
planen

konstruktioner
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Kallare 2

Tolkning: - BYGGRATT

- Kallaren ar en del av den totala arealen och - vaningsyta
byagrétten och nagon andel av den kan |  kallare
aven raknas till vaningsytan nar det ar mojligt . vind
enligt planen.

* tilldggsbyggratter
och —vaningsytor
« konstruktioner

Exempel pa planbestammelser:

- tva kallarvaningar far byggas i byggnaden.

- det far finnas 200 m2 kontors-, arbets- och
affarsutrymme i kallarvaningen. (Utrymmena
far byggas utover den byggratt som anges i

detaljplanen.)

20



Vind

Definition: BYGGRATT
... en kallarvaning i sin helhet eller vaningsyta
huvudsakligen under markytan och en kallare,

eventuell vind i huvudsak hogre an nivan for |[|:> vind
fasadens och yttertakets skarningslinje och

ovanfor vaningarna. | en detaljplan kan tillatas
... att lokaler avsedda for byggnadens
huvudsakliga &ndamal placeras ... pa konstruktioner
vindsniva. MBL 115 § 2 mom

Synpunkter:

Ett utrymme dar t.ex. Ett bostads- eller
arbetsrum kan placeras ar inte langre vind,
utan réknas till den delen till vaningsytan. Det
kan inte finnas flera vindar pa varandra. En
vaning och en vind kan finnas bredvid varandra
pa samma niva. Det finns ingen "takvaning”.
Vind far byggas om det inte forhindras i
planbestammelserna. Vind och halrum i
vindsbjalklag ar skilda saker.

tillaggsbyggratter
och —vaningsytor



Vind 2

Exempel pa planbestamelser: - BYGGRATT

- far vind inte byggas vaningsyta
- far utrymme som raknas till vaningsytan byggas kallare

pa vinden. _

- far utrymmen som ar avsett for byggnadens IE> vind

huvudsakliga andamal byggas p& vinden. tillaggsbyggrattet
(Utrymmena far byggas utéver den vaningsyta och —vaningsytor
som anges i detaljplanen.) konstruktioner

- far bastuutrymmen med tilhérande terrass

byggas pa vinden. (Utrymmena far byggas

utover den vaningsyta som anges i detaljplanen.)
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Tillaggsbyggratter och —
vaningsytor

Exempel pa planbestammelser: « BYGGRATT

- Tva kallarvaningar far byggas i byggnaden - vaningsyta
- ska forrad, bastur samt gemensamma . kallare
tvattstugor, tork- och avfallsrum, hobby-, . vind ’

samlings- eller motsvarande gemensamma
utrymmen som betjanar boendet och inte hor till |[|:>
bostaderna byggas pa minst 10 % av
vaningsytan. (Utrymmena far byggas utéver den
vaningsyta som anges i detaljplanen.)

- far den del av trapphuset som i entréplanet
overstiger 15 m2 byggas utdver den vaningsyta
som anges i detaljplanen, om det Okar
trivsamheten i trapphuset

- ska maskinrummen for ventilation byggas pa
byggnadens vaningar. Maskinrummen far
byggas utover den vaningsyta som anges i
detaljplanen.

tillaggsbyggratter
och —vaningsytor
konstruktioner
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Berakning av vaningsyta, exempel

OP-POHJOLA VALLILA 2015
Kaupunginosa 22. Vallila

Kortteli 22532
Tontti 21
Osoite Teollisuuskatu 1B

Postinumero 00510 Helsinki

Kaavavaatimukset

Tontin 21 sallittu kerrosala:
1. maanpaéllinen enimmaiskerrosala 47 400 m2
2. kellarikerrosten enimmaiskerrosala 7 500 m2

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa:
3. Lisakerrosala 1: teknisia tiloja maanpaallisiin kerroksiin
4. Lisakerrosala 2: valokatteinen sisépiha ja tilaan rakennettavat portaat seké jalankulkusillat
5. Lisakerrosala 3: ulkoseinarakenteet 250mm:n paksuuden yhttavalta osalta.

24



Berakning av vaningsyta, exempel

Rakennettava kerrosala ja olevat rakennukset tontilla 21

olemassa puretaan rakennetaan
Maanpaallinen 21681 374 23 463
kerrosala (1)
Kellarikerrosten - - 4604
Kerrosala (2)
Lisdkerrosala 1 (3) - - 3705
Lisdkerrosala 2 (4) 849 - 1515
Lisdkerrosala 3 (5) - - 197

Ks. kaaviot kerrosalalaskelmien liitteena.
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Elektroniska tjanster

Rakennusvalvonta
Helsinki-Espoo-Vantaa-Kauniainen

Yhtendiset kdytannot

L)

Tunniste

Kohde
Asuinkerrostalo

Tekija pvm

Pinta-alataulukko osana pinta-alakaavioita

Vahvistuspvm

19.12,2014

MRL115 8

Asemakaavan madrdykset rakennusoikeden kaytostd on kopioitava tdman taulukon yhteyteen

Paakayttdtarkoituksen mukainen rakennusoikeus
A B C

Porrashuone
Asunto kem2 Muu kem2 kem2
kellari
1. kerros
2. kerros
3. kerros
4. kerros
5. kerros
6. kerros
7. kerros
8. kerros

ullakko
YHTEENSA 0 0 0

Asemakaavan sallima
% sallitusta kem2:sta
Erotus
Selitteet A: Asuntokerrosala (ei sisédlld prshuoneita eiké us yli 250 mm)
B: Asemakaavan mukaisesti liike-, toimisto- ym tilat

C: Paskiyttotarkoitukseen kaavan mukaisesti

D: Yhteensd A+B+C

Asemakaavan sallima muu rakennusoikeus

E: Kaavan sallimin ehdoin

F: Kaavan sallimin ehdoin

G: Kaavan sallimin ehdoin

H: Yhteensd E+F+G

I: Ulkoseinan yli 250 mm osuus kerrosalaan kuuluvilta osin

[Korostettujen ruutujen siséltd esitetiin asemapiirroksessa

Sivu 1(1)
Muutos

E F G H
Porrashuone Tekniset ja
sallittu lisd muut aputilat Sallittu muu
kem2 kem2 Muutkem2  kem2 yhteensa
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0 0 0 0
#ARVO! #ARVO! #ARVO!

Ulkoseinan yli
250 mm osuus

kem2

#ARVO!

Muu kokonaisala Muu ala

] K L M
Kerrosala mm. Autohallit  Kokonaisala
yhteensa jaiv-konehuone yhteensa
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
(1] 0
0 0
0 0

e o [Co]

#ARVO!

J: Yhteensd D+H+

|
K: mm kellarin ja ullakon tilat
L: Yhteensa J+K
M: Rakennelmat, katokset ym



Berakning av vaningsyta, exempel

KERROGALAT

2

Bii

RAKENNETTAVA MAANFAAL LINEN KERROSALA

RAKENNETTAVA KELLARIKERROSTEN KERROGALA

OLEMASSA DLEVA MASMPAALLINEN KERROSALA

OLEMASSA OLEVA VALOKATTEINEN SISAPIHA JA TILAAN RAKENNETTAVAT PORTAAT SEKA JALANKULKUSILLAT

PURETTAVA MAANPAALLINEN KERROSALA

LISAKERROSALA 1, RAKENNETTAVAT TEKMISET TILAT MAANPAALLA

LISAKERROSALA ? RAKENNETTAVA VALOKATTEINEN SISAPIHA JA TILAAN RAKENNETTAVAT PORTAAT SEXA JALANKLILKIISILLAT

LISAKERROSALA 3 ULKOSENARAKENTEET 250 mm PAKSULUDEN YLITTAVALTA OSALTA
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Berakning av vaningsyta, exempel
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Elektroniska tjanster

I B°Y0 P B Rakennusvalvonta Vahvistuspvm 19.12.2014  sivu 1(1)
et ool Y Heisinki-Espoo-Vantaa-Kauniainen Tunniste Muutos
Yhtendiset kaytannot MRL115 o7

Aihe

Asuinkerrostalon pinta-alataulukon kayttd

Aiheeseen liittyvat méaéarédykset ja ohjeet seké muiden viranomaisten ja laitosten ohjeet ja tulkinnat

Yhteinen tulkinta/kéyténto

Asuinkerrostalojen ja muiden soveltuvien hankkeiden lupahakemukseen liitetdan oheisen taulukon
mukainen selvitys pinta-aloista (Ms Excel-taulukko MRL115-08). Taulukkoon liitetaan pinta-
alakaaviot.

Taulukon selitteisiin Kirjataan tarvittavat rakennusoikeutta koskevat kaavamaaraykset.

Olennaiset pinta-alat esitetddn myds asemapiirroksessa.

Taulukkoa raataldidaan hankekohtaisesti. Lisdohjeita saa lupakasittelijalta.
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Konstruktion(er)

Definition: BYGGRATT
Atgardstillstand behdvs, medbeaktande av vaningsyta
de fOrutsattningar och begréansningar som kallare,
foreskrivs i markanvandnings- och :

. : ) vind

bygglagen eller —férordningen, for . .
uppforande och placering av sadana tlllaggsobyggratter
konstruktioner eller anlaggningar som inte och —vaningsytor
betraktas som byggnader... MBL 126 §, |[|:> konstruktioner
MBL 113 §

Synvinklar:

Typiska exempel pa sadana konstruktioner
eller anlaggningar, som inte raknas som
vaningsyta ar sma skjul, smahus biltak eller
garage, murar, staket, bryggor, pergolor,
lusthus, master, minnesmarken, sopskjul
OSV.

Dartill finns det sma latta konstruktioner och
mindre anlaggningar som inte kraver
atgardstillstand, t.ex. kabelskap. MBL 168 §
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Konstruktion(er) 2

Exempel pa planbestammelser: - BYGGRATT

- separata garage och biltak \ bilskydd far - vaningsyta
byggas sammanlagt hogst 25 m2 / bostad. . kallare
Utrymmena far byggas utover den . vind ’

vaningsyta som anges i detaljplanen.

- separata konstruktioner far inte byggas tillaggsbyggratter
pa tomten. och —vaningsytor

|]:> konstruktioner
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