RAKENNUSVALVONTAVIRASTO

VARIS- JA PITKALUODON KESAMAJAT

RAKENTAMISTAPAOHJE TOUKOKUU 2014

Tama rakentamistapaohje ja siiné esitetyt tyyppimajasuunnitelmat korvaavat Helsingin kaupungin ra-
kennusviraston Varis- ja Pitkdluodon keséamajaohjeiston (2/1998). Tama rakentamistapaohje tayden-
tda 23.11.2012 lainvoimaiseksi tulleessa asemakaavassa olevia asemakaavamaarayksia. Rakennus-
lautakunta on hyvaksynyt taman rakentamistapaohjeen 27.5.2014. Hyvaksynta perustuu Helsingin
kaupungin rakennusjarjestyksen 2 8:aan.

Sijainti
Varis- ja Pitkaluoto sijaitsevat Kruunuvuorenrannan uuden asuinalueen eteldpuolella Kruununvuoren-
selalla.

Alueen vuokraus

Varis- ja Pitkdluoto ovat kaupungin omistuksessa. Kesdmaja-alueita hallinnoi Helsingin kaupungin ra-
kennusvirasto, joka on vuokrannut alueet Helsingin Pelastuslaitoksen Kesakotiyhdistys Ry:lle. Yhdis-
tys puolestaan vuokraa majapaikat edelleen.

‘.




RAKENNUSVALVONTAVIRASTO

KESAMAJATOIMINNAN HISTORIAA

Kesamajatoiminta Helsingissa alkoi vuonna 1928, jolloin yleison sallittiin kokeiluluontoisesti yopya
omissa teltoissaan ensin Varsa- ja Satamasaaressa ja sitten muualla. Aluksi vain kangasteltat olivat
sallittuja. Myéhemmin majat sai tehda pahvi- tai puukuitulevyista. Talvikaudesta 1940-41 alkaen majo-
ja ei enda tarvinnut purkaa talveksi. Vuonna 1946 arkkitehti Hilding Ekelund laati majojen rakentamista
varten kesamajan tyyppisuunnitelman.

Lupa kesdmajojen rakentamiselle Varis- ja Pitkdluotoon myodnnettiin vuonna 1962. Vuosituhannen tait-
teessa aloitetun Laajasalon 6ljysatama-alueen kaavoitustydn aikana kesamaja-alueiden kohtalo oli
vaakalaudalla. Kesamajatoiminnan mahdollistava asemakaava tuli voimaan Varis- ja Pitkaluodon alu-
eelle vuonna 2012.

Varis- ja Pitkaluotoon rakennettavien majojen tyyppisuunnitelmat laati rakennusmestari Henrik Hagel-
berg vuonna 1958. Viikonloppumajoiksi tarkoitetut majat kasittivat yhden 3 x 3,5 m kokoisen huoneen
seké 1,5 m syvyisen avokuistin. Majat tuli tehda huopakatteisina, julkisivuiltaan vaakalaudoitettuina ja
ne tuli perustaa betonipilarien varaan. Majojen varityksen tuli perinteisesti olla melko hillitty, aikansa
talovaritysta noudattava. Rakennusviraston vuonna 1998 laatiman kesédmajaohjeiston mukaan Varis-
ja Pitkadluodon mokkien vareiksi sallittiin puna- ja keltamulta seké vihrea. Huopakatteen varina sai olla
joko grafiitin harmaa, punainen tai vihrea.

VARIS- JA PITKALUODON ASEMAKAAVA

Asemakaavan maaraykset ovat sitovia. Asemakaava maarayksineen on liitteena ohjeen lopussa.
Kesdmaja-alueita koskeva asemakaavamaarays 'R-1’

Kesamaja-alue, jossa saa olla kesakayttdon tarkoitettuja majoja seké sauna ja talous-
rakennuksia. Majan maastoon sovittaminen tulee tapahtua ilman pengerryksia ja maas-
ton leikkauksia. Majan tulee olla lautarakenteinen. Rakenne muodostuu puisesta lau-
doituksella verhotusta tukirungosta. Kesamajojen lahiymparisto tulee sailyttaa luon-
nonmukaisena. Majan perustuksen tulee olla alta avoin. Maavara ei saa olla suhteetto-
man korkea. Kesamajojen etéisyyden tulee olla vahintdén 8 m ja kesamajojen alapoh-
jan tulee olla vahintaan korkeustasolla +2.60.

Kesadmajoja koskeva maarays 'km’

Rakennusala, jolle saa rakentaa kesamajan. Majan enimmaiskoko on 16 k-m?, joka si-
saltaa varaston, avokuistin ja/tai lasiverannan.

Asemakaavasta poiketen talla rakentamistapaohjeella sallitaan enintaan 18 m?n kokoisen ke-
samajan rakentaminen.
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MAJAN RAKENTAMINEN

Kun kesdmajoja korjataan, laajennetaan tai rakennetaan asemakaavaa ja tata ohjetta noudattaen, ei
toimenpiteelle tarvitse hakea toimenpidelupaa rakennusvalvontavirastosta. Majan haltijan on kuitenkin
saatava kesdmajayhdistyksen kirjallinen hyvaksynta kaikille edella mainittuja toimenpiteita koskeville
suunnitelmilleen ennen rakennustydhon ryhtymista. Yhdistys hyvaksyy piirustukset leimaamalla.

Vanhan majan korjaaminen ja uudelleen maalaaminen

Alkuperaisen tyyppipiirustuksen ja vuoden 1998 kesamajaohjeen mukaisen alle 16 m* kokoisen ke-
samajan seka korkeintaan 2 m?n kokoisen taman ohjeen mukaisen varaston voi halutessaan sailyt-
tdd. Jos majaa halutaan laajentaa, tulee laajentaminen tehda liitteesséa 2 esitetyn tyyppipiirustuksen
mukaisesti. Jos sdilytettdva maja on tarpeen maalata uudelleen, on vérisavyt valittava liitteen 4 mu-
kaisesti. Jos katto on tarpeen uusia, on katemateriaalina kaytettava grafiitin harmaata huopaa.

Uusi tai uudelleen rakennettava maja

Kokonaan uusi tai vanhan majan tilalle uudelleen rakennettava kesdmaja tulee rakentaa ensisijaisesti
litteessa 3 esitetyn tyyppipiirustuksen mukaan. My@s liitteessa 2 esitetyn tyyppimokin rakentaminen
on mahdollista.

Ohjeen vastaiset majat, varastot ja laiturit

Asemakaavan ja tAman ohjeen vastaiset ylisuuret majat ja varastot sekd majojen ympaéristo tulee saat-
taa tAman ohjeen mukaisiksi. Luvattomat muutokset ja laajennukset tulee purkaa ja luvattomat laiturit
poistaa. Kaikki alueen kesdmajat tulee saattaa kymmenen vuoden kuluessa tdméan ohjeen mukaisiksi.

RAKENTAMISEN VALVONTA

Alueella tapahtuvaa rakentamistoimintaa valvoo ensisijaisesti Helsingin Pelastuslaitoksen Kesakotiyh-
distys Ry, jolta on haettava kirjallinen hyvéaksynta kaikille rakentamista koskeville suunnitelmille ja toi-
menpiteille ennen mihinkaan rakennustydhon ryhtymista. Yhdistys leimaa hyvaksyméansa suunnitelmat
ja pitaa kirjaa hyvaksymistdan rakentamistoimenpiteista. Yhdistys tarkastaa mékin suunnitelmanmu-
kaisuuden kun perustukset on tehty ja harjakorkeus on mitattavissa. Yhdistys voi velvoittaa mokin hal-
tijaa maaraysten vastaisten rakennelmien purkamiseen majapaikkaa koskevan vuokrasopimuksen
irtisanomisen uhalla. Yhdistyksellda on harkintansa mukaan mahdollisuus myontaa vahaisiksi katsotta-
via poikkeuksia ohjeista.

Kesamajayhdistyksen liséksi Helsingin kaupungin rakennusvirasto valvoo alueen maanvuokrasopi-
muksen noudattamista.

KESAMAJAN YMPARISTO

Vuokralaisella on oikeus vain majan pitamiseen alueella, ei majaa ymparoivan maa-alan kasittelyyn tai
istuttamiseen. Kesamajan ymparisto tulee sailyttda luonnonmukaisena, eika sitd saa rajata aitaamalla,
istuttamalla tai muulla tavoin. Maan pintaa majan ympadristossa ei saa kiveta. Kiinteiden rakennelmien,
kuten esimerkiksi grillien ja tiskipdytien rakentaminen majan ymparistéon on kielletty. Ainoastaan pui-
sen terassin rakentaminen on sallittua alla olevan mukaisesti. Tavoitteena on metsainen, luonnonmu-
kainen kesamaja-alue, ei siirtolapuutarha.

Puinen terassi ja porras

Majan valittomaan laheisyyteen mahdollisimman lahelle maan pintaa saa rakentaa yhden 7 m*:n ko-
koisen puisen terassin, jolla ei saa olla kaidetta eika katosta. Terassin ylapuolelle majan seindan voi
asentaa yksivarisen markiisin. Terassin korkeus maanpinnasta ei missdan kohdin saa olla yli 30 cm.
Kesémajaan johtavien portaiden materiaalin tulee olla puu tai luonnonkivi.

Ulkokalusteet

Ulkokalusteet tulee sijoittaa majan valitttmaan laheisyyteen pinta-alaltaan korkeintaan 7 m2:n alueelle.
Maaperaa ja luontoa tulee pyrkid sdastamaan ulkokalusteita sijoitettaessa. Mikali majaan liittyy terassi,
on ulkokalusteet sijoitettava sille. Ulkokalusteet tulee koota majan sisétiloihin talven ajaksi.

Aurinkopaneelit
Majan katolle saa asentaa aurinkopaneeleita. Paneelien sijoittaminen maastoon erillisen rakennelman
varaan on kielletty.
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Vesi ja viemari
Majoihin ei saa vetaa vesijohtoa eika niitd saa viemaroida. Vesikdymalodiden rakentaminen alueelle on
kielletty. Ymparistokeskus antaa ohjeet harmaiden vesien kasittelyyn.

POLTTOAINEIDEN SAILYTYS

Jos kesamajassa kaytetdan nestekaasua, tulee nestekaasupullon sijaita vahintddn 1,0 m:n paassa
uunista, puuliedesté tai muusta vastaavasta tulisijasta. Jos pullon ja tulisijan vélissa on palamattomas-
ta aineesta tehty sateilysuoja, vdlimatka saa olla 0,5 m. Pullon etdisyyden kaasuliedesta tai lampopat-
terista tulee olla vahintdan 0,2 m.

Nestekaasupullo ja muut polttoaineet, kuten polttopuut ja palavat nesteet tulee sailyttaa rajatussa ti-
lassa, jonka sisapinnoille asennetaan Luja-A-levyt. Nestekaasun sdilytystilan tulee olla suoraan ulos
tuulettuva seka kaasutiiviisti suljettu niihin tiloihin nédhden, joissa ihmisia yopyy. Kesdmajassa saa séi-
Iyttaa nestekaasua enintdén 25 kg.

JATEHUOLTO, YLEISET KAYMALAT JA SAUNA

Asemakaavassa on osoitettu paikka alueen yhteiselle saunalle ja talousrakennukselle. Muita saunoja
ei alueelle saa rakentaa. Alueelle on rakennettu myos yhteiskayttoon tarkoitetut kuivakdaymalat seka
kesavesipisteita.

LISATIETOJA

Vuokra-asioista saa lisatietoja Helsingin kaupungin rakennusvirastosta (puhelin *09 310 39000).
Lupiin liittyvista asioista saa lisatietoja Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puhelin *09
310 2611).

LITTEET

Liite 1: Ohjeellinen rakennustapaselostus

Liite 2: Vanhan kesdmajan laajentaminen, tyyppipiirustus
Liite 3: Uuden kesamajan tyyppipiirustus

Liite 4: Kesdmajan vériohje

Alueen asemakaava

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto (09) 310 2611 (09) 310 26206  http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 Séahkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 rakennusvalvonta@hel.fi
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LITE1
OHJEELLINEN RAKENNUSTAPASELOSTUS

Alla esitetyt rakennetyypit ovat ohjeellisia. Kunkin rakentajan tulee varmistaa majassa kayttamansa
rakennetyyppien soveltuvuus ja majan rakenteellinen kestavyys rakenneteknisen asiantuntijan kans-
sa.

Ylapohja

Rakenne ylhaalta lukien:

Kattohuopa

Umpilaudoitus

Kattokannattajat (tuuletusrako, tuulensuojalevy ja lampderiste)
llmansulku

Sisaverhous (hoylatty ponttilauta tai rakennuslevy)

Yhteensa n. 250mm

Ulkoseina

Rakenne ulkoa sisaanpain lukien:

Lautaverhous (hienosahattu tyyppipiirustuksen mukaan)
Koolaus (tuuletusrako)

Tuulensuojalevy

Puurunko (puukuitueriste)

llmansulku

Sisaverhous (hoylatty ponttilauta tai rakennuslevy)
Yhteensa n. 180mm

Alapohja

Rakenne ylhaalta lukien:

Lattiaponttilauta

IiImansulku

Lattiapalkisto (puukuitueriste, tuulensuojalevy, kiinnitysrimat)
Yhteensa n. 230mm

Perustukset
Pilariperustukset valetusta betonista, harkoista tai luonnonkivesta, perustusten korkeus maan pinnasta
0,3 — 0,5 m. Perustusten ylapinnan tulee olla véhintdén korkeustasolla +2.60 meren pinnasta.

IImanvaihto

Kesamajassa tulee olla tuuletusventtiilit sisatilan ilmanvaihdon varmistamiseksi. Tuloilma voidaan joh-
taa majaan esimerkiksi ikkunan karmiin asennettavien kapeiden karmiventtiilien tai seinaan asennet-
tavien tuuletusventtiilien kautta. Poistoilmaventtiili on sijoitettava niin, etté ilman vaihtuminen paino-
voimaisesti on mahdollista. Tuloilman maaran tulee olla portaattomasti sdadettavissad asumisviihtyi-
syyden ja mahdollisen tulisijan kaytettavyyden varmistamiseksi.

Myds majan vesikaton harjaonteloon on jarjestettava riittava tuuletus majan paatyseiniltd esimerkiksi
ritilaventtiilien avulla.
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LITE 2
VANHAN KESAMAJAN LAAJENTAMINEN, TYYPPIPIIRUSTUS

Tassa esitetty vanhan mdokin laajennussuunnitelma pohjautuu alkuperaiseen rakennusmestari Henrik
Hagelbergin vuonna 1958 laatimaan tyyppipiirustukseen. Myds uusi mokki voidaan rakentaa taman
suunnitelman mukaisesti.

Alla olevassa luettelossa maaritellyt seikat ovat sitovia. Ne seikat, joita luettelossa ei ole maaritelty,
voidaan toteuttaa vapaasti. Selostusta tadydentava tyyppipiirustus on yksi esimerkki ohjeen mukaisesta
toteutustavasta.

1. Majan koko ja mittasuhteet
Kesamajan kokonaispinta-ala saa olla enintdédn 16 m2. Taman liséksi saa rakentaa pin-
ta-alaltaan enintdan 2 m2 kokoisen varaston.

Majan suurin sallittu korkeus on harjan kohdalla 3500 mm ja seinan ja raystaan leikka-
uspisteen kohdalla 2700 mm perustusten ylapinnasta mitattuna. Majan enimmaisleveys
on 3500 mm ja enimmaispituus 4500 mm. Maja ei saa ylittda edella mainittuja mittoja.
Ainoastaan varasto-osan saa sijoittaa annetun enimmaispituuden ulkopuolelle. Mikali
kesamaja tai varasto on aikaisemmin tehty edella mainittuja mittoja suuremmaksi, on
majan omistaja velvollinen purkamaan omalla kustannuksellaan sallitut enimmaismitat
ylittavat osat.

2. Kantavarakenne

Majan kantavan rakenteen tulee olla puuta. Mikali kaytetaan hirsirunkoa, tulee nurkkien
olla ns. lyhytnurkkia ja runko on verhottava ulkoa kauttaaltaan lautaverhouksella kuten
rankarakenteinenkin maja.

3. Perustukset

Maja tulee perustaa pilarien varaan. Pilarit tulee tehd& paikalla valetusta betonista, har-
koista tai luonnonkivesta. Maastoon sovittamisen tulee tapahtua ilman maaston penger-
ryksia ja leikkauksia.

Perustusten ja majan alustan nakdsuojana saa kayttaa keveita puuritilditd. Umpinaisia
levytyksia ei saa kayttda. Majan alle voidaan sijoittaa betoninen kaivonrengas kylméava-
rastoksi. Varaston luukku sijoitetaan majan lattiaan.

4. Vesikatto ja kattokulma

Majassa tulee olla harjakatto, jonka kaltevuuden tulee olla piirustuksessa esitetyn mu-
kainen. Katon harjan on oltava majan pidemman sivun suuntainen. Vesikatteena tulee
kayttaa grafiitin harmaata kattohuopaa. Muut katemateriaalit ja vérit eivat ole sallittuja.

5. Raystaat ja sadevesikourut

Raystaiden tulee olla avoraystaat ja niiden alustat tulee maalata julkisivujen kanssa
samanvarisiksi. Raystaslaudat tulee tehda hienosahatusta laudasta ja maalata saman-
varisiksi kuin ikkunan puitteet.

Sadevesikourujen tulee olla kuumasinkittya terasta, puolipytreita ja halkaisijaltaan enin-
tddn 100 mm. Sadevesikouruihin ei saa asentaa syoksytorvia, vaan kourujen paat tulee
jattéa avoimiksi ja muotoilla ns. lehmankieliksi. Kourujen péat on ulotettava riittdvan
kauas majasta tyyppipiirustusten mukaisesti. Tarvittaessa voidaan veden ohjaamiseen
kayttdd kouruun ripustettua kuumasinkittya terasketjua.

6. Ikkunat ja ulko-ovet

Kesamajan ikkunapuitteiden ja ulko-ovien tulee olla puuta. Alumiinirakenteisia ikkunoita
tai ovia ei sallita. Ikkunat ja ovet asennetaan julkisivupinnan tasoon. Ulko-ovessa saa
olla ikkuna. Majan ikkunoiden koko, lukum&aré ja sijoitus voidaan toteuttaa vapaasti.
Tyyppipiirustuksessa esitetyt ikkunoiden paikat ja koot ovat esimerkkeja. Ikkunan puit-
teet ja ovet tulee maalata peittomaalilla. Alueella on suositeltavaa kayttéda vanhoja kier-
ratettyja puuovia ja ikkunoita.

Majaan tulee rakentaa ikkunaluukut, joiden avulla maja voidaan sulkea talveksi. Luukut
voivat olla joko lauta- tai levyrakenteiset ja ne on maalattava samanvarisiksi kuin ikku-
noiden vuorilistat. Ikkunaluukkujen tulee olla sivulle saranoituja.
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7. Julkisivuverhous
Majan julkisivun verhoukseen tulee kayttda vaakalaudoitusta. Verhouksena ei saa kayt-
taa levytysta eika hirsipaneelia.

8. Varasto

Majan yhteyteen saa sijoittaa enintdan 2 m2:n kokoisen varaston. Varastoa ei saa liittda
osaksi majan sisatilaa, eika sitéd saa sijoittaa erillisena rakennelmana muualle maas-
toon. Varaston julkisivu tulee tehda samanlaisesta laudoituksesta kuin majan julkisivu.
Myds katon katteen tulee olla samaa materiaalia ja samanvéarinen kuin kesamajassa.

9. Majan varitys

Kesémaja tulee maalata peittavalla maalilla litteessa 4 esitettyé véariohjetta noudattaen.
Puuosien maalaamisessa on suositeltavaa kayttaa petrolioljy-, pellavadljy- tai keitto-
maalia.

10. Tulisija ja savuhormi

Majaan saa asentaa tulisijan ja terasrakenteisen savuhormin. Tulisijan ja hormin tulee
tayttdd Suomen rakentamismaarayskokoelman osan E3 (Pienten savupiippujen raken-
teet ja paloturvallisuus) seka rakennustuotedirektiivin (CE-merkintd) vaatimukset. Tulisi-
jassa tulee olla asianmukainen kipindsuojus. Hormin ulosviennin saa tehda seinan
kautta, mikali hormi on siihen soveltuva. Muuten ulosvienti tehdaén vesikaton kautta.
Paloteknisen asiantuntijan on varmistettava savuhormin ja tulisijan yhteensopivuus se-
k& hormin lapiviennin toteutus seinan- ja ylapohjan kohdalla. Majan haltija vastaa siita,
etta tulisijaa kaytetaan kayttdohjeiden mukaisesti ja etta kayttbohjeet ovat saatavilla.
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LITE 3
UUDEN KESAMAJAN TYYPPIPIIRUSTUS

Alla olevassa luettelossa maaritellyt seikat ovat sitovia. Ne seikat, joita luettelossa ei ole maaritelty,
voidaan toteuttaa vapaasti. Selostusta tdydentava tyyppipiirustus on yksi esimerkki ohjeen mukaisesta
toteutustavasta. Uusi kesdmaja voidaan rakentaa myds liitteessa 2 esitetyn tyyppipiirustuksen mukai-
sesti.

1. Majan koko ja mittasuhteet

Kesadmajan kokonaispinta-ala saa enintdan 16 m2. Taman liséksi saa rakentaa pinta-
alaltaan enintdan 2 m2 kokoisen varaston saman katon alle osaksi mokkia. Varaston
kanssa kokonaispinta-ala saa olla yhteensa enintdan 18 mz2.

Majan suurin sallittu korkeus on harjan kohdalla 3800 mm ja seiné&n ja raystaan leikka-
uspisteen kohdalla 2400 mm mitattuna perustuksen ylapinnasta. Majan enimmaisleve-
ys on 3000 mm ja enimmaispituus varaston kanssa 6000 mm. Maja ei saa ylittd& suu-
rinta sallittua pinta-alaa eika suurinta sallittua korkeutta.

2. Kantavarakenne

Majan kantavan rakenteen tulee olla puuta. Mikali kaytetaan hirsirunkoa, tulee nurkkien
olla ns. lyhytnurkkia ja runko on verhottava ulkoa kauttaaltaan lautaverhouksella kuten
rankarakenteinenkin maja.

3. Perustukset

Maja tulee perustaa pilarien varaan. Pilarit tulee tehda paikalla valetusta betonista, har-
koista tai luonnonkivesta. Maastoon sovittamisen tulee tapahtua ilman maaston penger-
ryksia ja leikkauksia.

Perustusten ja majan alustan nakdsuojana saa kayttaa kevyita puuritilitd. Umpinaisia
levytyksia ei saa kayttaa. Majan alle voidaan sijoittaa betoninen kaivonrengas kylméava-
rastoksi. Varaston luukku sijoitetaan majan lattiaan.

4. Vesikatto ja kattokulma

Majassa tulee olla harjakatto, jonka kaltevuuden tulee olla piirustuksessa esitetyn mu-
kainen. Katon harjan on oltava majan lyhyemman sivun suuntainen. Vesikatteena tulee
kayttaa grafiitin harmaata kattohuopaa. Muut katemateriaalit ja varit eivéat ole sallittuja.

5. Raystaat ja sadevesikourut

Raystaat tulee tehdd mahdollisimman ohuina rakenteina hienosahatusta laudasta. Ra-
kenteena voidaan kayttda esimerkiksi kaksinkertaista ristiin tehtyé umpilaudoitusta si-
ten, etta alempi laudoitus toimii rAystdan kannattajana ja ylempi laudoitus tehdaan pont-
tilaudasta. Erillisia raystééan kannattajia ei talloin tarvita. Raystaan alustat tulee maalata
samalla varilla kuin julkisivut.

Sadevesikourujen tulee olla kuumasinkittya terasta, puolipyéreita ja halkaisijaltaan enin-
tdan 100 mm. Sadevesikouruihin ei saa asentaa sytksytorvia, vaan kourujen paat tulee
jattéa avoimiksi ja muotoilla ns. lehméankieliksi. Kourujen paat on ulotettava riittavan
kauas majasta tyyppipiirustusten mukaisesti. Tarvittaessa voidaan veden ohjaamiseen
kayttdd kouruun ripustettua kuumasinkittya terasketjua.

6. Ikkunat ja ulko-ovet, portaat

Kesamajan ikkunapuitteiden ja ulko-ovien tulee olla puuta. Alumiinirakenteisia ikkunoita
tai ovia ei sallita. Ikkunat ja ovet asennetaan julkisivupinnan tasoon. Ulko-ovessa saa
olla ikkuna. Majan ikkunoiden koko, lukumé&ara ja sijoitus voidaan toteuttaa vapaasti.
Tyyppipiirustuksessa esitetyt ikkunoiden paikat ja koot ovat esimerkkeja. Ikkunan puit-
teet ja ovet tulee maalata peittomaalilla. Alueella on suositeltavaa kayttéda vanhoja kier-
ratettyja puuovia ja ikkunoita.

Ikkunoiden alapuolella veden ohjaamiseen voidaan kayttaa joko maalatusta kuumasin-
kitysta teréksestéa valmistettua vesipeltid tai vaihtoehtoisesti puista tippalistaa. Molem-
mat maalataan samalla varilla kuin ikkunan puitteet.

Maja tulee varustaa tyyppipiirustuksessa esitettyjen periaatteiden mukaisilla ikkunaluu-
kuilla, joilla mokki saadaan taysin suljettua talveksi. Ulko-oveen liittyvan suuren ikkunan
ikkunaluukut tulee tehda lautarakenteisena samanlaisesta verhouslaudasta kuin jul-
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kisivuissa ja ne on maalattava julkisivun kanssa samanvarisiksi. Luukku rakennetaan
liukukiskon varaan sivulle liukuvaksi. Muille julkisivuille asennettavat pienempien ikku-
noiden luukut tulee tehda lautarakenteisina ja sivulle saranoituina. Viimeksi mainitut
luukut tulee maalata sisapuolelta samalla varilla kuin ikkunan puitteet ja ulkopuolelta
samalla varilla kuin julkisivu.

7. Julkisivuverhous

Ulkoverhous tulee tehda hienosahatusta pystyponttilaudasta.

Nurkissa ei saa kayttaa nurkkalautoja eika ikkunoiden ymparilla vuorilautoja.
Julkisivujen verhouksena ei saa kayttaa levytysta eiké hirsipaneelia.

8. Varasto

Pinta-alaltaan korkeintaan 2 m*n kokoisen varaston tulee sisdltya majarakennukseen.
Varasto rakennetaan majan ylarinteen puoleiseen paétyyn tyyppipiirustusten mukaises-
ti. Kaynti varastoon saa olla ainoastaan ulkokautta, eikéa se saa olla osa sisétilaa. Va-
raston julkisivu ja ovet tulee tehdd samanlaisesta laudoituksesta kuin majan julkisivu ja
ne tulee maalata majan julkisivun varisiksi.

9. Majan varitys
Maja tulee maalata peittavasti litteessa 4 esitettyd variohjetta noudattaen. Puuosien
maalaamisessa on suositeltavaa kayttaa petrolioljy-, pellavadljy- tai keittomaalia.

10. Tulisija ja savuhormi

Majaan saa asentaa tulisijan ja terdsrakenteisen savuhormin. Tulisijan ja hormin tulee
tayttdd Suomen rakentamismaarayskokoelman osan E3 (Pienten savupiippujen raken-
teet ja paloturvallisuus) seka rakennustuotedirektiivin (CE-merkintd) vaatimukset. Tulisi-
jassa tulee olla asianmukainen kipindsuojus. Hormin ulosviennin saa tehda seinan
kautta, mik&li hormi on siihen soveltuva. Muuten ulosvienti tehddan vesikaton kautta.
Paloteknisen asiantuntijan on varmistettava savuhormin ja tulisijan yhteensopivuus se-
k& hormin lapiviennin toteutus seinan- ja ylapohjan kohdalla. Majan haltija vastaa siita,
etta tulisijaa kaytetaan kayttdohjeiden mukaisesti ja etta kayttoohjeet ovat saatavilla.
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LIITE 4 VARIS- JA PITKALUOTO, KESAMAJAN VARIOHJE

VARISAVYT (paavareja ja yksityiskohtien vareja voi yhdistella vapaasti)

PIIPPU JA KOURUT: GRAFIITIN HARMAA

HUOPAKATE: GRAFIITIN HARMAA
MARKIISI: YKSIVARINEN

PAAVARI (1 vari / maja)
ULKOSEINA JA RAYSTAS

S8010-Y90R ruskean musta

S5010-B10G siniharmaa

S7020-Y70R tumma ruskea

YKSITYISKOHDAT (1 véri / maja)
IKKUNAN KARMIT JA PUITTEET,
OVET

S5040-Y80R punamulta

S3050-Y20R keltamulta

LITTEEN 2 TYYPPIMAJASSA MYOS
VUORI-, NURKKA- JA RAYSTASLAU-
DAT SEKA IKKUNALUUKUT MAALA-
TAAN YKSITYISKOHDAN VARISA-
VYLLA.

LITTEEN 3 TYYPPIMAJASSA LIUKU-
KISKOIHIN ASENNETTAVAT SUURET
IKKUNALUUKUT MAALATAAN UL-
KOSEINAN VARILLA.,
SIVUSARANOIDUT LUUKUT MAALA-
TAAN SISAPUOLELTA YKSITYISKOH-
DAN VARISAVYLLA (NAKYVISSA
KUN LUUKKU ON AUKI) JA ULKO-
PUOLELTA ULKOSEINAN VARISA-
VYLLA (NAKYVISSA KUN LUUKKU
ON KIINNI).

Varisuunnitelman varikoodit ovat NCS-varijarjestelman mukaisia koodeja. Varikoodit kuvaavat
valmiita varisavyja rakennuksissa. Ennen maalausta on kaytettavan maalin varisavy saadettava
maalattujen varimallien avulla. Varimalli maalataan riittdvan suurelle lopullista maalausalustaa
vastaavalle pinnalle. Varimallia verrataan luonnonvalossa NCS-varimalliin (ei varisuunnitelman
painettuun varimalliin). Varimalleja tehdaan riittava maara, jotta silmamaaraisesti arvioiden saa-
vutetaan oikea varisavy. Varimallien on oltava vertailtaessa kuivia, koska maalin varisavy muut-

tuu maalin kuivuessa.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue. Alueelle saa
sijoittaa my6s hotellin.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Kesamaja-alue, jossa saa olla kesakayttoon
tarkoitettuja majoja seka sauna ja talousraken-
nuksia. Majan maastoon sovittaminen tulee
tapahtua ilman pengerryksia ja maaston leik-
kauksia. Majan tulee olla lautarakenteinen.
Rakenne muodostuu puisesta laudoituksella
verhotusta tukirungosta. Kesamajojen lahi-
ymparist6 tulee sailyttaa luonnonmukaisena.
Majan perustuksen tulee olla alta avoin. Maa-
vara ei saa olla suhteettoman korkea. Kesa-
majojen etaisyyden tulee olla vahintdan 8m ja
kesamajojen alapohjan tulee olla vahintaan
korkeustasolla +2.6.

Puisto. Avokallioalueilla ei saa rakentaa reitteja
tai muita maanpengerrysta vaativia toimen-
piteita.

Leikkipuisto.

Lahivirkistysalue. Avokallioalueilla ei saa raken-
taa reitteja tai muita maanpengerrysta vaativia
toimenpiteita.

Uimaranta-alue. Alueelle saa rakentaa uima-
rannan toiminnan kannalta tarpeellisia vahaisia
rakennuksia tai rakennelmia, kuten uimaval-
vojan tilan, wec-rakennuksia jne.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Likimaarainen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupungin tai kunnanosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Ensimmainen luku ilmoittaa asunto- tai hotelli-
kerrosalan enimmaismaaran ja toinen luku
liike-, myymala-, palvelu-, nayttely- tai muun
asiakaspalvelutilan vahimmaismaaran. Luvut
yhteenlaskettuna ilmoittavat rakennusoikeuden
kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Roomalaiset numerot osoittavat kerrosluvut,
joiden valilla rakennuksen tai sen osan korkeu-
den tulee vaihdella.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nume-
ron edessa osoittaa kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta tulee
rakennuksen alimmassa kerroksessa vahintaan
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Ensim-
maiseen kerrokseen saa rakentaa tyoétiloja ja
rakennusoikeuden lisdksi rakentaa asumista
palvelevia tiloja kuten kodinhoitotilan, sauna-
osaston tms.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nume-
ron jaljessa osoittaa kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta tulee ra-
kennuksen ylimmassa kerroksessa vahintaan
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Ylin ker-
ros tulee paaosin vetaa sisaan ainakin Haako-
ninlahdenlaiturin ja Wiirinlaiturin puoleisesta
julkisivulinjasta. Ylimpaan kerrokseen tulee
liittya vahintaan 20 m2:n suuruinen terassi.
Ylimman kerroksen tulee olla massoittelultaan
vaihteleva.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -
BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus.

Kvartesomrade for flervaningshus. P4 omradet
far ocksa byggas hotellutrymmen.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig
narservice.

Sommarhyddeomrade dar hyddor for sommar-
bruk samt bastu och ekonomibyggnader far
vara. Hyddans anpassning till terrangen ska
goras utan terrasseringar eller skarning av ter-
rang. Hyddan ska vara byggd av brader. Kon-
struktionen bestar av en trastomme som ar
bradfodrad. Sommarhyddornas narmilj6é ska
bevaras i naturenligt skick. Hyddans grund ska
vara 6ppen. Héjden mellan golv och markyta
far inte vara oproportionerligt hog. Avstandet
mellan sommarhyddorna ska vara minst 8m
och hojdnivan for sommarhyddans trossbotten
boér vara minst +2.6.

Park. P4 omraden med klipphall far inte byg-
gas vagar eller goras andra atgarder som
kraver utfylinad.

Lekpark.

Omrade for narrekreation. P4 omraden med
klipphall far inte byggas vagar eller goras andra
atgarder som kraver utfylinad.

Omrade for badstrand. P4 omradet far byggas
mindre byggnader eller konstruktioner som
behovs for simstrandens verksamhet, sdsom
badvaktens utrymme, wc-byggnader osv.

Vattenomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller delomrade.
Ungefarlig grans for omrade eller delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn péa gata, vag, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Det forsta talet anger den maximala bostads-
eller hotellvaningsytan och det andra talet
minimivaningsytan for affars-, butiks-, service-,
utstélinings- eller annat utrymme for kund-
betjaning. Summan av talen anger byggnads-
ratten i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

De romerska siffrorna anger de antal vaningar
mellan vilka héjden pa en byggnad eller en del
darav ska variera.

Ett braktal inom parentes fére en romersk siffra
anger hur stor del av arealen av byggnadens
storsta vaning man minst bor anvanda i bygg-
nadens bottenvaning fér utrymme som inraknas
i vAningsytan. | bottenvaningen far man bygga
arbetsrum och utdver byggnadsratten utrym-
men som betjanar boendet sésom hemvardsut-
rymmen, bastuavdelning o.dyl.

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra
anger hur stor del av arealen av byggnadens
storsta vaning man minst bor anvanda i bygg-
nadens Oversta vaning for utrymme som inrak-
nas i vaningsytan. Den oversta vaningen ska
huvudsakligen vara indragen minst fasadlivet
mot Hakansvikskajen och Wiirikajen. Till den
Oversta vaningen ska anslutas en minst 20 m2
stor terrass. Den 6versta vaningens byggnads-
massa bor vara varierande.

Sulkeissa oleva ensimmainen murtoluku rooma- Det forsta braktalet inom parentes efter en

laisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
tulee rakennuksen toiseksi ylimmassa kerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi ja
toinen murtoluku osoittaa, kuinka suuren osan

romersk siffra anger hur stor del av arealen
av byggnadens stérsta vaning man minst bor
anvanda i byggnadens nastéversta vaning
for utrymme som inraknas i vaningsytan,

och det andra braktalet anger hur stor del

rakennuksen suurimman kerroksen alasta tulee av arealen av byggnadens storsta vaning

rakennuksen ylimmassa kerroksessa enintaan
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Kahden
ylimman kerroksen tulee olla massoittelultaan
vaihtelevia ja ne on paaosin vedettava sisaan
julkisivulinjasta.

Rakennusala.

Rakennusala, jolla sijaitsevissa rakennuksissa
kulku asuntoihin tulee johtaa suoraan maan-
tasosta tai kolmanteen kerrokseen liittyvalta
luhtikaytavaltd. Asuntoihin tulee tehda katu-

man hogst bor anvanda i byggnadens oversta
vaning for utrymme som inraknas i vaningsytan.
De tva oversta vaningarnas byggnadsmassa
bor vara varierande och de ska huvudsakligen
vara indragna fran fasadlivet.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for byggnader dar ingangen till
bostaderna ska anordnas direkt fran markytan
eller fran en loftgéng pa tredje vaningen. Till
bostdderna bor man bygga ingangar aven fran

tasossa sisaankaynteja myos Saaristolaivaston- Skargardsflottsgatans sida da det ar mojligt

kadun puolelta silloin, kun se on mahdollista
kadun ja pohjakerroksen korkeustasojen puo-
lesta. Lasitetut luhtikaytavat saa rakentaa
kerrosalan lisdksi, eika niita varten tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa rivitalo. Ra-
kennukset on jasennoitava yhden asunnon
suuruisiin osiin massoittelun, julkisivun jasen-
telyn ja/tai materiaalien suhteen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista pal-
velevia varasto-, huolto , harraste- ja kokoontu-
mis-, yhteissauna- seka teknisia tiloja. Jokaista
pihapiiria kohti tulee rakentaa yksi yhteiseen
kayttoon tarkoitettu sauna ja kattoterassi. Kat-
toterassiin saa liittya katoksia. Rakennuksen
tulee sopia rakentamistavaltaan ja kerroskoroil-
taan viereisiin rakennuksiin.

Rakennusala, johon saa rakentaa asuntopihoja,
terasseja, lasikuisteja, lasitettuja parvekkeita ja
viherhuoneita asemakaavakarttaan merkityn ra-
kennusoikeuden lisdksi. Haakoninlahdenlaiturin
ja Wiirinlaiturin varressa saa lisaksi rakentaa ra-
kennusoikeuden lisaksi enintdan 2m syvia erk-

med beaktande av gatans och bottenvaningens
hojdnivaer. Inglasade loftgdngar far byggas
utéver vaningsytan och for dem behover man
inte bygga bilplatser.

Byggnadsyta dar ett radhus bor byggas. Bygg-
naderna bor indelas i delar omfattande en
bostad med avseende pa byggnadsmassa,
fasaddisposition och/eller material.

Byggnadsyta dar férrdds-, service-, hobby-,
samlings- och gemensamma bastu-utrymmen,
samt tekniska utrymmen som betjanar boendet
far byggas utover den i detaljplanekartan an-
givna byggnadsratten. For varje gardsenhet bor
byggas en bastu och takterrass for gemensamt
bruk. Byggnaden bor till byggnadssatt och va-
ningshojder anpassas till intilliggande bygg-
nader.

Byggnadsyta dar bostadsgardar, terrasser, in-
glasade farstur och inglasade rum kan byggas
utéver den i stadsplanekartan angivna bygg-
nadsratten. Invid Hakansvikskajen och Wiirikajen
far dartill byggas utover byggnadsratten hogst

2 m djupa bursprak. Den sammanlagda mangden

kereita, talloin erkkereiden viherhuoneiden, lasi- bursprak, gronrum, inglasade farstur och balkon-

kuistien ja lasitettujen parvekkeiden yhteenlas-
kettu maara saa olla enintaan 40% julkisivun
pinta-alasta. Erkkereita ja viherhuoneita varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Liikuntahallin rakennusala.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava
vahintaan kerrosalan osoittaman luvun verran
kahvila- ja ravintolatilaa, joka on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason
ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

Pihakannen alaiselle pysakointitasolle johtavan
ajoluiskan ohjeellinen sijainti.

Rakennukseen jatettava sijainniltaan ja levey-
deltaan likimaarainen vahintdan 3 m korkea
kulkuaukko.

Alueen historian kannalta arvokas rakennelma,
joka tulee sailyttaa.

Maanalainen tila, jonne saa rakentaa autopaik-
koja, ramppeja ja teknisia tiloja yhteen tasoon.

Maanalainen tila, jonne saa rakentaa autopaik-
koja ja teknisia tiloja kahteen tasoon.

Katualueen osa, jonka ylapuolelle tulee raken-
taa viereisen korttelialueen rakennukseen
liittyva uloke, jonka suuruus vastaa ul- merkin-
nalla varustettua alaa.

Rakennuksen korkein kulmapiste.

Rakennuksen alin kulmapiste.

Leikkiin ja oleskeluun varattu alueen osa, jonka
kautta on johdettava yleiselle jalankululle
varattu yhteys Saaristolaivastonkadun ja Haa-
koninlahdenlaiturin tai Wiirinlaiturin valille ja
huoltoajoyhteys Saaristolaivastonkadulta
viereisille pihoille. Alue on rakennettava aukio-
maisena ja sinne on istutettava puita.

Saunan/talousrakennuksen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa kesamajan.
Majan enimmaiskoko on 16 k-m2, joka siséaltaa
varaston, avokuistin ja/tai lasiverannan.

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta
arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei
saa purkaa eika siihen saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos- tai lisarakentamistoitd, jotka
heikentavat rakennuksen historiallista arvoa
tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Alueen osa, jonne saa sijoittaa leikkipuiston
suuria leikkivalineita. Alueelle tulee istuttaa
puita leikkivalineiden lomaan.

Paaosin avoimeksi puistoksi rakennettava ja
istutettava alueen osa.

Pelialue, jonka sijainti on likimaarainen. Peli-
alueen tulee olla nurmi- tai tekonurmipintainen.

Pallokentta, jonka sijainti on likimaarainen.
Pallokentdn tulee olla nurmi- tai tekonurmi-
pintainen.

Skeittipaikka, jonka sijainti on likimaarainen.
Skeittipaikka sovitetaan maastoon porrastaen
matalilla skeittaamiseen soveltuvilla luonnon-
kivisilla tukimuureilla.

Alueen osa, johon saa sijoittaa kevytrakenteisen Del av omrade déar en cirka 1,5 m bred gangbro

noin 1,6 m levean kavelysillan, jonka alituskor-
keuden on oltava vahintaan 1,5 m. Silta on
perustettava hienovaraisesti kalliomaastoon
ilman pengerryksia ja maastonmuokkausta.

Uimarannan huoltorakennuksen rakennusala.
Huoltorakennukseen saa sijoittaa myos kahvi-
lan ja/tai kioskin.

Alueen osa, jossa on sailytettavia, maisemal-
lisesti arvokkaita kilpikaarnamaéntyja. Kaikista
alueelle suoritettavista toimenpiteista tulee

sopia Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen stads miljocentral om alla atgarder pa omradet.

kanssa.

Alueen osa, johon saa rakentaa aallonmurtajan.

Vesilikennesatamaksi varattava alueen osa.

Alueen osa , johon saa sijoittaa laiturin.

Alueen osa, johon saa sijoittaa uimarannan
kayttoon liittyvia puisia lavoja yms.

Korttelialueen rajan osa, jolle silta osin, kun
sitd ei rajaa rakennus, katos tai muu raken-
nelma tulee rakentaa luonnonkivimuuri, jonka
korkeus on noin 80 cm. Muuri voi olla korke-
ampi silta osin kuin korttelialueen toiminnat
sita vaativat. Muurin viereiselle vydhykkeelle
tulee istuttaa suurikasvuisia puita.

Nuoli osoittaa rakennusalan osan, johon ra-
kennus on rakennettava paaosin kiinni. Raken-
nuksen ja sitd mahdollisesti tdydentavien
muurien tulee muodostaa yhtenainen, melun
leviamista estava rakenne Haakoninlahden-
katua vastaan.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksien ulkoseinien seka ik-
kunoiden ja muiden rakenteiden danenerista-
vyyden liikkennemelua vastaan on oltava vahin-
t3an merkityn lukeman osoittamalla tasolla.

ger far utgora hogst 40 % av fasadens yta. For
bursprak och gronrum behdver inte byggas
bilplatser.

Byggnadsyta fér motionshall.

Dela av byggnadsyta dar man boér bygga minst
den angivna vaningsytan for kafe- och restau-
rangutrymmen. Dessa bor forses med fett-
separeringsbrunn och ventilationskanal som
leds ovanfoér Oversta takplanet.

Approximativ lage for ramp till parkeringsnivan
under gardsdeck.

Minst 3 m hog genomfartséppning i byggnad,
vilkas lage och bredd ar ungefarliga.

For omradets historia vardefull konstruktion
som ska bevaras.

Underjordiskt utrymme dar bilplatser, ramper
och tekniska utrymmen i en niva far byggas.

Underjordiskt utrymme dar bilplatser och tek-
niska utrymmen i tva nivaer far byggas.

Del av gatuomrade 6ver vilket man bor bygga
ett utsprang fran byggnad pa intilliggande
kvartersomrade var storlek motsvarar ytan

pa ul- utmarkt omrade.

Byggnadens hégsta hérnpunkt.

Byggnadens lagsta hornpunkt.

For lek och vistelse reserverad del av omrade
genom vilken man bor bygga en for allman
gangtrafik reserverad férbindelse mellan Skar-
gardsflottsgatan och Hakansvikskajen eller
Wiirikajen och servicetrafikforbindelse fran
Skargardsflottsgatan till angransande gardar.
Omradet ska byggas som oppen plats och dar
bor planteras trad.

Byggnadsyta foér bastu/ekonomibyggnad.

Byggnadsyta dar en sommarhydda far byggas.
Hyddans maximistorlek ar 16 m2 vaningsyta,

i vilket ingar forrad, 6ppen veranda och/eller
glasveranda.

Historiskt och for omradeshelheten vardefull
byggnad. Byggnaden eller en del av den far inte
rivas och den eller dess vardefulla interidrer far
inte repareras eller andras sa att byggnadens
historiska varde forsvagas eller dess arkitek-
toniska sardrag andras.

Del av omrade dar lekparkens stora utrustning
far placeras. P4 omradet bor planteras trad
mellan utrustningar.

Merkinta osoittaa rakennusalan, joka on raken-

nettava koko pituudeltaan siten, etta toisen
kerroksen raystaslinja on yhteneva.

Paaosin istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Katu.
Katuaukio/Tori.
O 0O Istutettava puurivi.
Jalankululle varattu katu.
pp Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.
7h Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu,
PP jolla huoltoajo on sallittu.
i _|.~PP~.| l Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
T likimaarainen alueen osa.
"I'| — H I - Yleiselle jalankululle varattu likimaarainen
11t A1l alueen osa.
T ——- 77 VYleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
__:\-PP/ Pef“l__ likimaarainen alueen osa, jolla pelastusajo on

+1.20
L _1 +120
I _:3-0_— Alueen osa, joka rakennetaan tasoon noin
L __—-___1 +3.00.
r _:3_1_ Alueen osa, joka rakennetaan tasoon noin
L ___—___1 +3.10.
r—— 7] Ohjeellinen katualueen osa, joka rakennetaan
L au ] yhtenaiseen tasoon ja sovitetaan viereisen
- = puiston tasoon. Alue tulee kiveta luonnon-
kivella ja rajata padosin puistoa vasten
matalalla luonnonkivimuurilla.
r— Ohjeellinen alueen osa, joka rakennetaan yhte-
L aul ] naiseen tasoon. Alue tulee kiveta luonnon-
- kivella. Puistoalueella alue tuetaan luonnonkivi-
sella tukimuurilla ja sielta johdetaan porras-
yhteys seka luonnonkivisella tukimuurilla tuettu
jalankulkureitti puiston tasoon.
5 Likimaarainen alueen osa, joka tulee paaosin
~auz~ s L -
L " 1 kiveta luonnonkivella. Huoltoajo alueella on
sallittu.
T 3j o~ Alueen osa, johon saa rakentaa ajoyhteyden
— . — . — kellaritasossa.
I_ _p— 1 Ohijeellinen pysakodimispaikka. Pysakoimis-
L paikan rajalle Stansvikin rantakadun puolelle
tulee rakentaa luonnonkivimuuri, jonka
korkeus on noin 80 cm.
- e "~ 1 Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskunta-
L. ~_1 teknisen huollon laitteita ja rakenteita.

AK-1- JA A- KORTTELIALUEILLA

Asukkaiden kayttoon on rakennettava harraste- ja ko-
koontumistiloja 1,5% rakennusoikeudesta. Tilat saa ra-
kentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.
Harraste ja kokoontumistiloista saadaan 1/3 sijoittaa
myds tontin ulkopuolelle.

Asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja huolto- , yhteis-
saunatiloja seka teknisia tiloja saa rakentaa asema-
kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai pysakointi-
halliin. Jatteen putkikuljetusjariestelman kerayspisteita
saa sijoittaa myos pihamaalle. A-tonteille saa sijoittaa
alueellista tarvetta palvelevan keskijannitemuuntamon.

Pyorapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asuin-
kerrosalaa. Naista 75% on sijoitettava rakennuksiin.

Ylimman kerroksen ylapuolelle rakennettavien teknisten
tilojen seinat tulee ulottaa julkisivun pintaan ja niiden on
oltava samaa materiaalia kuin julkisivut.

Kaikissa kerroksissa saa rakentaa porrashuoneen 20 m2
ylittdvan tilan asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi,
mikali se lisaa viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua
ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonva-
loa. Sisaantulokerroksen ylapuolella olevissa kerroksis-
sa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan
saa olla yhteensa enempaa kuin 5% asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata suurempi,
mikali silld saavutetaan erityista hyotya rakennus- tai
asuntotyyppien kehittamisessa.

Pysakaointilaitoksissa ei tarvitse rakentaa tontin raja-
seinia. Alueet ja rakennukset on suunniteltava ja ra-
kennettava siten, ettd vastaava paloturvallisuustaso
on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

AK-1- KORTTELIALUEELLA
Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa
olla liike-, toimisto-, harraste- ja kokoontumistiloja

jaftai sosiaalisia palvelutiloja.

Rakennuksen katon tulee laskea yhtenaisena vinona
pintana katon ylimmasta pisteesta (ypi) katon alimpaan

sallittu. Pelastusajoneuvojen paino tulee ottaa
huomioon alueen osaa rakennettaessa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Katualueen osa, joka rakennetaan tasoon noin

Tulvareitin yhteystarve.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alueen 0sa, jossa on sailytettavia geologisia
arvoja.

Beteckningen anger byggnadsyta som ska
bebyggas till hela sin langd sa att byggnaderna
har ungefarlig samma skarningspunkt mellan
fasad och vattentak i andra vaningen.

Omrade som huvudsakligen ska planteras.

Omrade som ska planteras med trad och
buskar.

Gata.
Oppen plats/Torg.

Tradrad som skall planteras.
Gata reserverad for gangtrafik.
Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
approximativ del av omrade.

For allman gangtrafik reserverad approximativ
del av omrade.

For allman for gadng- och cykeltrafik reserverad
approximativ del av omrade dar utrycknings-
trafik ar tilldten. Raddningsfordonens vikt ska
beaktas vid byggande av delomradet.

For allman gang- cykeltrafik reserverad del av
omrade dar servicetrafik ar tillaten.

Del av gatuomrade som byggs pa nivan c.
+1.20.

Del av omrade som byggs péa nivan c. +3.00.

Del av omrade som byggs pa nivan c. +3.10.

Riktgivande del av omrade som byggs pa en
enhetlig niva och som anpassas till intilliggande
parks niva. Omradet ska beldggas med natur-
sten och huvudsakligen avgransas mot parken
med en lag mur av natursten.

Riktgivande del av omrade som byggs i enhetlig
nivd. Omradet ska belaggas med natursten.
Inom parkomradet stods omradet med en mur
av natursten och forses med en trappforbin-
delse och en gdngvag med stédmur av natur-
sten som leder till parkens niva.

Ungefarlig del av omrade som skall huvud-
sakligen beldggas med natursten. Servicetrafik
pa omradet ar tillaten.

Del av omrade dar korforbindelse i kallarnivan
far byggas.

Riktgivande parkeringsplats. Vid parkesings-
platsens grans mot Stansviks strandgata en mur
av natursten vars hojd ar c. 80 cm bor byggas.

Del av omrade, pa vilket far placeras apparatur
och konstruktioner for den samhallstekniska
servicen.

Behov f6r sammanlankning av avrinningsvag.

For underjordiskt ledning reserverad del av om-
rade.

Del av omrade dar finns bevarade geologiska
varden.

PA AK-1- OCH A- KVARTERSOMRADEN

For invanarnas bruk bor byggas hobby- och samlingsut-
rymmen motsvarande 1,5 % av byggnadsratten. Ut-
rymmena far byggas utoéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan. Av hobby- och samlingsutrymmena far 1/3
placeras aven utanfér tomten.

Gemensamma utrymmen samt forrads-, service-. bastu-
utrymmen for invdnarnas bruk och tekniska utrymmen
som betjanar boendet far byggas utéver den i detalj-

planekartan angivna vaningsytan.

Avfallsutrymmen bor placeras i en byggnad eller i
parkeringshallen. Uppsamlingspunkter for avfallet i
rortransportsystemet far placeras aven pa garden. Pa
A-tomter far placeras en mellanspanningstransformator

som betjanar omradets behov.

pisteeseen (api).

Rakennukseen liittyvat parvekkeet saavat ulottua 2 m
katu- ja torialueen puolelle.

Julkisivumateriaali on oltava harjattua alumiinia oleva
komposiittilevy tai vastaava materiaali, joka muodostaa

yhtenaisen pinnan.

Katto on pinnoitettava materiaalilla, joka on ilmeeltaan
ja variltdan samankaltainen kuin julkisivumateriaali.
Katolla saa olla aurinkopaneeleita ja/tai aurinkokeraajia.

Rakennuksessa on oltava kulkuaukot Saaristolaivaston-
kadulle ja Haakoninlahdenlaiturille.

Tontille on rakennettava sauna asukkaiden yhteiseen
kayttoon ylimpaan, ullakko- tai ensimmaiseen kerrok-

seen.

A- KORTTELIALUEILLA
Rakennuksiin on rakennettava tasakatto.

Asuinrakennusten ensimmaisen ja toisen kerroksen
paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa tum-
maa paikalla muurattua tiilta. Naihin kerroksiin liittyvat
erkkerit ja parvekkeet tulee rakentaa viereisen julkisivun
kanssa yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Saaristo-
laivastonkadun varressa rakennuksen kahden ylimman
kerroksen ja Haakoninlahdenlaiturin varressa ylimman
kerroksen julkisivumateriaalin tulee poiketa alempien

kerrosten julkisivumateriaaleista ja niiden tulee olla
savyltaan vaaleita tai varikkaita.

Asuntoihin tulee liittya asuntopiha, terassi, lasikuisti,
lasitettu parveke tai viherhuone.

Korttelialue tulee rajata paaosin Haakoninlahdenlaituria
ja Wiirinlaituria vastaan paikkalla muuratulla tiilimuurilla,
jonka korkeus ja materiaali tulee olla kortteleittain

yhteneva.

Saaristolaivastonkadun varressa asunnon lattian tulee
olla asuntojen paaikkunoiden kohdalla vahintdan metrin
kadun tasoa korkeammalla.

Korttelin 49277 ajoluiskan kautta saadaan jarjestaa piha-
kannen ja katualueen alainen yhteys kortteliin 49278.

Silloin kun Stansvikinrantatie on viereisen puisto- ja
uimaranta-alueen tason ylapuolella, tulee rajalle kadun
puolelle rakentaa luonnonkivinen tukimuuri, jonka
perustukset saavat ulottua puiston ja uimarannan
puolelle. Suuria maaston pengerryksia ei sallita.

Asuinrakennusten Saaristolaivastonkadun puoleisten
parvekkeiden tulee olla lasitettuja parvekkeiden viihtyi-

Minimantalet cykelplatser ar 1 cp/30 m2 bostadsva-
ningsyta. Minst 75% av dessa bor placeras i byggnader.

Vaggarna till tekniska utrymmen som byggs ovanfoér
oversta vaningen ska utstrackas till fasadens yta och de
ska ha samma material som fasaderna.

| alla vaningar far man utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan bygga de delar av trapphusutrymmen som
overstiger 20 m2 ifall detta okar trivsamheten och fér-
battrar rumsplaneringen och ifall trapphusets varje
vaning far tilltrackligt med dagsljus. | vaningar dvanfor
entreplanet far dverskridningen av byggratten som beror
pé detta inte sammanlagt inte vara mera an 5% av den i
detaljplanen angivna vaningsytan. Overskridningen kan
vara storre om detta framjar utvecklandet nya byggnads-
och bostadstyper.

| parkeringsanlaggningar behoéver ej byggas vagg vid
tomtgrans. Omraden och byggnader ska planeras och
byggas sa att enmotsvarande brandsakerhetsniva kan
uppnas med alternativa losningar.

PA AK-1- KVYARTERSOMRADE

Far i byggnadens tva nedersta vaningar finnas affars-,
kontors-, hobby- och samlingsutrymmen och/eller socialaj
serviceutrymmen.

Byggnadens tak bor slutta som enhetlig yta fran hégsta
punkten (ypi) till den lagsta punkten (api).

Balkonger i fasaden far stracka sig 2 m ut 6ver gatu- och
torgomrade.

Fasadmaterialet bor vara kompositskiva med ruggat alu-
minium eller motsvarande som bildar enhetlig yta.

Taket bor belaggas med material som till karaktar och
farg liknar fasadmaterialet. Solpaneler och eller sol-
fangare far finnas pa taket.

| byggnaden bor finnas genomfartsoppning till Skargards
flottsgatan och till Hakansvikskajen.

Pa tomten bér man bygga bastu for invdnarnas gemen-
samma bruk i 6versta, vinds- eller bottenvaningen.

PA A- KVARTERSOMRADEN
Byggnaderna bor ha plant tak.

Fasadmaterialet i bostadsbyggnadens tva lagsta va-
ningar bor huvudsakligen vara péa platsen murat morkt
tegel. Bursprak och balkonger i dessa vaningar bér byg-
gas i samklang med den intilliggande fasaden. Fasad-
materialet i byggnadens tva oversta vaningar invid. Skar-
géardsflottsgatan och dversta vaningen invid Hakansviks-
gatan bor avvika fran fasadmaterialen i de nedre va-
ningarna och de bor vara ljusa eller farggranna.

Bostaderna bor forses med gard, terrass, inglasad farstu,|
glasveranda, inglasad balkong eller gronrum.

Kvartersomradet bor huvudsakligen avgransas mot Ha-
kansviksskajen och Wiirikajen med en pa platsen murad
tegelmur, vars héjd och material kvartersvis bor vara

enhetlig.

syyden ja kaytettavyyden parantamiseksi.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera kunnostettava ennen rakentamisen ryhtymista.

Rakennuslupia ei saa myontaa ennen kuin polttones-
teiden laajamittainen varastointi Laajasalon 6ljysataman
alueella on paattynyt.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Pysakéintilaitoksissa ei tarvitse rakentaa tontin raja-
seinia. Alueet ja rakennukset on suunniteltava ja raken-
nettava siten, ettd vastaava paloturvallisuustaso on
saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Suluissa olevat numerot osoittavat tontin, jonka auto-
paikkoja saa sijoittaa LPA- alueelle.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- asuinkerrostalot, vahintaan suurempi luvuista
1ap/120 k-m2 tai 0,6 ap/asunto

- pientalot, joissa on enemman kuin kaksi asuntoa, va-
hintaan suurempi luvuista 1ap/100 k-m2 tai 1ap/asunto

- townhouse pientalot, vahintaan 1ap/ asunto

- liiketilat 1ap/100 k-m2

- koulut 1ap/500 k-m2

- hotellit 1ap/120 k-m2

- paivakodit 1ap/250 k-m2

- liikuntahalli 1ap/100 k-m2

- kirkolliset rakennukset 1ap/80 k-m2

Invid Skargardsflottsgatan bor golvnivan vid bostads-
rummens huvudfonster ligga minst en meter ovanfor
gatunivan.

En forbindelse far byggas under gardsdacket och under
gatuomradet till kvarteret 49278 via kérrampen i kvarter
49277.

Nar Stansviksstrandsvagen ligger ovanfoér angransande
park- och badstrandomraden bér man pa gatusidan
bygga en mur av natursten, vars fundament far utstracka
sig in pa park- och badstrandsomradet. Stora slanter i
terrangen tillats inte.

Bostadsbyggnadernas balkonger mot Skargardsflotts-
gatan bor inglasas for battre trivsel och anvandbarhet.

Markens kontamineringsgrad bér utredas och kontimi-
nerade omraden bor saneras innan byggande inleds.

Byggnadslov far inte beviljas innan den omfattande for-
varingen av flytande bransle upphér pa omradet for
Deger6 oljehamn.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

| parkeringsanlaggningar behover ej byggas vagg vid
tomtgrans. Omradet och byggnader ska planeras och
byggas sa att en motsvarande brandsakerhetsniva kan
uppnas med alternativa losningar.

Siffrorna inomparentes anger den tomt, vilkas bilplatser
far palceras pa LPA- omrade.

Bilplatsernas minimiantal ar:

- flervaningshus, minst storre av mangden
1bp/120 m2 vy eller 0,6 bp/bostad

- smahus som innehaller flera an tva bostader, minst
storre av mangden 1bp/100 m2 vy eller 1bp/bostad

- townhouse smahus, minst 1bp/bostad

- affarsutrymmen 1bp/100 m2 vy

- skolor 1bp/500 m2 vy

- hotellutrymmen 1bp/120 m2 vy

- daghem 1bp/250 m2 vy

- motionshall 1bp/100 m2 vy

- kyrkliga byggnader 1bp/80 m2 vy

Del av omrade som huvudsakligen bér byggas
och planteras som 6ppen park.

Spelomradet, vilkas lage ar ungefarlig. Spelom-
radet ska ha yta av gras eller konstgjort gras.

Bollplan vars lage ar ungefarlig. Bollplanen ska
ha en yta av gras eller konstgjort gras.

Skateplats vars placering ar ungefarlig. Skate-
platsen anpassas trappvis till terrangen med
laga, for skateboarding lampliga stodmurar i
natursten.

av latt konstruktion far placeras. Gadngbrons
underskridningshéjd ska vara minst 1,5 m.
Bron ska grundlaggas diskret i den klippiga
terrangen utan utfylinader eller terrangbe-
arbetning.

Byggnadsyta for badstrandens ekonomibygg-
nad. | ekonomibyggnaden far ocksa kafe och/
eller kiosk placeras.

Del av omrade med grovbarkade tallar som
ska bevaras som vardefulla for landskapet.
Man bor komma 6verens med Helsingfors

Del av omrade déar en vagbrytare far byggas.
Del av omrade reserverad for sjotrafikhamn.

Del av omrade pa vilken brygga far placeras.

Del av omrade pa vilken man far bygga tra-
dack fér badstanden.

Del av kvartersomradesgrans dar en mur av
natursten vars hojd ar c. 80 cm boér byggas pa
de delar som ej avgransas av byggnad, 6ppet
tak eller annan konstruktion. Muren kan vara
hogre om kvartersomradets funktioner sa

HELSINKI
HELSINGFORS

KRUUNUVUORENRANTA

RANNAT, PUISTO JA PALVELUKORTTELI
49. kaupunginosa Laajasalo, Tahvonlahti

Korttelit 49277 - 49280

Kesamaija-, puisto-, leikkipuisto-, lahivirkistys-,

uimaranta-, vesi- ja katualueet
Asemakaava

49. kaupunginosa Laajasalo, Haakoninlahti

Puisto- ja katualue
Asemakaavan muutos

KRONBERGSSTRANDEN

STRANDER, PARK OCH SERVICEKVARTER

49 stadsdelen Deger6, Stansvik
Kvarteren 49277 - 49280

Sommarhydde-, park-, lekpark-, narrekreation-

badstrand-, vatten- och gatuomraden

Detaljplan

49 stadsdelen Degerd, Hakansviken

Park- och gatuomrade
Detaljplaneandring

1:1000

kraver. Pa omradet invid muren bor man plan-
tera trad som véxer sig stora.

Pilen anger den del av byggnadsytan som bygg-
naden i huvudsak ska tangera. Byggnaden och
murar som majligen kompletterar den ska mot
Hakansviksgatan bilda en enhetlig konstruktion
som hindrar bullerspridning.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot
trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner ska vara
minst det angivna talets nivd mot denna sida
av byggnadsytan.

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ASEMAKAAVAOSASTO

HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDELNINGEN
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