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Suorat lainaukset saadoksista kursivoitu

Maankayttd- ja rakennuslakia (MRL) valmisteltaessa on yhtena tavoitteena ollut varsinaisen poikkeamisen tarpeen
vahentdminen ja vahaisen poikkeamisen mahdollisuuden lisédminen rakennusluvan yhteydessa.

SAADOKSET

MRL 175 § (Vahainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessd):

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 ja 172 §:ssa sadadetyin edellytyksin ja rajoituksin myontaa rakennus-
luvan, milloin on kysymys vahaisestéd poikkeamisesta rakentamista koskevista saannoksistéd, maarayksista, kielloista
tai muista rajoituksista.

Rakennuksen teknisid ja néitd vastaavia ominaisuuksia koskevan véahaisen poikkeuksen edellytyksena on lisaksi,
ettei poikkeaminen merkitse rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten syrjaytymista.

MRL 171 § (Poikkeamisvalta):

Kunta voi erityisestd syysta myontaa poikkeuksen tassé laissa sdadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai
muuta toimenpidettd koskevista sddnnoksista, maéarayksista, kielloista ja muista rajoituksista.

Kunta ei kuitenkaan saa myontaa poikkeusta, kun kysymys on:

2) vahaista suuremmasta poikkeamisesta asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta;

3) poikkeamisesta rakennuksen suojelua koskevasta kaavamaarayksesta; tai

4) poikkeamisesta 53 §:n 3 momentissa tarkoitetusta asemakaavan hyvaksymisesta johtuvasta rakennuskiellosta.
Poikkeamisen 2 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa voi myontaa alueellinen ymparistokeskus.

MRL 172 § (Poikkeamisen edellytykset):

Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeusta ei saa myontaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkitta-
Vi haitallisia ympéaristo- tai muita vaikutuksia.
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MRA:n 103 8:n perusteella vah&inen poikkeaminen toimenpide-, purkamis- ja maisematy6lupien toimenpiteiden osal-
ta on mahdollinen soveltuvin osin kuten rakennuslupaa edellyttéavien toimenpiteiden osalta.

VAHAISYYDEN MAARITTELY

Rakennuslupakésittelyssa vahaiseen poikkeukseen otetaan kantaa tapauskohtaisesti. Poikkeamisen mahdollisuus ja
suuruus on poikettavasta saadoksesta riippuen erilainen. Esimerkiksi kerrosalan ylittdminen sallitaan vain vahaises-
s& maarin ja painavin perustein. Toisaalta rakennuksen sijainti tontilla voi poiketa asemakaavasta vahaistd enem-
mankin, mikali tuloksena on kaytdn kannalta ja kaupunkikuvallisesti laadukas, kaavan hengen toteuttava suunnitel-
makokonaisuus.

Saadoksen, esimerkiksi asemakaavan, merkittavyys voi riippua myos sen iastd. Tuore asemakaava katsotaan varsin
sitovaksi, kun taas vanha mutta voimassaoleva asemakaava saattaa siséltaa muilla séannoksilla korvattuja tai muu-
ten ajankohtaisuutensa ja tarkoituksenmukaisuutensa menettaneita maarayksia. Rakennuksen korjaustoimenpitei-
den yhteydessa voi tilanne antaa aihetta valjempaéan poikkeamiseen kuin uudisrakentamisessa.

Poikkeaminen ei ole vahéaista, mikéli esimerkiksi rakennuksen teknisid tai néitd vastaavia ominaisuuksia koskeva
poikkeaminen merkitsee rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten syrjaytymista.

PERUSTELUT

Hakijan tulee esittdd poikkeamiselle perustelut. Talléin ei riitd, ettd pyritddn tinkimaan hyvasta rakentamistavasta
kustannus- tai muista syista tai etta kerrosalan ylittdminen tuottaa pelkastaan paakayttotarkoituksenmukaisia hyo-
dynnettavia tiloja, vaan yleensa poikkeamisen tulee johtaa kokonaisuuden kannalta tarkoituksenmukaisempaan lop-
putulokseen kuin esimerkiksi rakentamismaarayksia tai asemakaavaa noudattamalla. Vahaisen kerrosalan ylityksen
tulee padsaantodisesti mahtua rakennusalalle ja sallittuun rakennuksen korkeuteen.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN JA LAUSUNNOT

Hakija ilmoittaa poikkeamiset lupahakemuksen ao. kohdassa tai erillisella liitteelld. Jos naapureiden kuuleminen on
tarpeen, se suoritetaan Kirjallisesti hakijan toimesta tai lupakasittelijan toimesta katselmuksen avulla. Tavanomaisia
kuulemisen syitd ovat rakennusalojen rajojen ja sallittujen korkeuksien ylittaminen, rakentaminen sallittua lahem-
maksi naapurin rajaa, rakennelmien sijoittaminen lahemmaksi rajaa kuin HKRJ sallii, asuntojen lukumaarasta poik-
keaminen vahaisessa maarin jne.

Poikkeamisen vaikutusten arviointi edellyttda usein neuvottelukuntien tai muun viranomaisen lausuntoa.
POIKKEAMISEN KIRJAAMINEN LUPAPAATOKSEEN

Esitettdessa poikkeamista MRL:sta, MRA:sta tai asemakaavasta kirjoitetaan poikkeaminen perusteluineen paatts-
ehdotukseen. Suomen rakentamisméaarayskokoelmasta tai HKRJ:sta tehtévéat poikkeamiset kirjoitetaan ainoastaan
silloin, kun on kysymys suunnitelman péaratkaisuperiaatteisiin liittyvasta, oleellisesta asiasta. Tata vahaisemmat asi-
at katsotaan virastossa paatettaviksi ja niitd voidaan hyvéksya tarpeen mukaan myods rakennustyon edistyessa.

ESIMERKKEJA

Vahaisen poikkeamisen mahdollisuus koskee kaikkia sddnnoksia, maarayksia, kieltoja ja muita rajoituksia paitsi ra-
kennuksen suojelua koskevaa maaraysta. Tyypillisia ovat poikkeamiset

- Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen maarayksista

- Suomen rakentamismaarayskokoelman maarayksista

- MRA:n luvun 10 (Rakennuksen suunnittelu ja rakentaminen) rakentamissaannoksissa esitetyisté vaatimuksista

- vahaisessa maarin MRL:n 57 8:n tarkoittamista asemakaavan maarayksista, kuten kerrosalasta, rakennusten lu-

kumaarastda, kerrosluvusta osalla rakennusalaa, kayttotarkoituksesta, korkeudesta MRA:n 59 8:n (Véahaiset ylitykset)
perusteella, rakennusrajoista HKRJ:n 6 ja 7 8:n perusteella, asuntojen lukumaarasta, autopaikkajarjestelyista seka
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muista vastaavista. Naissa tapauksissa on paasaantoisesti tarpeen kuulla seka naapureita ettd kaupunkisuunnittelu-
virastoa.

- MRL:n luvussa 11 (Tonttijako) tarkoitetuista tontinmuodostuksen keskeneréisyydesté johtuvista rakennuskielloista.
Tama poikkeaminen on vahainen silloin, kun tontin mittaus ja rekisterdinti on jo vireilld. Kaikissa tapauksissa pyyde-
tédan kiinteistéinsinddrin lausunto ja lupaan asetetaan erillisehto, ettei rakennusta saa ottaa osittainkaan kayttoon,
ennen kuin tontti on merkitty tonttirekisteriin.

- MRL:n 53 §:n tarkoittamasta rakennuskielloista silloin, kun asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla.
Hankkeen tulee olla vanhan asemakaavan mukainen eika se saa tuottaa huomattavaa haittaa uuden kaavan laatimi-
selle tai toteuttamiselle. Talléin pyydetdan aina kaupunkisuunnitteluviraston lausunto, jotta MRL:n 172 §:n tarkoitta-
mat poikkeamisen edellytykset

tulevat tutkituiksi. Poikkeaminen ei ole vahéainen sen jalkeen, kun asemakaava on hyvaksytty, mutta ei viela lainvoi-
mainen (MRL 53 8 3 mom). Vahainen poikkeaminen ei mydskaan ole mahdollista, mikali rakennushankkeessa halu-
taan kayttda viela lainvoimaa vailla olevan asemakaavan mahdollistamaa uutta kerrosalaa. Vanhasta kaavasta voi-
daan poiketa normaalein edellytyksin.
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