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HUOM! Naita ohjeita sovelletaan ennen vuotta 2025
jatettyihin hakemuksiin. Jos jatat hakemuksen vuonna 2025 tai myhemmin,
katso hel.fi/rakennusvalvonnan-ohjeet

Rakennusrasite

Tama ohje koskee rakennusrasitteen ja kiinteistdjen yhteisjarjestelyn perustamista Helsingin
kaupungissa.

Rakennusrasitteiden ja kiinteistdjen yhteisjarjestelyn perustamista haetaan Lupapisteessa.
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Mik& on rakennusrasite

Maankaytto- ja rakennuslain 158 §:n mukaan rakennusrasite on tonttia tai rakennuspaikkana
olevaa kiinteistda varten perustettu toista kiinteistdé rasittava pysyva oikeus rakennuksen tai
rakennelman kayttdmiseen tai niihin verrattavaan toimenpiteeseen.

Rakennusrasite voidaan perustaa kunnan tai sen laitoksen tarpeita varten taikka
yhdyskuntateknisté rakentamista varten siindkin tapauksessa, etta rasiteoikeus ei liity tonttiin
tai rakennuspaikkana olevaan kiinteistoon.

Jos esimerkiksi autopaikka sijoitetaan toisella tontilla olevaan rakennukseen, kyse on
rakennusrasitteesta. Jos autopaikka sijoitetaan toisella tontilla rakentamattomalle
pihamaalle, kyse on kiinteistonmuodostuslain mukaisesta kiinteistdrasitteesta. Tassa
ohjeessa ei kasitella kiinteistorasitteita. Kiinteistorasiteviranomaisena toimii Helsingin
kaupungin kaupunkimittauspalvelut.

Mista asioista voidaan perustaa rakennusrasite

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 80 8:ssa on lueteltu ne rakennusrasitetyypit, joista voidaan
perustaa rakennusrasite. Luettelo on tyhjentava, eli muita rakennusrasitteita ei voida
perustaa.

Rakennusrasitetyypit ovat seuraavat:

1 kayttaa rasitetulla kiinteistolla olevan rakennuksen tai tukimuurin perustusta rasiteoikeuden
haltijankiinteistdlle rakennettavan rakennuksen tai tukimuurin perustamiseen seké ulottaa
rakennuksen tai tukimuurin perustus rasitetulle kiinteistolle (perustusrasite);

2. kayttaa rasitetulla kiinteistolla olevan rakennuksen seinda tai rakennetta valipohjan tai
muun rakenteen tukemiseen tai muuhun vastaavaan tarkoitukseen seka rakentaa niin, etta
rajalla olevilla rakennuksilla on yhteinen seiné (rakennerasite);

3. sijoittaa kiinteistdé palvelevia johtoja ja néihin kuuluvia laitteita rasitetulla kiinteistolla
olevaan rakennukseen seka kayttaa naihin tarvittavia tiloja (laiterasite);

4. kayttaa rasitetulla kiinteistolla sijaitsevassa rakennuksessa olevaa kulkuvaylag,
vaesttnsuojaa ja autopaikkaa (kayttorasite);

5. kayttaa rasitetulla kiinteistolla olevaa lampokeskusta tai lammonsiirtolaitetta taikka
jétehuoltoa tai muuta yhdyskuntateknista huoltoa palvelevaa laitosta seka naihin tarkoituksiin
varattua tilaa (huoltorasite);

6. kayttaa rasitetulla kiinteistolla sijaitsevassa rakennuksessa olevaa kiinteistojen yhteiseksi
tarkoitettua tilaa taikka muuta asumista, tydntekoa tai kiinteisténhoitoa palvelevaa laitosta ja
naihin tarkoituksiin varattua tilaa (yhteisrasite);
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7. tehda ovi tai muu aukko rasitetun kiinteiston rajalla olevaan seindén tai jattaa palomuuri
rakentamatta (seinarasite);

8. ulottaa rakennuksen katto tai liséeristyksesté johtuva ulkoseinén osa rasitetun kiinteiston
puolelle tai rakentaa katto siten, etta vesi valuu rasitetulle kiinteistolle ja johdetaan sen kautta
(sietorasite).

9. hyodyntaa rasitetulla kiinteistolla olevaa rakennusta tai rakennelmaa muulla 1-8 kohdassa
tarkoitettuun rinnastuvalla tavalla, jos se on tarpeen kolmiulotteisen kiinteiston rakentamisen
tai kayttdmisen vuoksi (kolmiulotteisen kiinteiston rasite).

Rakennusrasitteen perustamisen yleiset edellytykset

Rakennusrasite saadaan perustaa, jos silla edistetaan tarkoituksenmukaista rakentamista tai
kiinteiston kayttda, rasite on tarpeellinen rasiteoikeuden haltijalle eika siita aiheudu
huomattavaa haittaa rasitetulle kiinteistélle. Kaikkien kolmen tekijan on taytyttava, jotta rasite
voidaan perustaa.

Jollei rasitteen perustaminen pysyvana oikeutena ole tarkoituksenmukaista, voidaan
erityisesta syysta perustaa maaraaikainen rakennusrasite, joka on voimassa maarattyyn
paivaan tai tapahtumaan saakka. Maaraaikaisia rasitteita ei ole kdytannossa juuri koskaan
perustettu.

Rakennusrasite perustetaan, kun rakennushanke yms. on konkretisoitunut. Ennakkoon
rakennusrasitteita ei yleensa perusteta.

Mita rakennusrasitesopimukselta edellytetaan

Rakennusrasitteen perustaminen edellyttad, etté kyseisten kiinteistdjen kaikki omistajat ja
mahdolliset maanvuokraoikeuden haltijat yhdessa solmivat kirjallisen rasitesopimuksen.
Rakennusvalvonta ei laadi rasitesopimuksia.

Sopimus on luonteeltaan yksityisoikeudellinen. Mahdollisten sopimusriitojen valttamiseksi
rasiteasiasta on pyrittdva sopimaan mahdollisimman selvasti ja yksiselitteisesti. Jos
sopimuksen tulkinnasta rasitteen perustamisen jélkeen kuitenkin syntyy riita, ei
rakennusvalvonnalla ole toimivaltaa ratkaista sopimusriitaa, vaan sen ratkaiseminen kuuluu
yleiselle alioikeudelle.

Rasitepaattksen tekemisen ja kirjaamisen kannalta térkeinta on, ettd sopimuksessa on
yksiloity kaikki kiinteistot ja perustettavat rakennusrasitteet yksiselitteisesti. Sopimuksesta
tulee kayda ilmi, mikéa kiinteisto on rasitettu ja miké& kiinteistd on oikeutettu. Sopimukseen on
litettdva asema- ja tarvittaessa muukin piirustus, johon rasitealueen tai -tilan yms. sijainti on
merkitty.

Rasitesopimuksessa on myds suositeltavaa sopia, mika kiinteistd vastaa sopimuksen
tarkoittaman toimenpiteen rakentamisesta ja kunnossapidosta. Sopimuksessa on myds
mahdollista valtuuttaa sopijaosapuoli toista tai muita sopijaosapuolia enempéaé enaa
kuulematta hakemaan rakennusrasitteen perustamista.
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Se etté oikeutettu ja rasitettu kiinteistd ovat saman omistajan hallinnassa, ei tarkoita sita,
ettei rasitesopimusta tule laatia, vaan sopimus laaditaan normaalin rasitesopimuksen tapaan
kyseisten kiinteistojen vélille.

Mita rakennusrasitteen perustaminen merkitsee

Kun rasitepaattds on saanut lainvoiman, rakennusvalvonta ilmoittaa rasitepaatoksestéa
Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalveluille. TAman ilmoituksen pohjalta
kaupunkimittauspalvelut tekee merkinnén kiinteistorekisteriin oikeutetun ja rasitetun
kiinteiston kohdalle.

Kiinteistorekisteriin merkitty rakennusrasite on voimassa, vaikka kiinteistdn omistusoikeus
my6hemmin siirtyy uudelle omistajalle.

Jos tonttijakoa tai kiinteiston rajoja muutetaan, toimitusinsindorin tai milloin kysymys on
kiinteistdjen yhdistamisestd, kiinteistdrekisterin pitdjan on paatdkselladn samalla oikaistava
rakennusrasite muutosta vastaavaksi ja poistettava kiinteistdjaotuksen muutoksen johdosta
tarpeettomiksi tulleet rasitteet. Kortteli- ja tonttinumeron muuttuessa kiinteistdrekisterinpitéja
ratkaisee asian kuultuaan tarvittaessa asianosaisia.

Kiinteistoa kaytettdessa seka suunniteltaessa ja tehtdessa kiinteistolla muutoksia
rakennusrasitteen mukaisia oikeuksia ei saa loukata. Perustetut rasitteet sitovat myos
lupaviranomaista, eiké rakennuslupaa tai muutakaan lupaa voida myontéé vastoin voimassa
olevia rasitteita.

Milloin rakennusluvassa edellytetadn rakennusrasitteen
perustamista

Peruslahtdkohtana on, etta rakentamisen vaatimat toimenpiteet pitaa toteuttaa
rakennuspaikkana toimivalla kiinteistollda. Jos asemakaava tai/ ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 80 § sen sallii, rakentamisen edellyttdmia toimenpiteita voidaan
periaatteessa ulottaa tai sijoittaa my0s toiselle kiinteistolle.

Tama vaatii kuitenkin toisen kiinteistdn omistajan ja haltijan kirjallisen suostumuksen. liman
tata suostumusta haettua lupaa ei voida myodntaa. Myds muiden maankaytto- ja
rakennuslainséddannossa asetettujen vaatimusten tulee luonnollisesti tayttya.

Lupapéaatosta tehtdessa lupaviranomainen myds paattaa, pitdako toisen kiinteistén
kayttamisesta perustaa rasite. Jos jarjestely on rakennuspaikkana toimivalle kiinteistolle
véalttamaton, lupapaatoksessa edellytetédan rasitteen perustamista.

Esimerkiksi jos asemakaava maaraa asuintontin autopaikat sijoitettavaksi erilliselle
autopaikkatontille, asuintalon rakennuslupaan liitetdan lupaméaérays, jonka mukaan ennen
kuin asuintalo osaksikaan hyvaksytaan kayttéon, on autopaikoista perustettava
rakennusrasite (tai kiinteistorasite).

Jos jarjestely on muuten vain hyddyllinen mutta ei valttamaton, kuten esimerkiksi
ylimaaraiset autopaikat, rakennusluvassa ei edellyteta rasitteen perustamista. Jarjestelysta
voidaan kuitenkin hakemuksesta perustaa rasite, jos kiinteistdjen omistajat ja haltijat
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katsovat etunsa sitd vaativan, ja jarjestely siséltyy maankayttérakennusasetuksen 80 §:n
rasitetyyppiluetteloon.

Jos seka oikeutettu etta rasitettu kiinteistd ovat kaupungin omistamia ja hallitsemia
kiinteistoja, rakennuslupapaatoksessa ei edellyteta rasitteiden perustamista. Jos kyse on
kahdesta tai useammasta kaupungin omistamasta kiinteistdsta, jonka tai jotka kaupunki on
vuokrannut yksityiselle rakentamista varten, rakennuslupapaattksen lupamaarayksessa ei
myo6skaan talldin edellyteté rasitteiden perustamista. Sen sijaan edellytetédan tarpeellisten
ehtojen tai rasitesopimuksen liittdmista kiinteiston pitkéaikaiseen maanvuokrasopimukseen.

Jotta rakennuksen kayttbonottaminen ei viivasty, on lupamaarayksen edellyttaméan

rakennusrasitteen perustamista haettava hyvissa ajoin, eli vahintaan kaksi kuukautta ennen
kayttoonottokatselmusta.

Mita asiakirjoja hakemukseen tulee liittaa
Rakennusrasitteen perustamista haetaan Lupapisteessa.
Hakemuksen mukaan on liitettdva seuraavat asiakirjat:

e Valtakirja kiinteisttjen kaikilta omistajilta ja mahdollisilta maanvuokraoikeuden
haltijoilta. Valtakirjaa ei kuitenkaan tarvita, jos kaikki kiinteistdjen omistajat ja
vuokraoikeuden haltijat ovat Lupapisteessa hakijoina, eikd mydskaan silloin, kun
valtakirja sisaltyy rasitesopimukseen valtuutuksen muodossa;

o Allekirjoitettu rasitesopimus;

e Omistusoikeusselvitys seké oikeutetusta etté rasitetusta kiinteistosta, kuten
lainhuutotodistus, rasitustodistus tai kauppakirja;

¢ Yhtion kaupparekisteriote sopimuksen allekirjoituspaivalta, jos rasitesopimuksen
osapuolena on yhtio;

¢ Yhtidkokouksen poytékirja, jossa yhtickokous on hyvaksynyt rasitteen perustamisen,
jos rasitettuna kiinteiston& on asunto-osakeyhtion omistama tai
maanvuokrasopimuksen nojalla hallitsema kiinteisto;

e Asunto-osakeyhtion hallituksen poytékirja, jossa hallitus on hyvéksynyt rasitteen

perustamisen, jos oikeutettuna kiinteistona on asunto-osakeyhtién omistama tai
hallitsema kiinteisto.

Kuka perustaa rakennusrasitteen

Rakennusrasitteen perustamisesta paéattavét rakennusvalvonnan rakennetun ympéariston
valvontayksikon lakimiehet aluejaon perusteella. Lakimiehen tekemaén paétokseen voi
tarvittaessa hakea oikaisua ymparisto- ja lupajaostolta.
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Rasitepaatoksesta veloitettava maksu

Rakennusrasitteen perustamisesta veloitetaan kulloinkin voimassa olevan
rakennusvalvontataksan mukainen maksu. Rakennusvalvontataksa |6ytyy Helsingin
kaupungin internet-sivuilta. Jos hakemuksessa ei ole ilmoitettu muuta, lasku lahetetaan
oikeutetun kiinteistdon omistajalle.

Rakennusrasitteen muuttaminen tai poistaminen

Rakennusrasitetta voidaan muuttaa tai se voidaan poistaa, jos asianosaiset siitd sopivat eika
toimenpide vaikeuta tarkoituksenmukaista rakentamista, kiinteiston asianmukaista kayttoa tai
hoitoa tai asemakaavan toteuttamista.

liman rasiteoikeuden haltijan suostumusta rakennusrasite saadaan muuttaa tai poistaa, jos:

1. rasite on muuttuneiden olosuhteiden vuoksi kaynyt tarpeettomaksi tai menettanyt
huomattavan osan merkitystaan;

2. rasitteesta johtuva haitta on tullut rasitetulle kiinteistélle kohtuuttomaksi eika rasitteen
muuttamisesta tai poistamisesta aiheudu rasiteoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa; seka

3. rasite vaikeuttaa huomattavasti asemakaavan toteuttamista.

Jollei rakennusrasitteesta taikka sen muuttamisesta tai poistamisesta johtuvasta
korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jarjestyksessa.

Rakennusrasitteen muuttamisessa ja poistamisessa noudatetaan soveltuvin osin samaa
menettelyd kuin rakennusrasitteen perustamisessa. Jos kyse on Helsingin maistraatin
perustamasta rakennusrasitteesta, tAma vanha rasitepaatds ja vanha rasitesopimus on
liitettdva rasitteen muuttamista tai poistamista koskevan hakemuksen asiakirjoihin.

Rakennusrasitepaatdosten arkistointi

Helsingin maistraatti perusti rakennusrasitteet 1.4.1978 asti, jolloin toimivalta
rakennusrasiteasioissa siirtyi rakennusvalvonnalle.

Helsingin maistraatin rakennusrasitepaatdkset vuoteen 1930 asti ovat Helsingin
kaupunginarkistossa. Vuonna 1930 maistraatti valtiollistettiin ja tdmén takia rasitepaatokset
ajalta 1930 — 1.4.1978 ovat kansallisarkistossa.

Rakennusvalvonnan arkistossa séilytetaén rakennusvalvonnan tekemié

rakennusrasitepaatoksia 20 vuotta ja tdman jalkeen rasiteasiakirjat siirretdén
kaupunginarkistoon.

Kiinteistdjen yhteisjarjestely

Maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen kiinteistdjen yhteisjarjestelyn perustamisessa
noudatetaan soveltuvin osin tAmén ohjeen mukaista menettelya.
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Helsingin rakennusvalvonnan ohje, marraskuu 2023

Tama ohje korvaa marraskuussa 2010 julkaistun ohjeen. (PR)

Lisatietoja

e Lainsaadanto
Maankaytto- ja rakennuslaki 1588, 158a8, 1598, 1608, 1648, 164a8, 164b8
Maankaytto- ja rakennusasetus 808

Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalvelut
(09) 310 22111
rakennusvalvonta@hel.fi

hel.fi/rava
Hae lupaa ja neuvoa: lupapiste.fi
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