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JOHDANTO

Eduskunnan ymparistovaliokunta esitti huolensa rakennusvalvontojen re-
surssien riittavyydests, silloin kun se kasitteli uutta normistoa rakennuksen
energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoissa. Vaikka ympa-
ristoministerion asetus 4/13 el muuttanut luvituskynnysta, niin se lisaa vaati-
muksia myos rakennusvalvonnoille. Eduskunnan ymparistovaliokunta esitti
aslan seuraavasti:

"My0Os energiatehokkuusnakokulman aikaisempaa laajempi huo-
mioon ottaminen lisaa osaltaan kuntien tyomaaraa. Hallituksen
esityksen yksityiskohtaisissa perusteluissakin todetaan, etta muu-
tokset aiheuttavat kuntien rakennusvalvontaviranomaisille lisa-
tyota, mika voi aiheuttaa lisaresurssitarvetta kunnan koosta ja ra-
kennuskannan luonteesta riippuen seka tarvetta lisakoulutukseen.

Valiokunta katsoo, etta tama on kuntien rakennusvalvonnan jo ny -
kyisen kuormitetun tilan huomioon ottaen huolestuttavaa.

Valiokunta pitaa tarkeana, etta ymparistoministerio ohjeistaa ener-
giatehokkuusnakokulman huomioon ottamista rakennusvalvon-
nan tyon helpottamiseksi ja mahdollisimman yhtenaisten tulkin-
tojen varmistamiseksi eri kunnissa.

My6s kunnille aiheutuvia lisakustannuksia tulee seurata ja arvioida
mahdollisuutta keventaa rakennuslupamenettelyja kuntien hallin -
nollisen taakan vahentamiseksi.”

Eduskunnan ymparistovaliokunnan kannanoton perusteella ymparistomi-
nisterio tilasi Rakennustarkastusyhdistys RTY ry:lta konsulttityona selvityksen
ikkunanvaihtotyon suunnittelun ja toteutuksen yhteydessa huomioon otet-
tavista nakoékohdista. Selvitys on yleisluonteinen ja tarkoitettu viranomaisten
lisaksi kaikille ikkuna- tai oviremonttia suunnitteleville.

RTY:n puolesta tyosta on vastannut paasihteeri Lauri Jaaskelainen. Keskei-
sesti selvitystyohon on osallistunut arkkitehti Leena Jaskanen Helsingin ra-
kennusvalvonnasta. LVI-insindori Harrl Aavaharju Vantaan rakennusvalvon-
nasta ja tarkastusinsinoori Heidi Tulonen Helsingin rakennusvalvonnasta
ovat huolehtineet taloteknisesta osuudesta. Selvitysta ovat kommentoineet
johtava lakimies Ulla Hurmeranta Suomen Kuntaliitosta, rakennusvalvonta-
johtaja Pekka Virkamaki Vantaan rakennusvalvonnasta, laatupaallikkd Pekka
Seppala Oulun rakennusvalvonnasta, rakennusvalvontapaallikko Sirkku Mal-
viala Hameenlinnan rakennusvalvonnasta ja johtava rakennustarkastaja Pau-
la Maenpaa Lohjan rakennusvalvonnasta. Selvitysta ovat ohjanneet ymparis-
toministerion puolelta yli-insinoori Jyrki Kauppinen ja rakennusneuvos Erkki
Laitinen. Kyseessa on selvitystyd, jota ymparistoministerio voi hyodyntaa so-
veltuvin osin asetuksen 4/13 taytantddnpanossa.



Ymparistovaliokunnan kannanoton johdosta on ymparistoministerion tilan-
nut RTY:lta myos erillisen selvityksen keinoista rakennusvalvonnan tyotaakan
vahentamiseksi.

14.5.2014

Pekka Virkamaki

puheenjohtaja, Rakennustarkastusyhdistys RTY ry.




SISALLYSLUETTELO

® N o 0 &~

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.

TAUSTAA

IKKUNOIDEN JA OVIEN KORJAAMISEN JA MUUTTAMISEN LUVANVARAISUUS

PIENTALOISSA TAI RIVITALOISSA

21. El LUPAA

22 TOIMENPIDELUPA

IKKUNOIDEN JA OVIEN KORJAAMISEN JA MUUTTAMISEN LUVANVARAISUUS

KERROSTALOISSA

31 El LUPAA

32 YLEENSA TOIMENPIDE- TAI RAKENNUSLUPA

TOIMENPIDELUPA TAI ILMOITUSMENETTELY

KAUPUNKIKUVALLINEN LAUSUNTO, HELSINGIN KAYTANTO

LUPAHARKINNASTA JA LUPA-ASIAKIRJOISTA

ENERGIATEHOKKUUS

ILMANVAIHTO

8.1. ILMANVAIHDON TOIMIVUUS

82. TEKNISTEN JARJESTELMIEN PERUSKORJAAMINEN,
UUDISTAMINEN TAI UUSIMINEN

AANENERISTAVYYS

PALOTURVALLISUUS

SUUNNITTELIJA JA VALMISTAJA

KIINNITYS AUKKOON

PUHDISTETTAVUUS JA AVATTAVUUS SEKA KAYTTOTURVALLISUUS

TEKNISTEN JARJESTELMIEN TOIMINNAN VARMISTAMINEN

HUOLLETTAVUUS

TAKUU

KORJAUSTARPEEN SELVITTAMINEN

17.1.  KUNTOARVIO/KUNTOSELVITYS

17.2.  KAYTTO- JA HUOLTO-OHJE

IKKUNAJAKO, MATERIAALI JA VARITYS ERI AIKAKAUSIEN RAKENNUKSISSA

LISATIETOA

19.1.  LAKI, ASETUKSET, RAKENTAMISMAARAYKSET, OHJEET

192, HYODYLLISIA LINKKEJA

193,  ESIMERKKI OHJEESEEN LIITTYVASTA SUOJELUKARTASTA

10
11
12
13
14
14
15

16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
25
26
29
29
29
30



TAUSTAA

Lainmuutos 958/2012 muutti maankayttd- ja rakennuslain lupajarjestelmaa
1.1.2013 lukien. Lainmuutos mahdollisti uuden rakennuksen rakentamista
koskevien maaraysten lisaksi myos ainoastaan korjausrakentamista koskevi-
en rakentamismaaraysten antamisen ymparistoministerion asetuksina. En-
simmainen luvanvaraista korjausrakentamista koskeva uudenmallinen asetus
annettiin 27.2.2013. Asetus koskee rakennuksen energiatehokkuuden paran-
tamista korjaus- ja muutostoissa ja se tuli voimaan kaikilta osin 1.9.2013.

Saadosten valmisteluasiakirjoissa korostetaan, ettei tarkoitus ole muuttaa ra-
kennusluvan tai toimenpideluvan tarvetta nykyisesta. Vaippaan tai teknisiin
jarjestelmiin ulottuvat korjaukset edellyttavat paasaantoisesti rakennuslupaa
jo entuudestaan. Naista esimerkkeind mainitaan julkisivun raskas korjaus, lin-
jasaneeraus, rakennuksen peruskorjaus ja perusparannus, kayttotarkoituksen
olennainen muutos ja ilmanvaihdon asentaminen.

Toimenpidelupaa edellyttavina hankkeina tuodaan esiin ikkunoiden ja ovien
vaihto, julkisivun kevyt korjaus, rakennuksen julkisivun muuttaminen, katto-
muodon, katteen tai sen varityksen muuttaminen. Asetusta sovelletaan vain
rakennuksen sithen osaan, jota muutetaan.

Yksittaisten ikkunoiden ja ovien vaihto pientalossa el edellyta toimenpide-
lupaa, ellei luvan tarve johdu muista kuin energiatehokkuussyista (esim. jos
kysymys on suojellusta rakennuksesta). Kerrostaloissa ikkunoiden ja ovien
vaihtaminen edellyttaa yleensa luvan hakemista.

Rakennuksen sailyminen hyvakuntoisena onnistuu parhaiten suunnitelmal-
lisen kiinteistonpidon avulla. Jos rakennus tai sen osat vaativat viranomais-
lupaa edellyttavaa korjaamista, niin korjaamista tarkastellaan myos energia-
tehokkuuden parantamisen nakokulmasta, mikali korjausten yhteydessa
voidaan parantaa rakennuksen energiatehokkuutta jarkevasti.

Tassa ohjeessa tarkastellaan lupamenettelyyn, rakennustysiikkaan, sisailmas-
toon ja paloturvallisuuteen liittyvia seka arkkitehtonisia seikkoja, jotka taytyy
ottaa huomioon kun ikkunanvaihtoa tai ikkunoiden korjaamista suunnitel-
laan ja toteutetaan. Ohje on suunnattu ikkunoiden korjaamiseen tal muu-
toshankkeeseen ryhtyvalle, paasuunnittelijalle seka viranomaisen kayttoon.
Tama ohje muodostaa muistilistan niista keskeisista asioista, joita suunnitte-
lutyossa ja toteutuksessa kannattaa ottaa huomioon.

Kuntien rakennusvalvonnat voivat hyddyntaa ohjeistusta ymparistoministe -
rion asetuksen 4/13 soveltamisesta neuvonta- ja ohjaustydssaan. Kuntakoh-
taiset kaytannot saattavat olla erilaisia, joten ohjeen kayttd tulee varmistaa
oman kunnan rakennusvalvonnalta. Rakennusvalvonnan lupamaksut saade-
taan kuntakohtaisesti, joten viranomaistehtavien hinnoitteluperiaatteet kan-
nattaa tarkistaa oman alueen rakennusvalvonnan sivuilta.



2.1

IKKUNOIDEN JA OVIEN KORJAAMISEN JA
MUUTTAMISEN LUVANVARAISUUS
PIENTALOISSA JA RIVITALOISSA

El LUPAA

MRL 126 § MRL 126 a §

Useimmiten pientalon ja rivitalon ikkunamuutokselle el tarvita lupaa raken-
nusvalvonnasta. Suunnitelmat ja muu toteutukseen liittyva dokumentaatio
kannattaa sailyttaa osana kiinteiston pitkan tahtaimen suunnitelmaa tai kayt-
t0- ja huolto-ohjetta.

Pientalon ja rivitalon ikkunoiden ja ovien muutoksille ei tarvita lupaa, kun:

» rakennukseen eiliity suojeluarvoja eika puite - ja karmijakoa muuteta ja va-
ritys seka olennaisimmat rakennusajankohdalle tyypilliset ja mm. sisatilan
valolsuutta lisaavat detaljit (kuten ikkunan sijoittuminen suhteessa julkisi-
vun pintaan, peitelistojen ja -laudoitusten profilointi, ikkunan smyygien ja
puitteiden viisteet ja muotoilu) sailyvat paaosin ennallaan eika valoaukko
merkittavasti pienene,

» kun hankkeessa palautetaan suojellun rakennuksen alkuperainen ikkuna-
ja ovimateriaali ja niiden puite- ja karmijako, varitys ja detaljointi vastaavat

alkuperaisia ikkunoita tai ovia,

» noudatetaan alueelle vahvistettua rakentamis- tai korjaustapaohjetta.

Uusitut ikkunat 1940-luvun jalleenrakennuskauden pientalossa.
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TOIMENPIDELUPA

MRL 126 § MRL 126 a §

Ikkunoiden ja ovien muutoksille pientaloissa ja rivitaloissa tulee hakea toi-
menpidelupa, kun:

» rakennus on suojeltu rakennussuojelulailla, lailla rakennusperinndn suo-
jelemisesta tai asemakaavalla;

» kiinteisto on asetettu rakennuskieltoon suojelukaavan laatimista varten;
o rakennus on kulttuurihistoriallisesti arvokas;

» kiinteisto sijaitsee alueella, joka on luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi
(RKY 2009) tai on kulttuurihistoriallisesti tal rakennustaiteellisesti arvokas

tali on muu arvokohde (DOCOMOMO).
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Ikkunan sovitus erilaisiin julkisivupintoihin.



3.1

IKKUNOIDEN JA OVIEN KORJAAMISEN JA
MUUTTAMISEN LUVANVARAISUUS
KERROSTALOISSA

El LUPAA

MRL 126 a §

Tavanomaisen asuinkerrostalon asuinhuoneistojen ikkunoiden vaihtaminen
uusiin el vaadi rakennusvalvonnan lupaa, mikali uudet ikkunat ovat materi-
aaleiltaan, puite- ja karmijaoltaan seka vareiltaan olemassa olevia vastaavat.

Ikkunoiden rakennusajankohdalle ominaisiin yksityiskohtiin kannattaa kiin-
nittad huomiota ikkunoita uusittaessa. Aikakauden tyypilliset yksityiskohdat
ovat osa rakennuksen historiaa ja lisaavat sisatilojen valoisuutta, kuten ikku-
noiden smyygipintojen valoa ohjaava viistous tai kiiltava ja vaaleasavyinen
pintakasittely. Ikkunoiden sovitus osaksi julkisivun pintaa on tehty eri aika-
kausina ja eri rakennustyypeissa vaihtelevin tavoin. Vaikka puitemateriaalia
vaihdetaan, voidaan ikkunoiden ja erkkerien sovitus ja nurkkalaudoitusten
profilointi suunnitella alkuperaista toteutustapaa noudattaen ja sovittaen uusi
ikkuna osaksi rakennuksen alkuperaisen julkisivuarkkitehtuurin jasentelyita.

Mikali asuinkerrostalon ikkunoihin ei liity suojeluarvoja, eika puite- ja karmi-
jakoa muuteta ja varitys sailyy ennallaan tai valoaukko el merkittavasti piene-
ne, niin uusiminen el vaadi rakennusvalvonnan lupaa. Jos puite- tai karmija-
ko muuttuu edes vahan, on luvan tarve syyta tarkistaa rakennusvalvonnasta.

|

Ikkunoiden korjaaminen tai uusiminen liittyy yleensa julkisivun muihin suunnitelmallisen
kiinteistonpidon mukaisiin kunnostustoimenpiteisiin.



3.2

YLEENSA TOIMENPIDE- TAI RAKENNUSLUPA

MRL 125§ MRL 126 §

Asuinkerrostaloissa ikkunoiden uusiminen littyy usein kiinteiston muihin
suunnitelmallisen kiinteistonpidon mukaisiin kunnostustoimenpiteisiin. Ik-
kunoiden uusimisen suunnittelun yhteydessa otetaan huomioon myos ener-
giatehokkuuden parantamisen vaatimus seka asuintilojen ilmanvaihtoon ja
rakenteisiin liittyvat kysymykset. Toimenpiteen luvanvaraisuus tulee selvittaa
rakennusvalvonnasta.

Kerrostaloissa luvanvaraisuus tulee aina varmistaa, kun:
« puite- ja/tai karmijakoa muutetaan;

« rakennus on suojeltu rakennussuojelulailla, lailla rakennusperinndn suo-
jelemisesta tai asermakaavalla;

o kiinteistd on asetettu rakennuskieltoon suojelukaavan laatimista varten;

e alueella on rakennuslautakunnan hyvaksyma rakentamistapa- tai kor-
jaustapaohje, josta halutaan poiketa;

» rakennus on kulttuurihistoriallisesti arvokas;
« kiinteisto sijaitsee alueella, joka on luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi

(RKY 2009) tai on kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas
tal on muu arvokohde (DOCOMOMO).

Sisaan-ulos aukeava puite voidaan ikkunoiden uusimisen yhteydessa muuttaa sisaan-sisaan
aukeavaksi.



TOIMENPIDELUPA TAI
ILMOITUSMENETTELY

MRL14 § MRL126a§

Kunnan rakennusjarjestyksessa voidaan toimenpide vapauttaa luvanvarai-
suudesta tai siirtaa se ilmoitusmenettelyn piiriin. Asian voi tarkistaa joko suo-
raan rakennusvalvonnasta tai tutustumalla kunnan rakennusjarjestykseen,
joka loytyy netista.

[lmoitusmenettelyn ohjeistus loytyy myos kunnan kotisivuilta. Ilmoitettu
toimenpide voidaan toteuttaa, jollel viranomainen 14 paivan kuluessa ilmoi-
tuksen vastaanottamisesta ole edellyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun toi-
menpiteeseen.

Jos naapurien oikeusturva vaarantuu, tai jos yleisen edun kannalta on tar-
peen, voi rakennusvalvonta edellyttaa toimenpideluvan hakemista. Yleensa
ikkunoiden korjaaminen ja muuttaminen eivat loukkaa naapurien intresseja.
Myoskaan naapurien kuuleminen ei normaalisti ole tarpeen.

Muun muassa Helsingissa on kaytossa rakennusjarjestyksen kautta hy-
vaksyttavat rakentamistapaohjeet, jolloin luvanvaraisuudesta vol vapautua
noudattamalla lautakunnan hyvaksymaa ohjetta. Rakentamistapaohjeiden
mahdollisuus perustuu maankaytto- ja rakennuslain 14 §:n 3 momenttiin.
Rakentamistapaohjeiden antaminen voidaan rakennusjarjestyksen maarayk-
sella siirtaa lautakunnan tehtavaksi. Jos tallaista maaraysta ei rakennusjarjes-
tykseen sisally, tulee ohjeet hyvaksyttaa valtuustossa, jos niille halutaan lu-
vanvaraisuudesta vapauttavaa vaikutusta.

Sisaan-sisaan aukeavaksi muutettu uusi puuikkuna 1920-luvun rakennuksessa.
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KAUPUNKIKUVALLINEN LAUSUNTO,
HELSINGIN KAYTANTO

MRL 126 a §

Helsingin rakennusvalvontavirasto tekee vahaisten ikkunoiden ja ovien
muutoshankkeiden luvanvaraisuusharkintaa kaupunkikuvallisella lausun-
nolla. Lausunto perustuu viranomaisen arvioon, etta suunnitelmissa esitetty
korjaus- ja/tai muutostoimenpide on vahainen, eika edellyta lupamenettelya.
Arvioinnin tukena hyodynnetaan rakennusjarjestyksen kautta hyvaksyttyja
rakentamistapaohjeita.

Lausunnon voimassaolo edellyttaa, etta ikkunamuutoshanke toteutetaan ja
hankkeen toteuttamista valvotaan rakennusvalvontaan toimitettujen suunni-
telmien ja valvontaehdon mukaisesti. Valvontaa koskevat tarkastukset kirja-
taan ja arkistoidaan taloyhtiossa.

Esimerkkeja kaupunkikuvallisina lausuntoasioina kasiteltavista ikkunamuu-
toshankkeista:

e asuinhuoneiston tuuletusikkunan tal parvekeoven umpiosa muutetaan
ikkunalliseksi, eika kiinteistéa ole suojeltu;

o ikkunamuutoshanke, jossa suojellun kiinteiston alkuperainen ikkunama-
teriaall, puite- ja karmijako, varitys ja detaljointi palautetaan.

Rakennuksessa sailyneen alkuperaisen ikkunan avulla on mahdollista tutkia alkuperaisen
puitteen detaljointia seka alkuperaista varitysta ja palauttaa nama rakennusajankohdalle omi-
naiset yksityiskohdat.
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LUPAHARKINNASTA JA
LUPA-ASIAKIRJOISTA

Rakennusluvan edellytysharkinta poikkeaa joiltakin osin toimenpideluvan
edellytysharkinnasta.

Korjaus- ja muutostoita koskevaa rakennuslupaa ratkaistaessa noudatetaan
soveltuvin osin, mita rakennusluvan edellytyksista saadetaan.

Toimenpidelupien yhteydessa arvioidaan toimenpiteen maankaytollisia ja
ymparistollisia vaikutuksia. Soveltuvin osin noudatetaan, mita rakennuslu-
van edellytyksista on saadetty rakennettaessa ranta-alueelle tai suunnittelu-
tarvealueelle seka rakennuskielloista. Samoin soveltuvin osin noudatetaan,
mita rakennusluvan edellytyksista on saadetty rakennettaessa asemakaava-
alueella tai asemakaava-alueen ulkopuolella. Rakennuksen ominaispiirteiden
huomioon ottaminen koskee kaikkia hankkeita, vaativat ne luvan tai eivat.

Erot koskevat lahinna sita, etteivat rakennustekniset ja vastaavat seikat kuu-
lu toimenpidelupaharkinnan piiriin. Koska myos toimenpidelupien kohdalla
sovelletaan ymparistoministerion asetusta 4/13 rakennuksen energiatehok-
kuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoiden yhteydessa, on ero teoreet-
tinen. Vastaavan tyonjohtajan asettamisen osalta ovat saannokset rakennus-
lupien ja toimenpidelupien osalta erilaiset. Toimenpideluvissa el vastaavaa
tyonjohtajaa tarvita, ellei vaatimus ole perusteltua turvallisuus- tai terveelli-
syysnakokohtien vuoksi.

Tarve naapurien kuulemiseen arvioidaan lupaharkinnan yhteydessa. Toi-
menpideluvissa naapurien kuuleminen ei yleensa ole tarpeen.

Lupahakemukseen tarvittavista asiakirjoista saadetaan maankaytto- ja ra-
kennuslain 131 §:ssa. Toimenpideluvissa asiakirjavaatimukset ovat lievem-
mat kuin rakennusluvissa. Keskeisia asiakirjoja ovat suunnitelmaan sisaltyvat
paapiirustukset, jotka rakennussuunnittelija varmentaa nimikirjoituksellaan.
Selvitys siita, etta luvanhakija hallitsee rakennuspaikkaa, vol toimenpideluvis-
sa olla varsin vapaamuotoinenkin, mikali se rakennusvalvontaviranomaisen
mielesta on tarkoituksenmukaista. Viranomainen voi itsekin tarkistaa hallin-
taoikeuden viranomaisen kaytossa olevista rekistereista. Tarvittaessa voidaan
vaatia hakijaa esittamaan tarkempi selvitys rakennuspaikan hallinnasta.

Luvanvaraisen toimenpiteen lupakasittelyn yhteydessa edellytettavat selvi-
tykset ja muilta viranomaisilta mahdollisesti pyydettavat lausunnot riippuvat
korjaustyon laadusta ja laajuudesta seka kohdan 3.2 mukaisista kaupunkiku-
vaan liittyvista seka kulttuurihistoriallisista ja suojelullisista yms. arvoista.
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ENERGIATEHOKKUUS

MRL 117 g §

Ymparistdministerion asetuksessa 4/13 rakennuksen energiatehokkuuden
parantamisesta korjaus- ja muutostoissa maaritellaan, etta uusittavien ikku-
noiden U-arvon tulee olla 1.0 W/m?K tai parempi. U-arvo eli lammonlapaisy-
kerroin kuvaa ikkunoiden lammoneristyskykya. Mita pienempi lukuarvo on,
sita paremmin ikkuna eristaa lampaoa.

U-arvon lisaksi ikkunan energiatehokkuuteen vaikuttaa auringonsateilyn ko-
konaislapaisykerroin eli g-arvo, joka kertoo kuinka hyvin ikkuna hyodyntaa
auringon sateilyenergiaa. Mita suurempl g-arvo on, sita paremmin ikkuna
hyddyntaa aurinkoenergiaa. Auringonpuoleisilla julkisivuilla kannattaa ikku-
noiden valinnassa huomioida ylilampenemisen riski, jota voidaan hillita valit-
semalla alhainen g-arvo. Samalla ylilampenemisesta aiheutuva kesaaikaisen
jaadhdytyksen tarve pienenee. Lasien selektiivipinnoite vahentaa ikkunalasien
valista lampodsateilya ja parantaa ikkunan lammoneristavyytta. Selektiivipin-
noite on lapinakyva metalli- tal metallioksidipinnoite, joka lapaisee ja heijas-
taa sateilyn eri taajuuksia eri tavalla. Tama metallipinnoite saattaa kuitenkin
heikentaa radiosignaalien lapaisya ja huonontaa esimerkiksi matkapuhelin-
ten toimivuutta rakennuksen sisatiloissa. Markkinoilla on myos pinnoitusma-
teriaaleja, jotka eivat sisalla metalleja.

Ylilampenemista voidaan hillita myos muilla passiivisilla keinoilla, kuten esi-
merkiksi markiisit, lipat, auringonsuojaritilat, salekaihtimet tai istutukset, mi-
kali nama sopivat rakennuksen arkkitehtuuriin tai ymparistoon.

Myos ikkunarakenteen ilmapitavyys on oleellinen tekija, kun tarkastellaan
energiatehokkuutta. Ikkunan ilmanvuotoluku eli L-arvo kuvaa ilmantiiveytta.
Mita pienempi ikkunarakenteen (lasi, karmit ja puitteet) L-arvo on, sita va-
hemman ikkunan kautta vuotaa ilmaa.

Vertailun helpottamiseksi on ikkunoille olemassa valmistajille vapaaehtoi-
nen energialuokitus, jossa ikkunat jaetaan energialuokkiin asteikolla A++ - G.
Energialuokituksessa ikkunalle lasketaan vertailuarvo E (KkWh/m? a), joka pe-
rustuu U-arvoon, g-arvoon seka ikkunan ilmapitavyyteen. E-arvolla kuvataan
kuinka paljon ikkunaneliometri kuluttaa energiaa vuodessa.

Parhaat avattavat ikkunat paasevat energialuokkaan A++, jolloin E-arvo on 45
kKWh/m? a tai parempi. U-arvomaaraykset tayttava ikkuna voi kuitenkin kuu-
lua lahelle C-luokkaa, jolloin E-arvo on juuri ja juuri alle 105 kWh/m? a. Uusit-
taessa ikkunoita kannattaa tarkastella takaisinmaksuaikaa maaraykset taytta-
vien ja niita parempien ikkunoiden valilla.

Rakennuksen energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet parantavat myos
asumisen kayttomukavuutta, sisailmastoa seka pienentavat kayttokustan-
nuksiin kohdistuvia nousupaineita.
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8.1

Ikkunoiden energia-
luokituksesta loytyy
lisatietoa Motiva Oy:n
kuluttajia energian-
saaston kysymyksissa
palvelevilta verkkosi-
vuilta.

ILMANVAIHTO

ILMANVAIHDON TOIMIVUUS

[lmanvaihtojarjestelman suunnittelussa sovelletaan ymparistoministerion
asetusta rakennusten sisailmastosta ja ilmanvaihdosta (Suomen rakentamis-
maarayskokoelma 1/11).

Ymparistoministerion asetus 4/13, 11 §:

"Asuinrakennusten energian tai kokonaisenergian kulutusta lasket-
taessa on kaytettava ilmanvaihtokerrointa 0,5 1/h, jos suunniteltu
illmanvaihto ei ole tata suurempi. Muiden kuin asuinrakennusten
suunnitelmien laskelmissa on kaytettava ilmanvaihtokertoimena
uudisrakentamisen vaatimukset tayttavaa arvoa, jos suunniteltu
ilmanvaihto el ole tata suurempi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on esitettava tarvittaessa raken-
nuksen energiatehokkuutta parantavia toimenpiteita koskevissa
suunnitelmissa, kuinka varmistetaan ilmanvaihdon oikea toimin-
ta ja kuinka huolehditaan riittavasta tuloilman saannista, kun ky-
seessa on koneellisella poistoilmanvaihdolla tai painovoimaisella
ilmanvaihdolla varustettu rakennus.

Kun rakennuksen energiatehokkuutta parannetaan asentamalla
huoneistokohtaisia lammon talteenotolla varustettuja koneellisia
tulo- ja poistoilmajarjestelmia, on ne suunniteltava ja toteutettava
siten, etta ulkoseinasta tapahtuvasta ilmanotosta tai -poistosta el
atheudu terveyshaittaa muihin huoneistoihin. Muilta osin sovelle-
taan taman ymparistoministerion asetuksen 10 §:a3."

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelma on rakennusajankohdasta riippuen pai-
novoimainen ilmanvaihto, koneellinen poistoilmanvaihto tai koneellinen
tulo-/poistojarjestelma. Ikkunoiden osuus korvausilman saannin kannalta
on tarkea kahdessa ensimmaisessa vaihtoehdossa. Niissa korvausilma ra-
kennukseen on tuotu yleensa ikkunatiivisteiden raoista. Ikkunavaihdon yh-
teydessa tulee varmistaa ilmanvaihdon toimivuus. Mikali ilmanvaihto ei ole
aikaisemmin toiminut suunnitellulla tavalla tal ilmanvaihto on muuten ollut
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8.2

riittamaton, voidaan asia ratkaista ikkunoiden vaihdon yhteydessa. Korvaus-
ilmareitit tulee jarjestaa esimerkiksi ikkunakarmiin tai seinaan asennettavalla
korvausilmaventtiililla.

Koneellisessa tulo-/poistojarjestelmassa ikkunan tulee olla tiivis. Hallittua ik-
kunatuuletusta voidaan kayttaa hetkellisesti ilmanvaihdon tehostamiseen.

Mikali uusia korvausilmaventtiileita ei asenneta ja ilmanvaihto heikkenee, voi
tasta seurata sisailma-, kosteus- ja homeongelmia. Rakennuksen sopivas-
ta alipaineisuudesta kannattaa huolehtia siten, ettei rakenteista, rakenteiden
saumoista ja rakennusmateriaaleista kulkeudu epapuhtauksia asuntiloihin.
Lisatietoa eri vuosikymmenien pientalojen kosteusongelmista 10ytyy ympa.-
ristoministerion Hometalkoot -sivustolta.

TEKNISTEN JARJESTELMIEN PERUSKORJAAMINEN,
UUDISTAMINEN TAI UUSIMINEN

Kun rakennuksen teknisia jarjestelmia ikkuna- ja ovimuutoshankkeen yhtey-
dessa peruskorjataan, uudistetaan tai uusitaan, on ymparistoministerion ase-
tuksen 4/13, 5 §:n mukaan noudatettava seuraavia vaatimuksia:

1. Rakennuksen ilmanvaihdon poistoilmasta on otettava lampoa tal-
teen lampomaara, joka vastaa vahintaan 45 % ilmanvaihdon lam-
mityksen tarvitsemasta lampomaarasta eli lammon talteenoton
vuosihyotysuhteen on oltava vahintaan 45 %.

2. Koneellisen tulo- ja poistoilmajarjestelman ominaissahkoteho saa
olla enintdan 2,0 kW/(m3/s).

3. Koneellisen poistoilmajarjestelman ominaissahkoteho saa olla
enintaan 1,0 KW/(m?/s).

4. Ilmastointijarjestelman ominaissahkdoteho saa olla enintaan 2,5
KW/(m?*/s).

5. Lammitysjarjestelmien hyotysuhdetta parannetaan laitteiden ja
jarjestelmien uusimisen yhteydessa mahdollisuuksien mukaan.

Ymparistoministerion asetus 4/13, 12 §:

'Rakennushankkeeseen ryhtyvan on rakennuksen vaipan tai sen
merkittavan osan lisalammoneristamisen tai ilmanpitavyyden pa-
rantamisen taikka ikkunoiden uusimisen tai niiden energiatehok-
kuuden parantamisen yhteydessa tal ilmanvaihtoa parantavien
toimenpiteiden jalkeen todennettavasti varmistettava lammitys-
ja llmanvaihtojarjestelman oikea ja energiatehokas toiminta seka
tehtava tarpeellisin osin taloteknisten jarjestelmien tasapainotus ja
saato.

Todennus tehdyista toimenpiteista esitetaan rakennusvalvontavi-
ranomaiselle luvanvaraisen tyon loppukatselmuksen yhteydessa.”
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AANENERISTAVYYS

Uudet ikkunat eristavat aanta yleensa paremmin kuin vanhat.

Mikali rakennus sijaitsee melualueella, kannattaa ikkunoita vaihdettaessa har-
kita myos paremmin aanta eristavia ikkunoita. Ikkuna, jossa uloin lasi on pak-
suudeltaan vahvin, eristaa ulkopuolista melua paremmin kuin lasien osalta
taysin symmetrinen ikkunarakenne. Jos alkuperaiset ikkunat ovat aanene-
ristysominaisuuksiltaan mitoitettu melualueelle, tulee uusien ikkunoiden aa-
neneristysominaisuuksien olla vahintaan samantasoiset. Mikali uudet ikkunat
eristavat aanta huonommin kuin vanhat, melutaso rakennuksen sisalla voi
kasvaa. Melutason kasvu puolestaan vahentaa sisatilojen asumisviihtyisyytta.

MRL 117 §:

"Korjaus- ja muutostyossa tulee ottaa huomioon rakennuksen
ominaisuudet ja erityispiirteet seka rakennuksen soveltuvuus ai-
ottuun kayttoon. Muutosten johdosta rakennuksen kayttajien tur-
vallisuus el saa vaarantua eivatka heidan terveydelliset olonsa hei-
kentya'”

Ikkunoiden aaneneristavyytta on mahdollista parantaa ikkunalasitusta vaihtamalla. Alkuperai-
seen sisapuitteeseen voidaan esimerkiksi lisata energiatehokkuutta parantava lampolasi.
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10. PALOTURVALLISUUS

MRL117b §

Rakennuksen paloluckat ovat P1, P2 ja P3. Pientalot kuuluvat yleensa palo-
luckkaan P3. Rakennuksen eri osat voivat kuulua eri paloluokkiin edellyttaen,
ettd palon leviaminen on estetty palomuurilla. Julkisivu vol muodostaa osas-
toivan rakenteen oman tai viereisen tontin rakennusten valilla. Ikkunoiden
suunnittelussa on otettava huomioon palon leviamisvaara osastosta toiseen.

Ikkunanvaihtohankkeessa on tarkeaa ottaa huomioon seka rakennuksen pa-
loluokka etta ikkunan mahdollinen liittyminen osastoivaan rakenteeseen, jot-
ta uusi ikkuna tayttaa kohteen palotekniset vaatimukset. Rakennustarvikkeilla
ja pintamateriaaleilla on lisaksi omat, tarkoin maaritellyt luokkavaatimuksen-
sa. Pientalon ikkuna voi toimia poistumistieng, jolloin ikkunaa vaihdettaessa
varmistetaan poistumistieikkunaan kuuluvat varusteet, kuten kiintopainik-
keet.

Rakennusten paloturvallisuuteen liittyvia maarayksia ja ohjeita 1oytyy Suo-
men rakentamismaarayskokoelman osasta E1.

Ikkunoiden liittyminen rakennuksen osastoiviin rakenteisiin tulee huomioida ikkunoiden
kunnostamisen tai uusimisen yhteydessa.
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11.

SUUNNITTELIJA JA VALMISTAJA

MRL 120§ MRL120a-g§

Ammattitaitoisen suunnittelijan valinta on keskeista, vaikkel ikkunamuutos
edellyttaisi viranomaisen lupaa tai hyvaksyntaa. Maankaytto- ja rakennuslaki
asettaa koulutukseen ja kokemukseen perustuvia vaatimuksia, kun arvioidaan
suunnittelijan patevyytta. Suunnittelijan kelpoisuus suhteutuu hankkeen vaa-
tivuuteen.

Ikkuna- ja ovimuutoshankkeisiin perehtynyt suunnittelija pystyy arvioimaan
kiinteiston rakennusosien ja teknisten jarjestelmien muodostamaa kokonai-
suutta siten, etta hankkeessa voidaan kiinnittaa huomiota ja paattaa kaikista
uusimista tai korjaamista edellyttavista toimenpiteista. Paasuunnittelija asioil
tarvittaessa kunnan rakennusvalvontaan ja huolehtii luvan hakemisesta asia-
kirjoineen.

Luvanvaraisissa ikkunamuutoksissa tarvitaan paasuunnittelija. Paasuunnitte-
lija vastaa suunnittelun kokonaisuudesta ja sen laadusta. Paasuunnittelija voi
toimia myos hankkeen muuna suunnittelijana. Huolellinen suunnittelu ja to-
teutus parantavat myos rakentamisen loppulaatua.

Suunnittelijoiden avulla haetaan sopiva ikkunoiden korjaaja tal valmistaja.
Ikkunoiden korjaaminen vaatii erilaista ammattitaitoa kuin kokonaan uusi-
en ikkunoiden tekeminen. Suomessa toimii lukuisia suuria ikkunoiden val-
mistajia. Niiden kotisivuilta 10ytyy asiantuntevaa informaatiota, jota kannattaa
hyodyntaa ennen lopullisten valintojen tekemista. Ikkunoiden korjaamiseen
erikoistuneita puusepanliikkeita kannattaa etsia omalta paikkakunnalta.

Patevyysluokittelua
ynna muuta koske-
va saantely on lain-
muutoksella siirretty
maankaytto- ja raken-
nuslakiin (MRL). Muu-
tokset tulevat voimaan
1.9.2014.
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12.

KIINNITYS AUKKOON

Jos paadytaan uusimaan ikkunat, kannattaa uusien ikkunoiden sovitukses-
sa huomioida rakennusajankohdan ja rakennustyypin mukainen tapa liittaa
ikkuna ymparoivaan seinarakenteeseen. Ikkunan sovitukset, detaljointi ja ik-
kunalasin suhde julkisivuun on suositeltavaa sailyttaa alkuperaista vastaavina
mitoituksiltaan.

Ikkunan liittyminen erilaisiin julkisivumateriaaleihin, kuten rapattuun tai
puuverhoiltuun julkisivuun, toteutetaan eri tavoin. Puuverhoilluissa julki-
sivuissa on yleensa kaytetty seinarakenteen ja ikkunan liitoskohdassa profii-
leiltaan vaihtelevia peitelistoja, kun taas ikkunan sovitus rapattuun julkisivuun
onnistuu ilman erillisia peitelistoja. [kkunan uusiminen karmeineen onnistuu
puuverhoiltuun pientaloon irrottamalla nama peitelistat, mutta rapatussa jul-
kisivussa uusiminen saattaa johtaa osittaiseen rappauspinnan uusimiseen ja
paikkamaalaukseen. Ikkunoiden vaihtaminen kannattaakin ajoittaa julkisivun
rappauksen uusimisen yhteyteen.

Ikkunoiden tiivistemateriaalin valinnassa kannattaa kayttaa alkuperaista
vastaavaa eristermateriaalia tai tilvistysainetta, joka varmuudella soveltuu ik-
kunamateriaaliin ja seinarakenteeseen, eika aiheuta esimerkiksi uutta laho-
ongelmaa liitoskohtiin. Tiivistermateriaali ja asennustyon laatu vaikuttavat sei-
narakenteen ilmatiiveyteen.

Ymparistoministerion asetus 4/13, 10 §:

"Ulkovaippa seka ikkunoiden ja ulko-ovien liitokset ymparoiviin
rakenteisiin tiivistetaan siten, etta l@mmoneristyskerrokset suoja-
taan ilmavirtausten eristyskykya heikentavilta vaikutuksilta.”
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13. PUHDISTETTAVUUS JA AVATTAVUUS

SEKA KAYTTOTURVALLISUUS

MRL117d§

Puhdistettavuuteen vaikuttavat oleellisesti ikkunan avattavuus ja aukeamis-
suunta. Sisaanpain aukeavat ikkunat ovat helpoiten puhdistettavissa ja tiivis-
teiden vaihtaminen on helpompaa. Ikkunoiden puhdistustarvetta voidaan
vahentaa kayttamalla nk. itsepuhdistuvia laseja. Mikali ikkunoissa on koriste-
ristikoita, on ne helppo poistaa pesun ajaksi.

Ikkunan avattavuutta ja kayttdominaisuuksia voidaan parantaa uusimisen
yhteydessa. Ikkunan avattavuus on tarkeaa puhdistettavuuden kannalta. Van-
hat kiinteat ikkunat voidaan muuttaa avattaviksi, aukeamissuuntia voidaan
muuttaa ja puitteita voidaan kytkea toisiinsa. Ikkunoiden saranoiden ja luki-
tuslaitteiden tulee kestaa ikkunoiden paino ja kaytto. Lisaksi ikkunoihin voi-
daan asentaa esimerkiksi aukipitolaitteet.

Tuuletusikkunat ovat hyva ratkaisu, kun tarvitaan hetkellista ilmanvaihdon te-
hostusta. Tuuletusikkunat voidaan varustaa hyttysverkolla. Tuuletusikkunoi-
den ja parvekeovien kayttoturvallisuuden takaamiseksi ikkunoiden avattavat
osat suositellaan varustettaviksi aukeamisrajoittimin, jotka rajoittavat raon 100
mm:in. Aukeamisrajoittimet eivat esta ovien ja ikkunoiden normaalikayttoa,
mutta niiden avulla voidaan valttaa mahdolliset tapaturmat.

1950-luvun ikkunan tuuletusikkunan puitteet on kunnostamisen yhteydessa kytketty toisiinsa
ja varustettu aukeamisrajoittimin.
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14. TEKNISTEN JARJESTELMIEN TOIMINNAN
VARMISTAMINEN

Energiatehokkuuteen vaikuttavien toimenpiteiden jalkeen tulee lammitys- ja
llmanvaihtojarjestelman oikea ja energiatehokas toiminta varmistaa. Tarvit-
taessa tehdaan taloteknisten jarjestelmien tasapainotus ja saatd. Varmistami-
nen kuuluu rakennushankkeeseen ryhtyvalle. Usein on tarpeen kayttaa apu-
na suunnittelijaa tai muuta asiantuntijaa.

Vaikka hanke ei olisikaan luvanvarainen, kannattaa varmistaminen tehda aina
ja liittaa asiakirjat osaksi rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjetta. Luvanvarais-
ten toiden yhteydessa todennus tehdyista toimenpiteista esitetaan rakennus-
valvontaviranomaiselle loppukatselmuksen yhteydessa.

1904 suunnitellun rakennuksen alkuperaiset, kunnostetut ikkunat. Vaikka hanke ei ole lu-
vanvarainen, tulee kunnostustodiden yhteydessa huomioida myos taloteknisten jarjestelmien
toimivuus ja saato.
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15. HUOLLETTAVUUS

Ammattimaiseen ikkunatoimitukseen kuuluvat kirjalliset kaytto- ja huolto-
ohjeet seka kayton opastus. Pitkan kayttdian saavuttamiseksi tulee noudat-
taa valmistajan huolto-ohjeita. Takuu on yleensa voimassa vain, jos ikkunaa
huolletaan ohjeiden mukaisesti.

Tiivisteiden, saranoiden ja lukituksen tiukkuutta on hyva seurata. Jos ikkuna-
karmissa on raitisilmaventtiili, on raitisilmaventtiilin suodatin syyta tarkastaa
ja tarvittaessa vaihtaa valmistajan ohjeen mukaisesti. Tarkastus ja tarvittaessa
vaihto kannattaa tehda yleensa syksyisin ja kevaisin.

Ikkunaan tiivistyva kosteus voi olla merkki huonosti toimivasta ilmanvaih-
dosta, huonoista tiivisteista tai johtua lilan hyvasta tal huonosta U-arvosta.
Mahdollisia syita kosteuden tiivistymiselle sisapintaan voi olla huono U-arvo
tal kylmaa ilmaa vuotavat tiivisteet. Molemmissa tapauksessa ikkunan sisa-
pinta on kylma. Kosteuden tiivistyminen voi johtua myos lilan kosteasta si-
sailmasta, joka johtuu huonosti toimivasta ilmanvaihdosta. Lampiman ilman
riittavan kierron varmistaminen ikkunan sisapinnalla on tarkeaa. Esimerkiksi
lilan tiiviit verhot voivat estaa lampiman ilman paasyn ikkunan sisapinnalle.

Kosteuden tiivistyminen ikkunan ulkopintaan voi johtua erityisen hyvasta U-
arvosta. Kosteuden tiivistyminen ikkunalasien valiin voi johtua sisapuitteiden
huonosti tehdysta tiivistyksesta tai ulkopuitteiden lilan hyvasta tiivistyksesta.
Sisapinnalle kertyva kosteus valuu alas ikkunan alapuitteeseen altistaen sen
lilalliselle kosteudelle. Usein kosteuden tiivistyminen ikkunalasien valiin on
merkki rakennuksen ylipaineisuudesta, josta voi aiheutua haittaa muillekin
rakenteille.

Rakennuksen ilmanvaihto on mahdollista suunnitella paineochjautuvana, jol-
loin esimerkiksi ilmanvaihtokone varustetaan anturein, jotka mahdollistavat
huoneistokohtaisen tulo- ja poistoilman tarpeen seuraamisen ja tehostami-
sen.
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16. TAKUU

On ikkunavalmistajia, jotka antavat erilaisia laatusertifikaatteja ja vastaavia
tuotteillensa. Kannattaa huomata, etta viime kadessa ikkunaremontin onnis-
tuminen riippuu siita, kuinka ammattitaitoisesti ja hyvin etukateen suunni-
tellen joko niiden korjaaminen tai kokonaan uusien ikkunoiden asentaminen
tehdaan. Energiatehokas ja monilasinen uusi ikkuna ei valttamatta paranna
rakennuksen energiatehokkuutta, mikali ikkunan asentaminen on tehty am-
mattitaidottomasti tai rakennuksen rakenteissa on muita puutteita.

Alkuperaisen ikkunan mukaan detaljoitu ja seinarakenteeseen sovitettu malli-ikkuna suojel-
lussa kiinteistossa, jossa kuntotutkimuksen perusteella on paadytty uusimaan ikkunat.
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17.

KORJAUSTARPEEN SELVITTAMINEN

Suunnitelmallisen kiinteistonpidon avulla ennakoidaan rakennuksen korja-
ustarpeita. Ennen korjaamista koskevia ratkaisuja todetaan kuntoarvioinnin
tail kuntotutkimuksen avulla ikkunoiden nykykunto. Puuikkunoita koskevassa
RT-kortissa (RT 41-10726) on esitetty paapiirteet kuntoarvioinnin tekemisesta.
Ikkunoiden kunto voi olla parempi kuin ensi nakemalta voisi olettaa. Myos
ilmansuunnat vaikuttavat ikkunoiden kuntoon.

Kuntoarvioinnin perusteella tehdaan tarvittaessa tarkempi kuntotutkimus. Jos
kuntotutkimuksessa todetaan ikkunoiden kunto niin huonoksi, etta niiden
kunnostaminen ei ole perusteltua, voi rakennuksen omistaja pitaa suunnitte-
lun lahtokohtana rakennuksen alkuperaisia ikkunoita, erityisesti kun kyse on
suojellusta tai arvorakennuksesta. Kaavamaarayksista saattaa johtua vaatimus
ennallistamiseen. Alkuperaiset ikkunat eivat valttamatta ole sama asia kuin
nykyiset ikkunat. Rakennusvalvonnan arkistoimien piirustusten seka vanho-
jen valokuvien avulla voi usein selvittaa, millaiset ikkunat on rakennukseen
alun perin asennettu. Ikkunoiden vaihdon yhteydessa tulee ottaa huomioon
myos toimenpiteen vaikutukset ilmanvaihtoon ja rakennuksen muihin tekni-
siin ominaisuuksiin.

Vanhoja ikkunoita ja ulko-ovia korjattaessa on lammonpitavyytta parannetta -
va mahdollisuuksien mukaan.

Ikkuna on osa seinarakennetta. Rakennuksen kuntotutkimuksessa arvioidaan rakennusosien
muodostamaa kokonaisuutta.
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17.1 KUNTOARVIO/KUNTOSELVITYS

Kuntoarvio tehdaan aistinvaraisesti ja kokemusperaisesti rakenteita rikkomat-
ta. Kuntoarvion tekijaksi tulee valita patevoitynyt kuntoarvioija (PKA). Tekijan
valinnassa kannattaa ottaa huomioon referenssit vastaavista kohteista.

Kuntoarviossa tarkastellaan rakennuksen rakennusosien ja taloteknisten jar-
jestelmien lisaksi sisailmaolosuhteita ja energiataloutta seka nithin liittyvia
korjaustarpeita. Kuntoarviointiin vaikuttavat myos tilojen asumismukavuus
tal tyoviihtyisyys, joita esimerkiksi huonosti tiivistetyt ikkunat ja vetoisuus
heikentavat. Kuntoarvio antaa kokonaiskuvan rakennuksesta ja tuo esille toi-
menpiteiden tarkeysjarjestyksen. Kuntoarvion pohjalta laaditaan pitkan tah-
taimen kunnossapitosuunnitelma eli PTS.

Asiantuntijan laatimassa pitkan tahtaimen kunnossapitosuunnitelmassa kar-
toitetaan kiinteiston korjaustarpeet ja ennakoidaan tulevia korjausta vaativia
kohtia. Taloyhtio kasittelee kunnossapitosuunnitelman ja tarvittaessa muok-
kaa sita. Taloyhtio arviol, missa jarjestyksessa korjaukset kannattaa suorittaa.
Kun korjaussuunnitelma perustuu asiantuntijan laatimaan pitkan tahtaimen
kunnossapitosuunnitelmaan, voidaan varmistua, etta korjaukset kohdistu-
vat oikeisiin paikkoihin ja etta saastytaan turhilta kustannuksilta. Ikkunoita el
kannata vaihtaa turhaan. Ehjien ikkunoiden tiivistaminen on usein kustan-
nustehokkain energiansaastotoimenpide, jos muuta suurempaa korjaustar-
vetta el ole.

Julkisivujen kunnostamisen yhteydessa on paadytty kunnostamaan myos kiinteiston ei-
alkuperaiset ikkunat kokonaistaloudellisin perustein.
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17.2 KAYTTO- JA HUOLTO-OHJE
MRL 117 18§

Rakennuksesta tulisi laatia kaytto- ja huolto-ohjeet, jotka sisaltavat tarvittavat
tiedot rakennuksen kayttda ja kunnossapitoa varten.

Ikkuna- ja laitetoimittajien kaytto- ja huolto-ohjeet seka suunnittelijan laati-
mat suunnitelmat kannattaa tallettaa korjaushankkeen yhteydessa. Merkitse
myos ylos paivamaarat seka esimerkiksi korjauksissa kaytetyt materiaalit ja
maalien varikoodit. Nama tiedot auttavat tulevien huoltotoimien suunnitte-
lussa.

Ikkunoiden tai ilmanvaihdon laitteistojen uusimisen ja suuremman korjauk-
sen yhteydessa on hyva varmistaa, etta kayton opastus kuuluu sopimukseen.

A4 SUOMEN RAKENTAMISMAARAYSKOKOELMA
YMPARISTOMINISTERIO, Asunto- ja rakennusosasto

Rakennuksen kaytté- ja huolto-ohje
MAARAYKSET JA OHJEET 2000

Ympiristoministerid on maankiytté- ja rakennuslain 13 §:n (132/1999) seki maankéyité- ja ra-
kennusasetuksen 66 §:n (895/1900) nojalla antanut rakennuksen kiytts- ja huolio-ohyetta koskevat
miiiriiykset ja ohjeet (A4).

Miirivkset ja ohjeet koskevat siddetyn mukaisesti myis rakennuksen Korjaus- ja muut osteoti.
Mairavkset ja ohjeet tulevat voimaan I paivind towkokuuta 2000.

Helsingissi 16 piivéind helmikuuta 2000

Ympiristoministeri Satu Hassi Vlivinsindiiri Seppo Mauramo

Sisdllys

MAARITELMIA
1

11
12

n
LT

KAYTTO- 1A HUOLTO-01 3
ALMISTUMINEN

3 KAYTTO- J4 HUOLTO-OHIEE

MERKKIEN SELITYS

Midriykset, jotka on painetiu vasemmalle  Ohjeet, jotka ovat cikealla palstalla pienelli kirjasin-

palstalle tilli isolla kirjasinkoolla, ovat sitovia. ~ keolla. sisiliivit hyvaksytEvii ratkaisuja
Selostuksei, jotka ovat vikalla palstalla kursivoitna,
antavat listtietoja ek sisalitt vittawkria sandksiin,
masarayksiin ja ohjeisiin,

Rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohjeeseen
liittyvat maaraykset ja
ohjeet loytyvat Suomen
rakentamismaaraysko-
koelman osasta A4.

26



18. IKKUNAJAKO, MATERIAALI JA VARITYS

ERI AIKAKAUSIEN RAKENNUKSISSA

MRL 118§

Ikkunajako seka puitteiden ja karmien varitys on vaihdellut eri aikakausina.
Karmi- ja puitejaon mitoituksen muutokset saattavat pienentaa ikkunoiden
valoaukon pinta-alaa. Myos ikkunoiden alkuperadiset heloitukset voivat olla
ainutlaatuisia.

Funktionalismin ja jalleenrakennusajan rakennuksissa 1930- ja 1940-luvuilla
ikkunoiden korkeus pieneni aiempiin aikakausiin verrattuna ja lasien vaaka-
jako jai pois. Ikkunoiden puuosat maalattiin tavallisesti dljymaalilla maalarin-
valkoisiksi, joissakin tapauksissa ne petsattiin ja lakattiin tummanruskeiksi.
Funkkiksen asuinkerrostalojen ulko-ovet olivat terasovia — materiaaleina te-
ras, kromaus ja "musta’ rauta. Funktionalismin varimaailma pyrki heijasta-
maan valoa. Tyypillinen funkispiirre seka pientaloissa etta kerrostaloissa oli
kulma- tai erkkeri-ikkuna. Ikkunat olivat kaksinkertaisia, sisaan-ulosaukea-
via. Pientalorakentamisessa sisaan-sisaanaukeavat ikkunat yleistyivat vasta
1960-luvulla. Tkkunalaseina kaytettiin vedettya lasia, joka kiinnitettiin kiinni-
tysnauloilla ja pellavadljykitilla.

1940-luvun pientalon alkuperainen erkkeri-ikkuna ja kulmauksen siro peiterimoitus on tyy-
pillinen aihe funktionalismin ajan pien- ja kerrostaloissa.
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1940- ja 1950-luvun rapattujen talojen seinat tavallisesti roiskerapattiin. Ikku-
noiden ymparille jatettiin yleensa siledksi rapattu alue, joka maalattiin valkoi-
seksi. Valkoinen alue kasitti joko pelkan smyygin tail ulottul kulman ympari
julkisivun puolelle muutamasta sentista kymmeneen - viiteentoista senttiin.

1950-luvulla kerroskorkeuden madaltuessa myos ikkunat mataloituivat ja
niiden leveys kasvoi korkeutta suuremmaksi. Yleensa ikkunoissa oli yksi iso
ruutu ja toisessa tai molemmissa paissa kapea tuuletusikkuna. Ikkunoiden
karmi saatettiin maalata punaiseksi tai siniseksi. Ikkunapuitteet ja pientalois-
sa vuorilaudat olivat lahes poikkeuksetta valkoisiksi maalatut. Tkkunat olivat
kaksinkertaisia sisaanaukeavia. Nykyisen valetun float-lasin valmistus alkoi ja
lasituslistojen kaytto yleistyi.

1960-luvulla ikkunat tehtiin viela melko hyvin valikoidusta puusta. Ikkunois-
sa ol suuret lasipinnat ja lasitukset tehtiin tydmaalla lasituslistoin ja alaosan
kittauksin. Puitteet kasiteltiin peittavalla oljymaalilla. Uusien julkisivumateri-
aalien myota tuli markkinoille myods uusi tapa kasitella ikkunapuitteita ja -kar-
meja, uudemmalle arkkitehtuurillemme ovatkin tummaksi kuultokasitellyt
ikkunat usein ominaisia.

1970-luvulla ikkunoiden valmistuksessa siirryttiin valikoimattoman puutava-
ran kayttoon. Karmien ja puitteiden osat liimattiin kokoon useasta puukap-
paleesta ja kasiteltiin tummalla puunsuoja-aineella. Puitteissa alettiin kayttaa
eristyslaseja ja alumiinirakenteita. Lasitus tehtiin tehtaalla ja lasituskittauksesta
luovuttiin vahitellen. Ikkunat olivat sisaanaukeavia kaksi- tai kolmipuitteisia.

1950-luvun rakennuksen yksinkertaista ikkunajakoa ja sovitus rapattuun julkisivupintaan.
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1980-luvun ikkunat olivat kolmipuitteisia ja kolmilasisia. Eristyslasielement-
tien kaytto yleistyi, mika kasvatti puitekappaleiden kokoa. Ikkunoita alettiin
maalata ikkunatehtaalla peittavalla katalyyttimaalilla.

1990-luvun aikana siirryttiin puualumiini-ikkunoihin. Karmien ylaosaan
asennettiin ilmanvaihdon wvaatima korvausilmaventtiili. Vuosikymmenen
puolivalin jalkeen karmin ulko-osat ja ulkopuite ovat paasaantoisesti olleet
alumiinirakenteisia.

Yleistaen voi todeta, etta noin ennen vuotta 1965 rakennetuissa taloissa ikku-
nat on yleensa teetetty kasityona pienissa puusepantehtaissa hyvalaatuises-
ta valikoidusta puutavarasta eika vastaavaa laatua enaa ole saatavissa uusissa
tehdasvalmisteisissa normaalituotantoikkunoissa. Alkuperaisen hyvakuntoi-
sen ikkunan kunnostamisen yhteydessa on mahdollista parantaa energiate-
hokkuutta ja asumismukavuutta esimerkiksi tiivisteet uusimalla. Myos lasin
lisaaminen tai yhden lasin korvaaminen lampolasilla parantaa em. ominai-
suuksia. Ehjia ja hyvakuntoisia ikkunoita kannattaa yllapitaa suunnitelmalli-
sesti ja nain menetellen varmistaa niille pitka elinkaari.
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1970-luvun rakennus, jonka ulkoseinarakenteen lammoneristavyytta on parannettu ja samas-
sa yhteydessa on uusittu ikkunat.

29



19. LISATIETOA

19.1 LAKI, ASETUKSET, RAKENTAMISMAARAYKSET, OHJEET

19.2

Maankaytto- ja rakennuslaki www . finlex.fi
Maankaytto- ja rakennusasetus www.finlex.fi
Ymparistdministerion asetus 4/13 www.ym.fi

Suomen rakentamismaarayskokoelma www.ym.fi

Rakennustietokortisto www.rakennustieto.fi

HYODYLLISIA LINKKEJA

Motiva Oy www.motiva.fi
Korjaustieto.fi www korjaustieto.fi

Hometalkoot www.hometalkoot.fi
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19.3 ESIMERKKI OHJEESEEN LITTYVASTA SUOJELUKARTASTA

Helsingin rakennusvalvonnan laatimaan “Ikkunakorjaus- ja ikkunamuu-
toshankkeen menettelytapaohjeen” liitteeksi on laadittu suojelukartta, jonka
avulla on mahdollista selvittaa kiinteistoon liittyvia suojeluarvoja. Hanke el ole
luvanvarainen, kun kiinteisto sijoittuu kartan valkoiselle alueelle, rakennuk-
seen el liity suojeluarvoja, eika alkuperaista varia tai puitejakoa muuteta.

[ [——

Asemaakaavassa suojeltu tai sailytettava kohde

mo-kohde

©Helsingin kaupunki
Pohjakartta: KV/KMO 8/2011
Suojelukohteet: KSV 8/2011
Toteutus: KSVIAOSIVS 9.8.2011

OHJEEN KUVITUS

Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirasto (sivu 31), Leena Jaskanen (sivut 3, 6 - 11, 17, 19,
21, 23, 25, 27 - 30), Kari Sivonen (kuvat sivuilla 16, 20 ja 24), Ymparistdministerio (sivu 26).
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