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RAKENNUSLUPA
Tunnus 43-1682-18-A
LP-091-2017-09270
Hakija Asunto Oy Helsingin Poudantuoja
Asunto Oy Helsingin Poukama c/o Hartela Etela-Suomi Oy
Kiinteistd Oy Hertsin Hoiva
Kiinteistd Oy Helsingin Gigahertsi
Asunto Oy Helsingin Tuulensuoja c/o Hartela Etela-Suomi Oy
Rakennuspaikka Herttoniemi, 091-043-0051-0018
Insindo6rinkatu 4
Kaava 12089
Lainvoimaisuus 2013
Sallittu kerrosala 44800 m?
Rakennettu kerrosala 29645 m?

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Kyseessa on 28.3.2014 rekisteroity tontti laajuudeltaan 12'898
m2.

Liike-, asuin-, palvelu- ja toimistorakennusten korttelialue (KLAP).
Asunnoille ja niiden yhteistiloille varattu rakennusalan osa liki-
maaraisen tason +24.0 ylapuolella (-as-); asunnot tulee sijoittaa
as-merkityille rakennusaloille likim&araisen tason +27.0 ylapuolel-
le. Suurin sallittu kerrosluku likimaaraiselta tasolta +24.0 lukien
(V1, X1); vesikaton ylimman kohdan korkeusasema (+51.0;
+63.0). Asuntojen keskikoon tulee olla vahintdan 55 h-m2; maa-
rays ei koske palveluasunto- eika vuokra-asuntotuotantoa. Auto-
paikkojen vahimmaismaara: 1 ap/120 k-m2 (so. 40+37 = 80 ap);
pyorapaikkojen vahimmaismaara: 1 pp/30 k-m2 (so. 171+148 =
319 pp).

Poikkeamispaatoksella HEL 2015-008103 T 10 04 01 on hyvak-
sytty pihakannen rakentaminen kahteen tasoon likimaaraisiin kor-
keuksiin +19,5 ja +24.0, asuntojen rakentaminen likima&araisen
tason +27.0 alapuolelle, lisaykset suurimpiin kerroslukuihin kaup-
pakeskuksen katolta lukien (so. X, XIII) seka vesikaton ylimpien
kohtien metriset korotukset (so. +52.0; +64.0).

Koskinen Harri Heikki
arkkitehti
L Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

KAHDEN TORNITALON RAKENTAMINEN
LAHIPALVELUKESKUS HERTSIIN LIHTTYEN / As Oy Helsingin
Tuulensuoja H13 ja As Oy Helsingin Poukama H10
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Rakennetaan Tuulensuojan 13-kerroksinen, 95 huoneiston ja
Poukaman 10-kerroksinen, 70 huoneiston asuintalo kauppakes-
kuksen kattotasanteen pihakannelle. Keskipinta-alat ovat ensin
mainitun vuokra-asunnoissa 46,2 h-m2, jalkimmaisen myytavissa
omistusasunnoissa 55,1 h-m2. Rakennuksissa on viuhkamainen
pohjaratkaisu; kerrostasanteet avautuvat paatyikkunoin pohjois-
koilliseen. Erilleen sijoitetuista porrashuoneista toisessa on kaksi-
vartinen, toisessa kierreporras. Hissiparit kasittavat myos nk. ke-
vennetyn palomieshissin. Talojen nelinurkkainen pohjamuoto on
viistetty epasymmetriseksi ja teravakarkiseksi.

Katuvarren paajulkisivut ovat kaavamaarayksen edellyttamasti
verhottu ruskein klinkkerilankuin. Vaikutelmaltaan keveammilla
pihasivuilla kaytetddn valkoista ja harmaata hienopestya betoni-
pintaa. Yhtiokohtaisesti sovelletaan tehostevareja mm. sisaan-
kaynneissa.

Tilat ja toiminnot

Tornien toisesta kerroksesta alkaen tilat ovat asuntokaytossa;
kerrosten 2 ja 3 huoneistot ovat tasoilla +22.55 ja +25.55. Ylim-
massa kerroksessa sijaitsevat asuntojen ohella kerho- ja kokoon-
tumistilat seka talosaunat. Lisaksi kahden saunan yksikko yhteis-
tiloineen I6ytyy Tuulensuoja-talon ensimmaisesta kerroksesta
kansitasolta. Ensimmaisiin kerroksiin on sisdénkaynteihin liittyen
sijoitettu asuntojen ulkopuolisia aputiloja kuten talopesulat kuiva-
tustiloineen ja siivouskomeroineen, lastenvaunusuojat, talovaras-
tot, irtaimistokomeroita (40+70 = 110 kpl), taloteknisia tiloja seka
toisistaan palo-osastoituja uloskaytavia.

Kadulta kulku tornitaloihin tapahtuu Suunnittelijankadun jalkakay-
tavan varrelta (tasojen +7,99 ja +9,62) alaovien ja -aulojen kautta:
Aulojen hissit valittavat liikennettd kauppakeskuskiinteiston kella-
ritasoilta tornien ylimpiin kerroksiin, porrashuoneiden 2-vartinen
portaikko kellarista kauppakeskuksen kattokannen tasolle
(+18,95/+19,05) tornien ensimmaisen kerroksen keskikaytavélle.
Talta on valitttmat oviyhteydet talojen omiin osastoituihin porras-
huoneisiin. Kauppakeskuksen kylkeen tai sisdén jadvien tilojen
osalta rakennuslupa on mydnnetty sen paatoksessa 43-893-18-
AM.

Tuulensuoja-talon asuntojen irtainkomerot paaosin ovat hajasijoi-
tettuina kauppakeskuksen kellari- ja pysakointitasoille +1.94 ja
+9.10 (55 kpl). Taloyhti6iden polkupyé6répaikat varustetaan yhtei-
seen vaestonsuojaan seka alempaan ja ylempaan kellarin omiin
suojiinsa (172+148 = 320 pp). Yhtididen autopaikat (37+43 = 80
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Lisaselvitys

ap) loytyvat pysakointitason +4.90 luoteiskulmalta; esteettomia
Tuulensuoja-talon paikoista on kaksi, Poukaman paikoista yksi.

Hertsi-kokonaisuus

Hertsin liike-, palvelu- ja asuinkortteli kasittdd Herttoniemen met-
roasemaa vastapaata, Itavaylan ja Insindorinkadun valilla sijaitse-
vat kaksi tonttia 43 51/15 ja /18. Rakennettava lahipalvelukeskuk-
sen kokonaisuus muodostuu muutostydvaiheessa olevasta Kiin-
teistd Oy:n Helsingin Insinborinkatu 2 kauppakeskus Megahert-
sista, rakenteilla olevasta Kiinteistd Oy Gigahertsin kauppakes-
kuksesta, viime mainitun ylapuolelle toteutettavista Kiinteistd Oy
Hertsin Hoivan tiloista, tonttien pysakadintikellari- ja -kerrosten yh-
distetysta autohallista seka kolmesta asuintornista. Keskuksen
kattotasanteen pihakannelle rakennetaan: po. As Oy Helsingin
Poukaman H10 ja As Oy Helsingin Tuulensuojan H13 talopari
(43-1682-18-A) Suunnittelijankadun varteen seka As Oy Helsingin
Poudantuoja Y18 (43-1714-18-A) Insind6rinkadun vasteen.

Sopimustausta

Korttelikokonaisuuden toteutuksessa nojaudutaan alussa mainit-
tuun asemakaavaan, 4.12.2012 tarkistettuun maankayttosopi-
mukseen, edella todettuun poikkeamispaatdkseen, hallinnanjako-
sopimukseen, sopimukseen 20.12.2017 yhteisjarjestelyista seka
tarvittavien rasitteiden muodostamiseen.

Hallinnanjakosopimuksella (68 s.) kokonaisuus on palasteltu vaa-
ka- ja pystysuunnassa hallinta-alueisiin seka osapuolien yksin-
omaiseen omistukseen ja hallintaan tuleviin rakennuksiin. Mm. on
sovittu toteutuksen vaiheittaisuudesta seké pihakannen, huoltopi-
han, kulkuluiskien, hissien vaestonsuojan, talotekniikan ja sam-
mutusjarjestelman omistamiseen liittyvista seikkoista.

Yhteisjarjestelysopimuksella (49 s.) on sovittu rakennusoikeuden
osittamisesta, erilaisten vastuiden, kustannusten ja tulojen jaoista,
pysakadintilaitoksen ym. kayttdoikeuksista, kulkuyhteyksista, jate-
huollon jarjestelyista, johtojen ja mm. kanavien sijoittelusta, palo-
muurien rakentamatta jattamisesta seka yllapito-, huolto-, korjaus-
, peruskorjaus- ja uusimiskysymyksista.

Tuulensuoja -torni H13

Poukama -torni H10

Lennonvarmistuksesta vastaavan ANS Finlandin mukaan Tuulen-
suoja-torni H13 tunnus lentoesteend on ID 42037 (+62.2 meren-
pinnasta) ja Poukama-tornin ID 42036 (+53.2 merenpinnasta).
Tornien rakentaminen on ANS-lausunnolla vapautettu lentoeste-
luvista.
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Tornirakennuksiin aikanaan varauduttiin selvitettaessa
likekeskuksen perustamistapaa; tornien perustukset ovat kes-
kuksessa. Taman geo-suunnitelmille ei toisaalta tuolloin katsottu
tarvittavan kolmannen osapuolen tarkastusta. Liikekeskuksen ja
tornien valiin on valettu jalkijannitetty noin 1,8 metrin paksuinen
siirtolaatta, joka lavistettiin yhdella talotekniikkakuilulla (43-893-
18-AM). Laatan paalla on noin 0,6-metrinen asennustila. - Torneil-
le tehd&aan kauttaaltaan terasbetonirakenteiset rungot. Kantavat
valiseinat ja kuilut ovat terasbetonisia elementteja, kantavat ulko-
seinat terasbetonisia sandwich-elementteja ja tasot paikalla valet-
tuja terasbetonitasoja, lukuun ottamatta porrashuoneiden tasoja;
nama kootaan terasbetonisista elementeista. Valmisosien suun-
nittelu kuuluu rakenteiden paasuunnittelijan tehtaviin. Organisaa-
tion ja tiedonhallinnan kannalta hanketta pidetaan vaativana (pro-
jektinjohtourakkamalli). Yli 12 kerrosta korkeana Tuulensuoja-
torni yksityiskohtineen on rakenteellisen turvallisuuden riskiarvi-
ossa todettu my6s suunnittelun ja toteutuksen kannalta rakenteil-
taan vaativaksi. Rakennusten stabiliteetia on ehdotettu erityistar-
kastelun piiriin.

Ulkopuolisen tarkastuksen ensimmainen raportti koskee rakenne-
jarjestelmakuvausta (0-asiakirjaa); kyse on kantavista ja jaykista-
visté rakenteista. Raportissa mm. todetaan tornit erotellun kortte-
likompleksin muista rakenteista likuntasaumoin ja suunnittelupe-
rusteet-asiakirjaa viela taydennettavan. Ulkopuolisessa tarkastuk-
sessa rungon tarkastuspaketti n:o 1 hyvaksyttiin suunnitteluperus-
teiden osalta.

T u u Il t e n vaikutuksista korttelin rakenteisiin ja asuinoloihin on
laadittu selvitys lahinna liittyen Poudantuoja-torniin Y18. Kohde-
kohtaiseen tuulitunnelitestaukseen ei katsottu olevan tarvetta, kun
sovelletaan verrokkitapauksista kertyneita koetuloksia. Selvityk-
sessa on mm. annettu rakennesuunnittelussa tarvitut tuulenno-
peudet sek& puuskanopeuspaineet. Poudantuoja-tornin on lasket-
tu aiheuttavan lisapaineita siita noin 130 metrin sateella sjaitseviin
rakenteisiin. Kansipihojen ja lahiympariston tuulisuutta tarkastel-
tiin kymmenessa pisteessa: Ulkoalueilla saattaa esiintya kovia
paikallisia ilmavirtauksia, mika lausunnon mukaan on huomioitava
niin piha- ja istutussuunnitelmassa kuin myés esimerkiksi ulko- ja
parvekeovissa.

Kosteudenhallintaselvityson laadittu riittavassa
laajuudessa. Selvityksessa todetaan rakennusten monikerroksi-
suudesta seuraavan seka rakennus- etta kosteusteknisia haastei-
ta; ndméa koskevat mm. vaipparakenteiden vesitiiveytta seka
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asennustoiden suorittamista korkealla maanpinnasta. Selvityk-
sessa korostetaan kosteudenhallinnasta vastaavan tehtavana
olevan joka paiva seurata tydmaan kosteudenhallintaa seka sita,
ettd laadittava suunnitelma on hankekohtainen ja sen erityispiir-
teet huomioiva.

Taloteknisia jarjestelyita ajatellen kohteet eivat
eroa normaalihankkeista; kyse on tavanomaista hieman korke-
ammista rakennuksista. Asunnot varustetaan asuntokohtaisella
koneellisella ilmavaihdolla ja lammontalteenotolla; tasauslaskel-
mien mukaan lampodhavioitd koskevat vaatimukset tayttyvat. Ke-
sakautena kaytdssa on tehostettu ilmanvaihto, johon ei sisally
jadhdytysta. Sisalampdatilalaskelmien mukaan ympéaristovarjostus
jaéd merkityksettomaksi. Kaikissa asuinhuoneissa on avattava tuu-
letusikkuna. - Molemmissa taloissa energiatehokkuusluokaksi on
laskettu 'C'; E-luvut ovat 107 ja 109. - Perus- ja hulevedet on
suunniteltu johdettavan suoraan sadevesiverkostoon kayttamatta
viivastyssailidita tms. keinoja.

Paloteknisiltd periaatteilta anratkaisut noudat-
tavat normaalikaytantod; ainoa poikkeus on talokohtaisen kui-
vanousujohdon kayttaminen porrashuonekohtaisten sijaan.
Sammutusvesiputken ulosotto tapahtuu joka kerroksen kerrosau-
lassa. Ylin lattiapinta on sydttoliittimista lukien Tuulensuoja-
talossa H13 noin 48 metrin ja Poukama-talossa H10 noin 37 met-
rin korkeudella. Kellarin paineenkorotuspumpulle on jarjestetty vir-
ranvarmistus. Kerrosaulat toimivat palosulkuina, joiden valityksel-
I& kaikkiin uloskaytaviin liitytd&n, myos pihakansitasolla. Kerrok-
sista pihakannen tasolle johtaa yksi vahintdan 1200 mm leveé ja
yksi vahintaan 900 mm levea palolta suojattu porras; nama muo-
dostavat toisistaan riippumattomat reitit. Pihakansi on katsottu
turvalliseksi paikaksi; siltd on johdettu edelleen kerroksista erilli-
nen, porrasyhteys suoraan katutasolle. - Palotekninen suunnitel-
ma on tarkastettu pelastuslaitoksella.

Pelastuslaitos ei katso 900 mm leveéata uloskaytavaa riittavaksi,
mikali kohteisiin ei ole toteutettu palomieshissida; useamman ker-
roksen evakuointitilanteessa massiivisen poistujien maaran katso-
taan vaarantavan pelastushenkildston toimintakyvyn ja poistujien
turvallisuuden. - Palotekninen erityissuunnittelija pitaa yksikais-
taista porrasta rakentamismaarayksen mukaisena poistujien lu-
kumaaran jaadessa alle 60 henkilon. Vastineen mukaan luku ei
ylity, vaikka asuntojen sijaan poistumisalueina arvioitaisiin tornien
kokonaisia kerroksia; kerrostasolta lasketaan yhtaaikaisesti pois-
tuvan enintddn 45 henkildd. Taman perusteella tarvetta palo-
mieshissille ei olisi. - Hankkeeseen ryhtyva on omaehtoisesti paa-
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tynyt nk. kevennettyyn palomieshissiin, johon virta syotetaan en-
nen paakytkinta ja jossa on palonkestava kaapelointi.

Pelastuslaitos on kerrosaulojen pituuteen viitaten huomauttanut
niiden yhden luukun savunpoistosta ja esittédnyt sen tehostamista
tai savun leviamisen rajoittamista esimerkiksi ovipumpuin. - Palo-
teknisen erityissuunnittelijan vastineessa todetaan kaytavamaisen
aulan noin 20 metrin pituudestaan huolimatta olevan laajuudel-
taan vain noin 55 m2. Esitetty kaukolaukaistava savunpoistoikku-
na (1 m2) nain vastaa liki kahden prosentin savunpoistoa; taméa
arvioidaan riittdvaksi, kun tilassa ei ole palokuormaa. - Ovensulki-
jalaitteille ei ole maaraysperustetta, koska Tuulensuoja-tornin H13
omakin korkeus jaa vahaisemmaksi kuin 16 kerrosta (so. 3+13).

Aaneneristavyyd e nliikennemelua vastaan tulee ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden ulkoseinarakenteiden osalta ase-
makaavan mukaan olla Tuulensuoja-talon luoteis- ja koillissivuilla
vahintaan 33 dB ja Poukama-talon luoteis- ja koillissivuilla vahin-
taan 35 dB. Selvityksen perusteella on vaadittava ilmadaneneris-
tysluku kummassakin talossa asuinhuoneiden avattavilta ikkunoil-
ta suurimmillaan 42 dB, parvekeovilta Tuulensuoja-talossa enim-
millaan 31 dB ja Poukama-talossa enimmilladn 37 dB. Suunnitel-
lut ukoseinarakenteet on todettu ilma&aneneristavyyden kannalta
kohteisiin soveltuviksi. - Parvekkeiden osalta selvitettiin tarvittavat
toimenpiteet sen varmistamiseksi, etta paiva- ja ybaikaiset liiken-
nemelun keskidénitasot eivét ylita ohjearvoja: Tuulensuoja-talon
parvekekaiteissa ilmadaneneristysluvun likennemelua vastaan
tulee olla vahintadn 22 dB, mika tyypillisesti edellyttda 8 mm:n la-
situsta, ja parvekelasituksissa vahintaan 16 dB, mik& vaatimus
tyypillisesti tayttyy 6 mm:n lasituksella, jos se tehddan hyvin. Ita-
vaylan puolella sijaitsevassa Poukama-talossa ei riittavaa tasoa
pystyta kauttaaltaan saavuttamaan tyypillisella 6 mm:n raollisella
parvekelasituksella; ilmadéaneneristysluvun tulee olla vahintdan 18
dB: Lasipaksuuden on oltava 10 mm ja parveketilan 'sisékatosta’
on vahintdan puolet muutettava absorptiopinnaksi, jonka mate-
riapaksuus on vahintddn 50 mm. - Kaytettavissa olleiden tietojen
perusteella likekeskuksen oman raskaan huoltoliikenteen pieni-
taajuinen melu ja&a selvasti alle sosiaali- ja terveysministerion
asettamien toimenpiderajojen. - Piha- ja oleskelualueet on ilmoi-
tettu suunniteltavan ao. asetuksen mukaisesti.

Ulkotilojen terveellisyyttakutenrakennusten aa-
niympariston muotoutumistakin on selvitetty useampaan ottee-

seen kaavoitusvaiheesta alkaen. Kansipihaa suojaavat Itavaylan
ja Linnanrakentajantien puolelta keskuksen erilaiset useampiker-
roksiset palvelutilat siten, etta liiteraportin mukaan melun ohjear-
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votasot 55 dB paivalla ja 50 dB ydlla alittuisivat kattopihan oleske-
lualueilla lukuun ottamatta aivan Itavaylan ja Suunnittelijankadun
kulmaukseen jaavaa ulkonurkkaa. - Autoliikenteen paastojen vai-
kutusta kansipihan ilman laatuun selvitettiin mm. typpidioksidin ja
pienhiukkasten maaraa tarkastelemalla: Selvityksen mukaan en-
sin mainitun vuosiraja-arvoon ja vuorokausiohjearvoon verrannol-
liset pitoisuudet alitetaan selvasti kaikissa kattotasojen tarkaste-
lupisteissa. Pienhiukkasten vuosikeskiarvopitoisuudet tulevat las-
kelmien perusteella jaaméaan alle vuosiraja-arvon 25 yg/m3 ollen
enimmilla&n siitd noin kolmanneksen; lyhytaikaispitoisuuksiksi ar-
vioidaan 45-69 % Maailman terveysjarjeston WHO vuorokausioh-
jearvosta. - Kansipiha on luvitettu l&hinn& paatoksilla 43-0893-
18-AM (Gigahertsi) ja 43-1108-18-B (Megahertsi).

Hu ol o staannettujen selvitysten mukaan kansipihan yllapi-
dossa tarvittavat pienoistraktori, paaltaajettava ruohonleikkuri, la-
kaisukone yms. tuodaan Megahertsin hissilla autohallista ylos kat-
totasanteen rampeille. Pihasuunnitelmasta on osoitettu seka lu-
menkerays- etta -pudotuspaikat, viime mainitut Suunnittelijanka-
dun sivulta. - Jatehuolto toimii imuputkiperiaatteella; pihakatok-
sesta jatteet paatyvat alemman pysakadintikerroksen huolto- ja
lastauspihan puristimiin ja kontteihin. - Rakennusrunko on hank-
keeseen ryhtyneen mukaan huoltovapaa; julkisivujen huoltotyot
sen sijaan todetaan normaalia haasteellisemmiksi.

Neuvottelukuntakasittelyt suoritettin ennakko-
suunnitelmien pohjalta. Ratkaisuperiaatteista annettiin kaupunki-
kuvaneuvottelukunnan puoltava lausunto 43-1292-13-E. Raken-
nus- ja pihasuunnitelmaa kehitettiin taman pohjalta. Julkisivut on
sommiteltu asemakaavamaaraysta vastaten vaihtelevasti parvek-
keita ryhmitellen. Hakemussuunnitelma oli kommentoitavana ra-
kennusvalvontapalveluiden lupayksikon esittelytilaisuudessa
19.12.2017. - Teknillinen neuvottelukunta tarkasteli 13.6-
21.11.2013 rakennuskompleksin rakennejarjestelmaa, palotekni-
sid ratkaisuja, uloskaytavien yhteiskayttod seka ilmanvaihtojarjes-
telman toimivuutta - eritoten jateilman ulospuhallusta simuloinnin
muodossa. Korkean rakentamisen rakentamistapaohjeesta kat-
sottiin edellytetyn tuulitunnelikokeen osalta voitavan poiketa, mi-
kali pihakannen reuna-aidan, piharakennelmien ja runkopuu- se-
ka pensasistutusten maaréatietoisella suunnittelulla pystytaén ai-
kaansaamaan turvalliset ja viihtyisat piha-alueet ja mikali raken-
nusrungon mitoituksen liséksi julkisivun vaipparakenteiden raken-
nusfysikaaliseen suunnitteluun on kaytettavissa riittava tuulisuus-
tieto.
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Ennakkopalaveripidettin rakennusvalvonnassa
27.3.2018. Hakemus todettiin jatetyksi 22.12.2017 ennen raken-
nuksen aaniymparistosta annetun asetuksen 796/2017 ja raken-
nusten paloturvallisuudesta annetun asetuksen 848/2017 voi-
maantuloa 1.1.2018. Erikseen mainittiin, ettei kumpaakaan ra-
kennusta luokitella korkean rakentamisen piiriin; Tuulensuojan
tornissa kerroksia on 13+3. Huomautettiin tornilohko kuitenkin
otetun ulkopuolisen erityistarkastelun piiriin. Lahemmin tarkastel-
tiin em. kysymyksia toisen porrashuoneen kaistaleveydesta seka
kerrostasoaulan savunpoistosta. Kokouksessa lapikaytiin suunni-
telmien paivityksia ja teknisia erityiskysymyksia seka tarvittavia
erityisselvityksia.

Toimitetut selvitykset

Hallintaan, sopimustaustaan ja poikkeamisiin liittyvien asiakirjojen
ohella hakija on toimittanut mm. seuraavat erityisselvitykset:
- Hankeselostuksen (paivitetty 29.6.2018)

- Julkisivujen varityssuunnitelman havainnekuvineen

- Alustavan piha- ja istutussuunnitelman

- Ymparistokatsauksen

- Rakennusoikeuslaskelmat kaavioineen

- Huoneistoalalaskelmat

- Yhteistilaselvitykset

- Selvitykset asuntojen ulkopuolisista sailytystiloista

- Esteettomyysselvityksen

- Vaestonsuojaselvityksen

- Autopaikkaselvityksen

- Selvityksen kansipihan &aniteknisista olosuhteista

- Selvityksen kansipihan huoltoperiaatteista

- Lentoestelausunnot

- Ulkopuolisen tarkastuksen raportin 1 koskien rakennejérjestel-
makuvausta (0-asiakirjaa)

- Selvityksen tiili- ja betonijulkisivun nurkkaliitoksesta

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvion

- Paloteknisen suunnitelman liitepiirustuksineen

- Pelastuslaitoksen kommentit palotekniseen suunnitelmaan
- Paloteknisen suunnittelijan vastineen pelastuslaitoksen kom-
mentteihin

- Selvitykset julkisivujen dadneneristavyydesta

- Selvitykset parvekkeiden &aneneristavyydesta

- Kosteudenhallintaselvityksen

- Liitoskohtalausunnot

- Energiaselvitykset ja -todistukset

- Sisalampotilalaskelmat

- LAmpohavididen tasauslaskelmat seka

- Ennakkopalaverimuistion.
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Kuuleminen

Hakemusten 43-893-18-AM ja 43-1714-18-A yhteydessa raken-
nusvalvontaan on toimitettu korttelin hankekokonaisuuteen liittyen
mm. selvitykset tuulen vaikutuksesta, kansipihan aaniteknisista
olosuhteista, ilmanlaadusta seka rakenteiden suunnittelun ja to-
teutuksen perusteista. Samoin on toimitettu aineistoa esimerkiksi
matkaviestinverkon sisakuuluvuudesta seka paloturvallisuuden
riskiarvioista.

Naapurit (7) kuultiin rakennusvalvonnan toimesta asemapiirros,
hankekuvaus, kaksi julkisivupiirustusta ja havainnekuvat toimitta-
en. Huomautuksia ei ole esitetty.

Poikkeamiset perusteluineen

Pihakannen korkeusaseman ero poikkeamispaattoksen mukai-
seen tasoon +19.5 on kasitelty luvassa 43-0893-18-AM. Esimer-
kiksi lounaaseen kansipihalle kuvatuissa julkisivuissa kannen pin-
takerrokselle on maaritelty korkeus +19.00.

Kaikkiin yli 8-kerroksisiin rakennuksiin tulee rakentamismaarayk-
sen E1:11.5.2 mukaan asentaa sammutustyota varten kuivanou-
sujohto kuhunkin porrashuoneeseen. Kummassakin tornitalossa
nousujohto on nyt tarkoitus asentaa vain kerrosaulan yhteyteen.
Paloteknisesséa suunnitelmassa todetaan pelastuslaitoksen tahol-
ta aiemmassa suunnitteluvaiheessa katsotun, ettd yhden nousu-
johdon toteutus on riittdva ajatellen toistuvan normaalikerroksen
alaa; tata voidaan operatiivisessa mielessa pitda vield vahaisena.

Rakennusalan rajojen ylityksia tapahtuu kaupunkimittauksen si-
jaintilausunnon mukaan kummassakin tornitalossa:

Tuulensuoja-talossa H13 lounaaseen katsovalla pihasivulla tontin
sisainen rakennusalan raja ylittyy suunnitelmien tarkentumisen
jalkeen pihapiirin puolelle rakennusrungon osalta noin 2,3 metrin
verran ja parvekkeiston osalta noin metrilla rakennusjarjestyksen
sallimaa enemman.

Poukama-talossa H10 lounaaseen katsovalla pihasivulla tontin si-
sainen rakennusalan raja ylittyy suunnitelmien tarkentumisen jal-
keen pihapiirin puolelle rakennusrungon osalta noin 3,2-3,4 met-
rilld ja parvekkeiston osalta noin metrilla rakennusjarjestyksen
sallimaa enemman. Itavaylan puolella talon luoteiskylki ulottuu
noin 2,2 metrilla yli tontin sisdisen rakennusalarajan.
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Rakennusoikeus

Poikkeamiset ovat seurausta huoneisto-ohjelman ja rakennus-
massojen asemakaavalla maaritellyn muodon yhteensovittami-
sesta. Poikkeamisia perustellaan toiminnallisella mitoituksella.
Asemakaavan nojalla parvekkeita saa ulottaa pihakannen puolel-
la rakennusalan ulkopuolelle.

Poikkeamisia on perusteltu ja niitéa voidaan korttelikokonaisuutta
ajatellen pitaa viela vahaisina ja tassa myds hyvaksyttavina.

44'800 k-m2 = 29'500 k-m2 + 15'300 k-m2.

Asemakaavassa lukusarjan ensimmainen luku osoittaa liike- ja
palvelutilojen enimmaismaaran ja jalkimmainen asuinkerrosalan
enimmaismaaran.

Poikkeamispaatoksella HEL 2015-008103 T 10 04 01 on hyvak-
sytty osuuden 3'500 k-m2 siirto liike- ja palvelutiloista asuinker-
rosalaksi; samana sailyvan rakennusoikeuden jakauma nain on:
44'800 k-m2 = 26'000 k-m2 + 18'800 k-m2.

Asemakaavassa merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa:

(1) asukkaiden yhteistilat asuinrakennusten ylimmissa kerroksis-
sa,

(2) asukkaiden yhteistiloja as-merkityille rakennusaloille katutasol-
le ja pihakannen tasolle noin +24.0,

(3) asukkaiden kayttoon tarkoitettuja aputiloja, polkupyoérépaikko-
ja, autopaikkoja jne. likimaaréisten tasojan +13.0 ja -2.0 vdlille,
(4) asuintaloihin johtavia porrashuoneita likimaaraiselle tasolle
+24.0 rakennettavan kerroksen alapuolisiin kerroksiin,

(5) kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa, mi-
kali se lisda viihtyisyyttd, parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin
kerrostasanne saa riittdvasti luonnonvaloa. Pihakannen sisaantu-
lokerroksen ylapuolella tasta johtuva ylitys ei kuitenkaan saa olla
yhteensa enempaa kuin 5 % kaavaan merkitysta kerrosalasta,
(6) ilmastoinnin laitetilat asuinrakennusten kerroksissa.

Rakennusoikeuden kaytto -taulukossa: asuinkerrostalo A = As Oy
Helsingin Poudantuoja (Y18), B = As Oy Helsingin Tuulensuoja
(H13) ja C = As Oy Helsingin Poukama (H10).

Taulukon luvut ovat tornitalojen osalta ns. todellisia kerrosala-
summia. Naihin siséltyvéat lisdrakennusoikeudella toteutetut: ulko-
seinien 250 mm paksummat osuudet, kansitason ja ylimpien ker-
rosten yhteistilat, tekniikkakuilut sekd porrashuoneiden valjennyk-
set yli kerroskohtaisen maaran 20 m2. Luonnonvaloa ja pitkia na-
kymia tarjoavan kerrosaulan ikkunan katsottiin tuovan porrashuo-
neeseen siltd edellytettya viihtyisyytta.
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Rakennusoikeuden kaytto
Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
likerakennusten ker- 19022 0 0 19022
rosalaa
lisdkerrosalaa 1 5609 0 0 5609
Asuinkerrostalo A 10384 0 0 10384
Asuinkerrostalo B 0 6775 0 6775
Asuinkerrostalo C 0 5988 0 5988
Autopaikat Rakennetut 80
Kiinteiston ulkopuoliset 80
Yhteensa 80
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat [km  Kiinteiston ulkopuolella
S2 671 1 Kylla
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 12802 m?
Tilavuus 41100 m3
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Rakennusten valilla on EI60-luokan palo-osastointi tavallisesti sil-
ta osin kuin niiden vélinen etaisyys on alle 8 metrid. Kantavat ra-
kenteet paaosin edustavat R120-luokkaa lukuun ottamatta en-
simmaisen kerroksen irtainvarastojen R180-rakenteita, parvek-
keiden R60-rakenteita ja portaikkojen R30-rakenteita. Palo-
osastoivat rakenteet tehdédéan yleensa luokkaan EI60, mutta esi-
merkiksi irtainvarastoissa on EI90- ja parvekkeiston 'valipohjissa’
E130-rakenteet. Kerrososastointia toteuttavat palo-ovet varuste-
taan sulkimin ja kiintein tai laskeutuvin kynnyksin.

Lausunnot

Lausunnon antaja Sijaintilausunto

Lausunto pvm 03.01.2018

Lausunnon tulos lausunto

Paatos Haettu lupa mybnnetéan ja esitetyt paépiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:
Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:
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- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma

- selvitys sammutuslaitteiston suunnitteluperiaatteista

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Rakennesuunnitelmien ulkopuolinen tarkastus on tehtava kanta-
vien ja jaykistavien rakenteiden rakennesuunnitelmien osalta.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
sisallon arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todenta-
miseen on asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan lausunto
laatusuunnitelman sisallosta on esitettava rakennusvalvonnan ra-
kenneyksikdlle ennen aloituskokousta (ymparistoministerion ase-
tus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b § tai MRL
150 c 8).

Ennakkoneuvottelun 27.3.2018 mukainen rakennusfysikaalinen
riskiarvio on toimitettava rakennusvalvontaan ennen aloitusko-
kouksen pyytamista.
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Rakennesuunnitelmien toimittamisen yhteydessé on tehtava sel-
koa siitd, miten kattopintojen seka julkisivujen hoito- ja huoltotdi-
hin ja niiden edellyttamiin varusteasennuksiin ym. on varauduttu.
Selontekoon pitad hankkia tyésuojeluviranomaisen kannanotto.

Rakennesuunnitelmia toimitettaessa on tehtava selkoa siita, mi-
ten suunnitelmissa on varauduttu matkaviestinjarjestelmien sisa-
peittojarjestelmassa mahdollisesti tarvittavien laitekaappien, kaa-
pelien ja sisdantennien asentamiseen.

Tiili- ja betonijulkisivujen nurkkaliitoksen mallitarkastukseen tulee
kutsua rakennusvalvontapalveluista lupayksikon edustaja.

Iv-erityissuunnitelmaa toimitettaessa on osoitettava, etta ilman si-
saanottoa ei tapahdu rakennuksen kadunpuoleisen julkisivun
kautta seka ettd tama on on otettu huomioon my6s rakennesuun-
nitelmissa. Samalla on ennen aloituskokousta ennakkoneuvotte-
lun 27.3.2018 edellyttamasti toimitettava o-dokumentti lvi-
suunnittelun ja toteutuksen perusteista.

Vesikaton teknisten laitteiden ja rakennelmien suunnitteluun ja
kaupunkikuvalliseen ilmeeseen tulee asemakaavamaarayksen
mukaan kiinnittaé erityista huomiota. Taloteknisia erityissuunni-
telmia toimitettaessa tulee osoittaa, etta ratkaisuilla on ARK-
rakennussuunnittelijan hyvaksynta.

Hulevesisuunnitelma on toimitettava tarkistetun piha- ja istutus-
suunnitelman kanssa. Viime mainitun ratkaisuissa on osoitettava
huomioidun mm. tuuli- ja meluselvityksisté ilmenevat tarpeet seka
talon pelastussuunnitelman mukaisen kokoontumispaikan henki-
I6maara. Piha-alueen toteutuksessa on kaytettava korkealaatuisia
pintamateriaaleja.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous. Taman pitdmisesté tulee etukateen tiedottaa myds
rakennusluvan 43-1714-18-A saajaa. Kutsu on samoin esitettava
mm. pelastuslaitokselle.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa esi-
merkiksi tulee tehda selkoa tyémaajarjestelyiden suhteesta lahi-
palvelukeskuksen ja korttelin tydmaa-aikaisiin muihin toimintoihin
ja hankkeisiin - mukaan lukien luvan 43-1714-18-A mukainen As
Oy Helsingin Poudantuojan H18-tornitalo 6,2 metrin etaisyydella
Tuulensuoja-talosta. - Tydmaalla tulee noudattaa pelastuslaitok-
sen ohjetta korkeiden rakennusten paloturvallisuudesta.
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Aloituskokouksessa on tehtava selkoa siitd, kuinka toimenpitees-
séa tullaan huomioimaan tornien asema lentoesteina.

Rakennustytnaikainen kosteudenhallintakoordinaattori on nimet-
tava viimeistaan aloituskokoukseen mennessa.

Aloituskokouksessa on kasiteltava tydmaan kosteudenhallinta-
suunnitelma.

Rakennustytssa on pidettava tarkastusasiakirjaa. Tarkastusasia-
kirjan pitamisesta tehdaan merkinta loppukatselmuspoytakirjaan
ja sen yhteenveto arkistoidaan rakennuksen lupa-asiakirjojen yh-
teyteen.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja osiltaan valvovat tdiden
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.

Osittain kaytossa olevan tai vaiheittain kayttoonotettavan raken-
nuksen tyémaasuunnitelma on etukateen hyvaksytettava pelas-
tusviranomaisella.

Energiaselvitykset on paivitettdva ennen rakennusten kayttéonot-
toa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0, mink& johdosta kummankin rakennuksen ilmanvuotoluku on
mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytéakirja esitet-
tava rakennusvalvonnalle viimeistaan otettaessa rakennuksia
kayttoon.

Tarkastus koskien piha- ja istutusjarjestelyitd on pyydettava ra-
kennusvalvontapalveluiden kaupunkikuvayksikosta.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje, joka tarvitta-
vilta osiltaan pohjautuu hallinnanjako- ja yhteisjarjestelysopimuk-
siin seka mm. tuulilausuntoon ja palotekniseen suunnitelmaan.
Ohjeeseen tulee kirjata turvallisuutta palvelevien jarjestelyiden ku-
ten poistumisvalaistuksen ja kevennetyn palomieshissin huolto- ja
tarkastusty6t, kerrosaulojen 0-palokuorma seka kansipihan pois-
tumisreittien ja kokoontumispaikan talvikunnossapito. Samoin tu-
lee kirjata putoavan lumen ja jaan aiheuttamien riskien minimoin-
tiin liittyvat toimet sekd esimerkiksi jatehuoltojarjestelman kaytto-
ohje.
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Asuinrakennuksille ei asemakaavamaarayksen mukaan saa
myontaa kayttoonottolupaa ennen kuin melulta suojaavan KLAP-
korttelin palvelurakennukset on toteutettu.

Kattopintojen seka julkisivujen hoidon ja huollon jarjestelyiden
toimivuuden tulee olla testattuna ennen rakennuksen kayttoon ot-
toa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on tarvittujen rasitteiden oltava
perustettuna.

Ennen kuin rakennus osaksikaan hyvaksytaan kayttoon, on tarvit-
tavien liikkkumisesteettomien kulkureittien oltava opasteineen kayt-
tovalmiina.

Ennen kuin rakennus otetaan kayttoon, on luotettavin mittauksin
osoitettava meluntorjuntaan ja aaneneristykseen liittyvien vaati-
musten tayttyvan tai hyvaksyttaviin arvoihin paastavan toteutetuil-
la ratkaisuilla.

Ennen rakennuksen kaytto6n ottoa on osoitettava suunnitelman
mukaisten autopaikkojen pysyvyys rakennusvalvonnan hyvaksyt-
tavissa olevalla tavalla.

Toimitetaan rakennusvalvontapalveluista paatos tiedoksi pelas-
tuslaitokselle, HSY:n vesilaitokselle sek& kaupunkiympariston
toimialan asemakaavoitukseen.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 116 §, 117 §, 117 a-g,i-k §,
125 §,1338§,135§,172§,1758.

Paattaja Kai Miller
Rakennusvalvontapéaallikko

Kasittelija Hannu Pyykdnen
arkkitehti
puh. 310 26316

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Naapurin kuuleminen
Poikkeamispaatts
Rakennusoikeuslaskelma
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Hallinnanjakosopimus
Yhteistilaselvitys
Autopaikkaselvitys
Hankesuunnitelma
Erityismenettelyasiakirja

Selvitys liikkumisesteettomyydesta
Lentoestelausunnot

Muistio ennakkopalaverista
Sopimus yhteisjarjestelysta

Paatoksen antaminen Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 31.07.2018, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparist6- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myds Uudenmaan elinkeino- liikkenne ja ym-
paristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatdksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ympaéristo- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttdd hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilo, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiem-
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min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1,

00580 Helsinki

Vaihde: 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettgjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkaoisesti (telekopiona
tai sahkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelméassa maaraajan viimeisena paivanéa ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva 14.08.2018.

Luvan voimassaoloaika

Rakennusty6 on aloitettava viimeistaan 15.08.2021 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 15.08.2023. Jos kyseesséa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on
LAINVOIMAINEN, jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuk-
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sesta. JOS lupamaarayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja,
tulee myos taman olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustydn viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsintorille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttbonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kayttoon ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 43-1714-18-A
LP-091-2018-00101
Hakija Asunto Oy Helsingin Poudantuoja c/o YIT Rakennus Oy
Asunto Oy Helsingin Poukama
Kiinteistd Oy Hertsin Hoiva
Kiinteistd Oy Helsingin Gigahertsi
Asunto Oy Helsingin Tuulensuoja
Rakennuspaikka Herttoniemi, 091-043-0051-0018
Insindo6rinkatu 4
Kaava 12089
Lainvoimaisuus 2013
Sallittu kerrosala 44800 m?
Rakennettu kerrosala 29645 m?

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Kyseessa on 28.3.2014 rekisteroity tontti laajuudeltaan 12'898
m2.

Liike-, asuin- palvelu- ja toimistorakennusten korttelialue (KLAP).
Asunnoille ja niiden yhteistiloille varattu rakennusalan osa liki-
maaraisen tason +24.0 ylapuolella (-as-); asunnot tulee sijoittaa
as-merkityille rakennusaloille likim&araisen tason +27.0 ylapuolel-
le. Suurin sallittu kerrosluku likimaaraiselta tasolta +24.0 lukien
(XVII); vesikaton ylimman kohdan korkeusasema (+79.0). Asunto-
jen keskikoon tulee olla vahintaan 55 h-m2; maarays ei koske
palveluasunto- eika vuokra-asuntotuotantoa. Autopaikkojen va-
himmaismaara: 1 ap/120 k-m2 (so. 77 ap); pyorapaikkojen va-
himmaismaara: 1 pp/30 k-m2 (so. 308 pp).

Poikkeamispaatoksella HEL 2015-008103 T 10 04 01 on hyvak-
sytty pihakannen rakentaminen kahteen tasoon likimaaraisin kor-
keuksin +19.5 ja +24.0, asuntojen rakentaminen likimaaraisen ta-
son +27.0 alapuolelle, lisdykset suurimpiin kerroslukuihin kaup-
pakeskuksen katolta lukien (so. XI1X) sekéa vesikaton ylimpien koh-
tien metriset korotukset (so. +80.0).

Koskinen Harri Heikki
arkkitehti
L Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

TORNITALON RAKENTAMINEN LAHIPALVELUKESKUS
HERTSIIN LITTYEN / As Oy Helsingin Poudantuoja Y18

Postiosoite
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksi
(09) 310 26206

Internet
http://www.rakvv.hel.fi
Séhkoposti
rakennusvalvonta@ hel.fi

Puhelin
+(09) 310 2611

Kayntiosoite
Rakennusvalvontavirasto
Siltasaarenkatu 13
Helsinki 53
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Lisaselvitys

Rakennetaan 18-kerroksinen, 130 huoneiston asuintalo kauppa-
keskuksen kattotasanteen pihakannelle. Asuntojen keskipinta-ala
on 55,4 h-m2. Pohjaratkaisultaan rakennus on nk. pistetalo, jossa
ytimen liikennetilat k&sittavat kaksi yhteenkiedottua, ristikkaista
porrashuonetta, luonnonvalottoman L-muotoon 'taitetun' kerrosta-
santeen seka kaksi hissia, joista toinen tarkoitetaan my6s palo-
mieskayttoon. Talon nelinurkkainen pohjamuoto on viistetty epéa-
symmetriseksi.

Julkisivut padosin ovat valkoista hienopestya seka tummanhar-
maata maalattua betonipintaa, Insindorinkadun sivu kaavan mu-
kaisesti ruskeaa klinkkerilankkua.

Tilat ja toiminnot

Kerrokset 2-18 ovat paakayttotarkoituksen mukaista asuintilaa,
ylimmassa ovat lisaksi kokoontumispaikkana toimiva kerhohuone
'1' seka kaksi talosaunaa. Kerroksissa 2 ja 3 asunnot ovat tasoilla
+22,55 ja +25,55. Viereisen paadyn vuoksi on toisesta kerrokses-
ta kaytetty yhden valiasuntolinjan alinta huoneistoa vastanneet ti-
lat irtainkomeroiksi (14 kpl). Pihakannen tasolla koko kerros 1 ka-
sittda talon sisaankaynteihin liittyen toissijaisia, asuntojen ulko-
puolisia aputiloja: postilaatikkohuoneen, irtainkomeroita (43 kpl),
lastenvaunusuojat seka talopesulan, sen kuivatussopen ja kerho-
huoneen '2', jolla on myds oma pihayhteytensa.

Kadulta kulku tornitaloon tapahtuu Insin66rinkadun jalkakaytavan
varrelle (tasoon +5,84) sijoittuvan alaoven ja -aulan kautta: Aulan
hissit valittavat liikennettd kauppakeskuskiinteiston kellarista tor-
nin ylimpaan kerrokseen, porrashuoneen 2-vartinen portaikko kel-
larista kauppakeskuksen kattokannen tasoon (+18,95/+19,05)
tornin ensimmaisen kerroksen kaytaville. Nailta on valittomat
oviyhteydet talon omiin osastoituihin porrashuoneisiin. Kauppa-
keskuksen kylkeen tai sisaan jaavien tilojen osalta rakennuslupa
on myoOnnetty sen paatoksesséa 43-893-18-AM.

Asuntojen irtainsailot paaosin (72 kpl) ovat kauppakeskuksen 0-
kellarissa (+1,70-tasolla), samoin yhteiseen vaestonsuojaan sijoi-
tetut polkupyorapaikat (310 pp). Yhtion autopaikat (77 ap) l6ytyvéat
ylakellarin luoteiskulmalta (+8,28-tasolta). Kellaritasoilla sijaitsee
myds osa tornitalon tekniikka-, séilytys- ja aputiloista.

Hertsi-kokonaisuus

Hertsin liike-, palvelu- ja asuinkortteli kasittdd Herttoniemen met-
roasemaa vastapaata, Itavaylan ja Insinéorinkadun valilla sijaitse-
vat kaksi tonttia 43 51/15 ja /18. Rakennettava lahipalvelukeskuk-
sen kokonaisuus muodostuu muutostydvaiheessa olevasta Kiin-
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teistd Oy:n Helsingin Insinborinkatu 2 kauppakeskus Megahert-
sista, rakenteilla olevasta Kiinteistdé Oy Gigahertsin kauppakes-
kuksesta, viime mainitun ylapuolelle toteutettavista Kiinteistd Oy
Hertsin Hoivan tiloista, tonttien pysakointikellari- ja -kerrosten yh-
distetysta autohallista seka kolmesta asuintornista. Keskuksen
kattotasanteen pihakannelle rakennetaan: po. As Oy Helsingin
Poudantuoja Y18 (43-1714-18-A) Insin66rinkadun varteen seka
As Oy Helsingin Poukaman H10 ja As Oy Helsingin Tuulensuojan
H13 talopari (43-1682-18-A) Suunnittelijankadun varteen.

Sopimustausta

Korttelikokonaisuuden toteutuksessa nojaudutaan alussa mainit-
tuun asemakaavaan, 4.12.2012 tarkistettuun maankayttosopi-
mukseen, edella todettuun poikkeamispaatokseen, hallinnanjako-
sopimukseen, sopimukseen 20.12.2017 yhteisjarjestelyista seka
tarvittavien rasitteiden muodostamiseen.

Hallinnanjakosopimuksella (68 s.) kokonaisuus on palasteltu vaa-
ka- ja pystysuunnassa hallinta-alueisiin seka osapuolien yksin-
omaiseen omistukseen ja hallintaan tuleviin rakennuksiin. Mm. on
sovittu toteutuksen vaiheittaisuudesta seké pihakannen, huoltopi-
han, kulkuluiskien, hissien, vaesténsuojan, talotekniikan ja sam-
mutusjarjestelman omistamiseen liittyvista seikkoista.

Yhteisjarjestelysopimuksella (49 s.) on sovittu rakennusoikeuden
osittamisesta, erilaisten vastuiden, kustannusten ja tulojen jaoista,
pysakadintilaitoksen ym. kayttdoikeuksista, kulkuyhteyksista, jate-
huollon jarjestelyista, johtojen ja mm. kanavien sijoittelusta, palo-
muurien rakentamatta jattamisesta seka yllapito-, huolto-, korjaus-
, peruskorjaus- ja uusimiskysymyksista.

Poudantuojantorni Y18

Hanke edustaa nk. korkeata rakentamista. Talon korkeus meren-
pinnasta lukien tulee olemaan +77.7 m (N2000). Lennonvarmis-
tuksesta vastaavan ANS Finlandin lausunnon perusteella po. koh-
teen (estetunnukseltaan ID 42049) pystyttdmiseen ei kuitenkaan
edellyteta lentoestelupaa Liikenteen turvallisuusvirastolta.

Tornirakennukseenaikanaan varauduttiin selvitettdessa
alapuolisen liikekeskuksen perustamistapaa; tornin perustukset
ovat keskuksessa. Taman geo-suunnitelmille ei silti tuolloin kat-
sottu tarvittavan kolmannen osapuolen tarkastusta. Liikekeskuk-
sen ja tornin valiin on valettu jalkijAnnitettava noin 1,8 metrin pak-
suinen siirtolaatta, joka lavistetdan yhdella talotekniikkakuilulla
(43-893-18-AM). Laatan paalla on noin 0,6-metrinen asennustila.
Tornille rakennetaan levyjaykisteinen terasbetonirunko; ulko- ja
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sisaseinat toimivat jaykistavina pystyrakenteina, paikallavaletut
holvitasot kuormaa jakavina vaakarakenteina. Betonimassan ku-
tistuvuus minimoidaan; tornissa ei ole liikkuntasaumoja. Ulkovaip-
pa tehd&aan betonisista sandwich-elementeista, joista osassa em.
klinkkeriverhous. - Rakennesuunnittelu on todettu poikkeukselli-
sen vaativaksi; tornin rakenteellisen turvallisuuden riskitasoluo-
kaksi arvioidaan R3 (1-3) lahinn& juontuen kerrosluvusta, tuulen
aiheuttamasta rakenteiden varahtelysta sekéa seuraamusluokasta
S3 (1-3) mahdollisine henkilévahinkoineen; rakennuksen henki-
I6maaraksi otaksutaan noin 900 ihmista. Riskiarviossa paadyttiin
ehdottamaan kolmannen osapuolen suorittamaa, kantavia runko-
rakenteita ja stabiliteettia koskevaa tarkastusta. - Rakennusfysi-
kaalisessa riskiarviossa muistutetaan rakennuspaikan olevan me-
rialueen vaikutuspiirissa; rakennusfysikaalinen riskitaso on luok-
kaa R1 (1-3). - Kohteelle on taydentavat rakenteet poislukien en-
nakoitu 100 vuoden kayttoikaa.

T u u | t e n vaikutuksista rakenteisiin ja asuinoloihin on laadittu
selvitys. Taman mukaan kohdekohtaiseen tuulitunnelitestaukseen
ei ole tarvetta sovellettaessa verrokkitapauksista kertyneita koetu-
loksia. Selvityksessa on mm. annettu rakennesuunnittelussa tarvi-
tut tuulennopeudet sekd puuskanopeuspaineet. Torni itse aiheut-
taa lisapaineita siitd noin 130 metrin sateella sijaitseviin rakentei-
siin. Kansipihojen ja ympariston tuulisuutta tarkasteltiin kymme-
nessa pisteessa: Ulkoalueilla saattaa esiintya kovia paikallisia il-
mavirtauksia, mika lausunnon mukaan on huomioitava niin piha-
ja istutussuunnitelmassa kuin myds esimerkiksi ulko- ja parveke-
ovissa.

Kosteudenhallintaselvityson laadittu riittdvassa
laajuudessa. Rakennus kuuluu kosteusluokkaan 2. Kosteudenhal-
linnan riskianalyysin perusteella kosteusriskiluokka on 1 (kosteus-
riski-indeksi 1,4). Huomiota kiinnitetaan lilkkekeskuksen rajapin-
taan, sisddnvedettyihin rakenteisiin sek& rakentamisen aikaiseen
suojaukseen koskien eritoten kylpyhuone-elementteja. Selvityk-
sen mukaan tytmaa tekee ennen rakentamisen aloitusta kosteu-
denhallintasuunnitelman.

Taloteknisiin jarjestelyihin sisdltyen perus- ja hulevedet on
suunniteltu johdettavan suoraan sadevesiverkostoon kayttamatta
viivastyssailidita tms. keinoja. Torni on korkean rakentamisen pe-
riaatteiden mukaisesti ositettu kayttopaineiden takia vesi- ja vie-
marijarjestelmien osalta kolmeksi paallekkaiseksi 'taloksi' (K-I / 11-
VII/ VIII-XVIII), lammitysjarjestelmien osalta kahdeksi (I-VII / VIII-
XVI) siten etté kellarin lisdksi lammdnjakohuone sijoitetaan my6s
7. kerrokseen. Koneellinen tulo/poistoilmanvaihto jarjestetaan
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huoneisto- ja yhteistilakohtaisesti |Amp0d talteenottaen ja seinista

ulospuhaltaen; ilmanvaihtoon ei sisally viilennysta tai jAdhdytysta.
Rakennus ja asunnot on tarkoitus pitd& hieman alipaineisina mm.
kosteusteknisen toimivuuden varmistamiseksi talvikausina. Ener-
giatehokkuusluokaksi lasketaan 'C'.

Paloturvallisuute e nlittyen torni varustetaan koneelli-
sella, kerrosten porrasauloja palvelevalla savunpoistolla (SP/KI).
Portaikkoja eika hissikuiluja paineisteta. Kuivanousuputkisto va-
rustetaan lilkkekeskuksen kellariin sijoitettavalla paineenkorotus-
pumpulla. - Paloturvallisuusarvion mukaan riskitasoluokaksi muo-
dostuu R2 (1-3); torni on sijoittunut l&hipalvelukeskuksen péaaélle,
rakennuksen korkeus katutasolta on enemman kuin 52 metria ja
seuraamusluokaksi arvioidaan S2 (1-3). - Rakennuksen ylimman
kerroksen lattian korkeus on 51,5 metria pihakannesta, joka toimii
turvallisena poistumis- ja kokoontumispaikkana: Rakennuksessa
on pihakannen tasolta kadulle aiemmin mainittu porrasyhteys, jo-
ka on eriytetty tornin kerroksia palvelevista porrashuoneista. Tor-
nin tuntumasta l6ytyy pihakannelta poistumistieporras myds suo-
raan Suunnittelijan- ja Insindorinkatujen risteykseen. - Taloon tu-
lee automaattinen paloilmoitin; rakennus varustetaan automaatti-
sella sammutuslaitteistolla kauttaaltaan, myos parvekkeiden osal-
ta. Kerrososastointia toteuttavat palo-ovet varustetaan sulkimin ja
kiintein tai laskeutuvin kynnyksin. Huoneisto-ovissa sulkimet akti-
voituvat, kun palokerroksen paloilmoitin reagoi. - Kerrostasoaula
toimii molempien porrashuoneiden palosulkutilana seké palo-
mieshissin turvallisena tilana. - Palotekninen suunnitelma on tar-
kastettu pelastuslaitoksella; muuta ulkopuolista tarkastusta ei kat-
sottu tarvittavan. - Hakemus on jatetty 26.1.2018 rakennusten pa-
loturvallisuudesta annetun asetuksen 848/2017 voimaantulon
1.1.2018 jalkeen.

Aaneneristavyysselvityksenmukaan tulee liiken-
nemelua vastaan vaatia asuinhuoneiden avattavilta ikkunoilta
suurimmillaan daneneristyslukua 41 dB ja parvekeovilta vastaa-
vasti 29 dB. Parvekeratkaisujen on todettu edellyttdvan parveke-
lasituksen aaniteknista mitoittamista. - Suunnitellut ulkoseinara-
kenteet ovat iimaaaneneristavyydeltaan sellaiset, etta ne selvityk-
sen perusteella soveltuvat kohteeseen. - Tarkastelun perusteella
likekeskuksen oman raskaan huoltoliikenteen aiheuttama pieni-
taajuinen melu jaéa selvasti alle sosiaali- ja terveysministerion
asettamien toimenpiderajojen. - Matkaviestinten kuuluvuutta ja
taman muutoksia seurataan rakennusaikana; sisapeittojarjestel-
ma toteutetaan tarvittavilta osin. Kohteessa on varauduttu laite-
kaappien, kaapelointien ja sisdantennien asentamiseen. - Akusti-
nen suunnittelutehtava on arvioitu vaativaksi. - Piha- ja oleskelu-
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alueet on ilmoitettu suunniteltavan ao. asetuksen mukaisesti.

Ulkotilojen terveellisyytta kuten rakennusten aa-
niympariston muotoutumistakin on selvitetty useampaan ottee-
seen kaavoitusvaiheesta alkaen. Kansipihaa suojaavat Itavaylan
ja Linnanrakentajantien puolelta keskuksen erilaiset useammassa
kerroksessa olevat palvelutilat. Liiteraportin mukaan melun oh-
jearvotasot 55 dB paivalla ja 50 dB yo6lla alittuisivat kattopihan
oleskelualueilla lukuun ottamatta aivan Itavaylan ja Suunnitteli-
jankadun kulmaukseen jadvaa ulkonurkkaa. - Autoliikenteen
paastojen vaikutusta kansipihan ilman laatuun selvitettiin mm.
typpidioksidin ja pienhiukkasten maaraa tarkastelemalla: Selvityk-
sen mukaan ensin mainitun vuosiraja-arvoon ja vuorokausioh-
jearvoon verrannolliset pitoisuudet alitetaan selvasti kaikissa kat-
totasojen tarkastelupisteissa. Pienhiukkasten vuosikeskiarvopitoi-
suudet tulevat laskelmien perusteella jAdmaéan alle vuosiraja-
arvon 25 yg/m3 ollen enimmill&&n siitéa noin kolmanneksen; lyhyt-
aikaispitoisuuksiksi arvioidaan 45-69 % Maailman terveysjarjes-
ton WHO vuorokausiohjearvosta. - Kansipiha on luvitettu Iahinn&a
paatoksilla 43-0893-18-AM (Gigahertsi) ja 43-1108-18-B (Mega-
hertsi).

Hu ol l o staannettujen selvitysten mukaan kansipihan yllapi-
dossa tarvittavat pienoistraktori, paaltaajettava ruohonleikkuri, la-
kaisukone yms. tuodaan Megahertsin hissilla autohallista ylos kat-
totasanteen rampeille. Pihasuunnitelmasta on osoitettu seka lu-
menkerays- etta -pudotuspaikat, viime mainitut Suunnittelijanka-
dun sivulta. - Jatehuolto toimii imuputkiperiaatteella; pihakatok-
sesta jatteet paatyvat alemman pysakadintikerroksen huolto- ja
lastauspihan puristimiin ja kontteihin. - Rakennusrunko on hank-
keeseen ryhtyneen mukaan huoltovapaa; julkisivujen huoltotyot
sen sijaan todetaan normaalia haasteellisemmiksi.

Neuvottelukuntakdasittelyt suoritettin ennakko-
suunnitelmien pohjalta. Ratkaisuperiaatteista on kaupunkikuva-
neuvottelukunnan puoltava lausunto 43-1292-13-E. Rakennus- ja
pihasuunnitelmaa kehitettiin taméan pohjalta. Julkisivut on sommi-
teltu asemakaavaméaaraysta vastaten vaihtelevasti parvekkeita
ryhmitellen. Hakemussuunnitelma on ollut kommentoitavana ra-
kennusvalvontapalveluiden lupayksikon esittelytilaisuudessa
19.12.2017. - Teknillinen neuvottelukunta tarkasteli 13.6-
21.11.2013 rakennuskompleksin rakennejarjestelmaa, palotekni-
sia ratkaisuja, uloskaytavien yhteiskayttod seka ilmanvaihtojarjes-
telman toimivuutta, eritoten jateilman ulospuhallusta simuloinnin
muodossa. Korkean rakentamisen rakentamistapaohjeesta kat-
sottiin edellytetyn tuulitunnelikokeen osalta voitavan poiketa, mi-
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kali pihakannen reuna-aidan, piharakennelmien ja runkopuu- se-
k& pensasistutusten maaratietoisella suunnittelulla pystytaan ai-
kaansaamaan turvalliset ja viihtyisat piha-alueet ja mikali raken-
nusrungon mitoituksen lisaksi julkisivun vaipparakenteiden raken-
nusfysikaaliseen suunnitteluun on kaytettavissa riittava tuulisuus-
tieto.

Ennakkopalaveri pidettin rakennusvalvonnassa
10.4.2018. Kokouksessa lapikaytiin suunnitelmien paivityksia ja
teknisia erityiskysymyksia seka todettiin tarvittavat lisaselvitykset.

Toimitetut selvitykset

Hallintaan, sopimustaustaan ja poikkeamisiin liittyvien asiakirjojen
ohella hakija on toimittanut mm. seuraavat erityisselvitykset:

- Hankekuvauksen

- Rakennusoikeuslaskelman

- Ymparistokatsauksen

- Julkisivujen varityssuunnitelman perspektiivisind havainnekuvina
- Huoneistolaskelman

- Yhteistilaselvityksen

- Selvityksen asuntojen ulkopuolisista sailytystiloista

- Vaestonsuojaselvityksen

- Esteettomyysselvityksen

- Autopaikkaselvityksen

- Selvityksen kansipihan &aniteknisista olosuhteista

- Selvityksen kansipihan huoltoperiaatteesta

- Lentoestelausunnon

- Lausunnon tuulen vaikutuksista

- Selvityksen rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteista
- Selvityksen tiili- ja betonijulkisivujen nurkkaliitoksesta

- Rakennesuunnitelman

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvion

- Rakennusfysikaalisen turvallisuuden riskiarvion

- Paloturvallisuuden riskiarvion

- Paloturvallisuussuunnitelman

- Selvityksen rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta

- Selvityksen matkaviestinverkkojen sisdkuuluvuudesta

- Selvityksen parvekkeiden aaneneristyksesta

- Kosteudenhallintaselvityksen

- Selvityksen LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteista

- LAmmitys-, vesi-, viemari- ja ilmanvaihtojarjestelmien rakennus-
tapaselosteen paloturvallisuus huomioiden

- Liitoskohtalausunnon koskien veden johtamista ja viemarointia
- Selvityksen koskien kaukolampdliitosta

- Energiaselvityksen ja -todistuksen

- Laadunvarmistusselvityksen LVI-suunnitelmista kolmannen
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Kuuleminen

osapuolen tarkastamana seka
- Ennakkopalaverin kokousmuistion.

Naapurit (7) kuultiin rakennusvalvonnan toimesta asemapiirros,
hankekuvaus ja havainnekuvat toimittaen. Huomautuksia ei ole
esitetty.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Pihakannen korkeusaseman ero poikkeamispaatoksen mukai-
seen tasoon +19.5 on kasitelty luvassa 43-0893-18-AM. Esimer-
kiksi luoteeseen kansitasolle kuvatussa julkisivussa kannen pin-
takerros asettuu korkeuteen +19.00.

Suunnitelmien tarkentumisen jalkeen tontin siséinen rakennus-
alan raja ylittyy koilliseen pihapiirin puolelle rakennusrungon osal-
ta noin 2,5 metrin verran ja paadyn parvekkeiston osalta noin 0,8
metrié rakennusjarjestyksen sallimaa enemman. Asemakaavan
nojalla parvekkeita saa ulottaa pihakannen puolella rakennusalan
ulkopuolelle. - Talon luoteiskylki yltaa viereisen Tuulensuoja-
nimisen talon (43-1682-18-A) puolella noin 0,6-1,0 metria yli ton-
tin sisaisen rakennusalarajan; rakennuksilla tulee olemaan valia
noin 6,2 metrid. Poikkeamiset ovat seurausta huoneisto-ohjelman
ja rakennusmassan asemakaavalla maaritellyn muodon yhteen-
sovittamisesta. Poikkeamista perustellaan mm. asumisen toimin-
nallisella mitoituksella.

Talosaunoja asemakaava edellyttaa yhden kahtakymmenta sau-
natonta asuntoa kohden. Huoneistoluettelon mukaan viime mai-
nittuja kertyy 62 kappaletta. Kolmen sijasta suunnitelma kasittaa
kaksi talosaunaa. Poikkeamista hakija perustelee keskusta-
asumisen verrokkitiedoin. Poikkeamisen korvaamiseksi on lupaa
hakeva asuntoyhti6 sitoutunut vastaamaan tarpeen mukaisesta
saunavuorojen tarjoamisesta viikon kaikkina seitsemana paivana.
- Korttelin keskusosassa toimii ravintola- ja kabinettipalveluiden
rinnalla tilaussauna.

Poikkeamisia on perusteltu ja niitéa voidaan korttelikokonaisuutta
ajatellen pitda vield vahaisina ja tassa myos hyvaksyttavina.

44'800 k-m2 = 29'500 k-m2 + 15'300 k-m2.

Asemakaavassa lukusarjan ensimmainen luku osoittaa liike- ja
palvelutilojen enimméaismaaran ja jalkimmainen asuinkerrosalan
enimmaismaaran.

Poikkeamispaatoksella HEL 2015-008103 T 10 04 01 on hyvak-
sytty osuuden 3'500 k-m2 siirto liike- ja palvelutiloista asuinkerros-
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tilaksi; samana sailyvan rakennusoikeuden jakauma néin on:
44'800 k-m2 = 26'000 k-m2 + 18'800 k-m2.

Asemakaavassa merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa:

(1) asukkaiden yhteistilat asuinrakennusten ylimmissé kerroksis-
sa,

(2) asukkaiden yhteistiloja as-merkityille rakennusaloille katutasol-
le ja pihakannen tasolle noin +24.0 (eli +

(3) asukkaiden kayttoon tarkoitettuja aputiloja, polkupyorapaikko-
ja, autopaikkoja jne. likimaaraisten tasojen +13.0 ja -2.0 vdlille,
(4) asuintaloihin johtavia porrashuoneita likimaaraiselle tasolle
+24.0 rakennettavan kerroksen alapuolisiin kerroksiin,

(5) kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa, mi-
kali se lisda viihtyisyyttd, parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin
kerrostasanne saa riittdvasti luonnonvaloa. Pihakannen sisaantu-
lokerroksen ylapuolella tasta johtuva ylitys ei kuitenkaan saa olla
yhteensa enempaa kuin 5 % kaavaan merkitysta kerrosalasta,
(6) ilmastoinnin laitetilat asuinrakennuksen kerroksissa.

Rakennusoikeuden kaytto -taulukossa: asuinkerrostalo A = As Oy
Helsingin Poudantuoja (Y18), B = As Oy Helsingin Tuulensuoja
(H13) ja C = As Oy Helsingin Poukama (H10)

Taulukon luvut ovat tornitalojen osalta ns. todellisia kerrosala-
summia. Naihin siséltyvat lisdrakennusoikeudella toteutetut: ulko-
seinien 250 mm paksummat osuudet, kansitason ja ylimman ker-
roksen yhteistilat sek& tekniikkakuiluja. Poudantuoja-tornitalossa
(Y18) porrashuone on ikkunaton, mista johtuen se siséltyy varsi-
naiseen rakennusoikeuteen luettuihin tiloihin.

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
liikerakennusten ker- 19022 0 0 19022
rosalaa
lisakerrosalaa 1 5609 0 0 5609
Asuinkerrostalo A 0 10384 0 10384
Asuinkerrostalo B 6775 0 0 6775
Asuinkerrostalo C 5988 0 0 5988
Autopaikat Rakennetut 77
Kiinteiston ulkopuoliset 77
Yhteensa 77
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat [km  Kiinteiston ulkopuolella
S2 671 1 Kylla
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Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

10384 m2
32500 m?
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Kantavat rakenteet ovat luokkaa R120 lukuun ottamatta parvek-
keita ja portaikkoja, joiden kantavat osat ovat luokkaa R60 ja R30.
Palo-osastoivat rakenteet ovat paasaantoisesti luokkaa EI60,
mutta esimerkiksi parvekkeiston 'valipohjat' luokkaa EI30. Kerros-
osastointia toteuttavat palo-ovet varustetaan sulkimin ja kiintein
tai laskeutuvin kynnyksin.

Sijaintilausunto
31.01.2018
lausunto

Paatos Haettu lupa mybnnetéan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:
Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:
- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tyOnjohtaja
Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:
- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat
- tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma
- selvitys sammutuslaitteiston suunnitteluperiaatteista
Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:
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Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Erityissuunnitelmissa ja toteutuksessa tulee soveltaen noudattaa
rakennuslautakunnan 5.6.2012 hyvaksymaa Helsingin kaupungin
korkean rakentamisen rakentamistapaohjetta ja sen vaatimuksia.

Rakennesuunnitelmien ulkopuolinen tarkastus on tehtava kanta-
vien ja jaykistavien rakenteiden rakennesuunnitelmien osalta.

Kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon ar-
viointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on
asetettava pateva asiantuntija. Taman lausunto laatusuunnitel-
man sisallosté on esitettava rakennusvalvonnan rakenneyksikolle
ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus kantavista
rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b § tai MRL 150 c 8).

Rakennesuunnitelmien toimittamisen yhteydessé on tehtava sel-
koa siita, miten kattopintojen seka julkisivujen hoito- ja huoltotdi-
hin ja niiden edellyttamiin varusteasennuksiin ym. on varauduttu.
Selontekoon pitad hankkia tyésuojeluviranomaisen kannanotto.

Tiili- ja betonijulkisivujen nurkkaliitoksen mallitarkastukseen tulee
kutsua rakennusvalvontapalveluista lupayksikon edustaja.

Iv-erityissuunnitelmaa toimitettaessa on osoitettava, etta ilman si-
saanottoa ei tapahdu rakennuksen kadunpuoleisen julkisivun
kautta seka ettd tama onotettu huomioon myds rakennesuunni-
telmissa. Samalla on ennakkoneuvottelun 10.4.2018 edellytta-
masti annettava lisaselvitys tulo/poistoilmalaitteesta seka todetta-
va, miten hormivaikutus huomioitiin liki 74-metristen hissikuilujen
ja porrashuoneiden iv-suunnittelussa.

Vesikaton teknisten laitteiden ja rakennelmien suunnitteluun ja
kaupunkikuvalliseen ilmeeseen tulee asemakaavamaarayksen
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mukaan kiinnittaa erityistd huomiota. Taloteknisia erityissuunni-
telmia toimitettaessa tulee osoittaa, etta ratkaisuilla on ARK-
rakennussuunnittelijan hyvaksynta.

Lvi-suunnitelmien ulkopuoliseksi tarkastajaksi hyvaksytyn henki-
I6n antama lausunto tulee toimittaa po. erityissuunnitelmien yh-
teydessa.

Hulevesisuunnitelma on toimitettava tarkistetun piha- ja istutus-
suunnitelman kanssa. Viime mainitun ratkaisuissa on osoitettava
huomioidun mm. tuuli- ja meluselvityksista ilmenevat tarpeet sekéa
talon pelastussuunnitelman mukaisen kokoontumispaikan henki-
[6maara. Pihan toteutuksessa on kaytettava korkealaatuisia pin-
tamateriaaleja.

Sammutuslaitteiston suunnitteluperusteista laaditusta selvitykses-
ta on ilmettavéa suojauksen laajuus, laitteiston mitoitusperusteet,
vesilahdevaatimukset seka sprinklerluokka. Selvitys on toimitetta-
va seka rakennusvalvonta- ettéd pelastusviranomaiselle ensin
mainitun tahon antamassa maaraajassa.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous, jonka pitdmisesté tulee etukateen tiedottaa myds
rakennusluvan 43-1682-18-A saajaa. Kutsu on esitettdva mm. pe-
lastuslaitokselle.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa mm.
tulee tehda selkoa tydmaajérjestelyiden suhteesta lahipalvelukes-
kuksen ja korttelin tydmaa-aikaisiin muihin toimintoihin ja hank-
keisiin - mukaan lukien luvan 43-1682-18-A mukainen As Oy
Helsingin Tuulensuojan H13-tornitalo 6,2 metrin etadisyydella.

Osittain kaytdssa olevan tai vaiheittain kayttéonotettavan raken-
nuksen tyémaasuunnitelma on etukateen hyvaksytettava pelas-
tusviranomaisella.

Kosteudenhallintakoordinaattori on nimettava viimeistdan aloitus-
kokoukseen mennessa.

Aloituskokouksessa on késiteltava tydmaan kosteudenhallinta-
suunnitelma.

Kohde on varustettava lentoestevaloin AGA M3-6 -
ilmailumaarayksen mukaisesti. Aloituskokouksessa tulee tehda
selkoa siitd, missa tyOvaiheessa valojen asentaminen aloitetaan.
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Paasuunnittelija ja vastaava tybnjohtaja osiltaan valvovat tdiden
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0, mink& vuoksi rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja al-
lekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytékirja esitettava raken-
nusvalvonnan edustajalle viimeistaan otettaessa rakennusta kayt-
toon.

Tarkastus koskien piha- ja istutusjarjestelyitd on pyydettava ra-
kennusvalvontapalveluiden kaupunkikuvayksikdsta.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje, joka tarvitta-
vilta osiltaan pohjautuu hallinnanjako- ja yhteisjarjestelysopimuk-
siin seka mm. lentoestelausuntoon ANS 1003, tuulilausuntoon,
palotekniseen suunnitelmaan ja talosaunojen kaytt6a koskevaan
sitoumukseen. Ohjeeseen tulee kirjata turvallisuutta palvelevien
laitteiden kuten palomieshissin huolto- ja tarkastustytt sekad kan-
sipihan poistumisreittien ja kokoontumispaikan talvikunnossapito.
Samoin tulee kirjata putoavan lumen ja jadn aiheuttamien riskien
minimointiin liittyvat toimet sek& esimerkiksi jatehuoltojarjestel-
man kayttéohje.

Asuinrakennuksille ei asemakaavamaarayksen mukaan saa
myontaa kayttoonottolupaa ennen kuin melulta suojaavan KLAP-
korttelin palvelurakennukset on toteutettu.

Kattopintojen seka julkisivujen hoidon ja huollon jarjestelyiden
toimivuuden tulee olla testattuna ennen rakennuksen kayttdonot-
toa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on tarvittujen rasitteiden oltava
perustettuna.

Ennen kuin rakennus osaksikaan hyvéaksytaan kayttéon, on tarvit-
tavien liikkumisesteettomien kulkureittien oltava opasteineen kéayt-
tovalmiina.

Ennen kuin rakennus otetaan kayttoon on luotettavin mittauksin
osoitettava meluntorjuntaan ja aaneneristykseen liittyvien vaati-
musten tayttyvan tai hyvaksyttaviin arvoihin paastavan toteutetuil-
la ratkaisuilla.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on osoitettava suunnitelman
mukaisten autopaikkojen pysyvyys rakennusvalvonnan hyvaksyt-
tavissa olevalla tavalla.
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Sovelletut oikeusohjeet

Paattaja

Kasittelija

Loppukatselmuksessa on osoitettava lentoestelausunnon ANS
1003 kohdan 4 mukaisten, lentoesteen pystyttajalle ja haltijalle
asetettujen, kohteen valmistumiseen liittyvien velvollisuuksien tul-
leen hoidetuiksi.

Toimitetaan rakennusvalvontapalveluista paatos tiedoksi pelas-
tuslaitokselle, HSY:n vesilaitokselle seka kaupunkiympariston
toimialan asemakaavoitukseen.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 116 §, 117 §, 117 a-g,i-k §,
1258§,1338§,1358,1728§,1758.

Kai Miller
Rakennusvalvontapé&allikko

Hannu Pyykdnen
arkkitehti
puh. 310 26316

Liitteet

Paatoksen antaminen

Hakemus

Valtakirja

Naapurin kuuleminen
Poikkeamispaatts
Rakennusoikeuslaskelma
Hallinnanjakosopimus
Yhteistilaselvitys
Autopaikkaselvitys
Hankesuunnitelma

Selvitys liikkkumisesteettomyydesta
Lentoestelausunto

Muistio ennakkopalaverista
Sopimus yhteisjarjestelysta

Taméa paatds annetaan julkipanon jalkeen 31.07.2018, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparist6- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myds Uudenmaan elinkeino- liikkenne ja ym-
paristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatdksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ympaéristo- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttdd hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilo, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiem-
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min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1,

00580 Helsinki

Vaihde: 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettgjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkaoisesti (telekopiona
tai sahkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelméassa maaraajan viimeisena paivanéa ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva 14.08.2018.

Luvan voimassaoloaika

Rakennusty6 on aloitettava viimeistaan 15.08.2021 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 15.08.2023. Jos kyseesséa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on
LAINVOIMAINEN, jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuk-
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sesta. JOS lupamaarayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja,
tulee myos taman olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustydn viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsintorille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttbonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kayttoon ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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