HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA 15/2018 1 (20)
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

HENKILOTIEDOT POISTETTU 28.6.2018

Rakennusvalvontapaallikké on 28.6.2018 tehnyt seuraavat rakennuslupapaatokset
8§20-21

Paatokset annetaan julkipanon jalkeen 3.7.2018, jolloin paatdsten katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 14-1521-18-A
LP-091-2018-01468
Hakija Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala
Rakennuspaikka Taka-To0l16, 091-014-0481-0036
Valskarinkatu 6-14
Pinta-ala 69008 m?
Kaava 10296
Lainvoimaisuus 1997
Sallittu kerrosala 54400 m?2
Rakennettu kerrosala 43248 m2

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Ys Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue.

le Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Paasky Pertti Johannes

arkkitehti
AW?2 Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Tilapainen sairaalarakennus
Aloittamisoikeus ennen luvan lainvoimaisuutta

Kivelan sairaala-alueelle rakennetaan viiden vuoden ajaksi tilat
Hyks:in lasten ja nuorten sairauksien lasten psykiatriselle akuutti-
osastolle ja hoito-osastolle. Tilat rakennetaan kolmeen kerrok-
seen, ja ne kasittavat 24 vuodeosastohuonetta tukitiloineen koos-
tuen neljastad kuuden huoneen yksikosta. Liséksi tiloihin rakenne-
taan vastaanottohuoneita ja henkilokunnan tyétiloja. Rakennus on
siirtokelpoinen.

Haetaan aloittamisoikeutta ennen luvan lainvoimaisuutta maaston
muokkauksen, perustusten valamisen ja taloteknisten liitostéiden
osalta. Tavoitteena on saada tilat kayttoon elokuussa 2018.

Rakennuspaikka on talla hetkella rakentamaton. Sairaala-alue on
yleiskaava 2002:ssa merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi kokonai-
suudeksi. Voimassa olevassa asemakaavassa sairaalarakennuk-
sia on suojeltu merkinndilla sr-1 ja sr-2. Rakennuspaikalle ei ole
asemakaavassa osoitettu rakennusalaa, eikd asemakaavan au-
topaikkavaatimus tayty. Rakennus sijoittuu asemakaavassa istu-

Postiosoite
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksi
(09) 310 26206

Internet
http://www.rakvv.hel.fi
Séhkoposti
rakennusvalvonta@ hel.fi
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+(09) 310 2611
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Kuuleminen

tettavaksi osoitetulle tontin osalle, joka on varattu leikki- ja oleske-
lualueeksi.

Kivelan sairaala-alueen asemakaavoitus on kaynnistymassa
2018-19 tavoitteena tadydennysrakentaminen ja kulttuurihistorial-
listen arvojen turvaaminen.

Hankkeessa on otettu huomioon sairaala-alueen tuleva kaavoitus.
Rakentamisella ei ole vaikutusta alueen kulttuurihistoriallisiin ar-
voihin ja eika silla vaurioiteta rakennuspaikan maastonmuotoja ja
kallioita.

Hakemuksen mukana on toimitettu:

- palotekninen suunnitelma

- paloturvallisuuden alustava riskiarvio R 1 (1-3)

- rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio R 2 (1-3)

- rakennusfysikaalisen toimivuuden alustava riskiarvio R 2 (1-3)
- kosteudenhallintaselvitys

- laadunvarmistusselvitys

- energiatodistus (energiatehokkuusluokka on B 2018)

Kannanotot

Asemakaavoituspalvelu edellyttaa sairaala-alueen kulttuurihistori-
allisten arvojen huomioon ottamista. Rakentaminen ei saa hanka-
loittaa alueen suunnittelua. Rakennuspaikalla tai sen l&heisyy-
dessa ei tule louhia kalliota, eika rakentaminen ei saa aiheuttaa
pysyvaa haittaa esimerkiksi alueen muurirakenteille tai puustolle.
Myo6s rakentamisaikaisiin jarjestelyihin tulee kiinnittda erityista
huomiota.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut poikkeamisten johdosta. Naapurit
eivét ole esittdneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeami-
sista.

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
sosiaalitointa ja ter- 43248 2537 45785
veydenhoitoa palvele-
vien rakennuste

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet

Rakennusvalvontavirasto
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Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Lausunnot
Lausunnon antaja

Lausunto pvm
Lausunnon tulos

2537 m?
8820 m3
P1

Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto
06.06.2018
lausunto

Paatos

Haettu lupa myodnnetaan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
jallempana mainituin maarayksin. Maankaytto- ja rakennuslain
144 8:n nojalla annetaan lupa rakennusty6n aloittamiseen ennen
luvan lainvoimaisuutta maaston muokkauksen, perustusten vala-
misen ja taloteknisten liitostdiden osalta.

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- Iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

Postiosoite
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Siltasaarenkatu 13 Séhkoposti
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- kvv-katselmus
- iv-katselmus
- loppukatselmus

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on
osoitettava, miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoén mi-
nimoidaan.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Suunni-
telmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta rakennusvalvontavi-
ranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Tilapainen sairaalarakennus saa olla paikallaan kauintaan
18.7.2023 saakka.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-1i §, 118 §, 125 §, 144
§,1728,1738,176 8

Paattaja Rakennusvalvontapéaallikko
Kasittelija Leena Makkonen
arkkitehti

puh. 310 37262

Liitteet Hakemus
Naapurin kuuleminen
Hankekuvaus
Asemakaavoituspalvelun kannanotto
Hakemus rakennustyon aloittamiseksi ennen luvan
lainvoimaisuutta

Paatdksen antaminen Taméa paatds annetaan julkipanon jalkeen 03.07.2018, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparist6- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myds Uudenmaan elinkeino- liikkenne ja ym-
paristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatdksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ympaéristo- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttdd hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilo, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiem-
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min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1,

00580 Helsinki

Vaihde: 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettgjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkaoisesti (telekopiona
tai sahkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelméassa maaraajan viimeisena paivanéa ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva 17.07.2018.

Luvan voimassaoloaika

Rakennusty6 on aloitettava viimeistaan 18.07.2021 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 18.07.2023. Jos kyseesséa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on
LAINVOIMAINEN, jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuk-
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sesta. JOS lupamaarayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja,
tulee myos taman olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustydn viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsintorille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttbonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kayttoon ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 30-1613-18-A
LP-091-2018-00773

Hakija As Oy Helsingin Louhenlinna

Rakennuspaikka Munkkiniemi, 091-030-0127-0005
Huopalahdentie 29

Pinta-ala 3302 m2

Kaava 12383

Lainvoimaisuus 2016

Sallittu kerrosala 8200 m?2

Rakennettu kerrosala 42162 m2

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Keskustatoimintojen korttelialue (C)

Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa:
tekniset tilat kerroksissa
250 mm paksummat ulkoseinat + hormit ( MRL 1158)

Miettinen Juha Samuli
arkkitehti
JKMM Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon rakentaminen

Rakennuslupahakemus asuinkerrostalon rakentamiseksi, tontti
30127/5, osoite Huopalahdentie 29, hakija As Oy Helsingin Lou-
henlinna.

Yleista

Suunnitelma perustuu korttelin kehittdmisesta vuonna 2014
jarjestetyn kutsukilpailun voittaneeseen ehdotukseen, jota on
kehitetty kaavan viitesuunnitelmana.

Korttelin 1980-luvun osat puretaan (purkamislupa 30-2061-17-P).
Vanhimmat, 1960-luvun lopulla valmistuneet huomattavan
arvokkaat osat on suojeltu kaavalla. Ne muodostavat korttelin
keskeisen A-tornin, vireille tulevan tonttijaon mukaisella tontilla 3.
Rakennetaan asuinkerrostalo (torni C), joka koostuu
viisitoistakerroksisesta pistetalosta seka nelikerroksisesta
matalammasta lamelliosasta. Maanpéaallisten kerrosten lisaksi ra-
kennuksessa on kaksi kellarikerrosta, jotka ovat osittain yhteisia
viereisten rakennusten kanssa.

Postiosoite
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Faksi
(09) 310 26206

Internet
http://www.rakvv.hel.fi
Séhkoposti
rakennusvalvonta@ hel.fi

Puhelin
+(09) 310 2611

Kayntiosoite
Rakennusvalvontavirasto
Siltasaarenkatu 13
Helsinki 53
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Rakennuksen vaestdnsuoja sijaitsevat tontin 3 (A-torni) olemassa
olevassa vaestonsuojassa kriisinaikaisena rasitteena. Rakennus
liittyy pihakansien, kellarin sek& autohallin valityksella koko kortte-
lin muodostamaan rakennuskokonaisuuteen. Korttelissa tontilla 3
(A-torni) sijaitsee asemakaavassa sr-1 merkinnalla suojeltu vanha
Pohjolan paéakonttori.

Kortteli rakentuu vaiheittain. Hankkeen erityispiirteitd ovat mm.
1. Vaiheistuksen suunnittelu huomioiden mm. kulkureitit,
paloturvallisuus seké kaytettavissa olevat tilat ja piha-alueet

2. Liittyminen olemassaoleviin rakenteisiin

3. Suojeluarvot korttelissa, rakentaminen A-tornin laheisyyteen

Pohjaratkaisu

Rakennetaan yhteensa 136 kpl asuntoja kooltaan 1h+kt 24mz2- 4
h + kt, 102 m?, asuntojen lkm 136 kpl,asuntojen keskipinta-ala
47,3 hum?, perheasuntoja 63 % / humz.

Julkisivut

Torni-ja lamelliosalla on tasakatto, osalla viherkatto.
Kiviaineisia julkisivut ovat pdaosin uritettua tai pintakuvioitua
valkobetonia.

Maantasokerroksen julkisivuissa kaytetaan graniittipintoja.
Torniosan kolmelle sivulle sijoittuvat osin lasitetut
parvekevyohykkeet.

Korosteena kaytetaan umbran savyyn varjattyd betonia.

Tornin tilarakenne on kehdmainen. Kerrostasot, hissit ja
porrashuoneet sijaitsevat ytimessa. Niita kiertavat huoneistojen
eteis- ja pesutilat. Asuintilojen ulkopuolella kiertaa parvekevyohy-
ke. Yhteistilat sijoittuvat ylempaan ja autopaikat sekéa jatehuoltoti-
la alempaan kellarikerrokseen. A-tornin liikunta- ja uimahallitilaa
kaytetaan asuinrakennusten yhteistilana.

Vaestonsuojatarve taytetddn alemmassa kellarissa sijaitsevilla A-
tornin nykyisilla vaestonsuojatiloilla, joissa on vapaata kapasiteet-
tia.

Tontin kayttd, autopaikat, pp-paikat

Leikki- ja oleskelualue sijaitsee siséapihalla pihakannella. Pihan
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taso on nostettu korttelin yleista aluetta korkeammalle yksityisen
luonteen korostamiseksi.

Oleskelupihan reunalla sijaitsevilla asunnoilla on omat istutusten
rajaamat puuterassit. Pihan esteettomat kulkureitit ovat kivettyja,
leikkialue tekonurmea ja oleskelualue paallystetty puisella
terassilaudoituksella. Yhti6lla tulee liséksi olemaan kayttdooikeus
korttelialueen yhteispihaan yhteisjarjestelysopimuksella.

Kaikki autopaikat sijaitsevan kaavan mukaisesti +10 tason
alapuolella tasolla KO2 tonteilla 3,4 ja 5.autohallissa, yhteenséa 76
autopaikkaa. Ajo halliin tapahtuu korttelin pohjoisosassa sijaitse-
van ajorampin kautta.

Toteutuvat polkupyérépaikat sijaitsevat suojatussa lampimasséa
tilassa KO1 kellaritasolla, yht. 270 kpl. Sisadnkayntien yhteydessa
etupihalla liséksi 28 paikkaa (runkolukitus).

Tontin kaytdsta on laadittu alustava pihasuunnitelma.
Esteettomyys

Rakennus on suunniteltu esteettémaksi ja esteettomyysselvitys
on toimitettu hankekuvauksen yhteydessa.

Selvitykset

Rakenteellisen turvallisuuden, paloteknisen turvallisuuden seka
rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarviot on toimitettu. Niiden
mukaan hanke on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1 (1-3) luok-
kaan kuuluvaksi.

Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma on toimi-
tettu rakennusvalvontaan lupahakemuksen yhteydessa.

Lisdksi hankkeesta on toimitettu selvitykset tyomaa-aikaisesta
kosteudenhallinnasta, selvitys rakenteiden suunnittelun ja
toteutuksen perusteista seka perustamistapalausunto.

Erityisselvitykset:
- Alustava pihasuunnitelma
- julkisivun &aneneristysmitoitus

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat:

- lentokorkeusselitys
- lentoestelausunto
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Kuuleminen

-alustava yhteisjarjestelysopimus, lista raitteista
- selvitys GSM -kuuluvuudesta rakennuksessa

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan raken-
nuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on B (2018).

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahake-
muksen vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdos-
ta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

1. Kaavassa on torniosalla kerrosmerkinta XV (1/3) ja
kuvaus:

"Suluissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa ylimman kerroksen tasolla rakentaa paakayttotarkoituksen
mukaista asuintilaa. Tilat saa rakentaa vain osana kaksikerroksis-
ta asuntoa."

Lisaksi kaavassa mainitaan:

"Jos ohjeellisena tontilla 10 olevassa asuinkerrostalossa on va-
hintdan yksi kaksikerroksinen asunto ja ohjeellisilla tonteilla 5, 7,
8 ja 9 vahintdan kaksi kaksikerroksista asuntoa muualla kuin ra-
kennuksen ylimmissa kerroksissa, saa nadissa taloissa rakennuk-
sen ylimman vajaan kerroksen rakentaa asemakaavassa osoite-
tun kerrosalan lisaksi.

Tama kaksikerroksisiin asuntoihin liittyva lisdkerrosala ylittyy. Li-
sakerrosala saa kaavan mukaan olla 1/3 rakennuksen suurimman
kerroksen pinta-alasta. Suurin kerros = torniosa 516 m2 + lamelli
257 m2 : 3 =258 m2. Ylimmasséa kerroksessa on kaytetty liséker-
rosalaa 53 m2 enemman kuin kaava sallii.

Perustelu: ylitys on alle prosentin kokonaiskerrosalasta. Lisaksi
varsinainen kaavanmukainen kerrosala (7200) jaa vajaaksi.

2. Rakennuksen ylimmissa 14.-15.kerroksessa sijaitse-
viin kahdeksaan kaksikerroksiseen asuntoon paasee hissilla vain
asunnon alempaan kerrokseen. Ylempaan kerrokseen kuljetaan
asunnon sisaista porrasta pitkin. Kahdesta néiden asuntojen
ylemmasta kerroksesta on poistuminen sulkutilan kautta palolta
suojattuun uloskaytavaan. Esteettomyysasetuksen 78 edellyttaa,
etta hissiyhteyden on ulotuttava jokaiseen tasoon, josta on kaynti
asuntoon. Naiden kahden asunnon suunnitelma poikkeaa esteet-
tomyysasetuksesta. Asuntojen porrasyhteys toimii hatapoistumis-
tiend, ei paaasiallisena sisaankayntind. Kaikkien kahdeksan
asunnon alemmassa kerroksessa on esteettomat tilat ja toiminnot
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asumiseen.

Muiden ylimpien kerrosten kuuden kaksikerroksisen asunnon
ylemmasta kerroksesta poistutaan alemman kerroksen kautta
sulkutilana toimivalle kerrostasanteelle, joka johtaa kahteen toisis-
taan riippumattomaan palolta suojattuun uloskaytavaan. Poistu-
misetaisyydet ylakerroksista ylittyvat osassa asuntoja vahaisessa
maarin ja ne on hyvaksytetty Pelastuslaitoksella.

Perustelu: Kaava tukee ylimpien kerrosten rakentamista ja ratkai-
Su perustuu asemakaavan viitesuunnitelmaan.

3. Poiketaan kerrosalan sijoittumisen suhteen lamellin ja
torniosan valilla.
Perustelu: Kokonaiskerrosala ei ylity.

4, Viherkaton kaavanmukainen pinta-ala alittuu asuinra-
kennuksen katolla. Kaavan mukainen vahimmaispinta-ala asuin-
rakennusten katolla on 50 %. Suunnitelman asuinrakennuksen
vesikaton pinta-alasta on viherkattoa 45 %. Matalamman lamellin
koko katto tehdaan viherkattona ja torniosassa ei ole viherkattoa.
Perustelu: Ratkaisu on rakenteiden ja asuntondkymien kannalta
johdonmukainen. Vahimmaispinta-alavaatimus voidaan saavuttaa
koko korttelin tasolla.

5. Kaavan mukainen maksimiraystéaskorko ylittyy 925
mm.

Perustelu: Kerroskorkeuksia on jouduttu tarkistamaan asemakaa-
van viitesuunnitelmasta. Kerroskorkeudet ovat tavanomaiset. Yli-
tys vahainen ja tukee kaavan kaupunkikuvallisia tavoitteita.

6. Kaavan mukaan jokaisen tontin kayttoon tulee osoit-
taa harraste-, kokoontumis- tai muita vastaavia asukkaiden yhtei-
sid vapaa-ajantiloja vahintdan 1% asuinkerrosalasta. Suojeltuun
rakennukseen liittyvien tasolla +3 olevien sauna- ja uima-
allastilojen seka A-tornin 10. kerroksen edustussaunatilojen tulee
olla osoitettavissa korttelin kaikkien kayttajien sek&d muuhun yh-
teiskayttoon.

Tontin 5 kerrosala 8074 kem2 edellyttad 1% eli 80,74 m2 yhteisti-
loja. Tontille sijoittuu télla hetkella kerhotilaa 45,7 m2.

Perustelu: Loput yhteistiloista osoitetaan kaavan mukaisesti suo-
jellun A-tornin sauna- ja uima-allastiloista kerrostasolta +3 seka
10. kerroksen edustussaunatiloista.

Poikkeamiset on esitetty naapureita kuultaessa eikéa heilla ole ol-
lut niistd huomautettavaa.
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Rakennusoikeus

Poikkeamisia voidaan edella mainituin perusteluin pitda vahaisi-

na.

Ak = Asuinkerrostalon rakennusala

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Ensimmainen luku
osoittaa asuin- tai toimistokayttoon tarkoitetun kerrosalan enim-

maismaaran.

torniosa C 7200kem? lamelliosa 1000 kem?

Lisakerrosala 1: Asumista palvelevat yhteis-, varasto- ja huoltoti-

lat
seké tekniset tilat

Lisakerrosala 2: Ulkoseinapaksuuden 250 mm ylittavat rakenteet,

hormit (MRL 1158)

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Kayttotarkoitus Kaytetty
asuinkerrosalaa

autosuoja-ja varastoti-

laa

lisakerrosalaa 1

lisakerrosalaa 2

Rakennetut 76
Yhteensa 76

Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm
S3 161.5 2

12373 m2
44476 m?
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

YMa 848/2017, 4 8

Tonttiosasto (Kaupunki naapurina)
22.05.2018
ei huomautettavaa

Uusi
8074
2027

408
544

Purku Yhteensa
8074
2027

408
544

Kiinteiston ulkopuolella

Kylla
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Paatos Haettu lupa myonnetéan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- Iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva miten rakennustéiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan. Tydmaalta poistettavat maa-aineskuormat on
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kuljetettava kayttaen tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
(ymparistoministerion asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9
8) sisallon arviointiin sekad sen toteutumisen valvontaan ja
todentamiseen on asetettava pateva asiantuntija (joko MRL 150 b
8§ tai MRL 150 ¢ 8 mukaisesti).

Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman siséalloéstéa on esitettava
rakennusvalvonnan rakenneyksikolle ennen aloituskokousta.

Hanke kuuluu rakennuksen rungon osalta erityismenettelyn piiriin
(MRL 150 d 8). Kantavan maanalaisen rungon ja 01-tason kuor-
mia siirtavan TB-kattolaatan osalta rakennesuunnitelmat on tar-
kastettava ulkopuolisen asiantuntijan toimesta (MRL 150 c 8).

Kantavien rakenteiden tydmaatoteutukselle tulee teettad asian-
tuntijatarkastus (MRL 150 b 8).

Edellda mainitut asiantuntijat on esittava

rakennusvalvonnan rakennustekniselle osastolle ennen
tarkastustyohon ryhtymista. Laadunvarmistusselvitys tehtavien
tarkastusten osalta on esitettava viimeistaan aloituskokouksessa
(MRL 121 a 8).

Kosteudenhallintasuunnitelma on esitettdva viimeistaan
aloituskokouksessa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0,

jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontaan viimeistaan otettaessa rakennus kayttoon.
Ennen rakennuksen kayttoonottoa on mm. yhteispihan, autopaik-
kojen, VSS-tilojen, harraste yms. tilojen, putki-, pelastus- ja kulku-
teiden seka yhteisten rakenteiden kaytettavyys ja pysyvyys var-
mistettava (yhteisjarjestely- tai rasitesopimuksessa sovituin) rasit-
tein tai muulla rakennusvalvontapalvelun hyvaksymalla tavalla.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee mittauksin osoittaa, etta
aaneneristavyysvaatimukset ovat toteutuneet.
Energiaselvitys on péivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Uusista asunnoista on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
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Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 117a-i8:t, 125§,1338,1358,150 d §,
171,17228:t,1758

pPaattaja Rakennusvalvontapaallikkd
Kasittelija Markku Lehtinen
arkkitehti

puh. 310 26429

Liitteet Hankesuunnitelma

Paatoksen antaminen Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 03.07.2018, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparist6- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myds Uudenmaan elinkeino- liikkenne ja ym-
paristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatdksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ympaéristo- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttdd hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilo, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiem-
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min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1,

00580 Helsinki

Vaihde: 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettgjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkaoisesti (telekopiona
tai sahkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelméassa maaraajan viimeisena paivanéa ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva 17.07.2018.

Luvan voimassaoloaika

Rakennusty6 on aloitettava viimeistaan 18.07.2021 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 18.07.2023. Jos kyseesséa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on
LAINVOIMAINEN, jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuk-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 Séhkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 rakennusvalvonta@ hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA
RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

28.06.2018 §21 20

sesta. JOS lupamaarayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja,
tulee myos taman olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustydn viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsintorille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttbonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kayttoon ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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