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RAKENNUSVALVONTAPALVELUT

RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

HENKILOTIEDOT POISTETTU 17.8.2017

Rakennusvalvontapaallikkd on 17.8.2017 tehnyt seuraavat rakennuslupapaatokset
§11-12

Paatokset annetaan julkipanon jalkeen 22.8.2017, jolloin p&atdsten katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 20-0931-17-A
LP-091-2016-06339

Hakija Hellsten Hotel Group Ab

Rakennuspaikka Lansisatama, 091-020-0815-0002
Valimerenkatu 22

Pinta-ala 894 m?

Kaava 11770

Lainvoimaisuus 2009

Sallittu kerrosala 4200 m2

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Liike-, toimisto- ja ymparistohairi6ita aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialue ( KTY)

Lukander Minna
arkkitehti
Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto Talli Oy

Rakennustoimenpide

Seitsemankerroksisen hotelli-asuinrakennuksen rakentami-
nen

Asian tausta

" Rakennuslautakunnan myontama paatos 20-0931-17-A, Ra-
kennusvalvontapaallikon paatoksellda 20.6.2017 § 2 rakennuslau-
takunnan péatos 2.5.2017 8§ 146 on poistettu.”

Rakennetaan Jatkasaareen Valimerenkadun ja Malagankadun
kulmatontille hotelli- ja asuinrakennus, jossa on viisi hotellikerros-
ta ja kaksi ylinta kerrosta on kaksikerroksisia loft-
konseptiasuntoja.

Hankkeelle on mydnnetty kaupunkisuunnitteluviraston virasto-
paallikon poikkeamispaatos 7.3.2016, Rakvv 20-2420-15-S, Ksv
5044-22:- Asemakaavassa osoitetusta toimitila-
kayttotarkoituksesta hotelli--ja asuinkayttoon.

- Kaavanmukaisesta kerrosluvusta (VII) vajaalla yhdella lisaker-
roksella, jonne sijoittuu saunaosasto.

- Kahteen ylimp&éan kerrokseen toteutetaan parvitiloja uusloft-
konseptin mukaisesti.
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Poikkeaminen on mydnnetty seuraavilla ehdoilla:

- Hankkeen tulee noudattaa paapiirteissdén poikkeamishakemuk-
sen liitteena esitettyjd, 3.8.2015 paivattyja luonnoksia. Hankkees-
ta tulee laatia kaupunkikuvallinen tarkastelu seka varjotarkastelu.
- Hankkeen kayttotarkoituksen tulee olla hotelli ja asuminen poik-
keamishakemuksen luonnoksista ilmenevassa suhteessa hotelli
(3345 k-m2) ja asuminen (855 k-m2).

- Asuntoratkaisuissa esitetyn uusloft--konseptin mukaista parviti-
laa saa olla enintaan 2/3 yli 5 metria korkean asuinhuoneiston
pohjapinta-alasta.

Ehdot toteutuvat suunnitelmassa.

Lisaksi kattokerroksessa on saunatilat. Hotellihuoneita 83 kpl ja
asuntoja 10 kpl.

2 kpl 1h+kt & 65 m2, lisdksi parvitila enintaan 43,5 m2 (yht. 130/
87)

2 kpl 1h+kt & 41 m2, lisaksi parvitila enintaan 27,5 m2 (yht. 82/55)
2 kpl 1h+kt & 82,5m2, lisaksi parvitila enintaan 55,0 m2 (yht.
165/110)

2 kpl 1h+kt a 48,5m2, lisaksi parvitila enintaan 32,5 m2 (yht.
97/65)

2 kpl 1h+kt & 90m2, lisdksi parvitila enintaan 60 m2 (yht. 180/120)

Yht.10 kpl 1Lh+kt 654m2, lisaksi parvitilat enintd&dn 436 m2
Asuntojen keskipinta-ala on 65,4 m2. Kun huomioidaan
maksimiparvirakennusoikeus on asuntojen keskipinta-ala 109,0
m2.

Julkisivut

Rakennuksen runko tehdéaéan paikallavalettuna betonista pilari-
-palkki-rakenteisena, ja julkisivut ovat kevytrakenteiset.

Hotelli- ja asunto-osille on haettu oma ilmeensé; hotelliosan sei-
napinnat verhoillaan pitkilla ja kapeilla kuitusementtilevyilla, jotka
asennetaan seka pysty- ettd vaakasuuntaisina kenttina, Levyt
kiinnitetaan piiilokiinnityksella alumiinirankajarjestelmaan.
Hotellin alin kerros on lasia Valimerenkadulla ja betonia Malagan-
kadulla.

Asuntokerrosten ja pihajulkisivun verhouksena on yksivarinen
harmaa kuitusementtilevy. Kaiteet ovat perforoitua teraslevya.
Saunaosasto katolla toteutetaan lasilankuilla verhoilluin julkisi-
vuin.
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Pysakointiratkaisu

Autopaikkavaatimus on asuntokerrosalan mukaan 7 kpl,
(855kem2 / 125 = 7 kpl). Autopaikkoja on kellarissa 11 kpl, joista
1 kpl LE--paikka.

Autohalli kellarissa toimii autohissilla kadulta kasin.

Asuntojen pyodrapaikat ovat kellarissa ja yhteisella korttelipihalla.

Vaestonsuojaratkaisu

Hankkeen laajuudesta johtuva vaestonsuojan varsinaisen suojati-
lan tarve 2% kerros-alasta on 84 m2 ja se vastaa henkilomaaral-
tdan 112 henkil6a, 0,75 henk/m2. Vaestdonsuojapaikat on varattu
Jatk&dsaaren Pysakointi Oy maanalaisesta pysakointilaitoksesta.

Tontin kayttoé

Hotellin tontille sijoittuu pieni piha--alue hotellivieraiden kayttoon.
Muutoin sisdpiha on naapureiden kanssa yhteinen. Korttelista on
laadittu yhteinen piha-ja istutussuunnitelma (Piha- ja puistosuun-
nittelu Hanna Hentinen). Jatkasaarenkujalta on pelastusajoneu-
von yhteys seka portaat.

Liikkuntaesteiset huomioiva luiska on Malagankadun puolelta au-
tohallin ajoluiskan yhteydessa.

Asunnot ja hotelli on suunniteltu esteettomaksi, esteettomyyssel-
vitys toimitettu, hotellihuoneet ovat sisdkorkeudeltaan n. 5 metria
sisaltaen parvitilan, jota voi kayttaa tyo- tai meditointitilana.

Selvitykset

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on tehty. Hanke
on katsottu riskitasoltaan ylimpaan R3 (1-3) luokkaan kuuluvaksi
johtuen mm. korkean kellarillisen rakennuksen rakentamisesta,
seka vaativista perustamisolosuhteista. Riskiarvion mukaan
hankkeessa tulee edellyttad rakennesuunnitelmien ja tydmaato-
teutuksen MRL 1508 mukaista ulkopuolista tarkastusta.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on lausunnossaan 1.2.2017(20-
3070-16-E) puoltanut hanketta tietyin ehdoin. Suunnitelmaa on
kehitetty neuvottelukunnan edellyttamalla tavalla.

Kohteelle on laadittu energiaselvitykset hotelliosalle ja asunto-
osalle molemmille erikseen. Energiaselvitykseen liitetyn energia-
todistuksen mukaan molempien osien suunniteltu energiatehok-
kuusluokka on C.
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Lisaselvitys

Kuuleminen

Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma (Safe-
tymaster 15.3.2017) on toimitettu rakennusvalvontavirastoon lu-
pahakemuksen yhteydessa. Palotarkastajan kanssa sovitut tarkis-
tukset on tehty suunnitelmaan: asuntojen parvilta on poistettu va-
ratiet ja luhdin sek& ulkopuolisen portaan osastointia lisatty.

Uusloft-konseptin lupamenettely

Rakennuslupa haetaan ns. raakatiloille, jotka on suunniteltu asu-
misvalmiiksi siten kuin rakennusvalvonta kayttéonotossa vaatisi:
Markatilat ovat valmiita ja keittion rakentamista varten on naky-
vissa vesi--ja viemariliitAnnat.

Huonekorkeus on 5 metrid, jolloin asuntoihin on mahdollista
suunnitella parvitiloja, joiden korkeudeksi tulee talldin alle 2200
mm, kun parven alla po. 2500mm.

Parvi voi olla enintddn 2/3 5 metrid korkean asuinhuoneiston poh-
japinta-alasta.

Kaytto- ja paloturvallisuudessa huomioidaan parvirakenteet jo
suunnittelu--ja rakennuslupavaiheessa.

Rakennusaikaiset muutokset:

Rakennuttaja toteuttaa asunnon omistajalle raataléidyn huoneis-
ton rakentamisaikana.

Huoneistojen ja parvien toteutuspiirustukset hyvaksytetaan ra-
kennusvalvonnassa ennen rakentamisen alkamista.

Kohteen rakennusaikaisille muutoksille haetaan muutoslu-
pa/paivitetaan lupa.

Asuntojen maksimaalinen parvivaraus asunnoille on 437 m2.

Kohteesta on laadittu Kosteudenhallintasuunnitelma, Sweco Oy,
13.02.2017.

Hakija on kuullut naapureita poikkeamisten johdosta ja ilmoittanut
lupahakemuksen vireille tulosta.

Naapuritontin haltija As Oy Helsingin Capri tontilla 92/20815/1

on lahettanyt huomautuskirjeen séhkoépostilla, paivatty 3.7.2017
(liite)

Em. naapuri huomauttaa poikkeamisluvassa myonnettyjen liséksi
siita, etta sisdanvedettyjen kerrosten kerrosalan kasvattaminen
varjostaa yhteispihaa sek& Caprin asuntojen sisa ja ulkotiloja.
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Todetaan, etta rakennuksen korkeutta ole maaritelty asemakaa-
vassa, eikd mydskaan ylimpien asuinkerrosten kerroskorkeuden
kasvattamista nk. uus-loft konseptin mukaiseksi.

Kaavoittajan sp- kommentti 7.8.2017 As Oy Caprin huomautuk-
seen lupahakemukseen LP-091-2016-06339 Liite:
"Asemakaavassa korttelin 20815 tontin 1 kayttétarkoitus on toimi-
tilarakennus. Toimitilarakentamisessa kerroskorkeus on yleensa
selvasti korkeampi kuin asuinkerrostalojen melko vakioksi muo-
dostunut kolme metrid. Asemakaavassa rakennuksen korkeus on
maaritelty kerroslukuna, jolle ei ole méaaritelty mittarajaa.

Asemakaavassa ylimpien kerrosten sisddnvedon paatarkoitus on
rytmittdd rakennus maantasokerrokseen, paakerroksiin ja katto-
kerroksiin. Varjostavuutta Jatkdsaaren kaavoituksessa ei ole
liiemmin huomioitu, koska tavoitteena on ollut tiivis kaupunkira-
kenne. Kyseisessa tapauksessa tontti on korttelin pohjoisnurkalla,
eiké varjosta huomauttajan tonttia mihinkaan vuorokaudenaikaan.

Asemakaavan + 1/3 -maarayksen tarkoitus on ohjata rytmitta-
maan kattokerroksia. Tarkkaan matemaattiseen lukuun ei tdhan
mennessa ole yksikdan rakennushanke paatynyt, minka vuoksi
on hyvaksyttavaa, etta tdssakin hankkeessa siita voidaan poiketa.
Maarayksen ohjaava vaikutus on kuitenkin toteutunut jo rakenne-
tuissa hankkeissa.

Korttelin kulmien viistdminen on tehty liikenneturvallisuussyista.
Viistamalla nurkka saadaan liikenteelle parempi nakema korttelin
kulman taakse. Rakentamalla korttelin kulma suorana ylemmissa
kerroksissa ei ole vaikusta liikenneturvallisuuteen."

Lisdksi huomautetaan etta kahdeksas, ylin kerros (1/3 perusker-
roksen kerrosalasta), ylitys poikkeamislupaan 31 kem?2 ja etté
seitsemas, toiseksi ylin kerros (rakennuksen suurimman kerrok-
sen alasta), ylitys 83,5 kem2.

Hakija on perustellut ylimpien kerrosten kerrosalan kasvaneen,
jotta parvikerrokset voidaan rakentaa poikkeamispaatoksessa ku-
vatulla tavalla, nk. uusloft-konseptin mukaisesti.

Poikkeamispaatoksessa (poikkeamispéaatds 7.3.2016,Rakvv 20-
2420--15-S, Ksv 5044-22) todetaan mm.

- Kahteen ylimp&an kerrokseen toteutetaan parvitiloja uusloft-
konseptin mukaisesti.

Uusloft-konseptin lupamenettely ja siitd aiheutuvat rakennusaikai-
set muutokset on kuvattu liitteena olevassa hankekuvauksessa.
Lisdksi huomautetaan tontin rajan ylittamisesta 25 kerros, kul-
massa.
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Hakija on perustellut hankekuvauksessaan ylitysta seuraavasti:
Perustelu: viiste on liikkenteen vaatimien nakymien vuoksi, josta
syysta rakennustapaohjeen mukaan ylemmaét kerrokset voidaan
toteuttaa taysind kulmina (vrt. Hietasaaren alueen rakennustapa-

ohje).

Poikkeamista voidaan edell& mainituin perusteluin pitda vahaise-
na.

Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa.

Paatosote lahetetaan huomautuksen tekijalle.

Poikkeamiset perusteluineen
Poikkeukset ovat poikkeamispaatoksen mukaiset.
Lisaksi hankekuvauksessa
- viistetyn rakennusalueen ylitys maantasokerroksesta ylospain
Valimerenkadun ja Malagankadun kulmassa.
Perustelu: viiste on liikkenteen vaatimien nakymien vuoksi, josta
syysta rakennustapaohjeen mukaan ylemmat kerrokset voidaan
toteuttaa taysina kulmina (rak-tapaohje).

- ylimpien kerrosten kerrosala poikkeaa asemakaavasta

Perustelu parvikerrokset asuntoihin on mahdollista rakentaa
poikkeamispaatoksessa kuvatulla tavalla.

Poikkeamista voidaan edell&a mainituin perusteluin pitda vahaise-
na.

Rakennusoikeus 4200 k-m2 + 250 k-m2 liiketila
Kaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa rakentaa:
1) asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten sailytystilat, pesutuvat,
kuivaushuoneet, saunat ja harrastetilat.
Ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittavat rakenteet (MRL 115 8).
Rakennuslautakunnan ja kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvak-

syméan alueellisen rakentamistapaohjeen mukaan asemakaava-
maarayksista voidaan lisaksi myontaa vahaisia poikkeuksia seu-

raavasti:
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5) AK-korttelialueella saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20
m2 ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan li-
saksi, mikali se lisaa viintyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja
mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa.

6) Teknisia tiloja ja ilmastointilaitteita on mahdollista sijoittaa ker-
roksiin kaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi kerroslukujen ja ra-
kennusalojen puitteissa kaupunkikuvallisesti hyvaksyttavalla ta-
valla.

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Ra- Pure- Yhteensa
kenne- taan
taan
asuinkerrosalaa 858 858
kerrosalan ylitys /MRL 102 102
1158
lisakerrosalaa 1 259 259
lisakerrosalaa 5 40 40
lisakerrosalaa 6 488 488
Asuntoon liittyvia par- 437 437
vikerroksia ja ullakko-
huoneita
Hotelli-ja liikekerros- 3342 3342
alaa
Kellarikerros 880 880
Autopaikat Rakennetut 11
Yhteensa 11
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 6013 m?
Tilavuus 29200 m3
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Autosuojat RakMK E4
Kerrosten K-5.krs suojaustaso on 3 /automaattinen sammutuslait-
teisto ja automaattinen paloilmoitin.
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Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Rakennusluvan myontamisen edellytykset / KMO
08.03.2017
lausunto

Paatos

Haettu lupa mydnnetaan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyonjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- Iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Rakennustdita ei saa aloittaa ennen kuin poikkeamispéatds on
saanut lainvoiman.

Rakennustytta ei saa aloittaa ennen pitkaaikaisen tontinvuokra-
sopimuksen solmimista.
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Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti. Suunni-
telmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta rakennusvalvontavi-
ranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Hanke kuuluu rakennuksen rungon osalta erityismenettelyn piiriin
(MRL 150 d 8). Kantavan rungon rakennesuunnitelmat on tarkas-
tettava ulkopuolisen asiantuntijan toimesta (MRL 150 c 8§).
Kantavien rakenteiden tydmaatoteutukselle tulee teettad asian-
tuntijatarkastus (MRL 150 b 8). Edella mainitut asiantuntijat on
esittdva rakennusvalvonnan rakennustekniselle osastolle ennen
tarkastusty6hon ryhtymisté. Laadunvarmistusselvitys tehtavien
tarkastusten osalta on esitettava viimeistaan aloituskokouksessa
(MRL 121 a 8).

Ennen aloituskokouksen jarjestamista on rakennushankkeeseen
ryhtyvan esitettava rakennusvalvontavirastolle tytmaa-aikaisen
kosteudenhallinnan valvontasuunnitelma, jonka tulee sisaltaa tie-
dot mm. valvontahenkiléstonsa patevyyksistd, voimavaroista, vas-
tuista ja valtuuksista seka henkiloston toteutettaviksi tulevista laa-
dunvarmistustoimenpiteista ja niiden dokumentoinnista.

Ennen toéiden aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Tahan
on kutsuttava rakennusvalvontapalvelun, hankkeeseen ryhtyvan,
paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan lisdksi Jatkasaaren
alueen logistiikkaoperaattori ja edustajat Maka Maisemansuunnit-
telu- ja kaupunkitilaosastolta seka geoteknillinen asiantuntija Ma-
ka Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-osastolta. Aloitusko-
kouksen pitdmisesta tulee ennakkotieto toimittaa myo6s Jatkasaa-
ren jatteen putkikerays Oy:lle ja kaupungin ymparistdpalvelulle.

Viimeistaan aloituskokouksessa tulee esittad tydmaa-aluetta ja
rakentamista koskeva tydmaa- ja logistiikkasuunnitelma. Aloitus-
kokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on mm. esi-
tettdva miten rakennustdiden aikaiset haitat ymparistoon mini-
moidaan. Ty0Omaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetetta-
va kayttaen tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava.

Tybmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd yleinen jalankulku ja
pyoraily voi tapahtua turvallisesti ja sujuvasti.

Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa, etta
hankkeen toteuttaminen tapahtuu riittavassa yhteistydssa ympa-
réivien alueiden rakennushankkeisiin ryhtyvien kanssa.
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Ennen rakennuksen kayttdonottoa on tontin oltava rekisterdity.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on yhteisjarjestelysopimus
saatettava ajan tasalle ja sen seka muiden rasitteen kaltaisten
sopimusten pysyvyys oltava varmistettuna tontinvuokrasopimuk-
seen otettavilla ehdoilla tai muulla rakennusvalvontaviraston hy-
vaksymalla tavalla.

Rakennuksesta ja asunnoista on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §,117 §,117 a-g §,117i §,125

§,1338§,171 8ja 1758

Kasittelija Markku Lehtinen
arkkitehti
puh. 310 26429

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Naapurin kuuleminen
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Naapurin huomautus 3.7.2017

Paatdksen antaminen Taméa paatds annetaan julkipanon jalkeen 22.08.2017, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparist6- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myds Uudenmaan elinkeino- liikkenne ja ym-
paristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatdksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ympaéristo- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttdd hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilo, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiem-
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min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 2300
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Siltasaarenkatu 13,

00530 Helsinki

Vaihde: 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettgjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkaoisesti (telekopiona
tai sahkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelméassa maaraajan viimeisena paivanéa ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva 05.09.2017.

Luvan voimassaoloaika

Rakennusty6 on aloitettava viimeistaan 06.09.2020 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 06.09.2022. Jos kyseesséa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on
LAINVOIMAINEN, jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuk-
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sesta. JOS lupamaarayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja,
tulee myos taman olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustydn viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsintorille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttbonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kayttoon ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 22-1636-17-A
LP-091-2017-02322
Hakija Asunto Oy Helsingin Emil, c/o YIT rakennus Oy
Alandsbanken Tomtfond Specialplaceringsfond
Rakennuspaikka Vallila, 091-022-0401-0006
Teollisuuskatu 28
Pinta-ala 2226 m?
Kaava Asemakaava 11630
Lainvoimaisuus 2008
Sallittu kerrosala 5080 m?

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Huttunen Hannu Tapani
arkkitehti
ARK-house arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon rakentaminen

Rakennuspaikka kuuluu Pasilan konepaja-alueen suurkorttelei-
den alueelle, joiden rakentaminen on kaynnistynyt itasivustalta
korttelista 22402. Lamellitalorivistd, joka toimii alueen melumuuri-
na, sijoittuu Teollisuuskadun varteen. Matalammat "tahtitalot" ja-
lustamuureineen rajaavat korttelin etelasivustan. Lamelli- ja tahti-
talorivistojen keskelle rakentuvat yhteispihat, joiden alla on kortte-
leita palvelevaa yhteiskayttoista autohallitilaa.

Rakennuspaikalla on kaynnissa 7.2.2017 my6nnetyn rakennuslu-
van 22-3039-16-A mukaisen yksikerroksisen maanalaisen paikoi-
tushallin seka pihakansitason rakentaminen kokonaisuudessaan.

Asuinkerrostalon rakentamiseen liittyen on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistdon toimialan maankaytto- ja kaupunkirakenne-
palvelukokonaisuuden maankaytt6johtaja tehnyt 8.6.2017 poik-
keamispéaatdksen asuntojen keskipinta-alaa koskevasta asema-
kaavamaarayksesta.
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Pohjaratkaisu

Rakennetaan kellarillinen lamellitalo, joka on osin 6-, 10- ja 11-
kerroksinen. Rakennuksessa on kolme poistumistieporrasta ja
kaksi niihin littyvaa porrashuonetilaa. Seka katutasoon, josta osa
on kellaria, ettd kerrosta ylempéana olevaan pihatasoon rakenne-
taan yhteiskayttoiset tilat. Rakennetaan yhteensa 88 asuntoa.
Rakennus on suunniteltu esteettomaksi.

Julkisivut

Rakennus jatkaa Teollisuuskadun varren puhtaaksimuurattujen
punatiilipintojen muodostamaa muurikokonaisuutta. Parvekkeiden
taustaseinat ovat terasprofiilipeltia. Parvekkeiden kaiteet ovat osin
lasia, osin julkisivulaminaattia tehostevareineen.

Selvitykset

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on tehty. Hanke
on katsottu riskitasoltaan keskimmaiseen R2 (1-3) luokkaan kuu-
luvaksi. Riskiarvion mukaan hanke edellyttaa erityistoimenpiteet
portaan B rakenteellisen turvallisuuden varmistamiseksi. Lisaksi
riskilliset asiat liittyvéat rakennusfysiikkaan seka paloturvallisuu-
teen. Erityismenettelyksi esitetddn laadunvarmistustoimenpiteet:
suunnittelijoiden ja tydjohtajien patevyyksien ja resurssien varmis-
taminen sek& suunnittelijoiden tehostettu tydmaatoteutuksen tar-
kastus.

Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma, palosel-
vitys, paloturvallisuussuunnitelma seka muistio neuvottelusta pe-
lastusviranomaisen kanssa on toimitettu lupahakemuksen yhtey-
dessa.

Pilaantuneita maa-aineksia koskevat selvitykset, loppuraportti se-
k& ymparistoviranomaisen kannanotto on toimitettu lupahake-
muksen yhteydessa.

Lisdksi hankkeesta on toimitettu kosteudenhallintaselvitys, pohja-
ja orsiveden hallintasuunnitelma, pohjatutkimuspiirustukset seka
selvitys kantavien rakenteiden suunnitteluperusteista.

Lausunnot

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on kasitellyt kortteleiden kokonais-
suunnitelmaa ja aloitushanketta 5.3.2008 (ennakkotunnus 22-
322-08-E). Hankkeiden suunnitelmia on kehitetty neuvottelukun-
nan edellyttamalla tavalla.
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Kuuleminen

Teknillinen neuvottelukunta on k&sitellyt vastaavaa hanketta
1.10.2015 (22-2883-15-E). Tarkasteltavana on ollut savunhallinta-
jarjestelman komponenttien kelpoisuuden osoittaminen. Neuvot-
telukunta edellytti, ettd savunpoistosuunnitelmat esitellaan raken-
nusvalvontaviraston rakennustekniselle osastolle. Asiasta on lu-
pamaarays.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan raken-
nuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Rakennusvalvontapalvelu on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta. Naapureil-
la ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Poikkeamispaatoksessa kasitellyn liséaksi hankkeessa on asema-
kaavapoikkeamat:

- tontille ei rakenneta liiketilaa (e30).

Perustelu: Rakennuspaikka ei ole tarkoituksenmukainen. Liiketilat
on keskitetty korttelialueella toisaalle ja niiden yhteenlaskettu ko-
ko on suurempi kuin asemakaavan vahimmaismaara.

- Teollisuuskadun ylapuolelle rakennettava uloke (u) on sijoitettu
10-kerroksiseen rakennuksen osaan kaupunkikuvallisista syista.
- raystaskorko +38.0 ylitetd&n. Toteutuva raystaskorko on
+38.725, joka on yhdenmukainen aiempien hankkeiden kanssa.
Raystaslinjan edellytetdan jatkuvan yhtenaisena koko korttelialu-
een pituudelta.

- korkean rakennusosan ylimpaan kerrokseen ei rakenneta 2-
kerroksisia asuntoja paloturvallisuussyista.

- kuivaushuoneet korvataan porrashuonekohtaisilla pesuloilla kui-
vauskaappeineen.

Poikkeamat ovat hyvéaksyttavasti perustellut, tarkoituksenmukai-
set ja yhdenvertaiset aiemmin rakennusluvan saaneiden hankkei-
den kanssa. Asemakaavan laatijalla ei ole ollut huomautettavaa.
Poikkeamat ovat vahaiset ja hyvaksyttavissa.

5080 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

e30 Rakennusalan osa, jolla rakennuksen katutasossa tulee olla
liike-, toimisto- tai ty6tilaa. Luku osoittaa tilojen vahimmaismaa-
ran.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa:
1. porrashuoneiden 15 m? ylittavan osan kussakin kerroksessa
edellyttéaen, etta tdma lisd& porrashuoneiden viihtyisyytta,

Postiosoite
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Siltasaarenkatu 13 Séhkoposti

Helsinki 53 rakennusvalvonta@ hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJA

RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

17.08.2017 §12 18

2. asukkaiden varastot ja yhteistilat, kuten sailytystilat, pesutuvat,
kuivaushuoneet, jatehuoneet, saunat ja kerhotilat,
3. pysékadintitilat, teknisia tiloja sek& vaestbnsuojan.

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Kayttotarkoitus Kaytetty Ra- Pure- Yhteensa
kenne- taan
taan
asuinkerrosalaa 5036 5036
lisakerrosalaa 1 660 660
lisakerrosalaa 2 214 214
lisakerrosalaa 3 688 688
MRL 115 § 3 mom. 322 322
Rakennetut 41
Kiinteiston ulkopuoliset 35
Yhteensa 41

Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm
S1 150.5 2

6920 m?
21198 m3
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Paatos Haettu lupa mydnnetaéan ja esitetyt paapiirustukset hyvaksytaan
seuraavin maarayksin:
Rakennustyt6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyonjohtajien hy-
vaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:
- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tyOnjohtaja
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Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava rakennus-
valvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- perustusten kuivatussuun.

- pohjarakennesuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- savunpoistosuunnitelma

- pohjaveden hallintasuunnitelma

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja kohteen toteuttamisessa
tulee noudattaa alueen lahiympariston suunnitteluohjetta.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
MRL 121 8:n mukaisesti aloituskokous, johon on kutsuttava myos
edustus Helsingin kaupungin geoteknisista palveluista.

Rakenteellisen turvallisuuden alustavassa riskiarviossa mainittu-
jen riskillisten asioiden osalta on noudatettava rajattua erityisme-
nettelya. Edellisiin liittyva riskianalyysi on esitettava rakennusval-
vontavirastolle ennen rakennustéiden aloittamista.

Ymparistoviranomaisen loppuhyvaksyntd maaperan puhdistami-
sesta on esitettava aloituskokouksessa. Hyvaksynta on edellytys
rakennustdiden aloittamiselle.
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Sovelletut oikeusohjeet

Korttelin vaiheittain rakentamiseen liittyvista erityisjarjestelyista,
kuten rajaseindn rakentamisesta, on esitettdva suunnitelma vii-
meistdan aloituskokouksessa.

Pohja- ja orsiveden hallintasuunnitelma on toimitettu myos raken-
nuspaikalle sijoittuvan paikoitushallin rakennuslupahakemusasia-
kirjojen yhteydessa. Suunnitelmassa mainittuja toimenpiteita on
osaltaan noudatettava myds asuinrakennusten rakennustyon ai-
kana. Seurantamittaustiedot on toimitettava kaupungin geoteknis-
ten palveluiden edustajalle.

Rakennuksen kattoveden keraamisesta ja johtamisesta puupaa-
luperustusten alueelle tulee esittad suunnitelma viimeistaan aloi-
tuskokouksessa.

Asuinrakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
tulee tayttaa asemakaavamaarayksen aaneneristavyysvaatimuk-
sen, joka on 35 dBA Teollisuuskadun puolella. Ennen rakennuk-
sen kayttoonottoa on esitettdva mittauspoytakirjat ja asiantuntijan
lausunto toteutuneesta aaneneristyksesta.

Rakennusluvan liitteen& olevassa yhteisjarjestelysopimuksessa
mainittujen jarjestelyiden ajantasaisuus seka pysyvyys koskien
mm. paikoitushallia ja rajaan kiinni rakentamista pitd& varmistaa
rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla tavalla ennen rakennuk-
sen kayttoonottoa.

Valttamattomien esteettomien reittien, autopaikkojen seka huolto-
etta pelastusyhteyksien tulee olla kadyttdkunnossa ennen raken-
nuksen osittaistakaan kayttoonottoa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
2.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspdytakirja on esitettava ra-
kennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus kayt-
toon.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 125 §, 133 §, 135 §, 171 §,
172 8ja 175 8.

Postiosoite
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel.fi
Siltasaarenkatu 13 Séhkoposti

Helsinki 53 rakennusvalvonta@ hel.fi



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA
RAKENNUSVALVONTAPAALLIKKO

17.08.2017 §12 21

Kasittelija Ulla Vahtera
arkkitehti
puh. 310 26324

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Poikkeamispaatos
Rakennusoikeuslaskelma
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Rasitesopimus
Hankesuunnitelma
Naapurikuulemisasiakirjat

Paatoksen antaminen Taméa paatds annetaan julkipanon jalkeen 22.08.2017, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Muutoksenhaku Paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparist6- ja lupajaostolle. Paa-
tokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimusoi-
keus on

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valitto-
masti vaikuttaa

- kunnalla

- jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamis-
lupaa edellyttavan rakennuksen purkamista, oikaisunhakuoikeus
rakennusluvasta on myds Uudenmaan elinkeino- liikkenne ja ym-
paristokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatdksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan vii-
meinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin viras-
toissa ei tydoskennella saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensim-
maisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin kaupun-

kiymparistolautakunnan ympaéristo- ja lupajaostolle, on ilmoitetta-

va

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia

siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan
puhevaltaa kayttdd hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilo, oikaisuvaa-
timuksessa on ilmoitettava tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen
on liitettava valtakirja. Jos viranomaiselle toimitetussa sahkoises-
sa asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin oikaisuvaati-
muksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aiem-
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min toimitettu rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 2300
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Siltasaarenkatu 13,

00530 Helsinki

Vaihde: 310 2611

Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai s&hko-
postina tapahtuu lahettgjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkaoisesti (telekopiona
tai sahkodpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelméassa maaraajan viimeisena paivanéa ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.

Viimeinen muutoksenhakupéaiva 05.09.2017.

Luvan voimassaoloaika

Rakennusty6 on aloitettava viimeistaan 06.09.2020 ja loppuun-
saatettava viimeistaan 06.09.2022. Jos kyseesséa on tilapainen
rakennus tai muu maaraaikainen toimenpide, niin toimenpide saa
olla toteutettuna kauintaan siten, kuin erillisessa lupamaarayk-
sessa on maaratty.

Rakennustyon aloittaminen

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa, ennen kuin lupa on
LAINVOIMAINEN, jollei aloittamisoikeutta ole annettu hakemuk-
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sesta. JOS lupamaarayksissa on edellytetty vastaava tyonjohtaja,
tulee myos taman olla hyvaksytty ennen aloittamista.

lImoitus rakennustyon aloittamisesta tehdaan puhelimitse tai sah-
kopostitse kyseisen kaupunginosan rakennustydn viranomaisval-
vontaa hoitavalle tarkastusinsintorille tai rakennusmestarille. Pu-
helimitse ilmoituksia otetaan vastaan paivystysaikoina. Riittavan
ajoissa pidetty aloituskokous korvaa erillisen aloittamisilmoituk-
sen.

Kayttbonottaminen Rakennusta ei saa ottaa kayttoon ennen kuin lupamaarayksissa
edellytetty loppukatselmus on pidetty.
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