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Tontit
Kiinteistétunnus Oikeutettu  Rasitettu Sopimus
091-002-0008-0020 X
091-004-0155-0030 X
Rasitetyyppi
- Rakennusrasitteen poistaminen
Kasittelija Juha Vehvilainen
rakennuslakimies
puh. 310 26225
Paatos PAATOS RAKENNUSRASITTEIDEN POISTAMISTA

KOSKEVAN HAKEMUKSEN JOHDOSTA

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan
rakennusvalvontapalvelut -palvelun rakennuslakimies paatti olla
poistamatta rakennusvalvontaviraston paatoksella 16.12.2009 (8
35) tonttien 91-2-8-20 ja 91-4-155-20 vélille perustettuja kolmea
rakennusrasitetta, jotka on 16.1.2010 rekisterdity
kiinteistorekisteriin kolmena kayttorasitteena tunnuksilla
091-2010-K505, 091-2010-K506 ja 091-2010-K507 ja joissa tontti
91-2-8-20 on oikeutettu tontti ja tontti 91-4-155-30 on rasitettu
tontti.

Poytakirjanote liitteineen lahetetaan saantitodistuskirjeella
molemmille hakijoille erikseen eli Sigrid Juséliuksen S&éatio sr
-saatiolle ja Kiinteistd Oy Malminkatu 30 -yhtidlle seuraaviin
osoitteisiin:

Sigrid Juséliuksen Saatio sr, Aleksanterinkatu 48, 00100 Helsinki

Kiinteistd Oy Malminkatu 30, c/o Juhola Asset Management Oy,
Lars Sonckin kaari 10, 02600 Espoo

Poytékirjanote liitteineen l&ahetetdan saantitodistuskirjeelld lisaksi
hakijoiden asiamiehelle: X.
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Paatoksen perustelut
Sovellettava oikeusohje

Maankaytto- ja rakennuslain 160 8:n 1 momentin mukaan
rakennusrasite voidaan muuttaa tai poistaa, jos asianosaiset siita
sopivat eika toimenpide vaikeuta tarkoituksenmukaista
rakentamista, kiinteiston asianmukaista kayttoa tai hoitoa taikka
asemakaavan toteuttamista.

Asemakaavan maarays autopaikoista

Tontilla 91-2-8-20 on voimassa asemakaava numero 11826.
Asemakaava on tullut voimaan 15.5.2009. Tontti 20 on
asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K).

Tontin 20 pyséakointid koskee seuraava asemakaavamaarays:
PYSAKOINTI Autopaikkavelvoite on 31 ap. Autopaikkoja ei saa
sijoittaa pihalle. Autopaikat tulee sijoittaa yleisiin
pysakaointilaitoksiin.

Asemakaavan 11826 selostuksessa on kohdassa 4,
Asemakaavan muutoksen kuvaus, valiotsikon, Pysakaointi ja
huoltoliikenne, alla todettu autopaikoista seuraavaa: Tontin
2008/20 autopaikkavelvollisuus on 31 autopaikkaa. Autopaikat
tulee sijoittaa keskustan yleisiin pysakointilaitoksiin. Autopaikkoja
ei saa sijoittaa pihalle.

Rakennuslupa

Helsingin kaupungin rakennuslautakunta on myontéanyt 14.7.2009
(8 252) Sigrid Juséliuksen Saatidlle rakennusluvan Facta-tunnus
2-0783-09-B. Rakennuslupa koskee tontin 91-2-8-20
likerakennuksen laajentamista ja muutostoita.

Rakennusluvassa on todettu autopaikoista seuraavaa:
Asemakaavan yleisiin pysakaointilaitoksiin edellyttamat autopaikat,
31 kpl, sijoitetaan saatibn omistamaan kiinteistéon Malminkatu
30:ssa, minka kaavoittaja hyvaksyy 28.4.2009 antamassaan
lausunnossa asemakaavan linjan ja kaupungin pysakointia
koskevan linjan mukaisena.

Rakennusluvassa on seuraava autopaikkoja koskeva
lupamaarays: Ennen kuin rakennus osaksikaan hyvaksytaan
kayttoonotettavaksi on perustettava rasite taméan tontin ja tontin
4/155/30 valille koskien autopaikkoja.
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Rakennus hyvaksyttiin kayttoon otettavaksi 28.4.2010 pidetyssa
osittaisessa loppukatselmuksessa. Tata ennen oli perustettu
lupamaarayksessa edellytetyt rakennusrasitteet.

Rakennusrasitteiden perustamista koskeva paatos

Rakennusvalvontaviraston paatoksella 16.12.2009 (8 35) on
perustettu kolme kayttorasitetta seuraavasti: Maankaytto- ja
rakennuslain 158 8:n seka maankaytto- ja rakennusasetuksen 80
8:n nojalla perustetaan seuraavat rakennusrasitteet: Helsingin
kaupungin 2. kaupunginosan korttelin 8 tontilla 20 on pysyva
oikeus kohdistuen 4. kaupunginosan korttelin 155 tonttiin 30: 1.
kayttaa 31 autopaikkaa rasitetulla tontilla sijaitsevan rakennuksen
kellaritiloissa olevassa autohallissa (kayttorasite) 2. kayttaa
autohallin sisdan- ja ulosajoramppeja autohalliin ja sieltéa kadulle
ajamiseen (kayttorasite) 3. kulkea autohallin alueella ja sen kautta
autopaikoille seka sieltd pois kadulle ja kayttaa autohalliin
Lapinrinteelta johtavaa ajoyhteytta (kayttérasite) siten kuin
26.11.2009 paivatyssa rasitesopimuksessa ja sen
liitepiirustuksissa on sovittu. Nyt perustetut rakennusrasitteet ovat
voimassa, kunnes ne sdadetyssa jarjestyksessa poistetaan.

Nama kolme kayttorasitetta on 16.1.2010 rekisteroity
kiinteistorekisteriin tunnuksilla 091-2010-K505, 091-2010-K506 ja
091-2010-K507.

Rakennusrasitteiden poistamista koskeva hakemus ja hakijan
lisselvitys

Sigrid Juséliuksen Saatio sr ja Kiinteisté Oy Malminkatu 30 ovat
tehneet 15.11.2017 paivatyn sopimuksen, Sopimus kiinteistoon
kohdistuvien rasitteiden poistamisesta. Sigrid Juséliuksen Saatio
sr tontin 91-2-8-20 (oikeutettu kiinteistd) omistajana ja Kiinteisto
Oy Malminkatu 30 tontin 91-4-155-30 (rasitettu kiinteisto)
omistajana ovat sopineet kiinteistorekisteriin rekisterodityjen
kayttorasitteiden 091-2010-K505, 091-2010-K506 ja
091-2010-K507 poistamisesta.

Sopijapuolet ovat hakeneet 2.7.2019 rakennusvalvontapalveluille
saapuneella hakemuksella naiden kolmen rakennusrasitteen
poistamista. Hakemuksen liiteasiakirjoissa on todettu, etta Sigrid
Juséliuksen Saatié sr on myynyt Kiinteisté6 Oy Malminkatu 30 ja
on kaupan yhteydessa sopinut uuden omistajan kanssa
pysakointipaikkarasitteen purkamisesta.

Rakennusvalvontapalvelut on asian k&sittelyn aikana varannut
hakijoille mahdollisuuden esittaa kirjallista liséselvitysta ja
lisdperusteluja hakemuksen tueksi. Hakijat ovat lisaselvityksena
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esittdneet seuraavaa: Lisaselvityksena haluamme vield korostaa
kiinteistbnomistajan kannan, etta tilojen kayttajat eivat ole
iimaisseet tarvetta autopysakointipaikoille eika aiemmin
hyvaksytyn paikoitusjarjestelyja koskevan rasitteen (16.12.2009
835) mukaista autopaikoitustarvetta ole kaytetty. Eli, yhtd&n
autopaikkaa ei ole kaytetty. Sen sijaan kayttajat ovat esittaneet
toiveen pyoratelineiden lisaamisestd, joka ollaan myos toteutettu
kiinteiston takapihalle. Yll& esitettyyn toteutuneeseen tilanteeseen
seka tehtyyn kiinteistkauppaan perustuen kiinteistbnomistaja
hakee rasitteen ja autopaikkavelvoitteen purkamista.

Kannanottopyyntd asemakaavoitukselle

Rakennusvalvontapalvelut on asian kasittelyn aikana pyytanyt
kirjallisesti asemakaavoituksen kirjallisen kannanoton
rakennusrasitteiden poistamista koskevan hakemuksen johdosta.
Rakennusvalvonta on tdsséa pyynnodssaan todennut, ettd mikali
asemakaavoitus ei anna kannanottoa, rakennusvalvontapalvelut
jatkaa asian kasittelya tasta huolimatta ja tekee hakemuksen
johdosta valituskelpoisen paatoksen. Asemakaavoitus ei ole
antanut kannanottoa rakennusvalvonnalle.

Edellytykset rakennusrasitteiden poistamiselle

Oikeutetulla tontilla 91-2-8-20 voimassa olevassa
asemakaavassa on yksiselitteinen asemakaavamaarays
autopaikoista. Tontin 20 rakennusluvassa 14.7.2009 (8 252) on
todettu, ettd autopaikat, 31 kpl, sijoitetaan kiinteistoén Malminkatu
30:ssa. Rakennusluvassa on myds lupamaarays siita, etta
autopaikoista on perustettava rasite ennen tontin 20 rakennuksen
kayttoonottoa. Tallaiset rakennusrasitteet on perustettu
rakennusvalvontaviraston paatoksella 16.12.2009 (8§ 35).

Sopijapuolten tekem& 15.11.2017 paivatty sopimus on
yksityisoikeudellisena sopimuksena sopijapuolia sitova. Tama
yksityisoikeudellinen sopimus ei kuitenkaan ole kunnan
rakennusvalvontaviranomaista sitova sopimus.
Rakennusrasitteiden poistamista koskeva hakemus ratkaistaan
sen nojalla, ovatko maankaytt6- ja rakennuslain 160 8:n 1
momentissa mainitut edellytykset rakennusrasitteiden
poistamiselle olemassa, ja hakemuksen johdosta tehd&an
rakennusvalvontaviranomaisen valituskelpoinen hallintopaatos.

Myonteisen paatoksen tekeminen nyt kyseessa olevan
hakemuksen johdosta ja rakennusrasitteiden poistaminen
edellyttaisi, etta asemakaavan autopaikkamaarayksen
noudattamisesta olisi ensin mydnnetty maankaytt6- ja
rakennuslain 171 §:ssa tarkoitettu poikkeaminen ja sen jalkeen



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA 27/2019
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT Rasite

Henkilotiedot poistettu 15.10.2019 8§ 27

olisi myonnetty rakennusvalvontaviranomaisen rakennuslupa,
jolla autopaikkojen sijoittamisvelvollisuus olisi poistettu. N&ain ei
ole kuitenkaan tapahtunut.

Asiassa on katsottava, etta haettujen kolmen rakennusrasitteen
poistaminen vaikeuttaisi oikeutetun kiinteiston asianmukaista
kayttoa ja asemakaavan toteuttamista. Maankaytto- ja
rakennuslaissa tarkoitettuja edellytyksia naiden kolmen
rakennusrasitteen poistamiselle ei ole olemassa. Poistettavaksi
haettuja kolmea rakennusrasitetta ei voida poistaa.

Mahdollisuus hakea poikkeamista

Sigrid Juséliuksen S&éatio sr -saatiolla on mahdollisuus hakea
poikkeamista asemakaavan autopaikkamaarayksesta. Jos
tallainen poikkeaminen my6nnetéén, hakijalla on taméan jalkeen
mahdollisuus hakea rakennuslupaa autopaikkojen
sijoittamisvelvollisuuden poistamiseksi. Jos my6s tallainen
rakennuslupa myonnetaan, hakijalla on sen jalkeen mahdollisuus
hakea uudelleen nyt kyseessé olevien kolmen rakennusrasitteen
poistamista.

pPaattaja Juha Vehvildinen
rakennuslakimies

Liitteet Hakemus
Kaupparekisteriote
Ote saatiorekisterista
Rakennuslupapaatos
Asemakaava 11826
Asemakaava 11937
Asemakaavan 11826 selostus
Hakijan lisaselvitys
Kaksi kiinteistorekisterin karttaotetta
Kaksi kiinteistorekisteriotetta
Kaksi lainhuutotodistusta
Kannanottopyyntd asemakaavoitukselle
Liite hakemukseen rasitteen purkamiseksi
Rakennusluvan tarkastuskooste

Muutoksenhakuosoitus
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
Helsingin kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja
lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaamisesta (maankayttod- ja rakennuslaki 187
8).

Paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva,
jolloin virastoissa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on
iimoitettava

- paatos, johon haetaan oikaisua

- miltéa kohdin paatokseen haetaan oikaisua ja mita muutoksia

siihen
vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

- oikaisunhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
oikaisunhakijalle voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on hakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. Jos oikaisunhakijan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds taman nimi ja
kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja
oikaisuvaatimuksen mukaan, seka ne asiakirjat, joihin
oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole toimitettu jo aikaisemmin rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Soérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Vaihde: 310 2611

Faksinumero: 310 26206

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00
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Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai
sahkopostina tapahtuu lahettajan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava perilla maaraajan vimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai séhkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava
toimitettu niin, etté se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen
virka-ajan paattymista.

Sahkdpostiviestin vastaanottamisesta l&hetetédan automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.



