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Paatos KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYN PERUSTAMINEN

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan
rakennusvalvontapalvelut -palvelun rakennuslakimies paatti
hakemuksesta maankaytt6- ja rakennuslain 164 §:n nojalla
perustaa kiinteistojen yhteisjarjestelyn tonttien 91-10-600-1,
91-10-600-2, 91-10-600-5, 91-10-600-6 ja 91-10-600-8 valille sen
sisaltdisend, kuin sopijapuolten tekemassa 6.6.2019 paivatyssa
kiinteistdjen yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitepiirustuksissa
on sovittu.

Kiinteistdjen yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen
litepiirustuksissa sovitut kiinteistéjen yhteisjarjestelyyn sisaltyvat
jarjestelyt ovat seuraavat:
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Auto- ja polkupyoérapaikoituksen jarjestaminen

Autopaikoitus jarjestetddn rakentamalla tonteille 1 ja 2,5 ja 6
seka 8 pysakadintihallit. Tonteille 1 ja 2 sijoittuvaan
pysakaointihalliin tulee 52 autopaikkaa, tonteille 5 ja 6 sijoittuvaan
pysakaointihalliin tulee 79 autopaikkaa ja tontille 8 sijoittuvaan
pysakaointihalliin tulee 59 autopaikkaa. Pysakéintihalleihin
sijoittuvista autopaikoista kolmannes tulee olemaan varustettuna
sahkoauton latauspisteella.

Tonteilla on oikeus kayttda seuraavia autopaikkoja: Tontilla 1 on
kaytossa yhteensa 32 autopaikkaa, jotka sijaitsevat siten, etta
tontilla 1 on 11 autopaikkaa, tontilla 2 on 18 autopaikkaa, osin
tonteilla 1 ja 2 on yksi autopaikka ja tontilla 5 on kaksi
autopaikkaa. Tontilla 2 on kaytossa yhteensa 24 autopaikkaa,
jotka sijaitsevat siten, etta tontilla 2 on 22 autopaikkaa ja tontilla 5
on kaksi autopaikkaa. Tontilla 5 on kaytossa yhteensa 28
autopaikkaa, jotka sijaitsevat siten, etta tontilla 5 on 23
autopaikkaa, tontilla 6 on 4 autopaikkaa ja osin tonteilla 5 ja 6 on
yksi autopaikka. Tontilla 6 on kaytdssa yhteensa 43 autopaikkaa,
jotka sijaitsevat siten, etta tontilla 5 on 23 autopaikkaa, tontilla 6
on 19 autopaikkaa ja osin tonteilla 5 ja 6 on yksi autopaikka.
Tontilla 8 on kaytdssa yhteensa 63 autopaikkaa, jotka sijaitsevat
siten, etta tontilla 8 on 59 autopaikkaa ja tontilla 5 on 4
autopaikkaa.

Tontit 5 ja 6 saavat kayttaa toistensa tonteilla sijaitsevia
polkupyérapaikkoja.

Tontit 1 ja 2, 5 ja 6 seka 8 saavat oikeuden kayttaa toistensa ajo-
ja jalankulkureitteja kulkuun pyséakdintihalleissa sijaitseville auto-
ja polkupydrapaikoilleen silloin, kun kulkuyhteytta pysakointihalliin
omalta tontilta ei ole. Lisaksi tontin 5 townhouse-asunnoilla on
oikeus kayttaa tontilla 6 olevaa 1. kerroksen porraskaytavaa
kulkureittina pysakointihalliin. Tontilla 6 on oikeus kayttaa osittain
tontilla 5 olevaa kulkuvaylaa kulureittind pysakointihalliin.

Tonteilla 1 ja 2, 5 ja 6 seké& 8 on oikeus kayttaa toistensa
porrashuoneita hatapoistumisteina ja pelastuslaitoksen
hyokkaysteina toistensa maanalaisille alueille rakennettuihin
pysakaintihalleihin.

Tonttien 1 ja 2, 5 ja 6 sek& 8 kaytdssa olevien kansipihojen ja
niiden alle sijoittuvien pyséakdintihallien valisen rakenteen
jakautuminen pihan ja pysakdintihallin vastuualueeseen on
maaritelty siten, etta horisontaalinen rajapinta kulkee pihakannen
vedeneristeen ylapinnassa.
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Piha-alueet

Tontit 1 ja 2, 5 ja 6 seka 8 saavat oikeuden kayttaa tonttien 1 ja 2,
5 ja 6 seka 8 alueella yhteisessa kaytossa olevia ah-alueita
oleskelu-, ulkoilu- ja leikkialueena seka niilla sijaitsevia valineita
sekd muita em. alueelle sijoitettuja laitteita ja rakennelmia. Lisaksi
tontit 1 ja 2, 5 ja 6 seké 8 saavat oikeuden kayttaa toistensa
ah-alueita lumen lajitykseen. Tonteilla 1 ja 2, 5 ja 6 sek& 8 on
oikeus myds kayttaa toistensa tontteja hulevesien johtamiseen
tonttien 1 ja 2, 5 ja 6 seka 8 alueilla sijaitseviin
hulevesiverkostoon ja viivytyskaivoihin.

Tontit 1 ja 2 saavat oikeuden kayttaa toistensa tonteilla olevia
alueita oleskelu-, ulkoilu- ja leikkialueina seka niilla sijaitsevia
valineitd seka muita em. alueille sijoitettuja laitteita ja
rakennelmia. Tontit 5 ja 6 saavat oikeuden kayttaa toistensa
tonteilla olevia alueita oleskelu-, ulkoilu- ja leikkialueina seka niilla
sijaitsevia valineitd seka muita em. alueille sijoitettuja laitteita ja
rakennelmia.

Kanavamuuri

Tontit 1 ja 8 seka nailla tonteilla sijaitseva ah-alue rajoittuvat
Verkkosaarenkanavaan ja kanavan muurirakenne sijoittuu
tonteille 1 ja 8 seka nailla tonteilla sijaitseville ah-alueille.

Kewyt lilkenne ja jalankulku

Tontit 1 ja 2, 5 ja 6 seka 8 saavat oikeuden kayttaa tonttien 1 ja 2,
5 ja 6 seka 8 ah-alueita ja niilla sijaitsevia kevyen liikenteen
kayttoon ja jalankulkuun tarkoitettuja reitteja.

Tontit 1 ja 2 saavat oikeuden kayttaa tonttien 1 ja 2
yhteiskaytdssa olevia alueita ja niilla sijaitsevia kevyen liikkenteen
kayttoon ja jalankulkuun tarkoitettuja reitteja. Tontit 5 ja 6 saavat
oikeuden kayttaa tonttien 5 ja 6 yhteiskayttssa olevia alueita ja
niilla sijaitsevia kevyen liikenteen kayttéon ja jalankulkuun
tarkoitettuja reitteja.

Pelastus- ja tikasajoneuvojen kulkureitit ja nostopaikat

Tontit 1 ja 2, 5 ja 6 seka 8 saavat oikeuden rakentaa ja kayttaa
toistensa tonteilla olevia reitteja ja alueita pelastus- ja
tikasajoneuvojen kulkureittind. Tontti 5 saa oikeuden rakentaa ja
kayttaa osittain tontilla 2 sijaitsevaa aluetta pelastus- ja
tikasajoneuvon nostopaikkana. Tontti 8 saa oikeuden rakentaa ja
kayttaa osittain tonteilla 1 ja 2 sijaitsevaa aluetta pelastus- ja
tikasajoneuvon nostopaikkana.
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Putket, johdot ja muut tekniset jarjestelmat: Vesi-, viemaéri- ja
hulevedet seka kaukolampd

Tonttia 1 rasittaa tontin 2 oikeus rakentaa ja kayttaa tontin 1
alueelle vesi- ja hulevesiputkia seké -kaivoja tarvittavine
rakenteineen. Tonttia 1 rasittaa tontin 2 oikeus rakentaa ja
kayttaa tontin 1 alueelle viemariputkia seka -kaivoja tarvittavine
rakenteineen. Tonttia 1 rasittaa tontin 2 oikeus rakentaa ja
kayttaa tontin 1 alueelle kaukolampdputkia.

Tonttia 2 rasittaa tontin 1 oikeus rakentaa ja kayttaa tontin 2
alueelle vesi- ja hulevesiputkia seka -kaivoja tarvittavine
rakenteineen. Tonttia 2 rasittaa tontin 1 oikeus rakentaa ja
kayttaa tontin 2 alueelle viemariputkia seka -kaivoja tarvittavine
rakenteineen. Tonttia 2 rasittaa tontin 1 oikeus rakentaa ja
kayttaa tontin 2 alueelle kaukolampoputkia.

Tonttia 5 rasittaa tontin 6 oikeus rakentaa ja kayttaa tontin 5
alueelle vesi- ja hulevesiputkia seké -kaivoja tarvittavine
rakenteineen. Tonttia 5 rasittaa tontin 6 oikeus rakentaa ja
kayttaa tontin 5 alueelle viemariputkia seka -kaivoja tarvittavine
rakenteineen. Tonttia 5 rasittaa tontin 6 oikeus rakentaa ja
kayttaa tontin 5 alueelle kaukolampoputkia.

Tonttia 6 rasittaa tontin 5 oikeus rakentaa ja kayttaa tontin 6
alueelle vesi- ja hulevesiputkia seka -kaivoja tarvittavine
rakenteineen. Tonttia 6 rasittaa tontin 5 oikeus rakentaa ja
kayttaa tontin 6 alueelle viemariputkia seka -kaivoja tarvittavine
rakenteineen. Tonttia 6 rasittaa tontin 5 oikeus rakentaa ja
kayttaa tontin 6 alueelle kaukolampdoputkia.

Tontit 1 ja 2, 5 ja 6 seka 8 saavat oikeuden sijoittaa toistensa
maanpaallisille ja maanalaisille alueille seka rakennuksiin tonteille
1ja 2, 5 ja 6 seka 8 rakennettavien rakennusten ja
pysakointihallien kayttéa varten tarpeellisia vesi-, sadevesi-,
salaoja-, viemari- ja kaukolampdputkia, muita putkijohtoja,
sahkokaapeleita, savupoistojarjestelmid hormeineen ja
IV-laitteistoja hormeineen (ilmanvaihto- ja poistohormit) seka
vastaavia teknisia jarjestelmia. Tontit 1 ja 2, 5 ja 6 seka 8 saavat
oikeuden kayttaa toistensa alueilla sijaitsevia rakennuksia ja
pyséakointihallien kayttda palvelevia jarjestelmia.

Putket, johdot ja muut tekniset jarjestelmét: Sahkopaakeskukset,
sahkdkaapelit ja muut vastaavat tekniset jarjestelmat

Tontteja 1 ja 2, 5 ja 6 seka 8 palveleva Helen Sahkodverkko Oy:n
muuntamo sijoitetaan tontille 1. Muuntamon sijoittamisesta
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laaditaan erillinen sopimus tontin 1 omistajan ja Helen
Sahkoverkko Oy:n valilla.

Tonttia 1 rasittaa tontin 2 oikeus rakentaa ja kayttaa tontille 1
sahkopaakeskuksia niihin liittyvine laitteineen ja rakenteineen.
Kyseisiin sdhkopaakeskuksiin sijoitetaan myds tontteja 1 ja 2
palvelevan pysakoéintihallin séhkdémittarointi.

Tonttia 5 rasittaa tontin 6 oikeus rakentaa ja kayttaa tontille 5
sahkopéaéakeskuksia niihin liittyvine laitteineen ja rakenteineen.
Kyseisiin sahkopaakeskuksiin sijoitetaan myds tontteja 5 ja 6
palvelevan pyséakdintihallin sahkomittarointi.

Tontin 5 sdhkdpaakeskukseen sijoitetaan myos tontteja 1, 2 ja 5
seka tontteja 6 ja 8 palvelevien putkikeraysjarjestelman
syottopisteiden vaatiman sahkon alamittarointi. Tontilla 6
sijaitseva pysakointihallin savunpoistonohjauskeskus palvelee
myads tonttia 5.

Tontit 1 ja 2, 5 ja 6 seka 8 saavat oikeuden rakentaa ja kayttaa
toistensa maanpaallisia ja maanlaisia alueita sdhkdkaapelien ja
vastaavien teknisten jarjestelmien sijoittamiseen.

Jatteen kerayksen jarjestaminen

Tonttien 1 ja 2, 5 ja 6 seka 8 jatteen kerays jarjestetdén
putkikeraysjarjestelmana, johon tonteilla 1 ja 2, 5 ja 6 seka 8 on
velvollisuus liittya. Lisaksi kortteliin 10600 rakennetaan kolme
kierratyshuonetta.

Tonttia 5 rasittaa tonttien 1 ja 2 oikeus kayttaa tontin 5 alueelle
rakennettavaa putkikeraysjarjestelman syottopistetta ja tonttia 6
rasittaa tontin 8 oikeus kayttaa tontin 6 alueelle rakennettavaa
putkikeraysjarjestelman syottopistetta.

Tonttia 1 rasittaa tontin 2 oikeus kayttaa putkikeraysjarjestelmaéan
soveltumattoman jatteen kerddmiseen tontilla 1 sijaitsevaa
kierratyshuonetta ja tonttia 6 rasittaa tontin 5 oikeus kayttaa
putkikeraysjarjestelmaan soveltumattoman jatteen keraamiseen
tontilla 6 sijaitsevaa kierratyshuonetta. Tonteilla 1 ja 2 seka
tonteilla 5 ja 6 on yhteinen kierratyshuone. Tontilla 8 on oma
kierratyshuone.

Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:lla on oikeus korvauksetta
toteuttaa, kunnossapitadd, huoltaa, yllapitaa ja uusia tassa
sopimuksessa mainitut jatteen putkikerayksen syottopisteet ja
putket. Jateyhtid omistaa mainitut sy6ttopisteet ja putket. Kukin
tonteista 1 ja 2, 5 ja 6 sek& 8 sopii tonttinsa osalta Kalasataman
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jatteen putkikerays Oy:n kanssa putkikeraysjarjestelméaan
liittymisesta ja vastaa siita tontille aiheutuvista
liittymiskustannuksista mainitulle yhtiélle.

Varastot ja yhteiset tilat

Tonttia 5 rasittaa tontin 6 oikeus kayttaa tontilla 5 sijaitsevia
irtaimistovarastoja seka kulkuvaylaa irtaimistovarastoille.

Vaestbnsuoja

Kortteliin 10600 toteutetaan kunkin tontin kaytt6én oma
vaestbnsuoja. Vaestdnsuojat toteutetaan tonttien 1, 2, 5 ja 8
osalta naiden tonttien alueille. Tontin 6 vaestonsuoja toteutetaan
osin tontille 5. Tonttia 5 rasittaa tontin 6 oikeus kayttaa tontin 5
aluetta tontin 6 vaestdnsuojana kriisin aikana. Lisaksi tonttia 5
rasittaa tontin 6 oikeus kayttaa tontilla 5 sijaitsevaan kulkuvaylaa
reittind tontin 6 vaestdnsuojaan.

Kiinteiden rakenteiden/rakenneosien tontin rajojen ylitykset
Tontit 1 ja 2, 5 ja 6 seka 8 saavat puolin ja toisin sijoittaa
toistensa alueelle rakennusten perustuksen rakentamisen
edellyttamia ja muita tarvittavia kiinteita rakenteita ja rakenneosia
tonttien 1 ja 2, 5 ja 5 seka 8 yhteisilla rajoilla. Tontilla 6 on oikeus
sijoittaa rakennuksen osia tontin 5 alueelle.

Muut oikeudet

Tonteilla 1 ja 2, 5 ja 6 seké& 8 on oikeus tarvittaessa sijoittaa
omalla tontillaan oleva rakennus lahemmaksi kuin nelja metria
kyseisen tontin rajasta.

Palomuurien korvaaminen osastoivilla rakenteilla

Tonteilla 1 ja 2 sekd 5 ja 6 on oikeus jattdd palomuuri
rakentamatta rakentaessaan tontin rajalle.

Kaikki muut sovitut jarjestelyt

Kiinteistdjen yhteisjarjestelyyn sisaltyvat liséksi kaikki muut
yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitepiirustuksissa sovitut
jarjestelyt, joita ei ole edella tassa paatoksessa mainittu.

Kustannukset

Kiinteistdjen yhteisjarjestelysopimuksessa on lisdksi sovittu
pysakaintihallien, piha-alueiden, kanavamuurin, kevyelle
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likenteelle ja jalankulkuun tarkoitettujen reittien, pelastus- ja
tikasajoneuvojen kulkureittien ja pelastusajoneuvojen
nostopaikkojen, vesi-, viemari- ja hulevesiputkien seka
kaukolampoputkien, sdhkdpaakeskusten, sahkokaapelien ja
muiden vastaavien teknisten jarjestelmien,
putkikeraysjarjestelman ja kierratyshuoneen, irtaimistovarastojen
ja niille johtavan kulkuvayléan, vaestdnsuojatilojen ja
vaestonsuojalaitteiden seka sijoitettujen rakenneosien
rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, yllapito- seka uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannuksista.

Rakennustoiminnasta johtuvat hairitt

Kiinteistdjen yhteisjarjestelysopimuksessa on edelleen sovittu
kohdassa, Muut ehdot, seuraavaa: Tonteilla 1 ja 2, 5 ja 6 seka 8
ei ole oikeutta korvaukseen, eikéa oikeutta esittda
korvausvaatimusta toisen tontin rakennustoiminnasta johtuvasta
melusta, polysta, sateilysta, tarindsta tms. tilapaisesta hairiosta.

Talla paatoksella perustetusta kiinteistdjen yhteisjarjestelysta on
paatoksen saatua lainvoiman tehtdva maankaytto- ja
rakennusasetuksen 81 §:ssa tarkoitettu merkinta
kiinteistorekisteriin asianomaisten kiinteistdjen kohdalle.

Poytakirjanote liitteineen lahetetdaan kiinteistorekisterin pitajalle.

Poytakirjanotteet kaikille yhdeksalle hakijalle lahetetddn postitse
kirjeella asiamiehelle: X, Skanska Talonrakennus Oy, PL 114,
00101 Helsinki.

Asiamiehen tulee toimittaa hakijoiden pdytékirjanotteet edelleen
hakijoille.

Paatoksen perustelut

Kiinteistdjen yhteisjarjestelysta on sovittu 6.6.2019 paivatyssa
kiinteistojen yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen
litepiirustuksissa. Sopimuksen sopijapuolet ovat Helsingin
kaupunki tonttien 91-10-600-2, 5 ja 8 omistajana, Asunto Oy
Helsingin Capellan puistotie 21 tontin 91-10-600-1 omistajana,
Asunto Oy Helsingin Toutain tontin 91-10-600-2 vuokralaisena,
Asunto Oy Verkkosaaren Wanda tontin 91-10-600-5
vuokralaisena, As. Oy Helsingin Vaspuuki tontin 91-10-600-6
omistusosuuden 3781/5970 omistajana, As. Oy Helsingin
Ruutana tontin 91-10-600-6 omistusosuuden 2189/5970
omistajana, As. Oy Helsingin Karppi tontin 91-10-600-8
omistusosuuden 2675/12390 tulevana omistajana, As. Oy
Helsingin Pasuri tontin 91-10-600-8 omistusosuuden 3172/12390
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tulevana omistajana ja As. Oy Helsingin Seipi tontin 91-10-600-8
omistusosuuden 6543/12390 tulevana omistajana.

Sopimuksen kiinteist6jen alueella on voimassa asemakaava
numero 12284. Asemakaavan toteuttaminen vaatii usean
kiinteiston yhteisia jarjestelyja. Nyt perustettava kiinteistéjen
yhteisjarjestely edesauttaa pysyvasti sopimuksen kiinteistjen
kayttoa eika siitd aiheudu millekdan sopimuksen kiinteistolle
kohtuutonta rasitusta.

pPaattaja Juha Vehvilainen
rakennuslakimies

Liitteet Hakemus
Asemakaava
Helsingin kaupungin paatos
Kahdeksan kaupparekisteriotetta
Kahdeksan yhtiokokouspdytékirjaa
Kantakartta
Kolme rasitustodistusta
Seitsemén rakennuslupapaatosta
Viisi kiinteistorekisteriotetta
Viisi lainhuutotodistusta
Yhteisjarjestelysopimus ja sen liitepiirustukset

Muutoksenhakuosoitus
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
Helsingin kaupunkiymparistolautakunnan ympéaristo- ja
lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaamisesta (maankaytto- ja rakennuslaki 187
8).

Paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva,
jolloin virastoissa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparist6- ja lupajaostolle, on
iimoitettava

- paatos, johon haetaan oikaisua

- miltéa kohdin paatokseen haetaan oikaisua ja mita muutoksia

siihen
vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

- oikaisunhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
oikaisunhakijalle voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on hakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. Jos oikaisunhakijan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilo,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds taman nimi ja
kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja
oikaisuvaatimuksen mukaan, seka ne asiakirjat, joihin
oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitéa
ole toimitettu jo aikaisemmin rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Soérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Vaihde: 310 2611

Faksinumero: 310 26206

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA 14/2019
RAKENNUSVALVONTAPALVELUT Rasite

Henkilotiedot poistettu 18.06.2019 8§14 10

Oikaisuvaatimuksen lahettdminen postitse, telekopiona tai
sahkopostina tapahtuu lahettajan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava perilla maaraajan vimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai séhkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava
toimitettu niin, ettd se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen
virka-ajan paattymista.

Sahkdpostiviestin vastaanottamisesta l&hetetédan automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.



