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- Kiinteistdjen yhteisjarjestely
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Paatos KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYN PERUSTAMINEN

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan
rakennusvalvontapalvelut -palvelun rakennuslakimies paatti
hakemuksesta maankaytt6- ja rakennuslain 164 §:n nojalla
perustaa kiinteistojen yhteisjarjestelyn tonttien 91-10-633-1,
91-10-633-2, 91-10-633-3, 91-10-633-4 ja 91-10-633-5 vdlille sen
sisaltdisend, kuin sopijapuolten tekemassa 19.12.2018 paivatyssa
yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitepiirustuksissa on sovittu.

Yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitepiirustuksissa sovitut
kiinteistdjen yhteisjarjestelyyn siséltyvat jarjestelyt ovat seuraavat:

Korttelin yhteinen pysakointihalli

Autopaikoitus pysékointihallissa. Korttelin 633 autopaikat
sijoitetaan tontille 5 pihakannen alla sijaitsevaan korttelin
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yhteiseen pysakaintihalliin. Autopaikat ovat nimeamattomia ja
tonttien 1, 2, 3 ja 4 yhteiskaytossa. Pysakointihallissa on
yhteensa 61 autopaikkaa, joista 21 on varustettu sahkdauton
latauspisteellda. Autohallipaikoista 3 on mitoitettu liikuntaesteisen
kayttoon soveltuviksi. Pysakointihallissa sijaitsevien
autopaikkojen kayttboikeuksien maara jakautuu tonteille 1, 2, 3 ja
4 seuraavasti: Tontilla 1 on pysyva oikeus kayttaa yhteensa 17
autopaikkaa, joista 6 on sdhkodauton latauspisteella varustettuja
paikkoja ja joista 1 on ensisijaisesti liikuntaesteisen kayttoon
tarkoitettu autopaikka. Tontilla 3 on pysyva oikeus kayttaa
yhteensa 8 autopaikkaa, joista 2 on sahkoauton latauspisteella
varustettuja paikkoja ja joista 1 on ensisijaisesti liikuntaesteisen
kayttoon tarkoitettu, séhkdauton latauspisteella varustettu
autopaikka. Tontilla 2 on pysyva oikeus kayttaa yhteensa 19
autopaikkaa, joista 7 on sahkodauton latauspisteella varustettuja
paikkoja. Tontilla 4 on pysyva oikeus kayttaa yhteensa 16
autopaikkaa, joista 5 on sdhkdauton latauspisteella varustettuja
paikkoja. Tontilla 2 ja tontilla 4 on pysyva oikeus kayttaa 1
ensisijaisesti liikuntaesteisen kayttoon tarkoitettua autopaikkaa.

Pysakaointihallin ajoluiska ja kulkuvaylat. Ajo pysakdintihalliin
tapahtuu tontin 1 kautta. Pysakaointihallia palveleva ajoluiska ja
nosto-ovi seka niihin liittyvat laitteet ja rakennelmat sijoitetaan
tontin 1 asuinrakennukseen. Tontit 1, 2, 3 ja 4 saavat kayttaa
pysakointihallin ajoluiskaa ja kaikkia pysakdintihallissa sijaitsevia
ajo- ja kulkuvaylia autopaikkoja palvelevaan ajoon ja kulkuun
seka tontteja 1, 2, 3 ja 4 palvelevaan sellaiseen huoltoajoon, joka
on tarkoituksenmukaista suorittaa pysakointihallin kautta.

Pysakaointihallin perustukset, rakenteet ja talotekniset laitteet.
Pysakaointihallin rakenteita, perustuksia ja taloteknisia laitteita on
oikeus pysyvasti sijoittaa tonttien 1, 2, 3 ja 4 alueelle.
Pysakaointihallissa tonttien rajoille ei rakenneta raja- tai paloseinia,
eika palo-osastoinnissa noudateta tonttien rajoja. Pysakaointihallin
alapohjan tuuletus saadaan jarjestaa ymparoivien tonttien
asuinrakennusten alapohjien kautta ja alapohjat saadaan
toteuttaa koko korttelin osalta yhtendisena kokonaisuutena.

Pysakadintihallia palvelevat kunnallistekniset liittyméat seka niihin
liittyvat johdot ja putket. Pysakaointihallia palvelevat
kunnallisteknisiin liittymiin liittyvat johdot, putket ja laitteet
saadaan pysyvasti johtaa pysakaointihallin tekniseen tilaan tonttien
1 ja 3 kautta. Pysakaintihallilla on pysyva oikeus kayttaa lammon-
ja vedenkulutuksen tarpeisiinsa tonttien 1 ja 2 vesi- ja
[ampdliittymia ja johtaa veden- ja lammonkulutukseensa liittyvéat
tarpeelliset johdot ja putket tontin 1 teknisen tilan kautta.
Pysakaointihallia palvelevat johdot, putket, IV-kanavat ym.
saadaan sijoittaa pysakaintihalliin yhtena kokonaisuutena,
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tontinrajoista valittamatta. Pysakdintihallin jatevedet johdetaan
jatevesiverkostoon tontin 1 jarjestelman kautta.

Pysakaointihallia palvelevat tekniset tilat. Pysakaointihallia
palvelevat tekniset tilat on oikeus pysyvasti sijoittaa tontin 1 ja 3
alueelle. Pysakointihallin ilmanvaihtokonehuoneen
poistoilmahormi on oikeus pysyvasti sijoittaa tontin 1
asuinrakennukseen siten, etta se kulkee pysakointihallin
teknisesta tilasta tontin 1 asuinrakennuksen lapi vesikatolle asti.

Pysakaointihallin palo ja pelastus. Tonteilla 1, 2, 3, 4 ja 5 on puolin
ja toisin pysyva oikeus kayttaa tonttien 1, 2, 3 ja 4 rakennusten
porrashuoneita hatapoistumisteindén pysakaointihallista.
Pysakaointihallin ja porrashuoneiden valiin sijoitetaan
pysakointihallia palvelevat savusulkutilat. Autohallin
sammutusreitti ja korvausilma jarjestetaén tontin 1
asuinrakennuksen lapi kulkevaa ajoluiskaa pitkin. Pysakéintihallin
koneellisen savunpoiston imupisteet sijoitetaan tontilla 5
sijaitsevalle yhteispihalle (pihakannelle). Pysakéintihallin
alkusammutuspisteet sijoitetaan pyséakaintihallin tonteille 1, 2, 3 ja
4 ulottuvin osiin. Pysakadintihallia palvelevan paloilmoittimen
kayttopaneeli, savunpoistojarjestelman ohjauskeskus ja
laukaisupainikkeet seka 1V-haté seis -katkaisija sijoitetaan tontin 1
asuinrakennukseen, pysakaointihallin ajoluiskan vieressa
sijaitsevaan talovarastotilaan.

Valiaikaisjarjestelyt ennen pysakointihallin valmistumista.
Pysakaointihallin rakentaminen toteutetaan vaiheittain.
Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan vahintaan tonttien 1 ja 3
kayttdoikeuksien maaraé vastaava maara autopaikkoja. Toisessa
vaiheessa toteutetaan loput autopaikat. Ensimmaisessa ja
toisessa vaiheessa valmistuvien pyséakdintihallin osien valille
rakennetaan valiaikainen seind, joka poistetaan myéhemmin koko
pysakaointihallin valmistuttua.

Yhteispiha

Paaosin tontilla 5 sijaitseva korttelin yhteispiha ja yhteispihan
ulottuminen tonttien 1, 2, 3 ja 4 alueelle. Tontin 5 alueella
sijaitseva osa korttelin yhteispihasta on mygs tonttien 1, 2, 3 ja 4
kaytossa. Yhteispiha ulottuu tontin 5 lisdksi myos tonttien 1, 2, 3
ja 4 alueelle. Tontteja 1, 2, 3, 4 ja 5 palvelevia toimintoja
sijoitetaan yhteispihalle ja yhteispihaa palvelevia toimintoja
sijoitetaan tonteille 1, 2, 3 ja 4. My6s tonttien 1, 2, 3 ja 4 alueelle
ulottuvat yhteispihan osat ovat kaikkien tonttien 1, 2, 3,4 ja 5
kaytossa.

Tonttien 1, 2, 3 ja 4 asuntopihojen ulottuminen tontin 5 alueelle.
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Tonteilla 1, 2, 3 ja 4 on pysyva oikeus sijoittaa rakennustensa
huoneistoihin liittyvat huoneistopihat tontin 5 alueelle.

Yhteispihan kulkuyhteys ja kulkuvaylat. Katualueelta yhteispihalle
johtava kulkuyhteys sijoitetaan tontin 3 alueelle. Kulkuyhteys
palvelee ensisijaisesti yhteispihan jalankulkua seka valttamatonta
huolto- ym. ajoa. Kulkuyhteydella ja yhteispihan kannella
tapahtuvassa ajossa on huomioitava niiden kantavuuteen liittyvat
painorajoitukset. Tonteilla 1, 2, 3, 4 ja 5 on pysyva oikeus kayttaa
yhteispihan kulkuyhteytta ja kulkuvaylia jalankulkuun ja
hatapoistumistiena seka, kulkuyhteyden ja yhteispihan
pihakannen kantavuuden painorajoitukset huomioiden, sellaiseen
valttamattomaan huoltoajoon, joka on suoritettava yhteispihan
kautta. Yhteispihan kulkuyhteyden rakentaminen toteutetaan
tontin 3 asuinrakennuksen rakentamisen yhteydessa.

Yhteispihan kunnallistekniset liittymat, johdot ja putket.
Yhteispihan tontin 5 alueella sijaitsevan osan séahkdnkulutus
jarjestetadn pysakaintihallin sahkoliittyman kautta. Yhteispihaa
palvelevat sdhkojohdot johdetaan pysakointihallin teknisesta
tilasta tontin 3 kautta yhteispihalle. Yhteispihan vedenkulutus
jarjestetadan tonttien 1, 2, 3 ja 4 liittymien kautta. Yhteispihan
hulevedet johdetaan pysakoéintihallin ja tontin 1 kautta
viemariverkostoon. Tontti 5 vastaa ainoastaan sellaisista putkista,
kaapeleista, johdoista tai laitteista, jotka palvelevat yksinomaan
tonttia 5.

Jatteenkerayspisteet

Imujatepisteet ja Kalasataman jatteen putkikerays Oy. Tonttien 1,
2, 3 ja 4 haltijat/omistajat ovat velvollisia liittymaan alueelliseen
jatteen putkikeraysjarjestelmaan ja ryhtymaan jarjestelman
toteuttajan ja yllapitajan, Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n
osakkaiksi. Putkikeraysjarjestelméan kayton edellytyksena on, etta
tonttien 1, 2, 3 ja 4 alueelle tai niitd palvellen kortteliin 10633
rakennetaan imujatekerayspisteet. Tonttien 3 ja 4 véliselle rajalle
sijoitetaan putkikeraysjarjestelman kerayspiste, joka palvelee
tontteja 1 ja 3 ja tontin 2 alueelle sijoitetaan
putkikeraysjarjestelman kerayspiste, joka palvelee tontteja 2 ja 4.

Kierratyshuone. Tonteilla 2, 3 ja 4 on pysyva oikeus kayttaa tontin
1 rakennuksessa sijaitsevaa kierratyshuonetta seka kulkea sinne.

Muu sopimusaluetta koskeva yhteisjarjestely
Perustukset, routasuojaukset ja salaojat seka johdot, putket,

IV-kanavat ym. Tonteilla 1, 2, 3, 4 ja 5 on pysyva oikeus ulottaa
tonttien rajoilla perustuksiaan ja routasuojauksiaan toistensa
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alueelle. Tontteja 1, 2, 3, 4 ja 5 palvelevat johdot, putket,
IV-kanavat yms. saadaan sijoittaa sopimusalueelle tontinrajoista
valittamatta. Pysakdintihallin ja tonttien 1, 2, 3 ja 4 salaojia saa
tarvittaessa sijoittaa sopimusalueelle tontinrajoista valittamatta.

Palomuurin rakentamatta jattaminen tonttien rajoilla. Tonteilla 1,
2, 3, 4 ja 5 on pysyva oikeus jattda palomuuri rakentamatta
kaikilla tonttien valisilla rajoilla.

Sammutusreitit. Tonttien 1 ja 3 varastotilojen sammutusreitti
sijoitetaan tonttien 1 ja 3 alueelle. Reitti palvelee tontteja myos
kulkureittina.

Yhteiskayttssa olevat polkupyoérapaikat. Sopimusalueen
ulkoalueille ja yhteispihalle sijoitetaan tonttien 1, 2, 3 ja 4
yhteiskaytdssa olevia polkupyodrapaikkoja.

Tonttien 2 ja 4 véliset jarjestelyt. Tonteille 2 ja 4 rakennettava
asuinkerrostalo toteutetaan yhtena rakennushankkeena ja
erottamattomana kokonaisuutena. Tonttien 2 ja 4 rakennushanke
saadaan toteuttaa yhtendisend kokonaisuutena, valittamatta
tonttien valisesta rajasta. Tonteilla 2 ja 4 on pysyvéa oikeus
tontinrajasta valittamatta sijoittaa toistensa alueelle ja kayttaa
toistensa alueella sijaitsevia kulkuvaylid ja porrashuoneita,
yhteiskerhotiloja, saunaosastoa, varastotiloja, pesulaa ja
kuivaushuonetta, postihuonetta, kunnallisteknisiin liittymiin liittyvia
ym. johtoja ja putkia, laitteita ja rakennelmia, teknisia tiloja seka
vaestbnsuojaa.

Kiinteistdjen yhteisjarjestelyyn sisaltyvat lisaksi kaikki muut
yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitepiirustuksissa sovitut
jarjestelyt, joita ei ole edelld tdssa paatoksessa mainittu.

Yhteisjarjestelysopimuksessa on vield sovittu jarjestelmien kaytto-
ja huolto-oikeudesta seuraavaa: Sopijapuolet luovuttavat
toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, kayttaa,
huoltaa ja uusia hallitsemillaan sopimusalueen tonteilla olevia
taman sopimuksen mukaisia toista sopijapuolta tai tonttia
palvelevia putkia, johtoja, koneita, laitteita, yhteisia tiloja ja niihin
verrattavia rakenteita ja rakennelmia seka kayttaa tonttien rajojen
estamaétta puolin ja toisin sopimusalueella sijaitsevia kulkureitteja
siten, kuin ne tassa sopimuksessa on sovittu.

Yhteisjarjestelysopimuksessa on lisdksi sovittu kohdassa,
Sopijapuolten rakennushankkeiden vaiheittainen rakentaminen ja
valiaikaisjarjestelyt, seuraavaa: Vaiheittainen rakentaminen
saattaa edellyttaa valiaikaisratkaisuja, joista sopijapuolet sopivat
tarvittaessa erikseen. Sopijapuolet ovat tietoisia, ettd tontilla 5
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sijaitseva yhteispiha voidaan rakentaa valmiiksi vasta, kun
sopimusalueen muut rakennushankkeet ovat valmiit.

Talla paatoksella perustetusta kiinteistdjen yhteisjarjestelysta on
paatoksen saatua lainvoiman tehtdva maankaytto- ja
rakennusasetuksen 81 8:ssa tarkoitettu merkinta
kiinteistorekisteriin asianomaisten kiinteistdjen kohdalle.

Poytéakirjanote liitteineen lahetetaan kiinteistorekisterin pitajalle.

Poytakirjanotteet kaikille hakijoille lahetetaan postitse kirjeella
asiamiehelle: X. Asiamiehen tulee toimittaa hakijoiden
poytékirjanotteet edelleen hakijoille.

Paatoksen perustelut

Kiinteistdjen yhteisjarjestelysta on sovittu 19.12.2018 paivatyssa
yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitepiirustuksissa.
Sopimuksen sopijapuolet ovat Asunto Oy Helsingin Floitti Dianan
kuja 4, NAL Asunnot Oy, Asunto Oy Helsingin Sompasaaren
Tyyni, FIM Tonttirahasto | Ky, Helsingin kaupunki, Kalasataman
Palvelu 2 Oy ja Rakennusliike Lapti Oy.

Sopimuksen kiinteistéjen alueella on voimassa asemakaava
numero 12200. Asemakaavan toteuttaminen vaatii usean
kiinteiston yhteisia jarjestelyja. Nyt perustettava kiinteistdjen
yhteisjarjestely edesauttaa pysyvasti sopimuksen kiinteistjen
kayttoa eika siitd aiheudu millek&&n sopimuksen kiinteistolle
kohtuutonta rasitusta.

pPaattaja Rakennetun ymparistdon valvontayksikén viranhaltija
Liitteet Hakemus

Valtakirja

Asemakaava

Asuntotontit timipaallikon paatos

Kaksi yhtiobkokouksen poéytakirjaa

Kantakartta

Kaupparekisteriotteet 13 kpl

Viisi kiinteistorekisteriotetta

Viisi lainhuutotodistusta

Viisi rakennuslupapaatosta

Viisi rasitustodistusta

Yhteisjarjestelysopimus ja sen liitepiirustukset
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Muutoksenhakuosoitus
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
Helsingin kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja
lupajaostolle. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaamisesta (maankaytto- ja rakennuslaki 187
8).

Paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva,
jolloin virastoissa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparist6- ja lupajaostolle, on
iimoitettava

- paatos, johon haetaan oikaisua

- miltéa kohdin paatokseen haetaan oikaisua ja mita muutoksia

siihen
vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

- oikaisunhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
oikaisunhakijalle voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on hakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. Jos oikaisunhakijan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilo,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds taman nimi ja
kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja
oikaisuvaatimuksen mukaan, seka ne asiakirjat, joihin
oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitéa
ole toimitettu jo aikaisemmin rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Soérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Vaihde: 310 2611

Faksinumero: 310 26206

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00
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Oikaisuvaatimuksen l&hettdminen postitse, telekopiona tai
sahkopostina tapahtuu lahettajan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla mééaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelméan on oltava
toimitettu niin, etté se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen
virka-ajan paattymista.

Sahkdpostiviestin vastaanottamisesta l&hetetdan automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.



