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Kasittelija Juha Vehvilainen
rakennuslakimies
puh. 310 26225
Paatos KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYN PERUSTAMINEN

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan
rakennusvalvontapalvelut -palvelun rakennuslakimies paatti
hakemuksesta maankaytt6- ja rakennuslain 164 §:n nojalla
perustaa kiinteistdjen yhteisjarjestelyn kiinteistdjen 91-10-620-5,
91-10-620-6, 91-10-620-7, 91-10-621-5, 91-10-621-6,
91-10-621-7, 91-10-622-5, 91-10-622-6, 91-10-622-7,
91-10-623-5, 91-10-623-6, 91-10-623-7, 91-10-253-10,
91-10-9901-0, 91-10-9901-100, 91-10-9906-100, 91-10-9906-1,
91-10-9906-102, 91-410-1-4, 91-10-9902-12 ja 91-410-3-0 valille
sen sisaltdisend, kuin Sopimuksessa Kalasataman keskuksen
yhteisjarjestelysté ja sen liitteissé on sovittu.

Sopimuksessa ja sen liitteissa sovitut kiinteistdjen
yhteisjarjestelyyn sisaltyvat jarjestelyt ovat seuraavat:

Kiinteistot saavat oikeuden sijoittaa rakennusten osia ja
rakennelmia, siltoja ja siltarakenteita, kulkureitteja seka
puistokannen alueille ja tiloihin kiinteistérajoista riippumatta.
Rakennuksia ja rakenteita sijaitsee myds Kalasataman keskusta
halkovilla yleisilla katu- ja metrorata-alueilla.

Tarkemmin naista oikeuksista on sopimuksessa todettu
seuraavaa:

Rakenteet ja perustukset. Kiinteistéilla on oikeus pitaa
rakennuksiaan, siltojaan ja rakenteitaan paikoillaan kayttaen
hyvakseen toisen kiinteistdn ja rakennuksen seka sillan
kiinteistolla ja yleisella alueella sijaitsevia rakenteita, kuten
perustuksia, pilareita ja kantavia seiné- ja valipohjarakenteita.
Kiinteistoilla on oikeus sijoittaa alueelle Kalasataman keskuksen
rakennuskaivantoon liittyvat patoseinéat ja niihin liittyva sulkutila.
Kiinteistdilla on oikeus sijoittaa alueelle pysakaintilaitoksen
tarvitsema suoja-alue kallioankkurointeineen. Kiinteistdilla on
oikeus sijoittaa alueelle kantavia rakenteita, kuten pilareita,
kantavia seinid, hissikuiluja ja porraskuiluja, seka tornitalojen
ulokkeita.

Julkisten ja yksityisten osien rajakohdat. Julkisten ja yksityisten
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osien rajapinnat koskevat Kalasatamankadun siltaa, Kulosaaren
siltaa ja metroradan siltoja. Kalasatamankatu kulkee osin
Kauppakeskuksen paalla. Kiinteistdilla on oikeus sijoittaa yleisille
alueille yksityisia rakenteita, mm. taloteknisia rakenteita, seka
taloteknisille maanpéaallisille rakenteille johtavat kanavistot.
Kiinteistdilla on oikeus sijoittaa yleisille alueille tornitalojen
ulokkeet seka tornitalojen katokset. Kiinteistdilla on oikeus
sijoittaa Hermannin rantatien puolelle penkit. Kaupungilla on
oikeus sijoittaa alueelle Metron ja muun julkisen liikenteen
tarvitsemia lippu- ja informaatiolaitteita. Kaupungilla on oikeus
sijoittaa alueelle likenteen ohjaukseen liittyvaa telematiikkaa.
Kiinteistoilla on oikeus kayttaa tarvittavia kulkureitteja rakenteiden
ja laitteiden kayton, hoidon ja yllapidon seké peruskorjauksen
suorittamista varten. Kiinteistoilla on oikeus sijoittaa alueelle
yksityiseen omistukseen tulevaa taidetta, josta osa sijoitetaan
myos yleisille alueille, seka hoitaa ja yllapitaa taidetta niiden
sijoitusalueilla.

Kulkuoikeudet ja huolto-, palo- sekéa pelastusreitit seka
huoltopiha. Kalasataman keskuksessa kaupungilla seka eri
kulkijaryhmilla on oikeus kayttéda Kalasataman keskuksen tiloja
kulkuun keskukseen, keskuksesta ja keskuksen sisalla.
Kiinteistdilla on oikeus sijoittaa alueelle huollon kayttamat
kulkureitit. Alueelle on oikeus sijoittaa Junatien sillan seka
metrosiltojen huollon kulkureitit. Kiinteistdilla on oikeus sijoittaa
sulanpitolaitteet sulanpitoalueille seka yllapitaa naita laitteita nailla
alueilla. Alueelle on oikeus sijoittaa katetut ja lammitetyt yleiselle
jalankululle ja matkustajapalveluille osoitetut tilat sek& naihin
tiloihin sijoitettavat hissit ja liukuportaat. Palontorjunnalla ja
pelastustoiminnalla on oikeus korvauksetta kayttaa alueella
kulkureitteja ja nostopaikkoja. Kaupungilla, Helen Oy:lla ja
lityntapysakaointipaikkojen kayttajilla on pysyva oikeus kayttaa
Kalasataman keskuksen ajoyhteyksia yhteiskayttotunneliin ja
lityntapysakaintipaikoille ajoon. Kaupungilla ja Kalasataman
jatteen putkikerays Oy:lla n pysyva ja korvaukseton oikeus
kayttad ajotunnelia jateasemalle ajoon. Kiinteistoilla on oikeus
kulkuun keskuksessa K1 tasolla sijaitsevalle huoltopihalle ja
huoltopihalta.

Vaestonsuojapaikat, pysakaointivelvoitteet ja liityntapysakaointi
seka polkupyora- ja liityntapolkupyoéréapaikat. Oikeus
vaestonsuojapaikkoihin toteutetaan erillisella osoituksella ja
sitoutumalla noudattamaan vaesttnsuojapaikkoja koskevaa
erillista sopimusta. Kiinteistdilla on oikeus asemakaavojen ja
rakennuslupien edellyttdamaan maaraan
velvoitepyséakdintipaikkoja Kiinteistd Oy REDI Parkin
omistamassa pysakaintilaitoksessa. Varsinainen pysakointi
pysakaintilaitoksessa tapahtuu pysakaintilaitoksen operaattorin
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ehtojen mukaisesti nimeamattomille pysakointipaikoille.
Kaupungilla on pysyva kayttooikeus Kalasataman keskuksen
pysakointilaitoksessa 300 auton liityntapysakointiin arkipaivisin
klo 6.00-17.30. Kauppakeskuksella on oikeus sijoittaa
polkupyérien pysakaintiin tarvittavat telineet ja muut
pyorapysakoinnin edellyttdméat rakennelmat ja laitteet seka
erillinen Kauppakeskuksen omistama polkupyérasuoja
Metroaseman yhteyteen, jossa sijaitsee 100
lityntéapolkupyorapaikkaa.

Julkisivut, yleiset alueet, puistokansi ja muut piha-alueet.
Kiinteistoilla on pysyva oikeus sijoittaa Puistokansi ja siihen
liittyva ramppisilta ja porrasyhteydet seka melukatteet
Kalasataman keskukseen ja yleisille alueille. Kiinteisttt ovat
sopineet Puistokannen hulevesien hallintarakenteesta seka
tulvareiteista. Kalasataman tornitalojen kiinteistdilla on oikeus
sijoittaa ja rakentaa alueelle yhteiseen omistukseensa ja
hallintaansa kattopiha.

Portaat, hissit ja liukuportaat. Kiinteistdilla on oikeus sijoittaa
alueelle yhteiskaytossa olevat portaat ja hissit seka hisseja varten
rakennetut kuilurakanteet, hissien konehuoneet ja niihin johtavat
ovet. Portaiden, hissien ja liukuportaiden kulkuoikeudet
maaraytyvat sopimuksen liitteiden mukaisesti. Kauppakeskuksella
on oikeus kayttaa korvauksetta tornirakennusten portaita ja
hisseja Kauppakeskuksen hatdpoistumisteina. Vastaavasti
tornirakennuksilla on oikeus kayttaa korvauksetta
Kauppakeskuksen kaytavia kulkuun ja hatdpoistumisteina seka
Kauppakeskuksen kaytavia K1-K3 tasoilla kulkuun siella
sijaitseviin tornirakennusten irtaimistovarastoihin seka Parkin
pysakaointilaitokseen.

Talotekniikka. Kiinteistdilla on oikeus sijoittaa puolin ja toisin
talotekniikkaan liittyvia tiloja ja rakenteita Kalasataman keskuksen
alueella, myos kaupungin omistamilla yleisilla alueilla.
Kiinteistdilla on oikeus sijoittaa ja kayttaa alueella tilojen ja
rakenteiden huoltoon ja yllapitoon seka huollon ja yllapidon
vaatimaan kayntiin toisen/toisten omistamaa tilaa. Kaupungilla ja
sen laitoksilla on pysyva ja korvaukseton oikeus pitaa, kayttaa ja
yllapitaa Kalasataman keskuksen alueella toteutettavia
kunnallisteknisia verkkoja ja laitteita. Kalasataman keskuksen
talotekniikkaan liittyy ja/tai koskee lisaksi antennijarjestelmia ja
-laitteita koskeva sijoitussopimus. Kalasataman jatteen
putkikerdys Oy:n ja Kalasataman keskuksen kiinteistojen
omistajien, pysyvien kayttdoikeuksien haltijoiden ja
maanvuokralaisten kanssa on sovittu erillisella yhteisjarjestelylla
koskien Kalasataman keskusta ja jatteen putkikeraysta.
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Sopimuksen kohdassa, yhteisjarjestelysuunnitelman
toteuttaminen, on lisdksi todettu seuraavaa:

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden
sijoittaa, pitaa, kayttaa, yllapitad, huoltaa, peruskorjata ja
perusparantaa omistamillaan kiinteistdilla ja/tai rakennuksessa
olevia taman suunnitelman mukaisia, toista kiinteistoa tai silla
olevia rakennuksia tai siltoja palvelevia perustuksia, rakenteita,
johtoja, johtimia, kanavia, koneita, kojeita, yhteisia tiloja ja niihin
verrattavia rakenteita ja rakennelmia seka kaikkiin naihin liittyvia
rakennelmia ja laitteita sekéa tehda pysyvéksi tarkoitettuja aukkoja
kiinteistjen rajalle ja jattaa palomuurit rakentamatta kiinteistojen
rajoille sen mukaan kuin uudisrakennusten rakennuslupiin
liittyvissa lupapiirustuksissa on osoitettu seka kayttaa
kiinteistOrajojen sita estamatta puolin ja toisin yhteisjarjestelyn
osapuolten kiinteistdille ja rakennuksiin kuuluvia suunnitelmassa
esitettyja kulkureitteja siten, kuin ne on tassa yhteisjarjestelya
koskevassa sopimuksessa ja sen yhteisjarjestelysuunnitelman
litepiirustuksissa esitetty. Lisdksi osapuolet, jotka omistavat ja/tai
hallitsevat kiinteist6ja, alueita ja/tai tiloja luovuttavat kaupungille ja
sen laitoksille pysyvan ja korvauksettoman oikeuden pitaa,
kayttaa ja yllapitaa sopimusalueella toteutettavia kunnallisteknisia
verkkoja ja laitteita.

Kiinteistdjen yhteisjarjestelyn perustamisesta on paatéksen
saatua lainvoiman tehtadva maankaytto- ja rakennusasetuksen 81
8:n 1 momentissa tarkoitettu merkinté kiinteistorekisteriin
asianomaisten kiinteistdjen kohdalle.

Poytakirjanote liitteineen lahetetaan kiinteistorekisterin pitajalle.

Poytékirjanotteet hakijoille lahetetdan postitse kirjeella
asiamiehelle: XXX.

Paatoksen perustelut

Kiinteistdjen yhteisjarjestelysta on sovittu 1.6.2018 paivatyssa
sopimuksessa, Sopimus Kalasataman keskuksen
yhteisjarjestelysta, ja tAman sopimuksen liitteissa. Sopimuksen
osapuolet ovat Helsingin kaupunki, Kiinteistd Oy Kauppakeskus
REDI, Kiinteist6 Oy REDI Parkki, Kiinteistbosakeyhtit
Kalasataman Hauki, Suomen Osatontti Ky, Lahi Tapiola Tontit |
Ky, Suomen Asunnot ja Tontit | Ky, Asunto Oy Helsingin REDIn
Majakka, Asunto Oy Helsingin REDIn Loisto, Kalasataman
Jalusta T1 Ky, Kalasataman Jalusta T4 Ky, Kalasataman Jalusta
T5 Ky, Kalasataman Jalusta T6 Ky, Kalasataman Jalusta T7 Ky ja
Kalasataman Jalusta T8 Ky.
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Paattaja

Asunto Oy Helsingin REDIn Majakka on hyvaksynyt Sopimuksen
Kalasataman keskuksen yhteisjarjestelysta 30.5.2018 tehdylla
Asunto Oy Helsingin REDIn Majakan yhtiokokouksen paatoksella
ja samalla paattanyt valtuuttaa Timo Niemisen allekirjoittamaan
sopimuksen. Asunto Oy Helsingin REDIn Loisto on hyvaksynyt
Sopimuksen Kalasataman keskuksen yhteisjarjestelysta
30.5.2018 tehdylla Asunto Oy Helsingin REDIn Loiston
yhtiokokouksen paatoksella ja samalla paattanyt valtuuttaa Timo
Niemisen allekirjoittamaan sopimuksen.

Sopimuksen kiinteistéjen alueella on voimassa nelja
asemakaavaa, numerot 12070, 12222, 12289 ja 12438.
Asemakaavojen toteuttaminen vaatii usean kiinteiston yhteisia
jarjestelyja. Sopimukseen sisaltyy yhteisjarjestelysuunnitelma,
jossa maarataan alueen tai tilan kaytosta, sen kuntoon
saattamisesta ja yllapidosta sekéa jarjestelysta aiheutuvien
kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta. Nyt perustettava
kiinteistojen yhteisjarjestely edesauttaa pysyvasti sopimuksen
kiinteistojen kayttoa eika siitd aiheudu millekdan sopimuksen
kiinteistolle kohtuutonta rasitusta.

Rakennetun ymparistdn valvontayksikén viranhaltija

Liitteet

Hakemus

Asemakaava 4 kpl

Hallituksen kokouspdytakirja 5 kpl
Kantakartta

Kaupparekisteriote 20 kpl
Kiinteistorekisteriote 21 kpl
Lainhuutotodistus 21 kpl
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit paatés
Rakennuslupapaatos 5 kpl
Rasitustodistus 21 kpl

Sijoitusneuvoston kokouspoytékirja
Vastuunalaisen yhtiomiehen p&atos 6 kpl
Vuokraoikeustodistus 7 kpl
Yhteisjarjestelysopimus ja sen liitteet
Yhtiokokouksen poytakirja 2 kpl

Muutoksenhakuosoitus
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
Helsingin kaupunkiymparistblautakunnan ympéristo- ja
lupajaostolle. Paattkseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaamisesta (maankaytto- ja rakennuslaki 187
8).

Paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva,
jolloin virastoissa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparist6- ja lupajaostolle, on
iimoitettava

- paatos, johon haetaan oikaisua

- miltéa kohdin paatokseen haetaan oikaisua ja mita muutoksia

siihen
vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

- oikaisunhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
oikaisunhakijalle voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on hakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. Jos oikaisunhakijan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilo,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds taman nimi ja
kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja
oikaisuvaatimuksen mukaan, seka ne asiakirjat, joihin
oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitéa
ole toimitettu jo aikaisemmin rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella:

Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 58234
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Sérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Vaihde: 310 2611

Faksinumero: 310 26206

Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00
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Oikaisuvaatimuksen l&hettdminen postitse, telekopiona tai
sahkopostina tapahtuu lahettajan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla mééaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava
toimitettu niin, etté se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen
virka-ajan paattymista.

Sahkdpostiviestin vastaanottamisesta l&hetetdan automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.



