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Rasitetyyppi
- Kiinteistdjen yhteisjarjestely

Kasittelija Juha Vehvilainen
rakennuslakimies
puh. 310 26225

Paatos KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYN PERUSTAMINEN JA
AIEMMIN PERUSTETUN KIINTEISTOJEN
YHTEISJARJESTELYN POISTAMINEN

Talla paatoksella perustettavasta kiinteistdjen yhteisjarjestelysta
on sovittu sopijapuolten vuonna 2017 tekemassa Sopimuksessa
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kiinteistdjen yhteisjarjestelysta ja sen liitepiirustuksissa.
Sopimuksen sopijapuolet ovat VR-Yhtyméa Oy, Asunto Oy
Helsingin Ragnar, Suomen Osatontti Il Ky, Asunto Oy Helsingin
Emil, Alandsbanken Tonttirahasto Erikoissijoitusrahasto, Asunto
Oy Helsingin Valter, LahiTapiola Tontit | Ky, Asunto Oy Helsingin
Alfred, Asunto Oy Helsingin Werner, Asunto Oy Helsingin
Aleksander, Asunto Oy Helsingin Wilhelm, Asunto Oy Helsingin
Hjalmar, Asunto Oy Helsingin Rafael, YIT Rakennus Oy ja
Helsingin kaupunki.

Talla vuoden 2017 sopimuksella on korvattu kokonaisuudessaan
samasta aiheesta tehty 22.6.2015 allekirjoitettu Sopimus
kiinteistojen yhteisjarjestelysta.

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan
rakennusvalvontapalvelut -palvelun rakennuslakimies paatti
hakemuksesta maankaytto- ja rakennuslain 164 8:n nojalla
perustaa Helsingin kaupungin 22 (Vallila) kaupunginosan korttelin
401 tonttien 5, 6, 7, 8 ja 9, saman kaupunginosan korttelin 402
tonttien 1, 2, 3 ja 4 seké Helsingin kaupungin 22 (Vallila)
kaupunginosan katualueen 91-22-9901-0 valille kiinteistdjen
yhteisjarjestelyn.

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan
rakennusvalvontapalvelut -palvelun rakennuslakimies paatti
samalla hakemuksesta maankaytt6- ja rakennuslain 160 8:n
nojalla poistaa Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston
rakennuslakimiehen perustamispaatokselld 10.9.2015 § 21
tehdyn ja kiinteistorekisteriin nyt kyseessa olevien kiinteistdjen
kohdalle tunnuksella 091-2015-K539 merkityn kiinteistdjen
yhteisjarjestelyn.

Nyt perustetussa kiinteistbjen yhteisjarjestelyssa tarkoitetut asiat
ovat seuraavat:

Yhteiskaytdssa oleva autohalli. Sopijapuolten omistamien
kiinteistojen alueelle toteutetaan osittain kaksitasoinen
maanalainen autohalli. Tamanhetkisten suunnitelmien mukaan
autopaikkoja toteutetaan yhteensa 352 kpl, joista 4 kpl on
yhtididen yhteisia séhkdautopaikkoja. Naiden paikkojen lisaksi
autohallikokonaisuuteen kuuluvat hallissa olevat
moottoripydrapaikat, ajo- ja jalankulkualueet, kadulta halliin
johtavat ajoyhteydet nosto-ovineen seké kaikki autohallin kaytt6a
palvelevat rakenteet, jarjestelmat, laitteet ja varusteet (mm.
sprinkler, savunpoisto, pumppaamot, kameravalvonta ja
kulunhallinta). Autohalliin rakennettavien autopaikkojen seka
moottoripydrapaikkojen kayttboikeus ei seuraa
kiinteistbnomistusta vaan niiden kayttdoikeudet on osoitettu
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tonttikohtaisesti sopimuksessa ja sen liitepiirustuksissa
yksildidylla tavalla.

Sopimuksessa ja sen liitepiirustuksissa yksiloityjen
pysakointipaikkojen lisaksi kullakin sopijapuolella on oikeus
kayttdd koko autohallin aluetta omille pyséakaintipaikoilleen
ajamiseen ja jalankulkuun. Jalankulku autohalliin tapahtuu
kaikkien sopijapuolten osalta ainoastaan autohallia palvelevien
kulkuovien kautta, minka lisaksi kukin sopijapuoli voi kayttaa
omalla kiinteistdllaan olevissa rakennuksissa olevia
porrashuoneyhteyksia autohalliin kulkemiseen. Hatéatilanteessa
kullakin sopijapuolella on liséksi oikeus kayttdd autohallin kaikkia
hatapoistumisteité riippumatta siitd, minka tontin alueella ne
sijaitsevat.

Autohalli varustetaan koko autohallin k&sittavélla savunpoisto- ja
paloilmoitinjarjestelmalléa seka sprinklerijarjestelmalld, jonka
tarvitsemat tekniset tilat sijoitetaan tontille 22402/4.
Autohallikokonaisuus liitetd&dn myos koko sopimusaluetta
koskevan kulunhallintajarjestelman piiriin. Autohallin valaistus
seka muu sahkonkaytto jarjestetaan erillisen sahkaliittyman
kautta.

Autohallin savunpoistoon ja ilmanvaihtoon liittyvia rakenteita,
kuiluja, putkia, kanavia ja laitteita sek& autohallia palvelevia
viemari- ja sahkojohtoja seka niihin liittyvia laitteita voidaan
sijoittaa autohalliin kiinteist6jen valisista rajoista valittamatta.
Autohallin jatevedet poistetaan johtamalla ne yleiseen
viemariverkkoon yhden tai useamman sopimuksen sopijapuolen
kiinteistod palvelevan viemariliittyman kautta. Autohalli
toteutetaan siten, ettd kiinteistdjen valisille rajoille ei rakenneta
palomuuria tai seinda.

Autohallin rakentaminen ja yllapito. Autohalli rakennetaan
useassa vaiheessa. Autohallikokonaisuuden kunnossapidossa ja
hoidossa lahtbkohtana on, ettd ne jarjestetaan keskitetysti
sopijapuolten yhteistydna sopimuksessa sovitulla tavalla.

Piha-alue. Sopijapuolten omistamien kiinteistéjen piha-alueet
suunnitellaan ja rakennetaan koko sopimusaluetta palvelevaksi
kokonaisuudeksi. Sopijapuolilla on rajoittamaton oikeus kayttaa
piha-alueita niilla olevine leikki- ja oleskelualueineen seka niilla
olevia varusteita ja laitteita koko sopimusalueella.

Kulku- ja pelastustiet. Sopijapuolten kiinteistdille toteutetaan
kaikkien sopijapuolten yhteiseen kayttdon tarkoitettuja kulkuteita
jalankulkua seka pelastus- ja huoltoajoa varten.
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Johdot ja laitteet. Sopijapuolilla on puolin ja toisin oikeus sijoittaa
kiinteistbjaan palvelevia hule- ja jatevesiviemareita seka vesi-,
kaukolamp6-, sahko-, tietolikenne yms. yhdyskuntateknisia
johtoja niihin kuuluvine laitteineen toistensa kiinteistdille
yhteisessa kaytdssa olevan autohallin tai piha-alueen kohdalle
seka liittya niilla tarvittaessa toistensa jarjestelmiin. Tonttien
kuvatus voidaan suunnitella ja rakentaa siten, ettd siina ei oteta
huomioon kiinteistjen valisia rajoja.

Yhteiset rakenteet ja rakennelmat. Autohallin lisdksi sopijapuolten
omistamille kiinteistdille rakennettavat rakennukset tulevat
liittyma&n toisiinsa monin paikoin kiinteistdjen valisilla rajoilla.
Rakenteet voidaan suunnitella kiinteistdjen rajoilla yhteisiksi ja
sopijapuolilla on tarvittaessa oikeus kayttaa kiinteistdjen rajalla
toisella kiinteistolla olevaa rakennusta omien rakenteiden ja
rakennelmien tukemiseen. Kiinteistdjen rajalla, sopimuksessa ja
sen liitepiirustuksissa yksiloidyilla alueilla, voidaan rajalla oleviin
seiniin tehd& aukkoja tai jattaa palomuuri rakentamatta. Tontit
22401/5 ja 22402/1 saavat pysyvan oikeuden sijoittaa
rakennuksensa seka niihin liittyvid yhteisia rakenteita
Venttiillikujan katualueelle, kiinteistétunnus 91-22-9901-0,
sopimuksessa ja sen liitepiirustuksissa yksiloidylla tavalla.

Rakenteiden sijoittaminen kiinteistorajoista poiketen. Tontti
22402/1 saa pysyvan oikeuden sijoittaa rakennukseensa liittyvia
rakenteita tontille 22402/2 sopimuksessa ja sen liitepiirustuksissa
yksil6idylla tavalla.

Osin yhteiskaytossa olevat tilat. Tonteilla 22401/7 ja 22401/8 on
oikeus kayttaa tontille 22401/6 rakennettavan rakennuksen lapi
kulkevaa kellarikaytavaa kulkuun autohallista Teollisuuskadulle ja
jatehuoneeseen.

Kaikki muut sopimuksessa, Sopimus kiinteistojen
yhteisjarjestelysta, ja sopimuksen liitepiirustuksissa sovitut asiat.

Nyt perustettu kiinteistojen yhteisjarjestely on voimassa, kunnes
se sdadetyssa jarjestyksessa poistetaan.

Talla paatoksella perustetusta kiinteistbjen yhteisjarjestelysta on
tehtava merkintéa kiinteistorekisteriin asianomaisten kiinteistdjen
kohdalle.

Talla paatoksella poistetusta kiinteistdjen yhteisjarjestelysta,
kiinteistorekisterin tunnus 091-2015-K539, on tehtava merkinta
kiinteistorekisteriin asianomaisten kiinteistdjen kohdalle.
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Poytakirjanote kiinteistorekisterin pitajalle, kun tAma paatds on
saanut lainvoiman.

Poytakirjanotteet hakijoille lahetetaan postitse kirjeella
asiamiehelle xxx

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Lainhuutotodistus
Kaupparekisteriote
Kiinteistorekisteriote
Asemakaava
Hallituksen kokouspdytéakirja
Kiinteistdjen yhteisjarjestelypaatos
Rakennuslupapéaatdkset
Rasitustodistus
Helsingin kaupungin kiinteistoviraston paatos
Sopimus kiinteistdjen yhteisjarjestelysté ja sen liitteet
Yhtibkokouspoytakirjat

Muutoksenhakuosoitus
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Muutoksenhaku Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
Helsingin kaupunkiymparistblautakunnan ymparisto- ja
lupajaostolle. Paatdkseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaamisesta (maankayttd- ja rakennuslaki 187
8).

Paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva,
jolloin virastoissa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle, on
ilmoitettava

- paatdos, johon haetaan oikaisua

- miltd kohdin paatokseen haetaan oikaisua ja mitd muutoksia

siihen
vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

- oikaisunhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
oikaisunhakijalle voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on hakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. Jos oikaisunhakijan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi ja
kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja
oikaisuvaatimuksen mukaan, seké& ne asiakirjat, joihin
oikaisuvaatimuksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitéa
ole toimitettu jo aikaisemmin rakennusvalvontaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa

osoitteella:
Helsingin rakennusvalvontapalvelut
PL 2300
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Siltasaarenkatu 13, 00530
Helsinki

Vaihde: 310 2611
Faksinumero: 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
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Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse, telekopiona tai
sahkdpostina tapahtuu lahettgjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkadisesti (telekopiona
tai sahkdpostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava
toimitettu niin, ett se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maaraajan viimeisena paivana ennen
virka-ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetddn automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.



