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PAIKKA Rakennuslautakunnan kokoushuone
Siltasaarenkatu 13, 1. kerros

ESITTELIJAT Vs. virastopaallikkd Kai Miller (VP) p. 310 26328
Hallintopaallikké Mikko Salmela (HP) p. 310 26443
Yliarkkitehti Henna Helander (YA) p. 310 26448
Vs. yli-insin6ori Risto Levanto (Y1) p. 310 26343

POYTAKIRJANPITAJA Rakennuslakimies Ulpu Juvalainen p. 310 26467

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden *(09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
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JASENET HENKILOK OHTAISET VARAJASENET

Puheenjohtaja

Koskinen Kauko Kok
DI, KTM, kiinteisténeuvos

Siimakuja 7, Malminkaari 5

00780 Helsinki, 00700 Helsinki

p.t. 09-351 1155, 040-583 8503

f. 09-351 1153, kauko@ kaukokoskinen.fi

Varapuheenjohtaja

Paalimaki Tuula Vihr
arkkitehti

p. 040-411 9913, tuula@ ateljeesaatio.fi

Jokelin Elisa Kok

ladketieteen lisensiaatti
elisa.jokelin@gmail.com

Klemetti Tapio Kok
KTM, yrittgja

Heindsarantie 5

00630 Helsinki

p. 050-624 86, tapio.klemetti@gmail.com

Nieminen Jarmo Vihr
toimitusjohtaja

Reiherintie 8 A 2

00840 Helsinki

p. 045-656 7542, nieminen.jarmo@ gmail.com

Kivistd Pirjo SDP
Viestitie 21

00370 Helsinki

p. 040-758 1109, pirjo.kivisto@gmail.com

Laak Noora Vas
arkkitehtiopiskelija, TkK

Lantinen Brahenkatu 4b A 6

00510 Helsinki

p. 050-520 3386, noora.laak@gmail.com

Lindell Harri PS
paatoimittaja

Katajanokanranta 17 F 53

00160 Helsinki

p. 040-749 9362, harri.lindell@hyvanolonmediat.fi

Finne-Elonen Laura RKP
terveyskeskuslagkari

Dagmarinkatu 8 B 30

00100 Helsinki

p. 0400-818 701, laura.finne@fimnet.fi

KAUPUNGINHALLITUKSEN EDUSTAJA

Sohlberg Merja
ekonomi, hallitusammattilainen
p. 050-68711, merja.sohlberg@gmail.com

Nordin Maria
arkkitehti
p. 040-578 6772, maria.nordin@gmail.com

Loimukoski Jorma

varatuomari

Paturintie 1

00640 Helsinki

p. +358 456090610, jorma.loimukoski@gmail.com

Halonen Mirja
vakuusasiantuntija
p. 040-504 0808, halonenms@gmail.com

Warinowski Tino

Salonen Tapani
toimitusjohtaja
p. 050-573 7717, tapani32@hotmail.com

Koponen Hannu
database specialist
Tyynenmerenkatu 3 C 56
00220 Helsinki
koponenhannu@gmail.com

Jovanovic Zorana

Vainio Dan

larare, ekon. mag.

Suomenlinna C 54 D 25

00190 Helsinki

tel. 040-525 4864, dan.vainio@prakticum.fi

VARALLA

Bergholm Jorma SDP Vainikka Mirka

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13

BesOksadress
Broholmsgatan 13

00099 HELSINGFORS STAD
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4.4.2017
Sinnemaki Anni
Apulaiskaupunginjohtaja
Kaupunginkanslia, Pohjoisesplanadi 11-13, PL 1
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
p.09 310 36010, anni.sinnemaki@hel.fi
ESITTELIJA SIJAINEN
Miller Kai Salmela Mikko

Vs.Virastopaallikké (VP)
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26328, kai.miller@ hel.fi

Salmela Mikko

Hallintopéaallikkd (HP)
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26443, mikko.j.salmela@hel.fi

Helander Henna

Yliarkkitehti (YA)
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26448, henna.helander@hel.fi

Levanto Risto

Vs. Yli-insin6ori (Y1)
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26343, risto.levanto@hel.fi

POYTAKIRJANPITAJAT

Juvalainen Ulpu

Rakennuslakimies
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26467 ulpu.juvalainen@hel.fi

TIEDOTTAJA

Haavisto Marjukka
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26446, marjukka.haavisto@hel.fi

Hallintopaallikkd
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26443, mikko.j.salmela@hel.fi

Ruuska Pentti
Toimistopaallikko
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26218, pentti.ruuska@hel.fi .

Uusitalo Marjatta

Toimistopaallikko
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26350, marjatta.uusitalo@hel.fi

Marjamaki Tomi

Talotekniikkayksikon paallikko
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26309, tomi.marjamaki@hel.fi

Hongisto Kaisa

Rakennuslakimies
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26404 kaisa.hongisto@hel.fi

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Besbdksadress

Broholmsgatan 13
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KOKOUKSEN LAILLISUUDEN JA PAATOSVALTAISUUDEN TOTEAMINEN

PAATOSEHDOTUS  Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

VP2

POYTAKIRJANTARKASTAJIEN VALITSEMINEN

PAATOSEHDOTUS  Rakennuslautakunta paattaa valita jasen Lindellin
(varalla jasen Jokelin) seka jasen Finne-Elosen
(varalla jasen Klemetti) tarkastamaan kokouksesta laadittavan
poytakirjan silté osin kuin pdytakirjaa ei tarkasteta kokouksessa.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13
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ILMOITUKSET VIRASTOPAALLIKON TEKEMISTA LOMAKE- JA
POYTAKIRJAPAATOKSISTA

PAATOSEHDOTUS

Rakennuslautakunta paattaa, etta se ei ota kasiteltdvakseen
virastopaallikon henkilostdasioissa tekemia lomakepééatoksia
20.3.2017 — 27.3.2017 8§ 12 - 14 ja poytakirjapaatosta 26.3.2017
8§ 3.

Rakennuslautakunnalla tai sen puheenjohtajalla on kuntalain
51 8:n nojalla oikeus ottaa viranhaltijan paattama asia
rakennuslautakunnan kasiteltavaksi muissa kuin varsinaisissa
rakennusvalvonta-asioissa.

Jaljennds virastopaallikon henkilostdasioissa tekemista
lomakepéaatoksista 20.3.2017 — 27.3.2017 § 12 - 14 ja
poytakirjapaatoksesta 26.3.2017 § 3 on jaettu esityslistan mukana
erillisina liitteina.

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
BesOksadress

Broholmsgatan 13
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ILMOITUSASIOITA

PAATOSEHDOTUS  Rakennuslautakunta paattaa merkita asiat tiedoksi ja tarpeellisin
osin noudatettavaksi.

Rakennusasiat

I
Helsingin hallinto-oikeuden paatds 21.3.2017numero 17/0161/5

Rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosaston yliarkkitehti on
Asunto Oy Penttilantie 6b:n hakemuksesta 22.12.2015 myodntéanyt
rakennusluvan paritalon autotallien muuttamiseksi asuintiloiksi ja
kahden autopaikan sijoittamiseen pihamaalle. Naapuritontin (091-
40-45-22, Penttilantie 6a) omistajat hakivat mydnnettyyn
rakennuslupaan oikaisua autopaikkajarjestelyjen osalta.

Rakennuslautakunta 21.6.2016 tekemallaan paatoksella hyvaksyi
oikaisunhaun ja lisdsi myonnettyyn lupaan seuraavat
lupamaaraykset. Tilapaisten eli vierasautopaikkojen maapohja on
vahvistettava ajokelpoiseksi ja autopaikkojen alla olevat
oikaisunhakijan putkistot ja sdhkdlinjat on suojattava
vaurioitumiselta. Oikaisunhakijoiden viemareiden kaivo on
muutettava voimassa olevat maaraykset tayttavaksi
tarkastuskaivoksi siten, ettei autojen pysakointi aiheuta sille
vahinkoa. Ennen t6ihin ryhtymista on rakennusvalvontaviraston
rakennusteknisen osaston talotekniikkayksikon
tarkastusinsintorille esitettava erityissuunitelma maapohjan
vahvistamisesta ja kaivon muuttamisesta.

Oikaisunhakijat valittivat rakennuslautakunnan paatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen. Helsingin hallinto-oikeus on
21.3.2017 antamallaan paatoksella hylannyt valituksen katsoen,
ettd rakennushanke tayttad maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n
mukaiset rakennusluvan myéntamisen edellytykset.
Rakennuslautakunnan paatos on lainmukainen eika sita ole syyta

kumota.
A. Helsingin hallinto-oikeuden paatts on esityslistan liitteena.
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13
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[l
Helsingin hallinto-oikeuden paatds 15.3.2017 numero 17/0142/5

Rakennuslautakunta on 20.9.2016 myodntanyt Helsingin
kaupungille rakennusluvan tilapaisen merellisen tukikohdan
rakentamiseen Kruununhaassa paaasiassa Hakaniemen sillan
alle 9.9.2021 asti.

Asunto-osakeyhti¢ Silta valitti myonnetysta rakennusluvasta
Helsingin hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus on 15.3.2017
antamallaan paatdksella hylannyt valituksen.

Perusteluja: Hallinto-oikeus toteaa, ettd hankkeesta saadun
selvityksen perusteella kyse on maankaytt6- ja rakennuslain 176
8:ssda tarkoitetusta tilapaisesta, enintaan viiden vuoden ajaksi
koskevasta rakennushankkeesta, jonka rakentamiseen
rakennusvalvontaviranomainen voi maankaytt6- ja rakennuslain
171 8:n 2 momentin rajoituksin ja edellytyksin myontaa
rakennusluvan.

Hankealuetta ei ole voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
rakentamiseen. Kun otetaan huomioon hankkeen tilapaisyys ja
toiminta-ajat, tukikohdan sijoittuminen paaosin sillan alle ja se,
ettei hanke estéa alueen kaavanmukaista kayttoa katu- ja
vesialueena seké asiassa esitetyt, haitallisia vaikutuksia
lieventavat ja ymparistdon sopeutumista edistavat toimenpiteet,
hakemuksen mukaisesta rakentamisesta ei aiheudu maankaytto-
ja rakennuslain 171 8:n 2 momentissa tarkoitettua haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueen kayton muulle
jarjestamiselle, eika se vaikeuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eik& aiheuta
laissa tarkoitettuja merkittavia haitallisia ympaérist6- ja muita
vaikutuksia.

Edell& todetuin perusteluin hakemuksen hyvaksymiselle on ollut
oikeudelliset edellytykset ja erityinen syy. Rakennuslautakunnan
paatodsta ei ole syytd muuttaa.

A. Helsingin hallinto-oikeuden paatts on esityslistan liitteena.
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13
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11
Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotointa johtavan apulaiskaupunginjohtajan paatos

23.03.2017 § 20
HEL 2011-005442

Kaupunginvaltuuston p&atos 1.2.2017 asemakaava-asiassa
(piirustus nro 12280, Vuosaari, Punakiventie 1-11)

Kaupunginvaltuusto on 1.2.2017 (578) hyvaksynyt

54 kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari) korttelin 54079
tontin 1, korttelin 540282 tontin 3 seka katu- ja puistoalueiden
asemakaavan muutoksen numero 12280 (Punakiventie 1-11,

kadun itdpuoliset tontit).

Vs. kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétointa johtava
apulaiskaupunginjohtaja paatti todeta, ettd paatoksesté on
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla kuulutettu
17.3.2017, jolloin kaava on tullut voimaan.

\Y,
Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistbtointa johtavan apulaiskaupunginjohtajan paatos

23.03.2017 § 21
HEL 2014-010746

Kaupunginvaltuuston paatds 1.2.2017 asemakaava-asiassa
(piirustus nro 12396, Munkkiniemi, Lokkalantie 14)

Kaupunginvaltuusto on 1.2.2017 (598) hyvaksynyt
30.kaupunginosan (Munkkiniemi, Vanha Munkkiniemi) korttelin
30057 tontin 14asemaakaavan muutoksen numero 12396
(Lokkalantie 14, Solnantie 34).

Vs. kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétointa johtava
apulaiskaupunginjohtaja paatti todeta, ettd paatoksesté on
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla kuulutettu
17.3.2017, jolloin kaava on tullut voimaan.

Vv
Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistbtointa johtavan apulaiskaupunginjohtajan paatos

23.03.2017 § 22
HEL 2013-001621

Kaupunginvaltuuston paatds 1.2.2017 asemakaava-asiassa
(piirustus nro 12279, Lokkisaarenpuisto)

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13
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Kaupunginvaltuusto on 1.2.2017 (568) hyvaksynyt

54 .kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari) korttelin 54074
seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan muutoksen numero
12279 (Lokkisaarenpuisto). Asemakaavan muutoksella
muodostuu uusi kortteli 54154.

Vs. kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotointa johtava
apulaiskaupunginjohtaja paatti todeta, etta paatoksesta on
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla kuulutettu
17.3.2017, jolloin kaava on tullut voimaan.

VI
Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotointa johtavan apulaiskaupunginjohtajan paatos

23.03.2017 § 23
HEL 2011-00712

Kaupunginvaltuuston paatds 1.2.2017 asemakaava-asiassa
(piirustus nro 12283, Hermanni, tontit 21013/3 ja 4)

Kaupunginvaltuusto on 1.2.2017 (538) hyvaksynyt

21 .kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21013 tonttien 3 ja 4 seka
katualueen asemakaavan muutoksen numero 12283
(Lautatarhankatu 2c ja 2d, Sornaistenkatu 2).

Vs. kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétointa johtava
apulaiskaupunginjohtaja paatti todeta, ettd paatoksesta on
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla kuulutettu
17.3.2017, jolloin kaava on tullut voimaan.

Muut asiat

VIi

Kaupunginhallituksen paatds 13.3.2017 § 269
HEL 2015-001770 T 06 01 02

Vastuullisen alkoholinkaytdn toimenpideohjelman
loppuraportti

Kaupunginhallitus paatti merkita tiedoksi vastuullisen
alkoholinkaytdn toimenpideohjelman loppuraportin ja kehottaa
kaupunginkansliaa valmistelemaan raportissa ehdotetut sosiaali-
ja terveydenhuollon ja maakuntahallinnon uudistukseen seké
ehkaisevan paihdetyon jarjestamiseen liittyvat toimenpiteet.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13
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Vil

Kaupunginhallituksen paatés 13.3.2017 § 266

HEL 2017-000512 T 01 01 00

Rakennusvalvontaviraston virastopaallikbn avoimen viran
hoito

Kaupunginhallitus paatti maarata rakennusvalvontapaallikkd Kai
Millerin hoitamaan rakennusvalvontaviraston virastopaallikon
avointa virkaa 1.4. - 31.5.2017 véliseksi ajaksi.

Samalla kaupunginhallitus paatti tarkastaa poytakirjan tAman
asian osalta heti.

A lImoitusasioihin liittyvia asiakirjoja on nahtavana
kokoushuoneessa
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13

Broholmsgatan 13
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ESITYS FACTA/LUPAPISTE MUKANA MOBIILIRATKAISUN KAYTTOONOTOSTA 2017

PAATOSEHDOTUS

LITTEET

Muutoksenhaku

ESITTELIJA

Perustelut

Palvelun hinta

Rakennuslautakunta paattaa oikeuttaa rakennusvalvontaviraston
virastopaallikdn hankkimaan Facta/Lupapiste mukana
mobiiliratkaisun palveluna CGI Suomi Oy:lta. CGI Suomi Oy on
Factan jarjestelmatoimittaja seka lupapistepalvelun
sopimuskumppani.

Poytakirjanote CGIl Suomi Oy:lle.

Lisatiedot:
Markku Leinonen, tietopalvelupaallikkod, puh. 09 310 26444

Hankinnan kokonaishinta neljalle vuodelle on 89 952 EUR, ALV
0%. Palvelu hankitaan suorahankintana tarjouksen T297232
mukaisesti Factan yllapitosopimusta nro21711 noudattaen.

T297232_Hki_ Tarjous_Facta_Mukana.pdf, T279232
Facta_Mukana _esite_2017-02-06.pdf

Hankintaoikaisuvaatimus, valitus markkinaoikeudelle.
(suorahankinta, tekninen syy)

Rakennusvalvontavirasto siirtyi 14.2.2017 vastaanottamaan kaikki
lupahakemukset syntysahkoisesti lupapisteen kautta.
Rakennustekninen osasto kayttéonottaa lupapisteen
rakentamisen aikaiset toiminnot vuoden 2017 aikana tarkeimpina
toimintoinaan s&hkoinen erityissuunnitelmien vastaanotto ja
katselmukset. Facta/Lupapiste mukana mobiiliratkaisu on
tarkoitettu rakennusvalvonnan katselmuksiin.

Rakennusteknisen osaston projektiryhma on testannut Facta
mukana mobiiliratkaisun ja kannattaa palvelun hankintaa.
Vantaan rakennusvalvonta kayttaa Facta mukana mobiiliratkaisua
tyossaan.

Palvelun hinnat on ilmoitettu arvonlisaverottomina. Facta mukana
palvelun hinnoittelu 16ytyy tarjouksesta. Palvelun hinta muodostuu

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD
BesOksadress
Broholmsgatan 13

(09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
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kayttboikeusmaksusta, kayttoonottotoistd, koulutuksesta ja
kiintedsta palvelun kuukausimaksusta (1064 €/kk).

Alla olevassa hintalaskelmassa on laskettu palvelun hinta neljalle
vuodelle. Palvelun vuosikustannusarvio investointeineen on 51
568 EUR.

Neljan vuoden kustannusarvio on 89 952 EUR.

Tarjous 7297232 Investointi  Palvelu 48 kk
Facta mukana kayttooikeus 26 880
Kayttoonottotyot ja koulutus 12 000

Facta mukana palveluna 51072
Yhteensa 89 952

Kuva 1: Hintalaskelma.
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ESITYS LUPAPISTEEN SAHKOISEN SAILYTTAMISEN PALVELUN
KAYTTOONOTOSTA 2017

PAATOSEHDOTUS Rakennuslautakunta p&attaa oikeuttaa rakennusvalvontaviraston
virastopaallikdn hankkimaan lupapisteen sahkoisen sailyttamisen
palvelun puitesopimustoimittajalta Solita Oy:lta (palveluun
littyvien dokumenttien hallinta ja arkistointi) kuntien Tiera Oy:n ja
KL-kuntahankintojen solmiman puitesopimuksen mukaisesti.

Paatos tehdaan ehdollisena: Rakennusvalvontaviraston
virastopaallikko kayttoonottaa palvelun vasta, kun Helsingin
kaupungin kaupunginarkisto on hyvaksynyt lupapisteeseen
palvelua varten tehdyn TOS-méaarittelyn
(tiedonohjaussuunnitelma).

Poytakirjanote Solita Oy:lle.

Hankinnan kokonaishinta neljalle vuodelle on 337 702 EUR, ALV
0%. Hankinta tehddan puitesopimuksen perusteella nykyiselta
puitesopimustoimittajalta Solita Oy:ltd kuntien Tiera Oy:n ja KL-
kuntahankinnat Oy:n puitesopimuksen mukaisesti.

Lisatiedot:

Markku Leinonen, tietopalvelupaallikkod, puh. 09 310 26444

Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto, Laki julkisista hankinnoista.
ESITTELIJA
Perustelut Rakennusvalvontavirasto siirtyi 14.2.2017 vastaanottamaan kaikki

lupahakemukset syntysahkoisesti lupapisteen kautta.
Rakennuslautakunta p&atti 10.11.2015 lupapisteen
rakennusvalvontaosan kayttoonotosta ilman arkistointipalvelua.
Kaikki s&hkdisesti toimitetut luvat liitteineen on tulostettu tahan
mennessa paperiarkistoon.

Lupapisteen sdhkoinen pysyvaisarkistopalvelu sai 13.5.2016
arkistolaitoksen hyvaksynnan. Arkistolaitos antoi 12.9.2016
paatdksen (AL/16465/07.01.01.03.02/2016) diaareihin ja niihin
rinnastettaviin asia- ja paatdéshakemistoihin seka
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asiankasittelyjarjestelmiin sisaltyvien rekisterodintitietojen ja
pysyvasti séilytettavien asiakirjojen sailyttdmisesté sahkoisessa
muodossa.

Rakennusvalvonta on koekayttanyt onnistuneesti lupapisteen
sahkoisen sailyttamisen palvelua (pysyvaisarkistopalvelu) ja on
valmis kayttoonottamaan palvelun, kun Helsingin kaupungin
kaupunginarkisto on hyvaksynyt lupapisteeseen tehdyn TOS-
maarittelyn (tiedonohjaussuunnitelma). Lupapisteen séhkdisen
sailyttdmisen palvelun kayttdonotto korvaa paperiarkiston kaikissa
lupapisteen kautta haetuissa lupahakemuksissa.

Palvelun hinta
Palveluiden hinnat on ilmoitettu arvonlisdverottomina.
Lupapistepalveluiden hinnoittelu on sovittu puitesopimuksessa.
Palvelun hinta muodostuu asiakaskunnan asukaslukuun
pohjautuvasta kiintedsta kuukausimaksusta seka
tapahtumamaksuista.

Alla olevassa hintataulukossa on laskettu lupatyypeittain 100 %
toteuma sahkdiseen asiointiin. Arviossa on kaytetty vuoden 2016
toimintakertomuksen toteutuneita lukuja haetuista luvista ja
tyonjohtajista.

Kuntahankintojen asiakkaiden kaikkien palvelumaksujen tulee
sisaltaa kuntahankintojen komissio, joka on 10 %
palvelumaksusta (alv 0 %).

Palvelun vuosikustannusarvio komissioineen on 84 426 EUR.
Neljan vuoden kustannusarvio komissioineen on 337 702 EUR.

Tyodnjohtajailmoitukset 3521 10,6 37322,6 149290
Uudisrakentamisen lupahakemukset 423 13,2 5583,6 22334,4
Muut lupahakemustyypit 2049 10,6 21719,4 86877,6
Kunnan kuukausimaksu 1650 19800 79200
Yhteensa 84425,6 337702

Kuva 1: Hintataulukko.
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Tunnus 28-0006-17-SEL
Rakennuspaikka Oulunkyla, 091-028-0261-0008
Leipurintie 6

Muutoksenhaun kohde
28-0013-14-HAL

Paattaja rakennuslautakunta
Paatospvm 12.04.2016 8/nro 106
Esittelija RAKENNUSLAUTAKUNNAN PAATOS VASTASELITYKSEN

ANTAMISESTA KORKEIMMALLE HALLINTO-OIKEUDELLE
HALLINTOPAKKOASIASSA

ASIAN AIKAISEMMAT VAIHEET

Rakennuspaikka on Metsalassa osoitteessa Leipurintie 6
sijaitseva tontti 91-28-261-8. Tontin ja silla olevan kahden
asunnon asuinrakennuksen omistaa Asunto Oy Leipurinlinna.

XXXXXXX XXXXXX on 11.3.2014 toimittanut Helsingin
rakennuslautakunnalle kirjelm&n koskien rakennuksen
varastotilan kayttamista asemakaavan ja myoénnetyn
rakennusluvan vastaisesti asuntona. Kirjelmassé on vaadittu, etta
rakennuslautakunta velvoittaa tilan haltijan palauttamaan tilan
voimassaolevan rakennusluvan mukaiseksi.

Rakennuslautakunta on paatoksellaan 2.9.2014 § 276 paattanyt,
ettei XXXXXXn kirjelm& anna aihetta enempiin toimenpiteisiin.
Helsingin hallinto-oikeus on lainvoimaisella paatoksellaéan
15.5.2015 numero 15/0364/5 kumonnut rakennuslautakunnan
paatdksen ja palauttanut asian rakennuslautakunnalle uudelleen
kasiteltavaksi. Korkein hallinto-oikeus on paatoksellaan 24.7.2015
taltionumero 2089 jattdnyt Asunto Oy Leipurinlinnan valituksen
myo6hassa saapuneena tutkimatta.

Helsingin rakennuslautakunta on paatdkselldén 12.4.2016 § 106
paattanyt jattaa vaatimukset XXXXXXX XXXXXXn tekemina
tutkimatta, koska XXXXXXX XXXXXX ei ole asiassa hallintolain
11 8:ssa tarkoitettu asianosainen. Rakennuslautakunta on
paattanyt ottaa asian viranomaisaloitteisesti tutkittavakseen ja
paattanyt, ettd asiassa ei ryhdytéa velvoitetoimenpiteisiin.
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Helsingin hallinto-oikeus on tehnyt valituksen johdosta
paatdksensa 23.12.2016 numero 16/1082/5. Hallinto-oikeuden
ratkaisu on seuraava: Hallinto-oikeus ei tutki XXXXXXX ja XXXX
XXXXXXn vaatimusta velvoittaa rakennuslautakunta
noudattamaan hallinto-oikeuden lainvoimaista paatdsta. Hallinto-
oikeus hylkda rakennuslautakunnan ja Asunto Oy Leipurinlinnan
vaatimukset valituksen tutkimatta jattdamisesta valitusoikeuden
puuttumisen vuoksi. Hallinto-oikeus kumoaa
rakennuslautakunnan paatoksen ja palauttaa asian
rakennuslautakunnalle uudelleen kéasiteltavaksi.

Rakennuslautakunta on 24.1.2017 8:n 19 kohdalla tekemallaan
paatdksella valittanut Helsingin hallinto-oikeuden paatoksesta
korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Rakennuslautakunnan paatos
on tehty aanin 4-4 puheenjohtajan 4anen ratkaistessa.

XXX XXXXXXX ja XXXXXXX XXXXXX ovat antaneet
korkeimmalle hallinto-oikeudelle 1.3.2017 paivatyn selityksensa
rakennuslautakunnan valituksen johdosta.

KORKEIMMALLE HALLINTO-OIKEUDEN
VASTASELITYSPYYNTO

Korkein hallinto-oikeus varaa rakennuslautakunnalle tilaisuuden
antaa vastaselitys XXXX ja XXXXXXX XXXXXXn antaman
selityksen johdosta. Vastaselitys tulee antaa 21.4.2017
mennessa.

Paatbsehdotus Rakennuslautakunta paattda antaa korkeimmalle hallinto-
oikeudelle seuraavan vastaselityksen:

Korkein hallinto-oikeus on varannut Helsingin
rakennuslautakunnalle tilaisuuden antaa vastaselitys XXXX ja
XXXXXXX XXXXXXn 1.3.2017 antaman selityksen johdosta.
Vastaselityspyynt6 on toimitettu rakennusvalvontavirastoon
6.3.2017 paivatylla korkeimman hallinto-oikeuden kirjeella. Asian
korkeimman hallinto-oikeuden diaarinumero on 0465/1/17.

Vastaselityksenaan rakennuslautakunta toteaa seuraavaa:
XXXX JA XXXXXXX XXXXXXN SELITYS

Rakennuslautakunta on valituksessaan korkeimmalle hallinto-
oikeudelle katsonut, etta XXXXXXX XXXXXXlla ja XXXX
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XXXXXXlla ei ollut rakennuslautakunnan 12.4.2016 (§ 106)
tekemastéa paatdksesta valitusoikeutta hallinto-oikeuteen
hallintolainkayttdlain 6 8:n nojalla. T&man vuoksi Helsingin
hallinto-oikeuden olisi tullut jattaa XXXXXXX XXXXXXn ja XXXX
XXXXXXn sille tekema valitus tutkimatta.

Rakennuslautakunta toteaa, ettd XXXX ja XXXXXXX XXXXXX
eivat ole selityksessaan esittaneet mitaan uutta sen
nakemyksensa tueksi, etta heilla olisi tdssa asiassa valitusoikeus.

XXXXXXt ovat selityksen kohdassa 7 virheellisesti lausuneet, etta
heilla on katsottu olevan valitusoikeus hallintopakkoasiassa
rakennuslautakunnan péatoksessa 12.4.2016 § 106.
Rakennuslautakunta toteaa, etta se on tuolla paatoksellaan
paattanyt jattaa vaatimukset XXXXXXX XXXXXXn tekemina
tutkimatta, koska XXXXXXX XXXXXX ei ole asiassa hallintolain
11 8:ssa tarkoitettu asianosainen. Rakennuslautakunta on
paattanyt ottaa asian viranomaisaloitteisesti tutkittavakseen ja
paattanyt, ettd asiassa ei ryhdytéa velvoitetoimenpiteisiin.

OIKEUDENKAYNTIKULUT

Hallintolainkayttolain 74 8:n 2 momentin mukaan harkittaessa
julkisen asianosaisen korvausvelvollisuutta on otettava erityisesti
huomioon, onko oikeudenkaynti aiheutunut viranomaisen
virheesta.

Rakennuslautakunta on valituksessaan katsonut, ettd Helsingin
hallinto-oikeuden ndkemys XXXXXXX XXXXXXn
asianosaisasemasta poikkeaa oleellisesti noudatetusta
oikeuskaytannosta. Noudatetun oikeuskaytannon mukaan
vaikuttaa liséksi silta, etta myoskadn XXXX XXXXXXlla ei ole
asiassa valitusoikeutta. Rakennuslautakunta on katsonut
tarpeelliseksi selvittdd hallinto-oikeuden nakemyksen
oikeellisuuden valittamalla hallinto-oikeuden paatoksesta
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Oikeudenkaynti korkeimmassa hallinto-oikeudessa ei ole
aiheutunut rakennusvalvontaviranomaisen virheesta. Helsingin
kaupungille ei tule maarata maksettavaksi XXXX ja XXXXXXX
XXXXXXn oikeudenkayntikuluja.

Liitteet Sijaintikartta
Rakennuslautakunnan valitus KHO:lle
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Vastaselityspyynto ja sen liiteasiakirjat

Kasittelija Juha Vehvilainen

rakennuslakimies

puh. 310 26225
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Tunnus 17-2850-16-A
Hakija Kiinteistd Oy Pasilan Asemahotelli
Rakennuspaikka Pasila, 091-017-0103-0001

Fredikanterassi 1
Pinta-ala 29508 m?
Kaava 12261
Lainvoimaisuus 2015
Sallittu kerrosala 145500 m?
Alueen kaytto Keskustatoimintojen korttelialue
Paasuunnittelija Hassi Jaakko

arkkitehti

Arkkitehdit Soini & Horto Oy

Rakennustoimenpide Hotellin rakentaminen
Rakennetaan hotelli, joka on osa Pasilan keskuskorttelia Triplaa.

Rakennuslupaa haetaan kaksivaiheisina maankaytt6- ja
rakennuslain 134 8:n 2 momentin mukaisesti. Lupapaatoksen
jalkeen, ennen rakentamista toimitetaan toteutuspiirustukset ja
tarvittavat lisdasiakirjat.

Aiemmin on Pasilan keskuskortteliin myénnetty rakennuslupa
Triplan maanalaiselle pysakaintilaitokselle 17-2120-15-
A/24.11.2015, Pasilan asemalle 17-3625-15-A/26.4.2016 seka
kauppakeskukselle 17-3624-15-A/10.5.2016.

Yleista

Hotelli muodostaa osan Triplan keskimmaista korttelia. Lupa-alue
rajautuu alapuolelta kauppakeskukseen ja sen yhteydessa
olevaan tapahtuma-alueeseen. Hotellissa on 14
paakayttotarkoituksen mukaista kerrosta ja niiden ylapuolella 15.
tekninen kerros. Hotellihuoneita on noin 430 kpl.

Pysakdintipaikat sijaitsevat Triplan maanalaisessa
pyséakadintilaitoksessa. Hotellin saattoliikennetta sijoittuu viereiselle
Pasilansillalle ja myds Pasilan aseman liikennealueelle. Hotellin
huolto tapahtuu sen alapuolisen kauppakeskuksen K1-tason
huoltopihalta. Polkupydrailyyn liittyvat ratkaisut on esitetty
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kauppakeskuksen ja aseman lupahakemuksien yhteydessa.
Pohjaratkaisu ja julkisivut

Hotellihuoneet sijoittuvat tasoille H3 - H14. Tasolla H2 sijaitsee
kokouskeskus, jossa on muunneltavia pienia ja keskikokoisia
kokoushuoneita seka yksi suurempi kokoustila. Padosa hotellin
ravintoloista seka valmistuskeittio sijoitetaan tasolle H3.

Keskikortteli on Triplan korkein. Julkisivuratkaisussa hotellin ja
viereisen toimiston korkeat levymaiset rakennusmassat on
nostettu jalankulkutasosta 10 metrid, ne sijoittuvat lasiseindisen
jalustan ylapuolelle. Hotellirakennuksen paaasialliset
julkisivumateriaalit ovat keraaminen laatta seka lasi. Keskikorttelin
ulokeikkunatyyppi on lahisukua asuntojen ja aseman ikkunoille,
mutta mittasuhteita on varioitu. Pihajulkisivut ovat kauttaaltaan
sileaté lasipintaa.

Korttelialuetta koskeneen paatoksenteon yhteydessa
kaupunginvaltuusto on ponsissaan edellyttanyt rakennuslupia
myonnettaessa varmistettavaksi, etta rakennusten ja julkisten
ulkotilojen suunnittelu vastaa alueen korkeita laatuvaatimuksia ja
toteuttaa suunnittelu- ja toteutuskilpailun voittaneen ehdotuksen
kunnianhimoiset tilalliset ja toiminnalliset tavoitteet, ja ettei
jatkosuunnittelun yhteydessa kilpailutyon arkkitehtuurisesta
tasosta tingita.

Lupahakemuksen kaksivaiheisuudesta johtuen julkisivuratkaisut
on tassa vaiheessa esitetty alustavina ja ne tulevat
tasmentym&an suunnittelun edetessa.

Selvitykset

Triplan paasuunnittelun osalta on toimitettu selvitys vastuujaosta.
Hotellin pa&suunnittelija on arkkitehti Jaakko Hassi.

Likkkumisesteisille soveltuvia hotellihuoneita on yhteensa 12 kpl.
Esteettomyydesta Tripla-hankkeessa on laadittu erillinen
esteettomyysselvitys, jota tdsmennetddn suunnittelun edetessa
kaupungin esteettomyysasiamiehen kanssa kaytyjen ja kaytavien
neuvottelujen pohjalta. Hankkeesta jarjestetadn
esteettomyyskartoitus.
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Rakenteellisen turvallisuuden laaja-alainen riskianalyysiprosessi
on kaynnistetty. Prosessi jatkuu rakentamisen ajan. Hanke on
vaativimmassa riskitasoluokassa R3 (1-3) ja kuuluu laajasti
erityismenettelyn piiriin.

Kohteesta on laadittu kattava toiminnallinen palosuunnitelma,
jonka perusteella on mitoitettu savunpoistojarjestelma,
paloturvallisuusjarjestelmét, poistumisreitit ja palo-osastot.
Pelastuslaitos on leimannut paloteknisen suunnitelman.

Energiaselvitykseen liitetyn energiaselvityksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Tybmaan aikaisesta kosteudenhallinnasta on toimitettu alustava
suunnitelma, jota tadydennetaan tydmaavaiheessa.

Vaestonsuojat ovat maanalaisessa pysakointilaitoksessa.
Lausunnot

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on kasitellyt hanketta ja
lausunnoissaan (ennakkotunnus 17-2111-15-E) puoltanut
suunnitelmia esittden tahan mennesséa huomautuksia mm.
julkisivuratkaisujen jatkosuunnitteluun ja mainossuunnitteluun
liittyen. Lopulliset suunnitelmat laaditaan
toteutuspiirustusvaiheessa.

Teknillinen neuvottelukunta on k&sitellyt hanketta (ennakkotunnus
17-529-15-E ja 17-3015-15-E). Neuvottelukunta on alustavasti
ottanut kantaa mm. paloturvallisuusratkaisuun ja
vaestonsuojasuunnitelmaan.

Kaupungin ja valtion kanssa solmitun toteutussopimuksen
mukaisuutta valvovan projektiryhman lausunnoissa todetaan
suunnitelmat sopimuksen mukaisiksi. Toteutuspiirustukset tullaan
aikanaan toimittamaan projektiryhmaélle tarkistettavaksi ennen
rakentamista.

Kuuleminen Hakija on ilmoittanut naapureille hakemuksen virelille tulosta ja
kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole
esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.
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Poikkeamiset perusteluineen

Asemakaava edellyttda etta keskikorttelin korkeiden
rakennusmassojen runkosyvyydet ovat samat. Suunnitelmissa ne
ovat toisistaan poikkeavat. Hotelli on runkosyvyydeltaan noin 16
m ja pohjoissivun toimistorakennus noin 20 m.

Asemakaavan edellyttda ikkunoiden osalta
ulokelaatikkoratkaisua. Hotellin pohjoispuoleisessa eli
keskikorttelin sisgjulkisivussa ikkunapinta on samassa tasossa
kuin muu julkisivupinta.

Asemakaavassa rakennuksen seinustalle edellytettyyn arkadiin
sijoittuu yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Reitti on siirretty
arkadista sen viereen.

Hakija perustelee poikkeamia kaupunkikuvallisilla, toiminnallisilla
ja rakenteellisilla seikoilla. Selvitys poikkeamista ja perusteluista
on esityslistan liitteena.

Poikkeamia voidaan pitdd vahaising, eika niista aiheudu haittaa
naapureille, eika naapureilla ole ollut niistd huomautettavaa.
Kaavoituksen puoltava kanta on saatu projektiryhman lausunnon
myota.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on lausunnoissaan todennut, etta
suunnitteluratkaisua on kehitetty neuvottelukunnan toivomalla
tavalla. Poikkeamisiin ei tassé vaiheessa ole huomautettavaa;
lopulliset julkisivusuunnitelmat laaditaan ja toimitetaan
toteutuspiirustuksien yhteydessa.

Rakennusoikeus 28 000 m? asuinrakennusten kerrosalaa, 112 000 m? liike-,
toimisto- ja hotellirakennusten kerrosalaa, josta liikerakennusten
kerrosalaa enintddn 80 000 m?, sekd 5 500 m? katetun yleisen
jalankulun kerrosalaa

Lisdksi saa rakentaa teknisia tiloja, hissikuiluja, ym. vastaavia

tiloja.
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Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Raken Puretaa Yhteensa
netaan n

lisédkerrosalaa 3800 3800
Hotellitilat 20307 20307
Ulkoseinan 250 mm 666 666
ylit.

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 24774 m?2

Tilavuus 94874 m3

Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Rakennus on varustettu kattavalla automaattisella
sammutuslaitteistolla ja kattavalla automaattisella
paloilmoittimella. Rakennuksessa on kattava paloilmoittimen
ohjaama automaattinen hatakuulutusjarjestelma.

Paatdsehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja hyvaksyy esitetyt
paapiirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennustyt6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja

- Kvv-tydnjohtaja

- lv-tyOnjohtaja

- Muu erityisalan tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- Iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- opastesuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- savunpoistosuunnitelma
- toteutuspiirustukset

- valaistussuunnitelma
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Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Yleiset ja aloittamista koskevat lupamaaraykset:

Ennen kuin rakennuksen tai sen osan rakentamiseen ryhdytaan,
rakennusvalvontaan tulee toimittaa sitéa koskevat
toteutussuunnitelmat ja tarvittavat selvitykset. Ennen niiden
toimittamista rakennusvalvontaan, tulee toimittaa
toteutussopimuksen mukaisuuden tarkistuksesta hankkeen
projektiryhmén lausunto.

Rakennushanke on erityismenettelyn piirissé. Laaja-alainen
riskianalyysiprosessi tulee olla jatkuvaa koko hankkeen ajan,
suunnitelmien tarkentumisen ja toteutuksen etenemisen mukaan.

Ennen aloituskokouksen koollekutsumista tulee
rakennusvalvonnan rakennusteknisen osaston kanssa
pidettavassa erillisneuvottelussa esitella riskianalyysin
valitulokset. Esityksen tulee sisaltad toimenpide-esitykset riskien
minimoimiseksi toteutuksessa seké siihen perustuva toteutuksen
laadunvarmistusselvitys (sisaltden kosteudenhallinnan), jossa on
esitetty myds toteutuksen ulkopuolinen tarkastus
/asiantuntijatarkastus.

Aloituskokouksessa todetaan ja kirjataan ennalta sovittu
toteutuksen asiantuntija- tai ulkopuolisen tarkastuksen laajuus
seka riskianalyysin ja laadunvarmistusselvityksen paivitysten
taajuus ja raportointi.
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Ennen luvan mukaisiin toihin ryhtymistéa on hankkeeseen ryhtyvan
kutsuttava kokoon maankaytto- ja rakennuslain 121 8:n mukainen
aloituskokous, johon rakennusvalvonnan rakennusteknisen
osaston edustajien lisaksi on kutsuttava pelastuslaitoksen seka
kiinteistoviraston tonttiosaston edustaja.

Hankkeeseen on myds hyvaksytettava rakennustyon aikaisesta
kosteudenhallinnasta vastaava erityisalan tyonjohtaja.

Ennen aloituskokousta tulee tydmaan paloturvallisuuteen
liittyvista jarjestelyista laatia tydmaan paloturvallisuussuunnitelma,
jossa tulee olla mukana myds suunnitelma ty0maa-aikaisista
palokatkoista ja vaiheistetut suunnitelmat liittyen mm. palo-
osastointeihin ja poistumisratkaisuihin korttelikokonaisuuden
kussakin kayttoonottovaiheessa. Tytmaan
paloturvallisuussuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon
pelastuslaitoksen ohjeistus rakennustytmaan
paloturvallisuudesta.

Viimeistaan aloituskokouksessa tulee esittaa rakentamista
koskeva tybmaa- ja logistiikkasuunnitelma.

Viimeistaan aloituskokouksessa tulee esittaa rakentamisen
ymparistovaikutusten mittaus- ja seurantaohjelma
vastuutuksineen. Siina tulee esittaa mm., miten varmistetaan,
ettei toimenpiteista aiheudu riskid, vahinkoa tai tarpeetonta
haittaa olemassa oleville rakennuksille tai rakenteille.

Kaupunkikuvallista ratkaisua koskevat lupamaaraykset:

Ennen toteutussuunnitelmien toimittamista tulee toimittaa
rakennusvalvontaan hyvaksyttavaksi lopulliset
julkisivupiirustukset ja muut tarkennetut kaupunkikuvalliset
ratkaisut littyen mm. materiaaleihin. Nyt
lupahakemuspiirustuksissa esitetyt julkisivuratkaisut ovat
alustavia, lopullisissa suunnitelmissa tulee
kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunnoissaan asettamat ehdot
jatkosuunnittelulle ottaa huomioon. Julkisivuratkaisujen
hyvéaksynta tapahtuu toteutussuunnitelmien kasittelyn
yhteydessa.

Julkisivuratkaisusta on tehtava malli 1:1 riittavan laajana, jotta sen
avulla voidaan tutkia seka ratkaisun teknista toimivuutta etta
kaupunkikuvallista ilmetta. Tekninen toimivuus tulee testata eri
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vuodenaikoina, erilaisissa sdaolosuhteissa. Julkisivumalli
hyvaksytaan tarkastuksessa, johon tulee osallistua
rakennusvalvonnan kaupunkikuvaosaston ja rakennusteknisen
osaston edustajat seka asiantuntijat, jotka antavat lausunnot
testaukseen perustuen mm. teknisesta toimivuudesta kaikissa
saaolosuhteissa.

Ennen rakennuksessa kaytettyjen varien lopullista valintaa tulee
rakennusvalvonnan kaupunkikuvaosaston edustajalle esittaa
tarkennettu kattava varityssuunnitelma. Mikali talléin katsotaan
tarpeelliseksi, voidaan viel&a maarata paikalla pidettavéaksi erillinen
tarkastus varimalleista.

Hankkeelle tulee laatia yleissuunnitelmat opasteista ja
valaistuksesta. Opastussuunnitelman tulee sisaltad mm. yleisen
opastussuunnitelman seka likkumisesteettomien kulkureittien
opastussuunnitelman. Opastus- ja valaistussuunnitelmat
toimitetaan rakennusvalvontaan, ja niista pidetaan tarkastus
paikalla ennen lopullista asennustyota. Opasteet on oltava
asennettuina paikoilleen ennen kuin rakennus hyvaksytaan
kayttoon.

Mainoslaitteiden yleissuunnitelmaa koskeva erillinen
toimenpidelupa tulee olla mydnnetty ennen kuin liikekeskuksen
julkisivuratkaisuja ryhdytaan toteuttamaan. Tahan hotellin
rakennuslupaan ei siséally hyvaksyntaa mainoslaiteratkaisuille.

Rakenneteknisia suunnitelmia koskevat lupaméaaraykset:

Ennen kunkin osakokonaisuuden rakennesuunnitelmien
toimittamista rakennusvalvonnan rakennustekniselle osastolle, ne
tulee olla ulkopuolisen tarkastajan tarkastamat. Ulkopuolisten
tarkastajien lausunnot tulee toimittaa viimeistaan kyseisten
rakennesuunnitelmien toimittamisen yhteydessa.

Taloteknisia suunnitelmia koskevat lupaméaaraykset:

Ennen kunkin osakokonaisuuden taloteknisten suunnitelmien
toimittamista rakennusvalvonnan rakennustekniselle osastolle, ne
tulee olla ulkopuolisen tarkastajan tarkastamat. Ulkopuolisten
tarkastajien lausunnot tulee toimittaa viimeistaan kyseisten Ivi-
suunnitelmien toimittamisen yhteydessa.
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llImanvaihtosuunnitelmien mukana tulee toimittaa selvitys raittiin
ilman laadun saadéstenmukaisuudesta. Selvityksen tulee olla
tulee olla ulkopuolisen tarkastajan tarkastama.

Paivitetty rakennuksen energiaselvitys seka patevoityneen
laatijan laatima ja allekirjoittama paivitetty energiatodistus on
esitettdva rakennusvalvonnalle viimeistaan rakennuksen
kayttoonottoa koskevassa iv-/kvv-katselmuksessa.

Muita teknisia suunnitelmia koskevat lupamaaraykset:

Lopullinen, toteutussuunnitelmiin perustuva palotekninen
suunnitelma liitteineen ja tarvittavine lausuntoineen tulee toimittaa
hyvissé ajoin ennen toteutusasiakirjojen toimittamista.

Toteutusasiakirjojen yhteydessa tulee osana paloteknisia
suunnitelmia toimittaa savunpoistoon, sammutuslaitteistoon,
evakuointiin, paloilmoittimeen, palokatkoihin, tydmaaratkaisuihin
liittyvat suunnitelmat ja muut paloteknisessa suunnitelmassa
mainitut palotekniset erityissuunnitelmat. Rakennuksen
savunpoistosuunnitelma ja muut sammutus- ja pelastustehtaviin
liittyvat suunnitelmat seka niihin liittyvat lausunnot tulee toimittaa
pelastuslaitokselle.

Julkisivujen ikkunaboxien ja ulkoseinarakenteen
rakennusfysikaalisen seka paloteknisen toiminnan osalta tulee
toimittaa ulkopuolisen tarkastajan lausunto erityissuunnitelmien
toimittamisen yhteydessa.

Tydmaata koskevat lupamaaraykset:

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Paloteknisen suunnitelman mukaisten toteutusten
tarkastamisesta vastaa palotekninen suunnittelija
(asiantuntijatarkastus). Paloteknisten ja turvallisuuslaitteiden
koekaytto tulee testata ja dokumentoida riittavan ajoissa ennen
rakennusten tai rakennusosien kayttdonottoa kootusti
paloteknisen suunnittelijan toimesta.
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Sovelletut oikeusohjeet

TyOmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd yleisen jalankulun,
pyorailyn ja julkisen lilkenteen sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Rakennusten kayttoonottoon ja kayttoon liittyvat lupaméaaraykset:

Rakennuksen monivaiheisen kayttoonoton kutakin vaihetta varten
tulee suunnitella ja toteuttaa vaihekohtaiset ratkaisut siten, etta
taataan rakennusten kayttdjien turvallisuus, terveellisyys ja
viihtyisyys seka ratkaisujen toimivuus.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on perustettava tarvittavat
rasitteet tai rasiteasioista on oltava tehtyna yhteisjarjestelypaatos
rakennusvalvonnassa.

Hankkeeseen ryhtyvan tulee laatia esitys eri toimintojen,
yksityisten ja julkisten osien ja eri omistajien valille tarvittavasta
hallintomallista, mahdollisesti tarvittavista muista jarjestelyista ja
kayttoyhtiosta kiinteistoviraston hyvaksyttavaksi ennen
rakennuksen kayttéonottoa.

Rakennuksista tulee laatia kaytto- ja huolto-ohjeet. Kaytto- ja
huolto-ohijeisiin tulee huolellisesti kirjata kiinteiston turvallisuutta
palvelevien laitteiden ohjeistus.

Muut lupamaaraykset:

Jatkosuunnittelun edetessa paivittyvat esteettomyysselvitykset ja
-suunnitelmat tulee kayda lapi kaupungin
esteettomyysasiamiehen kanssa. Esteettomyyden
varmistamiseksi tulee tehda esteettomyyskartoitus, jonka
tarkoituksenmukaisesta ajankohdasta tulee sopia
esteettomyysasiamiehen kanssa.

Rakennuslupapaéatdksen poytakirjanote toimitetaan
kaupunkisuunnitteluvirastolle, kiinteistbvirastolle,
pelastuslaitokselle ja ymparistokeskukseen.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-i §, 125 §, 133 §,
134§,1358,1718jal758§

Liitteet Selvitys poikkeamisista
Sijaintikartta
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Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Hankeselostus

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
07.04.2017, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Hannu Litovuo
arkkitehti

puh. 310 26345
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Tunnus 20-2747-16-S
Hakija Sato-Asunnot Oy/perustettavan asunto oy:n lukuun
Rakennuspaikka Lansisatama, 091-020-0828-0008

Atlantinkatu
Pinta-ala 1888 m?
Kaava 12331
Lainvoimaisuus 2015
Sallittu kerrosala 8750 m?
Alueen kaytto AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Paasuunnittelija Lipasti Santeri

arkkitehti

Huttunen-Lipasti-Pakkanen arkkitehdit

Rakennustoimenpide Asuinkerrostalon rakentaminen; poikkeaminen asemakaavan
maarayksista

Jatkasaaren Atlantinkaaren asemakaava-alueen

pohjoiskulmaukseen rakennetaan asemakaavan salliman 12-
kerroksisen rakennuksen sijasta 14-kerroksinen rakennuksen
osa. Yksikerroksinen rakennuksen osa jatetaan rakentamatta.

Suunnitteluratkaisusta seuraa vahaisiksi todettavissa olevat
poikkeamat kerrosalasta seka pihasivustan rakennusalarajasta.
Vahaiset poikkeamat kasitellaan rakennusluvan yhteydessa.

Hanke muodostaa viereisen tontin 20828/7 hankkeen kanssa
ehyen kokonaisuuden. Asemakaavan tontti 20828/1 on jaettu
tontteihin 7 ja 8.

Hakijan perustelut

Poikkeamisten perusteluna on asuntorakentamisen ja
kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistaminen seka alueen
kokonaissuunnitelman toteutumisen edistaminen
arkkitehtikilpailun voittaneen ehdotuksen mukaisesti tonteille 7 ja
8. Kilpailuehdotuksen merkittdva kaupunkikuvallinen aihe on
torniosan ja kahdeksankerroksisen osan erottaminen toisistaan.
Vehred valitila on korttelipihan paate ja kulkureitti. Ratkaisulla
torniosan julkisivua avataan lanteen ja asuntoihin saadaan
valoisuutta. Valitilan kerrosala on kaytetty korottamalla tontin 7
seitseméankerroksisen ja tontin 8 kaksitoistakerroksisen
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rakennusten korkeutta. Torniosan korotus vahvistaa
kaupunkikuvallista maamerkin roolia.

Lausunnot

Kaupunkikuvaneuvottelukunta puoltaa 26.10.2016 antamassaan
lausunnossa (20-2745-16-E) suunnitelmaa. Neuvottelukunta pitaa
hanketta onnistuneena ja suunnitelmaa kokonaisuutena
arkkitehtonisesti hallittuna ja rauhallisena todeten erityisesti
asuinhuoneistojen parvekkeiden kautta avautuvat suuret ikkunat
hienoksi ratkaisuksi. Vertikaalipuutarhan viihtyisyyteen myos
talviaikoina on syyta panostaa.

Lansisatamaprojektin alueryhma puoltaa 3.10.2016 antamassaan
kannanotossa suunnitelmaa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on lausunnossaan HEL 2016-012882
T 10 04 01 todennut, ettd 14-kerroksinen rakennus on
kaupunkirakenteellisesti perusteltu ja kaavan tavoitteiden
mukainen. Rakennusalan ja -oikeuden ylitykset ovat vahaiset
edistaen asuintilojen toimivuutta. Rakennuksen 8-kerroksisen
osan erottaminen 14-kerroksisesta osasta mahdollistaa valitilaan
rakennettavaksi puutarha-aiheen. Kaupunkisuunnitteluvirasto
edellyttaakin, etta esitetty aihe toiminnallisine ja asukkaita
palvelevine etuuksineen toteutuu. Kaupunkisuunnitteluvirasto
puoltaa hakemusta edellyttden, ettd vertikaalipuutarha-aihetta
jatkokehitetddn siten, ettd se muodostaa toiminnallisen ja
kaupunkikuvallisen Kkorttelia rikastuttavan aiheen. Poikkeamisen
erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistaminen.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Lausunnot
Lausunnon antaja Kaupunkisuunnitteluvirasto
Paatbsehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun poikkeamispéaatoksen.

Paatdsehdotuksen perustelut

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
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vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu
toimenpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikda muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Poikkeamisenerityinen syy on asemakaavan toteutumisen
edistaminen.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 173 § ja 174 8.
Maankéaytto- ja rakennusasetus 88 8.
Liitteet Selvitys poikkeamisista
Sijaintikartta
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto
Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
07.04.2017, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Ulla Vahtera
arkkitehti
puh. 310 26324
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13

Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI ESITYSLISTA YA3
RAKENNUSLAUTAKUNTA

04.04.2017 33

Tunnus 20-2748-16-S
Hakija Sato-Rakennuttajat Oy/perustettavan asunto oy:n lukuun
Rakennuspaikka Lansisatama, 091-020-0828-0007

Atlantinkatu
Pinta-ala 662 m?
Kaava 12331
Lainvoimaisuus 2015
Alueen kaytto Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
Paasuunnittelija Lipasti Santeri

arkkitehti

Huttunen-Lipasti-Pakkanen arkkitehdit

Rakennustoimenpide Poikkeaminen asemakaavan mukaisesta kerrosluvusta

Jatkasaaren Atlantinkaaren asemakaava-alueen pohjoisreunalle
rakennetaan 8-kerroksinen asuinkerrostalo asemakaavan
salliessa 7-kerroksisen rakennuksen.

Lisaksi poiketaan vahéaisesti rakennusalueen rajoista pihan
sisapuolella ja kerrosalasta. Vahaiset poikkeamiset kasitelladn
rakennusluvan yhteydessa.

Hanke muodostaa viereisen tontin 20828/8 hankkeen kanssa
ehyen kokonaisuuden. Asemakaavan tontti 20828/1 on jaettu
tontteihin 7 ja 8.

Hakijan perustelut

Asemakaavan mukaisen VllI-kerrosluvun sijaan rakennus on
suunniteltu VIll-kerroksiseksi. Rakennuksen kerrosluvusta
poikkeamisen perusteluna on asuntorakentamisen ja
kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistaminen seka alueen
kokonaissuunnitelman toteutumisen edistdminen
arkkitehtikilpailun voittaneen ehdotuksen mukaisesti.
Seitsemankerroksisen osan korottaminen
kahdeksankerroksiseksi toteuttaa edelleen kaavan ideaa korttelin
katujulkisivun porrastumisesta.

Lausunnot
Kaupunkikuvaneuvottelukunta puoltaa 26.102016 antamassaan
lausunnossa (20-2746-16-E) suunnitelmaa. Neuvottelukunta pitda
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hanketta onnistuneena ja suunnitelmaa kokonaisuutena
arkkitehtonisesti hallittuna ja rauhallisena. Kaavoituksen
lahtokohtana on ollut tavoite muodostaa materiaaleiltaan
yhtenéinen suurkortteli, jossa rakennusten korkeus polveilee.
Vierekkaisten tonttien yhtenevaiset tiilijulkisivut tukevat
asemakaavan tavoitetta.

Lansisatamaprojektin alueryhmé puoltaa 3.10.2016 antamassaan
kannanotossa suunnitelmaa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa lausunnossaan HEL 2016-
012891 poikkeamisia. Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta
porrashuoneratkaisusta sekd asuntojen huonejarjestelyiden
mitoituksesta johtuva rakennusalan ylitys on vahainen.
Rakennuksen kerrosluvun ylitys edistda hankkeen toteutumista
arkkitehtikilpailun voittaneen ehdotuksen mukaisesti ja vastaa
kaavan tavoitteita rakennusten kerroslukujen vaihtelusta.
Julkisivun tiilivalintoihin ja laadukkaisiin detaljeihin erityisesti
parvekkeita koskien tulee kiinnittda huomiota. Poikkeamisen
erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistaminen.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut poikkeamislupahakemuksen vireille tulosta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Rakennusoikeus 3050 kem2

Lausunnot

Lausunnon antaja Kaupunkisuunnitteluvirasto

Paatbsehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun poikkeamispéatoksen.

Paatdosehdotuksen perustelut

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympaériston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu
toimenpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen
edistaminen.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 173 §ja 174 8.
Maankaytto- ja rakennusasetus 88 8.
Liitteet Selvitys poikkeamisista
Sijaintikartta
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto
Asemakaavaote
Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
07.04.2017, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Ulla Vahtera
arkkitehti
puh. 310 26324
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress
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Tunnus 20-0553-17-A

Hakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

LP-091-2017-00503
Asunto Oy Jatkasaaren Lakeanpuisto Helsinki, c/o Lakea Oy

Lansisatama, 091-020-0828-0003

Kanariankuja

2912 m?

Asemakaava 12331

2015

5500 m?2

Kaavatontti 20828 ( 3 ), muodostuu rekisterialueesta
20W(9909)100 ja 20263 1,

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Lassila Anssi
arkkitehti
OOPEAA Office for Peripheral Architecture

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon rakentaminen
Rakennetaan 4-6 -kerroksinen betonirunkoinen asuinkerrostalo.

Suunnitelmat pohjautuvat vuonna 2016 jarjestetyn
suunnittelukilpailun voittaneeseen ehdotukseen. Asunnot ovat
vapaarahoitteista Hitas-tuotantoa.

Rakennukseen liittyy saumattomasti korttelin yhteinen
paikoitushalli pihakansineen, jotka rakennetaan korttelin
pohjoissivustan tontin 20828/8 asuinrakennushankkeen osana.

Pohjaratkaisu

Rakennuksessa on kolme porrashuonetta. Rakennetaan
yhteensa 70 asuntoa, joiden keskipinta-ala on 64,3 m2. Pienin
asunnoista on 1h+k 32 m? ja suurin 4 h+k 109 mz.
Huoneistokohtaiset varastot seka yhteiskayttdiset tilat sijaitsevat
kellarissa, maantasokerroksessa seka pohjoisen pihasiiven
kattoterassin yhteydessa. Jokaisen porrashuoneen yhteydessa
on lastenvaunuvarasto. Rakennetaan S-1-luokan vaestonsuoja.

Julkisivut
Rakennuksen julkisivumateriaali on paikallamuurattu tiili, joka

Osoite
Rakennuslautakunta
PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
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sisapihajulkisivuja lukuunottamatta on lasitettua ja variltdan
tummaa. Sisapihalle suuntautuvat pinnat ovat vaaleaa tiilipintaa.
Kattokulmat vaihtelevat ja katemateriaali vinoilla pinnoilla on
tumma lasitettu

kattotiili. Parvekkeiden valisissa betonirakenteissa on verhoiluna
lasitettua tummaa tiilté, muutoin pinnat ovat puuverhoillut.
Jokaisessa asunnossa on parveke tai kattoterassi. Maantasossa
olevilla asunnoilla on muureilla rajatut asuntopihat.

Tontin kaytto

Piha-alueena on koko korttelin yhteiskaytossa oleva pihakansi,
jossa tonttien rajat on haivytetty. Yhteiskayttoon rakennetaan
leikki-, oleskelu- ja viheralueet pihakantta koskevaan
rakennuslupaan kirjattavan lupamaarayksen mukaista
erityissuunnitelmaa noudattaen.

Rakennuksen kaytt6on rakennetaan yhteensa 192
polkupyoérépaikkaa, joista 174 sijaitsee sisatiloissa ja 18
ulkoalueella. Korttelin yhteiskayttdiseen pysakointihalliin on
kulkuyhteys kellarista. Rakennukselle osoitetaan yhteensa 37
autopaikkaa. Hallin esteettomien autopaikkojen mitoitusperuste
on 1/30 autopaikkaa.

Tontin jatehuolto toteutetaan alueellisella imujarjestelmalla.
Korttelin jatepiste sijoittuu tontille 2 rakennettavan rakennuksen
pihasivustalle korttelin keskelle. Yhteiskaytosta on laadittu
yhteisjarjestelysopimus.

Esteettomyys
Rakennus on suunniteltu esteettémaksi ja esteettomyysselvitys
on toimitettu osana hankeselostusta.

Selvitykset

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on toimitettu.
Sen mukaan hanke on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1 (1-3)
luokkaan kuuluvaksi.

Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen muistio seka
pelastuskaavio on toimitettu rakennusvalvontavirastoon
lupahakemuksen yhteydessa. Suunnitelmat on tdsmennetty
muistiossa esitetysti.

Lisdksi hankkeesta on toimitettu selvitys rakennustyonaikaisesta
kosteudenhallinnasta, rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen
perusteet, perustamistapalausunto, alustava pihasuunnitelma,
autohallisuunnitelma, puite- ja kohdesopimukset
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Kuuleminen

yhteiskayttbautoista, ymparistomeluselvitys seka ulkovaipan
aaneneristyslausunto.

Lausunnot

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on lausunnossaan 26.10.2016 (20-
2719-16-E) katsonut, ettd hanke tayttaa luvan myontamisen
edellytykset.

Hanketta on kasitelty ja puollettu alueryhméassa

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Asemakaavapoikkeamat:

1. rakennusalueen pohjoisrajaa ylitetddn enimmillaan 1 metrin
verran seindlinjauksesta ja asuntomitoituksesta seuraten,

2. padkayttotarkoituksen mukaista kerrosalaa ylitetddn 57 m?2 eli
1%. Ylitys johtuu kokonaisratkaisun kannalta olennaisten
ullakkomaisten tilojen rakentamisesta asuntojen osiksi.
Huonekorkeudeltaan ne suurelta osin ovat kerrosalaan
laskettavia, yli 1600 mm korkeita tiloja.

3. laaditun sopimuksen mukaisesti hankittavien yhteiskayttoisten
autojen vuoksi seka my6s muilta osin
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymaa pysakointinormia
noudattaen rakennetaan yhteensa 37 autopaikkaa asemakaavan
edellyttaméan 41 autopaikan sijasta.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa poikkeamiin. Alueryhma
on todennut poikkeamat hyvaksyttaviksi.
Kaupunkikuvaneuvottelukunnalla ei ole ollut huomautettavaa.
Poikkeamat ovat tarkoituksenmukaiset, vahaiset ja
hyvaksyttavissa.

5500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa:

1. varastot ja yhteistilat kuten sailytystilat, pesutuvat,
kuivaushuoneet, saunat ja harrastetilat.

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
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Rakennusoikeuden kaytto
Kayttotarkoitus Kaytetty Raken Puretaa Yhteensa
netaan n
asuinkerrosalaa 5557 5557
lisdkerrosalaa 1 395 395
MRL 115 &8 3 mom. 144 144

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm
S1 1235 2

6950 m?
23523 m?
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

RakMK E1:

Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.

Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.
Irtaimistovaraston kantavat rakennusosat taulukko 6.2.1 sarake 2.
Irtaimistovaraston rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 2.
Autosuojat RakMK E4

Sijaintilausunto
21.02.2017
ei lausuntoa

Tonttiosasto (Kaupunki naapurina)
21.02.2017
ehdollinen

Rakennusluvan myontamisen edellytykset / KMO
16.02.2017
lausunto

Paatosehdotus

Rakennuslautakunta myontéa haetun luvan ja hyvaksyy esitetyt
paapiirustukset seuraavin maarayksin:

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD
BesOksadress
Broholmsgatan 13
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Rakennustyt edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- ddneneristavyysmittausraportti

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen pitkdaikaisen
tontinvuokrasopimuksen solmimista.

Pa&suunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.
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Ennen aloituskokouksen jarjestamista on rakennushankkeeseen
ryhtyvan esitettéava rakennusvalvontavirastolle tydmaa-aikaisen
kosteudenhallinnan valvontasuunnitelma, jonka tulee sisaltda
tiedot mm. valvontahenkiléstonséa patevyyksista, voimavaroista,
vastuista ja valtuuksista seka henkildston toteutettaviksi tulevista
laadunvarmistustoimenpiteisté ja niiden dokumentoinnista.

Ennen toiden aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Tahan
on kutsuttava rakennusvalvontaviraston, hankkeeseen ryhtyvan,
paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan lisdksi Jatkasaaren
alueen logistiikkaoperaattori ja edustajat rakennusviraston katu-
ja puisto-osastolta seka kiinteistoviraston geotekniselta osastolta.
Aloituskokouksen pitdmisesté tulee ennakkotieto toimittaa my6s
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:lle ja kaupungin
ymparistokeskukselle.

Viimeistaan aloituskokouksessa tulee esittad tydmaa-aluetta ja
rakentamista koskeva tydmaa- ja logistiikkasuunnitelma.
Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva miten rakennustéiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan. Tydmaalta poistettavat maa-aineskuormat on
kuljetettava kayttaen tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava.

Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa, etta
hankkeen toteuttaminen tapahtuu riittdvassa yhteistyossa
ymparoivien alueiden rakennushankkeisiin ryhtyvien kanssa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on tontin oltava rekisteroity.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on yhteisjarjestelysopimus
saatettava ajan tasalle ja sen seka muiden rasitteen kaltaisten
sopimusten pysyvyys oltava varmistettuna
tontinvuokrasopimukseen otettavilla ehdoilla tai muulla
rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla tavalla.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-g §, 1171 §, 125

§,1338,1358,1718jal758.
Maankaytto- ja rakennusasetus 83 8.

Liitteet Sijaintikartta
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Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Hankesuunnitelma
Huoneistoluettelo

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
07.04.2017, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Ulla Vahtera
arkkitehti

puh. 310 26324

Osoite Adress Puh/Tel
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611
PL 2300 PB 2300 Fax
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Tunnus 28-0455-17-S
Hakija XXXXXXX XXXXXX

Asunto Oy Kivalterintie 8
XXXXXXX XXXXX

Rakennuspaikka Oulunkyla, 091-028-0167-0006
Kivalterintie 8

Pinta-ala 1752 mz

Kaava Asemakaava 6160

Lainvoimaisuus 1969

Sallittu kerrosala 701 m?

Rakennettu kerrosala 346 m?

Alueen kaytto Asuntorakennusten korttelialue (A1 /400 II)

- tontille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, jossa saa olla
asunto kutakin taytta 400 tonttineliometrid kohti.

- roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Paasuunnittelija Otranen Patrik

Rakennustoimenpide Poikkeaminen rakennusten lukumaarasta ja rakennusalasta
asuinpientalotontilla

Oulunkylassa osoitteessa Kivalterintie 8 olevalle asuinpientalojen
korttelialueelle haetaan poikkeamista rakennusten lukumaarasta
ja kadun puoleisesta rakennusalan rajasta.

Vuonna 1969 vahvistetun asemakaavan mukaan tontille saa
rakentaa yhden kaksikerroksisen asuinrakennuksen, jossa saa
olla asunto kutakin taytta 400 tonttineliometriéa kohti. Tontin pinta-
ala on 1752 m? eli asuntoja saa olla yhteensa nelja.

Tontilla on vuonna 1969 valmistunut atriumhenkinen,
yksikerroksinen paritalo. Suunnitelman mukaisen
kaksikerroksisen erillispientalon toteuttaminen nostaisi asuntojen
lukumaaran kolmeen. Tontin rakennusoikeutta tai asuntojen
enimmaislukumaaraa ei yliteta.

Asemakaavan mukaan rakennusten etéisyyden naapuritontin ja
puistoalueen rajasta pitda olla vahintaan viisi metria.
Suunnitelmassa kaavan edellyttama etaisyysvaatimus tayttyy
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lansipuolella olevaan pientalotonttiin nahden, mutta katualueelle
pain rakennusala ylittyy enimmilla&an 0,9 metrid (keskiméaarin 0,5
m).

Lausunnot

Kaavoittaja toteaa kannanotossaan, etta suunnitelma on
kaupunkikuvan kannalta mahdollinen. Suunnitelmassa tontille
esitetdan olemassa olevan rakennuksen lisaksi uutta
erillispientaloa. Asemakaavan mukainen asuntojen lukumaara ei

ylity.

Kaavoittaja toteaa liséksi, ettd kadun puoleisen rakennusalueen
rajasta poikkeaminen ei haittaa kaavan toteutumista, koska kadun
varteen jaa edelleen 4 m:n istutusalue, mika on alueen
kaupunkikuvan ja vehrean kadun varren kannalta riittava.

Kaavoittaja kiinnittdd huomiota myds siihen, etta Oulunkylan
pientalotonteilla autosuojaa ja varastoa ei saa rakentaa
kerrosalan liséksi. Silloin kun kaavassa ei ole maaraysta asiasta,
25 k-m?/asunto tulee kerrosalasta jattda autosuojaa ja varastoa
varten, vaikka em. tiloja ei rakennettaisi.

Kuuleminen Hakija on kuullut naapureita poikkeamishakemuksen johdosta ja
ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.

Kuulemisen yhteydessa kadun toisella puolella sijaitsevan
kiinteiston Etumetsantie 16 haltija ei pitanyt poikkeamisia
perusteltuina ja ehdotti uudisrakennuksen sijaan nykyisen
paritalon korottamista. Tontin eteldpuolella sijaitsevan kiinteiston
(Kivalterintie 6) haltija piti suunnitelman mukaista kaksikerroksista
uudisrakennusta kaupunkikuvaan sopimattomana.

Kuulemisen yhteydessa tontin lansipuolella sijaitsevan
naapurikiinteiston (Etumetsanpolku 5) haltijat edellyttivat kaavan
mukaisen viiden metrin etdisyysvaatimuksen toteutumista.
Suunniteltu rakennus ei heiddn mukaansa sovellu ymparoivaan
rakennuskantaan korkeutensa vuoksi. Huolta aiheuttaa my6s
tontin hulevesien kasittely.

Naapurien kuuleminen tehtiin marraskuussa 2016. Kuulemisen
jalkeen suunnitelmaa on muutettu siten, ettd kaavan mukainen
viiden metrin etaisyys tayttyy naapuritontin (Etumetséanpolku 5)
suhteen. Uudisrakennus on kerrosluvultaan ja korkeudeltaan
(enintddn 7 m) asemakaavan mukainen.
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Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.
Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusten lukumaara

Asemakaava sallii tontille yhden asuinrakennuksen, mutta
suunnitelmassa rakennuksia on kaksi. Hakija perustele
poikkeamista kaupunkirakenteen tiivistamiselld, katunakyman
taydentymisella ja jaljella olevan rakennusoikeuden
hyodyntamisella.

Rakennusalan ylitys

Suunniteltu uudisrakennus ylittda rakennusalueen rajan kadun
puoleisella sivulla. Hakija perustelee ylitysta silla, etta
uudisrakennus on viereisen kiinteiston (Etumetsantie 11) kanssa
samassa linjassa eli noin 4 metrin paassa kadusta.

Rakennusoikeus 701 m2 Asuinkerrosalaa

Paatbsehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun poikkeamispéaatoksen.
Paatdosehdotuksen perustelut

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin kaavan mukaisen
rakennusoikeuden tarkoituksenmukainen kaytto.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 133 §, 171 §, 173 8ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 88 §

Liitteet Sijaintikartta
Kaavoittajan kannanotto
Asemakaava
Esittelymateriaali
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Selvitys ja perustelut poikkeamisesta

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
07.04.2017, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Pirjo Pekkarinen-Kanerva
arkkitehti

puh. 310 26421
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Tunnus 32-0012-17-A
Hakija Rakennus Lankinen Oy
Rakennuspaikka Konala, 091-032-0025-0003

Aittatie 14
Pinta-ala 2422 m?2
Kaava 12262
Lainvoimaisuus 2016
Sallittu kerrosala 1250 m?

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Asuinkerrostalojen korttelialue ( AK).

Tonttien asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan liséksi kolme
asuinhuonetta tai enemman. Naiden keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 80 m-m2.

Kettunen Else
arkkitehti
KVA Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon ja huoltorakennuksen rakentaminen

Konalaan rakennetaan taydennysrakentamiskohteena nelja (4)
kerroksinen asuinkerrostalo ja siihen pergolalla liittyva
huoltorakennus. Naapuritonttien rakennukset on merkitty sr-2
merkinnalla.

Tilaratkaisu ja julkisivut

Rakennukseen toteutetaan 19 asuntoa. Suurin asunto on
huoneistoalaltaan 85,5 m2 (2h+ tk) ja pienin 28 m2 (1 tk); niiden
keskipinta-ala on 53,95 m2. Suuria asuntoja kohteessa
toteutetaan 55,5 % huoneistoalasta ja niiden keskipinta-ala on
81,3 m2.

Julkisivut ovat pdaosin vaalean keltaista ja harmaata
eristerappausta, parvekkeet ovat lasitettuja ja terdspoimulevy
kaidemateriaalina. Rakennuksessa on loiva peltinen, harmaa
aumakatto. Uudisrakennuksella pyritdan tdydentamaan alueen
muodostamaa yhtenéaista kokonaisuutta kayttdmalla julkisivuissa
kaavassa maariteltya julkisivukasittelya seka vanhoihin
rakennuksiin soveltuvaa véritysta.

Osoite
Rakennuslautakunta
PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13
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Tontin kaytto ja yhteistilat

Oleskelu- ja leikkipaikat sijaitsevat pihalla ja irtaimistovarastot
sisdantulokerroksessa. Asuinrakennukseen liittyy erillinen
huoltorakennus, jossa on pesulatilat ja ulkoiluvalinevarasto.
Autopaikat 15 kpl ( vahintdan 1 ap/ 110 k-m2 tai 0,65 ap/as)
sijoitetaan pihalle ja polkupydrapaikat ( 1 pp/ 30 k-m2) 30 kpl
sisalle ja 10 kpl ulos.

Selvitykset
Paasuunnittelijan laatima hankekuvaus on esityslistan liitteena.

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on toimitettu.
Sen mukaan hanke on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1 (1-3)
luokkaan kuuluvaksi.

Pelastuslaitoksen tarkastama palomuistio ja
kosteudenhallintasuunnitelma on toimitettu
rakennusvalvontavirastoon lupahakemuksen yhteydessa.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on lausunnossaan 7.12.2016 ( 32-
3064-16-E) puoltanut hanketta tietyin ehdoin. Suunnitelmaa on
kehitetty neuvottelukunnan edellyttamalla tavalla.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus ylittyy 1,5 m2 ollen 0,12 % sallitusta
kerrosalasta. Muilta osin suunnitelma noudattaa asemakaavaa.

Poikkeaminen voidaan katsoa vahaiseksi ja hyvaksyttavaksi.

Rakennusoikeus -1250 k-m2 asuinkerrosalaa
- t- alueelle saa sijoittaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita tai
vastaavia yhteistiloja.
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Rakennusoikeuden kaytto
Kayttotarkoitus Kaytetty Raken Puretaa Yhteensa
netaan n
asuinkerrosalaa 1251 1251
kerrosalan ylitys /MRL 44 44
1158
Varasto- ja huoltotilaa 73 73
Autopaikat Yhteensa 15
Rakennetaan 15
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm
S1 31
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 1462 m?
Tilavuus 4560 m3
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Paatosehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja hyvaksyy esitetyt
paapiirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennustyt edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- Iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
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Sovelletut oikeusohjeet

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Viimeistaan aloituskokouksessa tulee esittad tydmaa-aluetta ja
rakentamista koskeva tydmaa- ja logistiikkasuunnitelma .

Tybmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd yleinen jalankulku ja
pyoraily voi tapahtua turvallisesti ja sujuvasti.

Rakennuksesta ja uusista asunnoista on laadittava kaytto- ja
huolto-ohjeet.

Energiaselvitys on péivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-g §, 1171 §, 125
§,1338,1358 jal758

Liitteet

Sijaintikartta
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Havainnekuva

Hankeselvitys

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611
PB 2300 Fax

00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206
BesOksadress

Broholmsgatan 13
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Paatoksen antaminen

Rakennuslautakunta antaa paatdksen julkipanon jalkeen
07.04.2017, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Helena Koski
lupa-arkkitehti
puh. 310 26401
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
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Tunnus 33-3248-16-A
Hakija Pohjola Rakennus Oy Uusimaa
Rakennuspaikka Kaarela, 091-033-0130-0006

Kantelettarentie 15
Pinta-ala 3524 m?
Kaava 12381
Lainvoimaisuus 2016
Alueen kaytto Asuin- ja liikerakennusten korttelialue ( AL ).
Paasuunnittelija Sucksdorff Niklas

arkkitehti

L Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide Kannelmaen liikerakennuksen sekd maanalaisen pysakainti-
ja lastaustilan rakentaminen

Tontille 6 rakennetaan kaksitasoinen betonirunkoinen
Kannelméen liikekeskus ja maanalainen paikoitus- ja huoltokellari
teknisine tiloineen seka rakentamiseen liittyva paikoitusalue.
Taméan rakennuksen yhteyteen ja padlle rakennettavat K Oy
Savelkorttelin parkkihalli, As Oy Helsingin Nuotti ja As Oy
Kantelettarentie 15 haetaan erillisilla rakennusluvilla.

Uudisrakentamisen valmisteleviin téihin on mydnnetty
maisematyo6lausunto 33-0402-17-MLA 3.3.2017.

Liikkerakennuksen alempi taso on Kantelettarentien tasossa ja
ylempi toritasossa. Paikoituskellari on osa korttelin vaiheittain
rakennettavaa maanalaista paikoituskellaria ja liitetd&n tontille 5 /
LPA alueelle rakennettavaan paikoituskellariin. Alempaan tasoon
sijoitetaan liiketilaa- ja paikoitustilaa seka lastaustilat. Toritasoon
sijoitetaan mm. paivittistavarakauppa, liiketilaa seka ravintola.

Liikerakennuksen kerrosten osalla paaasiallisena
julkisivumateriaalina on hiottu valkobetoni, ylapuolelle tuleva
rakennus rakennus on eristerapattu.

Tontin kaytto

Asemakaava edellyttda etta liike- ja vastaavan tilan autopaikoista
30 % tulee sijoittaa maanalaiseen pysakadintihalliin. Muut
autopaikat tulee sijoittaa maantasoon p-merkityille alueen osille.
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Taman luvan edellyttdmat ( 1ap/ 50 k-m2 ) 32 autopaikkaa
toteutetaan rakentamalla tontille 6, 27 ap, joista P-alueelle 13 ap
ja kellariin 14 ap, loput 5 ap sijoitetaan LPA-tontille 5.

Liiketilojen vaatimat polkupyotrapaikat (1 pp/ 40 k-m2) 40
polkupyotrépaikkaa sijoitetaan LPA-alueelle tontille 5 vaiheen 1
valmistuttua.

Rakennus ulkotiloineen on esteetdn.
Selvitykset

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on toimitettu.
Sen mukaan hanke on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1 (1-3)
luokkaan kuuluvaksi.

Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma on toimitettu
rakennusvalvontavirastoon lupahakemuksen yhteydessa.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Lausunnot

Hanketta on ké&sitelty kaupunkikuvaneuvottelukunnassa
tunnuksella 33-2845-16-E 23.11.2016 ja 14.12.2016. Hankkeelle
on asetettu neuvottelukuntakasittelyssa ehtoja ja suunnitelmaa on
kehitetty neuvottelukunnan edellyttamalla tavalla.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta.

Naapuri As Oy Kantelettarentie 8 huomauttaa uudisrakennusten
kerroslukuméaarasta ja ajorampin paikasta seka likennemaarien
lisdantymisesta autoilun ja kevyenliikenteen osalla. Muilla
naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Suunnittelu perustuu voimassa olevaan asemakaavaan 12381 ja
hanke on asemakaavan mukainen. Liikennemaarien tarkastelu on
tehty asemakaavoituksen yhteydessa.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI ESITYSLISTA YA7
RAKENNUSLAUTAKUNTA

04.04.2017 54

Poikkeamiset perusteluineen

Asemakaava edellyttaa etta liikke- ja vastaavan tilan autopaikoista
30 % tulee sijoittaa maanalaiseen pysakaointihalliin. Muut
autopaikat tulee sijoittaa maantasoon p-merkityille alueen osille.
Vaiheessa yksi, taman luvan edellyttaméat 32 autopaikkaa
sijoitetaan valiaikaisesti P-alueille tontille 6 ( 9kpl ) ja tontille 5
(LPA) ( 23 kpl) ennen vaiheen 2 maanalaisen pysakoéinnin
kayttoonottoa.

Rakennusoikeus - asuinkerrosalaa 4750 k-m2
- liiketilaa 1650 k-m2

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Raken Puretaa Yhteensa
netaan n

kerrosalan ylitys /MRL 50 50
1158
liketilaa 1585 1585
maanalainen 1638 1638
pysakointilaitos

Autopaikat Yhteensa 27
Rakennetaan 27

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 3223 m2
Tilavuus 19730 m3
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset
RakMK EZ1:

Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Autosuojat RakMK E4

Paatésehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja hyvaksyy esitetyt
paapiirustukset seuraavin maarayksin:
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Rakennustyt edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- piha- ja istutussuunnitelma

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva miten rakennustbiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan. Tydmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleisen
jalankulun ja pyorailyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Valiaikaisista jarjestelyista pelastusteiden ym. yhteisjarjestelyjen
osalta on toimitettava selvitys aloituskokouksessa.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress
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Sovelletut oikeusohjeet

Tydmaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava
kayttaen tiiviitd lavoja ja kuormat on peitettava. Autojen renkaat
on pestava ennen katuverkkoon liittymista.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Valiaikaiset autopaikkajarjestelyt on varmistettava ennen
rakennuksen kayttoonottoa.

Tarvittavat yhteisjarjestelyt tai rasitteet on perustettava ennen
rakennuksen kayttoonottoa.

Paivitetty rakennuksen energiaselvitys on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon sitd koskevassa loppukatselmuksessa.

Noudatetaan mitd maisematyodlausunnossa 33-0402-17-MLA
edellytetaan.

Mainoslaitteiden sekéa opasteiden yleissuunnitelmaa koskeva
erillinen toimenpidelupa on haettava ennen kuin
kauppakeskuksen julkisivuratkaisuja ryhdytaan toteuttamaan.

Rakennuksista on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Paatosote lahetetaan tiedoksi huomautuksen tehneille
naapureille: Asunto-osakeyhtio Kantelettarentie 8.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-i §, 125 §, 133 §,
135 ja 175§

Liitteet

Sijaintikartta
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Hankeselostus

Havainnekuva

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD
BesOksadress
Broholmsgatan 13

(09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
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Paatoksen antaminen

Rakennuslautakunta antaa paatdksen julkipanon jalkeen
07.04.2017, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Helena Koski
lupa-arkkitehti
puh. 310 26401
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13

Broholmsgatan 13
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Tunnus 33-3249-16-A
Hakija Kiinteistd Oy Pohjolan Perusyhtié Uusimaa 45
Rakennuspaikka Kaarela, 091-033-0130-0005

Vanhaistentie 1d
Pinta-ala 3704 m2
Kaava 12381
Lainvoimaisuus 2016

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Autopaikkojen korttelialue ( LPA).

Sucksdorff Niklas
arkkitehti
L Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Kuuleminen

Maanalaisen pysakointitilan, piha-alueen pyséakdinnin seka
kavely- ja pelastustien rakentaminen

Tontille 5 rakennetaan Kannelmaen liikekeskukseen liittyva
maanalainen pysakadintitila (17 ap) ja piha-alueen pysakointialue
rakennuksen pohjoispuolelle ( 27 ap) seké kavely- ja pelastustiet.
Autopaikat palvelevat tontin 6 asuntoja ja liiketiloja.

Uudisrakentamisen valmisteleviin t6ihin on mydnnetty
maisematyo6lausunto 33-0403-17-MLA 3.3.2017.

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on toimitettu.
Sen mukaan hanke on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1 (1-3)
luokkaan kuuluvaksi.

Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma on toimitettu
rakennusvalvontavirastoon lupahakemuksen yhteydessa.

Hanketta on k&sitelty kaupunkikuvaneuvottelukunnassa
tunnuksella 33-2845-16-E 23.11.2016 ja 14.12.2016. Hankkeelle
on asetettu neuvottelukuntakasittelyssé ehtoja ja suunnitelmaa on
kehitetty neuvottelukunnan edellyttamalla tavalla.

Rakennusvalvontavirasto on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta.

Osoite
Rakennuslautakunta
PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
BesOksadress

Broholmsgatan 13
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Rakennusoikeus

Naapuri As Oy Kantelettarentie 8 huomauttaa uudisrakennusten
kerroslukuméaarasta ja ajorampin paikasta seka likennemaarien
lisd&ntymisesta autoilun ja kevyenliikenteen osalla. Muilla
naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Suunnittelu perustuu voimassa olevaan asemakaavaan 12381 ja
hanke on asemakaavan mukainen. Liikennemdaarien tarkastelu on
tehty asemakaavoituksen yhteydessa.

- tontille on osoitettu ma- merkinta rakennusalalla, maanalainen
pysékaointitila, jossa autopaikkoja saa rakentaa kahteen tasoon

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Kayttotarkoitus Kaytetty Raken Puretaa Yhteensa
netaan n
maanalainen 912 912

pysakointilaitos

Yhteensa 44
Rakennetaan 44
912 m?

5520 m3

P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Autosuojat RakMK E4

Paatosehdotus

Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja hyvaksyy esitetyt
paapiirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennustyt6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tyOnjohtaja

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD
BesOksadress
Broholmsgatan 13

(09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
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Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- Iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- piha- ja istutussuunnitelma

Rakennusty6n edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva miten rakennustbiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan. Tydmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleisen
jalankulun ja pyorailyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Valiaikaisista jarjestelyista pelastusteiden ym. yhteisjarjestelyjen
osalta on toimitettava selvitys aloituskokouksessa.

Tydmaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava
kayttaen tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava. Autojen renkaat
on pestava ennen katuverkkoon liittymista.

Paasuunnittelija ja vastaava tybnjohtaja valvovat tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress
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Valiaikaiset autopaikkajarjestelyt on varmistettava ennen
rakennuksen kayttoonottoa.

Tarvittavat yhteisjarjestelyt tai rasitteet on perustettava ennen
rakennuksen kayttoonottoa.

Noudatetaan mitd maisematyolausunnossa 33-0403-17-MLA
edellytetaan.

Mainoslaitteiden sekéa opasteiden yleissuunnitelmaa koskeva
erillinen toimenpidelupa on haettava ennen kuin
kauppakeskuksen julkisivuratkaisuja ryhdytaan toteuttamaan.
Rakennuksista on laadittava kaytt6- ja huolto-ohje.

Paatosote lahetetaan tiedoksi huomautuksen tehneille
naapureille: Asunto-osakeyhtio Kantelettarentie 8.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-i §, 125 §, 133 §,
135§

Liitteet Sijaintikartta
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Hankeselostus
Havainnekuva

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
07.04.2017, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Helena Koski

lupa-arkkitehti
puh. 310 26401

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress
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Tunnus 33-0014-17-A
Hakija TA-Rakennuttaja Oy
Rakennuspaikka Kaarela, 091-033-0386-0001

Taidemaalarinkatu 1
Pinta-ala 4313 m?
Kaava Asemakaava 12150
Lainvoimaisuus 2014
Sallittu kerrosala 5200 m?2
Alueen kaytto Asuinrakennusten korttelialue (A)

Kaikilla korttelialueilla on sovellettava matalaenergiarakentamisen
periaatteita ja hydédynnettava uusiutuvaa energiaa seka
viivytettava hulevesia sadepuutarhojen ja erilaisten
viivytysrakenteiden avulla.

Paasuunnittelija Lehtinen Anne
arkkitehti
Sweco Architects Oy

Rakennustoimenpide Asuinkerrostalon, rivitalon ja maanalaisen autohallin
rakentaminen

Rakennuspaikka sijaitsee Kuninkaantammen alueelle luoteesta
tulevan paaliikennevaylan, Kuninkaantammenkierron
sisddntulondkyman paatteena. Hanke pohjautuu vuosina 2015-
2016 jarjestetyn kaksivaiheisen kutsukilpailun voittaneeseen
ehdotukseen "Ziggy".

Taidemaalarinkadun ja Okrakuja kulmaan rakennetaan 3-5 -
kerroksinen, neliportaikkoinen asuinrakennus. Akvarellinkadun ja
Umbrakujan kulmaan rakennetaan kaksikerroksinen rivitalo ja
yksikerroksinen korttelitupa. Pihakannen alle rakennetaan
autohalli.

Pohjaratkaisu

Taidemaalarinkadun ja Okrakujan kulmassa on liiketila.
Talopesula ja talosauna on suunniteltu kerrostalon
pihakerrokseen ja niista on paasy myos suoraan sisapihalle.
Jatehuone on Okrakujan puolella. Korttelitupa on sijoitettu
rivitalon taitekohtaan. Ulkoiluvalinevarastoja on seka autohallissa
etta pihatasossa.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress
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Rakennetaan yhteensa 67 asumisoikeusasuntoa, joista
suurikokoisin on 5 h+kt+s 106 m? ja pienin 43 m2:n kaksio.
Kaikkien asuntojen keskipinta-ala on noin 66 m2. Perheasuntojen
osuus on 67% ja keskipinta-ala 81,5 m2. Asuinkerrostalon
kuuteen ylimman kerroksen asuntoon liittyy parvi.

S1-luokan vaestonsuoja 139 henkil6lle rakennetaan kerrostalon
kellarikerrokseen tontin koilliskulmaan.

Julkisivut

Rakennukset ovat betonirakenteisia. Julkisivuissa vaihtelevat eri
savyiset puhtaaksimuuratut tiili- ja rappauspinnat.
Rappauspintojen keltaiset, punaiset, siniset ja harmaat pinnat
vaihtuvat lamelleittain ja antavat varikkyytta puhtaaksi muuratuille
julkisivuille. Puupintaa on rivitalossa, parvekkeiden taustaseinissa
ja osassa lamelleista. Lupahakemuksen liitteen& on erillinen
ulkovarityssuunnitelma. Taitteiset katot ovat tumman harmaata
konesaumattua peltia. Matalamman korttelituvan katteena on
viherkatto.

Tontin kaytto

Piha on suunniteltu asemakaavan hulevesimaarayksia ja
Helsingin kaupungin hulevesistrategiaa noudattaen. Hulevesien
virtaamaa hidastetaan ja varastoidaan viivytysjarjestelyin. Pihalle
toteutetaan sadepuutarha hulevesipainanteen yhteyteen. Pihalle
varataan alue myds asukkaiden viljelypalstoja varten

Kaikki 40 autopaikkaa sijoitetaan maanalaisen autohalliin, jonne
kaynti on Okrakujalta. Autopaikoista kaksi on LE-paikkoja ja kaksi
paikkaa varataan sdhkoautoille. Yhteensa 150
polkupyotréapaikasta 97 sijoitetaan ulkoiluvéalinevarastoihin ja loput
piha-alueelle.

Selvitykset

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on toimitettu.
Sen mukaan hanke on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1 (1-3)
luokkaan kuuluvaksi.

Selvitys kaavan aaneneristysvaatimusten toteutumisesta on
toimitettu.

Palotarkastajan hyvaksyma palotekninen suunnitelma on
toimitettu rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Lupahakemuksen yhteydesséa rakennushankkeeseen ryhtyvéa on
esittanyt kosteudenhallintaselvityksen riittdvassa laajuudessa.

Asuinrakennukset on suunniteltu energiatehokkuusluokkaan C
(kerrostalon E-luku 109). Suunnitelmassa on otettu huomioon
asemakaavassa oleva matalaenergiarakentamiseen liittyva
vaatimus. Uusiutuvan energian hyddyntamiseksi kerrostalon
katolle asennetaan 80 aurinkopaneelia (128 m?).

Alueryhma

Hanketta on kasitelty Kuninkaantammen alueryhméassa
2.12.2016. Alueryhmassa esille tuodut kommentit on otettu
huomioon suunnittelutyon edetessa.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta.
Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista

Poikkeamiset perusteluineen

1. Rakennusalan ylitykset

- Taidemaalarinkadun ja Okrakujan suuntaan seké katuaukion
reunassa Umbrakujan ja Akvarellikadun risteyksessa rakennukset
ylittavat rakennusalueen rajan noin 20-50 mm, silla ulkoseinan
paksuus vaihtelee.

- Akvarellinkadun ja Umbrakujan kulmaan suunniteltu
yksikerroksinen kerhotila ylittda rakennusalueen rajan pihan
puolella noin 800 mm.

- Taidemaalarinkadun varren rakennuksen kerrosluvun porrastus
poikkeaa kaavan ohjeellisesta rajasta eli viisikerroksinen osuus
on 3 metria pidempi. Okrakujan puolella viisi- ja kolmikerroksisten
massojen rajakohta on sovitettu kaupunkikuvallisesti pihan ja
autohallin kulkuaukon kohdalle.

- maanalainen paikoitushalli ylittd& rakennusalueen rajan noin
800 mm.

2. Autopaikat

Asemakaava maarittelee autopaikkojen vahimmaismaaraksi
suuremman luvuista 1ap/120 k-m? (=43 ap) tai 0,6 ap/asunto (=40
ap). Suunnitelmassa on 40 autopaikkaa. Hakija perustelee
poikkeamista maanalaisen tilan minimoimisella ja hulevesien
kasittelyn vaatimalla tilalla.
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3. Asuntojen parvet

Asemakaavan mukaan asuin- ja ty6tiloja siséltavan parven saa
rakentaa Okrakujan asuntojen yhteyteen. Suunnitelmassa on
naiden kolmen parven lisaksi sijoitettu kolme parvea myds
Taidemaalarinkadun varren ylimpien kerrosten asuntoihin.
Parvien rakentaminen toteuttaa asemakaavallisia tavoitteita.

4. Pelastusajoneuvon reitti

Pelastusajoneuvon reitti pihalle on suunniteltu kevyen liikenteen
reittina toimivan Umbrakujan kautta. Perusteluna on palvelutason
turvaaminen ja parantaminen.

Alueryhmé on kasittelyt poikkeamisia ja puoltanut niita.
Poikkeamiset ovat vahaisia.

Rakennusoikeus 5200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi asukkaiden kaytt6on
tulee rakentaa vahintaan seuraavat yhteistilat:

- 1 talosauna / tontti

- 1 talopesula / korttelialue

- harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa:

1. asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, saunoja,
talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, harraste- ja
kokoontumistiloja seka teknisié tiloja rakennuksen kaikkiin
kerroksiin.

2. pysakadintikatoksia, maanalaisia pysakointitiloja ja
vaestonsuojia sekad maantason alapuolelle johtavia ajoluiskia.

3. kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 mz ylittavaa tilaa, mikali
se lisaa viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin
kerrosalatasanne saa riittavasti luonnonvaloa.
Sisaantulokerroksen ylapuolella olevissa kerroksissa tasta
johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensa
enempaa kuin 5 % asemakaavaan merkitysté kerrosalasta.

4. rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen rakentaa liike- ja
tyotiloja seka julkisia palveluja enintdan 10 % sallitusta
kerrosalasta.

5. kaavaan merkityn rakennusalan (par) ylimpaan kerrokseen saa
rakentaa parven, jossa on asuin- ja tyotiloja.
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Rakennusoikeuden kaytto
Kayttotarkoitus Kaytetty Raken Puretaa Yhteensa

Autopaikat

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

asuinkerrosalaa
lisdkerrosalaa
lisdkerrosalaa 1
lisdkerrosalaa 2
lisakerrosalaa 3
lisdkerrosalaa 4
lisakerrosalaa 5
MRL 115 § 3 mom.

Rakennetut
Yhteensa

netaan
5200
160
650
1036
459

99

131
475

40
40

Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm

S1 120

7174 m?
25570 m3
P1/P2

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

P1/RakMK E1:

2

n

5200

160

650

1036

459

99

131

475

Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3, irtaimistovarastot

sarake 2.

Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3,
irtaimistovarastot sarake 2.

P2 / RakMK E1:

Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 6.

Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Autosuoja RakMK E4

Paatésehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja hyvaksyy esitetyt
paapiirustukset seuraavin maarayksin:
Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13

00099 HELSINGFORS STAD

BesOksadress
Broholmsgatan 13

(09) 310 26206

Rakennusvalvonta@ hel.fi
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- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- piha- ja istutussuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Hankkeelle on nimettava kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen tydn toteuttamista on pidettava julkisivujen varimallien
tarkastus, jossa paikalla on rakennusvalvonnan edustajan lisaksi
paasuunnittelija ja hakijan edustajat.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress
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Sovelletut oikeusohjeet

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
2, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon.

Energiaselvitys on péaivitettdva ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen osittaistakaan rakennuksen kayttdonottoa on varmistettava
autopaikkojen, pelastustien ja esteettOmien reittien kaytettavyys.

Rakennuksista on laadittava kaytt6- ja huolto-ohje.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-i §, 125 §, 133 §,
135,171 8jal1l758

Liitteet

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Asuinhuoneistot-lomake (RH2)
Rakennushankeselvitys
Sijaintikartta

Alueryhman kokousmuistio

Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
07.04.2017, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Pirjo Pekkarinen-Kanerva

arkkitehti
puh. 310 26421

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD
BesOksadress
Broholmsgatan 13
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Tunnus 36-2862-16-A
Hakija Talokeskus Yhtiot Oy
Rakennuspaikka Viikki, 091-036-0175-0002

Pihlajistonkuja 4
Pinta-ala 3613 m?
Kaava 11243
Lainvoimaisuus 2004
Sallittu kerrosala 4796 m?
Rakennettu kerrosala 1954 m?
Alueen kaytto Liike-, toimisto- ja ymparistohairiéta aiheuttamattomien

tuotantorakennusten seka opetus-, tutkimus- ja naihin
rinnastettavaa toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
(KTYO)

Paasuunnittelija Levola Petra
arkkitehti
Arkkitehtiruutu Oy

Rakennustoimenpide Toimistorakennuksen purkaminen ja varastorakennuksen
rakentaminen

Haetaan lupaa tontilla olevan toimistorakennuksen purkamiselle
ja nelikerroksisen varastorakennuksen rakentamiselle.
Rakennuspaikka on kaupunkikuvallisesti keskeinen.

Varastorakennuksen rakentaminen poikkeaa voimassa olevana
asemakaavaan merkitysta kayttotarkoituksesta, rakennusoikeutta
ylitetdan 19,9 % ja kerroslukua ylitetd&n yhdella kerroksella.
Kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikkd on 21.6.2016
hyvéaksynyt poikkeamishakemuksen em. poikkeamisesta.

Purkaminen

Uudisrakennusluvan rinnalla haetaan lupaa purkaa tontilla oleva,
1990-luvun alussa valmistunut kaksikerroksinen
teollisuusrakennus, mika on myéhemmin muutettu
toimistorakennukseksi. Hakija on toimittanut kuntotutkimuksia ja
selostuksen rakennuksen kunnosta.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
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Asemakaavan muuttamisen yhteydessa vuonna 2003
lahtokohtana on ollut tontin kaytdn tehostaminen.
Toimistorakennukseksi muutetussa teollisuusrakennuksessa ei
ole kaupunkikuvallisia tai suojeluun liittyvia arvoja. Tasta syysta ei
ole katsottu tarpeelliseksi erikseen kuulla
kaupunkisuunnitteluvirastoa ja kaupunginmuseota purkamisesta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 67 8:n mukaista purkamisesta
tiedottamista kaupunginhallitukselle sekd Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskukselle ei ole katsottu tarpeelliseksi.
Purkamistoimenpide ei merkitse rakennettuun ympéaristoon
sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista
eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Uudisrakennus

Varastorakennus on nelikerroksinen varastorakennus, jossa on
pa&osin vuokrattavia puolilampimi& pienvarastoja.

Julkisivut verhoillaan paaosin ruskeaksi pintakasitellylla
kuvioperferoidulla teraslevylla kayttden levytyksen taustana
valkoista verhoilua. Mainoslaitteet on tarkoitus integroidaan
osittain osaksi julkisivuverhoilua. Kaupunkikuvaneuvottelukunta
on puoltanut julkisivusuunnitelmaa lausunnossaan.

Tontin ajoliittyma on Pihlajistonkujalta tontin pohjoiskarjesta.
Lastauskatos pysakointipaikkoineen on varastorakennuksen
luoteispdadyssa. Jatekatos sijaitsee Pihlajistonkujan
laheisyydessa tontin luoteiskarjessa.

Varastorakennuksen ympari kiertavalta tontin sisaiselta
ajovaylalta on yhteys pohjakerroksen varastoihin. Lahdenvaylan
ja Pihlajamaentien suuntaan tontin rajoilla on istutettava vydhyke.
Tontin koillis-, kaakkois- ja lounaisrajoille rakennetaan 2 metrin
korkuinen musta séaleverkkoaita.

Rakennus on suunniteltu esteettémaksi.
Selvitykset
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on toimitettu.

Sen mukaan hanke on katsottu riskitasoltaan R1 (1-3) 1.
luokkaan kuuluvaksi.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Kaupunkikuvaneuvottelukunta on lausunnossaan 19.10.2016
(ennakkotunnus 36-2246-16-E) puoltanut hanketta tietyin ehdoin.
Suunnitelmaa on kehitetty neuvottelukunnan edellyttamalla
tavalla.

Teknillinen neuvottelukunta on kasitellyt hanketta 23.2.2017
paloteknisten ratkaisujen osalta. Neuvottelukunnan kannanotot on
otettu jatkosuunnittelussa huomioon ja suunnitelma tayttaa talta
osin luvan myodntamisen edellytykset.

Energiaselvitys on toimitettu.

Lisaselvitys Tontin Lahdenvaylan viereisella kaakkoisrajalla kulkee
maanalaisten johtojen ja putkien rasitealue.

Kuuleminen Hakija on ilmoittanut, ettd tontilla on tiedote purkuhakemuksen
vireille tulosta.

Rakennusvalvontavirasto on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta.
Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeutta ylitetadn vahaisesti 67,5 k-m2 eli 1,4 %
myonnetysta poikkeamispaatoksesta. Hakija perustelee vahaista
poikkeamista osittain avoimen portaikon rakennusoikeuteen
laskemiseen liittyvalla tulkinnallaan.

Tontin pohjoisosaan suunniteltu jatekatos sijaitsee
asemakaavassa istutettavaksi osoitetulla alueella. Sijainnti on
ympariston kannalta otollinen ja naapuri on antanut
suostumuksen sijainnille.

Lahdenvaylan puoleisen julkisivun adneneristavyysvaatimus
likennemelua vastaan alitetaan. Perusteluna on rakennuksen
kayttotarkoitus varastona.

Poikkeamiset on esitetty naapureita kuultaessa eika heilla ole
ollut niistda huomautettavaa. Poikkeamista voidaan edella
mainituin perusteluin pitad vahaisena ja perusteltuna.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Rakennusoikeus

4000 k-m2
Poikkeamispaatds rakennusoikeuden ylittdmisesta / KSV
21.6.2016/ 48 §

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus
Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm

Kayttotarkoitus Kaytetty Raken Puretaa Yhteensa
netaan n

varastorakennusten 4862 4862

kerrosalaa

Rakennetut 6

Yhteensa 6

Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm
Sl 24 1

5057 m?
16607 m3
P1

Teknillinen neuvottelukunta
23.02.2017

Paatosehdotus

Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja hyvaksyy esitetyt
paapiirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennustyt edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- kvv-suunnitelmat
- palokatkosuunnitelma

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD
BesOksadress
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- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat
- istutussuunnitelma

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- purettu

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistolle aiheudu
haittaa purkamistydsta aiheutuvien pélyn, melun tai muiden
ymparistdlle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamistytssa tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta
ja suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta.
Purkamistydn yhteydessé rakennushankkeeseen ryhtyvan on
selvitettava edellytykset huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien
hyvéaksikayttamisesta.

Hankkeeseen ryhtyvan tulee esittaa aloituskokouksessa
kosteudenhallintaprosessiin sidottava henkilostd, henkiloston
velvoitteet ja vastuu sekéa kosteudenhallinnan dokumentoinnin

perusteet.
Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Mainoslaitteiden yleissuunnitelmalle ja tontin opasteille tulee
hakea erillinen toimenpidelupa.

Paatdsote lahetetaan tiedoksi Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-e §, 125 §, 127 §, 133

§,1358,1398,1758
Maankaytto- ja rakennusasetus 67 §, 69 §

Liitteet Sijaintikartta
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Teknillisen neuvottelukunnan lausunto
Hankeselostus

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
07.04.2017, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Paivi Tuomola

lupa-arkkitehti
puh. 310 26402

Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Tunnus 41-0543-17-P

Hakija

Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala
Alueen kaytto

LP-091-2017-00486
Cindyrella Oy

Tapanila, 091-429-0001-0444

116807 m?

11680

2008

29201 m?

1932 m?

Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas tilakokonaisuus,
joka on varattu kotieldinten hoitoa, ratsastustoimintaa, virkistysta
tai opetusta varten. Maisemakokonaisuutta on hoidettava siten,
ettd maiseman ja kasvillisuuden olennaiset piirteet sailyvat (MA-
1).

Ympariston kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa
ei saa purkaa ilman rakennuslautakunnan lupaa.
Rakennuslautakunta voi myontaa luvan purkamiseen vain, jos
siihen on pakottava syy. Rakennuksen ulkoasua koskevat
muutos- ja korjausty6t seka lisarakentaminen ja tontin muu
taydennysrakentaminen tulee toteuttaa rakennuksen tyyliin hyvin
sopivalla tavalla. Jos rakennus pakottavasta syysta puretaan, sen
tilalle tulee toteuttaa laajuudeltaan, korkeudeltaan ja
kattokaltevuudeltaan samanlainen rakennus. Uusi rakennus on
rakennettava paaosin vanhan rakennuksen paikalle (sr-3).

Toimenpide

Asemakaavassa suojellun pientalon purkaminen

Purettavaksi esitetty rakennus on noin 100 vuotta vanha,
Puistolan vanhinta rakennuskantaa. Hankkeeseen ryhtyvéa on
ostanut rakennuksen Helsingin kaupungilta vuonna 2013.
Rakennus sijaitsee kaupungilta vuokratulla maaraalalla.
Kiinteistoviraston tonttiosaston osastopadllikon paatoksella
10.3.2017 maaraalan vuokrasopimusta tullaan muuttamaan.
Paatoksen mukaan vuokralaisella on oikeus purkaa rakennus.
Purettavan rakennuksen tilalle on rakennettava
asemakaavamaaraysten ja vuokrasopimusehdotuksen mukainen
rakennus kahden vuoden kuluttua purkuluvan myodntamisesta.

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13
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Tontti kuuluu alueeseen, jonka asemakaava on alle 13 vuotta
vanha (nro 11680/2009). Kaavassa rakennus on merkitty
ympariston kannalta arvokkaaksi rakennukseksi (sr-3).
Rakennusala sijaitsee maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaalla tilakokonaisuudella (MA-1), joka on varattu
kotieldinten hoitoa, ratsastustallitoimintaa, virkistysta tai opetusta
varten.

Lupahakemuksen liitteena on kuntoarvio (12.12.2016) ja
kustannusarvio korjaustoéista (6.11.2016). Lausunnon
yhteenvedon mukaan kiinteiston kunto on erittain heikko.
Kuntoarvion perusteella korjaamista vaativat kaikki rakenneosat
ja talotekniset jarjestelmat.

Kuntoarvion perusteella rakenteissa on laho- ja homevaurioita.
Selvityksen mukaan, vanhan rakennuksen kunnostaminen tulisi
merkittavasti kallimmaksi kuin uuden rakentaminen.

Purkamisesta on pyydetty kaupunkisuunnitteluviraston ja
kaupunginmuseon kannanotto.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa (lausunto 3.2.2017), etta
asiasta saatujen tietojen ja paikalla tehdyn maastokaynnin
perusteella kaupunkisuunnitteluvirasto ei vastusta rakennuksen
korvaamista vastaavalla uudisrakennuksella.

Kaupunginmuseo korostaa (lausunto 6.2.2017), etta rakennuksen
omistajan velvollisuus on huolehtia rakennuksen yllapidosta ja
asianmukaisesta kunnostamisesta. Vanha Aurinkomaentie 3
osalla voidaan todeta, etta rakennuksen kunnossapito on
laiminlydty mita ilmeisimmin jo pitk&n aikaa, mika puolestaan on
johtanut rakennuksen kunnon ratkaisevaan heikkenemiseen.
Kaupunginmuseo pitaa erittain valitettavana, ettei myodskaan
rakennuksen suojelu ole kannustanut rakennuksen yllapitoon ja
kunnosta huolehtimiseen, vaan rakennuksen pitk&aikainen
laiminlydnti on johtanut nyt esilla olevaan, rakennuksen
sailyttamisen nakokulmasta vaikeaan tilanteeseen ja
purkamislupahakemukseen.

Kaupunginmuseo korostaa, etta mikali Vanha Aurinkoméaentie 3
asuinrakennus puretaan, tulee tdman Puistolan vanhinta
rakennuskantaa edustavan tilakokonaisuuden vanhat
rakennukset ja kokonaisuus dokumentoida asianmukaisesti.
Mahdollisen uudisrakennuksen tulee noudattaa asemakaavan
maaraysten mukaisesti rakennuksen sijoittelussa, laajuudessa,
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Kuuleminen

korkeudessa ja kattokaltevuudessa alkuperaisen
asuinrakennuksen mitoitusta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 67 8:n mukaista purkamisesta
tiedottamista kaupunginhallitukselle ja Uudenmaan ELY-
keskukselle ei ole katsottu tarpeelliseksi.

Purkuhankkeeseen ryhtyva on tiedottanut purkamisesta
rakennuspaikalla 1.3.2017 alkaen.

limoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu
ilmeisen tarpeettomaksi hankkeen sijainti huomioon ottaen.

Rakennusoikeuden kaytto

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Kayttotarkoitus Kaytetty Raken Puretaa Yhteensa
netaan n
asuinkerrosalaa 130 130 0

Helsingin kaupunginmuseo
06.02.2017
lausunto

Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto
03.02.2017
ei huomautettavaa

Paatosehdotus

Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan seuraavin
maarayksin:

Purkamislupa esitetaan myonnettavaksi pakottavasta syysta.

Tyo edellyttdd seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- selvitys
Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Tyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous
- loppukatselmus

Tyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Ennen purkuttdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous, johon on kutsuttava edustaja
rakennusvalvontaviraston ja kaupunginmuseosta.

Ennen rakennuksen purkamista on hankkeeseen ryhtyvan
laadittava rakennuksesta mittapiirustukset ja rakennus on
dokumentoitava valokuvaamalla kaupunginmuseon ohjeistuksen
mukaan.

Hankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia myds rakennuspaikalla
aiemmin sijainneiden rakennusten vanhojen alapohjarakenteiden
dokumentoinnista.

Hyvaksyttava dokumentointiaineisto tulee toimittaa
rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosaston edustajalle seka
kaupunginmuseon edustajalle aloituskokoukseen mennessa.

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistolle aiheudu
haittaa purkamistydsta aiheutuvien pélyn, melun tai muiden
ymparistdlle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamistytssa tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta
ja suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta.

Purkamistydn yhteydessé rakennushankkeeseen ryhtyvan on
selvitettava edellytykset huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien
hyvéaksikayttamisesta.

Asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvan tulee ottaa
huomioon Valtionneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
(798/2015).

Paatosote lahetetdan tiedoksi kaupunginmuseolle,
kaupunkisuunnitteluvirastoon ja Uudenmaan ELY-keskukselle.
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Paatosehdotuksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Esitettyjen selvitysten ja korjaustyon kustannusarvion nojalla on
todettava, rakennuksen rakenteellisten vaurioiden olevan niin
laajat, etta niiden korjaaminen ei ole taloudellisesti perusteltua
eik& jarkevaa. Rakennuksen huono kunto on pakottava syy
purkamiselle.

Tontille on mahdollisuus suunnitella ja rakentaa ymparistoonsa
sopeutuva uudisrakennus alueen arvoja kunnioittaen. Talta osin
on katsottava, ettd purkaminen ei haittaa kaavan toteutumista.

Maankaytto- ja rakennuslaki 118 §, 127 §, 133 §, 139 §
Maankéaytto- ja rakennusasetus 67 8, 69 §

Liitteet

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Sijaintikartta

Kaavoittajan kannanotto
Kaupunginmuseon lausunto
Kuntoarvio

Kuntokartoitus, kuvat

Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
07.04.2017, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Pirjo Malm-Kastinen

lupa-arkkitehti
puh. 310 26411

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13
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Tunnus 44-0741-17-P

LP-091-2017-00115

Hakija XXXXXXXXXXX XX XXX
XXXXXXX XXXXXX
Rakennuspaikka Tammisalo, 091-044-0001-0015
Vanhavayla 11
Pinta-ala 1678 m?
Kaava 6587
Lainvoimaisuus 1971
Alueen kaytto Asuntokerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (AKR II). Tontille saa

rakentaa yhden asunnon kutakin tontin tayttad 500 m2 kohti
(1/500); lisaksi saa rakentaa yhden asunnon seuraavaa alkavaa
500 tontti-m2 kohti. Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan
suhde tontin pinta-alaan (e=0.25). Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Paasuunnittelija Siekkinen Jari Pekka
rakennusarkkitehti
Toimenpide Asuinpientalon poispurkaminen

Tiiliruukintien ja Vanhavaylan risteysaukiota reunustavasta
kiinteistosta puretaan perustuksineen asuinrakennus (rkm Yrj6
Pulsa 1956-59).

Purkukohde

Pohjoisesta Porolahden rantavydhykkeeseen rajoittuvalla tontilla
sijaitseva rakennus (ratu 26'575) on yksiasuntoinen, yksi-
kerroksinen kellarillinen omakotitalo. Ulkoasua luonnehtivat
toteutusajankohdalle ominaiset selkeat piirteet: avoraystainen
peltinen satulakatto, rapatut umpinurkkaiset julkisivut ja veranta-
mainen sisdankayntikuisti. Huoneisto on tyyppia 3h+k/78 h-m2;
sisayhteydessa ovat kellarisauna ja talouskellari, ulkoyhteydessa
autotalli. Kellariosaan suunniteltiin lammitysjarjestelmaa koskien
vahaisia muutoksia 1970-luvulla; muista korjauksista tai
kunnostuksista ei ole tietoa. - Kerrosalaa on kirjattu 95 k-m2,
tilavuutta 475 m3. Kantavat rakenteet oletetaan paaosin tiilisiksi.

Kannanotot
Kaupunkisuunnitteluvirastosta annetun lausunnon mukaan
rakennuksen voi purkaa. Kaupunginmuseosta todetaan, etta
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Kuuleminen

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

asemakaavallisesta nakokulmasta tarkastellen asuinrakennuksen
purkamiselle ja korvaamiselle uudisrakentamisella ei ole estettg;
museo kuitenkin pitda tata valitettavana. Museon taholta on
pidetty toivottavana, ettd Tammisalossa sailyisi myds alueen
varhaisempaan rakennusvaiheeseen kuuluvia pientaloja, mikéali
ne ovat korjauskelpoisia.

Tammisalon asemakaavan muutosperiaatteiden 2013 mukaan
saaren rakennusten suojelutarve tullaan arvioimaan, kun
laaditaan asemakaavan muutos tai tehdaan poikkeamispaatoksia.

Perustelut

Hakijan mukaan purkaminen tapahtuu kaavaillun uudis-
rakentamisen valmistelemiseksi. Toteutunut tonttitehokkuus on
vajaa e=0,06 ja kaytetty rakennusoikeus runsas neljannes
voimassa olevan kaavan sallimasta maarasta 420 k-m2.
Hakemus on perusteltu ajatellen seka tontinkayttéa etta
kaupunginosan lisarakentamisen tarvetta. Vanhan talon asema
keskelld hieman kiilamaista tonttia rajoittaa
taydennysrakentamista.

Edellytykset

Purkaminen ei merkitse rakennettuun ymparistoon sisaltyvien
perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittdmista eika haittaa
kaavoituksen toteuttamista. Koska purkamisen ei myéskaan voi
katsoa johtavan kaupunkikuvan tai rakennetun ympaériston
turmeltumiseen, ei hakemuksesta ollut tarpeen tiedottaa
kunnanhallitusta eik& elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskusta.

Naapureita (7) on ymparistdé huomioiden tiedotettu purkamisesta
ja purkutydn suorittamista koskevista lupamaarayksista.

Helsingin kaupunginmuseo
30.01.2017
lausunto

Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto
16.01.2017
puollettu

Paatosehdotus

Rakennuslautakunta myontéa haetun luvan seuraavin
maarayksin:

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD
BesOksadress
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Tyo edellyttdd seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja

Tyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloittamisilmoitus
- loppukatselmus

Tyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Aloitusilmoituksen yhteydessa on mm. tehtava selkoa siitd, miten
tyon aikaiset poly-, ym. ymparistdhaitat vahimmaistetaan.

Purkamistytssa tulee huolehtia asianmukaisesta tyosuorituksesta
ja suojauksesta erityisesti mahdollisten haitallisten aineiden
osalta.

Purkamistyon yhteydessa rakennushankkeeseen ryhtyvan on
selvitettava kayttokelpoisten rakennusosien
hyddyntdmismahdollisuudet.

Purkamisen jalkeen toimenpidealue on siistittava ja maisemoitava
rakennusvalvontaviraston hyvaksyttavissa olevaan asuun, mikali
uudisrakentamiseen ei valittomasti ryhdyttaisi.

Paatosote lahetetdan Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 127 §, 133 §, 139 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 65 §, 67 8.

Liitteet Sijaintikartta
Valokuvia
Kaupunginmuseon lausunto
Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto
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Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Rakennuslautakunta antaa paatdksen julkipanon jalkeen
07.04.2017, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Kasittelija Hannu Pyykénen

arkkitehti

puh. 310 26316
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Tunnus 47-3258-16-A
Hakija TA-Asumisoikeus Oy
Rakennuspaikka Mellunkyld, 091-047-0311-0002
Sinkilatie 8
Pinta-ala 5733 m?
Kaava 12207
Lainvoimaisuus 2014
Sallittu kerrosala 3750 m?
Rakennettu kerrosala 0 m?
Alueen kaytto Asuinrakennusten korttelialue (A);

rakennusalat kahdelle kolme-neljakerroksisille ja yhdelle kaksi-
kolmekerroksiselle rakennukselle

Paasuunnittelija Leppéanen Kari
arkkitehti
Kari Leppanen Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide Kahden asuinkerrostalon ja yhden rivitalon rakentaminen

Naulakallion uuden asemakaava-alueen ensimmaiselle
vuokratontille rakennetaan kaksi kolme-neljakerroksista
asuinkerrostaloa ja kaksikerroksinen rivitalo.
Asumisoikeusasuntoja on yhteensa 48 kpl, joista kerrostaloissa
41 kpl (35,5 - 103 m?, keskipinta-ala 62 m?) ja rivitalossa 7 kpl (2
kpl 100 m? ja 5 kpl 101 m?).

Betonirunkoisten rakennusten julkisivut verhoillaan eristeen paalle
toteutettavalla kolmikerrosrappauksella, joka kerrostaloissa on
variltdan padosin lammin valkoinen ja rivitalossa lammin
punainen, keltainen ja okra vaihdellen asunnoittain. Kerrostalojen
ylimman kerroksen asuntojen kattoterassien ja rivitaloasuntojen
parvekkeiden taustaseinat ovat puuverhoillut. Kaikki parvekkeet ja
edella mainitut kattoterassit lasitetaan pystypuitteettomin
liukulasein. Harjakatot ovat grafiitinharmaata peltia.

Kerrostalot ovat esteettomaét. Ylimpien kerrosten asuntokohtaiset
terassit eivat ole esteettomaét, mutta kyseisten kerrosten kaikissa
asunnoissa on erillinen esteetdn parveke. Rivitaloasuntoihin on
esteetdn kulku pihaterassien kautta.
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Vaestonsuoja 100 henkilolle on kerrostalon BC (RATU 65423)
maantasokerroksessa (irtaimistovarastot). Kaikki yhteistilat (mm.
kaksi kerhotilaa, talosaunaa ja kuivaushuonetta, sailytystilat ja
tekniset tilat seka yksi pesula) sijaitsevat kerrostalojen
maantasokerroksessa.

Rakenteellisen turvallisuuden alustavan riskiarvion mukaan
riskitasoluokka on alin R1 (1-3). Energiaselvitykseen liitetyn
energiatodistuksen mukaan rakennusten energiatehokkuusluokka
on C (E-luku 108-120). Lupahakemuksen yhteydessa
rakennushankkeeseen ryhtyva on esittanyt vain tavoitteellisen
kosteudenhallintaselvityksen. Erillinen pihasuunnitelma ja
hulevesisuunnitelma on toimitettu.

Autopaikkoja on yhteensa 34, joista kaksi mitoitettu
liikkumisrajoitteisille. Rivitalossa on asuntokohtaiset katospaikat.
Polkupyorépaikkoja on 68 kpl kerrostalojen sisétiloissa ja 40 kpl
ulkona seka rivitaloasuntojen yhteydessa asuntokohtaiset
sailytyspaikat.

Hankkeen suunnitelmaa on kehitetty
kaupunkikuvaneuvottelukunnan 2.11.2016 antaman
ennakkolausunnon edellyttamalla tavalla erityisesti rivitalon
julkisivuvéarityksen ja pihasuunnittelun osalta.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisen poikkeamisen johdosta.
Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisesta.

Poikkeamiset perusteluineen

Rivitalon rakennusala ylittyy paadyistd 14 cm ja pihan puolelta 29
cm. Poikkeaminen on vahainen.

Rakennusoikeus 3750 m2 Asuinkerrosala
Lisarakenusoikeudet:

Enintddn 10 m?/asunto - Viherhuoneet, lasikuistit, lasitetut
parvekkeet ja luhtikaytavat

Enintdan 562 m? - Asumista palvelevat asunnon ulkopuoliset
varastot ja saunat seka talopesulat, kuivaus- ja jatehuoneet,
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tekniset tilat, vaestonsuojat, harraste-, kokoontumis- tai vastaavat
yhteistilat (15 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta
kerrosalan liséksi)

Kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m? ylittavaa tilaa, mikali
se lisaa viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin
kerrostasanne saa riittdvasti luonnonvaloa

Lisaksi on rakennettava vahintaan (asemaakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi):

- talosauna, jos tontilla on vahintd&n 20 saunatonta asuntoa

- talopesula, jos tontilla asuntoja on 30 tai enemman

- kuivaushuone 10 m?, jos asuntoja on alle 30

- 1 % tontin asemakaavaan merkitysté kerroslasta harraste-,
kokoontumis- tai vastaavia tiloja (38 m?)

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Raken Puretaa Yhteensa
netaan n

porrashuone 20 m2:n 211 211
ylitys

Asuinkerrosala 3750 3750
Asumista palvelevia 420 420
tiloja

Ulkoseinan 250 mm 153 153
ylit.

Autopaikat Yhteensa 34
Rakennetaan 34

Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm
Sl 75 1

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 4303 m?
Tilavuus 15250 m3
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1.:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 yleisesti sarake 3,
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irtaimistovarastot sarake 2.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 yleisesti sarake 3,
irtaimistovarastot sarake 2.

Paatdsehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja hyvaksyy esitetyt
paapiirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava
hyvéksynta rakennusvalvontaviranomaiselta hyvissa ajoin ennen
muutosten toteuttamista.

Tontin lapi kulkevan johtokujan (kokoojaviemariputki) osalta on
rakentamisessa noudatettava Naulakallion toteuttamisen
koordinointimuistion (8.3.2017) kohdan 3. (katu- ja
esirakentaminen) mainittuja maarayksia esirakennus- ja
rakennustoimenpiteiden suorittamisesta ja tytnaikaisesta
seurannasta seka sopimisesta muistiossa mainittujen tahojen
kanssa.

Rakennuksen terveellisyyden ja rakennusfysikaalisen
toimivuuden vaatimuksien saavuttamiseksi on
rakennushankkeessa noudatettava erityismenettelya (MRL 150 d
8) kosteudenhallinnan osalta.

Tahan liittyen erityismenettelytoimenpiteina on tehtava:
Riskianalyysi hankkeen kosteusriskien osalta seka
laadunvalvontaselvitys (MRL 121 a 8) kosteudenhallinnan osalta
ja esitettéava ne rakennusvalvonnan rakenneyksikolle ennen
aloituskokouksen koolle kutsumista.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0 (kerrostalot ja rivitalo), jonka johdosta rakennuksen
ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitavyyden
mittauspoytakirja on esitettava rakennusvalvontavirastolle
viimeistaan otettaessa rakennus kayttoon.
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Energiaselvitys on péaivitettdva ennen rakennuksen kayttéonottoa.
Rakennuksista on laadittava kaytto- ja huolto-ohjeet.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-i §, 125 §, 133 §,
1358jal758

Liitteet Sijaintikartta
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Hankekuvaus

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
07.04.2017, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Ossi Lehtinen
arkkitehti

puh. 310 26321
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Aiempi kasittely: 21.03.2017 § 88

Tunnus
Muutoksenhakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus

Muutoksenhaun kohde

Paattaja

Paatospvm

Tulos:Esittelija poistanut asian esityslistalta.

17-0004-17-0OIK
As Oy Helsingin Transistori

Pasila, 091-017-0053-0006
Radiokuja 4

3079 m?

Asemakaava 11444

2006

17-2592-16-A

Kantakaupunkiyksikon viranhaltijoiden paattamat rakennusluvat ja
toimenpideluvat
02.02.2017 § 57

Esittelijan perustelut

OIKAISUVAATIMUS PYSAKOINTIHALLIN RAKENTAMISTA
KOSKEVASTA RAKENNUSLUPAPAATOKSESTA

RAKENNUSLUPA

Rakennusvalvontaviraston arkkitehti myonsi paatokselladn
2.2.2017 8 57 Jatke Uusimaa Oy:lle ja Apteekkien Eldkekassalle
rakennusluvan tunnus 17-2592-16-A. Lupa koskee
pihakannenalaisen pysakdintihallin rakentamista osoitteessa
Radiokuja 4 sijaitsevalla kaavatontille 91-17-53-6.
Kiinteistorekisterissa rakennuspaikka on viela toistaiseksi saman
korttelin tontin 2 maaraala 91-17-53-2M505.

Pysakdintihallihankkeen kokonaisala on 1858 m2. Lupapaattksen
yhteydessa hyvaksyttyyn paapiirustukseen on merkitty yhteensa
71 autopaikkaa. Naista 61 autopaikkaa tulee tontin 6 kayttoon ja
10 autopaikka naapuritontin 8 kayttoon.

Osittain maan alle sijoittuva autohalli ja sen paaélle rakennettava
pihakansi ovat tontin ensimmainen rakennusvaihe. Autohallille on
haettu rakennuslupaa, jotta kaavatonttien 6 ja 8 purku- ja
louhintaty6t saadaan suoritettua samanaikaisesti koko alueella.

Osoite
Rakennuslautakunta
PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD
BesOksadress
Broholmsgatan 13
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Ajoyhteys autohalliin on rakennusluvassa hyvaksytty
jarjestettavaksi naapuritontilla 4 jo olemassa olevan ajoluiskan
kautta. Taman jarjestelyn pysyvyys on varmistettu 20.4.2007
paivatyssa kiinteistdjen yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen
litepiirustuksissa seka rakennusvalvontaviraston toimistopaallikon
23.10.2007 tekemassa Kiinteistdjen yhteisjarjestelyn perustamista
koskevassa paatoksessa. Perustettu kiinteistdjen yhteisjarjestely
on rekisterdity kiinteistorekisteriin 22.11.2007.

Rakennuspaikalle tullaan autohallin jalkeisessa
rakentamisvaiheessa rakentamaan kaksi 8-kerroksista
asuinrakennusta. Asuinrakennukset eivat sijoitu autohallin paalle.
Rakennuslupaa néaiden rakentamiseksi haetaan myéhemmin.
Autohallia ei oteta kayttéon ennen kuin asuinrakennukset
valmistuvat.

Rakennusvalvontaviraston arkkitehti antoi paatoksellaan lisaksi
aloittamisoikeuden rakennuspohjien louhinta- ja maatoille.
Aloittamisoikeuden tarkoittamat ty6t on aloitettu ja ne ovat
kaynnissa. Aloituskokous on pidetty 15.2.2017.

OIKAISUVAATIMUS

Rakennuspaikan lounaispuolella osoitteessa Radiokatu 11
sijaitsevan rajanaapuritontin 91-17-53-7 haltija ja tontilla olevan
asuinrakennuksen omistaja As Oy Helsingin Transistori on tehnyt
rakennuslupapaatoksesta oikaisuvaatimuksen. Yhtion rakennus
on hyvaksytty kayttdén vuonna 2012 ja lopullinen loppukatselmus
on pidetty vuonna 2013.

Muutoksenhakija vaatii lupapaatoksen oikaistavaksi siten, etta
lupapéatoksessa rakennushankkeeseen ryhtyvaa velvoitetaan
sopimaan naapuritonttien haltijoiden kanssa
rakentamisenaikaisista jarjestelyista ja tdydentamaan
lupahakemustaan todellisilla voimassa olevilla sopimuksilla.
Lisaksi rakennushankkeeseen ryhtyvalle ei tule myontaa lupaa
aloittaa valmisteleviakaan maankaivu- tai louhintat6ita, ennen
kuin rakentamisenaikaisista jarjestelyista on esitetty olemassa
olevat sopimukset, koska huomautusten kohteena ovat olleet juuri
nama jarjestelyt liittyen valmisteleviin toihin.

Yhti6 toteaa, etta toteutettuna 02.02.2017 lupapaéatdksen
mukaisena rakentamisenaikaiset jarjestelyt vaarantavat
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oleellisesti As Oy Helsingin Transistorin asumisturvallisuutta ja
aiheuttavat kohtuutonta haittaa, jonka kesto ei ole vahainen.

Yhti6 katsoo, ettad rakennusvalvontavirasto on lupapaatoksen
valmistelussa toiminut virheellisesti jattdAmalla varmistamatta ja
selvittamattd kaikilta lupapaatoksessa mainittujen sopimusten
osapuolilta, etté kaikki sopimukset olisivat olemassa ja jattamalla
vaatimatta, ettd ao. sopimukset olisi esitetty
rakennusvalvontavirastolle rakennuslupahakemuksen
asiakirjoina.

Oikaisuvaatimus ja sen liitteet ovat esityslistan liitteena.
VASTINE

Luvan saaja on jattanyt vastineen oikaisuvaatimuksen johdosta.
Luvan saaja toteaa, ettd se on huomioinut tydmaa-aikaisissa
jarjestelyissé ja suunnitelmissa As Oy Helsingin Transistorin
naapurin kuulemisessa esittdméat huomautukset. Luvan saaja
katsoo, ettd As Oy Helsingin Transistori ei ole tuonut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa esille uusia yksiloityja
luvanvaraisia asioita, joista tulisi sopia erillisella osapuolia
velvoittavalla sopimuksella. Tasta syysta rakennusluvan
oikaisuvaatimus on aiheeton.

Luvan saajan kasityksen mukaan oikaisuvaatimuksessa
huomautuksena esille tuodut seikat ovat (vastineessa tarkemmin
esitetylla tavalla) jarjestetty rakennushankkeeseen ryhtyvan
toimesta siten, ettei perustetta oikaisuvaatimuksen
hyvaksymiselle ole.

Vastineessa on nimenomaisesti todettu, ettd naapuriyhtididen
rakennustytmaan aikaiset pelastustiejarjestelyt on hyvaksytty
pelastuslaitoksella. TAssa on tarkoitettu
rakennusvalvontavirastolle 6.10.2016 toimitettua,
pelastuslaitoksen vanhemman palotarkastajan 4.10.2016
hyvaksymaa, 26.9.2016 paivattya selvitysta, Selvitys tydmaan
jarjestelysta. Tama selvitys koskee korttelin 17053 tontteja 6 ja 8.
Selvityksessé on yksityiskohtaisesti esitetty pelastustiejarjestelyt
tydmaan vaiheessa 1, vaiheessa 2 ja vaiheessa 3.

Vastine ja sen liitteet ovat esityslistan liitteend. Myds selvitys on
esityslistan liitteena.
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ALOITTAMISOIKEUSHAKEMUS

Rakennusvalvontaviraston arkkitehti on paatoksellaan antanut,
hakemuksesta ja hyvaksyttavaa vakuutta vastaan,
aloittamisoikeuden rakennuspohjien louhinta- ja maatdille. Luvan
saaja hakee nyt aloittamisoikeutta kaikille rakennusluvan
mukaisille pysakointihallin rakennustaille.

Luvan saaja perustelee aloittamisoikeushakemustaan
seuraavasti:

"Jotta tontin 17053/8 (lupa 17-1995-16-A) rakennustyot eivat
keskeydy, tulee tontin 17053/6 puolella olevat naapuritonttien
pelastusteiden maanpaineen tukirakenteet (autohallin
maanpaineseinat ja jaykistava kansirakenne) pystya rakentamaan
kevaalla 2017.

Nain myos tonttien 17053/4, 5 ja 7 valiaikaisten pelastusteiden
mahdollinen haitta saataisiin minimoitua ja naapuriyhtioita
palvelevat valiaikaiset pelastustiet purettua.

Lisaksi rakennettava autohalli muodostaa toiminnallisen
kokonaisuuden erilliselld luvalla (17-1995-16-A) viereiselle tontille
17053/8 rakenteilla olevan kahden asuinkerrostalon seka niiden
pihakannen alapuolisen autosuojan kanssa. Tonteilla on mm. osin
yhteinen piha ja autosuojat liittyvat toisiinsa yhteisten ajoteiden ja
sisddnajon myota. Tontin 17053/8 autopaikoista 10 sijaitsee
tontilla 17053/6. Tulevalla pihakannella oleva yksi nostopaikka
pelastusajoneuvolle tontille 17053/8 sijaitsee puoliksi tontilla
17053/6."

Arkkitehdin antaman aloittamisoikeuden tarkoittamille tdille on
asetettu vakuudeksi 200250 euron suuruinen pankkitalletus.
Taméan uuden aloittamisoikeushakemuksen yhteydessé on
lisdvakuudeksi asetettu 100000 euron suuruinen pankkitalletus.
Vakuutena on néin ollen kaksi pankkitalletusta yhteismaaraltaan
300250 euroa.

PAIKALLAKAYNTI 25.3.2017

Paikallakaynnilla on todettu, ettd mm. rakennuspaikan ja
oikaisunhakijan tontin valinen raja on aidattu tydmaa-aidalla: noin
metrin korkuisia ja kolme-nelja metria pitki&, raskaita
betonielementtejd, jonka paalla umpinaisia puukuitulevyja.
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Putoamisriskia ei ndin ollen ole. Radiokujalta on mm.
oikaisunhakijan tontille jarjestetty asianmukainen pelastustie.

Paatdsehdotus Rakennuslautakunta paattaa hylata As Oy Helsingin Transistorin
tekeman oikaisuvaatimuksen rakennusvalvontaviraston
arkkitehdin rakennuslupapaatoksesta 2.2.2017 § 57.

Rakennuslautakunta paattaa hyvaksya asetetun vakuuden ja
antaa luvan saajalle oikeuden rakennusluvan tunnus 17-2592-16-
A tarkoittamien rakennustéiden suorittamiseen kokonaan ennen
kuin rakennuslupaa koskeva paatds on saanut lainvoiman
(aloittamisoikeus).

Rakennuslautakunta perustelee paatbksensa seuraavasti:
OIKAISUVAATIMUS

Oikaisuvaatimus kohdistuu rakennusty6n aikaisiin jarjestelyihin ja
niista sopimiseen. ltse rakennushanketta ja sen suunnitelmia ei
oikaisuvaatimuksessa vaadita kumottaviksi tai muutettaviksi.

Rakennuspaikalla voimassa olevan asemakaavan, numero 11444
vuodelta 2006, asemakaavamaarayksen mukaan autopaikat on
sijoitettava kellarikerroksiin ja maan alle lukuun ottamatta tontin
kahta inva-paikkaa, jotka saa sijoittaa pihalle. Suunniteltu ja
rakennusluvassa myodnnetty ratkaisu on asemakaavan mukainen.
Ajoyhteys autohalliin on rakennusluvassa hyvaksytty
jarjestettavaksi naapuritontilla 4 jo olemassa olevan ajoluiskan
kautta. Tama on asemakaavan mahdollistama ratkaisu.
Asemakaavamaarayksen mukaan tonttien 17053/4, 5,6, 7,8 ja 9
pyséakaointitilojen ajoluiskan ajotunneleineen saa sijoittaa tontille
17053/4.

Maankaytto- ja rakennuslain 119 8:n mukaan
rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta
rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
saannosten ja maaraysten seka myonnetyn luvan mukaisesti.
Saman lain 149 §:n mukaan rakennusty® on tehtava siten, etta se
tayttaa rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten seka
hyvan rakennustavan vaatimukset.

Rakennuslupapaéatdoksessa on muun ohella seuraavat

lupamaaraykset:
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Hankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia, ettd naapureita
palvelevien, tontilla kokonaan tai osittain seka tontin tai
rakennuspaikan valitttmassa laheisyydessa sijaitsevien tai niita
korvaavien véliaikaisten pelastus-, huolto- ja kulkureittien
toimivuus, turvallisuus ja sujuvuus toteutuvat seka tiedottaa
pelastuslaitokselle ja naapureille tydvaiheiden mukaan
muuttuvista kulloisista reiteista. Olevien sek& asemakaavan
mukaisten pelastus-, huolto- ja kulkureittien tai niita korvaavien
tilapaisten reittien tulee olla kaytdssa koko rakennustyon ajan.

Louhinta- ja murskaustydssa on noudatettava ymparistopaallikon
tontin 8 osalta annetun paatoksen maarayksia seka
ymparistokeskuksen ohjeita.

Louhinta-, murskaus- ja lujitustyot seka rakennustyo6t eivat saa
aiheuttaa kohtuutonta haittaa asutukselle, rakennuksille, kaduille,
vesijohdoille ja viemareille tai muille maanalaisille tiloille tali
rakenteille tarinan, melun, poélyn, liikenteen tai muun hairion
muodossa.

Rakennuslautakunta toteaa, etta rakennusvalvontaviraston
rakennusteknisen osaston tehtaviin kuuluu osaltaan valvoa, etta
rakennushankkeeseen ryhtyva noudattaa sddnnoksia ja
maarayksia. Rajaytystdiden osalta valvontavastuu on poliisilla.
Vaarallisten kemikaalien ja rajahteiden kasittelyn turvallisuudesta
annetun lain (390/2005) 115 §:n 3 momentin mukaan poliisi
valvoo taman lain noudattamista, kun kyse on rajahteiden
kaytosta.

Rakennuslautakunta katsoo, etta muutoksenhakijan
oikaisuvaatimuksessaan tarkoittamien sopimusten edellyttaminen
ennen rakennuslupapééatoksen tekemista ei ole ollut tarpeellista.
Rakennuslupahakemukseen liitettavista asiakirjoista on sdéannelty
maankaytto- ja rakennuslain 131 §:ssa ja taman mukaiset
asiakirjat on rakennusvalvontaviraston lupakasittelyn aikana
ennen lupapaatoksen tekoa myo6s edellytetty toimitettaviksi. Yksi
tallainen asiakirja on rakennusvalvontavirastoon toimitettu
26.9.2016 paivatty tontteja 6 ja 8 koskeva selvitys, Selvitys
tydmaan jarjestelysta. Selvitys on pelastuslaitoksen vanhemman
palotarkastajan hyvaksyma. Selvityksessa on yksityiskohtaisesti
esitetty pelastustiejarjestelyt tybmaan vaiheessa 1, vaiheessa 2 ja
vaiheessa 3.

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13
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Lupapaatoksen kohdassa, Kuuleminen, on jossain maarin
virheellisesti todettu, ettéd naapuritonttien 91-17-53-5 ja 91-17-53-
7 haltijat ovat esittaneet huomautuksia pysakoéintihallin
rakentamisenaikaisiin jarjestelyihin liittyen ja sopineet naista
hakijan kanssa erillisilla sopimuksilla. Ennen tata Kuuleminen-
kohtaa lupapaatoksessa on kuitenkin todettu, ettéd rakennusluvan
litteend on toimitettu alustavia sopimuksia ja selvityksia
rakennustyon suorittamisesta ja ympariston huomioimisesta
rakentamisessa.

Rakennuslautakunta katsoo, etta lupapaéatoksessa ei ole talta
osin sellaista virhetta, etta lupapéaatosta tulisi tamén johdosta
oikaista. As Oy Helsingin Transistorin tekeméassa
oikaisuvaatimuksessa ei ole muutoinkaan esitetty mitaan
sellaista, minka johdosta arkkitehdin tekeméa rakennuslupapaatos
tulisi kumota tai sita tulisi muuttaa.

Rakennuslautakunta toteaa kuitenkin, ettéa on taysin
ymmarrettavad, mikali As Oy Helsingin Transistorin omistaman
rakennuksen asukkaat, samalla yhtion osakkeenomistajina, ovat
huolissaan rajaytys-, louhinta- ja rakennustoiden suorittamisesta
naapuritontilla, koska t6itd tehdaan l[ahimmill&a&n vain joidenkin
metrien paassa yhtibn omistamasta rakennuksesta.
Rakennuslautakunta korostaakin, ettd rakennushankkeeseen
ryhtyvalla on suuri vastuu siita, etta tyot tehdaan onnistuneesti ja
aiheuttamatta vahinkoa As Oy Helsingin Transistorin
rakennukselle tai kiinteistoélle. Tallaisista toista lahiymparistolle
aina aiheutuvalta haitalta ei sen sijaan voida valttya.

ALOITTAMISOIKEUS

Maankéaytto- ja rakennuslain 144 §:n 1 momentin mukaan
lupaviranomainen voi perustellusta syysté ja edellyttaen, ettei
taytantdonpano tee muutoksenhakua hyodyttomaksi, antaa
oikeuden rakennustydn suorittamiseen osaksi tai kokonaan
ennen kuin rakennuslupaa koskeva paatos on saanut lainvoiman
(aloittamisoikeus). Muutoksenhakutuomioistuin voi valituksesta
kumota méaarayksen tai muuttaa sita tai muutoinkin kieltaa
lupapéaatoksen taytdntdonpanon. Saman pykalan 2 momentin
mukaan hakijan tulee asettaa hyvaksyttava vakuus niiden
haittojen, vahinkojen ja kustannusten korvaamisesta, jotka
paatéksen kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa.
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Luvan saajalle on arkkitehdin lupap&aattksella annettu,
hyvaksyttavaa vakuutta vastaa, aloittamisoikeus rakennuspohjien
louhinta- ja maatéille. Luvan saaja on nyt hakenut
aloittamisoikeutta kaikkien rakennusluvan tunnus 17-2592-16-A
tarkoittamien rakennustdiden suorittamiseen.

Hakija on esittanyt aloittamisoikeushakemukselleen perustellun
syyn.

Hakija on asettanut aloittamisoikeuden lisdvakuudeksi 100000
euron suuruisen pankkitalletuksen jo aiemmin vakuudeksi
asettamansa 200250 euron suuruisen pankkitalletuksen liséksi.
Aloittamisoikeuden vakuuden yhteisméaara on 300250 euroa.
Hakijan asettamaa vakuutta on pidettava hyvaksyttavana.

Rakennuslautakunta toteaa, etta oikaisuvaatimus kohdistuu
rakennustyon aikaisiin jarjestelyihin ja niistd sopimiseen, ei sen
sijaan rakennushankkeen varsinaisiin suunnitelmiin.
Rakennuslautakunta katsoo, etta taytantéoénpano ei tee
muutoksenhakua hyodyttomaksi. Arkkitehdin
rakennuslupapaatoksen pysyttdminen ei esta
rakennushankkeeseen ryhtyvaa ja muutoksenhakijayhtiota
sopimasta rakennushankkeeseen liittyvista jarjestelyista.

Rakennuslautakunta toteaa, etta maankaytto- ja rakennuslain
edellyttamat perusteet aloittamisoikeuden myontamiselle ovat
olemassa. Haettu aloittamisoikeus rakennusluvan mukaisille toille
voidaan myontaa.

POYTAKIRJANOTE

Poytakirjanote liitteineen lahetetaan postitse luvan saajalle ja
oikaisuvaatimuksen tekijalle.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut seka maankaytto- ja rakennuslaki 116 §,
117 8,121 8,124 §,125 8,134 8,135 §, 141 §, 187 §ja 192 8.

Liitteet Sijaintikartta
| Aloituskokouspoytékirja
Asemakaava
Asemapiirros
Aloittamisoikeushakemus liitteineen
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| Kiinteistojen yhteisjarjestely
Oikaisuvaatimus ja sen liitteet
Rakennuslupapéaatds ja sen liitteita
Selvitys tybmaan jarjestelyista

‘ Valokuvia 25.3.2017
Vastine ja sen liitteet

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
07.04.2017, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Tunnus 45-0025-15-HAL
Rakennuspaikka Herttoniemi, 091-405-0004-0015

Sissosentie 3

Esittelija VELVOITTEEN ASETTAMINEN VAARALLISEN
ASUINRAKENNUKSEN PURKAMISEKSI

VALVONTAKOHDE JA ASIAN TAUSTA

Paikalla kaynneilla 8.8. ja 17.10.2008 todettiin, etté kiinteistolla
91-405-4-15 osoitteessa Sissosentie 3 on tulipalossa vaurioitunut
omakotirakennus, joka korjaamattomana rumentaa
kaupunkikuvaa ja hairitsee ymparistoa. Lisaksi rakennukseen oli
asiattomillakin vapaa paasy, koska sen ikkunat ja ovi olivat
rikkoutuneet tai avoimet. Rakennus on 1950-luvulla rakennettu
kaksikerroksinen, puurakenteinen pientalo jota ei ole suojeltu.

Kiinteiston omistajaa XXX XXXXX XXXXXXXa kehotettiin
21.10.2008 paivatylla kehotuskirjeella viipyméatta estamaan
asiattomien péaasy rakennukseen seka korjaamaan 1.3.2009
mennessa rakennukseen tulipalossa syntyneet vauriot. Liséksi
kehotuksessa todettiin, ettd mikali rakennuksen kunnostaminen
on taloudellisen tai muun syyn takia kannattamatonta,
kunnostusvelvoite voidaan tayttaa purkamalla rakennus erikseen
haettavan luvan nojalla.

Paikalla kaynnilla 6.3.2009 todettiin, ettd rakennuksen
kunnostamiseen tahtaaviin toimenpiteisiin ei ollut ryhdytty eika
rikkonaisia tai avoimia ikkunoita ja ovea ollut suljettu. Asiasta
laadittiin tarkastuslausunto, jonka mukaan rakennuslautakunnalle
tulisi esittaa, etta kiinteiston omistaja velvoitettaisiin sakon uhalla
viipymatta estamaan asiattomien paasy rakennukseen seka
korjaamaan rakennukseen tulipalossa syntyneet vauriot tai
purkamaan rakennus erikseen haettavan luvan nojalla.

Kiinteiston omistaja ei noutanut saantitodistuksella |&hetettya
tarkastuslausuntoa. Tarkastuslausunto annettiin lopulta tiedoksi
sijaistiedoksiantona 6.5.2009 henkildlle, joka tuolloin oli kiinteistén
omistajan asunnossa hoitamassa taman koiria kiinteistén
omistajan itsensa ollessa ulkomailla. Koska kyseinen henkil6 ei
kuitenkaan asunut XXXXXXXn kanssa samassa taloudessa,
sijaistiedoksiannon ei katsottu tayttavan hallintolaissa asetettuja
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tiedoksiannon edellytyksia. Tarkastuslausuntoa ei muutoinkaan
saatu annettua kiinteiston omistajalle tiedoksi, joten asiaa ei
saatettu rakennuslautakunnan kasiteltavaksi.

Paikalla kaynnilla 4.1.2013 todettiin, etté kiinteistdlla sijaitsee
edelleen tulipalossa vaurioitunut ja romahtamisvaarassa oleva
asuinrakennus, joten asian kasittely aloitettiin uudelleen.
Kiinteiston omistajalle annettiin 14.1.2013 kirjallinen kehotus,
jossa todettiin, etta rakennuspaikalla sijaitsee useita vuosia sitten
tulipalossa vaurioitunut asuinrakennus, jossa on suurehko aukko
vesikatossa. Kehotuksen mukaan romahtamisvaarassa oleva
asuinrakennus tuli purkaa ja rakennusjatteet toimittaa pois
rakennuspaikalta tai rakennus tuli uudelleen kunnostaa 31.8.2013
mennessa.

Lisaksi kehotuksessa todettiin, ettd mikali asuinrakennus
paatetddn purkaa, tulee toimenpiteen luvanvaraisuus varmistaa
rakennusvalvontavirastosta ja ettd annetun maarayksen
noudattaminen tarkastetaan maaraajan jalkeen ja laiminlyénnit
saatetaan rakennuslautakunnan kasiteltavaksi.

Paikalla kaynnilla 17.10.2013 todettiin, ettei annettua kehotusta
ole noudatettu. Asia siirrettiin 22.10.2013 tarkastuslausunnolla
velvoiteasiaksi. Tarkastuslausuntoa ei kuitenkaan talldinkaan
saatu annettua tiedoksi kiinteiston omistajalle saantotodistuksella
tai karajaoikeuden haastemiehen toimesta, joten asiaa ei voitu
saattaa rakennuslautakunnan kasiteltavaksi.

TARKASTUSLAUSUNNON TIEDOKSIANTO

Paikalla kaynnilla 18.11.2015 todettiin, etta toimenpiteisiin
vaarallisen ja ymparist6a rumentavan asuinrakennuksen
purkamiseksi ei edelleenk&an ollut ryhdytty. Asiasta valmisteltiin
uusi, 9.12.2015 paivatty tarkastuslausunto, jonka mukaan
rakennuslautakunnalle tulisi esittaa, etta kiinteiston omistaja
velvoitettaisiin sakon uhalla purkamaan kiinteistolta vaarallinen ja
ymparistéa rumentava asuinrakennus seké poistamaan
purkujatteet asianmukaiseen jatteenkerayspaikkaan.

Tarkastuslausunto yritettiin antaa tiedoksi kiinteiston omistajalle
haastemiestiedoksiantona. Rakennusvalvontavirastoon toimitettiin
kuitenkin 3.3.2016 haastemiehen allekirjoittama estetodistus,
jonka mukaan kiinteistbn omistajaa ei tavoiteta h&nen
vaestotietojarjestelman mukaisesta kotiosoitteestaan ja etta
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naapuri oli ilmoittanut haastemiehelle kiinteistén omistajan
oleskelevan ilmeisesti paljon &itinsé luona Espanjassa.
Haastemiehen mukaan postit palautuivat osoitteesta ja posti
ilmoitti, ettei han asu osoitteessa. Hanella ei mydskaéan ollut
puhelinnumeroa eikd sahkopostiosoitetta, joista hanta voisi
tavoitella.

16.6.2016 paivitetty tarkastuslausunto yritettiin taméan jalkeen
antaa kiinteiston omistajalle tiedoksi Helsingin kardjaoikeuden
kautta Espanjaan h&nen aitinsa osoitteeseen paikallisten
viranomaisten avulla. Tarkastuslausuntoa ei saatu annettua
tiedoksi mydskaan Espanjassa ja asiakirjat palautuivat
Espanjasta kargjaoikeuteen ja karajaoikeudesta
rakennusvalvontavirastoon 27.10.2016.

Koska tarkastuslausuntoa ei saatu muulla tavoin annettua
tiedoksi kiinteiston omistajalle, tiedoksianto toimitettiin
yleistiedoksiantona. Asia kuulutettiin Virallisessa lehdessé
24.2.2017. limoitus julkaistiin myds Helsingin kaupungin
rakennusvalvontaviraston ilmoitustaululla 21.2.2017 ja pidettiin
nahtavilla 20.3.2017 saakka. llmoituksessa kerrottiin, etta
tarkastuslausunto ja vastinepyynto ovat nahtavilla
rakennusvalvontavirastossa 20.3.2017 saakka.

Nain ollen XXXXXXXn katsotaan hallintolain 62 8:n nojalla
saaneen asian tiedoksi seitseméntené paivana ilmoituksen
julkaisemisesta virallisessa lehdessa. Yleistiedoksiannon lisaksi
tarkastuslausunto ja vastinepyynto yritettiin viela l&ahettdd hanen
vaestotietojarjestelman mukaiseen osoitteeseensa postitse
21.2.2017, mutta kirjekuori palautui rakennusvalvontavirastoon
1.3.2017 merkinnalla "Tuntematon".

XXXXXX ei ole antanut tarkastuslausuntoon vastinetta.
Paikalla kaynnilla 9.2.2017 todettiin, ettei kiinteistdlla ole
tapahtunut rakennuksen purkamiseen, suojaamiseen tai
kunnostamiseen liittyvid toimenpiteita.

ASIAAN LITTYVAT LAINKOHDAT

Maankaytto- ja rakennuslaki 166 §
Rakennuksen kunnossapito

Rakennus ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa,
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etta se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja
kayttokelpoisuuden vaatimukset eiké aiheuta ymparistdhaittaa tai
rumenna ymparistbéa. Rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat
jarjestelmat on pidettava sellaisessa kunnossa, etta ne
rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen tayttavat
energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset. (13.4.2007/488)

Jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlyédaan, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen
korjattavaksi tai sen ympariston siistittavaksi. Jos rakennuksesta
on ilmeista vaaraa turvallisuudelle, tulee rakennus maarata
purettavaksi tai kieltda sen kayttaminen.

Hallintolaki 55 §
Tiedoksiantotavat

Tiedoksianto toimitetaan tavallisena tai todisteellisena
tiedoksiantona taikka, jos sita ei voida edella tarkoitetuin tavoin
toimittaa, yleistiedoksiantona.

Hallintolaki 62 §
Yleistiedoksianto

Yleistiedoksiannossa asiakirja pidetddn maaratyn ajan
vastaanottajan nahtavilla viranomaisessa.

Asiakirjan nahtaville asettamisesta on ilmoitettava virallisessa
lehdessa ja sen lisaksi viranomaisen ilmoitustaululla tai
sellaisessa sanomalehdessa, josta vastaanottajan voidaan
otaksua parhaiten saavan tiedon. limoituksesta on kaytava ilmi,
mité asia koskee sek& maininta siitd, missa ja mihin ajankohtaan
saakka asiakirja pidetaan nahtavilla.

[Imoituksessa on todettava, etta tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitseméntena paivana ilmoituksen julkaisemisesta
virallisessa lehdessa.

Paatbsehdotus Rakennuslautakunta paattaa velvoittaa XXX XXXXX XXXXXXn
nyt asetettavan sakon uhalla purkamaan osoitteessa Sissosentie
3 sijaitsevalta kiinteistolta 91-405-4-15 vaarallinen ja ymparistb6a
rumentava asuinrakennus 1.11.2017 mennesséa. Juoksevan
uhkasakon kiinted perusera on seitseméantuhatta (7000) euroa ja
lisdera jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka kuluessa
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paavelvoitetta ei ole noudatettu, on tuhat (1000) euroa.
Rakennuksen purkamiseen ei tarvitse hakea purkamislupaa.

Rakennuslautakunta paattaa lisaksi velvoittaa XXX XXXXX
XXXXXXXn nyt asetettavan sakon uhalla poistamaan purkujatteet
kiinteistolta 1.12.2017 mennessa. Juoksevan uhkasakon kiintea
perusera on kolmetuhatta (3000) euroa ja lisera jokaiselta yhden
kuukauden ajanjaksolta, jonka kuluessa péavelvoitetta ei ole
noudatettu, on viisisataa (500) euroa.

Rakennuslautakunta paattaa lisdksi kaupunginhallituksen
hyvaksyman rakennusvalvontataksan 20 8:n b kohdan nojalla
maarata XXX XXXXX XXXXXXn maksamaan viidentuhannen
(5000) euron suuruisen valvontamaksun rakennusvalvonnan
suorittamista valvontatoimenpiteista. Paatosta koskee talta osin
kuntalain 89 8:n mukainen oikaisuvaatimusosoitus.

Rakennuslautakunta paattaa lisaksi kaupunginhallituksen
hyvaksyman rakennusvalvontataksan 20 8:n nojalla maarata XXX
XXXXX XXXXXXn maksamaan rakennusvalvontavirastolle
kasittelyn kuuluttamisesta virallisessa lehdessa aiheutuneet
kuuluttamiskustannukset (alv 0 %)
kaksisataaneljakymmentakuusi euroa neljakymmentanelja senttia
(246,44 euroa) taysimaaraisind. Paatosta koskee myds talta osin
kuntalain 89 8:n mukainen oikaisuvaatimusosoitus.

Jos Kiinteist0 tai sitd koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa
paatoksessé asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava
luovutuksensaajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva
maininta tai tiedottamisesta on huolehdittava muutoin
todisteellisesti. Lisdksi velvoitetun on ilmoitettava kirjallisesti
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastolle
luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Koska rakennuksesta aiheutuu turvallisuusriski ja koska
rakennuksen kunnossapitovastuu on laiminly6ty useita vuosia,
rakennuslautakunta maaraa hallintolainkayttélain 31 §:n nojalla,
ettd asetettua velvoitetta on noudatettava mahdollisesta
valituksesta huolimatta. Helsingin hallinto-oikeus voi mahdollista
valitusta kasitellessaan kieltdad lautakunnan paatdksen
taytantoonpanon.

Ottaen huomioon rakennuksesta aiheutuva turvallisuusriski ja
rakennuksen kunnossapitovastuun laiminlydnnin pitka kesto,
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laiminlyontid ei ole pidettava vahaisena. Nain ollen
rakennuslautakunta p&attaa ilmoittaa asiasta maankaytto- ja
rakennuslain 186 8:n mukaisesti poliisille esitutkintaa varten.

Poytakirjanote liitteineen haastemiestiedoksiantona XXX XXXXX
XXXXXXXlle. Liséksi paatoksesta kuulutetaan Virallisessa
lehdessa.

Poytakirjanote tiedoksi maanmittauslaitokselle merkinnan
tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Paatosehdotuksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 166 8:n mukaan rakennus
ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se
jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja
kayttokelpoisuuden vaatimukset eiké aiheuta ymparistéhaittaa tai
rumenna ymparistéd. Jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus
laiminlyddaan, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
maarata rakennuksen korjattavaksi tai sen ympariston
siistittavaksi. Jos rakennuksesta on ilmeista vaaraa
turvallisuudelle, tulee rakennus maarata purettavaksi tai kieltéa
sen kayttaminen.

Paikalla kaynneilla otettujen valokuvien perusteella on ilmeista,
ettd rakennus ei tayta turvallisuuden, terveellisyyden eika
kayttokelpoisuuden vaatimuksia. Rakennuslautakunta katsoo,
etta tassé tapauksessa osittain tuhoutuneesta rakennuksesta on
ilmeisté vaaraa turvallisuudelle, joten asiassa on perusteltua
velvoittaa kiinteiston omistaja rakennuksen korjaamisen sijasta
purkamaan rakennus.

Helsingin rakennusvalvontataksan 20 b §8:n mukaan silloin, kun
rakennuslautakunta tekee paatoksen, jolla on asetettu velvoite,
valvontamaksu on enintdan 5000 euroa paatokselta riippuen
valvonta-asian kasittelyyn kuluneesta
rakennusvalvontaviranomaisen tyomaarasta. Nyt kyseessa
olevaan asiaan kulunut rakennusvalvontaviranomaisen tyomaara
on ollut poikkeuksellisen suuri johtuen muun muassa
tiedoksiantoon liittyneista vaikeuksista. Nain ollen
rakennuslautakunta pitdad perusteltuna velvoittaa kiinteistén
omistaja maksamaan valvontamaksun enimmaismaaraisena.
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Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytt6- ja rakennuslaki 166 §, 182 § ja 186 §

Uhkasakkolaki 6 8,7 8§, 88,98,188,198,208,228§,238ja24
8§

Hallintolaki 55 § ja 62 §

Liitteet Sijaintikartta
Kehotuskirje 14.1.2013
Kehotuskirje 21.10.2008
Lasku kuulutuksesta Virallisessa lehdessa
Tarkastuslausunto 16.6.2016
Tarkastuslausunto 22.10.2013 ja sen tiedoksiantoon
liittyvat asiakirjat
Tarkastuslausunto 9.12.2015 ja sen tiedoksiantoon
liittyvat asiakirjat
Tarkastuslausunto 9.3.2009 ja sen tiedoksiantoon
liittyvat asiakirjat
Tiedoksiantoyritykseen Espanjassa liittyvat asiakirjat
Valokuvia 8.8.2008 ja 9.2.2017
Yleistiedoksiantoon liittyvat asiakirjat

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Ulpu Juvalainen

rakennuslakimies
puh. 09 310 26467
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RAKENNUSLAUTAKUNNAN TIEDUSTELUT

PAATOSEHDOTUS Merkitaan tiedoksi.
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TAMAN KOKOUKSEN POYTAKIRJAN TARKASTAMINEN

PAATOSEHDOTUS  Rakennuslautakunta tarkastaa taman kokouksen poytakirjan
niiltd osin kuin lautakunnan paatos vastaa esittelijan tekemaa
paatosehdotusta tai lautakunta on pannut asian poydalle tai
palauttanut sen tai asia on poistettu esityslistalta.

VP8

TAMAN KOKOUKSEN YLEISHALLINNOLLISTEN PAATOSTEN TAYTANTOONPANO

PAATOSEHDOTUS  Rakennuslautakunta paattad, etta taman kokouksen
yleishallinnolliset paatokset saadaan panna taytant6oén mahdollisista
valituksista huolimatta, ellei erikseen toisin ole p&atetty tai myéhemmin

paateta.
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