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POYTAKIRJAN Kokouksessa taman poytakirjan § 135 kohdalla.
TARKASTAMINEN

Poytakirjan sisaltamat lupapéaatokset ovat olleet julkipantuina 28.4.2016 — 30.5.2016 valisena
aikana. Poytakirja on 4.5.2016 pidetty tarkastamisen jalkeen yleisesti ndhtavilla
rakennusvalvontavirastossa ja asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Helsinki 4.5.2016

Ulpu Juvalainen
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8114
KOKOUKSEN LAILLISUUDEN JA PAATOSVALTAISUUDEN TOTEAMINEN
PAATOS Todettiin kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
VP2
8115

POYTAKIRJANTARKASTAJIEN VALITSEMINEN

PAATOS Rakennuslautakunta paatti valita jasen Niemisen seka jasen
Klemetin tarkastamaan kokouksesta laadittavan poytakirjan silta
osin kuin poytakirjaa ei tarkasteta kokouksessa.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA PJ1
RAKENNUSLAUTAKUNTA

26.4.2016 6

§ 116

ILMOITUS VIRASTOPAALLIKON TEKEMASTA POYTAKIRJAPAATOKSESTA

PAATOS Rakennuslautakunta paatti, etta se ei ota kasiteltavakseen
virastopaallikdn henkilostoasioissa tekemaa poytakirjapaatosta
15.4.2016 8§ 7.
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§117
ILMOITUSASIOITA
PAATOS Rakennuslautakunta paatti merkitéa asiat tiedoksi ja tarpeellisin

osin noudatettavaksi.

Rakennusasiat

Muut asiat

Johtamisjarjestelmén uudistaminen, 16.3.2016 § 78
HEL 2015-011315 T 00 01 00

[l
Johtamisjarjestelman uudistamista koskevan kaupunginvaltuuston
16.3.2016 § 78 tekeman paatoksen taytantédnpano, 21.3.2016 § 250

HEL 2015-011315 T 00 01 00

11
Johtamisen jaoston ylimaaraiset kokoukset kevaalle 2016, 21.3.2061 § 4

v

Vuoden 2017 talousarvioehdotuksen raami ja talousarvio- ja
taloussuunnitelmaehdotuksen

2017-2019 laatimisohjeet, 4.4.2016, § 297

HEL 2016-002309 T 02 02 00

Vv
Rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosaston kantakaupunkiyksikon paallikon
paatés, 12.4.2016 § 2
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§118
LAUSUNNON ANTAMINEN TARKASTUSLAUTAKUNNAN VUODEN 2015
ARVIOINTIKERTOMUKSESTA

HEL 2015-005412
LAUSUNTOEHDOTUS

Rakennuslautakunta antaa tarkastuslautakunnan 13.4.2016
hyvaksymasta vuoden 2015 arviointikertomuksesta seuraavan
lausunnon. Lausuntoa pyydetdan kertomuksen kohdasta 2.1.

Kohta 2.1.

Kohta koskee tarkastuslautakunnan vuonna 2013 antamien
suositusten vaikuttavuuden arviointia.

Rakennuslautakunta lausui vuoden 2013 arviointikertomuksesta
13.5.2014. Lautakunnan tuolloisessa lausunnossa kasiteltiin
muun muassa kysymysta, tulisiko rakennusvalvontaviraston
kohdalla harkita sitovan toiminnallisen tavoitteen tavoitetason
tarkistamista. Viraston tietojarjestelmahankkeet olivat myds
lausunnossa esilla.

A. Rakennuslautakunnan lausunto 13.5.2014 on esityslistan
liitteend.

Rakennusvalvontaviraston tulospalkkiojarjestelmé&an on
vakiintuneesti kuulunut yhtena tulostavoitteena paasta sitovaa
toiminnallista tavoitetta parempaan tulokseen. Talousarviossa
virastolle asetettu sitova toiminnallinen tavoite on kytketty
saapuneiden lupahakemusten kasittelyaikaan (80 % luvista 6
viikon kuluessa). Tavoite koskee kaikkia kéasiteltavana olevia
hakemuksia.

Vuoden 2015 tulospalkkiojarjestelman tulostavoitteena oli, ettéa 85
% kaikista lupahakemuksista kasitellaan 6 viikossa. Taman
tavoitteen saavuttaminen tuotti ko. tavoitteen toteutumasta 25 %,
ja liukuen, jos 90 % luvista kasitella&n 6 viikossa tuotti se 60 %
koko tavoitteen painoarvosta. Tavoitteen painoarvosta 40 % tuli
siita, etta uudisrakentamislupien kasittelyaika on vahintaan
vuoden 2014 tasolla. Tavoite ndhtiin haastavana, koska
virastossa kaynnistyi sdhkoisen lupajarjestelman pilotointi vuonna
2015. Odotettavissa oli, etta jarjestelmassa on pilotointivaiheessa
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viela korjattavaa, mik& helposti johtaa kahdenkertaiseen tyohon.
Nain myos tapahtui. Vuoden 2015 lupien kasittelyaika lyheni
verrattuna vuoteen 2014, mutta ei niin paljon, etta tulos olisi
taman tavoitteen osalta riittanyt taysimaaraiseen palkkioon.
Luvista kasiteltiin 85 % 6 viikossa.

Vuoden 2016 tulospalkkiojarjestelman lupien kasittelyaikaa
koskeva tavoite on sama kuin vuoden 2015 jarjestelmassa.

Rakennuslautakunta pohti seminaarissaan 29.9.2015, tulisiko
virastolla olla lupakasittelyajan liséksi jokin muukin sitova
toiminnallinen tavoite. Johtopaatokseksi tuli, ettd kasittelyaika
kuvastaa hyvin viraston toimintaa, eika tarvetta muille sitoville
toiminnallisille tavoitteille n&hty. Virasto toimii viranomaisena ja
tehtavana on kasitella sille toimitettavat, rakentamista tarkoittavat
hakemukset. Esimerkiksi rakentamisen laatua mittaavien
tavoitteiden laatiminen on ty6lasta ja viraston toiminnan
mittaaminen rakentamisen laadun kautta voisi johtaa
vaarinymmarryksiin. Rakentamisen laadusta vastaa
rakennushankkeeseen ryhtyva eika viranomainen. Vuotuinen
tulospalkkiojarjestelma sisaltéa monipuolisen kirjon edistettavia
tavoitteita, joiden toteutuminen valillisesti vaikuttaa myodnteisesti
myo6s rakentamisen laatuun. Mainittakoon esimerkkin&a
kosteudenhallinnan tason parantaminen koko rakentamisen
aikaisessa ketjussa.

Sahkoinen lupaprosessi on ollut koko vaalikauden ajan viraston
tarkein yksittainen kehityshanke. Vuonna 2015 jarjestelméan
kaytto eteni, kuten edella on todettu, pilotointivaiheeseen.
Tuotannolliseen kayttbon jarjestelma otetaan asteittain vuoden
2016 aikana. Jarjestelmaan joudutaan viela tekemaan lukuisia
korjauksia, koska se on alun perin suunniteltu pienten kuntien
l&htokohdista.

Sitd mukaa kun jarjestelméaéa saadaan kehitettya ja otettua
tuotannolliseen kayttdon helpottuvat monien rutiinien hoitaminen.
Lopullisena tavoitteena on taysin sahkdinen prosessi alustavista
ja ennakoivista lupahakemuksista lopulliseen paatokseen ja
suunnitelmien sahkoiseen arkistointiin. Myos
rakennustyOnaikainen viranomaisvalvonta hoituu siiné vaiheessa
kokonaan sahkoisten jarjestelmien avulla.

Huhtikuun alusta 2016 on virastossa otettu kayttoon vahaisempia
lupia varten kehitetty kettera prosessi. Prosessi kasittdad yhdekséan
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erilaista hanketyyppia, jotka ohjataan keskitetysti tata varten
muodostetun prosessiryhman kasittelyyn koko kaupungin
alueella.

Talouden osalta rakennuslautakunta toteaa, etta
rakennusvalvontavirasto siirtyi vuoden 2015 alusta
nettobudijetointiin. Positiiviseksi toimintakatteeksi muodostui 4,3
miljoonaa euroa. Hyva taloudellinen tulos selittyy vilkkaalla
rakentamisella. Ennusteiden ja kaupungin omien tavoitteiden
mukaan rakentaminen kasvaa volyymiltddn myds lahivuosina.

Poytakirjanote tarkastuslautakunnalle.

Lisatiedot:
Lauri JA&skeldinen, virastopaallikko, puhelin 310 26220

Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto, kuntalain (365/1995) 91 8.
LITTEET Liite 1 Tarkastuslautakunnan arviointikertomus vuodelta
2015, jaetaan erillisena liitteena
Liite 2 Rakennuslautakunnan lausunto 13.5.2014,

jaetaan erillisena liitteena

ESITTELIJAN PERUSTELUT

Rakennuslautakuntaa on pyydetty antamaan lausunto
tarkastuslautakunnan vuoden 2015 arviointikertomuksen
kohdasta 2.1. Lausunnon maaraaika on 11.5.2016.

Paatos Rakennuslautakunta hyvaksyi paatdosehdotuksen.
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§ 119

VUODEN 2017 TALOUSARVIOEHDOTUKSEN JA
TALOUSSUUNNITELMAEHDOTUKSEN 2017 — 2019 LAATIMISEN LAHTOKOHDAT JA
AIKATAULU

PAATOSEHDOTUS  Rakennuslautakunta paattaa, etta rakennusvalvontaviraston
vuoden 2017 talousarvioehdotus seka taloussuunnitelmaehdotus
2017 — 2019 valmistellaan seuraavien suuntaviivojen mukaisesti.

Poytakirjanote rahoitusjohtajalle (Tuula Saxholm) seka
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston ao.
vastuuhenkilolle (suunnitteluinsinddri Saara Kanto).

Lisatiedot:
Jaaskeldinen, Lauri, virastopaallikkd, puhelin 31026220

Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto (kuntalain 365/1995, 91 §)

LITTEET
Liite 1 Kaupunginhallituksen paatés 4.4.2016, 297 8.
Vuoden 2017 talousarvioehdotuksen raamin ja
talousarvio- ja taloussuunnitelmaehdotuksen 2017 —
2019 laatimisohjeiden hyvaksymisesta jaetaan
lautakunnan jasenille ja varajasenille erillisena
litteena esityslistan mukana.

Liite 2 Vuoden 2017 talousarvioehdotuksen raami ja
talousarvio- seké taloussuunnitelmaehdotuksen
2017-2019 laatimisohjeet jaetaan lautakunnan
jasenille ja varajasenille erillisena liitteena esityslistan
mukana.

Liite 3 Kaupunginvaltuuston vuoden 2017
talousarvioehdotuksen valmistelua koskevan
lahetekeskustelun keskustelupdytékirja 17.2.2016
jaetaan lautakunnan jasenille ja varajasenille
erillisena liitteena esityslistan mukana.

ESITTELIJAN PERUSTELUT

Raami Kaupunginhallitus on, hyvaksyesséan talousarvion laatimisohjeet
4.4.2016, antanut hallintokunnille raamin. Raami on laadittu siten,
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ettéd kaupungin bruttobudjetoitujen talousarviokohtien menokasvu
on kaupungin strategiatavoitteen mukainen. Strategiaohjelman
tavoitteen mukainen emokaupungin kayttdmenojen
(bruttobudjetoidut talousarviokohdat) kokonaistaso vuonna 2017
on tuoreimmilla kustannustason nousun ja vaestonkasvun
ennusteilla 1,13 % vuoden 2016 vastaavia menoja suurempi.
Raamin liikkumavara on paaosin kohdennettu niihin
peruspalvelutoimintoihin, joihin vaestdnkasvu vaikuttaa suorimmin
(sosiaali- ja terveystoimi, varhaiskasvatustoimi, opetustoimi) sek&a
HSL:n maksuosuuteen.

Hallintokuntien tulee varautua toiminnassaan kulloinkin voimassa
oleviin virka- ja ty6ehtosopimuksiin raamin puitteissa.
Kaupunginhallituksen kayttdvaroihin ei ole varattu keskitettyja
palkkam&ararahoja. Raamissa ei ole huomioitu ns.
yhteiskuntasopimuksen vaikutuksia talousarviokohtien menoihin.
Yhteiskuntasopimuksen vaikutukset kokonaisuutena kaupungin
talouden liikkumavaraan voivat olla siind maarin merkittavat, etta
talousarvion valmisteluvaiheessa joudutaan menojen ja tulojen
kokonaistasoa tarkistamaan raamivaiheesta.

Verotuloarviot perustuvat valtiovarainministerion ja Kuntaliiton
veroennusteisiin. Kokonaisverorahoituksen ennakoidaan pysyvan
raamissa 2017 ennallaan verrattuna taloussuunnitelmaan 2017.

Rakennusvalvontaviraston menojen raamiksi on merkitty

9 281 000 euroa, mik& on 402 000 euroa enemman kuin vuoden
2016 talousarviossa. Tulot ovat raamissa menojen suuruiset,
jolloin viraston toimintakatteeksi muodostuu 0. Virasto siirtyi
vuoden 2015 alusta nettobudjetointiin.

Valmistelussa huomioon otettavaa

Hallintokuntien tulee asettaa sitovat toiminnan ja talouden
tavoitteet niin, ett4 ne ohjaavat toimintaa strategiaohjelman
osoittamaan suuntaan. Lisaksi hallintokuntien tulee ottaa
huomioon kaupunginvaltuuston 17.2.2016 kayméa raamin
lahetekeskustelu (www.hel.fi/paatéksenteko ja
hallinto/paatéksenteko/kaupunginvaltuusto/péaatdsasiakirjat/kesku
stelupoytakirjat).

Kaupungin strategiaohjelmaan sisaltyy toimenpide, ettd kaupunki
tekee ja toteuttaa vuosille 2013 -2016 kaupungin
kokonaisvaltaisen tuottavuusohjelman. Toimenpiteita tulee jatkaa
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hallintokuntien vuoden 2017 talousarvioehdotuksissa tavoitteena
tuottavuuden parantaminen.

Toimintaympariston muutokset taloussuunnitelmakaudella

Suomen talous k&aéantyi viime vuonna monen vuoden jalkeen
kasvuun. BKT kasvoi ennakkotietojen mukaan 0.5 %. My0s
rakentaminen kaéntyi vimeisen vuosineljanneksen aikana
kasvuun kolmen edeltdneen vuoden supistumisen jalkeen.
Vuoden lopun piristyminen ei viela nostanut uudisrakentamisen
koko vuoden volyymia edellisvuoteen verrattuna. Volyymi-
indeksilla mitattuna uudisrakentaminen supistui vuonna 2015
nelja prosenttia, samoin asuinrakentaminen. Asuntoaloitusten
maaré koko maassa vuonna 2015 nousi kuitenkin usealla
tuhannella ja ylitti 30 000 (vuonna 2014 aloituksia oli 26 200
asuntoa). Liike- ja toimistorakentamisen uudistuotanto kasvoi
vuonna 2015 vajaan prosentin. Yhdenmukaisesti
asuntorakentamisen kanssa kasvu kohdistuu suurimpiin
kaupunkiseutuihin ja erityisesti padkaupunkiseudulle. Myos
matkailualan investoinnit uusiin hotelleihin ovat Helsingin seudulla
ennatyskorkealla tasolla. (Lahde: RT Rakennusteollisuus,
Rakentamisen suhdannekatsaus kevat 2016).

VTT:n laskelmien mukaan on 14 suurimman kaupunkiseudun
asuntotuotantoa lisattava seuraavien 25 vuoden aikana yhteensa
720 000 asuntoon. TAma on vajaa 20 prosenttia enemman
verrattuna edelliseen neljdnnesvuosisadan jaksoon.

Rakentamisen kokonaisvolyymi oli Helsingissa vuonna 2015
myonnettyjen lupien osalta 3,72 miljoonaa kuutiota (32 %
enemman kuin vuonna 2014). Haettujen lupien kuutiot nousivat
runsaaseen 4,6 miljoonaan, kun vuonna 2014 haettuihin lupiin
siséltyi kuutioita 2,1 miljoonaa.

Vuoden 2016 ensimmaisella vuosineljanneksella on
myoOnnetyissa luvissa ollut nousua verrattuna edellisvuoden
vastaavaan ajankohtaan. Myonnettyjen lupien kuutiot ovat
nousseet 1 081 000 m3:iin (834 927 m?). Myés haetuissa on
selvaa kasvua (1 148 946 m?3 verrattuna vuoden takaiseen
vastaavaan ajankohtaan 869 336 m3).

Tulot Vuonna 2015 viraston tulot ylittivat talousarviossa vahvistettujen
tulojen méaran 4,5 miljoonalla eurolla. Tulot (13 310 897 euroa)
ylittivat menot (8 971 362 euroa) runsaalla 4,3 miljoonalla eurolla.
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Vuonna 2016 on tuloja kertynyt ensimmaisen vuosineljdnneksen
aikana 3,15 miljoonaa euroa. Se on 34 % koko vuoden
tavoitteesta.

Raamissa rakennusvalvonnan tuloiksi vuodelle 2017 on merkitty
9 281 000 euroa. Sen saavuttaminen on realistista. Jos
kansantalous kehittyy odotusten mukaisesti, tullaan tulot
ylittdamaan. Rakennusvalvontataksaa on tarkistettu vuosittain.
Keskimaaraiseksi taksan korotusprosentiksi vuodelle 2017 tullaan
esittdmaan yhta.

Menot Menojen loppusumma raamissa on sama kuin tulojen maara, eli
9 281 000 euroa.

Viraston menoista noin 80 prosenttia on henkildstomenoja.
Vuokriin menee 8 prosenttia. Muihin menoihin jaa noin 12
prosenttia. Muissa menoissa suuria erid ovat palvelujen ostot,
joissa on mukana muun muassa tietotekniikan kayttopalvelut,
tele- ja puhelinpalvelut ja henkiléston koulutus.

Kate on nettobudjetin mukaisesti nolla.

Investoinnit Viraston hankkeiden painopisteené on digitaalisuuden
edistdminen ja sahkoisen asioinnin (e-hakemus) kehittdminen
asiakasnakdkulma huomioiden.

Hankkeet sisaltavat asiakaslahtdisen sdhkdisen asioinnin kayton
laajentamisen ja hyddyntamisen yli hallintokuntien menevissa
prosesseissa (Lupapiste), sdhkdisen pysyvan sailyttamisen
ratkaisun pilotoinnin, paperilla haetun ja arkistoidun materiaalin
digitalisoinnin, 3D-kaupunkimallin paivittamiseen tarvittavien IFC-
mallien keraamisen pilotoinnin, arkiston sahkoéisen
asiointipalvelun (Arska) integroinnin lupakasittelyn sahkoiseen
asiointiin seka rakennusrekisterin (Facta), valtion
tietojarjestelmien (VRK) ja lupakéasittelyn sahkoisen asioinnin
(Lupapiste) integraation kehittdmisen.

Investointien kautta néitd asioita edistetdan hanke-salkun
kolmella kokonaisuudella: Arkiston digitalisointi, eHakemus ja
Factan yllapito- ja jatkokehitys.

Raamissa rakennusvalvontaviraston investointien (irtaimen
omaisuuden perushankinta) maaraksi vuodelle 2017 on merkitty
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388 000 euroa. Vuoden 2016 talousarviossa summa on 469 000
euroa.

Valmistelun eteneminen

Rakennusvalvontaviraston talousarvion 2017 ja
taloussuunnitelman 2017 — 2019 valmistelu on k&ynnistynyt siita
annettujen ohjeiden mukaisesti. Ehdotusten alustavia
suuntaviivoja on kasitelty viraston yhteistoimintaryhman
kokouksessa 11.4.2016.

Ehdotusten talous- ja suunnitteluosastolle toimittamisen
madaraaika on 26.5.2016.

Laatimisohjeiden tarkoittamalla tavalla rakennuslautakunnalla on
mahdollisuus antaa lopullisten ehdotusten valmisteluun liittyvia
ohjeita ja tavoitteita samalla kun ohjeet lautakunnalle esitellaan.

Rakennuslautakunnan kokousaikataulu huomioon ottaen
lopulliset ehdotukset tuodaan lautakunnan paatettavaksi
24.5.2016 pidettavaan kokoukseen.

Paatos Rakennuslautakunta hyvaksyi paatdosehdotuksen.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 2-0463-16-B
Hakija Oy F.W. Grongvist Ab
Rakennuspaikka Kluuvi, 091-002-0033-0010
Fabianinkatu 12
Pinta-ala 3704 m?
Kaava Asemakaava 6696
Lainvoimaisuus 1972
Sallittu kerrosala 14816 m?
Rakennettu kerrosala 10242 m?2
Alueen kaytto Liikerakennusten korttelialue.

Elokuvateatteri Maximin rakennuksen rakennusalaa koskee
merkinta ark-e, jonka mukaan siina sijaitsee rakennustaiteellisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokas sisatila. Elokuvateatterin
rakennusalaa koskee myo6s ylimman raystaskorkeuden merkinta
+20.09 seka vesikaton ylimman kohdan korkeusmerkintd +25.35.

Tontilla Pohjoisesplanadin varrella sijaitseva ns. Gronqvistin talo
on suojeltu rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaana rakennuksena.

Alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY 2009) sisallytetty
valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen
luetteloon.

Paasuunnittelija Narjus Sarlotta
arkkitehti
Arkk tsto SARC Oy

Rakennustoimenpide Peruskorjaus, kayttétarkoituksen muutos ja laajennus

Vuonna 1974 valmistunutta elokuvateatterirakennusta
(elokuvateatteri Maxim) peruskorjataan ja laajennetaan
rakentamalla nykyisten elokuvateatterisalien ylapuolelle
uudisrakenteena nelja kerrosta hotellitilaa. Lisaksi
elokuvateattereita lisataan rakentamalla uusi studiosali

sisapihalle.
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Elokuvateatterit toimintoineen sailyvat paaosin nykyisellaan.
Pihatasoon rakennetaan uusi 28 paikkainen studioteatteri, johon
littyy pieni lounge-tila.

Elokuvateattereiden ylapuolelle rakennetaan nelja kerrosta
hotellitilaa (17 hotellihuonetta) viereisen Kamp-hotellin
laajennuksena. Hotellin paasisdankaynti sijoittuu Kluuvikadulle
ns. Grongvistin talon katutasoon nykyisen liikehuoneiston
paikalle. Uusi hissi sijoitetaan Grongvistin talon runkoon, liséksi
porrashuonetta D jatketaan ulottumaan uudisosan 7. kerrokseen
asti. Pihalle rakennetaan uusi poistumisporras ja uusi huoltohissi.

Uudisosan paajulkisivu Kluuvikadulle toteutetaan taivutetusta
lapikuultavasta verhomaisesta messinki / kuparipronssi
metallilevyst&, jonka kolmiulotteisen laskostuvan muodon taakse
jaavat Maximin nykyiset umpinaiset tekniset tilat seka uuden
hotellin parvekkeet. Pihajulkisivut toteutetaan rapattuina
aukkofasadeina, joissa ikkunakokojen vaihtelevuus ja
materiaalivalinnat taydentavat keskusta-alueelle perinteista ja
tyypillisen rikasta sisdpihamaisemaa.

Uuteen hissiin on esteetdn kaynti Kluuvikadulta. Hotellin 17
huoneesta 1 tehdaan esteettomana. Teatterikeskuksen
soveltuvuutta kaikille asiakkaille parannetaan rakentamalla uusi
esteeton WC-tila seka porrasnostin ala-aulaan. Nykyisten salien
esteettomat paikat sailyvat ennallaan. Uuteen teatterisaliin on
esteetdn kaynti, 28 asiakaspaikasta 2 on esteettomia.

Perustukset vahvistetaan ja suihkuinjektoidaan osittain naapurin
puolelta.

Peruskorjattava teatteriosa ja sen paalle uudisrakenteena
sijoittuva hotelliosa laakeroidaan rakenteellisesti toisistaan
aanihaittojen eliminoimiseksi.

Talotekniikka uusitaan kokonaisuudessaan.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
laajennusosan suunniteltu energiatehokkuusluokka on B.

Nykyinen vaestonsuoja puretaan perustusten vahvistuksien
yhteydessa. Laajennusosan rakentamisen edellyttaméat 67
vaestonsuojapaikkaa osoitetaan naapuritontin 2-34-18
vaestonsuojasta, jossa hakijan selvityksen mukaan on 74 vapaata
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paikkaa.

Lupahakemuksen yhteydessa on toimitettu:

- kosteudenhallintaselvitys

- seké korjaus- ja muutostyon etta uudisrakentamisen
energiaselvitykset

- pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma
- asbesti- ja haitta-ainekartoitusraportti

- pohjavedenhallintaselvitys

- perustamis- ja pohjaolosuhdeselvitys

- hankekuvaukset lvia:sta ja akustiikasta seka rakenteiden
suunnitteluperusteista

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on tehty. Hanke
on katsottu riskitasoltaan vaativimpaan R3 (1-3) luokkaan
kuuluvaksi. Riskiarvion mukaan hankkeessa on mm. erityisen
vaativat pohjarakennusolosuhteet.

Hankkeeseen on nimetty ja hyvaksytty ulkopuolinen
rakennesuunnitelmien tarkastaja, jonka tarkastusty6 kohdistuu
rakennuksen stabiliteettitarkasteluihin, perustussuunnitelmiin,
rakennedetaljeihin ja elementtiliitoksiin sek& hotellikerrosten
laakerointiin.

Palomuurin rakentamatta jattdmisesta tontin 2-33-6 suuntaan
seka véaestosuojapaikkojen sijoittamisesta naapuritontille 2-34-18
on toimitettu rasitesopimukset.

Elokuvateatteri Maximista on hankkeen yhteydessa laadittu
kattava rakennushistoriaselvitys

Hakijan ilmoittama korjausasteprosentti peruskorjattavalle osalle
on 45 %.

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja kaupunkikuvaneuvottelukunta
puoltavat suunnitelmaa edellyttaen, ettd Grongvistin talon ylle
ulottuvan uudisosan julkisivun kasittelya harkitaan
kattomaisemaan paremmin sulautuvaksi. Jatkosuunnittelussa ko.
julkisivukasittelya on tarkistettu.

Kaupunginmuseo puoltaa esitettyjd suunnitelmia edellyttden, etta
hankkeeseen nimetddn konservaattori, joka yhteistydssa
kaupunginmuseon kanssa maarittelee tarkemmin Maxim 2 salin
konservoinnin ja arvottamisen periaatteet.
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Lisaselvitys Nykyista elokuvateatteri Maximia edelsi samalla paikalla sijainnut
elokuvateatteri Olympia. Elokuvateatterisuunnitelmat laati
arkkitehti David Wilhelm Frolander-Ulf. Elokuvateatteri avattiin
1909. Siina oli 551 katsojapaikkaa ollen aikanaan Suomen suurin
elokuvateatteri.

Elokuvateatterin nimi vaihtui Maximiksi vuonna 1931.

1970-luvun alussa rakennuksen kunto todettiin niin huonoksi, etta
se paatettiin purkaa loppuvuodesta 1972.

Tontille vahvistettiin uusi, nykyisinkin voimassa oleva,
asemakaava vuonna 1972. Siind maarattiin, ettd vuonna 1909
valmistuneen teatterin rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas sisétila saatiin purkaa ainoastaan
silla ehdolla, etta riittdva maara sisustusosia siirrettiin uuteen
elokuvateatteriin.

Uuden elokuvateatterin arkkitehdiksi valittiin Eliel Muoniovaara,
joka oli tunnettu juuri elokuvateatteriarkkitehtina. Muoniovaara on
suunnitellut yhteensa 88 teatterisalia eri puolille Suomea.

Uusi teatterirakennus valmistui 1974.

Uuden Maximin pienempi sali, Maxim 2, pyrittiin sisustamaan
vanhan teatterisalin mukaiseen asuun. Ylempi sali, Maxim 1,
edusti puolestaan aikansa modernia teatterisuunnittelua ollen
arkkitehtuuriltaan hyvin pelkistetty.

Tammikuussa 2016 jarjestettiin Maximin toistaiseksi viimeinen
elokuvanaytos, jonka jalkeen teatteri suljettiin.

Kuuleminen Hakija on ilmoittanut naapureille hakemuksen vireille tulosta ja
kuullut poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole esittdneet
huomautuksia hakemuksesta ja ovat antaneet suostumuksensa
poikkeamisille.

Poikkeamiset perusteluineen

Elokuvateatterin rakennusta korotetaan ja laajennetaan
hotellitiloiksi ylittden asemakaavassa osoitetun raystaan
enimmaiskorkeuden 7,90 metrid seka vesikaton ylimman
korkeusaseman 6.85 metria.
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Esitetty rakentaminen tapahtuu alueella, joka on
rakennuskiellossa asemakaavan muuttamiseksi.

Hakija perustelee poikkeamista silla, ettd taydennysrakentaminen
tapahtuu rakennusoikeuden puitteissa ja etta suojeltu vanha
elokuvasali sekd 1970-luvulla rakennettu sali sdilytetaan. Samalla
elokuvateatteritoiminta sailytetdan ja sita kehitetaan.
Sailytettavien tilojen peruskorjaussuunnittelua jatketaan
yhteisty6ssa kaupunginmuseon kanssa. Uudet
rakennuskorkeudet ovat samoja kuin pohjoispuolen rajanaapurilla
(Kluuvikadun Fazerin tontti).

Kaupunkisuunnitteluvirasto puoltaa poikkeamista. Poikkeamisten
erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistaminen,
suojelutavoitteiden edistaminen seké olemassa olevan
rakennuksen tarkoituksenmukainen kaytto ja kehittdminen.

Suunnitelma siséltéda poikkeamisia palomaarayksista.
Elokuvateattereiden uloskaytavat eivét ole toisistaan
riippumattomia ja rakennuksen ylimman kerroksen lattian korkeus
ylittda palo-osastoidun uloskaytavan sallitun enimmaiskorkeuden
n. 1.5 metria. Poikkeamat perusteluineen on esitetty
paloteknisessa suunnitelmassa eika pelastuslaitoksella ole ollut
niistd huomautettavaa.

Poikkeamisia voidaan pitaa vahaisina.
Rakennusoikeus 14816 m?

Rakennusoikeuden kaytt6

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
kerrosalaa 12876 1940 14816
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 2228 m?
Tilavuus 8420 m3
Muutosalue 2909 m?
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK EZ1:
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Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3. Hotellin
majoitushuoneet jaetaan osiin El 15-luokan rakenteilla.

Rakennus varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla.

Kaupunginmuseo
ehdollinen

Kaupunkikuvaneuvottelukunta
02.03.2016
ehdollinen

Kaupunkisuunnitteluvirasto
14.03.2016
ehdollinen

Paatdsehdotus

Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttad seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- lv-tybnjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- mainosten yleissuunnitelma
- palokatkosuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- valaistussuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvontavirastolta:

Osoite
Rakennuslautakunta
PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PB 2300 Fax E-mail
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- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus
- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- valaistuskatselmus
- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Aloituskokoukseen on rakennusvalvontaviraston
rakennusteknisen osaston edustajan lisaksi kutsuttava
kiinteistoviraston geoteknisen osaston ja kaupunginmuseon
edustajat.

Hankkeeseen tulee aloituskokoukseen mennessé nimeta
konservaattori, joka yhteistydssa kaupunginmuseon kanssa
maarittelee tarkemmin Maxim 2 salin konservoinnin ja
arvottamisen periaatteet.

Rakennussuojelun kannalta olennaiset suunnitelmamuutokset
tulee saattaa kaupunginmuseon tietoon.

Kohteen paasuunnittelija toimii hankkeessa paaasiallisena
yhteyshenkilona kaupunginmuseon suuntaan ja osaltaan vastaa
rakennussuojeluun liittyvien tavoitteiden huomioon ottamisesta
hankkeessa.

Kohteen korjauksista tulee laatia korjausraportti, joka toimitetaan
kaupunginmuseoon hankkeen valmistuessa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee kiinnittaa erityista
huomiota lahinaapureiden ennakoivasta tiedottamisesta (mm.
tyOajoista seka hairidita aiheuttavista tydvaiheista).

Ennen aloituskokouksen koollekutsumista on
rakennusvalvontaviraston rakennustekniselle osastolle esitettava
toteutuksen laadunvarmistusselvitys.

Viimeistaan aloituskokouksessa tulee esittaa
ymparistovaikutusten mittaus- ja seurantaohjelma
vastuutuksineen. Siina tulee esittda mm., miten varmistetaan,
ettei toimenpiteista aiheudu riskid, vahinkoa tai tarpeetonta
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haittaa olemassa oleville rakennuksille tai muille maanalaisille
tiloille, rakenteille, ymparistolle tai pohjavedelle tai kohtuutonta
haittaa rakennusten ja ympariston kayttajille. Liséksi tulee esittaa
tydmaan aitaamiseen (myds piha-alue) ja liikennejarjestelyihin
liittyvat suunnitelmat.

Aloituskokoukseen mennessé on solmittava rasitesopimus
naapurikiinteiston (2-33-13) kanssa perustusten
vahvistustoimenpiteiden ja suihkuinjektoinnin osalle.

Vaestonsuojapaikkojen kaytettavyys, naapuritonttia rasittavien
maanalaisten rakenteitten seka palomuurin rakentamatta
jattamisen pysyvyys on varmistettava rasittein, jotka tulee olla
perustettuina ennen tilojen kayttdonottoa.

Rakennustyot eivat saa haitallisesti laskea alueen pohja- ja
orsivesien pintaa.

Rakennustdiden aiheuttamien melu-, pdly-, ym. haittojen
minimoimiseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Tybmaalta poistettavat purkujatteet seka mahdolliset maa-
ainekset on kuljetettava kayttaen tiiviita lavoja ja kuormat on
peitettava.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvéaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Kosteudenhallinnan suunnittelussa ja rakentamisessa on
noudatettava hankkeeseen ryhtyvan
kosteudenhallintaselvityksessa (24.03.2016) esitettyja
menettelyja.

Teatterisaleihin asennettavissa &anentoistojarjestelmissa tulee
olla myos tele/induktiosiimukka tai muu aanensiirtojarjestelma.

Julkisivuvalaistuksesta tulee toimittaa rakennusvalvontavirastoon
paasuunnittelijan ja erikseen nimettavan valaistusasiantuntijan
kanssa yhteistydssa laadittu suunnitelma ennen ko. toihin
ryhtymista.

Mainosten yleissuunnitelma tulee toimittaa
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rakennusvalvontavirastoon ennen ko. téihin ryhtymista.
Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
2.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon.

Energiaselvitys on paivitettava ennen rakennuksen kayttoonottoa.
Lupapaatos lahetetaan tiedoksi kaupunginmuseoon.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-d §, 117 g §, 118 §,
120f§,121a8§,1258,133§,150cjad 8§, 175 8.

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Selvitys suunnittelijoista
Naapurin kuuleminen
Kerrosalalaskelma
Rakennushankeselvitys
Rasitesopimus
Kaupunginmuseon lausunto
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto
Rasitesopimus luonnos
Suunnitteluperusteet

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
29.04.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Hannu Havas
arkkitehti

puh. 310 26348

Paatos Rakennuslautakunta hyvaksyi paatdosehdotuksen.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 17-3625-15-A
Hakija Kiinteistd Oy Pasilan Asema
Rakennuspaikka Pasila, 091-017-0104-0002
Ratapihantie 6
Pinta-ala 71 m?
Kaava Asemakaava 12261
Lainvoimaisuus 2015
Koskee myd@s tonttia 1 ja rekisterialuetta 1:4.
Alueen kaytto Rautatiealue, jonka paélle saa rakentaa rajoittuvaan kortteliin tai

muuhun alueeseen kuuluvan ulokkeen (LR/u).
Henkiloterminaalin korttelialue (LHA-1).
Toimistorakennusten korttelialue (KT-1).

Paasuunnittelija Erikkila Vesa
arkkitehti
Brunow&Maunula Oy

Rakennustoimenpide Pasilan aseman rakentaminen, vanhan aseman purkaminen
seké aloittaminen ennen luvan lainvoimaisuutta.

Pasilan rautatieasema puretaan nykyisen asemabhallin lattian
tasoon asti ja paikalle rakennetaan uusi asema, joka on osa
Pasilan keskuskorttelia Triplaa.

Rakennuslupaa haetaan kaksivaiheisena maankaytto- ja
rakennuslain 134 8:n 2 momentin mukaisesti. Lupapaatoksen
jalkeen, ennen rakentamista toimitetaan toteutuspiirustukset ja
tarvittavat lisdasiakirjat. Asemakorttelille haetaan rakennuslupa
kahdessa osassa. Tahan 1. osan lupa-alueeseen sisaltyy aseman
sivusiivet 3. kerroksen lattiatasoon seka keskiosa
kokonaisuudessaan.

Aiemmin on Pasilan keskuskortteliin myénnetty rakennuslupa
Triplan maanalaiselle pysékadintilaitokselle 17-2120-15-A /
24.11.2015. Samanaikaisesti on vireilla lupahakemus Triplan
kauppakeskuksesta 17-3624-15-A.

Tata rakennuslupaa ennakoiville olevan Pasilan aseman
perustusten vahvistamistoimille seka osittaisille purkutéille on
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myoOnnetty rakennuslupa 17-3534-15-B / 23.2.2016.

Tybmaa-aikaiselle asematoimintojen vaistorakennukselle on
myonnetty rakennuslupa 17-2123-15-A/ 17.3.2016.

Yleista

Nykyinen asema, joka on rakennettu 1980-luvun lopulla, puretaan
asematason kantavaan holviin saakka, noin tasoon +31.80.
Aseman suunnitteli Arkkitehtitoimisto CJN Oy.

Asematason alapuoleiset laiturialueiden rakenteet sailyvat lahes
ennallaan, joitain laiturialueen olevia rakenteita joudutaan
vahvistamaan. Laiturialueen reunoille sijoittuvat
asemarakennuksen paalle tulevien toimistosiipien uudet
rakenteet. Toimistosiiville tullaan hakemaan rakennusluvat
myohemmin erikseen.

Pohjaratkaisu

Asema tulee olemaan yksityisomisteinen julkinen rautatieasema.
Laituritasot ja niitd yhdistava alikulkutunneli ovat Liikenneviraston.
Asemalla on matkustajaliikennetta palvelevien tilojen lisaksi
liiketiloja usealla kerrostasolla, seka tulevia toimistoja palvelevia
tiloja.

Huoltopiha kasittaen jatehuollon ja lastaussillan toimisto-osille
sijaitsee Veturitien tuntumassa. Liiketilojen huolto on osoitettu
Triplan maanalaisessa pyséakaintilaitoksessa sijaitsevalle
huoltopihalle.

Tulevan metroaseman kulkuyhteysjarjestelyt sijoittuvat Pasilan
aseman osalta Veturitien tasolle.

Julkisivut
Rakennuksen paaasialliset julkisivumateriaalit ovat keraaminen
laatta seka lasi. Asemahalliosan julkisivu on kokonaan lasia, sen

ylaosan kaksoisjulkisivun ulompi lasiverhous on taitettu poimuille.

Asemassa on tasakatto, jossa on loivasti yhteen suuntaan kalteva
lasikateosuus. Vesikatolla on myds viherkattoa.

Lupahakemuksen kaksivaiheisuudesta johtuen julkisivuratkaisut
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on tassa vaiheessa esitetty alustavina ja ne tulevat
tasmentymaéan suunnittelun edetessa.

Tontin kaytto

Aseman edustalle tulee kivetty ja lammitetty aukio, jonne ohjataan
aseman tarvitsema saattoliikenne, lyhytaikainen pysakointi, seka
taksitolppa. Asemabhallista on katettu yhteys aseman edustalla
sijaitsevaan joukkoliikenneterminaaliin.

Pysakointilaitoksesta on varattu asemalle 138 autopaikkaa.

Aseman liityntapysakaintikayttdon on osoitettu 500
polkupyotrépaikkaa, joista yli puolet on sisatiloissa. Asema-
aukiolla on 173 pyodrapaikkaa seka lisdksi 20
kaupunkipyorapaikkaa. Veturitien varteen on liséksi sijoitettu 405
saasuojattua lukittavissa tiloissa olevaa pyorapaikkaa.

Selvitykset

Triplan paasuunnittelun osalta on toimitettu selvitys vastuujaosta.
Aseman paasuunnittelija on arkkitehti Vesa Erikkila.

Sisaankaynnit, julkiset porrashuoneet, asemahallin julkiset tilat,
laiturialueet, hissiyhteydet, yhteistilat, yleisopastus jarjestetaan
noudattaen korotetun esteettomyyden periaatteita. Kaupungin
esteettdmyysasiamiehen alustava puoltava kannanotto sisaltyy
toimitettuun esteettémyysselvitykseen. Esteettomyyden huomioon
ottamisesta on laadittu erillinen esteettomyysselvitys, jota
tdsmennetddn suunnittelun edetessa kaupungin
esteettomyysasiamiehen kanssa kaytavien neuvottelujen
pohjalta. Hankkeesta jarjestetaan esteettomyyskartoitus.

Rakenteellisen turvallisuuden laaja-alainen riskianalyysiprosessi
on kaynnistetty. Prosessi jatkuu rakentamisen ajan. Hanke on
vaativimmassa riskitasoluokassa R3 (1-3) ja kuuluu laajasti
erityismenettelyn piiriin. Hankkeeseen on esitetty ulkopuoliset
suunnitelmien tarkastajat mm. pohjarakennesuunnitteluun,
rakennesuunnitteluun, palotekniseen suunnitteluun ja
talotekniikkasuunnitteluun.

Palotekninen suunnitelma perustuu laajasti oletettuun
palonkehitykseen rakentamismaarayskokoelman osan E1 kohdan
1.3.2 mukaisesti. Palotekniseen suunnitelmaan on hankittu

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA YA2
RAKENNUSLAUTAKUNTA

26.04.2016 §121 28

kolmannen osapuolen eli VTT:n asiantuntijalausunto, jossa on
todettu suunnittelun voivan jatkua esitettyjen ratkaisujen pohjalta.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Tydmaan aikaisesta kosteudenhallinnasta on toimitettu alustava
suunnitelma, jota tdydennetddn ennen téiden aloittamista.

Aseman katolle kertyvia vesia hidastetaan viherkaton avulla.
Liséaksi lounaisen huoltopihan yhteyteen tehdaan varaus
hulevesisailitlle.

Vaestonsuojat ovat aseman alemmassa kellarissa ja
pyséakaintilaitoksen kellarikerroksessa.

Hankkeen luonne huomioon ottaen ei olevan asemarakennuksen
osalta ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi edellyttaa selvitysta
kaytetysta ja purettavasta rakennusoikeudesta.

Lausunnot

Hankkeen kasittely kaupunkikuvaneuvottelukunnassa on jatkuva
prosessi, jossa asemarakennusta erityisesti koskevissa
lausunnoissaan 18.11.2015 ja 17.02.2016 (ennakkotunnus 17-
2111-15-E) kaupunkikuvaneuvottelukunta on suunnitelmia
puoltanut esittden huomautuksia mm. julkisivuratkaisujen
jatkosuunnitteluun, mainossuunnitteluun ja aseman julkisten
tilojen suunnitteluun liittyen. Lopulliset suunnitelmat laaditaan
toteutuspiirustusvaiheessa.

Teknillinen neuvottelukunta on kasitellyt hanketta 18.6.2015
(ennakkotunnus 17-529-15-E) ja 29.10.2015 (ennakkotunnus 17-
3015-15-E). Neuvottelukunta on ottanut kantaa mm.
paloturvallisuusratkaisuun ja vaestonsuojasuunnitelmaan.

Kaupungin ja valtion kanssa solmitun toteutussopimuksen
mukaisuutta valvovan projektiryhman lausunnossa 11.11.2015
todetaan suunnitelmat sopimuksen mukaisiksi. Projektiryhméssa
ovat edustettuina kaupunginkanslia, Senaatti-kiinteistot,
Liikennevirasto, Helsingin seudun liikenne, HKL, rakennusvirasto,
kiinteistovirasto ja kaupunkisuunnitteluvirasto.
Toteutuspiirustukset tullaan aikanaan toimittamaan
projektiryhmalle tarkistettavaksi ennen rakentamista.
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Hakija on toimittanut lupahakemuksen liitteeksi paloteknisen
suunnitelman, siihen liittyvat toiminnallisen mitoituksen selvitykset
ja ulkopuolisen tarkastuksen raportit. Pelastuslaitos ja tekninen
neuvottelukunta ovat tutustuneet palotekniseen ratkaisuun.
Lopulliset palotekniset ratkaisut toimitetaan hyvaksyttavaksi
toteutussuunnitelmien yhteydessa.

Rakennusluvan yhteydessa haetaan lupaa nykyisen Pasilan
aseman asema-aukion pintarakenteiden purkamiselle, kantavien
rakenteiden kunnostustdille seka pintarakenteiden rakentamiselle
ennen luvan lainvoimaisuutta. Hakija perustelee aloittamista
kiireisella toteutusaikataululla. Hakemuksen johdosta on toimitettu
takaus.

Kuuleminen Hakija on ilmoittanut naapureille hakemuksen vireille tulosta ja
kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Kiinteistoviraston
tonttiosaston kulkureitteja koskeva huomautus on huomioitu
suunnitelmissa. Muut naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen
Poikkeamat asemakaavasta:

Asemakaavan rakennusoikeuksia kaytetaan
asemakaavajaottelusta poikkeavalla tavalla
kokonaisrakennusoikeuden kuitenkaan ylittyméatta. Tasmennetyt
kerrosalalaskelmat kaavioineen toimitetaan kaksivaiheisen
rakennusluvan toisessa vaiheessa.

Asemakaavan vastaisesti sijoitetaan osa liiketilakerrosalaa
likimaaraisen tason +40 ylapuolelle, tasoille +40 ja +44. Liséksi
mm. liiketilak&yttoon rakennetaan valikerros tasolle +36. Hakija
perustelee ratkaisua toiminnallisen kokonaisuuden
muodostamisella.

Asemakaava edellyttaa julkista ulkoyhteyttéa Opastinsillan ja
asema-aukion vélille. Yhteys on suunniteltu sisayhteytena
asemabhallin kautta. Hakija perustelee poikkeamista
rakenteellisilla ja mitoituksellisilla reunaehdoilla. Sisdyhteys on
auki aseman ollessa auki.

Veturitien varren huoltopiha sijoittuu asemakaavaan merkitylle
katualueelle. Sijoitusratkaisu on mietitty yhdessa
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kaupunkisuunnitteluviraston kanssa, ja se tullaan ottamaan
huomioon ympariston tulevissa kaavaratkaisuissa.

Lisaksi Veturitien varren tiloissa on kayttotarkoituksiin liittyvia
poikkeamia. Hakija perustelee poikkeamisia toiminnallisilla
tarpeilla.

Asemakaavan rakennusalan raja ylittyy lansisivustalla;
rakennetaan uusi porras laiturialueelta asemabhalliin. Sijoitus on
muuttunut asemakaavavaiheesta.

Poikkeamia voidaan pitaa vahaisina ja niille on saatu
projektiryhman ja alueryhméan suostumus, eikéa niista aiheudu
haittaa ymparistolle tai naapureille, eika naapureilla ole ollut niista
huomautettavaa.

Rakennusoikeus 3152 m? Henkiléterminaalin kerrosalaa
5257 m? Yleisen jalankulun kerrosalaa
39 000 m? Toimistorakennusten kerrosalaa
Lisaksi saa rakentaa teknisia tiloja, kiinteistonhuollon tiloja,
metron tiloja, pydrapysakoinnin tiloja ja muita vastaavia aputiloja.

Rakennusoikeuden kaytt6

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
toimistorakennusten kerrosalaa 10130 10130
kerrosalan ylitys /MRL 1158 242 242
lisakerrosalaa 7793 7793
Jalankulkualue, yleinen 5155 5155
Liikenteen rakennukset 4823 4823

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 28143 m?2

Tilavuus 134360 m3

Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:

Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.
Pintarakenteet taulukko 8.2.2 sarake 1.
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Rakennus on varustettu kattavalla automaattisella
sammutuslaitteistolla.

Rakennuksessa on kattava automaattinen paloilmoitin.
Rakennuksessa on kattava paloilmoittimen ohjaama
automaattinen hatakuulutusjarjestelma.

Aloittaminen Hakija on anonut lupaa aloittaa rakennustydt ennen paatoksen
lainvoimaisuutta.

Vakuuden laji pankkitakaus
Vakuus 102000 euroa
Paatésehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt

piirustukset seuraavin maarayksin:

Haettu lupa myonnetdén ja esitetyt piirustukset vahvistetaan
jallempana mainituin maarayksin. Maankaytto ja rakennuslain 144
8:n nojalla hyvaksytdan asetettu vakuus ja annetaan lupa
rakennustyOn suorittamiseen vakuutta koskevalta osalta.

Rakennusty6 edellyttad seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Muu erityisalan tyénjohtaja
- Vastaava tyonjohtaja

- lv-tybnjohtaja

- Kvv-tyonjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- opastesuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- savunpoistosuunnitelma
- toteutuspiirustukset

- valaistussuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
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- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Yleiset ja aloittamista koskevat lupamaaraykset:

Ennen kuin rakennuksen tai sen osan rakentamiseen ryhdytaan,
rakennusvalvontavirastoon tulee toimittaa sita koskevat
toteutussuunnitelmat ja tarvittavat selvitykset. Ennen niiden
toimittamista rakennusvalvontavirastoon, tulee toimittaa
toteutussopimuksen mukaisuuden tarkistuksesta hankkeen
projektiryhman lausunto.

Toteutussuunnitelmat tulee hyvéaksyttaa katualueelle ulottuvien
rakenteiden ja ratkaisujen osalta rakennusvirastossa tai hankkia
ko. ratkaisuille sijoituslupapaatokset ennen toteutussuunnitelmien
toimittamista rakennusvalvontavirastoon.

Rakennushanke on erityismenettelyn piirissd. Laaja-alainen
riskianalyysiprosessi tulee olla jatkuvaa koko hankkeen ajan,
suunnitelmien tarkentumisen ja toteutuksen etenemisen mukaan.
Ennen aloituskokouksen koollekutsumista tulee
rakennusvalvontaviraston rakennusteknisen osaston kanssa
pidettavassa erillisneuvottelussa esitella riskianalyysin
valitulokset. Esityksen tulee sisaltaa toimenpide-esitykset riskien
minimoimiseksi toteutuksessa seké siihen perustuva toteutuksen
laadunvarmistusselvitys, jossa on esitetty myos toteutuksen
ulkopuolinen tarkastus /asiantuntijatarkastus.

Aloituskokouksessa todetaan ja kirjataan ennalta sovittu
toteutuksen asiantuntija- tai ulkopuolisen tarkastuksen laajuus
seka riskianalyysin ja laadunvarmistusselvityksen paivitysten
taajuus ja raportointi.
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Ennen luvan mukaisiin téihin ryhtymista on hankkeeseen ryhtyvan
kutsuttava kokoon maankéaytto- ja rakennuslain 121 8:n mukainen
aloituskokous, johon rakennusvalvontaviraston rakennusteknisen
osaston edustajien liséksi on kutsuttava pelastuslaitoksen,
kiinteistbviraston geoteknisen osaston, rakennusviraston katu- ja
puisto-osaston edustajat, ymparistokeskuksen, HSL:n (eli
Helsingin seudun liikenteen), HKL-Metroliikenteen,
liikenneviraston seka kiinteistoviraston tonttiosaston edustaja.

Ennen aloituskokouksen jarjestamista on rakennushankkeeseen
ryhtyvan esitettdva rakennusvalvontavirastolle tydmaa-aikaisen
kosteudenhallinnan valvontasuunnitelma, jonka tulee sisaltaa
tiedot mm. valvontahenkilostonsa patevyyksista, voimavaroista,
vastuista ja valtuuksista seka henkildston toteutettaviksi tulevista
laadunvarmistustoimenpiteistéa ja niiden dokumentoinnista.

Hankkeeseen on myds hyvéksytettava rakennustyon aikaisesta
kosteudenhallinnasta vastaava erityisalan tyonjohtaja.

Viimeistaan aloituskokouksessa tulee esittda rakentamista
koskeva tydmaa- ja logistiikkasuunnitelma.

Purkamista koskevat lupamaaraykset:

Viimeistaan aloituskokouksessa tulee esittaa purkamisen
ymparistovaikutusten mittaus- ja seurantaohjelma
vastuutuksineen. Siina tulee esittdd mm., miten varmistetaan,
ettei toimenpiteista aiheudu riskid, vahinkoa tai tarpeetonta
haittaa olemassa oleville rakennuksille tai rakenteille.

Purkamisesta on tehtdva purkusuunnitelma, jossa mm. tulee
selvittaa sailytettavien rakenteiden ja rakennusosien suojaus seka
varmistaa etteivat ty6t aiheuta hairiota tai vaaraa liikkenteelle.
Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistélle aiheudu
haittaa purkamistyosta aiheutuvasta tarinasta, polysta, melusta tai
muusta haitasta, esim. ymparistolle haitallisista aineista.

Purkamistytn yhteydessa rakennushankkeeseen ryhtyvan on
selvitettava edellytykset huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien
hyvaksikayttamisesta.

Tydmaalta poistettavat purkujatekuormat on kuljetettava kayttaen
tiiviité lavoja ja kuormat on peitettava. Purkujatteen kuljetuksesta
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on laadittava jatelain edellyttdma siirtoasiakirja.
Kaupunkikuvallista ratkaisua koskevat lupamaaraykset:

Ennen toteutussuunnitelmien toimittamista tulee toimittaa
rakennusvalvontavirastoon hyvaksyttavaksi lopulliset
julkisivupiirustukset ja muut tarkennetut kaupunkikuvalliset
ratkaisut liittyen mm. materiaaleihin. Nyt
lupahakemuspiirustuksissa esitetyt julkisivuratkaisut ovat
alustavia, lopullisissa suunnitelmissa tulee
kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunnoissaan asettamat ehdot
jatkosuunnittelulle ottaa huomioon. Julkisivuratkaisujen
hyvéaksyntéa tapahtuu toteutussuunnitelmien kasittelyn
yhteydessa.

Julkisivuratkaisusta on tehtava malli 1:1 riittdvan laajana, jotta sen
avulla voidaan tutkia seka ratkaisun teknista toimivuutta etta
kaupunkikuvallista ilmettéa. Tekninen toimivuus tulee testata eri
vuodenaikoina, erilaisissa sd&olosuhteissa. Julkisivumalli
hyvaksytaan katselmuksessa, johon tulee osallistua
rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosaston ja
rakennusteknisen osaston edustajat seka asiantuntijat, jotka
antavat lausunnot testaukseen perustuen mm. teknisesta
toimivuudesta kaikissa sadolosuhteissa.

Hankkeelle tulee laatia erillinen mainosten, opasteiden ja
valaistuksen yleissuunnitelma. Opastussuunnitelman tulee
siséltdd mm. yleisen opastussuunnitelman seka
likkumisesteettomien kulkureittien opastussuunnitelman.
Opasteet on oltava asennettuina paikoilleen ennen kuin rakennus
hyvaksytaan kayttoon. Mainoslaitteiden yleissuunnitelmaa
koskeva erillinen toimenpidelupa tulee olla myénnetty ennen kuin
likekeskuksen julkisivuratkaisuja ryhdytaén toteuttamaan.

Viherkattosuunnitelma on hyvéksytettava
rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosastolla hyvissa ajoin
ennen vesikaton viheralueita koskevien téiden aloittamista.
Hulevesien viivyttamisen vaatimat rakenteet on huomioitava
kansirakenteiden mitoituksessa. Hulevesien hallinnasta on
laadittava erillinen suunnitelma, joka toimitetaan
rakennusvalvontavirastoon viherkattosuunnitelman mukana.

Asema-aukion suunnitelma on hyvaksytettava
rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosastolla hyvissa ajoin
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ennen ulkoalueita koskevien tdiden aloittamista.

Valaistuksen kokonaissuunnitelma tulee toimittaa
rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosastolle hyvaksyttavaksi
hyvissé ajoin ennen kuin julkisen kaupunkitilan tai julkisivujen
suunnitteluratkaisut on maaritelty. Valaistusratkaisun tulee ottaa
huomioon Helsingin valaistuksen kaupunkikuvalliset periaatteet
('Kaupungin valot' 2003).

Rakenneteknisiéa suunnitelmia koskevat lupamaaraykset:

Ennen kunkin osakokonaisuuden rakennesuunnitelmien
toimittamista rakennusvalvontaviraston rakennustekniselle
osastolle, ne tulee olla ulkopuolisen tarkastajan tarkastamat.
Ulkopuolisten tarkastajien lausunnot tulee toimittaa viimeistaan
kyseisten rakennesuunnitelmien toimittamisen yhteydessa.

Taloteknisia suunnitelmia koskevat lupamaaraykset:

Ennen kunkin osakokonaisuuden taloteknisten suunnitelmien
toimittamista rakennusvalvontaviraston rakennustekniselle
osastolle, ne tulee olla ulkopuolisen tarkastajan tarkastamat.
Ulkopuolisten tarkastajien lausunnot tulee toimittaa viimeistaan
kyseisten Ivi-suunnitelmien toimittamisen yhteydessa.

llImanvaihtosuunnitelmien mukana tulee toimittaa selvitys raittiin
ilman laadun saadéstenmukaisuudesta. Selvityksen tulee olla
tulee olla ulkopuolisen tarkastajan tarkastama.

Paivitetty rakennuksen energiaselvitys seka patevoityneen
laatijan laatima ja allekirjoittama paivitetty energiatodistus on
esitettdva rakennusvalvontavirastolle viimeistaan rakennuksen
kayttoonottoa koskevassa iv-/kvv-katselmuksessa.

Muita teknisia suunnitelmia koskevat lupamaaraykset

Lopullinen, toteutussuunnitelmiin perustuva palotekninen
suunnitelma liitteineen, ulkopuolisen tarkastajan lausuntoineen ja
pelastuslaitoksen kannanottoineen tulee toimittaa hyvissa ajoin
ennen toteutusasiakirjojen toimittamista. My6s paloteknisesta
suunnitelmaa tarkentavista erityissuunnitelmista tulee hankkia
kolmannen osapuolen asiantuntijalausunto ja pelastuslaitoksen
kannanotto ennen niiden toimittamista rakennusvalvontaan.
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Veturitiehen ja siihen liittyvien ratkaisujen osalta suunnitelmat
ovat alustavia, minka vuoksi palotekniset ratkaisut tulee
tasmentaa toteutussuunnitelmien toimittamisen yhteydessa, eika
niitd koskeva hyvaksynta sisally tah&an rakennuslupaan.

Toteutusasiakirjojen yhteydessa tulee osana paloteknisia
suunnitelmia toimittaa savunpoistoon, sammutuslaitteistoon,
evakuointiin, paloilmoittimeen, palokatkoihin, tydémaaratkaisuihin
liittyvat suunnitelmat ja muut paloteknisessa suunnitelmassa
mainitut palotekniset erityissuunnitelmat. Rakennuksen
savunpoistosuunnitelma ja muut sammutus- ja pelastustehtaviin
liittyvat suunnitelmat seka niihin liittyvat ulkopuolisen tarkastajan
lausunnot tulee toimittaa pelastuslaitokselle.

Tuulitunnelikokein tai muulla luotettavalla tavalla tulee varmistua
siita, etta tuulensuojausratkaisut takaavat turvallisuuden ja
riittavan viintyisyyden ulkoalueilla. Tuulitunnelikokeiden tulosten
pohjalta laaditut selvitykset, mm. pienilmastoselvitys tulee
toimittaa rakennusvalvontavirastoon viimeistaan
toteutussuunnitelmien mukana.

Tydmaata koskevat lupamaaraykset:

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvéaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Alueelliseen vaiheistettuun liikennesuunnitelmaan tulee kunkin
toteutusvaiheen osalta hankkia kaupunkisuunnitteluviraston
likennesuunnitteluosaston, rakennusviraston ja liikkenneviraston
kannanotto ennen tydmaavaiheen toteutusta.

Paloteknisen suunnitelman mukaisten toteutusten
tarkastamisesta vastaa palotekninen suunnittelija
(asiantuntijatarkastus). Paloteknisten ja turvallisuuslaitteiden
koekaytto tulee testata ja dokumentoida riittavan ajoissa ennen
rakennusten tai rakennusosien kayttoonottoa kootusti
paloteknisen suunnittelijan toimesta.

Tybmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleisen jalankulun,
pyorailyn ja julkisen liikenteen sujuvuus ja turvallisuus taataan.
Tydmaasuunnitelmaa laadittaessa ja rautatiealueen
laheisyydessa tydoskenneltdessa tulee erityisesti kiinnittaa
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huomiota sen varmistamiseen, etteivat ty6t aiheuta hairiota tai
vaaraa junaliikenteelle.

Rakennusten kayttoonottoon ja kayttoon liittyvat lupamaaraykset:

Rakennuksen monivaiheisen kayttdonoton kutakin vaihetta varten
tulee suunnitella ja toteuttaa vaihekohtaiset ratkaisut siten, etta
taataan rakennusten kayttdjien turvallisuus, terveellisyys ja
viihtyisyys seka ratkaisujen toimivuus.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on perustettava tarvittavat
rasitteet tai rasiteasioista on oltava tehtyna yhteisjarjestelypaatos
rakennusvalvontavirastossa.

Hankkeeseen ryhtyvan tulee laatia esitys eri toimintojen,
yksityisten ja julkisten osien ja eri omistajien valille tarvittavasta
hallintomallista, mahdollisesti tarvittavista muista jarjestelyista ja
kayttoyhtiosta kiinteistoviraston hyvaksyttavaksi ennen
rakennuksen kayttoonottoa.

Rakennuksista tulee laatia kaytto- ja huolto-ohjeet. Kaytto- ja
huolto-ohjeisiin tulee huolellisesti kirjata kiinteiston turvallisuutta
palvelevien laitteiden ohjeistus.

Muut lupamaaraykset:

Jatkosuunnittelun edetessa paivittyvat esteettomyysselvitykset ja
-suunnitelmat tulee kayda lapi kaupungin
esteettomyysasiamiehen kanssa. Esteettomyyden
varmistamiseksi tulee tehda esteettomyyskartoitus, jonka
tarkoituksenmukaisesta ajankohdasta tulee sopia
esteettomyysasiamiehen kanssa.

Keskukseen liittyvat julkisen liikkumisen alueet tulee toteuttaa
Helsingin katualueita koskevien tyyppipiirustusten ja ohjeiden
mukaisesti liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuviksi, tayttaen
esteettomyyden erikoistason vaatimukset mm. kulkupintojen
tasaisuuden ja kaltevuuden osalta seka nakdvammaisten opastus
huomioiden.

Toteutussuunnitelmien yhteydessa tulee toimittaa keskuksen
julkisluonteisista kulkuyhteyksista kaavioin havainnollistettu
asiantuntijaselvitys, joissa osoitetaan ympaéri vuorokauden auki
pidettavat yhteydet ja julkisen liikenteen toiminnan aikana auki

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA YA2
RAKENNUSLAUTAKUNTA

26.04.2016 §121 38

olevat yhteydet. Kaavioissa tulee esittda myos esteettomat
yhteydet. Keskuksen hisseistd, liukuportaista ja muista
kulkuyhteyksista tulee laatia asiantuntijaselvitys, jossa osoitetaan
mitoituksen riittavyys. Kulkuyhteyskaavioihin ja
asiantuntijaselvityksiin tulee hakea liikenneviraston, Helsingin
seudun liikkenteen joukkoliikennesuunnitteluosaston ja
kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston
kannanotot. Lopulliselle polkupy6réapysékoinnin suunnitelmalle
tulee hakea kaupunkisuunnitteluviraston
liikennesuunnitteluosaston kannanotto.

Rakennuslupapaattksen poytakirjanote toimitetaan
kaupunkisuunnitteluvirastolle, kiinteistdvirastolle,
pelastuslaitokselle ja ymparistokeskukseen, rakennusviraston
katu- ja puisto-osastolle, HSL:lle(Helsingin seudun liikenteelle),
HKL-Metroliikenteelle, liikennevirastolle ja Uudenmaan ELY-
keskukselle.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a- 117 §, 125 §, 127 §,
133 §,1348,1358,1398§,1448,1718jal758.

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Selvitys suunnittelijoista
Naapurin kuuleminen
Selvitys poikkeamisista

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
29.04.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Mika Vesterinen

lupa-arkkitehti
puh. 310 26439

Paatos Merkittiin, ettéa pdydalle jaettiin aloittamisoikeushakemukseen
littyva takaussitoumus.

Rakennuslautakunta hyvéksyi paatdésehdotuksen.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 30-0157-16-A
Hakija Kiinteistd Oy Munkkiniemen puistotie 25
Rakennuspaikka Munkkiniemi, 091-030-0093-0002
Munkkiniemen puistotie 25
Pinta-ala 5976 m?
Kaava 12205
Lainvoimaisuus 2014
Sallittu kerrosala 11300 m?
Rakennettu kerrosala 6991 m?
Alueen kaytto Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen

asuinrakennusten korttelialue(AKR)
merkinta sr-3:

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksen julkisivut voidaan uusia siten, etta
julkisivuissa sdilyy niiden alkuperainen rasterimainen
suunnitteluidea ja julkisivunpintajaon suhteet.
Julkisivumateriaalien tulee olla lasia ja pesu- tai lapivarjattya
betonia. Parvekkeet eivat saa tulla ulos rakennuksen muusta
julkisivulinjasta. Laajempia korjaus- ja muutostoita
suunniteltaessa tulee hankkeeseen ryhtyvan teettda
rakennuksesta asiantuntijan laatima rakennushistoriaselvitys, joka
on liitettava lupahakemukseen.

Paasuunnittelija Linko Jukka
arkkitehti (1988)
Arkkitehtiryhméa A6 Oy

Rakennustoimenpide Kayttotarkoituksen muutos: toimistorakennuksen
muuttaminen ja laajentaminen asuinkerrostaloksi.
Kolmikerroksisen rivitalon ja autohallin rakentaminen.

Munkkiniemen puistotien paassa sijaitseva entinen Kone Oy:n
toimistotalo muutetaan asunnoiksi. Alkuperéaisen rakennuksen on
suunnitellut arkkitehti Keijo Pet&ja, rakennus on valmistunut
vuonna 1973.

Koneen entinen toimistorakennus sijaitsee porttina laajalle ja
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keskeiselle Munkinpuiston virkistysalueelle. 7-kerroksinen
rakennus sijaitsee keskeisesti Munkkiniemen puistotien
nakyméaakselilla ja on alueelle tunnusomainen maamerkki.
Rakennus on rakennettu pilareiden varaan ja osittain myos veden
paalle. Ensimmaisessé kerroksessa on kaksi pohjapinta-alaltaan
pientd, osin lasista, porrashuonetta. Toinen kerros on kokonaan
ikkunaton huoltotilakerros. Ylimmat viisi kerrosta ovat
toimistotilaa.

Taman hankkeen rakennussuunnittelu perustuu hankkeesta
jarjestetyn arkkitehtikilpailun voittaneeseen ehdotukseen, jonka
perusteella on laadittu alueen asemakaava.
Asemakaavamuutoksessa, joka on hyvaksytty 2014, tontin
muotoa on muutettu ja sen kayttotarkoitus on muutettu
asuinrakennusten korttelialueeksi. Hanke on uuden asemakaavan
mukainen.

Toimistotalon katolla B-portaan kohdalla sijaitseva
kaksikerroksinen ilmanvaihtokonehuone/tekninen tila ja C-portaan
kohdalla oleva pienempi tekninen tila puretaan ja tilalle
rakennetaan laajempi kaksikerroksinen asunto-osa. Alkuperainen
osa on ollut rakennusluvassa viisikerroksinen rakennus, jossa on
kaksi maanpaallista kellaria, kaksikerroksisen korotuksen jalkeen
rakennus on yhdeksénkerroksinen.

Pohjaratkaisu, tilaratkaisu

Asuntoja tehdaan toimistorakennukseen 85 kpl ( 1h+k- 6h+k,
kooltaan 31-203 m?) sek& uudisrakennukseen ( rivitalo) 11 kpl
(5h+k, kooltaan 164-174 m?), yhteensa 96 kpl.

Asuntojen keskipinta-ala on 94 m2.

Toimistorakennuksen ikkunattomassa 2.kerroksessa on
ainoastaan yhteis- ja aputiloja; asuntokohtaisten
irtaimistovarastojen ja teknisten tilojen lisaksi 2. kerroksessa on
kaksi talosaunaa, kuntosali, talopesula kuivaustiloineen seka
kerhohuone. Rakennuksen vinoihin ulkoseiniin (mm. kerhohuone)
avataan ikkunat. Katutasossa on pienet porraskohtaiset
lastenvaunu- ,ulkoilu- ja apuvalinevarastot.

Rivitalon kellaritasoilla on autopaikkojen ja teknisten tilojen lisaksi
rivitaloasuntojen irtaimistovarastoja seka koko yhtion
ulkoiluvalinevarastotiloja. Katutasossa on molempien talojen
yhteinen jatehuone.
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Rakennuksen kaksi porrashuonetta yhdistetdan keskikaytavalla,
mika mahdollistaa asuntojakauman muuntelun tarpeen mukaan.
Asuntokoot vaihtelevat 31 m2:sta 203 m2:iin. Asemakaavan
maarittelemét keskipinta-ala- ja huonelukumaaravaatimukset
tayttyvat.

Rakennusrunko, toimistorakennus

Lisdkerrosten takia rungon tulee tayttdad nykymaaraysten mukaan
REI 120 -paloluokkavaatimukset. Pystyrakenteet tayttavat taman,
mutta valipohjiin tarvitaan tdydennyksena palosuojaverhous
alapintaan. Lattioita korotetaan 160 mm, jotta nykyisen laatan
paalle voidaan rakentaa markatilojen kaadot seka asuintilojen
lattialammitysjarjestelma. Alakattoon asennetaan
villennysjarjestelma. llmanvaihtokojeet ovat huoneistokohtaisia.

Rakennusrunko, uudisosa, rivitalo

Uudisosan perustana on kaksikerroksinen, vesitiivis
betonikaukalo, jossa sijaitsevat autopaikat, vaestdénsuoja ja
aputiloja. Tama ankkuroidaan alapuoliseen kallioon.
Autohalli on sprinklattu. Taman paalla on kolmikerroksinen
rivitalo. Sen runko on paikalla valettua betonia ja julkisivut
rapattuja sisakuorielementteja.

Julkisivut

Toimistotalon 3.-7. kerroksen vanhat julkisivujen sandwich-
elementit uusitaan sandwich-elementein, pintana hienopesty
valkobetoni. 1.-2. kerroksen vanhat julkisivujen kuorielementit
paikkakorjataan ja suojataan pinnoituksella samaan
viimeistelyasteeseen kuin ylemmat elementit.

Samalla uusitaan 1980-luvulla muutetut ikkunat.

Julkisivujen keskeisin, kokoava aihe, pilarirunkoa noudatteleva
vaalea betoniruudukko tehdaéan viistoine profiileineen nykyisen
kaltaiseksi. Ikkunat korotetaan lahes kerroksen korkuisiksi.
Nykyisen tumman rouhebetonin sijaan ruuduissa on yhtenéinen
metallikaide, jonka takana voidaan asuntopohjien kannalta
sopiviin paikkoihin avata lasiliukuseinilla parvekemaisia
viherhuoneita.

Kahteen ylimp&aan kerrokseen rakennettavan uudisosan
varsinainen ulkosein& on alempien kerrosten tapaan paaosin
lattiaan asti ulottuvia lasiseinia, umpiosat ovat metallipintaiset. 8.
kerroksen asunnoilla on laajat kattoterassit. 9. kerroksen
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[ampiman rungon ulkopuolella on kylma, yhtenaisesti lasitettu
parvekevyohyke, joka valaistaan asemakaavan mukaisesti
hillitysti.

Rivitalon julkisivut ovat asemakaavamaarayksen mukaisesti
padasiassa vaaleita rapattuja pintoja. Rakennuksen alakerroksen
muuripinnat ja sokkelit ovat vaaleata luonnonkivea. Asuntojen
sisddnkaynteja on tehostettu luonnontammipinnoin.

Uudisrakennuksen alla on kaksikerroksinen autohalli molempia
rakennuksia varten. Maan paalla oleva osa on rivitalo, jossa on
kolmikerroksisia asuntoja seké joitakin yhteisia apu- ja teknisia
tiloja.

Esteettomyys, tontin kayttd, pelastusreitit

Olevan Koneen rakennuksen sisdankaynnit ovat katutasossa
esteettomasti. Molempien portaiden hissilla paasee 2. kerroksen
aputiloihin ja keskikaytavan kautta toisella hissilla autohalliin.
Alempien kerrosten viherhuoneet seka 8. ja 9. kerroksen terassit
ja parvekkeet ovat samassa tasossa muun asunnon kanssa.
Kaikki asunnot on suunniteltu esteettomyysmaaraysten
mukaisesti.

Uudisrakennuksen asuntojen sisaankaynnit ovat avonaisia
katettuja kuisteja. Esteeton p&aasy asuntoihin on jarjestetty
luiskilla, joiden kaltevuus on maksimissaan 1:12,5. Luiskat
varustetaan kaiteilla. Asunnoissa on hissivaraus kerrosten valilla
ja asuntojen toisessa kerroksessa on maaraysten mukainen
esteeton WC-tila. Pihanpuolella on koko asunnon levyinen
terassi, johon on asunnoista esteeton paasy.

Pihalla on yksi ja autohallissa on kolme liikkuntaesteisten
autopaikkaa. Kaksitasoinen autohalli on varustettu
esteettomyysmaaraysten mukaisella hissilla.

Nykyinen piha-alue on paaosin maantasoautopaikkoja.
Autopaikat siirretddn asemakaavan mukaisesti maan alle
kasikerroksiseen pysakaintilaitokseen. Yleinen kevyen liikenteen
vayla jaa kulkemaan entisen Koneen rakennuksen ali. Uuden
pysakointihallin myota pysakaintiliikenne poistuu myos raitin
alkuosalta. Nykyisen toimistotalon alla ja laheisyydessa olevat
alueet laatoitetaan nykytilanteen tapaan, samoin pysékdintihallin
paalla oleva rivitalon sisdankayntialue. Osa pysakdintihallin paalla
olevasta alueesta on rivitalon asuntopihoja.

Pihan pohjoiskulmassa on pieni leikkialue, mutta piha rajautuu
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suureen puistoalueeseen, jossa lahella on myo6s leikkipuisto.
Vanhan rakennuksen kaksi porrashuonetta yhdistavan
keskikaytavan vuoksi asunnoista on kaksi poistumistieta, eika
nostolavayksikdn nostopaikkoja tarvita.

Ambulanssin reitti ja huoltoliikenne tulevat tontille
kevyenliikenteen raitin kautta, jolla on asemakaavan mukaisesti
huoltoliikenne sallittu. Ambulanssit ja taksit paasevat myoés
ajamaan vanhan rakennuksen porrashuoneiden sisdankayntien ja
uudisrakennuksen asuntojen sisdankayntien eteen.

Selvitykset

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennusten suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on tehty. Hanke
on katsottu riskitasoltaan keskimmaiseen R2 (1-3) luokkaan
kuuluvaksi. Riskiarvion mukaan hanke on korkea rakennus, joka
ylittda 8 kerrosta.

Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma on
toimitettu rakennusvalvontavirastoon lupahakemuksen
yhteydessa.

Polkupyoréapaikoista toimitetun selvityksen mukaan paikkoja on
yhteensa 377 kpl ( 1/30 as-kem?), sijaiten toimistorakennuksen
UVV-varastossa 58 pp, irtaimistovarastossa 52 pp, seka
ulkonal28 pp.

Rivitalon 128 pyotrapakkaa sijaitsevat ulkoiluvalinesuojassa 2.
kellarissa, seka ulkona 11pp.

Ulkovalaistuksesta on toimitettu erillinen valaistussuunnitelma
(Optiplan 10.3.2016).

Lausunnot
Kaupunkikuvaneuvottelukunta on lausunnossaan 16.12.2015 (30-
3688-15-E) puoltanut hanketta tietyin ehdoin. Suunnitelmaa on

kehitetty neuvottelukunnan edellyttamalla tavalla.

Toimenpide ei muuta merkittavalla tavalla historiallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta / ymparistoa.
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Lisaselvitys Hankkeesta on laadittu ja toimitettu erillinen
rakennushistoriallinen selvitys.
Kosteudenhallintasuunnitelma on toimitettu, ja sitd aiheutuneet
asiat on kirjattu lupaehtoihin.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta.
Saadut naapurien huomautukset ovat osin samoja kuin
asemakaavan valmistelun yhteydessa annetut.

Naapuritontin 30/27/24 Asunto Oy Laajalahdentie 18 haltija(t)
ovat esittaneet hakemuksesta ja/tai poikkeamisista seuraavat
huomautukset koskien julkisivujen yleisvaikutelmaa, valaistusta,
autopaikkoja, jalankulkuliikennetta, seka rivitalon tontin sisaisen
rakennusalan ylittamista todeten julkisivun yleisvaikutelmasta ,
ettd nykyinen vallitseva elementti on pesubetoni, joka voidaan
huomauttajan mukaan korjata ja pinnoittaa. Runsas lasin kaytto
muuttaa julkisivun toisentyyppiseksi, ja esitetaan ikkunoiden
pitamista alkuperaisen kokoisena.

Hakijan mukaan julkisivut uusitaan olevan kaltaisiksi ja
asemakaavan edellyttamalla tavalla ja osin korjataan, ikkunat ja
julkisivua uusitaan energiasyista, pesubetonielementtien
rapautumisesta ja tulevasta asuntokaytosta johtuen.

Autopaikoista huomautuksessa todetaan mm. etta:
Asemakaavamuutos vie autopaikkoja Munkinpuistoon johtavalta
tieltd (10 autopaikkaa), ja muualta katualueilta.

Perusteluna ratkaisulle todetaan, etta autopaikkaratkaisu on
asemakaavan ja katusuunnitelmien mukainen, jolla on tarkoitus
lisata jalankulun- ja kevyen liikenteen reittien puistomaisuutta ja
parantaa valaistusta.

Jalankulkuliikenteestd huomautetaan, etté jalankulkureitti nayttaisi
poistuvan (yhteys kirkon suunnasta Laajalahdentie 20 viereiseen
puistoon). Vastineena todetaan, etta reitti ei poistu, eikd mitdén
aitaa ole tarkoitus rakentaa. Jalankulku- ja pyoraliikenteen
sujuvuus tybmaa aikana varmistetaan lupamaarayksin.

Huomautetaan rakennusalueen rajan ylittamisesta rivitalon osalta.
Hakijan perusteluna ylityksille on etta:

Suurimpana rakennusalan rajojen ylityksena autohalli ylittaa
eteldreunan rajan n. 3,65 metria. Tama johtuu siita, etta
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pohjaveden pinnan alapuolella sijaitseva kallis ja teknisesti
vaativa autohalli on asemakaavan laatimisen jalkeen muutettu
kolmikerroksisesta kaksikerroksiseksi. Ylitys on kokonaan maan
alla poistumistieporrasta lukuun ottamatta. Asuntopihojen
reunamuuri on vedetty autohallin reunasta sisdanpéain
rakennusalueen rajalle.

Rivitalon pohjoisreuna ylittda rakennusalueen rajan n. 1,4 metria
ja sisddnkaynnin viereiset varastot kokonaan. TAma johtuu
rakennusteknisista syista: ulkosein&n on oltava ajorampin ja
pyséakadintitasojen valisen kantavan rakenteen paalla

Naapuritontin 30/94/32 haltija Asunto Oy Perustie 32 huomauttaa
mm. rivitalomassan suuruudesta, sen korkeudesta ja pituudesta,
ja asuntojen nékymiin aiheutuvasta maisemabhaitasta, ja sita
kautta arvon alenemisesta.

Lisdksi huomautetaan toimistorakennuksen ylimpien kerrosten
valaisusta aiheutuvasta valosaasteesta.

Vastineena todetaan, etta suunnitelma rivitalon osalta on
asemakaavan mukainen.

Hakijan perusteluna on, ettd rungon ulkopuolinen kylma,
yhtenaisesti lasitettu parvekevyodhyke tullaan valaisemaan
asemakaavan mukaisesti yhtenaisesti ja hillitysti.

Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunnon 16.12.2015 mukaan
"uusien ylimpien kerrosten julkisivuvalaistus on toteutettava siten,
ettei se haikéaise asukkaita. Tontin valaistus ja erityisesti
Munkkiniemen puistotien valaistus on suunniteltava
yhtenaisyyden varmistamiseksi yhdesséd HKR:n katu- ja puisto-
osaston kanssa."

Asemakaavamaarayksen mukainen valaistussuunnitelma
edellytetaan hyvaksytettavaksi rakennusvalvontavirastossa ennen
toimenpiteita, ja pidettava julkisivun valaisemisesta
mallikatselmus.

Lisaksi huomautetaan, ettd maan alle rakennettava pysakaintihalli
ylittda rakennusalueen rajan n. 3.65 m ja kaivanto vaarantaa
pohjaveden pinnan.

Hakija perustelee ylitysta silla, ettd pohjaveden pinnan alapuolella
sijaitseva kallis ja teknisesti vaativa autohalli on asemakaavan
laatimisen jalkeen muutettu kolmikerroksisesta
kaksikerroksiseksi. Ylitys on kokonaan maan alla
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poistumistieporrasta lukuun ottamatta. Asuntopihojen reunamuuri
on vedetty autohallin reunasta sisaanpain rakennusalueen rajalle.
Ratkaisusta on laadittu pohjatutkimus, pohjavedenhallintaselvitys
seka pohjarakennusehdotus (Sipti Oy 2015), jonka mukaan
toimitaan.

Rakennusalueitten rajaylityksia on pidettava vahaisina ja
perusteltuina.

Lisaksi huomautetaan, ettd tydmaa-ajan kevyt liikenne ja
jalankulkuliikenne puistoon alueella on turvattava, ja mahdolliset
naapuritontin l[&heiset alueen arvopuut suojattava.

Nama seikat huomioidaan lupamaarayksina.

Yhteenvetona todetaan ettéd poikkeamia on pidettava vahaisina ja
perustellusti hyvaksyttavana.

Paatosote lahetetadn huomautuksen tehneille kiinteistéille.
Poikkeamiset perusteluineen

Asunnoiksi muutettava toimistorakennus ylittda tontin sisdisen
rakennusrajan 1.2 metrill& lanteen pain, ja 2 metrilla itddn pain.
Hakija perustelee poikkeamista silla, ettd porrasaulan seinia ei ole
tarkoitus muuttaa nykyisesta. Asemakaavassa rakennusalueen
rajat on merkitty nykytilannetta pienemmiksi.

C-porras ylittaa vastaavalla tavalla rakennusalueen rajat. Nykyista
varaporrasta laajennetaan lasisella sisdantuloaulalla B-portaan
tapaan. Uudet seinat jatkavat luontevasti B-portaan seindlinjoja,
lisdksi lastenvaunuvarasto ja pieni ulkoiluvalinevarasto ovat
tarpeellisia.

-3. - 7. kerros ylittavat hiukan rakennusalueen rajoja joka
suuntaan, koska rajat on piirretty nykyista rakennusta
pienemmiksi.

8. kerros ylittaa leveyssuunnassa n. 0,3 metrid rakennusalan
rajat, jotta asuinhuoneista tulisi siedettavan levyiset

9. krs lasiuloke ylittda rakennusalan rajat etelapaadyssa n. 0,6
metrid ja pohjoispééadyssa 0,3 metrid ulokkeelle haluttujen
mittasuhteiden vuoksi ja jotta nama isoimpien asuntojen ulkotilat
olisivat kayttokelpoisia.

Raystaskorko ylittad n. 0,3 metria asemakaavaan merkityn
enimmaiskoron rakennusteknisista syista.
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Rivitalon autohalli ylittaa etelareunan rajan n. 3,65 metrid. Tama
johtuu siita, etté pohjaveden pinnan alapuolella sijaitseva kallis ja
teknisesti vaativa autohalli on asemakaavan laatimisen jalkeen
muutettu kolmikerroksisesta kaksikerroksiseksi. Ylitys on
kokonaan maan alla poistumistieporrasta lukuun ottamatta.
Asuntopihojen reunamuuri on vedetty autohallin reunasta
sisdanpain rakennusalueen rajalle.

Rivitalon pohjoisreuna ylittd& rakennusalueen rajan n. 1,4 metria
ja sisdadnkaynnin viereiset varastot kokonaan. TAma johtuu
rakennusteknisista syista: ulkosein&n on oltava ajorampin ja
pysékadintitasojen valisen kantavan rakenteen paalla.

Muut poikkeamiset

Kerrostalon tulee noudattaa ns. korkean rakentamisen (9
kerrosta) paloméaarayksia. Paloteknisessa selvityksessa
tdsmennetdan tiettyja poikkeamisia/tulkintoja yli 8. kerroksisen
rakennuksen poistumistiemaarayksista.

Poikkeamisia asemakaavan tontin rakennusalueitten sisaisista
rajoista, ja poistumistiemaarayksista, voidaan edelld mainituin
perusteluin pitaa vahaisina ja perusteltuina.

Rakennusoikeus 9000+2800 (toimistorakennukseen sijoittuva asuinkerrosala,
rivitalon kerrosala)

Kaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa:

1) - asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia

varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja

jatehuoneita, vaestonsuojia, teknisia tiloja, harraste-,
kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja rakentaa suojellun
rakennuksen toiseen kerrokseen, ja

2) uudisrakennuksessa yksikerroksiseen luoteispaatyyn seka
maanalaisiin tiloihin.

3) ulkoseinapaksuuden 250 mm ylittavat rakenteet (MRL 1158)
Lisdksi limanvaihtokonehuoneita saa rakentaa suojellun
rakennuksen toiseen kerrokseen ja uuden rankennuksen
maanalaisiin tiloihin.

Rakennusoikeuden kaytt6

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
asuinkerrosalaa 7372 1622 8994
kerrosalaa 2300 2300
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lisdkerrosalaa 1 1231 1231
lisdkerrosalaa 2 86 86
lisdkerrosalaa 3 94 94
Autohalli ym. 4535 4535
Autopaikat Rakennetut 107
Yhteensa 107
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat [km
S1 85 1

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 8661 m?
Tilavuus 81550 m3
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset
RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.
Irtaimistovaraston kantavat rakennusosat taulukko 6.2.1 sarake 2.
Irtaimistovaraston rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 2

Autosuojat RakMK E4

Paatésehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttad seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Muu erityisalan tyénjohtaja
- Vastaava tyonjohtaja

- lv-tybnjohtaja

- Kvv-tyonjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress
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- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat
- piha- ja istutussuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- valaistuskatselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Hankkeeseen on hyvéaksytettava rakennustyon aikaisesta
kosteudenhallinnasta vastaava erityisalan tyonjohtaja.

Ennen aloituskokouksen jarjestamista on rakennushankkeeseen
ryhtyvan esitettdva rakennusvalvontavirastolle
kosteudenhallintasuunnitelma ja tytmaa-aikaisen
kosteudenhallinnan valvontasuunnitelma.

Ennen tbéiden aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Tahan
on kutsuttava rakennusvalvontaviraston, hankkeeseen ryhtyvéan,
paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan lisdksi edustajat
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta seka kiinteistéviraston
geotekniseltéd osastolta. Aloituskokouksen pitamisesta tulee
lahettaa ennakkotieto kaupungin ymparistokeskukselle.

Viimeistaan aloituskokouksessa tulee esittaa tydmaa-aluetta ja
rakentamista koskeva tydmaa- ja logistiikkasuunnitelma.
Tybmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleisen jalankulun ja
pyorailyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Rivitalon lampdhavididen tasauslaskennassa on kaytetty
ilmanvuotolukua 2.6, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku

Osoite Adress Puh/Tel Internet
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on mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on
esitettdva rakennusvalvontavirastolle vimeistaan otettaessa
rakennukset kayttoon.

Energiaselvitys on paivitettavad ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistélle aiheudu
haittaa purkamistydsta aiheutuvien pélyn, melun tai muiden
ymparistolle haitallisten aineiden vuoksi.

Tybmaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava
kayttaen tiiviitd lavoja ja kuormat on peitettava. Autojen renkaat
on pestava ennen katuverkkoon liittymista.

Rakennuksista ja uusista asunnoista on laadittava kaytto- ja
huolto-ohje.

Rakennustytssa on pidettava tarkastusasiakirjaa.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 1158, 117 a-g 8:t, 117i §,
1258,1338,1358, 1758.

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Selvitys suunnittelijoista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Hankeselostus

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
29.04.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Markku Lehtinen
arkkitehti

puh. 310 26429

Paatos Esittelija tarkisti tekstista eraita kirjoitusvirheita teknisina
korjauksina.

Rakennuslautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen esittelijan
tekemin tarkistuksin.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus

Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala

PURKAMISLUPA

38-0544-16-P
Kiinteistdvirasto, tilakeskus

Malmi, 091-038-0112-0018
Hein&pellonpolku 4

2553 m?

3333

1953

1021 m?

676 m?

Toimenpide

Kuuleminen

Puretaan paivakotirakennus, ulkovarasto ja katosrakenteita

Haetaan lupaa 1980-luvulla valmistuneen paivakotirakennuksen
ja sen varastojen purkamiselle. Hakijan mukaan rakennus on
huonokuntoinen ja tarkoitukseensa kayttokelvoton.

Tontti kuuluu alueeseen, jonka asemakaava on yli 13 vuotta
vanha (asemakaava Nro 3333/1953 ).

Purkamisen johdosta on kuultu kaupunkisuunnitteluvirastoa ja
kaupunginmuseota. Kaupunkisuunnitteluvirastolla ei ole ollut
huomautettavaa maarapaivaan mennessa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 67 8:n mukaista purkamisesta
tiedottamista kaupunginhallitukselle ja Uudenmaan ELY-
keskukselle ei ole katsottu tarpeelliseksi.

Purkuhankkeeseen ryhtyva on tiedottanut asian vireillaolosta
rakennuspaikalla.

llmoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu
ilmeisen tarpeettomaksi hankkeen vahaisyys tai sijainti tai
asemakaavan siséltdé huomioon ottaen.

Paatdsehdotus

Rakennuslautakunta myontaé haetun luvan seuraavin
maarayksin:

Tyo edellyttdd seuraavien vastuullisten tyonjohtajien

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD
BesOksadress
Broholmsgatan 13

(09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
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hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:
- Vastaava tyonjohtaja

Tyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvontavirastolta:
- loppukatselmus

Tyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Kohteelle on nimettava erityisesti tydmaan tyésuojelusta ja
tyoturvallisuudesta vastaava henkilo.

Hankkeeseen ryhtyva huolehtii, ettd purkaminen tapahtuu
turvallisesti.

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistoélle aiheudu
haittaa purkamistydsta aiheutuvien pélyn, melun tai muiden
ymparistolle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamistytn yhteydessa rakennushankkeeseen ryhtyvan on
selvitettava edellytykset huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien
hyvaksikayttamisesta.

Purkamisty6ssa tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta
ja suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta.

Purkujatteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttama
siirtoasiakirja.

Paatosote lahetetadn tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 127 §, 133 § ja 139 8§.
Maankaytto- ja rakennusasetus 67 § ja 69 8.

Liitteet Hakemus
Asemapiirustus
Haitta-ainetutkimus
KSV:n kannanotto

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
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Kuvaliite

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
29.04.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Heli Wahren
rakennusmestari

puh. 310 26280

Paatos Rakennuslautakunta hyvaksyi paatdosehdotuksen.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
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Tunnus

Hakija

Rakennuspaikka

Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala
Alueen kaytto

PURKAMISLUPA

39-0394-16-P

XXXXKXXXX XXX XXXXX
XXXXKXXXX XXXX XXXXXXX

Tapaninkyld, 091-039-0327-0015

Rahkatie 3b

558 m?

7540

1978

112 m?

33 m?

Omakaotitalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen
korttelialue (AOR)

Toimenpide

Kuuleminen

Asuinrakennuksen purkaminen

Haetaan lupaa purkaa pientalo 39. kaupunginosan, korttelin 327
tontilta 15. Hakijan mukaan pientalo on valmistunut 1960-luvulla
ja on kunnoltaan asumiskelvoton.

Tontti kuuluu alueeseen, jonka asemakaava on yli 13 vuotta
vanha (asemakaava Nro 7540/1977). Purkamisen johdosta on
kuultu kaupunkisuunnitteluvirastoa ja kaupunginmuseota, joilla ei
ole ollut huomautettavaa purkamisen johdosta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 67 8:n mukaista purkamisesta
tiedottamista kaupunginhallitukselle seka Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskukselle ei ole katsottu tarpeelliseksi.

Purkamistoimenpide ei merkitse rakennettuun ymparistoon
sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista
eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Hakija on ilmoittanut, etta tontilla on tiedote purkuhakemuksen
vireille tulosta. Laajempi ilmoitus naapureille
purkamislupahakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen
tarpeettomaksi hankkeen vahaisyys huomioon ottaen.

Paatdsehdotus

Rakennuslautakunta myontaé haetun luvan seuraavin
maarayksin:

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD
BesOksadress
Broholmsgatan 13

(09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
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Tyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvontavirastolta:
- loppukatselmus

Tyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Kohteelle on nimettava erityisesti tydmaan tyésuojelusta ja
tyoturvallisuudesta vastaava henkilo.

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistélle aiheudu
haittaa purkamistydsta aiheutuvien pélyn, melun tai muiden
ymparistolle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamisty6ssa tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta
ja suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden, kuten esimerkiksi
asbestia sisaltavien lattiapaallysteiden ja putkieristeiden osalta.

Tybmaalta poistettavat purkujatekuormat on kuljetettava kayttaen
tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava.

Purkamistytn yhteydessa rakennushankkeeseen ryhtyvan on

selvitettava edellytykset huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien
hyvaksikayttamisesta.

Paatosote lahetetdén tiedoksi Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja
ymparistokeskukselle.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 127 §, 133 §, 139 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 67 §, 69 §

Liitteet Hakemus
Valtakirja
KSV:n kannanotto

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
29.04.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress
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Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Paivi Tuomola

lupa-arkkitehti

puh. 310 26402
Paatos Rakennuslautakunta hyvaksyi paatdosehdotuksen.
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13
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PURKAMISLUPA

Tunnus 41-0490-16-P

Hakija XXXXXX XXXXX XXXXXX

Rakennuspaikka Suurmetsd, 091-041-0028-0007
Puistolantanhua 6

Pinta-ala 1219 m?

Kaava 7490

Lainvoimaisuus 1977

Alueen kaytto Erillispientalojen korttelialue

Toimenpide Pientalon purkaminen

Puretaan yksikerroksinen pientalo, joka on rakennettu 1960-luvun
alussa. Suunnitteilla on uudisrakennuksen rakentaminen.

Tontti kuuluu alueeseen, jonka asemakaava on yli 13 vuotta
vanha (asemakaava Nro 7490/1977).

Purkamisen johdosta on kuultu kaupunkisuunnitteluvirastoa ja
kaupunginmuseota, joilla ei ole ollut huomautettavaa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 67 8:n mukaista purkamisesta
tiedottamista kaupunginhallitukselle ja Uudenmaan ELY-
keskukselle ei ole katsottu tarpeelliseksi.

Purkamistoimenpide ei merkitse rakennettuun ymparistoon
sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista
eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Kuuleminen Hakija on kuullut naapureita pukuhankkeen johdosta. Naapuri
Vahakujan toiselta puolelta, tontilta 41261/2, esittaa toivomuksen
ettd purkutyosta ei aiheudu naapurustoon liikenteellisia hairidita.

Purkamisen aiheuttamien haittojen estamisesta on tdhan
paatokseen kirjattu lupamaarays.

Paatésehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan seuraavin
maarayksin:

Tyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
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katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloittamisilmoitus
- loppukatselmus

Tyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Kohteelle on nimettava tydmaan tyodsuojelusta ja
tyoturvallisuudesta vastaava henkilo.

Hankkeeseen ryhtyva huolehtii, ettd purkaminen tapahtuu
turvallisesti.

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistoélle aiheudu
haittaa purkamistytssa syntyvan polyn, melun tai mahdollisten
ymparistolle haitallisten aineiden vuoksi. Purkaminen ja
purkujatteen poiskuljetus tulee tehda siten, ettd ymparistolle
aiheutuvat liikkenteelliset haitat pyritaan valttamaan.

Purkamistytn yhteydessa rakennushankkeeseen ryhtyvan on
selvitettava edellytykset huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien
hyvaksikayttamisesta.

Purkujatteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttama
siirtoasiakirja.

Paatosote lahetetdén tiedoksi purkamisesta huomauttaneelle
naapurille tontilla 41261/2.

Paatosote lahetetadn tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 127 §, 133 § ja 139 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 67 § ja 69 §

Liitteet Hakemus
Naapurin kuuleminen

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
29.04.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress
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Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Hannu Litovuo

arkkitehti
puh. 310 26345

Paatos Merkittiin, etta puheenjohtaja Koskinen poistui esteellisena
kokoushuoneesta asian kasittelyn ajaksi. Esteellisyyden syy:
edustusjaavi (hallintolaki 28 8).
Puhetta asiassa johti varapuheenjohtaja Paalimaki.

Rakennuslautakunta hyvéksyi paatdésehdotuksen.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 47-0523-16-A
Hakija Maanviljelyslyseon Osakeyhtio
Rakennuspaikka Mellunkyl&a, 091-047-0001-0001
Rintinpolku 2
Pinta-ala 19466 m?
Sallittu kerrosala 9733 m?
Rakennettu kerrosala 7245 m?
Alueen kaytto Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO)
Paasuunnittelija Palonen Jari

arkkitehti (1996)

Rakennustoimenpide Kolmen maaréaikaisen siirtokelpoisen puu- ja
elementtirakenteisen koulurakennuksen rakentaminen
enintaan viiden vuoden ajaksi

Opetusrakennuksen peruskorjauksen ja linjasaneerauksen
(rakennuslupa 47-2695-15-D myonnetty 19.1.2016) johdosta
tontille rakennetaan kolme kaksikerroksista maaraaikaista
uudisvaistttilarakennusta tontin etelaiseen osaan, jossa on ollut
paaasiassa ulko-oleskelutiloja.

Kaksikerroksisten rakennusten julkisivuilla on paaosin vaalean
harmaa lautaverhous, loivan harjakaton katteena tumman harmaa
muovipinnoitettu profiilipelti.

Rakennusten maantasokerrokset ovat esteettomat.

Vaestonsuojan rakentaminen vaistotiloille ei ole tarpeen, koska
koulurakennuksessa on vaesttnsuoja eika kayttajamaara kasva.

Energiaselvitys on toimitettu.
Alustava pihasuunnitelmaluonnos on toimitettu.

Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto ei ole tarpeen tontin
kayttotarkoitus ja poikkeamisen vahaisyys huomioon ottaen.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
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rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on X.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisen poikkeamisen johdosta.
Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisesta.

Poikkeamiset perusteluineen
Méaaréaaikaiset rakennukset sijoittuvat rakennusalan ulkopuolelle
osittain liikenteelle, paikoitukselle ja/tai ulko-oleskeluun
tarkoitetulle ohjeelliselle alueen osalle. Poikkeaminen on
vahainen.

Rakennusoikeus 9733 m? (e =0,5)

Rakennusoikeuden kaytt6

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
Opetusrakennus 7245 2310 9555
Autopaikat Rakennetut 57
Yhteensa 57
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 2310 m?
Tilavuus 8850 m?3
Paloluokka P2

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 6.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 4.

Paatésehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun maaraaikaisen luvan viiden
vuoden ajaksi ja vahvistaa esitetyt piirustukset jaljempana
mainituin maarayksin.

Rakennusty6 edellyttad seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA YA7
RAKENNUSLAUTAKUNTA

26.04.2016 § 126 62

- lv-tydnjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Méaaréaaikaiset koulurakennukset saavat olla paikallaan kauintaan
6.2.2021 saakka, mihin mennesséa rakennuspaikka tulee olla
maisemoituna tai entisoityna. Maaraaika on sama kuin koulun
paarakennuksen peruskorjauksen ja linjasaneerauksen
rakennusluvan 47-2695-15-D voimassaoloaika.

Ennen aloituskokousta on toimitettava tarkennettu
pihasuunnitelma.

Aloituskokouksessa on esitettdva tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan sekéa tarkennettu selvitys rakennustyon aikaisesta
saa- ja olosuhdesuojauksesta..

Pihasuunnitelman mukaiset jarjestelyt tulee olla toteutettuina

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
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ennen kuin rakennukset hyvaksytaan kayttoon otettaviksi.

Ennen kuin rakennukset hyvaksytdan kayttoon otettaviksi tulee
rakennusvalvontavirastoon toimittaa erillinen pihasuunnitelma,
missa on esitettyné pihajarjestelyjen maisemointi tai entisointi
tilapaisjarjestelyjen paatyttya.

Rakennuksista on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Séaadettyyn maaraaikaan mennessa maaraaikaiset parakit tulee
olla purettuina ja piha-alue erillissuunnitelman mukaisesti
maisemoituna tai entisoityna.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 8§, 117 a-i §, 125 §, 133 §,
1358jal758

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Selvitys suunnittelijoista
Naapurin kuuleminen
Hankeselostus
Rakennuslupa 47-2695-15-D

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
29.04.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Ossi Lehtinen
arkkitehti

puh. 310 26321

Paatos Esittelijd muutti ehdotusta poistamalla esityslistan sivun 60
viimeisen kokonaisen kappaleen "Energiaselvitykseen liitetyn
energiatodistuksen mukaan rakennuksen suunniteltu
energiatehokkuusluokka on X.”.

Rakennuslautakunta hyvéksyi esittelijan muutetun

paatdésehdotuksen.
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 49-3576-15-A
Hakija Asunto Oy Kruunuvuoren Kuningatar, Helsinki
Rakennuspaikka Laajasalo, 091-049-0042-0001
Rosalankuja 5
Pinta-ala 5709 m?
Kaava 12000
Lainvoimaisuus 2011

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Asuinkerrostalojen korttelialue

Kyherdinen Jyrki
arkkitehti
C&J Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Kahden asuinkerrostalon rakentaminen

Rakennetaan viisi- ja kuusikerroksinen asuinkerrostalo. Asunnot
ovat omistusasuntoja.

Samanaikaisesti on vireilla samalle tontille lupahakemus 49-3577-
15-A/ As Oy Kruunuvuorenrannan Kuningas ja 49-3578-15-A /
pysakaintihalli.

Pohjaratkaisut ja julkisivut

Asuntoja on 49 kpl ja keskipinta-ala 50,0 m2. Pienin asunto on
27,0 m2 ja suurin 82,0 m2. Yhteistilat ovat kellari- ja
maantasokerroksessa. Sauna on sijoitettu toiseksi ylimpaan
kerrokseen.

Julkisivut ovat muuratut; osittain vaalean harmaiksi rapatut,
osittain ruskeaa puhtaaksimuurattua tiilta. Ylakerroksissa ja
parveketaustoissa on vaaleaa puupanelointia.

Tontin kayttoé

Pysakointi sijoittuu seké oman tontin pysékdintihalliin etta
viereiselle LPA-alueelle 49043/2; tontin
kokonaisautopaikkavelvoite on 55 ap. Liikkumisesteisten
autopaikkoja on 3 kpl, ne ovat oman tontin hallissa.

Osoite
Rakennuslautakunta
PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
BesOksadress

Broholmsgatan 13




HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA YAS8
RAKENNUSLAUTAKUNTA

26.04.2016 § 127 65

Polkupyorapaikkoja tontilla on asemakaavan mukaisesti 1 pp/30
k-m2 eli 183 pp. Asemakaavan mukaisesti vahintddn 75% naista
on sisatiloissa, eli 137pp.

Selvitykset ja lausunnot

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskitasoluokka on alin
luokka R1 (1-3).

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Alustava kosteudenhallintaselvitys ja pelastuslaitoksen
tarkastama palotekninen suunnitelma on toimitettu
rakennusvalvontavirastoon lupakasittelyn yhteydessa.

Kruunuvuorenrannan alueryhma puoltaa hanketta.

Rakennusvirasto on osaltaan katsonut tontin reuna-alueiden
ratkaisut; hulevesien kulkeutuminen puistoalueelle.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusalan rajat ylittyvat vahaisesti, rakennusoikeus ylittyy 1
m2 ja sauna sijaitsee toiseksi ylimmassa kerroksessa vaikka
asemakaava edellyttaa sijoitusta ylimpaan. Poikkeamiset
aiheutuvat suunnitelman sovittamisesta tontin vaikeaan maastoon
ja tilaratkaisujen tasmentymisesta suunnittelun kuluessa.

Rakennusoikeus 5475 m2

Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa

- lisdkerrosala 1: porrashuoneiden 20 m2 ylittavan osan
edellyttaen, etta ylitys lisda porrashuoneiden viihtyisyytta ja
parantaa tilasuunnittelua, ja mikali kukin kerrostasanne saa
riittavasti luonnonvaloa

- lisédkerrosala 2: asumista palvelevat huolto-, varasto- ja
yhteistilat seka tekniset tilat

- lisékerrosala 3: ulkoseinien 250 mm ylittdvat osuudet

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13
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Rakennusoikeuden kaytt6
Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
asuinkerrosalaa 2956 2956
lisdkerrosalaa 1 145 145
lisdkerrosalaa 2 226 226
lisdkerrosalaa 3 231 231
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat [km
S1 110 1

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 3902 m?
Tilavuus 12040 m3
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3

Paatésehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttad seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- lv-tybnjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress
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katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvéaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Paivitetty rakennuksen energiaselvitys on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon sitd koskevassa loppukatselmuksessa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukuja
1.2 ja 1.8, mink& johdosta rakennusten ilmanvuotoluku on
mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspdytéakirja on
esitettdva rakennusvalvontavirastolle vimeistaan otettaessa
rakennus kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa lupahakemuksen liitteena
olevassa rasitesopimuksessa mainituista ja muista rakentamisen
edellyttamista rasiteluonteisista asioista on perustettava rasitteet
tai ratkaisujen pysyvyydesta on varmistuttava muulla
rakennusvalvonnan hyvéaksymalla tavalla.

Ennen aloituskokouksen jarjestamista rakennushankkeeseen
ryhtyvan

- on huolehdittava, ettd hankkeelle on laadittu kosteudenhallinnan
toteutuksen laatusuunnitelma, joka sisaltaa toteuttajan osaamisen

Osoite Adress Puh/Tel Internet
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ja voimavarojen arvioinnin asetettuihin vaatimuksiin ndhden,
tarkastuksen periaatteet vastuineen, perehdyttdmisen ja
tiedonkulun varmistamisen sek& suunnitelman laadunvalvonnan
toimenpiteista ja nilden dokumentoinnista

- on asetettava vaatimukset rakennusosien ja -materiaalien
sallitulle kosteudelle ja suojauksille seka laadittava
yksityiskohtainen kosteusanalyysiin perustuva
olosuhdesuojauksen ja kuivumisen hallinnan
laadunvarmistussuunnitelma.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a- 117§, 125 §, 133 §,
135§, 171 §ja 175 §

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Selvitys suunnittelijoista
Naapurin kuuleminen

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
29.04.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Hannu Litovuo
arkkitehti

puh. 310 26345

Paatos Rakennuslautakunta hyvaksyi paatdosehdotuksen.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 49-3577-15-A
Hakija Asunto Oy Kruunuvuoren Kuningas, Helsinki
Rakennuspaikka Laajasalo, 091-049-0042-0001
Rosalankuja 5
Pinta-ala 5709 m?
Kaava 12000
Lainvoimaisuus 2011

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Asuinkerrostalojen korttelialue

Kyherdinen Jyrki
arkkitehti
C&J Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Kahden asuinkerrostalon rakentaminen

Rakennetaan kaksi viisikerroksista asuinkerrostaloa. Asunnot
ovat omistusasuntoja.

Samanaikaisesti on vireilla samalle tontille lupahakemus 49-3576-
15-A/ As Oy Kruunuvuorenrannan Kuningatar ja 49-3578-15-A /
pysakaintihalli.

Pohjaratkaisut ja julkisivut

Asuntoja on 42 kpl ja keskipinta-ala 49,5 m2. Pienin asunto on
27,0 m2 ja suurin 82,0 m2. Yhteistilat ovat kellari- ja
maantasokerroksessa. Sauna on sijoitettu toiseksi ylimpaan
kerrokseen.

Julkisivut ovat muuratut; osittain vaalean harmaiksi rapatut,
osittain ruskeaa puhtaaksimuurattua tiilta. Ylakerroksissa ja
parveketaustoissa on vaaleaa puupanelointia.

Tontin kayttoé

Pysakointi sijoittuu seké oman tontin pysékdintihalliin etta
viereiselle LPA-alueelle 49043/2; tontin
kokonaisautopaikkavelvoite on 55 ap. Liikkumisesteisten
autopaikkoja on 3 kpl, ne ovat oman tontin hallissa.

Osoite
Rakennuslautakunta
PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
BesOksadress

Broholmsgatan 13
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Polkupyorapaikkoja tontilla on asemakaavan mukaisesti 1 pp/30
k-m2 eli 183 pp. Asemakaavan mukaisesti vahintddn 75% naista
on sisatiloissa, eli 137pp.

Selvitykset ja lausunnot

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskitasoluokka on alin
luokka R1 (1-3).

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Alustava kosteudenhallintaselvitys ja pelastuslaitoksen
tarkastama palotekninen suunnitelma on toimitettu
rakennusvalvontavirastoon lupakasittelyn yhteydessa.

Kruunuvuorenrannan alueryhma puoltaa hanketta.

Rakennusvirasto on osaltaan katsonut tontin reuna-alueiden
ratkaisut; hulevesien kulkeutuminen puistoalueelle.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusalan rajat ylittyvat vahaisesti, rakennusoikeus ylittyy 1
m2 ja sauna sijaitsee toiseksi ylimmassa kerroksessa vaikka
asemakaava edellyttaa sijoitusta ylimpaan. Poikkeamiset
aiheutuvat suunnitelman sovittamisesta tontin vaikeaan maastoon
ja tilaratkaisujen tasmentymisesta suunnittelun kuluessa.

Rakennusoikeus 5475 m2

Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa

- lisdkerrosala 1: porrashuoneiden 20 m2 ylittavan osan
edellyttaen, etta ylitys lisda porrashuoneiden viihtyisyytta ja
parantaa tilasuunnittelua, ja mikali kukin kerrostasanne saa
riittavasti luonnonvaloa

- lisédkerrosala 2: asumista palvelevat huolto-, varasto- ja
yhteistilat seka tekniset tilat

- lisékerrosala 3: ulkoseinien 250 mm ylittdvat osuudet

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13
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Rakennusoikeuden kaytt6
Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
asuinkerrosalaa 2520 2520
lisdkerrosalaa 1 139 139
lisdkerrosalaa 2 327 327
lisdkerrosalaa 3 203 203

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 3376 m?
Tilavuus 10581 m3
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3

Paatésehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttdad seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- lv-tybnjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress
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- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvéaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Paivitetty rakennuksen energiaselvitys on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon sitd koskevassa loppukatselmuksessa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukuja
1.2 ja 1.5, minké& johdosta rakennusten ilmanvuotoluku on
mitattava ja allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspdytéakirja on
esitettdva rakennusvalvontavirastolle vimeistaan otettaessa
rakennus kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa lupahakemuksen liitteena
olevassa rasitesopimuksessa mainituista ja muista rakentamisen
edellyttamista rasiteluonteisista asioista on perustettava rasitteet
tai ratkaisujen pysyvyydesta on varmistuttava muulla
rakennusvalvonnan hyvaksymalla tavalla.

Ennen aloituskokouksen jarjestamista rakennushankkeeseen
ryhtyvan

- on huolehdittava, ettd hankkeelle on laadittu kosteudenhallinnan
toteutuksen laatusuunnitelma, joka sisaltaa toteuttajan osaamisen
ja voimavarojen arvioinnin asetettuihin vaatimuksiin ndhden,
tarkastuksen periaatteet vastuineen, perehdyttdmisen ja
tiedonkulun varmistamisen sek& suunnitelman laadunvalvonnan
toimenpiteista ja nilden dokumentoinnista
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Sovelletut oikeusohjeet

- on asetettava vaatimukset rakennusosien ja -materiaalien
sallitulle kosteudelle ja suojauksille seka laadittava
yksityiskohtainen kosteusanalyysiin perustuva
olosuhdesuojauksen ja kuivumisen hallinnan
laadunvarmistussuunnitelma.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117a-117i §, 125 §,
1338,1358,1718jal758

Liitteet

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Hakemus

Valtakirja

Selvitys suunnittelijoista
Naapurin kuuleminen

Rakennuslautakunta antaa paatdksen julkipanon jalkeen
29.04.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Kasittelija Hannu Litovuo
arkkitehti
puh. 310 26345
Paatos Rakennuslautakunta hyvaksyi paatdosehdotuksen.

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 54-0610-16-A
Hakija Metsa Fibre Oy/Hannu Havanka
Rakennuspaikka Vuosaari, 091-054-9906-0020
Provianttikatu 3
Pinta-ala 1732414 m?
Kaava 11730
Lainvoimaisuus 2009
Sallittu kerrosala 253797 m?
Rakennettu kerrosala 148857 m?
Alueen kaytto Satama-alue kunnan tarpeisiin (LS-k)
Paasuunnittelija Mutka Harri
arkkitehti

Ramboll Finland Oy

Rakennustoimenpide Logistiikkaterminaalin rakentaminen ja aloittamisoikeus
ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta

Vuosaaren satama-alueelle rakennetaan metsateollisuutta
palveleva logistiikkarakennus, jossa on kylma halliosa varastointia
varten seka erillinen kaksikerroksinen toimisto-osa.

Rakennus sijoittuu noin 5,6 ha:n suuruiselle vuokra-alueelle.
Alueen vuokrauksesta on lupapaatoksen liitteena
kiinteistolautakunnan ja tonttiosaston yritystonttitoimiston
toimistopaallikon paatds seka erillinen Helsingin Satama Oy:n
suostumus.

Rakennuskokonaisuus (yhteensd 27334 m? kerrosalaa) koostuu
varsinaisesta varastohallista seka erillisesté toimisto-osasta,
jossa on lisaksi vahainen erillisvarasto seka teknisia tiloja
sprinkler-vesisailidineen.

Varasto-osan julkisivuilla on paaosin teraspoimulevy (paaosin
hopean harmaa) ja toimisto-osalla muovipinnoitettu elementti
(harmaa, esim. Paroc). Varasto-osan painovoimaista
ilmanvaihtoa varten julkisivuilla on lisaksi reikélevyosuudet ja
katon keskiakselilla poistosaleikot, jotka toimivat samalla
savunpoistoaukkoina.
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Toimisto-osan maantasokerroksessa on paaosin sosiaalitiloja ja
toiseen kerrokseen sijoittuvissa varsinaisissa toimistotiloissa
tyoskentelee alle 10 henkilod. Maantasokerros on esteeton ja
portaaseen sijoittuva kaidehissivaraus katsotaan esteettomyyden
kannalta riittavaksi. Valtaosa henkilostosta on
varastotyontekijoita.

Henkildmitoitukseen perustuvat vaestbnsuojapaikat 30 henkildlle
sijaitsevat alueen eteléisessa yhteisvaestbnsuojassa.

Rakenteellisen turvallisuuden alustavan riskiarvion mukaan hanke
on katsottu riskitasoltaan keskimmaiseen R2 (1-3) luokkaan
kuuluvaksi vaativien kuormitustilanteiden takia. Riskiarviossa on
esitetty alustava erityismenettely rakennesuunnittelun
ulkopuolisen tarkastuksen osalta.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan toimisto-
osan energiatehokkuusluokka on C.

Autopaikkoja sijoitetaan vuokra-alueelle 47.

Hankkeen valmistelevista maarakennustdista on annettu erillinen
maisematyotlausunto 54-0680-16-M, missa on painotettu
ymparistoviranomaisen edellyttdmaa huolehtimisvelvollisuutta ja
menettelya erityisesti mahdollisten pilaantuneiden maiden
kasittelyn osalta. Kyseista tybvaihetta ei ole viela aloitettu.

Kuuleminen Hakija on ilmoittanut naapureille (IAheiset vuokra-alueiden haltijat)
hakemuksen vireille tulosta. Vajaan 300 m:n etdisyydella tAman
alueen pohjoispuolella sijaitseva Finnsteve Oy Ab on pyytanyt
selvitysta hankkeen toiminnallisista vaikutuksista sen ymparilla
oleville kiinteistoille. Hanke on asemakaavan mukainen ja
vuokrauspaatokset katsotaan riittaviksi selvityksiksi siita, etta
hankkeen osalta on huomioitu vaikutukset sataman toimintoihin
laajemmin. Lupapdaatoksen liitteena on lisdksi Helsingin Satama
Oy:n antama selvitys sekd sataman toiminnallinen
yleissuunnitelma 1.4.2016.

Lupapaatoksen poytakirjaote toimitetaan huomautuksen tehneelle

naapurille.
Rakennusoikeus 250 000 m?2 Koko sataman alue kyseessa olevan asemakaavan
osalta
Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Rakennusoikeuden kaytt6
Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
Varastokerrosalaa 26595 26595
Varastot ja tekninen tila 215 215
Toimistokerrosalaa 524 524
Autopaikat Yhteensa 47
Rakennetaan 47
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 27334 m?
Tilavuus 290830 m3
Paloluokka P2

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Aloittaminen

Vakuuden laji
Vakuus
Vakuuden perusteet

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 6.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 4.

Suojaustaso 3 + 2
Palovaarallisuusluokka 1

Paloturvallisuussuunnitelma on toimitettu. Suunnitelma on kéayty
l&pi pelastuslaitoksen kanssa. Palaverimuistio on toimitettu.

Hakija on anonut lupaa aloittaa rakennustydt ennen paatoksen
lainvoimaisuutta.

Pankkitalletus

750000 euroa

Rakennuksen rakentaminen, jotta rakennus voidaan ottaa
kayttoon aikataulun mukaisesti hakijan uuden tehtaan tuotannon
kaynnistyessa.

Paatdsehdotus

Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset jallempana mainituin maarayksin. Maankaytto- ja
rakennuslain 144 8:n nojalla hyvaksytaan asetettu vakuus ja
annetaan lupa rakennustydn suorittamiseen vakuutta koskevalta
osalta.

Rakennusty6 edellyttad seuraavien vastuullisten tyénjohtajien

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite
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hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- lv-tybnjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Aloituskokouksessa on esitettdva tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Ennen aloituskokousta on hyvéaksytettava rakennesuunnittelun
ulkopuolinen tarkastaja.

Aloituskokouksessa kaydaan lapi hankkeeseen ryhtyvan
menettelyt rakennesuunnittelun ulkopuolisen tarkastuksen osalta.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava
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hyvaksynta rakennusvalvontaviranomaiselta hyvissé ajoin ennen
muutosten toteuttamista.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Lupapaatoksen poytakirjaote toimitetaan huomautuksen tehneelle
naapurille: Finnsteve Oy Ab
Komentosilta 1
00980 Helsinki

Paatosehdotuksen perustelut

Hanke on asemakaavan mukainen ja tayttaa luvan myontamisen
edellytykset.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 8§, 117 a-i §, 125 §, 133 §,
1358jal144 §

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Selvitys suunnittelijoista
Naapurin kuuleminen
Aloittamisoikeushakemus
Vakuusasiakirjat
Selvitys vaestdnsuojasta
Lausunto 54-0680-16-M
Sataman suostumus
Vuokrasopimuksen liitekartta
Vuokrasopimus - etusivu

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
29.04.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Ossi Lehtinen
arkkitehti

puh. 310 26321

Paatos Rakennuslautakunta hyvaksyi paatdosehdotuksen.
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PAATOS MUUTOKSENHAKUUN

Tunnus 16-0005-16-0OIK

Muutoksenhakija Asunto Oy Helsingin Karunankartano

Rakennuspaikka Ruskeasuo, 091-016-0731-0005
Karunantie 5

Pinta-ala 764 m?

Kaava 9873

Lainvoimaisuus 1991

Muutoksenhaun kohde

16-0189-16-A
pPaattaja yliarkkitehti
pPaatéspvm 25.02.2016 § 60

Esittelijan perustelut OIKAISUVAATIMUS KAHDEN PIENTALON RAKENTAMISTA
KOSKEVASTA RAKENNUSLUPAPAATOKSESTA

RAKENNUSLUPA

Rakennusvalvontaviraston yliarkkitehti myonsi paatoksellaan
25.2.2016 § 60 Tiettbman Taipaleen Asennus Oy:lle
rakennusluvan tunnus 16-0189-16-A. Lupa koskee
yksiasuntoisen erillispientalon ja kaksiasuntoisen erillispientalon
rakentamista purettavan vuonna 1960 valmistuneen paritalon
tilalle. Rakennuspaikka on Ruskeasuolla osoitteessa Karunantie 5
sijaitseva tontti 91-16-731-5.

Tontti sijaitsee rinteessa siten, etta kadun puolella suunnitellut
rakennukset ovat kaksikerroksisia ja takapihan/metsan puolella
rakennukset ovat yksikerroksisia. Rakennusten ensimmaiset
kerrokset ovat kuitenkin paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella eli
kyse on kaksikerroksisista rakennuksista. Rinteen korkeuserot on
suunnittelussa otettu huomioon siten, etté rakennukset on
porrastettu asuntokohtaisesti kolmeen eri tasoon.
Kaksiasuntoinen talo sijaitsee rinteessa ylempana ja
yksiasuntoinen talo alempana.

Rakennuslupapéaatoksen kohdassa, Poikkeamiset perusteluineen,
lausutaan seuraavaa:
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"Asemakaavan mukaan rakennusten vahimmaisetaisyys
naapuritontin rajasta on 4 m. Naapurin suostumuksella saa
autosuojan tai katoksen rakentaa tontin rajaan kiinni. Paritalon
itapaa sijaitsee noin 2,1-3,7 m etaisyydelld puiston vastaisesta
tontin kaakkoisrajasta eikd nain ollen tayta vaadittua 4 metrin
etaisyytta. Hakija perustelee poikkeamista lahinna mitoituksellisin
seikoin, seka sisatilojen toimivuuden etta julkisivujen kannalta.
My6s kaakkoisimmat maastoportaat, jotka tehdaan
maanvaraisina betonilaatoista, ylittavat kaakkoista rakennusalan
rajaa, padosin enemman kuin rakennusjarjestyksen salliman 1,2
m, ollen [ahimmilla&n noin metrin etadisyydella kaakkoisrajasta,
talon BC etelaisimmassa nurkassa. Kaakkois- ja koillisnaapurilta
on saatu suostumus rakennusalan rajan ylitykseen.

Jateaitaus on sijoitettu tontin l&nsinurkan laheisyyteen,
asemakaavassa istutettavaksi tontinosaksi merkitylle alueelle.
Jateaitaus palvelee kaikkia kolmea asuntoa eika sen sijoittaminen
tontin takaosiin ole rinnemaastosta johtuen eika mydskaan kayton
kannalta luontevaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 115 8 3 mom mukaan, jos
ulkoseinan paksuus on enemman kuin 250 mm, saa rakennuksen
kerrosala ylittdd muutoin rakennettavaksi sallitun kerrosalan tasta
aiheutuvan pinta-alan verran (tdssa 28 m2).

Poikkeamisia voidaan pitaa vahaisina, hyvaksyttavina ja
tarkoituksenmukaisuussyin perusteltuina.”

OIKAISUVAATIMUS

Karunantien toisella puolella vastapaata, osoitteessa Karunantie
6, sijaitsevan tontin 91-16-730-32 ja tontilla olevien kahden
asuinrakennuksen omistaja Asunto Oy Helsingin Karunankartano
on tehnyt rakennuslupapaattksesta oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhakijan vaatimus on seuraava: "Asemakaavan
ajanmukaisuutta on arvioitava ennen rakennusluvan myontamista
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 60 §:n mukaisella
arviointimenettelylla."

Seuraavaksi oikaisuvaatimuskirjelmassa esitetdan peruste:
"Kolmen perheen rivitalorakennus poikkeaa merkittavasti
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurisesti ymparoivasta alueesta, eika rakennus
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sovellu paikalle; rakennuspaikalle ei tule olemaan kéayttokelpoista
paasytietd; rakennusta ei kyeta rakennuslupaehdoin sijoittamaan
tai rakentamaan niin, etta se ei tarpeettomasti haittaa

oikaisuvaatimuksen tekijad. Rakennusoikeus tontille on liiallinen.”

Taman jalkeen kirjelméssa on perustelut. TAssé on ensin
seitseman kohdan luettelo: "1. Rakennus ei tyypiltaan tai
laajuudeltaan saa poiketa alueen muusta rakentamisesta. 2.
Rakennus tulee olla rakennusalueen sisélla. 3. Mitaan
poikkeamia rakennusoikeuden ylityksesté ei saa olla. 4.
Rakennus tulee olla muodoltaan ja sijoitukseltaan olla sellainen,
ettd kaynti tontille hoituu yhdesta liittymasta. 5. Autopaikat tulee
sijaita pihan puolella Karunantien tontinrajan koillispuolen
tuntumassa. 6. Autopaikat tulee sijaita kevytrakenteisessa
autokatoksessa. 7. Tilapaisia autopaikkoja ei tule sallia."

Luettelon jalkeen perustelut -kohdassa esitetddn yleisperustelut
kaikkiin kohtiin. Tassa lausutaan seuraavaa:

"Alueen peruspiirteend on ok-talo alue. Helsingin keskustan
alueella tallainen alue on historiallisesti merkittava. Alueen
ominaisuutta ei saa tuhota. Jos asemakaava sallii tontille
rakentaa rivitalotyyppista asumista, asemakaava on vanhentunut.
Sallimalla rivitalomuotoisen rakentamisen kaupunki pilaa alueen
historiallisen ominaisuuden.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 51 8:n ja 60 8:n 1 momentin
mukaan kunnan on seurattava asemakaavojen ajanmukaisuutta
ja tarvittaessa ryhdyttava toimenpiteisiin vanhentuneiden
asemakaavojen uudistamiseksi. Rakennuslupaa ei saa myontaa,
ennen kuin museovirasto on saanut antaa lausuntonsa uudesta
asumismuodosta alueella. MRL 60 8§ 2 momentti sisaltaa erityista
arviointimenettelyd koskevan saannodksen, joka MRL:n
siirtymasaannoksen mukaan tulee sovellettavaksi viimeistaan
vuonna 2013 (MRL 209 § 6 mom.).

Asemakaava on vahvistettu 1991. Se on 25 vuotta vanha.
Nykyinen rakennus on yhteensopiva muun alueen
rakennusrakentamisen kanssa. Uudet rakennukset ovat nykyista
merkittavasti isompia ja levittaytyy laajemmalle alueelle. Kaava on
vanha. Se pitdé arvioida uudelleen. Oikaisuvaatimuksen tekijan
mukaan kaavatarkastelua ei ole suoritettu kaavamuutoksen
tekemisen jalkeen. Tilanne on ajan my6ta muuttunut niin, etta
rakennusoikeus voi olla vanhan rakennuksen kokoinen.
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Ruskeasuon alue on arvotettu kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta arvokkaaksi
alueeksi, jota tulee kehittaa siten, etta alueen arvot ja
ominaisuudet sdilyvat. Oikaisuvaatimuksentekija edellyttaa
arviointimenettelyn kaynnistamista. Yli paritalon mukaisia
ratkaisuja ei alueelle voi sallia. Arviointi tulee koskea
asumismuodon liséksi tontille kulkua ja tontin pitdminen myds
viheralueena. Rakennusluvan mukainen tiivis tontin teholuku
estaa muun alueen mukaiset viherpiharatkaisut.

Karunantien rakennusluvan mukainen talo on viimeinen talo
ennen keskuspuistoa. Ulkoilualueelta tulee kevyen liikenteen
tieksi luokiteltava vayla, jossa on kova liikkenne. Rakenneratkaisut
eivat saa aiheuttaa vaaraa Karunantien kaytdlle. Nyt
rakennusluvan mukaisella ratkaisulla koko tontin osuus on yhta
edelleen liittymaa. Ajoneuvot ajetaan niin, etta tontilta Iahdetaan
peruuttamalla. Se aiheuttaa konkreettisen vaaran tien
kayttamiselle. Asuminen myds talta osin edellyttad uuden
tyyppisen asumismuodon arviointia. Uusi rakennus on edelleen
kaytannossa rivitalo.

Paattyvalla tiella on runsaasti leikkivia pienia lapsia.
Keskuspuistosta tullaan kavellen seka pydrilla. Peruutettaessa
tielle peruuttaja ei nae ymparillaan olevaa lilkkennetta.
Asumismuoto haittaa tarpeettomasti naapurin asumista.
Tamantyyppinen ratkaisu on aina riski, joka jo
rakennuslupapaatoksessa tuli huomioida.

Rakennuslupaviranomainen on l&htenyt siitd ajatuksesta, etta
vahainen rakennusluvan ylitys voidaan sallia. Kun
rakennusoikeus yhdelle tontille on ndinkin massiivinen, arviointi
olisi paikallaan my6s sen vuoksi, etta onko rakennusoikeus
liiallinen. Mitdan rakennusoikeuden ylitysta ei muutenkaan tulisi
sallia. Rakennusoikeuden ylitys yhdessé autopaikkojen sijoittelun
kanssa vaarantaa Karunantien kayttajia. Kun rakennusluvan
saaja on lahtenyt ndin pienen muutoksen kanssa, se osoittaa,
liiallinen rakennusoikeus ei salli rakennuksen saattamista
ympardivan asumisen tyyppiseksi.

Autosuojat ja autokatokset on laskettava kuulumaan
uudisrakennuksissa rakennusoikeuden piiriin. Muutenkin
autosuojat ovat lilan massiivisia rakennettavalle tontille. Tontti on
kerta kaikkiaan liian ahdas rakennusluvankaltaiselle
rakentamiselle. Viheralue pitaa pysya jatkossakin
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kaavanmukaisena niin, ettd kaytannodssa talon kaytto ei pysy
omalla alueella.

Rakennuslupa olisi tullut mitoittaa niin, etta tontille voidaan ajaa
vain yhta sisaankayntia kayttaen. Kaynti tontille pitaa olla
oikaisuvaatimuksen tekijan sisaankaynnin kohdalla. Ajoneuvon
sailytys ja pysakainti pitaisi tapahtua tontin sisalla koillisrajan
tuntumassa. Sisaankaynti rakennuksen asuntoihin tulisi tapahtua
pihan puolelta. Ajoneuvojen pysakointia pihalle voi asemoida
my0s rakennuksen toisenlaisella muodolla.

Tilapéisista autopaikoista tulee kaytanndssa pysyvia.

Tontti levidd pohjoiseen pain. Rakentamisessa sita rajaa voisi
muuten kayttdd hyvaksi. Rakennuksia voisi siirtda sinne
suuntaan. Sielld suunnalla ei ole asuinnaapuria vastassa. Sen
rajan ylityksesta voi helposti keskustella kaupungin kanssa.
Ulkoisia oleskelutiloja voi tehostaa ja levittaa leveyssuuntaan.
Samalla voi levittda ajoneuvojen pitoaluetta niin, ettd autojen
kaynti voi tulla yhden liittyman kautta, joka olisi
oikaisuvaatimuksen tekijan liittyméaé vastapaata. Toki samassa
yhteydessa pitdéa arvioida tontin tarvitsema tarpeen mukainen
rakennusoikeus.

Oikaisuvaatimuksen tekija toteaa, etta kaytanndéssa mitadan
alkuperaisesta syksylla rakennuslautakunnan hylkdamasta
suunnitelmasta ei ole muuttunut. Rakentaminen on vain liian
massiivinen. Lopputulos on se rivitaloyhtio, jonka
rakennuslautakunta 19.1.2016 paatoksessaan hylkéasi. Yhden
huoneiston erottaminen on kosmeettinen muutos. Talla
muutoksella selke&sti vain yritetdan kiertaa rakennuslautakunnan
paatosta. Rakennus rakennetaan vain urakoitsijan talouden
nakodkulmasta. Se on huono lahtékohta, kun rakennetaan
Helsingin nakokulmasta kulttuurillisesti ja historiallisesti
merkittavalle ok-alueelle.

Rakennuslautakunta voisi ohjata rakentamisen
kaavatarkasteluun. Samalla voisi katsoa, onko alueella muuta
rakentamistarvetta tai muutettavaa. Museoviraston lausunto on
pyydettava."

Oikaisuvaatimus on myos esityslistan liitteené.

VASTINE
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Luvan saaja on jattanyt vastineen oikaisuvaatimuksen johdosta.
Vastineen alussa, kohdassa Karunantie 5:n suunnitelmista seka
alueen asemakaavamaarayksista, lausutaan seuraavaa:

"Rakennuspaikka sijaitsee Karunantien itapaéassa, koilliseen
nousevassa rinteessé; korkoeroa yhteensa 4 m. 764 m2 kokoinen
tontti rajautuu kaupungin puistoon pohjois- ja itsivuilta. Tontilla
on vanha, huonokuntoinen asuinrakennus (176 m2) mika
puretaan uudisrakentamisen tieltd. Rakennusoikeutta talla tontilla
on 270 m2 minka lisaksi saa rakentaa enintdédn 20 m2 kokoisen
autosuojan/asunto.

Tontille on suunniteltu kaksi rakennusta: yksiasuntoinen pientalo
ja kaksiasuntoinen pientalo. Asemakaavamaaraysten mukaan
tontille saisi tehda nelja asuntoa mutta tdssé kohteessa on
paadytty kolmeen asuntoon kahdessa rakennuksessa. Rinteen
korkeuserot huomioiden rakennukset on asuntokohtaisesti
kolmeen eri tasoon porrastettu.

Katujulkisivulla ovat paasisdankaynnit ja pienet asuntokohtaiset
oleskelupihat sek& autopaikat ja autotallit. Rauhallisella
puistosivulla, ylarinteen puolella on asuntojen varsinaiset
oleskelupihat. Kahden rakennuksen suunnitelma mahdollistaa
jokaiselle asunnolle oman yksityisen kulkuvaylan katujulkisivun
sisdantulopihoilta asuntokohtaisille oleskelupihoille.”

Taman jalkeen vastineessa on yksityiskohtaiset vastaukset.
Naissa lausutaan muun muassa seuraavaa.

"1. Tontille on nyt suunniteltu yksi- ja kaksiasuntoiset pientalot
kuten alueen muillakin tonteilla on toteutettuina. Karunantiella on
hyvin leveérunkoisia ja hyvin korkeita kellarillisia (osittain selvasti
maanpaallisia ns. kellareita) vanhoja pientaloja joihin verrattuna
Karunantie 5:n suunniteltuja uudisrakennuksia ei voi pitaa liian
laajoina, massiivisina tai alueelle sopimattomina. 2. Tontille
suunnitellun paritalon itapaaty on kaupungin puoleisesta tontin
rajasta pienimmilla&n runsaan 2 metrin etéisyydella. Tahan
poikkeamaan on kaupungin kirjallinen suostumus. 3. Karunantie
5:n kayttama kerrosala ulkoseingpaksuudella 250 mm laskettuna
on sallitun rakennusoikeuden mukainen huomioiden
asemakaavamaaraysten sallimat asuntokohtaiset autosuojat.
Ulkoseingpaksuuden 250 mm ylittavalta osalta saatu hyoty on,
kuten rakennuslupakuvissa on esitettyna, asuntokerrosalan osalta
25 m2 ja autosuojakerrosalan osalta 3 m2.
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4. Kolmen ajoyhteyden ratkaisu on lopputulos 2015 kaydyista
neuvotteluista rakennusvalvontaviraston ja kaavoittajan kanssa;
perusteluna ajoalueen tarvitseman pinta-alan minimointi
istutettavan alueen ja oleskelupihojen hyvaksi. Nakymaesteen
valttdmiseksi tontilta kadulle ajettaessa pensasaita on pidettava
suunnitelmien mukaisesti matalana, max 0,8 m korkuisena.
Autolla tontille tai tontilta pois ajettaessa on aina noudatettava
varovaisuutta muu jalankulku- ja ajoliikenne huomioiden.
Ruskeasuon pientaloalueella on monia tontteja missa ajoyhteys
on leveana vaylana suoraan autotallin edustalta kadulle.

5. Rinnetontilla missa kokonaiskorkoero tontin vastakkaisten
nurkkapisteiden valilla on enimmilladn 4 metri&, suunnittelu on
tehtava tontin maaston tarpeetonta, liian massiivista muokkausta
valttaen. Esitetyt vaatimukset autopaikoituksen sijoittelusta tontin
koillisosan tuntumaan seka rakennusten siirtamisesta
kauemmaksi kadulta edellyttaisi suuria tontin maaston
korkeusasemien muokkauksia hyvin laajalla alueella mika ei
johtaisi hyvaan lopputulokseen. Autopaikoituksen sijoittaminen
tontin puistosivulle tuhlaisi tontin arvokasta rauhallista
oleskelupiha-aluetta toisarvoiseen kayttotarkoitukseen. 6.
Karunantie 5:n uudisrakennuksiin on suunniteltu alimpaan
kerrokseen kullekin asunnolle asemakaavamaaraysten sallima
autosuoja=autotalli jolloin viralliset autopaikat on saatu pois piha-
alueilta sallitun kerrosalan sisalle. 7. Tilapaiset autopaikat ovat
asemakaavamaaraysten mukaiset. "

Vastineen lopussa lausutaan vield seuraavaa:
"Asemakaavamaaraysten ajanmukaisuuteen, Karunantie 5:n
tontin sallittuun rakennusoikeuteen, suunniteltujen
uudisrakennusten laajuuteen, sekéd rakennuksen etaisyyksiin
tontin rajalta liittyvat muutosvaatimukset ovat vastoin As Oy
Helsingin Karunankartanon omalla tontillaan toteuttamia
suunnitteluratkaisuja. "

Vastine on esityslistan liitteena.

Paatésehdotus Rakennuslautakunta paattad hylata Asunto Oy Helsingin
Karunankartanon tekeman oikaisuvaatimuksen
rakennusvalvontaviraston yliarkkitehdin rakennuslupapaéattksesta
25.2.2016 8§ 60. Rakennuslautakunta perustelee paatoksensa

seuraavasti:

ASEMAKAAVA
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Rakennuspaikan tontilla 91-16-731-5, kuten myds kaikilla
muillakin Karunantien ja Kiskontien alueen lahitonteilla, on
voimassa asemakaava numero 9873 vuodelta 1991. Tontti kuuluu
erillispientalojen korttelialueeseen (AO4). Luku AO-merkinnan
jaljessa osoittaa asuntojen enimmaismaaran tontilla.
Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi (Il). ll-kerroksisen
rakennuksen enimmaiskorkeus on 8 m. Kellarikerroksen tulee
sijaita padosin maanpinnan alapuolella. AO-korttelialueilla
rakennuksissa on kaytettava harja-, taite- tai pulpettikattoa.

Tontin 5 rakennusoikeus kerrosalaneliometrein& on 270. AO-
korttelialueella saa kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi
rakentaa autosuojan tai katoksen kerrosalaltaan enintdan 20
m2/asunto. Rakennusten vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta
on 4 m. Naapurin suostumuksella saa autosuojan tai katoksen
rakentaa tontin rajaan kiinni. Rakentamatta jaavat tontinosat, joita
ei kayteta kulkuteind, leikki- ja oleskelualueina tai pysakdimiseen,
on istutettava. Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat: 1 ap/125
m2 pientalokerrosalaa ja lisdksi kutakin asuntoa kohden tila 1
auton tilapaista pysakointia varten.

ASEMAKAAVAN AJANMUKAISUUDEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennuslain 60 8:n 2 momentin mukaan sellaisen
asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka
merkittavalta osalta on edelleen toteuttamatta, rakennuslupaa ei
saa myontaa sellaisen uuden rakennuksen rakentamiseen, jolla
on alueiden kayton tai ymparistokuvan kannalta olennaista
merkitysta, ennen kuin kunta on arvioinut asemakaavan
ajanmukaisuuden.

Rakennuslautakunta toteaa, ettéa alueen asemakaava on ollut
voimassa 24 vuotta, mutta asemakaava ei ole merkittavalta osalta
edelleen toteuttamatta. Asemakaavan ajanmukaisuuden
arvioinnin suorittaminen ei ole ollut edellytyksena rakennusluvan
myontamiselle.

OIKAISUVAATIMUKSEN PERUSTEET JA PERUSTELUT

Oikaisuvaatimuksen peruste ja keskeinen perustelu on, etta
suunniteltu rakennus on kolmen perheen rivitalo. Tama ei pida
paikkaansa. Tontille 91-16-731-5 on suunniteltu rakennettavaksi
yksiasuntoinen erillispientalo ja kaksiasuntoinen erillispientalo.
Kyse ei ole rivitalosta. Suunnitelma on talta osin taysin
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asemakaavan mukainen. Asemakaava sallii tontille
rakennettavaksi enintdan nelja asuntoa. Nama olisi asemakaavan
sallimalla tavalla mahdollista rakentaa kahteen, kolmeen tai
neljaan erillispientaloon.

Oikaisuvaatimuksen muista perusteluista rakennuslautakunta
toteaa seuraavaa:

Suunnitelmissa on poikettu asemakaavamaarayksista seuraavilta
osin: Paritalon ita-/kaakkoisseinan etéisyys rakennuspaikan tontin
ja viereisen puiston véliseen rajaan on noin 2,1 - 3,7 metria. L&hin
etaisyys puiston rajaan on rakennuksen kaakkoiskulmassa. My6s
kaakkoisimmat maastoportaan ylittavat kaakkoista rakennusalan
rajaa enemman kuin rakennusjarjestyksen salliman 1,2 metria
ollen Iahimmillaan noin metrin etaisyydella tontin rajasta.
Viereisen kiinteiston omistaja, Helsingin kaupunki, on antanut
poikkeamille kirjallisen suostumuksensa. Liséksi tontin jateaitaus
on sijoitettu tontin lansi-/lounaiskulmaan asemakaavassa
istutettavaksi alueen osaksi merkitylle alueelle.
Rakennuslautakunta katsoo, ettéd poikkeamiset on voitu myontaa
maankaytto- ja rakennuslain 175 8:ssa tarkoitettuina vahaisina
poikkeamisina rakennusluvan yhteydessa.

Muilta osin rakennukset sijaitsevat asemakaavan rakennusalalla.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on asemakaavan
mukainen; asuntokerrosalaa on 270 k-m2 eli asemakaavan
sallima enimmaismaara ja autosuojakerrosalaa on yhteensa 58 k-
m2 eli 2 k-m2 asemakaavan sallimaa vAhemman. Asuntojen
lukumaara kahdessa rakennuksessa on yhteensa kolme, kun
asemakaava sallii enintdan neljan asunnon rakentamisen tontille.

Rakennusten kerrosluku on asemakaavan sallima eli kaksi.
Rakennusten korkeudet, jotka tallaisessa rinnemaastossa
lasketaan rakennusten keskikorkeuksina, jaavat reilusti alle
asemakaavan salliman 8 metrin korkeuden. Rakennusten
kattomuodot ovat asemakaavan edellyttamat eli rakennuksissa on
harjakatot.

Autopaikkoja rakennetaan asemakaavan edellyttama maara.
Autopaikkojen sijoittaminen on ratkaistu siten, etta kunkin kolmen
asunnon varsinainen autopaikka on sijoitettu autosuojaan ja
taman eteen on sijoitettu asemakaavan edellyttama tila auton
tilapaista pysakaointia varten.
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Asemakaavassa ei ole merkitty tai maaratty tonttiliittymien
lukuméaarasta. Kolmen ajoyhteyden ratkaisuun on paadytty
rakennuslupakasittelyn aikana yhteisymmarryksessa
rakennusvalvontaviraston kanssa. Tama on perusteltu ratkaisu,
koska nain on voitu minimoida ajoalueen tarvitsema pinta-ala
suhteessa istutettavan alueen ja oleskelupihojen alaan.

Asuntojen sisdankayntien paikkaa ei ole maaratty
asemakaavassa. Sisdankaynti on luontevaa ja normaalia
jarjestda kadun puolelta, eika takapihalta.

RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN PAIKALLE JA HAITTA
NAAPUREILLE

Rakennuslautakunta katsoo, etta suunnitellut kaksi erillispientaloa
soveltuvat rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka
tayttavat kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.
Rakennuslautakunta katsoo liséksi, etta rakennuksia ei sijoiteta
tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa naapureita tai
vaikeuttaa naapurikiinteistojen sopivaa rakentamista.

OIKAISUVAATIMUS

Asunto Oy Helsingin Karunankartanon tekemassa
oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitadn sellaista, minka
johdosta yliarkkitehdin tekemé rakennuslupapéaétos tulisi kumota
tai sita tulisi muuttaa.

POYTAKIRJANOTE

Poytakirjanote liitteineen l&hetetaan postitse luvan saajalle ja
oikaisuvaatimuksen tekijalle.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut seka maankaytto- ja rakennuslaki 116 §,
117 8,125 8§, 135 §, 187 § ja 192 8.

Liitteet Paapiirustukset
Sijaintikartta
Asemakaava
Vastine
Oikaisuvaatimus
Rakennuslupapaatds liitteineen
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Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
29.04.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Juha Vehvilainen

rakennuslakimies
puh. 310 26225

Paatos Esittelijd muutti ehdotusta siten, ettd esityslistan sivun 79
ensimmaiseen kappaleeseen tarkennettiin oikaisuvaatimuksen
kohteena olevan paatoksen tekijaksi vs. yliarkkitehti Juha
Veijalainen.

Rakennuslautakunta hyvéksyi esittelijan muutetun

paatdésehdotuksen.
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Tunnus 33-0004-16-SEL
Hakija XXXXX XXXX
Rakennuspaikka Kaarela, 091-033-0057-0006

XXXXXXXXX XX
Pinta-ala 1503 m?
Kaava 11245
Lainvoimaisuus 2004

Muutoksenhaun kohde

33-0012-15-HAL

Paattaja rakennuslautakunta
pPaatéspvm 08.12.2015 &/nro 403
Esittelija RAKENNUSLAUTAKUNNAN LAUSUNTO HELSINGIN

HALLINTO-OIKEUDELLE

POSTILAIN (415/2011) 44 §:SSA TARKOITETTU
POSTILAATIKON SIJAINNIN MAARAA-MISTA KOSKEVA ASIA

Tontin 91-33-57-6 (0soitepaikka XXXXXXXXX XX) omistaja
XXXX XXXXX toimitti 11.6.2015 rakennusvalvontavirastoon
vaatimuskirjelman, jossa han esitti vaatimuksia koskien a) Postin
maarayksia siirtaa postilaatikot osoitteissa olevilta paikoiltaan 5 -
30 metria kadun varteen noin seitseman laatikon ryhmiin
asukkaiden toimesta ja kustannuksella, b) Postin ja muiden postin
osoitteisiin jakelun siirtamista vastaanottajien vastuulle ja
tehtavaksi seka c) nk. osoitteeseen jakelun muuttamista
vastaanottajille maksulliseksi. Han vaati, ettd Postin postijakelu
jatkuu hanen omaansa ja muiden osoitteisiin, ettei postilaatikoita
ryhmitella uudelleen ja etta Posti korvaa syntyneet kustannukset
niille, jotka ovat siirtdaneet postilaatikkonsa ryhmatelineisiin ja
hankkineet toisen postilaatikon omaan osoitteeseensa.

Rakennuslautakunta tutki XXXX XXXXXn vaatimukset siltd osin
kuin ne koskivat hanen omistamansa tontin postilaatikon sijaintia.
Silta osin kuin XXXXXn katsottiin esittineen muiden tonttien
postilaatikoiden sijaintia koskevia vaatimuksia, vaatimukset

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite
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jatettiin tutkimatta, koska hanen ei katsottu olevan asianosainen.
Muilta kuin postilaatikon sijaintia koskevilta osin
rakennuslautakunta jatti vaatimukset tutkimatta toimivaltaansa
kuulumattomina.

Rakennuslautakunta vahvisti paatoksellaan 8.12.2015
osoitepaikan XXXXXXXXX XX postilaatikon sijainniksi Posti Oy:n
maarittdman paikan postilaatikkoryhmassa.

VALITUS HALLINTO-OIKEUTEEN

Muutoksenhakija XXXX XXXXX on tehnyt rakennuslautakunnan
paatoksesta valituksen Helsingin hallinto-oikeuteen.
Valituksessaan hén esittdé a) etta postin tekemia muutoksia
postilaatikoiden paikkoihin ja muutoksia postin jakeluun ei
hyvaksyta, b) palaamista XXXXXXXXXssa hdnen omalla
kohdallaan aiemmin kaytdnndssa olleeseen postin jakeluun seka
c) hdneen kohdistuneen jakelukeskeytyksen valitonta
lopettamista.

Lisaksi muutoksenhakija arvostelee valituksessaan sita, etta
Helsingin kaupungin rakennuslautakunta on rajannut asian
kasittelya niin, etta se ei ota kantaa Postin ajamiin muutoksiin
kokonaisuutena ja rajaa valittajan oikeuden valittaa vain omalta
osaltaan eiké kokonaisuuden kannalta. Muutoksenhakijan
nakemyksen mukaan rakennuslautakunta ei edusta
paatoksessaan Helsingin kaupungin kantaa ja peittelee omaa
virkarikettd&n, kun se ei ole vaatinut kiinteiden rakenteiden
sijoittamisesta yleiselle alueelle lupa-anomusta, kasitellyt
postilaatikkojen ja niiden rakenteiden sijoittamista kaupungin
alueelle seurausvaikutuksineen eika antanut perusteltua lupaa
niiden sijoittamiseen ja rakentamiseen. Rakennuslautakunnan
olisi muutoksenhakijan kannan mukaan tullut mygs verrata
muutosta laht6tilanteeseen ja ottaa huomioon laki, maaraykset,
sopimusten tayttyminen, lisakustannukset, vaiva ja seuraukset.

Muutoksenhakijan mukaan normaali jakelutilanne, joka on ollut
XXXXXXXXXssa kaytossa useita vuosia, on se, etta postilaatikot
on sijoitettu osoitteeseen. Muutoksenhakijan postilaatikko on
Postin aikanaan maarittamassa ja hyvaksymassa paikassa,
paikka tayttdd postilain maaraykset taysin ja on kadun
asemakaavan mukaisessa paikassa. Paikka osoitteessa
mahdollistaa lain mukaisen postin toimituksen ja vastaanottajan
kotiin kannettuna tilaamien lehtien jakelun osoitteeseen
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tasapuolisesti seka Postille etta kilpaileville postiyrityksille eik&a
vastaanottajan tarvitse menna kadulle tai ajoradalle. Myds kadun
kunnossapito on helppoa postilaatikoiden haittaamatta sita.

Muutoksenhakija on jakanut valituksen kohteena olevat, Postin
esittamat ja lapi viemat muutokset kahteentoista kohtaan lakien,
maaraysten ja sopimustenmukaisuuden perusteella seuraavasti:

1) Postin muutoksien syyksi esittdmalle jakelukustannusten
nousulle ei ole laillisia perusteita.

2) Se, ettéa yksi lainkohta antaa postille oikeuden maaritella
postilaatikon paikka, ei riitd toiminnan lainmukaiseksi
toteamiseksi, vaan muutoksen kokonaisuudessaan ja siita
aiheutuvien seurausten tulee olla postilain ja muiden lakien
mukainen.

3) Osoitepostilaatikon siirto tai toisen laatikon sijoittaminen on
vastoin postilain pykalaa, jonka mukaan postilaatikko voidaan
sijoittaa yleiselle alueelle, jos sijoittamista ei voida muulla tavoin
jarjestaa. Postilaatikon sijoitus on voitu jo yli 30 vuoden ajan
jarjestda muulla tavoin.

4) Osoitteessa oleva postin maaraama laatikon paikka ja siihen
tapahtuva jakelu tulee olla postiyrityksen ja saajan kannalta
kohtuullisella tavalla ja kohtuullisin kustannuksin jarjestetty.
Postilaatikkojen siirrosta tai toisen hankinnasta koituu
kustannuksia vain vastaanottajalle, joten muutos on ko.
lainkohdan ja yleisten kaupallisten periaatteiden vastainen.

5) Postilaatikkojen muutetut paikat, niiden rakenteet ja
sijoittaminen ovat XXXXXXXXXssa voimassa olevan, kadun
rintamamiesilmeen sailyttdvan asemakaavan vastainen.

6) Yksityisten kiinteiden rakenteiden sijoittaminen ja
rakentaminen, mukaan lukien postilaatikot, katualueelle on
suunniteltu ja toteutettu ilman katualueen omistajan, Helsingin
kaupungin lupaa.

7) Postilain mukaan "ei saa aiheutua tarpeetonta vaaraa
liikenteelle". Postin esityksesséa jokainen asukas joutuu
menemaan kadulle ja osa ylittamaan kadun, kun osoitejakelussa
oli ole tarvetta menna kadulle, joten muutos on vastoin ko.
lainkohtaa.

8) Postilaissa on jakelua koskeva kohta, jonka mukaan "jarjestely
on kohtuullinen postin saajan kannalta". Kun aiemmin
XXXXXXXXXssa yksi postinjakaja jakoi postin kadun osoitteisiin,
niin muutoksen jalkeen lahetysten osoitteisiin saamiseksi
tarvitaan yhden postinjakajan saman tyon lisdksi 32
postinnoutajan tydpanos, mika on kohtuutonta, vastikkeetonta
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lisdvaivaa ja ajankayttod postinsaajalle.

9) Vastaanottopaikan siirtAminen pois osoitteesta on kilpailun
este ja maaraavan markkina-aseman vaarinkayttoa, koska
kilpaileva postiyritys ei voi noudattaa postilain 54 8:n 1 momentin
maaraysta toimittaa lahetys osoitteeseen.

10) Posti rikkoo postilain 54 §:n mukaista velvoittavaa maaraysta
toimittaa kirjelahetys tai postipaketti |ahetykseen merkittyyn
osoitteeseen.

11) Aikakausilehtien ja muiden lahetysten, joiden kohdalla
postilakia ei sovelleta, osoitteeseen toimittamattomuus on
sopimusrike.

12) Jatkaakseen lainmukaista osoitejakelua Posti vaatii
vastaanottajalta vastaanottorahaa, jolle ei I6ydy perustetta laista.

Lisaksi muutoksenhakija kertoo valituksessaan, etta Posti on
keskeyttanyt postinjakelun muutoksenhakijan osoitteeseen, mika
on aiheuttanut muutoksenhakijalle menetyksid. Muutoksenhakija
vaatii, ettd hanen kohdallaan postin ja lehtien jakelussa palataan
normaaliin, lakien ja maaraysten mukaiseen tilaan valittémasti.
Lisdksi muutoksenhakija vaatii Postille rangaistusta lakien ja
sopimusten vastaisesta toiminnasta seka vahingonkorvausta
Postilta sen toimista johtuneista vahingoista ja lisaselvityksista.

HALLINTO-OIKEUDEN LAUSUNTOPYYNTO

Helsingin hallinto-oikeus pyytaa valituksen johdosta
rakennuslautakunnan lausuntoa. Alkuperaiset asiakirjat on
palautettava seké hallinto-oikeuden pyytamat asiakirjat ja
lausunto on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistaan 29.4.2016.

Paatésehdotus Rakennuslautakunta paattaa antaa Helsingin hallinto-oikeudelle
seuraavan lausunnon:

Rakennuslautakunta palauttaa laheteasiakirjat ja toteaa, etta
kaikki valituksenalaiset asiakirjat sisaltyvat laheteasiakirjoihin.

Rakennuslautakunta viittaa postilaatikon sijainnin maaraamista
koskevassa asiassa tekemaansa paatokseen 8.12.2015 § 403 ja
lausuu liséksi seuraavaa:

Siltd osin kuin XXXX XXXXX arvostelee valituksessaan asian
kasittelyn rajaamista rakennuslautakunnassa, rakennuslautakunta
katsoo muutoksenhakijan olevan asianosainen vain omistamansa
tontin (osoitepaikka XXXXXXXXX XX) osalta. Talla perusteella
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rakennuslautakunta tutki valituksenalaista paatosta tehdessaan
muutoksenhakijan vaatimukset siltd osin kuin ne koskivat hanen
omistamansa tontin postilaatikon sijaintia. Silta osin kuin
muutoksenhakijan katsottiin esittdneen muiden tonttien
postilaatikoiden sijaintia koskevia vaatimuksia, vaatimukset
jatettiin tutkimatta, koska muutoksenhakijan ei voitu katsoa olevan
asianosainen. Muilta kuin postilaatikon sijaintia koskevilta osin
rakennuslautakunta jatti muutoksenhakijan vaatimukset tutkimatta
toimivaltaansa kuulumattomina. Rakennuslautakunta ei voi tutkia
rangaistus- ja korvausvaatimuksia, kantelutyyppisia asioita Posti
Oy:n toimintaan liittyen, Posti Oy:n markkina-asemasta esitettyja
vaitteita eikd muita vastaavia vaatimuksia, koska
rakennusvalvontaviranomaisen toimivalta tdssa asiassa on
postilain 44 8:ssa rajattu koskemaan ainoastaan postilaatikon
sijaintipaikan maaraamista.

Postilaatikon sijainnin maaradamisen osalta rakennuslautakunta
toteaa, etta postilain 44 §:n 3 momentin mukaan postilaatikon
sijaintia koskevassa rakennusvalvontaviranomaisen paatoksessa
on otettava huomioon kyseisen paikan muu kaytto,
tarkoituksenmukaisen postitoiminnan vaatimukset sekéa 43 ja 45
§:ssa asetetut vaatimukset ja 48 8:n nojalla annetut maaraykset.
Viestintavirasto on antanut postilain 48 8:n nojalla méaarayksen
postilaatikkojen sijoittelusta.

Nyt kyseessa olevassa tapauksessa Posti Oy on maaritellyt
osoitepaikan XXXXXXXXX XX postilaatikon sijoitettaviksi kadun
varteen kaupungin omistamalle yleiselle alueelle. Alue on
asemakaavassa katualuetta eika sille ole osoitettu kaytt6a, joka
estaisi postilaatikoiden sijoittamisen esitettyyn paikkaan. Lisaksi
Posti Oy:n rakennusvalvonnalle asiassa antamassa vastineessa
todetaan, etta jakelureittien suunnittelulla ja pyséhdyksien
maaralla on erittin suuri merkitys postinjakelun
kokonaiskustannuksiin. Postilaatikoiden sijoittaminen ryhmiin on
Posti Oy:n mukaan valttamatonta kustannusten kasvun
hillitsemiseksi. Saadun selvityksen perusteella
rakennuslautakunta katsoo, etté postilaatikon sijoittaminen
ryhmaan on tarkoituksenmukaisen postitoiminnan nakokulmasta
perusteltua.

Postilain 43 8:n 1 momentin mukaan pientaloihin jaettavat
kirjelahetykset on kannettava postilaatikkoon, joka sijaitsee
paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuullisen matkan
paassa postin saajan osoitepaikasta. Viestintaviraston
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maaraysten 2 luvun 3 8:n mukaan kohtuullinen etaisyys
pientalossa asuvan postinsaajan osoitepaikan kulkuliittymasta
postilaatikolle on taajama-alueella enintadn 50 metrid. Nyt
kyseessé olevassa tapauksessa mainittu 50 metrin matka ei ylity,
joten rakennuslautakunta katsoo etaisyyden olevan kohtuullinen.

Postilain 45 §:n 1 momentin nojalla kunta on velvollinen sallimaan
postilaatikkojen sijoittamisen asemakaavassa osoitetuille yleisille
alueille, jos sijoittamista ei voida muulla tavoin jarjestaa
postiyrityksen ja postin saajan kannalta kohtuullisella tavalla ja
kohtuullisin kustannuksin. Postilaatikoista tai niiden kaytosta ei
saa aiheutua tarpeetonta vaaraa liikenteelle eikd olennaista
haittaa yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapidolle tai muulle
kaytolle.

Helsingin kaupunki katualueen omistajana ei ole riitauttanut
postilaatikkoryhmien sijoittamista XXXXXXXXXn varteen yleiselle
alueelle ja asiassa saadun selvityksen mukaan postilaatikoilta ei
edellyteta erillista sijoittamislupaa. Rakennuslautakunta katsoo,
etta sijoittaminen yleiselle alueelle on siten mahdollista.
Liikenneturvallisuuden osalta rakennuslautakunta toteaa, etta
XXXXXXXXX on umpitie, jonka liikenteen maaran ei arvioida
olevan niin merkittava, etta postilaatikkoryhmien sijoittaminen
kadunvarteen yleiselle alueelle aiheuttaisi tarpeetonta vaaraa
likenteelle siindk&an tapauksessa, etta postilaatikoille kuljetaan
aiempaa pidempi matka. Viestintaviraston maaraysten 2 luvun 4
8:n 3 momentin mukaan postilaatikko on sijoitettava siten, ettei
postin saaja joudu laatikolla asioidakseen ylittAmaan ajovaylaa,
jolla on linja-autoliikennetta tai merkittavaa lapiajoliikennetta.
Kuten edelld on todettu, XXXXXXXXX on umpitie, joten kadulla ei
ole merkittavaa lapiajoliikennetta. Kadulla ei mydskaan kulje
minkaan linja-autolinjan reitti. Osoitepaikan XXXXXXXXX XX
postilaatikkoryhma sijaitsee samalla puolella katua kuin
tonttiliittyma, joten rakennuslautakunta katsoo, etta Posti Oy:n
esittdma sijainti tayttaa taman sijoittamista koskevan
vaatimuksen. Saadun selvityksen perusteella postilaatikkoryhméan
sijoittamisesta Posti Oy:n osoittamaan paikkaan ei ole katsottava
myosk&an aiheutuvan olennaista haittaa yleisen alueen
kunnossa- ja puhtaanapidolle.

Muutoksenhakijan mainitseman kadun rintamamiesilmeen osalta
rakennuslautakunta toteaa, ettd Viestintaviraston maaraysten 3
luvun 7 8:n mukaan postilaatikkojen sijoittelussa on otettava
huomioon paikalliset olosuhteet siten, ettei sijoittelulla heikenneta
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kulttuuri-, rakennushistoriallisia taikka ymparistollisia arvoja.
Lahes kaikki XXXXXXXXXn varressa olevat rakennukset on
merkitty vuonna 2004 voimaantulleessa asemakaavassa nro
11245 suojelumerkinnélla sr-3, mutta varsinaista aluesuojelua
kyseisella alueella ei ole. Aiemmin postilaatikot sijaitsivat
tonttiliittymien yhteydessa. Postilaatikot eivat ole ennen
ryhmittelya olleet yhtenaisia tyyliltdan, materiaaliltaan tai
varitykseltddn. Nyt kadun varressa on nelja postilaatikkoryhmaa,
joihin on sijoitettu lahes kaikki kadun osoitepaikkojen postilaatikot.
Rakennuslautakunta katsoo, etta postilaatikkojen ryhmittely ei
heikenna kulttuuri-, rakennushistoriallisia taikka ymparistollisia
arvoja ennen ryhmittelya vallinneeseen tilanteeseen verrattuna.

Rakennuslautakunta katsoo, ettd paatds on postilain 44 8:n
mukainen ja valitus tulee hylata.

Kasittelija Ulpu Juvalainen
rakennuslakimies
Paatos Merkittiin, etté jasen Kivisto oli poissa, kun asiassa tehtiin paatos.
Rakennuslautakunta hyvéksyi paatdésehdotuksen.
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UHKASAKKOPAATOS
Tunnus 39-0015-15-US
Rakennuspaikka Tapaninkyld, 091-039-0202-0010

Naskalikuja 5

Esittelijan perustelut EHDOTUS UHKASAKON TUOMITSEMISEKSI
MAKSETTAVAKSI OMAKOTITALON RAKENNUSTOIDEN
LOPPUUNSAATTAMISTA KOSKEVASSA VELVOITEASIASSA

RAKENNUSLAUTAKUNNAN VELVOITEPAATOS

Rakennuslautakunta paatti 20.3.2012 velvoittaa XXXXX XXXXX
XXXXXXn asetetun juoksevan sakon uhalla hankkeeseen
kytkettavan asiantuntijan toimesta antamaan selvityksen
tukimuurin perustuksista ja kellariseinien muutostoista,
toimittamaan kellarin ja tukimuurin rakennesuunnitelmat (joihin
siséltyy vedeneristyssuunnitelma) rakennusvalvontavirastoon ja
rakentamaan tukimuuri ja pihaty6t valmiiksi asti 10.7.2011
myonnetyn rakennusluvan mukaisesti niin, etta pihamaasta
voidaan toimittaa loppukatselmus viimeistaan 31.8.2012.

Juoksevan uhkasakon kiinte&a perusera on neljatuhatta euroa ja
lisderda jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka kuluessa
velvoitetta ei ole noudatettu, on kahdeksansataa euroa.

Rakennuslautakunta paatti samoin 20.3.2012 velvoittaa XXXXX
XXXXX XXXXXXn asetetun juoksevan sakon uhalla viimeistaan
31.8.2012 mennessa hankkeeseen kytkettavan asiantuntijan
toimesta selvittamaan hulevesien asianmukaisen poisjohtamisen
tontin olosuhteet huomioiden, toimittamaan 10.7.2001 mydnnetyn
rakennusluvan edellyttama sadevesisuunnitelma eli
hulevesisuunnitelma rakennusvalvontavirastoon ja toteuttamaan
sen mukainen rakennustyt seka lopettamaan hulevesien
johtaminen putken kautta tontille 39/202/4.

Juoksevan uhkasakon kiinte&a perusera on neljatuhatta euroa ja
lisderda jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka kuluessa
velvoitetta ei ole noudatettu, on kahdeksansataa euroa.

Helsingin hallinto-oikeus on 7.6.2013 antamallaan p&aatoksella
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hylannyt velvoitetun valituksen rakennuslautakunnan paatoksesta
ja pidentanyt velvoitteiden tayttamiselle asetetut maaraajat
paattymaan 30.9.2013.

Korkein hallinto-oikeus on 11.11.2014 antamallaan paatoksella
hylannyt velvoitetun valituksen Helsingin hallinto-oikeuden
paatoksesta ja pidentanyt maaraajat paattymaan 28.2.2015.

PAIKALLAKAYNTI

Paikallakaynnilla 12.8.2015 on todettu, ettd rakennuslautakunnan
asettamia velvoitteita ei ole miltdan osin noudatettu, eika
vaadittuja selvityksia ja suunnitelmia ole toimitettu.

RAKENNEYKSIKON TARKASTUSLAUSUNTO

Rakenneyksikko ehdottaa 17.9.2015 paivatyssa
tarkastuslausunnossa, etta kun asetettuja velvoitteita ei ole
noudatettu, niin XXXXX XXXXX XXXXXX tuomittaisiin
maksamaan rakennuslautakunnan velvoitepaatoksessa asetetun
madaraajan jalkeen eraantyneet uhkasakot.

TARKASTUSLAUSUNNON TIEDOKSIANTO

Helsingin karajaoikeuden haastemies on 21.12.2015 antanut
tarkastuslausunnon tiedoksi.

Vastinetta tarkastuslausuntoon ei ole annettu.
RAKENNEYKSIKON PAIKALLAKAYNTI

Rakenneyksikdon rakennusmestari on kaynyt paikan paalla
viimeksi 18.4.2016 ja todennut, etta rakennuslautakunnan
asettamia velvoitteita ei ole noudatettu.

Myo6skaan lautakunnan vaatimia suunnitelmia ei ole toimitettu.
SOVELLETTAVAT OIKEUSSAANNOT

Uhkasakkolaki 10 §

Uhkasakon tuomitseminen

Uhkasakon asettanut viranomainen voi tuomita uhkasakon
maksettavaksi, jos padvelvoitetta ei ole noudatettu eika
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noudattamatta jattdmiseen ole patevaa syyta. Edellytyksena
uhkasakon tuomitsemiselle maksettavaksi on, ettd uhkasakon
asettamista koskeva paatos on lainvoimainen, jollei paatosta ole
saadetty tai maaratty noudatettavaksi muutoksenhausta
huolimatta.

Uhkasakon lisaerista voidaan kerralla tuomita maksettavaksi
enintdan kolme kertaa peruseran suuruinen summa. Taman
ylittavalta osalta lisderat raukeavat niiltd uhkasakkojaksoilta, jotka
ovat alkaneet ennen kuin paatds uhkasakon tuomitsemisesta
tehdaan.

Tuomitun uhkasakon taytant6onpanosta ja
muuntorangaistuksesta saadetadan erikseen.

Uhkasakkolaki 11 §

Uhkasakon tuomitseminen asetettua pienempana

Uhkasakko voidaan tuomita asetettua pienempana, jos
paavelvoitetta on olennaiselta osalta noudatettu tai velvoitetun

maksukyky on merkittavasti alentunut taikka uhkasakon méaaran
alentamiseen on muu perusteltu syy.

Paatésehdotus Rakennuslautakunta paattaa tehda asiassa seuraavan
paatoksen.

Rakennuslautakunta tuomitsee XXXXX XXXXX XXXXXXn
maksamaan pientalon rakennustéiden loppuunsaattamiseksi
asetetun velvoitteen laiminlyénnin vuoksi 28.2.2015 jalkeen ja
1.4.2016 mennesséa erddntyneet uhkasakot: peruseran 4000
euroa ja kolmetoista lisderaa a 800 euroa eli yhteensa 14400
euroa. Tuomitut uhkasakot maksetaan Suomen valtiolle.

Rakennuslautakunta tuomitsee XXXXX XXXXX XXXXXXn
maksamaan pientalon hulevesivelvoitteen laiminlydnnin vuoksi
28.2.2015 jalkeen ja 1.4.2016 mennessa erdéntyneet uhkasakot:
peruseran 4000 euroa ja kolmetoista lisaeraa a 800 euroa eli
yhteensa 14400 euroa. Tuomitut uhkasakot maksetaan Suomen
valtiolle.

Kaupunginhallituksen hyvaksyman rakennusvalvontataksan 20
8:n b) kohdan mukainen maksu suoritetuista
valvontatoimenpiteistd on tuhatkaksisataa (1200) euroa. XXXXX
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XXXXX XXXXXXn on maksettava tama valvontamaksu Helsingin
kaupungille. Paatoksen talta osin kuntalain 89 8:n mukainen
oikaisunhakuosoitus.

Jos kiinteisto tai sitd koskeva kayttboikeus luovutetaan, on
lautakunnan tasta paatoksesta ilmoitettava luovutuksensaajalle
ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottamisesta
on huolehdittava muutoin todisteellisesti.

Poytakirjanote liitteineen ja tuomitun uhkasakon tilisiirtokortti
haastetiedoksiantona XXXXX XXXXX XXXXXXlle

Sakkoluettelonote ja poytakirjanote liitteineen
oikeusrekisterikeskukselle.

Tiedoksi Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi
kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Lisaksi rakennuslautakunta paattaa tehda poliisille
esitutkintapyynnén maankaytto- ja rakennuslain sédnnosten ja
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen noudattamatta
jattamisesta.

Paatosehdotuksen perustelut
Rakennuslautakunnan asettamia velvoitteita ei ole miltdan osin
noudatettu eiké& velvoitteiden noudattamatta jattamiselle ole
esitetty mitdan patevaa syyta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 170 §, 182 § ja 186 §
Uhkasakkolaki 10 8§, 11 8,13 §,188§,198§,228,238ja24 8

Liitteet Valokuvia
Sijaintikartta
Korkeimman hallinto-oikeuden paatds
Rakennuslautakunnan velvoitepaéatos
Rakennusteknisen osaston tarkastuslausunto
Vastinepyynto
Kantakartta
Kargjaoikeuden haastemiehen todistus tiedoksiannosta

Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Pentti Ruuska

toimistopaallikko
puh. 310 26218

Paatos Rakennuslautakunta hyvaksyi paatdosehdotuksen.
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Tunnus
Muutoksenhakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava

Lainvoimaisuus
Muutoksenhaun kohde

pPaattaja
Paatospvm

PAATOS MUUTOKSENHAKUUN

44-0003-16-0OIK
XXXXXXX XXXXX

Tammisalo, 091-044-0013-0005
Vaylanrinne 3

1589 m?

5552

1964

44-2992-14-B

yliarkkitehti
01.03.2016 8§ 71

Esittelijan perustelut

OSAKKEENOMISTAJAN OIKAISUNHAKU MYONNETYSTA
PIENTALOTONTIN LISARAKENNUSLUVASTA

Rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosaston yliarkkitehti on
1.3.2016 Asunto Oy Vaylanrinne 3:n hakemuksesta myontanyt
rakennusluvan kolmen asunnon rivitalon autotalli- ja varastosiiven
rakentamiselle ja lasitetulle terassille.

Pihavajalle on mydnnetty maaraaikainen lupa. Polttopuukatoksen
lupahakemus on hylatty. Samoin ylikorkean aitajarjestelyn
lupahakemus.

OIKAISUNHAKU

Asunto Oy Vaylanrinne 3:n osakkeenomistajan XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX on 8.3.2016 hakenut oikaisua edell&a mainittuun
rakennuslupapaatokseen varasto- ja autotallisiiven osalta
seuraavasti:

"Haetaan varasto- ja autotallisiiven rakennusluvan
peruutusta/uudelleen arviointia seuraavin perustein:

01.03.2016 péaivatyssa poytékirjassa sivulla 2 Tausta-
kappaleessa todetaan " Autosuojan heikkokuntoisuuden ja
puuttuvien sailytystilojen vuoksi yhtié on nyt perustellusti hakenut

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet

Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
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lupaa rakentaa siipiosa uudelleen noudattaen vuoden 1982
tilaohjelmaa." Hakija, Asunto Oy Vaylanrinne 3, ei kuitenkaan ole
kartoittanut nykyisen autotallin peruskorjausta ja kuntoa.

Ennenkuin rakennuslupa voidaan myontéa olisi hakijan
vahintainkin toimitettava suunnitelma nykyisen tallin
peruskorjauksesta josta selviaa ettei korjaus ole kannattava.

Mielestéani olemassa oleva autotalli on peruskorjattavissa
vastaamaan nykypaivan vaateita ja erillisen varastorakennuksen
voi hyvin rakentaa vanhan autotaliin valittomaan laheisyyteen.
Nain ollen uutta autotallirakennusta ei tontille tarvita.

Autotallin purkamisen ja rakentamisen myo6ta tuleva
rakennushaitta tulee my6s hairitsemaéan paamieheni asunnon
vuokralaisia ja voi aiheuttaa vuokranalennuspaineita.”

ASUNTO OY VAYLANRINNE 3:N VASTINE

Asunto Oy Vaylanrinne 3 on 30.3.2016 antanut vastineen
oikaisunhakuun, jossa kerrotaan mm. havainnot purettavan
autotallin kunnosta.

ASUNTO OY VAYLANRINNE 3:N OIKAISUNHAKU

Asunto Oy Vaylanrinne 3 on antaessaan 30.3.2016 vastineen
yhtion osakkeenomistajan tekeméén oikaisunhakuun samalla
hakenut rakennuslautakunnalta oikaisua tehtyyn lupapaéatokseen
pihavajan, jatekatoksen, polttopuukatoksen ja ylikorkean
aitausjarjestelyn osalta.

SOVELLETTAVAT OIKEUSOHJEET
Maankaytto- ja rakennuslaki 187 §
Oikaisuvaatimus

Viranhaltijan paatokseen asiassa, joka kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kunnan viranomaiselta
on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei saa hakea muutosta
valittamalla. Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia
asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus).
Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden
mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan
kuluessa paatoksen antamisesta. Paatkseen on liitettava ohjeet
oikaisuvaatimuksen tekemisesta. Vaatimus on viipymatta otettava
asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 192 §

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaatdksestéa on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti
vaikuttaa,;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatods
valittdmasti vaikuttaa; seka

4) kunnalla.
Maankaytto- ja rakennuslaki 135 §
Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella

Rakennusluvan myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella
on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssd saadetyt seka muut taman
lain mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus
sellaisen jarjestamiseen,;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman
haittaa ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti
haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa
rakentamista.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Edellda 125 8:n 3 ja 4 momentissa tarkoitettuja korjaus- ja
muutostoitd koskevaa lupaa ratkaistaessa noudatetaan soveltuvin
osin, mita rakennusluvan edellytyksista sdadetaan.

Jos rakennuslupahakemuksen mukainen rakentaminen edellyttaa
rakennuksen purkamista, luvan myontamisen edellytyksena on
liséksi, mitd 139 §:ssé& sdadetddn purkamisluvan edellytyksista.
(30.12.2008/1129)

Maankaytto- ja rakennuslaki 139 §
Purkamisluvan edellytykset

Purkamisluvan myéntamisen edellytyksena on, ettei purkaminen
merkitse rakennettuun ymparistoon siséltyvien perinne-, kauneus-
tai muiden arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen
toteuttamista.

Lupahakemuksessa tulee selvittdd purkamistyon jarjestaminen ja
edellytykset huolehtia syntyvan rakennusjatteen kasittelysta seka
kayttokelpoisten rakennusosien hyvaksi kayttamisesta.

Paatésehdotus Rakennuslautakunta paattaa tutkia osakkeenomistajan
XXXXXXXXXXXX tekeman oikaisunhaun ja hylata oikaisunhaun.

Rakennuslautakunta paattaa jattaa Asunto Oy Vaylanrinne 3:n
oikaisunhaun tutkimatta lian my6haan tehtyna.

Poytakirjanote XXXXX XXXXXXXIlle ja Asunto Oy Vaylanrinne
3:lle.

Paatosehdotuksen perustelut

Purettava vanha autotalli ja rakennettava uusi autotalli ja
varastorakennus sijoittuvat kiinni kolmen asunnon rivitalon
paatyyn ja oikaisunhakija osakeomistuksen nojalla hallitsee
paatyhuoneistoa. Rakennettava uusi autotalli sijoittuu
[Ahimmilla&an 1,5 metrin pddh&n tamén asunnon makuuhuoneen
ikkunasta siten, ettd autotalli sijoittuu kulmittain ikkunaan nahden.
Toimenpiteelld on maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n 1
momentin 3) mukaisia valittomia vaikutuksia osakkeenomistajan
oikeuteen, velvollisuuteen ja etuun. Nain ollen oikaisunhaku tulee

tutkia.
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Liitteet

Paatoksen antaminen

Oikaisunhakija perustelee oikaisunhakuaan silla, etta nykyinen
autotalli olisi peruskorjattavissa vastaamaan nykyajan vaateita.
Rakennusluvan myontamisen edellytykset on maaritelty
maankaytto- ja rakennuslain 135 8:ssd, eiké niihin sisally
vaatimusta, etta vanha rakennus olisi ensisijaisesti
peruskorjattava. Silloin kun rakennusta ei ole suojeltu eika ole
suunnitelmia suojella rakennusta, kuten on tassa tapauksessa
asian laita, niin kiinteiston omistaja/haltija paattda omassa
paatoksentekoprosessissaan korjaako vanhaa rakennusta vai
rakentaako uuden rakennuksen.

Oikaisunhakija perustelee vaatimusta myds silla, etté autotallin
purkamisen ja rakentamisen rakennushaitta hairitsee asunnon
kayttamista ja voi aiheuttaa vuokranalennuspaineita. Vanhan
autotallin purkaminen ja uuden autotallin rakentaminen aiheuttaa
rakennustyon aikana tiettyd haittaa ko. asunnon asukkaille kuten
myo6s muille rivitalon asukkaille. Tama haitta ei ole sellainen haitta
jota tarkoitetaan maankéaytto- ja rakennuslain 135 8:ssa ja haitta
on myos vain rakennustydnaikana ilmeneva.

Maankéaytto- ja rakennuslain 135 8:n méaaritellyt rakennusluvan
myontamisen edellytykset ovat tayttyneet ja rakennuslupa on
tullut myontaa.

Yliarkkitehdin tekeméa rakennuslupapaatoés on annettu julkipanon
jalkeen 1.3.2016 ja viimeinen paiva hakea oikaisua on ollut
18.3.2016. Asunto Oy Vaylanrinne 3:n oikaisunhaku, joka on
tehty 30.3.2016, on siten tehty oikaisunhaulle maankaytt6- ja
rakennuslain 187 8:ssd sdadetyn maaraajan paattymisen jalkeen.

As Oy Vaylanrinne 3:n tdydennyskirjelma

As Oy Vaylanrinne 3:n vastine ja oikaisunhaku
Oikaisunhakukirjelméa

Rakennuslupapaatts

Sijaintikartta ja kantakartta

Vahvistetut paapiirustukset

Rakennuslautakunta antaa paatdksen julkipanon jalkeen
29.04.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
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Kasittelija Pentti Ruuska
toimistopaallikko
puh. 310 26218

Paatos Merkittiin, etta yliarkkitehti Helander poistui esteellisena
kokoushuoneesta asian kasittelyn ajaksi.

Rakennuslautakunta hyvéksyi paatdésehdotuksen.
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§ 134
RAKENNUSLAUTAKUNNAN TIEDUSTELUT

PAATOS Rakennuslautakunta merkitsi tiedoksi seuraavat keskustelut:

Jasen Kivisto tiedusteli, minka kokoinen on pienin hyvaksyttava
asunto. Todettiin, ettd Suomen rakentamismaarayskokoelman
osan G1 mukaan alaraja on 20 nelibmetria.

Jasen Nieminen tiedusteli, keneen voi olla yhteydessé kun kyse
on Hietalahdenkatu 8:n parvekelasituksia koskevasta
lupahakemuksesta. Yliarkkitehti Helander totesi, etta jos
lupakasittelijaa ei saa kiinni, niin alueen yksikon paallikké on
Marjatta Uusitalo.

Varapuheenjohtaja Paalimaki tiedustel
kaupunkisuunnittelulautakunnan joulukuussa hyvaksymista
pysakointipaikkojen laskentaohjeista ja niiden mahdollisesta
kasittelysta rakennusvalvontaviraston johtoryhmassa
erityisasumisen osalta. Virastopaallikko totesi, etta
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa on sovittu, etta uusia,
lievempia ohjeita noudatetaan myds vanhoissa kohteissa, jos ei
ole erityista syyta olla suostumatta uusien ohjeiden mukaisiin
vaatimuksiin. Viraston johtoryhmassa ei ole tehty
erityisasumiseen liittyvid paatoksia autopaikkoja koskevasta
kaupunkisuunnittelulautakunnan ohjeesta. Todettiin myds, etta
viraston johtoryhmén poytékirjat ovat Helmesséa (kaupungin
sahkoinen tyopoytd), mutta Helmi ei ole lautakunnan jasenten

kaytossa.
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§ 135
TAMAN KOKOUKSEN POYTAKIRJAN TARKASTAMINEN

PAATOS Rakennuslautakunta tarkasti taman kokouksen poytakirjan
niiltd osin kuin lautakunnan paatos vastaa esittelijan tekemaa
paatdsehdotusta tai lautakunta on pannut asian poydalle tai
palauttanut sen tai asia on poistettu esityslistalta.

VP7

§ 136
TAMAN KOKOUKSEN YLEISHALLINNOLLISTEN PAATOSTEN TAYTANTOONPANO

PAATOS Rakennuslautakunta paatti, ettda taman kokouksen
yleishallinnolliset paatokset saadaan panna taytantdon mahdollisista
valituksista huolimatta, ellei erikseen toisin ole paatetty tai myéhemmin

paateta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan § 114-119, § 131, § 134-136

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee
asian valmistelua tai taytantdénpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki (365/1995) 91 §

2
VALITUSOSOITUS: RAKENNUS- JA TOIMENPIDELUPA

Poytakirjan § 120-122, § 126-130, § 133

Valitusoikeus
Rakennus- ja toimenpidelupapaatokseen saa hakea muutosta
kirjallisella valituksella. Valitusoikeus on

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittbmasti vaikuttaa seka

- kunnalla

- Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee
purkamislupaa edellyttavan rakennuksen purkamista,
valitusoikeus rakennusluvasta on my6s Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskuksella.

- Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea
muutosta valittamalla vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen.

- Jos lupapaéatosta on oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai
se on kumottu, oikaisuvaatimuspaatokseen saa hakea muutosta
valittamalla my6s se, jolla on maankaytto- ja rakennuslain 192
§:n mukaan valitusoikeus asiassa

Valitusaika

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siitd, kun

paatods on julkipanon jalkeen annettu.
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Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhépaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastoissa ei tyoskennelld, saa valituskirjelman toimittaa
ensimmaisend arkipdivana sen jalkeen.

Valituskirjelman sisalto ja liitteet

Valituskirjelméssa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle,
on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
valittajalle voidaan toimittaa

- jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttdd héanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensé, tai jos oikaisuvaatimuksen
laatijana on muu henkil6, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
my0s taman nimi ja kotikunta

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Sahkoista asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse taydent&a allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta
epailla.

Valituskirjelmaan on liitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai
jalienndksena

- todistus siitd, mina paivana paatts on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

- asiamiehen on liitettdva valtakirja tai muulla luotettavalla tavalla
osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan paamiesta, jollei
han ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja

Valituskirjelman toimittaminen
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Valituskirjelm& on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079
Séahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma—pe 8.00-16.15

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun
asiamiehen valityksella taikka l&ahettdé lahetin valityksella, postitse,
faksina tai sahkopostina. Valituskirjelméan lahettaminen tapahtuu
l&hettgjan vastuulla.

Valituskirjelm&n on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana
ennen valitusviranomaisen virka-ajan paattymista.

Sahkdisesti (faksina tai sdhkdpostina) toimitetun valituskirjelman on
oltava toimitettu niin, etta se on maaraajan viimeisena paivané ennen
virka-ajan paattymista viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestid voidaan
kasitella.

Valituksen kéasittelyn maksullisuus

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja
valitusviranomaiselta. Maksuista, niiden maarista ja
maksuvapautuksen perusteista on saadetty tuomioistuinmaksulaissa

3
VALITUSOSOITUS: PURKAMIS- JA MAISEMATYOLUPA

Poytakirjan § 123-125

Valitusoikeus
Rakennuksen purkamislupaa ja maisematydlupaa koskevaan
paatokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle
tehtavalla kirjallisella valituksella. Valitusoikeus on

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdmasti vaikuttaa
- kunnan jasenella
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- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun
paatos vaikuttaa seka
- Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksella

Valitusaika
Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siitd, kun
paatods on julkipanon jalkeen annettu.

Paatdksen antopéivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maéaraajan
viimeinen pdaiva on pyhépaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastoissa ei tyoskennelld, saa valituskirjelman toimittaa
ensimmaisend arkipdivana sen jalkeen.

Valituskirjelman sisalto ja liitteet

ValituskirjelIméssa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle,
on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
valittajalle voidaan toimittaa

- jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttdd héanen laillinen

edustajansa tai asiamiehensé, tai jos oikaisuvaatimuksen
laatijana on muu henkil6, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
my0s taman nimi ja kotikunta

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Sahkoista asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse taydent&a allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta
epailla.

Valituskirjelm&an on liitettava:
- paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai
jaljennoksena

- todistus siitd, mina paivana paatés on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
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- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

- asiamiehen on liitettava valtakirja tai muulla luotettavalla tavalla
osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan paamiesta, jollei
han ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelm& on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079
Séahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma—pe 8.00-16.15

Valituskirjelmén voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun
asiamiehen valityksella taikka l&ahettaé lahetin valityksella, postitse,
faksina tai sahkopostina. Valituskirjelméan lahettaminen tapahtuu
l&hettgjan vastuulla.

Valituskirjelm&n on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana
ennen valitusviranomaisen virka-ajan paattymista.

Sahkdisesti (faksina tai sdhkdpostina) toimitetun valituskirjelman on
oltava toimitettu niin, etta se on maaraajan viimeisena paivané ennen
virka-ajan paattymista viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja

valitusviranomaiselta. Maksuista, niiden maarista ja
maksuvapautuksen perusteista on saadetty tuomioistuinmaksulaissa.

4
VALITUSOSOITUS: HALLINTOPAKKOASIA

Poytakirjan § 132
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Valitusoikeus
Rakennuslautakunnan paatokseen saa hakea muutosta Helsingin
hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella valituksella.

Paatoksesta saa valittaa se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa.

Viranomaisella on lisdksi valitusoikeus, jos laissa niin saadetaén tai
jos valitusoikeus on viranomaisen valvottavana olevan julkisen edun
vuoksi tarpeen.

Valitusaika
Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maardaikaan. Jos maéaraajan
viimeinen paiva on pyhépaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastoissa ei tyoskennelld, saa valituskirjelman toimittaa
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valituskirjelman sisalto ja liitteet

Valituskirjelméssa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle,
on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
valittajalle voidaan toimittaa

- jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttdd hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa, tai jos oikaisuvaatimuksen
laatijana on muu henkil6, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
my0s taman nimi ja kotikunta

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Sahkoista asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse taydent&a allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta
epailla.

Valituskirjelm&an on liitettava:
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paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai

jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatés on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

- asiamiehen on liitettava valtakirja tai muulla luotettavalla tavalla

osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan paamiesta, jollei

han ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelm& on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079
Séahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma—pe 8.00-16.15

Valituskirjelméan voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun
asiamiehen valityksella taikka l&ahettdé lahetin valityksella, postitse,
faksina tai sahkopostina. Valituskirjelméan lahettaminen tapahtuu
l&hettgjan vastuulla.

Valituskirjelm&n on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana
ennen valitusviranomaisen virka-ajan paattymista.

Sahkdisesti (faksina tai sdhkdpostina) toimitetun valituskirjelman on
oltava toimitettu niin, etta se on maaraajan viimeisena paivané ennen
virka-ajan paattymista viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestid voidaan
kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja
valitusviranomaiselta. Maksuista, niiden maarista ja

maksuvapautuksen perusteista on
saadetty tuomioistuinmaksulaissa.
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5
OIKAISUVAATIMUSOSOITUS: KUNTALAIN (365/1995) 89 §:N MUKAINEN
OIKAISUVAATIMUS

Poytakirjan § 132 (paatoksessa mainituilta osin)

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatokseen tyytyméton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda
- se, johon pé&atds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,

velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka

- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehd&an Helsingin kaupungin
rakennuslautakunnalle.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun
poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa tai nahtaville asettamispaivaa ei lueta
maaréaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu
sellainen péaiva, jolloin virastoissa ei tydoskennelld, saa
oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen sisalto
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Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin
rakennuslautakunnalle, on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan oikaisua

- miltd kohdin paatokseen haetaan oikaisua ja miten paatsta
halutaan oikaistavaksi

- mill& perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi
- oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja kotikunta

- mill& perustella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa

- jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen
laillinen edustajansa tai asiamiehensa, tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkilo,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos tdman nimi ja
kotikunta

Asiamiehen on liitettdva oikaisuvaatimukseen valtakirja tai muulla
luotettavalla tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan
paamiesta, jollei han ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja.

Oikaisuvaatimuksen muoto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Kirjallinen oikaisuvaatimus on
oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
allekirjoitettava.

Viranomaiselle saapunutta sdhkdista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eikd asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
rakennuslautakunnalle osoitteella:
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Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirasto
Siltasaarenkatu 13

00530 Helsinki

(PL 2300, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI)
Puhelinvaihteen numero: (09) 310 2611
Faksinumero: (09) 310 26206
Sahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma—pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun
asiamiehen valityksella taikka l&ahettaé lahetin valityksella, postitse,
faksina tai sahkopostina. Oikaisuvaatimuksen lahettdminen tapahtuu
l&hettgjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuksen on oltava perilla oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen virka-ajan paattymista.

Sahkdisesti (faksina tai sdhkdpostina) toimitetun valituskirjelman on
oltava toimitettu niin, etta se on maaraajan viimeisena paivané ennen
virka-ajan paattymista viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan ké&sitella. Sdhkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetaan
automaattinen kuittaus vastaanottajalle.

Poytakirjan liitteet
Poytakirjan liitteet on tilattavissa rakennusvalvontavirastosta, jonka
yhteystiedot ja virka-aika on mainittu kohdassa Oikaisuvaatimuksen
toimittaminen.

Kasittelyn maksuttomuus

Oikaisuvaatimuksen kasittelysta ei peritd maksua.
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