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RAKENNUSLAUTAKUNTA
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Internetissa julkaistavasta esityslistan versiosta on poistettu yksityisten asianosaisten tiedot.
RAKENNUSLAUTAKUNNAN ESITYSLISTA
KOKOUSAIKA TISTAI 16.2.2016 KLO 9.00

PAIKKA Rakennuslautakunnan kokoushuone
Siltasaarenkatu 13, 1. kerros

ESITTELIJAT Virastopaallikkd Lauri Jaaskelainen (VP) p. 310 26220
Hallintopaallikké Mikko Salmela (HP) p. 310 26443
Yliarkkitehti Henna Helander (YA) p. 310 26448
Yli-insin66ri Kai Miller (Y1) p. 310 26328

POYTAKIRJANPITAJA Rakennuslakimies Minna Matto p. 310 26442
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HELSINGIN KAUPUNKI

RAKENNUSLAUTAKUNNAN JASENET JA
VARAJASENET 2013 - 2017

RAKENNUSLAUTAKUNTA KAUPUNGINHALLITUKSEN EDUSTAJAT,
ESITTELIJAT, POYTAKIRIANPITAJAT
16.2.2016

JASENET HENKILOKOHTAISET VARAJASENET

Puheenjohtaja

Koskinen Kauko Kok
DI, KTM, kiinteisténeuvos

Siimakuja 7, Malminkaari 5

00780 Helsinki, 00700 Helsinki

p.t. 09-351 1155, 040-583 8503

f. 09-351 1153, kauko@kaukokoskinen.fi

Varapuheenjohtaja

Paalimaki Tuula Vihr
arkkitehti

p. 040-411 9913, tuula@ateljeesaatio.fi

Jokelin Elisa Kok
ladketieteen lisensiaatti
elisa.jokelin@gmail.com

Klemetti Tapio Kok
KTM, toimitusjohtaja

Heinasarantie 5

00630 Helsinki

p. 050-624 86, tapio.klemetti@gmail.com

Tulenheimo Martti Vihr
Kristianinkatu 2 C 52

00170 Helsinki

p. 041-538 9495

Kivistd Pirjo SDP
Viestitie 21

00370 Helsinki

p. 040-758 1109, pirjo.kivisto@gmail.com

Laak Noora Vas
arkkitehtiopiskelija, TkK

Mechelininkatu 19 B 32

00100 Helsinki

p. 050-520 3386, noora.laak@gmail.com

Lindell Harri PS
paatoimittaja

Katajanokanranta 17 F 53

00160 Helsinki

p. 020 792 0362, harri.lindell@hyvanolonmediat.fi

Finne-Elonen Laura RKP
terveyskeskuslaakari

Dagmarinkatu 8 B 30

00100 Helsinki

p. 0400-818 701, laura.finne@fimnet.fi

KAUPUNGINHALLITUKSEN EDUSTAJA

Sohlberg Merja
ekonomi, hallitusammattilainen
p. 050-68711, merja.sohlberg@gmail.com

Nordin Maria
arkkitehti
p. 040-578 6772, maria.nordin@gmail.com

Loimukoski Jorma Tapio

VT

Mannerheimintie 38 A 9

00100 Helsinki

p. +358 456090610, jorma.loimukoski@gmail.com

Halonen Mirja
vakuusasiantuntija
p. 040-504 0808, halonenms@gmail.com

Warinowski Tino

Salonen Tapani
toimitusjohtaja
p. 050-573 7717, tapani32@hotmail.com

Koponen Hannu
database specialist
Tyynenmerenkatu 3 C 56
00220 Helsinki
koponenhannu@gmail.com

Jovanovic Zorana

Vainio Dan

larare, ekon. mag.

Hokblomstervagen 7 bostad 12

00900 Helsingfors

tel. 040-525 4864, dan.vainio@prakticum.fi

VARALLA

Bergholm Jorma SDP Vainikka Mirka
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HELSINGIN KAUPUNKI VARAJASENET 2013 - 2017

RAKENNUSLAUTAKUNTA KAUPUNGINHALLITUKSEN EDUSTAJAT,
ESITTELIJAT, POYTAKIRIJANPITAJAT

16.2.2016

Sinnemaki Anni

Apulaiskaupunginjohtaja

Kaupunginkanslia, Pohjoisesplanadi 11-13, PL 1
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p.09 310 36010, anni.sinnemaki@hel.fi

ESITTELIJA SIJAINEN

Jaaskelainen Lauri Miller Kai

Virastopaallikko (VP) Yli-insin6ori
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto

PL 2300 PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26220, lauri.jaaskelainen@hel.fi p. t. 310 26328, kai.miller@hel.fi
Salmela Mikko Ruuska Pentti

Hallintopaallikkoé (HP) Toimistopaallikk®
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto

PL 2300 PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26443, mikko.j.salmela@hel.fi p. t. 310 26218, pentti.ruuska@hel.fi .
Helander Henna Veijalainen Juha

Yliarkkitehti (YA) Toimistopaallikkd
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto

PL 2300 PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26448, henna.helander@hel.fi p. t. 310 26334, juha.veijalainen@hel.fi i
Miller Kai Levanto Risto

Yli-insin6ori (Y1) Toimistop&allikkod
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto

PL 2300 PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26328, kai.miller@hel.fi p. t. 310 26343, risto.levanto@hel.fi

POYTAKIRJANPITAJAT

Minna Méatto Vehvildinen Juha
Rakennuslakimies Rakennuslakimies
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto

PL 2300 PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
p. t. 310 26442, minna.matto@hel.fi p. t. 310 26225

juha.vehvilainen@hel.fi

TIEDOTTAJA

Haavisto Marjukka
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26446, marjukka.haavisto@hel.fi
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KOKOUKSEN LAILLISUUDEN JA PAATOSVALTAISUUDEN TOTEAMINEN

PAATOSEHDOTUS  Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

VP2

POYTAKIRJANTARKASTAJIEN VALITSEMINEN

PAATOSEHDOTUS  Rakennuslautakunta paattaa valita jasen Kiviston
(varalla jasen Lindell) seka jasen Laakin
(varalla jasen Finne-Elonen) tarkastamaan kokouksesta
laadittavan poytékirjan silta osin kuin poytékirjaa ei tarkasteta

kokouksessa.
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ILMOITUS VIRASTOPAALLIKON TEKEMISTA LOMAKEPAATOKSISTA

PAATOSEHDOTUS  Rakennuslautakunta paattaa, etta se ei ota kasiteltavakseen
virastopaallikon henkilostbasiassa tekemia lomakepaatoksia
28.1.2016 82—-4ja§7.

Rakennuslautakunnalla tai sen puheenjohtajalla on kuntalain
(365/1995) 51 §8:n nojalla oikeus ottaa viranhaltijan paattama asia
rakennuslautakunnan kasiteltavaksi muissa kuin varsinaisissa
rakennusvalvonta-asioissa.

A Jaljennds virastopaallikon henkilostbasiassa tekemista
lomakepéaatoksista 28.1.2016 § 2 — 4 ja § 7 on jaettu esityslistan
mukana erillisena liitteena.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite Bestksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13


http://www.rakvv.hel.fi/
mailto:Rakennusvalvonta@hel.fi

HELSINGIN KAUPUNKI ESITYSLISTA VP3
RAKENNUSLAUTAKUNTA

16.2.2016 6

ILMOITUSASIOITA

PAATOSEHDOTUS  Rakennuslautakunta paattaa merkita asiat tiedoksi ja tarpeellisin
osin noudatettavaksi.

Rakennusasiat

I
Eduskunnan apulaisoikeusasiamies 29.1.2016 Dnro 561/4/15

Asunto-osakeyhtion osakas teki vuoden 2015 alussa eduskunnan
oikeusasiamiehelle kantelun, jossa han arvosteli Helsingin
kaupungin rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosaston
lupayksikon paallikon menettelya Asunto Oy Fredrikinkatu 66:lle
mydnnettyad toimenpidelupaa koskevassa asiassa.

Toimenpidelupa koskee seuraavaa toimenpidetta tontilla 91-13-
418-66, osoitteessa Fredrikinkatu 66: Piha-alueella siirretaan
kolme autopaikkaa, rakennetaan uusi istutusalue kahden
autopaikan tilalle asuinrakennuksen seinan viereen.

Rakennuslautakunta antoi asiassa lausuntonsa 2.6.2015 (8 198).

Eduskunnan oikeusasiamiehensihteeri on 29.1.2016 paivatylla
ilmoituksella apulaisoikeusasiamiehen puolesta ilmoittanut, etta
asunto-osakeyhtion osakkaan kirjoitus ei ole johtanut
toimenpiteisiin ja oheistanut asiassa annetun vastauksen
rakennuslautakunnalle ja asianosaisille viranhaltijoille tiedoksi
annettavaksi.

A Apulaisoikeusasiamiehen ilmoitus ja asiassa annettu vastaus
seka rakennuslautakunnan lausunto ovat esityslistan liitteina

I
Helsingin hallinto-oikeuden paatés 4.2.2016 nro 16/0075/5

Rakennuslautakunta myoénsi paatoksellaan 8.12.2015 § 401
rakennusluvan toimistorakennuksen muuttamiselle tilapaisesti
hatamajoitustiloiksi Pitdjanmaessa osoitteessa Kutomotie 9.
Samassa yhteydessé annettiin lupa aloittaa rakennustydt ennen
luvan lainvoimaisuutta. Tilap&inen lupa on voimassa viisi vuotta.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite Bestksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13


http://www.rakvv.hel.fi/
mailto:Rakennusvalvonta@hel.fi

HELSINGIN KAUPUNKI ESITYSLISTA VP3
RAKENNUSLAUTAKUNTA

16.2.2016 7

Naapurikiinteistolla sijaitsevan asunto-osakeyhtion kaksi osakasta
ovat valittaneet rakennuslautakunnan paatoksesta Helsingin
hallinto-oikeuteen.

Hallinto-oikeus on jattanyt osakkaiden valituksen tutkimatta,
koska se katsoi, ettéa paatoksen ei ole katsottava valittomasti
vaikuttavan osakkaiden oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
maankaytto- ja rakennuslain 192 8:n 1 momentin 3 kohdassa
tarkoitetulla tavalla.

A Helsingin hallinto-oikeuden p&étos on esityslistan liitteena.

1l
Helsingin hallinto-oikeuden paatods 3.2.2016 numero 16/0077/5

Rakennusvalvontaviraston rakennusteknisen osaston
talotekniikkayksikon tarkastusinsindori on 28.1.2014 myontéanyt
Asunto Oy Kiilletie 5:lle rakennusluvan asuinkerrostalon
linjasaneeraukselle.

Tarkastusinsindori maarasi 11.11.2014 Asunto Oy Kiilletie 5:n
asentamaan suunnitelmien mukaiset tarkastusluukut vesijohtojen
kotelo- ja alakattorakenteisiin huonetila- ja putkisto-osuuksittain,
jotta suunnitelmien mukaisella toteutuksella taytetddn Suomen
rakentamismaarayskokoelman osissa C2 ja D1 asetetut
vaatimukset vesilaitteiston helposta tarkastettavuudesta.

Rakennuslautakunta on 13.1.2015 hylannyt Asunto Oy Kiilletie 5
oikaisunhaun tarkastusinsindorin antamasta maarayksesta.

Asunto Oy Kiilletie 5 valitti rakennuslautakunnan paattksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen ja vaati, etta hallinto-oikeus kumoaa
rakennuslautakunnan paatoksen.

Helsingin hallinto-oikeus 3.2.2016 antamallaan paattksella on
hylannyt yhtion valituksen.

Perusteluja:

Rakennuskohteen vesijohtojen kotelorakenteet ja
alakattorakenteissa kulkevat vesijohdot on toteutettu ilman
tarkastusluukkuja. Porrashuoneissa vesijohdot on sijoitettu
kotelorakenteeseen, joka rakennuspiirustusten mukaan on Luja
A-sementtikuitulevyd. Kotelon kulmalistat ovat polttomaalattua
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alumiinia ja ne liimataan paikalleen. Hallinto-oikeus katsoo, etta
vesijohtojen osalta esitetty ratkaisu, jossa kotelot eivét ole
avattavissa ilman purkutoimenpiteita, ei taytd Suomen
rakentamismaarayskokoelman vaatimusta vesijohdon helposta
tarkastus- ja korjaamismahdollisuudesta. Mydskaan
alakattorakenteessa kulkevien vesijohtojen tarkastuksen
toteuttaminen valaisinaukkojen kautta ei tdyta Suomen
rakentamismaarayskokoelman D1-osan maaraysta 2.4.1. Nain
ollen tarkastusinsinddri on voinut antaa tarkastusluukkujen
asentamista huonetila- ja putkisto-osuuksittain koskevan
maarayksen ja rakennuslautakunta on voinut hylata
oikaisuvaatimuksen.

Rakennusta eivat koske sellaiset suojelumaaraykset, jotka
estaisivat annettujen maaraysten antamisen. Yhdenvertaisen
kohtelun vaatimusta ei ole loukattu sen vuoksi, etta sisatiloja
koskevien suojelumaaraysten takia eréissé rakennuskohteissa
tarkastusluukkuja ei ole vaadittu vastaavissa
linjasaneeraushankkeissa.

A. Helsingin hallinto-oikeuden paatos on esityslistan liitteena.
v
Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotointa johtavan apulaiskaupungin paatés
20.1.2016 89

HEL 2012-009892
Kaupunginvaltuuston paatos 4.11.2015 asemakaava-asiassa
(piirustus nro 12315, Taka-T6616, Pohjoinen Hesperiankatu
15)

Kaupunginvaltuusto on 4.11.2015 hyvaksynyt 14 .kaupunginosan
(Taka-T60610) korttelin nro 464 tontin nro 15 asemakaavan
muutoksen nro 12315 (Pohjoinen Hesperiankatu 15,
Toolontorinkatu 2).

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtointa johtava apulaiskaupungin-
johtaja paatti todeta, ettd paatdoksesta on maankaytto- ja
rakennusasetuksessa saadetylla tavalla kuulutettu 18.12.2015,
jolloin kaava on tullut voimaan.

A. lImoitusasioihin liittyvia asiakirjoja on ndhtavana
kokoushuoneessa.
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RAKENNUSLAUTAKUNNAN LAUSUNTO KAUPUNGINHALLITUKSELLE HAMEENTIEN,

HAAPANIEMENKADUN JA VIIDENNEN LINJAN LIKENNESUUNNITELMASTA
HEL 2014-002244

LAUSUNTOEHDOTUS

Rakennuslautakunta antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
8.12.2015 kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi esittamasta
Hameentien, Viidennen linjan ja Haapaniemenkadun
likennesuunnitelmasta seuraavan lausunnon.

Keskustelua Hameentien liikkenteen tulevaisuudesta on kayty jo
vuosikausia. Kuntalaisaloitteen, jossa Hameentiesta on ehdotettu
joukkoliikennekatua, on allekirjoittanut yli 12 000 henkil6a.

Nyt lausuttavana olevassa, kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksymassa likennesuunnitelmassa esitetaan lapiajava
henkil6autoliikenne ohjattavaksi pois Hameentien eteldosalta
Helsinginkadun etelapuolella. Erilliset bussikaistat poistetaan ja
kadun reunoille rakennetaan yksisuuntaiset pyoratiet. Bussit ja
henkilbautot kayttavat samaa kaistaa. Ajoyhteys jokaiselle
kiinteistolle sailyy.

Rakennusvalvonta kiinnittdd huomiota vain pariin yksityiskohtaan.

Jalkakaytavia on tarkoitus leventaa lahes koko osuudella.
Kuitenkin Arena-talon edustalla jalkakaytava kapenee 70 — 90
cm. Jalankulku juuri Arena-talon kohdalla on erityisen vilkasta
johtuen muun muassa Hakaniemen hallin asiakkaista.
Jalkakaytavan kaventuessa peléattavissa on yhteentérmayksia
jalankulkijoiden ja pohjoisesta lujaa ajavien pyorailijdiden kanssa.
Ylipdatansa Helsingissa tehdyt ratkaisut polkupyoérékaistojen ja
jalankulun yhteensovittamisessa ovat monin paikoin
epaonnistuneet. Huonoina esimerkkeinad voi mainita vaikkapa
Bulevardin pyotrékaistat, Kauppatorin seka viimeisimpana
Musiikkitalon edustan, jossa Baanan jatkeena oleva pyodrakaista
katkaisee tasossa konserttiyleison kulun Sanomatalolta kohti
Musiikkitaloa. Vaikka suunnitelman mukaan pydréatiet tullaan
toteuttamaan tasoerolla jalkakaytavista, niin arkikokemusten
mukaan pydrailijdiden kunnioitus liikennevaloja kohtaan ei ole
samaa luokkaa kuin autoilijoiden.
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Puuistutusten lisddminen levennettaville jalkakaytavaosuuksille
on erityisen tervetullutta. Terassien osalta olisi eduksi jo
likennesuunnitelmassa ottaa kantaa, mille osuuksille ja kuinka
laajoina terassialueita voidaan sijoittaa. Sama koskee muitakin
kadun kalusteita.

Muilta osin rakennuslautakunta toteaa, ettéa kysymys on valtaosin
rakennusvalvonnan toimialaa vain hyvin valillisesti sivuavasta
suunnitelmasta.

Poytékirjanote kaupunginhallitukselle.

Lisatiedot:
Lauri Jaaskelainen, virastopaallikkod, puhelin 310 26220

Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto, kuntalain (365/1995) 91 §
LITTEET
Liite 1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirja
8.12.2015 § 393
Liite 2 Hameentien liikkennesuunnitelma (jaetaan erillisena
esityslistan mukana)
Liite 3 Hameentien liikennesuunnitelman

vuorovaikutusraportti 17.11.2015
ESITTELIJAN PERUSTELUT

Muun muassa rakennuslautakunnalta on pyydetty lausuntoa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 8.12.2015 hyvaksyttavaksi
esittamasta Hameentien, Haapaniemenkadun ja Viidennen linjan
likennesuunnitelmasta. Lausunnon maaraaika on 29.2.2016.

Hameentie on talla hetkella autoliikenteen alueellinen
kokoojakatu. Liikennemaara vaihtelee valilla 10 000 — 13 500
ajoneuvoa vuorokaudessa, mistd maarasta 3 000 on busseja.
Ajosuunnasta ja ajankohdasta riippuen 65 — 75 % autoliikenteesta
on lapiajoliikennetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvéksyttavaksi esittama
likennesuunnitelma perustuu vaihtoehtoon A. Siina
henkildautoliikenteen maarad vahennetaan rajoittamalla autojen
paasya Hameentielle Hakaniemessa ja Kurvissa.
Lapiajoliikennettd ohjautuu muuhun paakatuverkkoon.
Bussikaistojen tilalle rakennetaan pyoréatiet.
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RAKENNUSLAUTAKUNNAN LAUSUNTO KAUPUNGINHALLITUKSELLE HELSINGIN

KAUPUNGIN VIHERKATTOLINJAUKSESTA
HEL 2012-013805

LAUSUNTOEHDOTUS

Rakennuslautakunta antaa rakennusviraston johdolla laaditusta,
yleisten toiden lautakunnan 17.11.2015 kaupunginhallitukselle
antamasta Helsingin kaupungin viherkattolinjauksesta seuraavan
lausunnon.

Viherkattoteemaan liittyen on rakennuslautakunta lausunut
ainakin kaksi kertaa aiemmin: 16.8.2011 ja 18.12.2012. Vuoden
2011 lausunto koski Hanna-Kaisa Siimeksen ynna muiden
valtuustoaloitetta kaupunki- ja kattoviljelyn edistamiseksi ja
vuoden 2012 lausunto Anni Sinnemé&en ynnd muiden aloitetta
viherkattorakentamisen edistamiseksi Helsingissa.

Rakennuslautakunta arvioi vuonna 2011, ettéd merkittéavin keino
vaikuttaa kaikenlaisen hyotyviljelyn mahdollisuuksien lisaéamiseen
on asettaa se yhdeksi asemakaavoituksen tavoitteeksi. Taméa
merkitsee autopaikoituksen siirtdmista entistd enemman maan
alle, hulevesien hallinnan ja hyodtykayton edistamista seka
rakentamista tavalla, joka mahdollistaa kattoviljelyn.
Lausunnossaan vuonna 2012 rakennuslautakunta piti aloitetta
viherkattostrategian laatimiseksi kannatettavana. Lautakunta piti
tarkeana, ettd strategia perustuu riittaviin selvityksiin ja siina
otetaan huomioon ilmasto, lainsdadanto, rakentamismaaraykset
ja —ohjeet, suomalainen rakennusten huoltokulttuuri seka pitkan
aikavalin kustannusvaikutukset.

Viherkattojen rakentaminen on edistynyt Helsingissa vahitellen.
Mik&aéan valtavirta se ei toistaiseksi ole. Eniten viherkattoja on
toteutettu autokatoksiin ja talousrakennuksiin. Kuntatekniikka-
lehden numeron 1/2016 artikkelissa todetaan viherkattojen
ominaispiirteista seuraavaa:

- Imeyttavat ja viivyttavat hulevesia

—  tasoittavat lampotilaeroja eli viilentavat kesalla ja eristavat
lampda talvella

—  vaimentavat rakennuksen sisatiloihin kulkeutuvaa melua

- parantavat iimanlaatua suodattamalla iimansaasteita
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—  tarjoavat elinympariston ja lisdavat kaupunkiluonnon
monimuotoisuutta

—  toimivat hiilinieluina

— hyvin hoidettuna lisdavat viihtyisyytta ja voivat lisata
kiinteistdjen maisemallista ja rahallista arvoa.

Helsingin viherkattolinjauksen paamaarat ovat hyvin
samantapaisia. Strategisina linjauksina esitetddn muun muassa,
ettd kaupunki edistaa viherkattojen rakentamista
asemakaavoituksen, tontinluovutuksen ja viherkattojen
koerakentamisen avulla. Melko tiukkana voi pitéa linjausta, jonka
mukaan uudisrakennuksissa, joiden kattokulma on alle 20 astetta,
tulee kaavoituksessa ja suunnittelussa viherkaton olla
ensisijaisesti tutkittava vaihtoehto. Kylmissa talousrakennuksissa
ja katoksissa tulee ensisijaisesti olla viherkatto.

Rakennuslautakunta huomauttaa, ettei ilman joko sitovia
valtakunnallisia rakentamismaarayksia, asemakaavaan sisaltyvia
sitovia méarayksia tai tontinluovutusehtoja voida kohteilta
ehdottomasti vaatia viherkattoja. Tontinluovutusehtojen osalta
kysymys on yksityisoikeudellisesta instrumentista, jonka
noudattamisen valvonta on sopimusoikeudellinen eika esimerkiksi
viranomaiselle kuuluva tehtava.

Kaupunki voi omissa rakennushankkeissansa, kuten kouluissa ja
paivakodeissa, nayttaa viherkattojen rakentamisessa esimerkkia.
Nain on viherkattolinjauksen toimenpiteisiin kirjattukin.

Rakennusvalvonta on merkitty yhteistyotahoksi kolmeen
toimenpidekohtaan: asemakaavoitus; taloudellinen tuki; ja
viherkattoryhmé. Rakennusjarjestyksen osalta rakennusvalvonta
on merkitty vastuutahoksi.

Asemakaavoituksen osalta rakennuslautakunta toteaa, etta
rakennusvalvonta yleisesti ottaen kannattaa viherkattojen maaréan
lisdamista.

Taloudellista tukea koskevaa toimenpidettd on maaritelty
tarkemmin niin, etta kaupunki tutkii tapoja kehittaa
viherkattolinjauksia edistavaa taloudellista instrumenttia.
Rakennusvalvonnan rooli voi tdssa tydssa tuskin olla mitenkaan
keskeinen. Lahinn& kysymykseen voi tulla
rakennusvalvontataksaan sisallytettdva lupamaksualennus, jos
kohteessa kaytetdan vapaaehtoisesti viherkattoratkaisua.
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Viherkattotydryhméan osalta voi todeta, ettd rakennusvalvonta voi
voimavarojensa puitteissa tyohon osallistua. Virastossa ei ole
kuin yksi maisemasuunnitteluun erikoistunut maisema-arkkitehti,
joka osallistui jo viherkattolinjausta valmistelleen tyéryhmén
tyohon.

Rakennusjarjestyksen laatiminen on perinteisesti tapahtunut
rakennusvalvonnan toimesta. Rakennusjarjestyksen
laatimisprosessi on tarkkaan saannelty lainsaadanndssa ja
kokonaan uuden rakennusjarjestyksen laatiminen vie kokemusten
mukaan ainakin kaksi vuotta. Myos rakennusjarjestyksen
muuttaminen tapahtuu samojen lain sdantéjen mukaan kuin
uuden laatiminen. Helsingin nykyinen rakennusjarjestys on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa vuonna 2010.

Hierarkisesti rakennusjarjestys on toissijainen verrattuna
kuntakaavoitukseen ja valtakunnallisiin rakentamismaarayksiin.
Maankaytto- ja rakennuslain 14 8:n 4 momentin mukaan
rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.

Erikseen on laissa saadetty, etteivéat rakennusjarjestyksen
maaraykset saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuuttomia.

Voimassa olevat valtakunnalliset rakentamismaaraykset eivat
velvoita toteuttamaan viherkattoja. Linjaukseen siséltyva ehdotus,
jonka mukaan kaupunki edistaa viherkattojen rakentamista
kylmiin piharakennuksiin rakennusjarjestyksen maarayksella, ei
valttamatta ole ainakaan sitovana rakennusjarjestyksen
maarayksena nykylain mukaan mahdollinen. Mahdollista sen
sijaan olisi lahtea laatimaan rakennusjarjestyksen 2 8:n
tarkoittamalla tavalla viherkattojen rakentamista, esimerkiksi
tiettyja kaupunginosia koskevaa rakentamistapaohjetta.
Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on rakennusjarjestyksen
mukaan edistad alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.
Rakentamistapaohjeen hyvéksyy rakennuslautakunta.

Poytakirjanote kaupunginhallitukselle.
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Lisatiedot:
Lauri Jaaskelainen, virastopaallikkd, puhelin 310 26220

Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto, kuntalain (365/1995) 91 §
LITTEET
Liite 1 Yleisten toiden lautakunnan poytakirja 24.11.2015 §
496
Liite 2 Stadin katot elavat — Helsingin kaupungin
viherkattolinjaus
Liite 3 Rakennuslautakunnan lausunto 16.8.2011 § 318
Liite 4 Rakennuslautakunnan lausunto 18.12.2012 § 465
Liite 5 Viherkatto sitoo vetta tuntikausia. Kuntatekniikka
1/2016 s. 6-9

ESITTELIJAN PERUSTELUT

Muun muassa rakennuslautakunnalta on pyydetty lausuntoa
Helsingin kaupungin viherkattolinjauksesta. Viherkattolinjaus on
laadittu vuonna 2012 tehdyn valtuustoaloitteen pohjalta.
Kaupunginhallitus kehotti rakennusvirastoa eri hallintokuntien
kanssa laatimaan viherkattojen edistamista koskevat linjaukset.

Linjauksen mukaan Helsingin kaupunki haluaa profiloitua
Suomessa viherkattorakentamisen edellakavijana. Paamaarina
ovat:

— hulevesien parempi hallinta rankkasateiden aikana

- kaupunkirakenteen lamposaarekeilmion hillitseminen

—  kaupunkiluonnon monimuotoisuuden turvaaminen ja
edistaminen

—  kattojen aktiivinen hyddyntadminen toiminnallisena ja
esteettisend voimavarana.

Lausunnossa on kasiteltava mm. linjauksesta mahdollisesti
aiheutuvia kustannuksia. Lausunnon maaréaika on 29.2.2016.
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Aiempi kasittely: 19.01.2016 89

Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Tulos:Ltk palauttanut asian uudelleen valmisteltavaksi.
20-2943-15-A
Kiinteistd Oy HUS-Asunnot

Lansisatama, 091-020-0071-0005
Bahamankatu 6

2017 mz

12020

2013

AKS, erityisasumisen korttelialue

Iso-Aho Jyrki
arkkitehti
Arkk tsto A-Konsultit Oy

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon rakentaminen

Jatkasaaren Saukonlaiturin itéisella kaava-alueella sijaitseva
AKS-korttelialue on jaettu kahden kaavatontin sijaan kolmeksi
tontiksi erityisasumiskayttéon. Tontille 3 on mydnnetty
rakennuslupa (HOAS, 20-1862-15-A) ja tontin 4 lupahakemus
(20-3740-15-A, Aalto-yliopisto) on vireilla. Kaava-alueelle on
mahdollista rakentaa myds venehotelli.

Tilaratkaisu

Korttelin asuinrakennuksiin suunnitellut keski- ja
sivukaytavaratkaisut perustuvat kaavoituksen ja tontinluovutuksen
tueksi laadittuun, yhteisollisyytta korostavaan viitesuunnitelmaan.

Talla luvalla tontille 5 rakennetaan 7-kerroksinen kaksiportainen,
kellarilla varustettu asuinkerrostalo HUS:n hoitohenkilokunnan
maaraaikaista asumista varten. Rakennuksen Bahamankujan
puoleinen rakennussiipi toteutetaan keskikaytavaratkaisuna ja
Bahamankadun puoli luhtikytavaratkaisuna.

Kohteeseen rakennetaan 98 tydsuhdeasuntoa; yksioitd, kaksioita
ja kolmioita. Huoneistojen keskipinta-ala on 42,3 m2 pienimman

Osoite
Rakennuslautakunta
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ollessa 33 m2 (H+KT) ja suurimman 59 m2 (3H+KT). Asunnot
varustetaan ranskalaisin parvekkein, kolme asunnoista
parvitasoilla.

Maantasokerrokseen rakennetaan 36 m2:n liiketila, kerho-,
pesulatilat, saunaosasto terasseineen seké osa ulkoiluvaline- ja
irtaimistovarastoista. Vesikatolle sijoitetaan rakennuksen iv-
konehuone.

Bahamankujan rakennussiivessa asemakaavan edellyttamat
matalammat osat ja sisddnvedot mahdollistavat valoisat kaytavat
yhteiskayttdisine terasseineen, seka valoisat ja toimivat
asuntopohjat. Talla perusteella voidaan asemakaavan
porrashuoneille mahdollistaman lisdkerrosalan (7,2 %)
hyodyntamista pitaa kyseisessa erityisasumiskohteessa
mahdollisena.

Pysakaointi ja vaestdnsuoja

Rakennuksen kellarikerrokseen sijoitetaan korttelikokonaisuutta
palveleva 29-paikkainen autohalli. Autopaikoista 9 varataan
hakijan kayttoon. Pyorapaikat sijoitetaan pihalle (43 pp) ja
pohjakerrokseen (128 pp). Kohteen 137 vaestonsuojapaikkaa
sijoitetaan kellaritason irtaimistovarastona toimivaan
vaestonsuojaan.

Julkisivut

Katusivujen tiiliverhous rakennuksen paaasiallisena
julkisivumateriaalina on tumman ruskeaa paikalla muurattua tiilta.
Pihajulkisivut ovat vaaleita, betonisandwich -rakenteisia ja
levyverhottuja. Avoimen luhtikdytavan saasuojana on
opaalilasitus. Ikkunat ovat puu/alumiini -ikkunoita, karmien
materiaali lakattua méntya ja ulkopuoli puunvarista
jauhemaalattua alumiinia. Ranskalaisten parvekkeiden kaiteet
ovat sinkittya terasta.

Tontin kayttod

Yhtenéisen suunnitelman mukaan toteutettava korttelin yhteispiha
on jaettu erilaisiin toiminnallisiin vydhykkeisiin. Korttelin lavistaa
pelastustie. Pihalle sijoitetaan korttelin yhteinen oleskelualue ja
pihan molempiin paihin jatteen imukerayspiste. Luvan ehtona
oleva korttelin tarkennettu pihasuunnitelma tullaan laatimaan ja
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toteuttamaan kaikkien tonttien yhteistyona.
Selvitykset

Hankkeen maankaivuty6t on aloitettu maisematydlausunnon 20-
3485-15-M nojalla.

Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma on
toimitettu rakennusvalvontavirastoon lupahakemuksen
yhteydessa.

Selvitys rakennustydn aikaisesta kosteudenhallinnasta on
toimitettu.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Rakenteellisen turvallisuuden alustavan riskiarvion mukaan hanke
on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1(1-3) luokkaan kuuluvaksi.

Sopimusluonnos korttelin yhteisjarjestelysta on lupahakemuksen
liitteena.

Kohde on hankekuvauksen mukaan esteeton kolmea
asuntoparvea lukuun ottamatta.

Lausunnot

Kaupunkikuvaneuvottelukunta puoltaa 1.7.2015 antamassaan
lausunnossa (20-2152-15-E) suunnitelmaa. Lausunnossa annetut
sisdénajoluiskaa, pihan julkisivuvaria ja pihasuunnittelua koskevat
huomautukset on otettu jatkosuunnittelussa huomioon.

Lansisataman alueryhma puoltaa 19.11.2015 paivatyssa
lausunnossaan suunnitelmaa poikkeamisineen.

Lisaselvitys Kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatama-projektin
projektipadllikkod toteaa sédhkopostikannanotossaan, ettei hanke
ole ristiridassa AKS-asemakaavamerkinnan kanssa.

Luvan hakija on toimittanut lisdselvityksen kohteeseen
suunnitellun tydsuhdeasumisen soveltuvuudesta erityisasumisen
korttelialueelle. Selvityksesséa on korostettu mm. seuraavia
asumisen erityispiirteitad: epasaannoéllinen vuorotyd, tyon
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paivystysluonne, tulot ja varallisuuden huomioiva asukasvalinta,
vuokrasopimusten maaraaikaisuus seka voittoa tavoittelematon
ARA-tuettu rakennuttaminen.

Kiinteistdviraston tonttiosasto viittaa sahkopostikannanotossaan
mm. kaupunginhallituksen paatokseen (836 8/2014) varata tontti
HUS:n henkildstdlle suunnattuun valtion tukemaan vuokra-
asumiseen. Kannanotossa todetaan, etta tontinvarauspaatos
toteuttaa osaltaan kaupungin maankaytolle asettamia strategisia
paamaaria.

Edella mainitun liséksi esityslistan liitteena on kiinteistéviraston
asunto-osaston paatdos liitteineen rajatun hakumenettelyn
kayttamisestd HUS-asuntojen kohteessa.

Saatujen kannanottojen ja selvitysten perusteella voidaan
hakemuksen mukaista asuinkayttta tassa tapauksessa pitaa
kaavan mukaisena erityisasumisena. Kortteli on suunniteltu
yhteisty0ssa tontinvaraajien kesken ja HUS:n tydsuhdeasuminen
voidaan nahda tasapainottavana tekijana kahden kortteliin
tulevan opiskelija-asuntolan rinnalla.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamiset perusteluineen

1) Myymala-, nayttely- tai muut asiakaspalvelutilat

Tontille 5 osoitettu myymala-, nayttely- tai muut
asiakaspalvelutilan vahimmaismaara on 80 k-m2. Suunnitelmissa
liketilaa on osoitettu 36 k-m2. Asuntokerrosalaa on vastaavasti
hieman osoitettua rakennusoikeutta enemman.
Kokonaisrakennusoikeuden kaytté on asemakaavan mukainen.
Perustelu: Kaavassa ja korttelin viitesuunnitelmassa koko korttelin
pysakaointi on sijoitettu kyseiselle tontille 5. Pohjarakenteelliset
syyt estavat pysakointilaitoksen rakentamisen muualle kortteliin
kokonaan maanalaisena. Maanvaraisen pyséakointilaitoksen ja
vaestbnsuojan, yhteistilojen seka rakennuksen lavistavan
pelastusreitin sijoittamisen jalkeen tontille ei ja& vapaata
maantasossa sijaitsevaa pinta-alaa esitettyd enempaa.

2) Autopaikkojen mitoitusperuste
HUS:in asunnot ovat tydsuhdeasuntoja. Asemakaavan
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autopaikkavaatimus "muille asuntoloille” on 1 ap / 300 k-m2.
Asemakaavasta poiketen tontin autopaikkamaara on laskettu 1 ap
/ 580 k-m2 mukaan. Nain laskettuna autopaikkamaara koko
korttelille on 29, joista kolme on liikkumisesteisten autopaikkoja.
HUS:in autopaikkoja autohalliin tulee 9 kpl, joista yksi on
esteellisten autopaikka.

Perustelu: Aloituspalaverissa uusille tontinvaraajille
kaupunginkansliassa on sovittu, etta autopaikkojen maaraan koko
korttelissa sovelletaan samaa normia kuin opiskelija-asuntoihin,
eli 1 ap / 580 k-m2. Kaupunkisuunnitteluviraston liikenneinsindori
vahvistaa sahkopostissaan KSV:n hyvaksyvan myags tontille 5
mitoitusperusteen 1 ap / 580 k-m2.

3) Rakennusalan rajan ylitys

Bahamankadun varressa rakennusalan rajaa on vahaisessa
maarin ylitetty eivatkd Bahamankujan puolella seitsemaa kerrosta
matalammat rakennusmassan osat eivat ole tarkoin
asemakaavan maarittelemissa kohdissa.

4) Kulkuaukko rakennusmassassa
Ohjeellinen rakennusmassaan sijoitettu kulkuaukon sijainti on
viitesuunnitelman ja yhteisjarjestelyn mukaisesti siirtynyt tontille 3.

5) Jatekerays

Jatteiden imujarjestelman syottopisteet on suunnitelmassa
sijoitettu sisapihalla rakennuksen vierelle kaavan edellyttaessa
niita rakennukseen.

Perustelu: Nain pihan katvealueilla sijaitsevien yhteisten
jatepisteiden kayttd on asukkaille luontevampaa ja helpommin
kaikkien ulottuvilla.

6) Julkisivumateriaali

Alueella vallitsevaan tapaan rakennuksen p&éasiallisena
julkisivumateriaalina on paikalla muurattu tiili asemakaavan
edellyttaessa paaosin paikalla muurattuja ja rapattuja julkisivuja.
Lansisataman alueryhma pitaa lausunnossaan muurattua tiilta
asemakaavan tavoitteiden mukaisena. Suunnitelmalla on my6s
kaupunkikuvaneuvottelukunnan puolto.

Poikkeamisia voidaan pitaa vahaisina ja perusteltuina.

Rakennusoikeus 5135 k-m2 <m 80
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Kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta kerroksesta on vahintaan
80 m2 varattava liike-, myymala-, nayttely- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi.

Kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa:

1) Asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten sailytystilat, pesutuvat,
kuivaushuoneet, saunat ja harrastetilat.

2) Korttelialueella saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2
ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisdksi, mikali se lisda viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja
mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa.
Sisadantulokerroksien ylapuolella olevissa kerroksissa tasta
johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensé
enempéaa kuin 5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys
voi olla tata suurempi, mikéli silla saavutetaan erityista hyotya
rakennus- tai asuntotyyppien kehittdmisessa.

3) Ulkoseinapaksuuden 250 mm ylittavat rakenteet (MRL 115 8).

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
kerrosalaa 5135 5135
lisédkerrosalaa 1 1127 1127
lisakerrosalaa 2 371 371
lisakerrosalaa 3 391 391
Rakennetut 9

Yhteensa 9

Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm
S1 114 1

7916 m?
27560 m3
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK EL1:

Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Osoite

Rakennuslautakunta
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lIrtaimistovaraston kantavat rakennusosat taulukko 6.2.1 sar. 2.
Irtaimistovaraston osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sar. 2.

Paatésehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- kvv-tyonjohtaja
- vastaava tyonjohtaja
- iv-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- ulkovarityssuunnitelma

- piha- ja istutussuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

KiinteistOvirastolta:
- maastoonmerkinta
- Sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen pitkaaikaisen
tontinvuokrasopimuksen solmimista.
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TyOmaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava
kayttaen tiiviitd lavoja ja kuormat on peitettava. Autojen renkaat
on pestava ennen katuverkkoon liittymista.

Ennen aloituskokouksen jarjestamista on rakennushankkeeseen
ryhtyvan esitettdva rakennusvalvontavirastolle tydmaa-aikaisen
kosteudenhallinnan valvontasuunnitelma, jonka tulee siséltaa
tiedot mm. valvontahenkilostonsa patevyyksista, voimavaroista,
vastuista ja valtuuksista seka henkiloston toteutettaviksi tulevista
laadunvarmistustoimenpiteisté ja niiden dokumentoinnista.

Ennen téiden aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Tahan
on kutsuttava rakennusvalvontaviraston, hankkeeseen ryhtyvan,
paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan lisaksi Jatkasaaren
alueen logistiikkaoperaattori ja edustajat rakennusviraston katu-
ja puisto-osastolta seka kiinteistoviraston geotekniselta osastolta.
Aloituskokouksen pitamisesté tulee ennakkotieto toimittaa myo6s
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:lle ja kaupungin
ymparistokeskukselle.

Viimeistaan aloituskokouksessa tulee esittda tydmaa-aluetta ja
rakentamista koskeva tydmaa- ja logistiikkasuunnitelma.
Tybmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleinen jalankulku ja
pyoraily voi tapahtua turvallisesti ja sujuvasti.

Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa, etta
hankkeen toteuttaminen tapahtuu riittdvassa yhteistytssa
ympardivien alueiden rakennushankkeisiin ryhtyvien kanssa.

Ennen loppukatselmusta tulee perustaa rasitteet/yhteisjarjestely
toimitetun alustavan yhteisjarjestelysopimuksen mukaisista ja
muista rakennuksen kayton edellyttdmista toiminnallisista ja
rakenteellisista rasitteista.

Rasiteluonteisten asioiden kaytettavyys ja pysyvyys on
varmistettava pitkdaikaiseen tontinvuokrasopimukseen otettavilla
ehdoilla tai muulla rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla
tavalla.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-g §, 117 §, 125
§,1338§,1358,1418§,1718,1728jal758§
Maankaytto- ja rakennusasetus 83 8

Liitteet

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Selvitys poikkeamisista

Sijaintikartta

Kaavoittajan kannanotto
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Hankeselostus

Alueryhman lausunto

HUS:n lisaselvitys

Liikennesuunnittelijan kannanotto
Tonttiosaston kannanotto

Paatosote rajatusta hakumenettelysta

Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
19.02.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Kasittelija Pirkka Hellman
arkkitehti
puh. 310 26340
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Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

20-3740-15-A
Kiinteistd Oy Helsingin Atlantinkatu 7

Lansisatama, 091-020-0071-0004
Atlantinkatu 7

1811 m?

12020

2013

AKS, erityisasumisen korttelialue

Ojalammi Pekka
arkkitehti
Arkk tsto Brunow & Maunula Oy

Rakennustoimenpide

Opiskelija-asuntolan rakentaminen

Jatkasaaren Saukonlaiturin itéisella kaava-alueella sijaitseva
AKS-korttelialue on jaettu kahden kaavatontin sijaan kolmeksi
tontiksi erityisasumiskayttoon. Tontille 3 on mydnnetty
rakennuslupa (HOAS, 20-1862-15-A) ja tontin 5 lupahakemus
(HUS-Asunnot, 20-2943-15-A) on vireilla. Kaava-alueelle on
mahdollista rakentaa myds venehotelli.

Tilaratkaisu

Korttelin asuinrakennuksiin suunnitellut keski- ja
sivukaytavaratkaisut perustuvat kaavoituksen ja tontinluovutuksen
tueksi laadittuun, yhteisollisyytta korostavaan viitesuunnitelmaan.

Talla luvalla tontille 4 rakennetaan Aalto-yliopiston 8-kerroksinen
opiskelija-asuntola, johon tulee 122 opiskelija-asuntoa.
Huoneistojen keskipinta-ala on 36,3 m2 pienimman ollessa 25 m2
(H+KT) ja suurimman 72 m2 (2H+KT). Kaksikerroksisia
parviasuntoja on kaksi. Asunnot varustetaan ranskalaisin
parvekkein.

Maantasokerroksen pohjoispaatyyn sijoitetaan 288 m2
asemakaavan edellyttamaa liiketilaa (2-5 kpl) ja kerroksen muihin
osiin pesula-, kerho-, varasto- ja teknisia tiloja. Saunatilat
terasseineen seka rakennuksen iv-konehuone ovat rakennuksen

Osoite
Rakennuslautakunta
PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13
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8. kerroksessa.
Porrashuoneet

Rakennustyyppi poistumisteineen kasittda kaksi porrashuonetta
ja niiden valiset kaytavat. Rakennuksen poistumisturvallisuus
perustuu suunniteltuun kaytavaratkaisuun. Sisdkaytavat
helpottavat myos yhteyksia rakennuksen yhteistiloihin.
Porraskaytavia jasennellaan asemakaavan edellyttamin
sisdanvedoin ja yhteiskayttoisin terassein. Kaytavia elavoitetaan
lisaksi valipohjan aukotuksin, seinien pintakasittelyn ja
valaistuksen keinoin.

Edellisen perusteella voidaan 9,6 %:n rakennusoikeuden ylitysta
sisdantulokerroksen ylapuolisissa kerroksissa pitaa mahdollisena
ja kaavan mukaisesti erityista hyotya tuottavana kyseisen
rakennustyypin kehittdmisessa.

Pysakaointi ja vaestonsuoja

Rakennuksen 10 autopaikkaa sijoitetaan korttelikokonaisuutta
palvelevaan 29-paikkaiseen autohalliin. Kaavan edellyttamista
167 pyorapaikasta sijoitetaan pihalle 42 pp ja pohjakerrokseen
102 pp. Kohteen 148 vaestonsuojapaikkaa sijoitetaan kellaritason
irtaimistovarastona toimivaan vaestonsuojaan.

Julkisivut

Rakennuksen julkisivut muurataan paaosin puhtaaksi kahdella eri
tiililaadulla, luonnonvalkoisella normaalitiilella ja kasinlyddylla
beigenruskealla tiilell&.

Sisdankayntiaukioiden lisaksi rakennusmassaa on kevennetty ja
jaoteltu ylimpien kerrosten terassein varustetuilla "puraisuilla”,
joilla saadaan luonnonvaloa ja ndkymi& porrashuoneeseen.
Sisdanvetojen sivuseinilla julkisivumateriaalina on tehostevarein
maalattu betoni.

Tontin kayttod

Yhtenaisen suunnitelman mukaan toteutettava korttelin yhteispiha
on jaettu erilaisiin toiminnallisiin vydhykkeisiin. Korttelin lavistaa
pelastustie. Pihalle sijoitetaan korttelin yhteinen oleskelualue ja
pihan molempiin pdaihin jatteen imukerayspiste. Luvan ehtona

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite Bestksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13


http://www.rakvv.hel.fi/
mailto:Rakennusvalvonta@hel.fi

HELSINGIN KAUPUNKI ESITYSLISTA YA2
RAKENNUSLAUTAKUNTA

16.02.2016 26

oleva korttelin tarkennettu pihasuunnitelma tullaan laatimaan ja
toteuttamaan kaikkien tonttien yhteishankkeena.

Selvitykset

Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma on
toimitettu rakennusvalvontavirastoon lupahakemuksen
yhteydessa.

Selvitys rakennustyon aikaisesta kosteudenhallinnasta on
toimitettu.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Rakennuksen ulkovaipan aéneneristavyydesta liikenteen melua
vastaan on toimitettu akustisen suunnittelijan selvitys.

Rakenteellisen turvallisuuden alustavan riskiarvion mukaan hanke
on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1(1-3) luokkaan kuuluvaksi

Korttelin pelastus- ja kulkuteiden, hulevesien johtamisen,
yhteisten tilojen ja rakenteiden, palo-osastoinnin seka
taloteknisten laitteiden ja huollon aiheuttamat rasitteet ja
kayttooikeudet maaritellaan kortteliin laadittavassa
yhteisjarjestelyssa, josta on sopimusluonnos lupahakemuksen
liitteena.

Kohde tayttaa hankekuvauksen mukaan esteettomyyden
vaatimukset.

Lausunnot

Kaupunkikuvaneuvottelukunta puoltaa 16.9.2015 antamassaan
lausunnossa (20-2798-15-E) suunnitelmaa. Lausunnossa annetut
pihajarjestelyja koskevat huomautukset on otettu suunnittelussa
huomioon.

Lansisataman alueryhma puoltaa 26.8.2015 paivatyssa
lausunnossaan suunnitelmaa poikkeamisineen.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.
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Poikkeamiset perusteluineen

Kaavamaarayksen mukaan julkisivujen on oltava paaosiltaan
paikalla muurattuja ja rapattuja. Suunnitelmassa tiili on jatetty
puhtaaksimuuratulle pinnalle.

Perusteluna mainitaan mm. yhtenaisen kortteli-ilmeen tavoittelu;
myds naapuritonttien rakennuksissa julkisivumateriaalina on
kaytetty puhtaaksimuurattua tiiltd. Kaavan tavoite
rappauksenomaisesta pintavaikutelmasta toteutuu valkoisessa
tiiliseinassa.

A-portaan saunaosasto (ja siihen liittyva iv-konehuone) 8.
kerroksessa ovat hieman eri kohdassa kuin asemakaavassa.
Perusteluna ovat sommittelulliset ja rakenteelliset syyt.

Vaestonsuoja julkisivu muodostaa lyhyella matkalla poikkeuksen
asemakaavan maarayksesta, jonka mukaan Atlantinkadun
varrella oleva maantasokerros tulee varata liike-, myymala-
nayttely- ja muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Perusteluna on esitetty vaesténsuojaan sijoitettavan
irtaimistovarastotilan tarve.

Asemakaavan nahden suunnitelmassa on 23 pyo6rapaikan vajaus.
vaadittuun 167 nahden.

Perusteluksi on esitetty kantakaupunkimaisen tiukka tontti, jonka
pyorapaikoille varattavia sisatiloja rasittaa mm. koko korttelia
palveleva muuntamotila.

Anturat ja routaeristys ylittavat tontin paikoin rakennusalan kadun
puolella enemman kuin rakennusjarjestys sallii.
Rakennusvirastoon on jatetty 2.2.2016 sijoituslupahakemus
katualueelle tulevien perustusten ylityksista.

Poikkeamisia voidaan pitaa vahaisina ja perusteltuina.
Rakennusoikeus 5885 m2 <m 315

Kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta kerroksesta on vahintaan

315 m2 varattavaliike-, myymala-, nayttely- tai muiksi

asiakaspalvelutiloiksi.

Kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa:

1) asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten sailytystilat, pesutuvat,
kuivaushuoneet, saunat ja harrastetilat.
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2) Korttelialueella saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2
ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisdksi, mikali se lisda viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja
mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa.
Sisaantulokerroksien ylapuolella olevissa kerroksissa tasta
johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensa
enempaa kuin 5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys
voi olla tata suurempi, mikali silla saavutetaan erityista hyoty7a
rakennus- tai asuntotyyppien kehittamisessa.

3) ulkoseinapaksuuden 250 mm ylittavat rakenteet (MRL 115 8).

Rakennusoikeuden kaytto

Vaestbnsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
kerrosalaa 5885 5885
lisdkerrosalaa 1 834 834
lisdkerrosalaa 2 1115 1115
lisdkerrosalaa 3 384 384
Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm

S1 136 1

7954 m?

27152 m3

P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:

Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Irtaimistovaraston kantavat rakennusosat taulukko 6.2.1 sar. 2.
Irtaimistovaraston osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sar. 2.

Paatésehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:
Maankaytto- ja rakennusasetuksen 54 §:n nojalla hyvaksytaan
rakennuksen 8. kerroksen yhteistilat pelastuslaitoksen
maarittelemin lisdehdoin kokoontumiskayttéon siten, etta tiloissa
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saa samanaikaisesti oleskella enintdan 60 henkiléa. Tata
osoittava ilmoitus on kiinnitettava nakyvalle paikalle
kokoontumistilaan.

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- vastaava tyonjohtaja
- kvv-tyonjohtaja
- iv-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- piha- ja istutussuunnitelma

Rakennustydn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Rakennustyotéa ei saa aloittaa ennen pitkaaikaisen
tontinvuokrasopimuksen solmimista.

Katualueelle tulevien perustusrakenteiden sijoituslupa tulee
esittda ennen rakennustyon aloittamista.
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TyOmaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava
kayttaen tiiviitd lavoja ja kuormat on peitettava. Autojen renkaat
on pestava ennen katuverkkoon liittymista.

Ennen rakennustdiden aloittamista on jarjestettava aloituskokous.
Tahan on kutsuttava rakennusvalvontaviraston, hankkeeseen
ryhtyvan, padsuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan lisdksi
Jatkasaaren alueen logistiikkaoperaattori ja edustajat
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta seka kiinteistoviraston
geotekniseltd osastolta. Aloituskokouksen pitdmisesta tulee
ennakkotieto toimittaa myos Jatkasaaren jatteen putkikerays
Oy:lle ja kaupungin ymparistokeskukselle.

Viimeistaan aloituskokouksessa tulee esittaa tydmaa-aluetta ja
rakentamista koskeva tyomaa- ja logistiikkasuunnitelma.
Tybmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleinen jalankulku ja
pyoraily voi tapahtua turvallisesti ja sujuvasti.

Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa, etta
hankkeen toteuttaminen tapahtuu riittdvassa yhteistytssa
ymparoivien alueiden rakennushankkeisiin ryhtyvien kanssa.

Energiaselvityksessa ilmoitettu ilmanvuotoluku on todennettava
ennen kayttéonottoa tehtavalla tiiviysmittauksella. Tiiviys on
mitattava satunnaisesti niin, etta valituksi tulee vahintaan yksi
alimman, yksi ylimman ja yksi vélikerrostason huoneisto.
Mittauksen allekirjoitettu poytakirja on esitettava
kayttoonottokatselmuksessa.

Ennen loppukatselmusta tulee perustaa rasitteet/yhteisjarjestely
toimitetun alustavan yhteisjarjestelysopimuksen mukaisista ja
muista rakennuksen kayton edellyttdmista toiminnallisista ja
rakenteellisista rasitteista.

Rasiteluonteisten asioiden kaytettavyys ja pysyvyys on
varmistettava pitkdaikaiseen tontinvuokrasopimukseen otettavilla
ehdoilla tai muulla rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla
tavalla.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-g §, 117 §, 125
§,1338,1358,1418,1718,1728jal758.
Maankaytto- ja rakennusasetus 54 § ja 83 8.

Liitteet Sijaintikartta
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Hankekuvaus
Alueryhmalausunto

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
19.02.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Pirkka Hellman
arkkitehti

puh. 310 26340
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Tunnus 28-2834-15-A
Hakija Asunto Oy Méakitorpantie 30
Rakennuspaikka Oulunkyla, 091-028-0148-0007
Makitorpantie 30
Pinta-ala 3035 m?
Kaava 12225
Lainvoimaisuus 2014
Sallittu kerrosala 2750 m?
Rakennettu kerrosala 1833 mz?
Alueen kayttod AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Paasuunnittelija Korhonen Kirsi
arkkitehti

Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttinen Oy

Rakennustoimenpide

Liikerakennuksen purkaminen, asuinkerrostalon ja
maanalaisen autohallin rakentaminen

Kyseessa on tdydennysrakennushanke: Tontilla on télla hetkella
kaksi 1970-luvulla valmistunutta rakennusta: kolmikerroksinen
asuinkerrostalo, jossa on maanpaallinen kellarikerros sekéa kadun
varressa talla luvalla purettavaksi haettava myymaléarakennus,
jonka paikalle uudisrakennus rakennetaan.

Purkaminen

Purettavaksi haetaan Makitorpantien varressa sijaitsevaa
yksikerroksista myymalarakennusta.

Tontti kuuluu alueeseen, jonka asemakaava on alle viisi vuotta
vanha. Purkaminen on siten ratkaistu asemakaavoituksen
yhteydessa.

Purettavasta rakennuksesta on toimitettu lupaa varten alustava
asbestikartoitus, jossa asbestia ei ole havaittu.

Uudisrakennus

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite Bestksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13


http://www.rakvv.hel.fi/
mailto:Rakennusvalvonta@hel.fi

HELSINGIN KAUPUNKI ESITYSLISTA YAS
RAKENNUSLAUTAKUNTA

16.02.2016 33

Hankkeelle on myonnetty poikkeamispaatos 28-3814-14-S, jossa
on hyvaksytty uudisrakennuksen vesikaton korotus noin kahdella
metrilla ja ja autohallin ajoluiskan ja sen péaalle ulottuvien
terassien sijoitus osin rakennusalan rajan ulkopuolelle.

Uudisrakennus on nelikerroksinen asuintalo, jossa on 20 asuntoa
ja maanalainen paikoitushalli. Rakennuksen kellarikerroksessa
sijaitsee S1-luokan vaestdnsuoja, joka toimii rauhanaikana
irtainvarastona. Rakennukseen toteutetaan varastotilojen lisaksi
yhteistiloina kerhotila, sauna, talopesula ja kuivaushuone.

Rakennus on kadunvarressa kolmen kerroksen korkuinen, neljas
kerros on katulinjasta sisdanvedetty. Julkisivumateriaalina on
rakennuksen paadyissa valkoinen lampdrappaus, Makitorpantien
suuntaan koilliseen ja pihalle lounaan suuntaan
julkisivumateriaalina on valkoinen ja harmaa kuitusementtilevy
seka tehostevarina parvekkeiden taustaseinilla tummasininen.
Asuntojen parvekkeet ovat lasitettuja asemakaavan mukaisesti.

Asemakaava sallii yli 20 m2:n porrashuoneen osuudet
rakennusoikeuden liséksi, jos ratkaisulla saavutetaan olennaista
etua ja kerrostasoille tulee riittavasti luonnonvaloa. Nama ehdot
toteutuvat suunnitelmissa.

Rakennuksen maanalaiseen autohalliin sijoitetaan asemakaavan
vaatimuksen mukaiset autopaikat 0.6/asunto x 20 = 13
autopaikkaa, joista yksi on varattu liikuntaesteisille. Polkupyorille
tulee asemakaavan mukaan varata vahintdan 1 pp / 30 mz
asuinkerrosalaa eli yhteensa 45 paikkaa, joista vahintaan 34 kpl
sisélla ja 11 kpl ulkona. Suunnitelmissa on esitetty yhteensa 58
polkupyotrapaikkaa, joista 40 kpl sijoittuu ulkoiluvalinevarastoon ja
18 kpl ulos.

Tontilla sailyvan kerrostalon autopaikat 11 kpl sijoittuvat ko.
rakennuksen maanpaalliseen kellariin autotalleihin, tontin
uudisrakentamisella ei ole vaikutusta naihin paikkoihin.

Pihajarjestelyt

Tontille rakennetaan uusi leikkialue tontin keskiosaan. Oleskelu-
ja leikkialueet seké kulku- ja pelastustiet ovat seka
uudisrakennuksen etté tontille ja&van kerrostalon yhteiset.
Alustavat piha- ja hulevesisuunnitelmat on toimitettu luvan

litteeksi.
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite Bestksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13


http://www.rakvv.hel.fi/
mailto:Rakennusvalvonta@hel.fi

HELSINGIN KAUPUNKI ESITYSLISTA YAS
RAKENNUSLAUTAKUNTA

16.02.2016 34

Esteettomyys

Asunnot ulkotiloineen on suunniteltu esteettomiksi. 4.kerroksen
asunnoilla on esteetdn kaynti pihan puolen parvekkeille. Myos
yhteistilat ovat esteettomét. Autohallista on hissiyhteys kerroksiin.

Selvitykset

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on toimitettu.
Sen mukaan hanke on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1(1-3)
luokkaan kuuluvaksi.

Selvitys kosteudenhallinnasta on toimitettu, samoin alustava
pohjatutkimus. Piha- ja hulevesisuunnitelmat on toimitettu
alustavina.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Asemakaavassa Makitorpantien puoleisen julkisivun
kokonaisaanieristyksen liikennemelua vastaan tulee olla
vahintaan 32 dBA. Rakennuksen julkisivujen aanieristysselvitys
on toimitettu alustavana lupaa varten. Luvan ehtona on lisaksi
asiaa todentavat mittaukset.

Lausunnot

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on lausunnossaan 28-2514-15-E
26.8.2015 puoltanut hanketta korostaen suunnitelmissa esitetyn
levymateriaalin huolellisen detaljoinnin tarkeytta, sokkelin ja muun
julkisivupinnan huolellista liittamista seka autohallin ajoluiskan
rakenteen visuaalisen ilmeen kehittamistd. Suunnitelmaa on
kehitetty neuvottelukunnan edellyttamalla tavalla: julkisivulevyista
on toimitettu detaljipiirustus, sokkelin ja julkisivulevyn liittymaa on
kehitetty ja autohallin ajoluiskaa elavdittavat istutukset.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta.
Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista
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Poikkeamiset perusteluineen

Asemakaava edellyttaa julkisivujen olevan "paaosin paikalla
muurattuja ja slammattuja tai rapattuja”. Suunnitelmassa kahden
julkisivun materiaalina on valkoista ja harmaata
kuitusementtilevya, kahdella julkisivulla on lampdrappausta.

Asemakaavan mukaan tulee uusien asuntojen huoneistoalasta
vahintaan 40% toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisdksi kolme asuinhuonetta tai enemman. Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintd&n 80 h-m2. Suunnitelmissa on
yli kolmen huoneen asuntoja 47.5% koko asuinhuoneistoalasta ja
asuntojen keskipinta-ala on 78 h-mz2.

Kaupunkineuvottelukunta on puoltanut naita edella mainittuja
poikkeamia huomautuksin, jotka on huomioitu.

Asemakaavan mukaan kerhohuoneen koon tulisi olla 20 mz, josta
poiketaan vahaisesti, kerhohuoneen kooksi esitetaan 18 mz2.

Asemakaavassa edellytetddn etta tukimuurit ovat luonnonkivea,
tukimuurit ovat kuitenkin betonia. Poikkeamalla ei katsota olevan
olennaista kaupunkikuvallista merkityst&, koska poikkeama
koskee vain yhta matalaa luiskan tukimuuria sisépihan puolella.

Naapurin 091-028-0148-0004 olemassa oleva palo-osastoimaton
vanha roskakatos sijoittuu 7,5 metrin paahan taman luvan
uudisrakennuksesta. Naapurit ovat tehneet asiasta keskinaisen
sopimuksen palomuurin rakentamatta jattamisesta, joka on
taman luvan liitteend. Sopimus katsotaan tassa tapauksessa
riittdvaksi, erillista rasitetta asiasta ei tarvitse enaa perustaa.

Poikkeamat ovat vahaisia ja perusteltuja.

Rakennusoikeus Rakennusoikeus talla rakennusalalla 1350 kem?
Lisarakennusoikeus 1:Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
yhteistiloja - varastot, saunat, talopesulat, kuivaus- ja
jatehuoneita, teknisia tiloja, vaestonsuojia, harraste-,
kokoontumistiloja tai vastaavia - varten enintaan 20% = 270 kem2.
Lisarakennusoikeus 2: Porrashuoneiden yli 20 m2:n ylittava
osuus, mikali viihtyisyys lisaantyy ja kukin kerrostasanne saa
riittavasti luonnonvaloa. Sisdantulokerroksen ylapuolella ylitys
max. 5% kerrosalasta tai erityinen hyoty rakennus- tai
asuntotyyppien kehittamiseen.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite Bestksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13


http://www.rakvv.hel.fi/
mailto:Rakennusvalvonta@hel.fi

HELSINGIN KAUPUNKI

ESITYSLISTA YAS

RAKENNUSLAUTAKUNTA

16.02.2016 36

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Vaestbnsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
asuinkerrosalaa 1350 1350
likerakennusten kerrosalaa 490 -490

kerrosalan ylitys /IMRL 1158 67 67

lisédkerrosalaa 1 202 202
lisakerrosalaa 2 113 113
Kellarikerros 594 594
Rakennetut 11
Yhteensa 24
Rakennetaan 13

Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm
S1 335 1

2325 m?
8018 m3
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Autosuojat RakMK E4

Kaupunkikuvaneuvottelukunta

Paatésehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:
Rakennustyo edellyttda seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:
- vastaava tyonjohtaja
- kvv-tyonjohtaja
- iv-tyOnjohtaja
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Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat
- Aaneneristysselvitys

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- Sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Ennen aloituskokouksen jarjestamista on rakennushankkeeseen
ryhtyvan laadittava selvitys rakennustyon aikaisesta
kosteudenhallinnasta vastaavan henkilén kelpoisuudesta,
asemasta, tehtavista, vastuista, valtuuksista sekd voimavaroista.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava
hyvaksynta rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten
toteuttamista.

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva miten purku- ja rakennustoiden aikaiset haitat
ympéaristoon minimoidaan.
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Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistolle aiheudu
haittaa purkamistyosta aiheutuvien pélyn, melun tai muiden
ymparistolle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamistyon yhteydessa rakennushankkeeseen ryhtyvan on
selvitettdva edellytykset huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien
hyvaksikayttamisesta.

Tarkennettu piha- ja hulevesisuunnitelma on toimitettava
rakennusvalvontavirastoon hyvissa ajoin ennen kyseista
tyOvaihetta.

Julkisivujen levyverhoukset tulee toteuttaa esitetyn
detaljiperiaatteen mukaisesti kiinnittéden erityistd huomiota
nakyvien kiinnikkeiden suoriin linjauksiin.

Asemakaavassa Makitorpantien puoleisen julkisivun
kokonaisaanieristyksen liikennemelua vastaan tulee olla
vahintaan 32 dBA. Aanieristysvaatimuksen toteutuminen tulee
todeta mittauksin ja asiantuntijalausunnolla ennen asuntojen
kayttoonottoa.

Lampdhavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
2.9, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon.

Rakennustydssa on pidettava tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan pitamisesta tehdaan merkinta
loppukatselmuspdytékirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje

Paivitetty energiaselvitys on esitettdva ennen loppukatselmusta.
Paatosote lahetetdan Uudenmaan ELY-keskukselle.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-i §, 118 §, 125 §,
127 §,1338,1358,1398,1718,1728,1758.
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Liitteet Sijaintikartta
Yhteistilaselvitys
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan poytakirja
Selvitys hankkeesta

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
19.02.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Sofia Amberla
arkkitehti

puh. 310 26450
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Tunnus 47-0093-16-A
Hakija HIMA Helsinki Oy
Rakennuspaikka Mellunkyla, 091-047-0046-0042

Kivikonlaita
Pinta-ala 10000 m?2
Kaava 10860
Lainvoimaisuus 2002
Sallittu kerrosala 5000 m2

Kaavatontti 42 muodostuu tonteista 40 ja 41
RN:0 6:92 ja 6:146.
Alueen kaytto Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)

Paasuunnittelija Nuutinen Pauli
rakennusinsinoori
Suunnittelutoimisto Pauli Nuutinen Ky

Rakennustoimenpide
Tuotantohallin rakentaminen

Vuokratontille rakennetaan paéaosin yksikerroksinen
teollisuusrakennus, jossa on yksikerroksinen tuotantohalliosa
(4292 m?) ja itdpaadyssa on kaksikerroksinen toimisto- ja
sosiaalitilaosa (683 m?2).

Maantasokerroksen tilat ovat esteettomat. Lisaksi on esitetty
varaus tasonostimelle.

Julkisivuilla on padosin hopeanharmaa ja osittain sininen
muovipinnoitettu profiilipeltielementti, katteena on harmaa
muovipinnoitettu pelti.

Vaestonsuoja 48 henkildlle sijaitsee maantasokerroksessa
(varasto).

Rakenteellisen turvallisuuden alustavan riskiarvion mukaan hanke
on katsottu riskitasoltaan alimpaan R2 (1-3) luokkaan kuuluvaksi
(vaativat pohjarakennusolosuhteet). Energiaselvitykseen liitetyn
energiatodistuksen mukaan toimisto-osan suunniteltu
energiatehokkuusluokka on C (E-luku 148). Hulevedet johdetaan
hulevesiverkostoon.
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Rakentamista valmistelevista maarakennustoista on annettu
erillinen maisematyélausunto 47-161-16-M.

Kuuleminen Hakija on ilmoittanut naapureille hakemuksen vireille tulosta ja
kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit eivat ole
esittdneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennuksen 2. kerros ei ole esteettn, koska esteettomyyden
jarjestamiseksi on esitetty ainoastaan hissivaraus paéoven
yhteyteen. Poikkeaminen on vahainen ja perusteltu, koska
paaosa toimistotiloista sosiaalitiloineen sijaitsee maantasossa ja
hissi on mahdollista tarvittaessa sijoittaa esitettyyn paikkaan.

Tuotantohalli ylittda kooltaan palo-osastolle maaratyn
enimmaisrajan. Ylitys on vahéainen ja sitd on kompensoitu mm.
toimisto-osan erottamisella halliosasta palomuurirakenteella.

Rakennusoikeus 5000 m2

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
Teollisuusrakennus 4975 4975
Autopaikat Yhteensa 44
Rakennetaan 44
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm
S1 50 1
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 4968 m?
Tilavuus 41900 m3
Paloluokka P2

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 6.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 4.
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RakMK E2

Tuotantohallin koosta johtuen tuotantohallin ja toimisto-osan
valinen seindrakenne EI-M120, jolla on korvattu suojaustaso 2:n
vaatimus.

Pelastuslaitoksen hyvaksyméa savunpoistosuunnitelma on
toimitettu.

Paatésehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennusty0 edellyttda seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- vastaava tyonjohtaja
- kvv-tyonjohtaja
- iv-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- rakennesuunnitelmat

Rakennustydn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6téa ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.
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Sovelletut oikeusohjeet

Rakennuksen maantasokerroksen lattian korkeusasema tulee olla
merkittyna tontilla rakennuksen nurkkapisteiden kohdalla
aloituskokoukseen mennessa.

Aloituskokouksessa on esitettdva tybmaasuunnitelma seka
suunnitelma rakennustyon aikaisesta kosteudenhallinnasta.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava
hyvaksyntéa rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten
toteuttamista.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytaan kayttoon
otettavaksi, on tontti oltava merkittyna kiinteistorekisteriin.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-i §, 125 §, 133 §,
1358§,1718,1728jal758§

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta
58

Liitteet

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Sijaintikartta

Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
19.02.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Kasittelija Ossi Lehtinen

arkkitehti

puh. 310 26321
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Tunnus 23-0025-15-0OIK
Muutoksenhakija Asunto-Oy Helsingin Arabian Kotiranta
Rakennuspaikka Toukola, 091-023-0120-0024
Kaj Franckin katu 1
Pinta-ala 2069 mz
Kaava 11194
Lainvoimaisuus 2003
Muutoksenhaun kohde
23-3621-14-D
pPaattaja Lupayksikon viranhaltijoiden paattaméat rakennusluvat ja
toimenpideluvat
Paatdspvm 20.10.2015 § 533

Esittelijan perustelut OIKAISUVAATIMUS TUULITURBIININ POISTAMISTA
KOSKEVASTA RAKENNUSLUPAPAATOKSESTA

ASIAN TAUSTA

Rakennuspaikka on Arabianrannassa osoitteessa Kaj Franckin
katu 1 sijaitseva tontti 91-23-120-24. Tontille on rakennettu
rakennuslautakunnan paatoksellaan 19.8.2003 § 349 mydntaman
rakennusluvan, tunnus 23-1456-03-A, nojalla kaksi 6-kerroksista
asuinkerrostaloa. Talot ovat kolmen porrashuoneen (A, B ja C)
kerrostalo ja yhden porrashuoneen (D) kerrostalo. Talot
sijaitsevat Kaj Franckin kadun varrella siten, ettéa porrashuone A
on kadun lansipaassa Kaj Franckin aukion vieressé ja yhden
porrashuoneen (D) talo on kadun varrella idempéanéa. Talot
omistaa ja tonttia 24 hallitsee vuokraoikeuden nojalla Asunto-Oy
Helsingin Arabian Kotiranta.

A-portaan kuudennen kerroksen huoneistojen A17 ja A18-A19
ylapuolella sijaitsee rakennuksen seitsemannen kerroksen tasolla
talosaunaosasto. Nyt kyseessé oleva tuuliturbiini on sijoitettu
tdman seitsemannen kerroksen yldpuolelle rakennuksen katolle
betonilaatan paalle siten, ettd tuuliturbiini sijoittuu porrashuoneen
A eli rappukaytavan ylapuolelle.

Tassa vuoden 2003 rakennuslupapaatoksessa tuuliturbiiniin
littyen on todettu seuraavaa: Arabianrannan taideprojektin ja
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rakennuksen julkisivujen osana toteutetaan taiteilija XXXX
XXXXXn tuulivoimalla toimiva valotaideteos.

Taman Arabianrannan taideprojektin osatausta on puolestaan
seuraava: Arabianranta on rakennettu jattdmaalle, jonka
Helsingin kaupunki on puhdistanut ja lujittanut uusiokayttoon
asuinalueeksi. Talla perusteella kaupunki on puolestaan
velvoittanut rakennuttajat kayttamaan 1-2 % hankekustannuksista
taiteeseen.

Nyt kyseessé oleva tuulivoimalla toimiva valotaideteos on mainittu
Helsingin kaupungin talous- ja suunnittelukeskuksen julkaisussa
2/2010, Arabianrannan taide, Taiteellinen yhteisty6 vuosina 2000-
2010, Helsinki 2010. Julkaisussa on yhteensa 80 taideteosta.
Tuulivoimalla toimiva valotaideteos on julkaisun taideteos numero
19. Taideteosta koskeva selostus julkaisussa on seuraava:

19. XXXXX XXXXX. nimi: Tuulen kuvia, 2005. sijainti: Kali
Franckin katu 1. arkkitehtisuunnittelu: ARK Kabhri & Co.
rakennuttaja/tilaaja: Sato. Teos koostuu kahdesta tiilijulkisivuihin
upotetusta spiraalimaisesta valokuitujuovasta, jotka toimivat
rakennuksen katolla sijaitsevan tuuliturbiinin voimalla. Ymparisto
vaikuttaa teokseen jatkuvasti, silla valojuovien varimaailma ja liike
valikoituvat saatilan perusteella. Samalla tulee energiankaytto
nakyvaksi alueella. Taiteilija kertoo: "Tuuli nousi mygds teoksen
siséllén muovaajaksi. Teoksen visuaalisena motiivina on tuulen
pyorteinen lilke. Kohoava spiraali on minulle my6s kuva elaméan
kiertokulusta."

HAKEMUS TUULITURBIININ POISTAMISEKSI

Asunto-Oy Helsingin Arabian Kotiranta jatti 28.11.2014
rakennusvalvontavirastoon hakemuksen asuinrakennuksen
katolla sijaitsevan tuuliturbiinin poistamiseksi. Yhtion hallituksen
allekirjoittamassa, 27.11.2014 paivatyssa,
rakennuslupahakemuksen liitteessé, Tuuliturbiinin poiston
lupahakemus, kiinteistbmme varahtelyongelma, yhtio perusteli
hakemustaan seuraavasti:

Taustaa:
As-Oy Helsingin Arabian Kotirannan kiinteistt sijaitsee

Arabianrannassa ja on yksi harvoja suomalaisia terasrunkotaloja.
Kiinteistd on Helsingin kaupungin ja Tekesin jarjestaman avoimen
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asuntoarkkitehtuurikilpailun voittajatydn pohjalta toteutettu hanke.
Kiinteiston L-muotoisen rakennuksen A-C (A-, B- ja C-portaat)
osalta on koko rakennusten olemassaoloajan ollut
varahtelyongelmia, kun tuulen nopeus on noussut yli 20 m/s.
Erillisessé pistetalossa (D-porras) ongelmia ei ole ollut. Asiaa on
selvitetty laajasti rakennuttajana toimineen Sato-Rakennuttajat
Oy:n toimesta yhtion lahes 10-vuotisen olemassaolon aikana.
Ongelmanratkaisua ovat pohtineet alkuperainen
rakennesuunnittelija seka useat ulkopuoliset rakennesuunnittelun
ammattilaiset.

Aiemmat korjaustoimet:

Sato-Rakennuttajat on kustannuksellaan tehnyt seuraavat
laajemmat korjaukset, joilla on tavoiteltu varahtelyongelman
poistamista: Vuonna 2006 tehtiin porrashuoneiden sisapuolella
terasrakenteisia jaykistysrakenteita. Lisatyt rakenteet eivat
poistaneet varahtelyongelmaa. Vuonna 2009 kellaritilojen alla
sijaitsevaan erilliseen alustatilaan valettiin maaratyille alueille n.
18 cm paksu rakennetta stabiloiva kuitubetonilaatta, joka tukeutuu
perustuspilareihin. Suoritettujen mallinnusten yhteydessa oli
suunnittelijoiden mukaan todettu, etta kellaritilan laattakorjauksen
pitaisi poistaa padosa varahtelyongelmasta. Tehty toimenpide ei
poistanut varahtelyongelmaa. Vuonna 2010 jaykistettiin
ulkokautta A-portaan paatyseina sisapihalle johtavan portaikon
puolella (seind, jossa sijaitsee jatehuoneen ja
ulkoiluvalinevaraston ovi) seka C-portaan paatyseina D-taloa
vasten. Tyolle haettiin rakennuslupa. Taméa toimenpide yhdessa
aiemmin tehtyjen toimien kanssa ei ole poistanut
varahtelyongelmaa.

Vuosina 2013-2014 suoritetut mittaukset ja ehdotetut jatkotoimet:

Vuosina 2013-2014 selvitysty6ta on jatkettu ja jatkotoimia
pohtimaan perustettiin tyéryhma, jossa oli taloyhtion edustus,
rakennuttajan edustus seka ulkopuoliset asiantuntijat
rakennesuunnittelun ja mittausyrityksen puolelta. Tyéryhmien
tydskentelyn ja tehtyjen mittausten ja tutkimusten pohjalta on
paadytty siihen, etta yksi keskeinen varahtelyongelmaan
vaikuttava asia on kiinteiston A-portaan vesikatolle asennettu
tuuliturbiini. Talla hetkella osapuolten kesken vallitsee
yksimielisyys siitd, ettd seuraava toimenpide varahtelyongelman
ratkaisemiseksi on tuuliturbiinin poisto. Perusteet poistolle ovat
teknisia ja niitd on selvitetty rakennuslupahakemuksemme
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liitteena olevissa liiteasiakirjoissa. Tuuliturbiinin poistaminen ei
pimenna kiinteiston julkisivun taideteoksen valoja, koska virta
niihin syotetdén nytkin verkkovirrasta.

Taloyhtion asukkaiden kannalta on kyseessa erityisesti
asumisviihtyisyyteen vaikuttava asia. On taysin kohtuutonta, etta
asukkaat joutuvat kokemaan kovilla tuulilla rakennuksen
varahtelya. Varahtely aiheuttaa konkreettisesti tavaroiden ja
varusteiden liikkkumista. Ulkomaalaiset vieraat ovat kuvanneet
varahtelyn vastaavan maanjaristyskokemusta. Varahtelyn
vaikutusta kiinteiston rakenteisiin ja niiden
pitkdaikaiskestavyyteen ei tunneta. On selvaa, etta kyseessa on
tavanomaisesta poikkeava ilmio, joka tulee saada poistetuksi.
Asuinrakennuksen varéahtely ei ole normaalia eika sita pida
hyvéaksya.

Taloyhtio pyytda kunnioittaen Helsingin kaupungin
rakennusvalvontaa myontdmaan rakennusluvan tuuliturbiinin
poistamiselle. Tuuliturbiinin poistamisen jalkeen pystymme
seuraamaan, mika vaikutus turbiinin poistamisella on. Toivomme,
ettd turbiinin poistaminen on sellaisenaan riittava toimenpide
varahtelyongelman poistamiseksi. Mikali varahtely viela
poistamisen jalkeen jatkuu, niin selvitystyota ja seuraavia
toimenpiteita ryhdytaan suunnittelemaan uudelleen.

Rakennuslupahakemuksen jattamisen jalkeen
rakennusvalvontaviraston lupakasittelija pyysi luvan hakijalta
sahkopostitse vastausta kahteen kysymykseen. Sweco Finland
Oy:n ja Wise Group Finland Oy:n edustajat vastasivat
kysymyksiin sédhkdpostitse 9.12.2014:

Kysymys 1. Voiko turbiini sijaita vesikatolla jossakin muussa
paikassa, jossa tuulen voima ei osu siihen niin voimakkaasti?

Vastaus:

Ei voisi sijaita muussa paikassa. Turbiini on rakenteensa takia
kaikissa mahdollisissa sijaintipaikoissaan (porrashuoneiden katot)
aina alttiina vahintaan jonkin suuntaiselle sivusuuntaan
puhaltavalle tuulelle. Rakennuksen kantavana jarjestelména on
ns. pilari/palkki/laatta -systeemi. Rakennuksen runko on
jaykistetty hissi- tai porraskuilujen betonisten mastoseinien
muodostamilla pystyrakenteilla. Tama tarkoittaa, etta
rakennuksen valipohjia kannattavien pilareiden ja palkkien
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tehtavana on vieda kerrosten pystykuormia perustuksille, ja
porrashuoneiden rakenteiden tehtavanéa on sekéa a) kantaa
portaikon alueen pystykuormat perustuksille etta b) jaykistaa
rakennus kaikille vaakasuuntaisille rasituksille, kuten esimerkiksi
tuulikuormalle.

Turbiinin py6rimisesta aiheutuu poikittaisia pakkovoimia, jotka
tuntuvat rakennuksessa varahtelyna. Jos turbiini pysaytetaan,
talldin tuulesta aiheutuu laitteen muodosta johtuen (korkea ja
kapea) poikittaista jaksollista varahtelya, joka tunnetaan nimella
"vortex shedding", koska tuulen virtaus laitteen vieritse vaihtaa
saanndllisesti puolta. Edella mainittu puolen vaihto tapahtuu
jaksollisesti, ja aiheuttaa varahtelya tuuleen nahden poikittaisessa
suunnassa.

Koska porrastornit ovat rakennuksen ainoita pystyrakenteita, joilla
on merkittavasti taivutusjaykkyytta, turbiinia ei voi pystyttaa
rakennuksessa muualle. Jos se halutaan sijoittaa muuhun
paikkaan, se voi tapahtua rakentamalla turbiinille perustus katolle
siten, etta perustusrakenne ulottuu sielta yhta jaykkana
pohjatasolle asti. Turbiinia ei voi eik& saa pystyttaa kevyiden
kattoelementtien paalle. Turbiinin valmistajan mitoitusoletuksena
on ollut riittavan kestava ja jaykka tasorakenne, jolle laite
kiinnitetaan.

Kysymys 2: Mikali tuuliturbiini olisi pienempi, aiheuttaisiko se
varahtelya?

Osa vastauksesta:

Kylla aiheuttaisi. Kaikki pyorivat rakenteet tai koneet aiheuttavat
varahtelya. Varahtelyn taajuus ja amplitudi riippuvat turbiinin
muodosta, koosta ja massasta, seka sen ja sen kiinnityksen ja
alapuolisten perustusten jaykkyyksista ja ominaistaajuuksista, tai
turbiinin ollessa pysaytettyna, tuuliheratteen voimakkuudesta. Jos
nykyinen turbiini korvattaisiin mitoiltaan erilaisella turbiinilla, sekin
aiheuttaa kaikissa em. tapauksissa varahtelya, mutta tarkemmilla
turbiini toleransseilla, ja pienemmalla painolla ja koolla, turbiinin
aiheuttama varina tuntuisi ehka vahaisempana ja todennakaoisesti
jollakin muulla taajuudella.

Yleisesti ottaen, mikali turbiini halutaan asentaa rakennuksen
katolle, sen ja rakennuksen yhteistoiminta pitaisi analysoida
tarkasti jo alun perin ja todennakoisesti osin myos rakennuksen
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pysyvat rakenteet pitaisi muodostaa siten, etté turbiinin
varahtelytaajuudet eivéat osuisi rakennuksen ominaistaajuuksien
alueelle, tai voimakkaan tuulen taajuusalueelle ja aiheuttaisi
resonanssivarahtelyja. Rakenteiden mitoitus on mahdollista tehda
Eurokoodien tuulikuormastandardin avulla.

Rakennuslupakasittelyn loppuvaiheessa ennen lupapaatksen
tekoa rakennusvalvontaviraston lupakasittelijalle on viela
toimitettu Sato-Rakennuttajat Oy:n 12.10.2015 paivéatty
lisdselvitys. Tassa lausutaan seuraavaa:

Sato-Rakennuttajat Oy on rakennuttanut Asunto Oy Arabian
Kotiranta, Helsinki -nimisen kohteen, joka on valmistunut vuonna
2005. Asunto Oy Arabian Kotiranta on marraskuussa 2014
laittanut vireille rakennusluvan yhtion rakennuksen katolle
toteutetun ns. tuuliturbiinin poistamiseksi. Tuuliturbiinilla ei ole
kohteen tekniseen toteutukseen liittyvaa funktiota, eika sité ole
edellytetty kohteen asemakaavassa. Tuuliturbiinin tarkoituksena
on ollut tuottaa talon seindssa olevaan valotaideteokseen sahkoa
ja tuulen voimakkuuden ja suunnan mukaan vaihtelevan varista
valoa, jota tietokone ohjaa. Kaytdnnossa valotaideteoksen
toimintaa on jo vuosien ajan ohjannut tietokoneohjelma, koska
tuuliturbiinin pyOrimisté on rajoitettu sen aiheuttaman meluhaitan
vuoksi. Kovilla myrskytuulilla tuuliturbiini aiheuttaa liséksi
iimeisesti rakennusrungon varahtelya. Tuuliturbiinin poistaminen
ei vaikuta millaéan lailla valotaideteoksen toimintaan, koska se
toimii tietokoneen ohjaamana kuten tallakin hetkella.

Kohteen valmistumisesta lahtien rakennuksen joidenkin
huoneistojen asukkaat ovat havainneet rakennuksessa
varahtelya. Useampi asiantuntijataho on tehnyt kohteessa
tutkimuksia, mutta selvaa ja yksiselitteista syyta varahtelyyn ei ole
|6ytynyt. Sato-Rakennuttajat Oy on tehnyt rakennuksessa myds
parannustoimenpiteita rungon jaykistamiseksi, mutta niiden
vaikutus varéhtelyn vahentadmiseksi on epaselvaé, koska
varahtelyn esiintyvyytta on ollut mahdoton tieteellisesti
toteennayttaa ja ko. parannustoimenpiteidenkin jalkeen olemme
saaneet joiltakin asukkailta havaintoilmoituksia varahtelysta.
Viimeisen tutkimuksen yhteydessa ulkopuolinen asiantuntija esitti
vahvan epailyksen, etté ko. tuuliturbiini aiheuttaa rakennuksen
runkoon tuon varahtelyn ja epailyksen tueksi oli selvitys siitd, etta
turbiinin ominaisvarahtely on juuri saman taajuista varahtelya kuin
rakennuksessa on havaittu.
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Taloyhti6 on yksimielisesti paattanyt poistaa ko. tuuliturbiinin ja
hakenut rakennuslupaa sen poistamiseksi. Sato-Rakennuttajat
Oy on todennut, etté silla ei rakennuttajana ole mitaan sita
vastaan, etta tuuliturbiini poistetaan, painvastoin Sato-
Rakennuttajat Oy haluaa myotéavaikuttaa siihen, etta yhtiossa
iimennyt varahtely ja sen joillekin asukkaille aiheuttama
asumishaitta saadaan poistettua tai vdhennettya ja mikali on
mahdollista, etta varéahtelyn aiheuttajana on ko. rakennelma, tulisi
se poistaa katolta mahdollisimman pian. Sato-Rakennuttajat Oy
on ilmoittanut taloyhtiélle, ettéd Sato-Rakennuttajat Oy voi ottaa
vastuulleen tuuliturbiinin pysyvan poistamisen katolta ja
poistamisesta aiheutuvat kustannukset, mutta Sato-Rakennuttajat
Oy ei voi sitoutua turbiinin sailyttdmiseen ja mydhempaan
takaisinasettamiseen, koska kokemuksesta on jo tiedossa, etta
sellaista faktatietoa ei tulla kohteesta saamaan, etté kaikki
osapuolet voisivat olla vakuuttuneita, etta turbiini ei enaa aiheuta
varahtelya.

Sato-Rakennuttajat esittaa, ettd rakennusvalvonta myontaisi
poistoon rakennusluvan.

RAKENNUSLUPAPAATOS

Rakennusvalvontaviraston arkkitehti teki yhtion lupahakemuksen
johdosta paatbksensa 20.10.2015 8§ 533. Arkkitehti myonsi
rakennusluvan, tunnus 23-3621-14-D, asuinrakennuksen katolla
sijaitsevan tuuliturbiinin poistamiselle kahden vuoden
maaraajaksi.

Lupapaatoksessa lausutaan muun ohella seuraavaa:

"Poistettava tuuliturbiini sijaitsee em. rakennuksen Kaj Franckin
aukion puoleisessa nurkassa (A-porras) ja se on alun perin ollut
kayttdvoimana rakennuksen julkisivun valotaideteoksessa.
Sittemmin valoteos on irrotettu tuulivoimasta. Seka valoteos ja
siihen kiinteasti liittyva tuuliturbiini ovat osa asemakaavan
edellyttamaa alueellista taideprojektia.

Rakennusvalvontavirasto katsoo mahdolliseksi ettd lupa voidaan
myontaéd ainoastaan kahden vuoden maaraajaksi, jona aikana
taloyhtion tulee selvittaa onko rakennuksen véarahtelyn
paaasiallinen syy ollut maaraajaksi poistettu tuuliturbiini. Mikali ei
pystyta osoittamaan tuuliturbiinin yhteytta varahtelyyn, on se
palautettava paikoilleen méaraaikaan 20.10.2017 mennessa.
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Selvitykset tuuliturbiinin osuudesta varahtelyn aiheuttajana tulee
toimittaa rakennusvalvontaviraston rakennustekniselle osastolle
01.09.2017 mennessa.

Tuuliturbiini tulee palauttaa paikoilleen maaraajan 20.10.2017
paattymiseen mennessa mikali toimitetuissa selvityksissa ei ole
pystytty osoittamaan hairitsevan varahtelyn johtuneen poistetusta
tuuliturbiinista.”

OIKAISUVAATIMUS

Asunto-Oy Helsingin Arabian Kotiranta on tehnyt arkkitehdin
rakennuslupapaatoksesta oikaisuvaatimuksen. Yhtio vaatii, ettéa
rakennuslautakunta kumoaa Helsingin kaupungin
rakennusvalvontaviraston paatoksen ja myontaa Asuntoyhtiolle
luvan poistaa kohteena olevan tuuliturbiinin pysyvasti. Yhtio
perustelee vaatimustaan seuraavasti:

Asuntoyhtitssé on selvitetty noin seitsemén vuoden ajan
rakennuksessa todettua varahtelyongelmaa. Mukana
selvitystydssa on ollut kohteen rakennuttajana toiminut Sato
Rakentajat Oy ja erindinen maara asiantuntijoita.
Varahtelyongelmaa on pyritty korjaamaan porrashuoneiden B ja
C kahteen ylimpaan kerrokseen terasrakenteilla tehdylla
jalkijaykistyksella (23-1546-06-Z). Myods A- ja C-porrashuoneiden
paatyihin on lisatty rakennusrungon varahtelya vaimentavat
terdsrakenteiset jaykistysrungot (23-3203-10-Z). Taman lisaksi
kellarin alapohjarakennetta on stabiloitu vuonna 2009. Mainitut
toimenpiteet eivat ole poistaneet varahtelyongelmaa.
Asiantuntijaselvitysten perusteella Asuntoyhtion kasitys nyt on,
ettd varéhtelyongelma aiheutuu rakennuksen katolle aikanaan
rakennetusta tuuliturbiinista. Tasta syysta Asuntoyhtio on hakenut
lupaa tuuliturbiinin poistamiseksi kokonaisuudessaan.

Rakennusvalvontavirasto on paatoksensé perusteluissa todennut,
ettd valoteos ja siihen liittyva tuuliturbiini olisivat osa
asemakaavan edellyttamé&é alueellista taideprojektia. Vastoin kuin
rakennusvalvontavirasto perusteluissaan toteaa rakennuslupaa
mydnnettaessé voimassa olevassa asemakaavassa eika
myoskaan nykyisessa asemakaavassa ole maarayksia taiteesta
tai siihen sisaltyvasta tuuliturbiinista. Toki taide on siséltynyt
tontinluovutusehtoihin, mutta asemakaavassa asiasta ei ole
maaraysta. Asuntoyhtié huomauttaa myds siita, etta
rakentamisen yhteydessa toteutettu taide toimii irrotettuna
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tuuliturbiinista tallakin hetkella.

Varahtelyongelman korjaamisesta on tahan mennessa aiheutunut
jo huomattavia kustannuksia. Jos tuuliturbiinia ei saa poistaa
lopullisesti, kuten Asuntoyhtio on lupaa hakiessaan suunnitellut,
tuuliturbiinin vain kahdeksi vuodeksi myonnetty poistamislupa
aiheuttaa taas huomattavia lisdkustannuksia. Asuntoyhtion tulisi
siis varautua tuuliturbiinin takaisinlaittoon. Tasta aiheituisi jo
pelkastadan purkamisen yhteydessa lisakustannuksia.
Kustannuksia muodostuisi myds tuuliturbiinin varastoinnista. Jos
tuuliturbiini sitten vield jouduttaisiin uudelleen asentamaan
rakennuksen katolle, tulisi tasté viela kustannuksia.

Rakennusvalvontaviraston paatoksessa lupa on asetettu
maaraaikaiseksi. Tuuliturbiini tulee asentaa takaisin, jos yhteytta
tuuliturbiinin ja varahtelyn valilla ei pystyta osoittamaan. Kuten
edelld on selvitetty, varahtelyongelmaa on tutkittu jo pitkdan ja
toteutetut korjaustoimenpiteet eivét ole johtaneet toivottuun
lopputulokseen. Vaikka Asuntoyhtion kasitys onkin, etta
tuuliturbiinilla on syy-yhteys varéahtelyongelmaan, yksiselitteista
vastausta tuuliturbiinin olemassaolon ja rakennuksen varahtelyn
kanssa ei tultane koskaan saamaan. Nain ollen asetettu lupaehto
on tulkinnanvarainen ja epamaarainen ja tastakin syysta taman
kaltaista ehtoa ei pitaisi asettaa.

Edella ja alkuperaisessa rakennuslupahakemuksessa esitetyin
perustein Asuntoyhtio vaatiikin, ettd rakennuslautakunta muuttaa
rakennusvalvontaviraston paatdsta ja myontaa luvan pysyvasti.

YHTION ANTAMA LISASELVITYS

Rakennusvalvontavirasto pyysi 4.2.2016 Asunto-Oy Helsingin
Arabian Kotirannalle sdhkodpostitse lahettdmassaan kirjelmassa
yhti6lta luetteloa niistéa rakennuksen asunnoista, joissa varahtelya
on vuosien varrelle havaittu. Lisaksi rakennusvalvontavirasto
pyysi yhti6lta vastausta siihen, onko jossakin naista huoneistoista
varahtelyongelma poistunut rakennuksessa suoritettujen
korjausten johdosta.

Yhti6 antoi vastauksen sahkopostitse 8.2.2016: Kyselyynne
viitaten oheistan tutustuttavaksenne viimeisimméan
asukaskyselymme ja vastauksista laaditun vertailun. Kyselyn
jalkeen kiinteisttssa ei ole tehty mitdan asiaan liittyvia korjauksia.
Kuten taulukosta kay ilmi varinaongelma hairitsee vahintaan yli 30
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asunnon asumista. Koosteessa olevien liséksi on valituksia tullut
ainakin as. A 15. Varinan aikana useassa huoneistossa ei oltu
kotona tai kyselyyn ei vastattu. Eri vuosina suoritetut korjaukset
ovat asukkaiden mukaan vahenténeet varindd mutta ongelma ei
ole kokonaan poistunut.

Esittelija toteaa, etta kun kolmen porrashuoneen (A, B ja C)
rakennuksessa on yhteensa 56 asuntoa, asunnot Al - C57, A18-
19 ollessa yksi asunto, niin varahtelyongelmaa on havaittu
ainakin yli puolessa rakennuksen asunnoista. Yhtion vastauksen
litteen& olevasta yhtion rakennusten asuntokohtaisesta
luettelosta kay ilmi my6s se, etta yhden porrashuoneen (D)
rakennuksessa vardhtelyongelmaa ei ole havaittu lainkaan.

Paatosehdotus Rakennuslautakunta paattaa hyvaksya Asunto-Oy Helsingin
Arabian Kotirannan tekeméan oikaisuvaatimuksen
rakennusvalvontaviraston arkkitehdin rakennuslupapaatoksesta
20.10.2015 § 533 ja muuttaa arkkitehdin paatosta seka myontaa
Asunto-Oy Helsingin Arabian Kotirannalle sen hakeman
rakennusluvan, tunnus 23-3621-14-D, poistaa asuinrakennuksen
katolla sijaitseva tuuliturbiini.

Rakennuslautakunta paattaa poistaa arkkitehdin
rakennuslupapaattksessa olevat seuraavat lupamaaraykset:

Selvitykset tuuliturbiinin osuudesta varahtelyn aiheuttajana tulee
toimittaa rakennusvalvontaviraston rakennustekniselle osastolle
01.09.2017 mennessa.

Tuuliturbiini tulee palauttaa paikoilleen maaraajan 20.10.2017
paattymiseen mennessa mikali toimitetuissa selvityksissa ei ole
pystytty osoittamaan hairitsevan varahtelyn johtuneen poistetusta
tuuliturbiinista.

Mikali selvityksissé on p&adytty siihen, etta tuuliturbiini on ollut
varahtelyongelman aiheuttajana, on taloyhtion 20.10.2017
mennessa haettava pysyvaa lupaa sen poistamiselle ja esitettava
haettavan luvan yhteydessé ehdotus korvaavasta alueellisesta
taideprojektista. Taloyhtion tulee my6s talldin esittééa kohtuullinen
maardaika jona aikana uusi taideteos on valmis ja paikoilleen
asennettavissa.

Tuuliturbiinin asianmukaisesta suojauksesta ja sailyttdmisesta on
huolehdittava.
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Ennen tuuliturbiinin poistamista on rakennusvalvontaviraston
kaupunkikuvaosaston edustajalle esitettava hyvaksyttava selvitys
tuuliturbiinin varastoimisesta niin, etté se on tarvittaessa
madaraajan paatyttyd mahdollista palauttaa paikoilleen.

Rakennuslautakunta perustelee paatoksensa seuraavasti:

Rakennuslautakunta on paattkselladn 19.8.2003 § 349
mydntanyt Asunto-Oy Helsingin Arabian Kotirannalle
rakennusluvan kolmen porrashuoneen (A, B ja C) kerrostalon ja
yhden porrashuoneen (D) kerrostalon rakentamiselle osoitteessa
Kaj Franckin katu 1 sijaitsevalle nykyiselle tontille 91-23-120-24.
Tontti on merkitty kiinteistérekisteriin 31.10.2003.

Rakennuspaikalla oli luvan mydntamisen aikaan voimassa
asemakaava numero 10240 vuodelta 1998. Hieman luvan
myontamisen jalkeen eli 3.10.2003 rakennuspaikalla tuli voimaan
edelleenkin voimassa oleva asemakaava numero 11194,
Molemmissa asemakaavoissa rakennuspaikka on
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Rakennuspaikkaa
koskevat asemakaavamaaraykset ovat muiltakin osin
molemmissa asemakaavoissa samat.

Arabianranta on rakennettu jattdmaalle, jonka Helsingin kaupunki
on puhdistanut ja lujittanut uusiokayttoon asuinalueeksi. Talla
perusteella kaupunki on puolestaan velvoittanut rakennuttajat
kayttamaan 1-2 % hankekustannuksista taiteeseen. Taman
vuoksi porrashuoneen A Kaj Franckin kadun puoleiseen seindan
suunniteltiin ja toteutettiin XXXXX XXXXXn valotaideteos, Tuulen
kuvia.

Taideteoksen selostuksen mukaan teos koostuu kahdesta
tillijulkisivuihin upotetusta spiraalimaisesta valokuitujuovasta,
jotka toimivat rakennuksen katolla sijaitsevan tuuliturbiinin
voimalla. Ymparisto vaikuttaa teokseen jatkuvasti, silla
valojuovien varimaailma ja liike valikoituvat saatilan perusteella.
Samalla tulee energiankayttd nakyvaksi alueella.

Rakennuslautakunnan rakennuslupapaatoksessa taideteoksesta
on todettu seuraavaa: Arabianrannan taideprojektin ja
rakennuksen julkisivujen osana toteutetaan taiteilija XXXXX
XXXXXn tuulivoimalla toimiva valotaideteos.
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Rakennuslautakunta toteaa, etta kummassakaan edella
mainitussa asemakaavassa, eli asemakaavat numerot 10240 ja
11194, ei ole Arabianrannan taideteosten rakentamista
edellyttavia asemakaavamaarayksia. Taideteosten rakentamisen
velvoite on perustunut yksinomaan edella mainittuun Helsingin
kaupungin tontinluovutusten yhteydessa Arabianrannan alueen
rakennuttajiin kohdistamaan velvoitteeseen kayttdd 1-2 %
hankekustannuksista taiteeseen.

Asunto-Oy Helsingin Arabian Kotirannan
rakennusvalvontavirastoon toimittamien selvitysten mukaan
kiinteiston L-muotoisen rakennuksen A-C (A-, B- ja C-portaat)
osalta on koko rakennusten olemassaoloajan ollut
varahtelyongelmia, kun tuulen nopeus on noussut yli 20 m/s.
Erillisessé pistetalossa (D-porras) ongelmia ei ole ollut. Asiaa on
selvitetty laajasti rakennuttajana toimineen Sato-Rakennuttajat
Oy:n toimesta asunto-osakeyhtion yli 10-vuotisen olemassaolon
aikana. Ongelmanratkaisua ovat pohtineet alkuperdinen
rakennesuunnittelija sek&a useat ulkopuoliset rakennesuunnittelun
ammattilaiset.

Varahtelyongelmaa on yritetty poistaa rakennuksessa vuosina
2006, 2009 ja 2010 tehdyilla korjaustoimenpiteilld, jotka on
selostettu edella Esittelija-kohdassa. Varahtelyongelmaa ei
kuitenkaan ole saatu poistettua. Asunto-Oy Helsingin Arabian
Kotirannan kasitys on, etta varahtelyongelma aiheutuu
rakennuksen katolle aikanaan rakennetusta tuuliturbiinista.

Rakennuslautakunta on perehtynyt Asunto-Oy Helsingin Arabian
Kotirannan rakennusvalvontavirastoon toimittamiin selvityksiin ja
muuhun asiaan liittyvaan aineistoon. Rakennuslautakunta pitaa
hyvin todennakdisena, etta taman terasrunkoisen talon
varahtelyongelma aiheutuu tuuliturbiinista. Rakennuslautakunta
perustelee tata nakemystaan etenkin Sweco Finland Oy:n ja Wise
Group Finland Oy:n asiantuntijoiden antamissa vastauksissa
lausutuilla seuraavilla seikoilla:

Turbiinin py6rimisesta aiheutuu poikittaisia pakkovoimia, jotka
tuntuvat rakennuksessa varahtelyna. Jos turbiini pysaytetaan,
talldin tuulesta aiheutuu laitteen muodosta johtuen (korkea ja
kapea) poikittaista jaksollista varahtelya, joka tunnetaan nimella
"vortex shedding", koska tuulen virtaus laitteen vieritse vaihtaa
saanndllisesti puolta. Edella mainittu puolen vaihto tapahtuu
jaksollisesti, ja aiheuttaa varahtelya tuuleen nahden poikittaisessa
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suunnassa.

Yleisesti ottaen, mikali turbiini halutaan asentaa rakennuksen
katolle, sen ja rakennuksen yhteistoiminta pitaisi analysoida
tarkasti jo alun perin ja todennakoisesti osin myds rakennuksen
pysyvat rakenteet pitaisi muodostaa siten, etté turbiinin
varahtelytaajuudet eivéat osuisi rakennuksen ominaistaajuuksien
alueelle, tai voimakkaan tuulen taajuusalueelle ja aiheuttaisi
resonanssivarahtelyja.

Rakennuslautakunta toteaa, etta rakennuksen
varahtelyongelmasta voi aiheutua rakennuksen asukkaille
terveyshaittaa. Rakennuslautakunta korostaa, etta maankaytto- ja
rakennuslain 166 8:n mukaan rakennus ympaéristdineen on
pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset.

Vastuu rakennuksen kunnossapidosta on rakennuksen
omistajalla. Asunto-Oy Helsingin Arabian Kotiranta on
rakennuksen omistajana pyrkinyt poistamaan rakennuksen
varahtelyongelman hakemalla rakennusvalvontaviranomaiselta
lupaa poistaa rakennuksen katolla sijaitseva tuuliturbiini.

XXXXX XXXXXn valotaideteosta koskevan selostuksen mukaan
teos koostuu kahdesta tiilijulkisivuihin upotetusta spiraalimaisesta
valokuitujuovasta, jotka toimivat rakennuksen katolla sijaitsevan
tuuliturbiinin voimalla. Sato-Rakennuttajat Oy:n ilmoituksen
mukaan valotaideteoksen toimintaa on jo vuosien ajan ohjannut
tietokoneohjelma, koska tuuliturbiinin pydrimista on rajoitettu sen
aiheuttaman meluhaitan vuoksi. Tuuliturbiinin kayttoé
valotaideteoksen voimanlahteena ei siis ole valttAmatonta
valotaideteoksen toiminnalle.

Rakennuslautakunta katsoo, ettéd Asunto-Oy Helsingin Arabian
Kotirannan hakema rakennuslupa asuinrakennuksen katolla
sijaitsevan tuuliturbiinin poistamiseksi tulee myodntaa.

POYTAKIRJANOTE

Poytakirjanote liitteineen lahetetaan postitse luvanhakijayhtiolle
osoitteeseen: Asunto-Oy Helsingin Arabian Kotiranta, c/o
Is&nnditsijatoimisto Itkonen Oy, Isannaoitsija XXXX XXXXXXX,
Kivihaankuja 1, 00310 Helsinki.
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Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainittu sekd maankaytt6- ja rakennuslaki 116 §,
1178,117a8,117c8§,117d 8§, 125§, 135§, 187 §ja 192 8.

Liitteet Sijaintikartta
Asemakaavat
Yhtiojarjestys
Arabianrannan taide -julkaisu
Lisaselvitys
Oikaisuvaatimus
Paapiirustuksia vuodelta 2003
Rakennuslupapaatos liitteineen
Rakennuslupapéaatods vuodelta 2003
Valokuvat
Yhtion lisaselvitys

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
19.02.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Juha Vehviléainen

rakennuslakimies
puh. 310 26225
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Tunnus 43-0034-15-0OIK
Muutoksenhakija As.Oy Helsingin Linnanrakentajanpuisto
Rakennuspaikka Herttoniemi, 091-043-0240-0002
Sisselenkuja 4
Pinta-ala 3488 m?
Kaava 10264
Lainvoimaisuus 1995
Sallittu kerrosala 4530 m?
Rakennettu kerrosala 4530 m?
Muutoksenhaun kohde
43-3275-15-C
pPaattaja Lupayksikon viranhaltijoiden paattamat rakennusluvat ja
toimenpideluvat
Paatdspvm 08.12.2015 § 655

Esittelijan perustelut OIKAISUVAATIMUS TOIMENPIDELUVASTA, JOKA KOSKEE
YMPARISTOKUVALLISTA JARJESTELYA

TOIMENPIDELUPAPAATOS

Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston
kaupunkikuvaosaston lupayksikén arkkitehti myonsi 8.12.2015
tekemallaan ja 11.12.2015 annetulla paatoksella § 655
(asiatunnus 43-3275-15-C) Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
toimenpideluvan ymparistokuvalliselle jarjestelylle osoitteessa
Sisselenkuja 4.

Ymparistokuvallinen jarjestely koskee uusia pensasistutuksia ja
niiden kasvun turvaavaa matalaa tontin sisaista aitaa.

Toimenpidelupapaatoksessa todetaan seuraavaa:

"Pihojen ymparistokuvaa ajatellen ensisijaisessa asemassa ovat
puut ja istutettavat pensaat, joiden sisddn tummanharmaan,
muovipinnoitetun verkkoaidan tulee p&éosin jaada.
Kaupunkikuvaosastolla aitajarjestelya on pidetty mahdollisena,
kun se toteutetaan sailyttden asemakaavalla tavoitteeksi asetettu
nakymiltdan avoimena jatkuva piha-alue.
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Toimenpiteessa ei aidata tonttien rajaa eika erottaen esteta
likkumista korttelin tonttien valilla: Hakemuksen mukaan kulkijat
ohjataan kayttamaan korttelia koillisesta ja luoteesta suojaavien
rakennusten editse johtavaa, aitojen reunustamaa piharaittia.
Uusi aita el mydskaan haittaa huoltokaynteja rajaan kiinni
rakennetulle naapuripaadylle (ratu 26'464); rajalinjan ja aidan
valiin jaa metrinen vyohyke. Suunnitelma on yhteensopiva As Oy
Helsingin Linnanrakentajanpuiston tontin 43 240/1
asemapiirustuksen 43-3547-05-D kanssa."

NAAPURIN OIKAISUVAATIMUS

Naapuritontin (91-43-240-1) haltija As.Oy Helsingin
Linnanrakentajanpuisto on tehnyt paatbksesta maaraajassa
oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii, etta myonnetty lupa
peruutetaan.

Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, etta kyseessa on
tosiasiallisesti tonttien valisen rajan aitaaminen, mik& on
asemakaavan vastaista. Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, etté
asiassa olisi tullut noudattaa poikkeamismenettelya ja etta
asiassa on tapahtunut menettelyvirhe, kun naapureita ei ole
tiedotettu asiasta eika naapureille ole varattu tilaisuutta
muistutuksen tekemiseen.

Edelleen oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, etta poikkeamiselle
asemakaavasta ei ole perusteita ja pitaa hakijan esittdméaa
vaitetta istutusalueella tapahtuvasta hallitsemattomasta
l&pikulusta perusteettomana.

LUVANHAKIJAN VASTINE

Luvanhakijan asiamies on lupa-asian yhteydessa antamaansa
perusteluun viitaten sahkopostitse 4.1.2016 ilmoittanut, ettei se
anna asiassa laajempaa vastinetta.

KESKEISET LAINKOHDAT

Maankaytto- ja rakennuslaki 126 a § (21.12.2012/958)
Toimenpideluvanvaraiset toimenpiteet
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Edella 126 §:n mukainen toimenpidelupa tarvitaan sellaisen
rakennelman tai laitoksen, jota ei ole pidettavéa rakennuksena,
pystyttdmiseen tai sijoittamiseen taikka rakennuksen ulkoasun tai
tilajarjestelyn muuttamiseen seuraavasti:

[...]

9) rakennettuun ymparistdon liittyvan erottavan kiintean aidan tai
kadun reunusmuurin rakentaminen (aitaaminen);

10) muut kaupunki- tai ymparistokuvaan merkittavasti ja
pitkaaikaisesti vaikuttavat jarjestelyt tai muutokset
(kaupunkikuvajarjestely);

[...]
RAKENNUSJARJESTYS

21 § Vapautukset toimenpideluvan hakemisesta kaikilla tonteilla

Seuraavat toimenpiteet on vapautettu toimenpideluvan
hakemisesta:

[...]

3 tonttien valisen aidan rakentaminen, kun aita tukimuureineen on
enintaan 1,6 metrid korkea, ja kun naapuritontin omistaja tai
haltija hyvaksyy niiden rakentamisen, seka tontin sisaisten aitojen
ja tukimuurien rakentaminen;

[...]
ASEMAKAAVA
Alueella on voimassa asemakaava nro 10264. Asemakaavassa

on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) koskeva maarays:
"Tonttien valisia rajoja ei saa aidata."

Paatésehdotus Rakennuslautakunta paattaa hylata As.Oy Helsingin
Linnanrakentajanpuiston kaupunkikuvaosaston lupayksikon
arkkitehdin toimenpidelupapaatoksesta 8.12.2015 § 655 tekeman
oikaisuvaatimuksen ja pysyttaa lupapaatoksen sellaisenaan
voimassa.

PERUSTELUT
Aitaa koskevilta osin
Vakiintuneen hallintokaytdnnon ja rakennusvalvontaviraston

ohjeistuksen mukaan aita on tontin sisdinen, kun sen etéaisyys
tontin rajasta on vahintd&n yhta suuri kuin sen korkeus maan
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pinnasta. Nyt puheena oleva aita on metrin korkuinen ja se
sijoitetaan metrin paahan rajasta.

Asemakaavan mukaan tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Asemakaava ei esta tontin sisaisten aitojen rakentamista. Edella
oleva ja toimenpidelupapaatoksessa esitetyt ndkdkohdat
huomioiden kyseessa ei ole poikkeaminen asemakaavasta.
Tontin sisaisten aitojen rakentaminen on vapautettu
toimenpideluvanvaraisuudesta rakennusjarjestyksessa eika
niiden rakentaminen edellytd mydskaan naapurin suostumuksen
hankkimista.

Istutuksia koskevilta osin

Helsingin kaupungin paikkatietopalvelusta saatavilla olevien
ilmakuvien perusteella kummallakin tontilla on ollut jo ennestaén
istutuksia tonttien yhteisen rajan tuntumassa.

Kyseinen alue on tontin 91-43-240-2 vuodelta 1993 olevassa
rakennusluvassa osoitettu istutettavaksi alueeksi. Istutusten
tekeminen rakennusluvassa istutettavaksi osoitetulle alueelle ei
lahtbkohtaisesti edellyté rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.

Nyt istutettavat pensaat sijoitetaan kokonaan hakijan tontin
puolelle noin 0,5 metrin paahan rajasta. Suunnitelman mukaan
istutukset ovat kiiltotuhkapensaita (Cotoneaster lucidus).
Istutukset on mahdollista hoitaa luvanhakijan tontin puolelta.

Suunnitellut istutukset eivat esta kulkua korttelin sisépihalla, vaan
ohjaavat kulun korttelin sisaisille kulkuvaylille.
Kiinteistorekisteritietojen perusteella tontilla 1 ei ole rasitteen tai
yhteisjarjestelyn perusteella kulkuoikeutta tontin 2 alueella.

Eraista naapuruussuhteista annetun lain (26/1920) 8 §:ssa

saadetaan tilanteista, joissa naapurin alueelta tunkeutuvista
juurista ja oksista aiheutuu haittaa kiinteiston omistajalle tai

haltijalle.

Menettelya koskevilta osin

Edella selostetun perusteella voidaan todeta, ettéa toimenpide on
luvanvaraisuuden kannalta rajatapaus. Lupavalmistelija ja
paatoksen tehnyt viranhaltija ovat paatyneet tassa tapauksessa
tutkimaan hakemuksen eli toimenpidelupakynnyksen on katsottu
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ylittyvan. Tama menettelytapa on tassa tapauksessa ollut
hyvaksyttava, koska tilanteeseen voidaan ajatella liittyvan
asemakaavan tulkintaa koskeva kysymys.

Edella selostetulla tavalla kyseessé ei ole poikkeaminen
asemakaavasta, joten hakemuksen kasittelyssa ei ole tullut
soveltaa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
poikkeamismenettelya.

Huomioiden toimenpiteen vahaisyys, ei haapuritontin haltijaa ole
ollut valttamatonta kuulla asiassa myoskaan maankaytto- ja
rakennuslain 133 8:n nojalla.

Joka tapauksessa naapuritontin haltijan on katsottava tulleen
tietoiseksi hankkeesta, koska se on tehnyt asiassa
oikaisuvaatimuksen. Kun naapuritontin haltijan esittamat
vaatimukset tulevat tutkituiksi taman oikaisuvaatimusasian
yhteydessa, toimenpidelupapaatosta ei ole syyta kumota ja asiaa
palauttaa uudelleen valmisteltavaksi.

Paatosotteet |ahetetaan postitse liitteineen seuraaville: 1) As.Oy
Helsingin Linnanrakentajanpuisto, 2) Helsingin kaupungin
asunnot Oy.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankéaytto- ja rakennuslaki 126 a §, 133 §, 187 §
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys 21 §

Liitteet Sijaintikartta
Asemakaavaote
llImakuva
Asemapiirrosote ja paapiirustusote
Asemapiirrosote lupa 43-2427-A-93
Lupayksikon viranhaltijan toimenpidelupapaatos
8.12.2015 § 655 liitteineen
Oikaisuvaatimuskirjelma
Séahkoposti 4.1.2016
Viistoilmakuva

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paattksen julkipanon jalkeen
19.02.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
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Valitusosoitus Rakennusasia

Kasittelija Minna Métto
rakennuslakimies
puh. 310 26442
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RAKENNUSLAUTAKUNNAN TIEDUSTELUT
PAATOSEHDOTUS Merkitaan tiedoksi.
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TAMAN KOKOUKSEN POYTAKIRJAN TARKASTAMINEN

PAATOSEHDOTUS  Rakennuslautakunta tarkastaa timan kokouksen poytakirjan
niilta osin kuin lautakunnan paatos vastaa esittelijan tekemaa
paatdsehdotusta tai lautakunta on pannut asian poydalle tai
palauttanut sen tai asia on poistettu esityslistalta.

VP7

TAMAN KOKOUKSEN YLEISHALLINNOLLISTEN PAATOSTEN TAYTANTOONPANO

PAATOSEHDOTUS  Rakennuslautakunta paattaa, ettd timan kokouksen
yleishallinnolliset paatokset saadaan panna taytantdon mahdollisista
valituksista huolimatta, ellei erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin

paateta.
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