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§ 352 — 359
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Mikko Salmela hallintopaallikkd, esittelija
§ 355 - 356
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POYTAKIRJAN Kokouksessa taman poytakirjan § 358 kohdalla.
TARKASTAMINEN

Poytakirjan sisaltamat lupapaatokset ovat olleet julkipantuina 17.11.2016 — 19.12.2016 valisena
aikana. Poytéakirja on 23.11.2016 pidetty tarkastamisen jalkeen yleisesti nahtavilla
rakennusvalvontavirastossa ja asetettu nahtavéaksi yleiseen tietoverkkoon.

Helsinki 23.11.2016

Ulpu Juvalainen
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8 347
KOKOUKSEN LAILLISUUDEN JA PAATOSVALTAISUUDEN TOTEAMINEN
PAATOS Todetiin kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
VP2
8348

POYTAKIRJANTARKASTAJIEN VALITSEMINEN

PAATOS Rakennuslautakunta paatti valita jasen Lindellin
seka jasen Laakin tarkastamaan kokouksesta laadittavan
poytakirjan silté osin kuin pdytakirjaa ei tarkasteta kokouksessa.
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§ 349
ILMOITUKSET VIRASTOPAALLIKON TEKEMISTA LOMAKE- JA POYTAKIRJA-
PAATOKSISTA

PAATOS Rakennuslautakunta paatti, etta se ei ota kasiteltavakseen
virastopaallikdn henkilostdasioissa tekemaa lomakepaatosta
31.10.2016 § 68 seka poytakirjapaatosta 9.11.2016 § 24.

Rakennuslautakunnalla tai sen puheenjohtajalla on kuntalain
51 8:n nojalla oikeus ottaa viranhaltijan paattama asia
rakennuslautakunnan kasiteltavaksi muissa kuin varsinaisissa
rakennusvalvonta-asioissa.
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§ 350
ILMOITUSASIOITA
PAATOS Rakennuslautakunta paatti merkita asiat tiedoksi ja tarpeellisin

osin noudatettavaksi.
Rakennusasiat

I
Helsingin hallinto-oikeuden paatos 4.11.2016 numero 16/0930/5

Il
Helsingin hallinto-oikeuden paatds 1.11.2016 numero 16/0915/5

11
Helsingin hallinto-oikeuden paatds 31.10.2016 numero 16/0917/5

vV

Kaupunginhallituksen p&aatés 17.10.2016 8 902
HEL 2016-008736 T 10 03 05

Vv

Kaupunginhallituksen paatés 17.10.2016 § 903
HEL 2016-009045 T 10 03 05

VI

Kaupunginhallituksen paatés 17.10.2016 § 904
HEL 2016-009035

VIi

Kaupunginhallituksen paatés 24.10.2016 § 931
HEL 2016-008938

VI

Kaupunginhallituksen paatés 24.10.2016 § 932
HEL 2016-009689

VIl

Kaupunginhallituksen paatés 24.10.2016 § 933
HEL 2016-009876
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X

Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteist6tointa johtavan apulaiskaupunginjohtajan paatos
25.10.2016 § 69
HEL 2014-005546

Xl
Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotointa johtavan apulaiskaupunginjohtajan paatos

25.10.2016 § 70
HEL 2014-001170
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§ 351
LAUSUNTO LANSI-KAPYLAN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto:
Lansi-Kapylan asemakaavaehdotus (nro 12350) ja sen asettaminen nahtaville
Rakennusvalvontavirasto 25-8-16-LAU

PAATOSEHDOTUS  Rakennuslautakunta paattaa antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
oheisen lausunnon.

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12350, asemakaavan
muutoksen selostuksen, Lansi-Kapylan ymparistoselvityksen,
Lansi-Kapylan korjauskorttiluonnosten seka
kaupunkikuvaneuvottelukunnan 2.11.2016 antaman
ennakkolausunnon (tunnus 25-8-16-LAU) perusteella
rakennuslautakunta lausuu Lansi-K&apylan asemakaavan
muutosesityksesta seuraavaa.

Rakennuslautakunta toteaa varsin pitkd&n rakennuskiellossa
olleen alueen asemakaavoituksen edistymisen hyvéaksi asiaksi.
Aluetta reunustavien osa-alueiden - Olympiakylan, Kisakylan
seka Kaarmetalon korttelin — asemakaavojen muutokset ovat
vastikddn saaneet lainvoiman, joten Lansi-Kgpylan asemakaavan
muutostyon loppuunsaattaminen saattaa varsin laajan osan
kaupungista tuoreiden asemakaavojen kattamaksi.

Asemakaavan muutosehdotus vaikuttaa perusteellisesti ja
paneutuen valmistelulta. Laadittu ympaéristéhistoriaselvitys on
analyyttinen antaen suuren maaran syvallista tietoa aluetta
koskien. Liite ansaitsee tulla julkaistuksi laajemminkin. Vehrean
ympariston ja hyvin erilaisen muutoshistorian omaavien
rakennusten olennaisten ominaispiirteiden sailyttdminen yhdessa
lisarakentamisen mahdollistaminen tavalla, jolla toteutuu myds
kiinteistojen tasapuolinen kohtelu, edellyttéda tarkkuutta. Pohjatyon
voi katsoa tulleen tehdyksi huolella.

Asemakaavakartta osoittaa, ettd alueelle ominaisimmat piirteet
sailyvat. Maisema, katutila, nakymat ja vehreys pysytetdan, mutta
myos selkea lisarakentamisen potentiaali on mahdollistettu. Alue
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ei stabiloidu, vaan sen kehittymiselle alueen omissa puitteissa on
esitetty kayttokelpoiset puitteet.

Paarakennusten laajuustietojen ilmaiseminen numeraalisesti on
korvattu rakennusalarajoilla. Ratkaisu on nahtavissa
kaytannolliseksi ja tarkoituksenmukaiseksi tavaksi ohjata
rakentamista. Menettely muistuttaa ajoittain perdankuulutettua nk.
massakaavoittamista - rakennetun ympariston 3-ulotteista
suunnittelua; nk. 3D-kaavoittamista. Talousrakennuksille
osoitettu, myds asumisen salliva kayttétarkoitus on tervetullut lisa
juuri talle alueelle, joka on varsin valjaan rakennettu.

Rakennuslautakunta ndkee hyvana esityksen yhdenvertaisuuteen
johtavasta rakentamisesta: pienten, vaikeasti laajennettavien
paarakennusten tonteille on laajentaminen sallittu tehtavaksi
piharakennusten osuuksilla keskimaaraista suurempana. Myos
erisuuruisten paérakennusmassojen vastaavasti erisuuruiset
rakennusalat piha-alueen suuntaan tuottavat kerrosalaltaan
yhdenvertaista ymparistoa.

Piharakennuksille osoitettu rakennusalaraja on esitetty sitovana.
Rakennuslautakunta ei nde rakennusalarajan sitovuutta
tarpeellisena. Kaytanto on osoittanut, etta vastaavalla tavalla
kaavoitettujen alueiden pihat ja ymparistd kehittyvat vuosien
saatossa siten, ettd piharakennusten rakentamisen
aktualisoituessa osoittautuu rakennuspaikan
taydennysrakentaminen tarkoituksenmukaisemmaksi toteuttaa
asemakaavasta poikkeavalla tavalla. My6s jo olemassa olevien
talousrakennusten korvaaminen entisille paikoilleen saattaa olla
parempi ratkaisu kuin sijoittaa uudisrakennus kokonaan uudelle
rakennusalalle. Esitetyt talousrakennusten rakennusalarajat
keraantyessaan rakennuspaikkojen nurkka-alueille pakottavat
tarpeettoman suurten rakennuskokonaisuuksien toteuttamiseen.

Asemakaava tai sen selostus ei ota selkeasti kantaa paikalla jo
olevien talousrakennusten merkitykselle uusia talousrakennuksia
rakennettaessa. Asiaa on syyta tasmentaa
asemakaavamerkintdjen ja —maaraysten kohdalla.

Rakennuslautakunta panee huolestuneena merkille
asemakaavan hyvaa tarkoittavan tavoitteen, jonka mukaan
asuintilojen laajentaminen suositellaan tehtavaksi olemassa
olevassa rakennuksessa hyddyntamalla sen ullakko- ja
kellaritiloja. Kéaytantd on osoittanut, ettd esitetynkaltainen
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rakentaminen on rakennusteknisesti ja —fysikaalisesti vaativaa.
Rakentaminen tuottaa vaajaamatta myos tarvetta tehda
muutoksia ulkovaippaan. Asemakaavassa asiaa on syyta
hienovaraisesti ohjata esitettyd painokkaammin.

Asemakaavaan tulee lisata maarays alkuperaisten tai muutoin
arvokkaiden kayttokelpoisten rakennusosien uusiokaytosta
rakennusten muutostdita tehtaessa. Korjauskortteihin on
siséllytettavissa hyvia esimerkkeja edella mainitusta seka malleja
muutoin kierratettyjen rakennusosien kaytosta. Asemakaavan
salliessa olevan rakennuskannan laajentamisen pihan suuntaan,
tukee paikalla olevien rakennusosien uudelleenkaytto
elinkaariajattelua. Ne ovat usein myo6s arkkitehtuurin kannalta
seka oivaltava ettd diskreetti ratkaisu. Sen sijaan huolella
suunniteltujen, rakennettujen ja toimivien rakennusosien, kuten
lapeikkunoiden ehdoton kielto myods pihajulkisivujen puolella ei
ole tarpeen.

Rakennuslautakunta panee huolestuneena merkille myds sen,
ettd asemakaavan korjauskortit ovat osa asemakaavaselostusta.
Lausuntopyynnon liitemateriaalissa esitetyt korjauskortit ovat
kovin keskeneraiset, eivatkd ne nain ollen ole viela
hyvaksyttavissa. Korjauskorttien viimeistely on syyta tehda
yhteisty6ssa kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston
kanssa ja saattaa ne omana asiakirjanaan lautakuntakasittelyyn.
Korttien jalkauttaminen jokaisen kiinteiston kaytettavaksi tulee
tehda huolella esimerkiksi asukastapaamisessa.

Olennaista on, ettéd korjauskortteja tdydennetaan siten, etta
ohjeistus kattaa myds asemakaavan suosiman rakennusten
sisaisten muutosten aiheuttamat toimenpiteet. Nain esimerkiksi
vesikattojen alustilojen muutokset, jotka vagjadmatta pitavat
sisallaan myds ilmanvaihtoon liittyvien installaatioiden
lisdantymisen vesikattopinnoille, tulee ohjata hallittuihin
ratkaisutapoihin. Kellareiden kayttdonotto seké peruskerrosten
sisatilajarjestelyt tuottavat julkisivuille myods ilmanottoaukotuksen
muutoksia. Ne on asiallista ohjata ratkaistavaksi toimivalla tavalla,
joka ei ole ristiriidassa rakennusten suojeluarvojen kanssa.

Olennaista on my6s se, ettda asemakaavan saatdessa
rakentamaan rakennuksia kiinni tonttien rajoihin seka toisiinsa, on
korjauskortteihin syyta lisata selkea kuvaus kyseista
rakentamistapaa koskevista maarayksista mm. paloturvallisuutta
koskien sek& mm. sopimusvelvoitteista. Toimivia teknisia
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ratkaisutapoja on syyta esittaa.

Korjauskorttien on hyva olla formaatissa, joka mahdollistaa
ajantasaisen tietojen lisdamisen. Tallainen voi olla esimerkiksi
kortiston tasavélein paivittyva liite. Sen sisdltamaa aineistoa
tarvittaessa voivat olla mm. tiedot tontinvuokraan liittyvasta
laajuuslaskennasta, rakentamismaaraysten muutoksista seké
muut vastaavat asiat, jotka alueella jokaisen tontin kohdalla on
syyta tehda selviksi.

Yhteenvetona rakennuslautakunta toteaa, etta Lansi-Kéapylan
arvojen vaaliminen edellyttad ymmarrettavaa tietoa. Tahan
rittavan laaja-alaiset ja huolella laaditut korjauskortit
asemakaavakarttaa ja —selostusta seka
ymparistohistoriaselvitysta tadydentavana materiaalina ovat hyva
vastaus. Vahintaan yhta tarkedé on tehda jokaiselle kiinteiston
haltijalle selvaksi se, ettd rakennuskantaan seka ymparistoon
kajoaminen — niin korjaaminen kuin myos uudisrakentaminen —
onnistuu ainoastaan patevia ja kelpoisia suunnittelijoita kayttaen.

ESITTELIJA Asemakaavan muutos koskee Lansi-Kapylan puutaloaluetta, joka
sijaitsee paaradan varrella Kapylassa Koskelantien,
Makeldankadun ja Louhenpuiston rajaamalla alueella. Tavoitteena
on turvata alueen arvokas rakennuskanta ja vehrea ymparisto,
mutta my6s mahdollistaa tdydennysrakentaminen.
Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistod (Kapylan puutaloalueet ja Kéarmetalo, RKY
2009). Alueen rakennuskanta ymparistdineen on paaosin melko
hyvin sailynyt.

Suojelumerkityille asuinrakennuksille ei ole kaavaan merkitty
rakennusoikeutta kerrosalaneliometreinad. Ensisijaisesti
laajentuminen esitetadn olemassa olevan rakennusvolyymin
sisdlle toteutettavaksi kellaria ja ullakkoa hyédyntaen seka
kuistien osuuksilla. Alueen lisdrakentaminen kohdennetaan
talousrakennuksiin, joihin voi rakentaa myds asumista.
Pienimmille, pohjapinta-alaltaan alle 100 k-m?2 kokoisille
asuinrakennuksille on osoitettu lisarakentamismahdollisuus.

Kaikkiaan uutta asuinkerrosalaa voidaan rakentaa noin 5 500 k-
m2. Uusia talousrakennuksen rakennusalalle rakennettavia pienia
asuntoja voi alueelle rakentua noin 110 kappaletta.
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Helsingin kaupunki omistaa maan. Tontit on vuokrattu
pitkaaikaisin maanvuokrasopimuksin. Kaavoitustyd on
kaynnistetty vuonna 2005 kaupungin aloitteesta.

Asemakaavan muutos on esitelty 26.10.2016
kaupunkikuvaneuvottelukunnalle, joka on antanut asiaa koskevan
lausunnon 2.11.2016. Lausunnossa todetaan, ettéa ehdotus
asemakaavan muutokseksi vaikuttaa onnistuneen ottamaan
huomioon lukuisat nakékulmat ja luovan niista perusteelliselle
taustatyolle pohjautuvan kompromissin. Asemakaava luonee
mahdollisuuden onnistuneelle tdydennysrakentamiselle, joskin
paljon jaa valistuneen rakennuttajan ja erityisesti patevan ja
kelpoisen suunnittelijan vastuulle. Toisaalta jokainen rakennus ja
tarve on yksil6llinen eika hankkeiden erilaisia lahtokohtia ole
mahdollista huomioida riittdvan tarkasti viela

asemakaavan tasolla, vaan ne voidaan ratkaista vasta hankkeen
kaynnistyessa.

Olevan rakennuskannan lisarakentamismahdollisuudet voivat olla
ongelmallisia. Katujulkisivu halutaan pitdd ehdotuksessa
koskemattomana. Pihan puolelle lisdrakentaminen usein on
mahdollista, mutta se saattaa johtaa merkittaviin muutoksiin seka
sindnsé arvokkaiden osien, kuten kuistien purkamiseen.
Suunnittelu edellyttdd sensitiivistd arvopohdintaa. Huomiota tulee
kiinnittaa sailyttavien ja perinteisten rakennustapojen
jatkamiseen.

Lausuntonaan neuvottelukunta puolsi asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymistd huomautuksin, mutta ei
puoltanut korjaustapaohjeiden hyvaksymista.

LITTEET Liite 1 Asemakaavan muutoksen selostus (jaetaan
erillisend)
Liite 2 Lansi-Kapylan ymparistohistoriaselvitys (jaetaan
erillisend)
Liite 3 Havainnekuva 2kpl
Liite 4 Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Lisatiedot:

Miller Kai, yli-insin66ri, DI, puhelin 310 26328
Vahtera Ulla, arkkitehti, puhelin 310 26324
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PAATOS Asiassa kaydyn keskustelun jalkeen rakennuslautakunta paatti
palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi siten, etta
asemakaavan muutosehdotus esitellaan viela teknilliselle
neuvottelukunnalle seka siten, ettéd rakennusosien uusiokayttéa
koskeva lausunnon kohta esityslistan sivulla 15 valmistellaan

uudelleen.
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HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA YAl
RAKENNUSLAUTAKUNTA
15.11.2016 8 352 15
RAKENNUSLUPA
Aiempi kasittely: 01.11.2016 8 340

Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala
Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Tulos:Ltk:n kokouksessa pdydélle pantu asia.
49-1508-16-A
Setlementtiasunnot Oy

Laajasalo, 091-049-0096-0002
Koirasaarentie 19

4497 m?

12000

2011

5800 m?

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Hannunkari Kristiina
arkkitehti
Arkkitehdit Hannunkari & Mékipaja Oy

Rakennustoimenpide

Rakennetaan asuinkerrostalo

Rakennetaan 6-kerroksinen asuinkerrostalo. Asunnot ovat
Setlementtiasunnot Oy:n vuokra-asuntoja.

Pohjaratkaisu ja julkisivut

Asuntoja on 108 kpl. Huoneistojen keskipinta-ala on 45 m2.
Asunnot ovat kooltaan 28,5 - 100 m2. Asunnoista 15 on osoitettu
lievasti kehitysvammaisille asukkaille, jotka pystyvat itsenaiseen
asumiseen.

Yhteistilat ovat maantasokerroksessa ja ylimmassa kerroksessa.
Maantasossa on asukastila, joka on mahdollista avata aukiolle
mm. pop-up tilaisuuksia varten. A-portaassa on kellari ja ylimpaan
kerrokseen on sijoitettu saunaosasto.

Rakennuksen julkisivumateriaalina korttelin ulkokehalla on
puhtaaksimuurattu tiili, kolme eri varisdvya tasaisena
sekoituksena ja pihan puoleisilla julkisivuilla valkoinen rappaus
seka parvekkeiden taustaseinilla varillinen julkisivulevy.
Parvekkeet ovat lasitettuja.

Osoite
Rakennuslautakunta
PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13
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Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
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Tontin kayttoé

Asemakaavan vaatimus on yhteensa 50 autopaikkaa.
Suunnitelmassa on yhteensa 46 autopaikkaa, joista 26 on
sijoitettu tontille avopaikkoihin ja 20 autopaikkaa on sijoitettu
alueen pysakointilaitokseen. Autopaikoista 2 kpl on varattu
likuntaesteisille. Ajoyhteys tontille sijaitsee tontin koilliskulmassa.

Asemakaavan polkupyoéréapaikkavaatimus on 1pp/ 30 kem2 eli
194 pp. Polkupyotrapaikoista 146 sijaitsee sisatiloissa
ulkoiluvélinevarastoissa ja 48 ulkona pihalla.

Pihalle on suunniteltu jatteiden imusiirtojarjestelman kerayspiste.
Selvitykset

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskitasoluokka on alin
luokka R1 (1-3).

Hankkeesta on toimitettu poistumisturvallisuusselvitys, joka on
tarkistettu pelastuslaitoksella.

Hakija on toimittanut kosteudenhallintaselvityksen.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennukset A ja B seka pyséakaointipaikka ylittavat
rakennusalueen rajan. Ylitys on suurimmillaan 1,75 metria.
Ylitykset ovat padosin pihan suuntaan. Naapuritontille 49069/3
suuntautuvalle ylitykselle hakija on saanut naapurin
suostumuksen.

Nelja autopaikkaa jatetdan toteuttamatta, koska
kehitysvammaisten asuntojen osalta ei tarvita kaikkia 7

autopaikkaa.
Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Rakennusoikeus

Lisaksi on vahaisia poikkeamisia liittyen yhteistilojen sijaintiin,
ilmanvaihtokonehuoneratkaisuihin ja parvekerakenteisiin.

Hakija perustelee poikkeamisia toiminnallisten ja tontinkaytéllisten
jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudella, asuntopohjaratkaisujen
toimivuudella ja yhteiskayttotilojen kaytettavyydella.

Kaavoittaja on puoltanut poikkeuksia alueryhmakasittelyn
yhteydessa.

5800 m2

Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséaksi saa
rakentaa

- lisdkerrosala 1: porrashuoneiden 20 m2 ylittavan osan
edellyttaen, etta ylitys lisaa porrashuoneiden viihtyisyytta ja
parantaa tilasuunnittelua, ja mikali kukin kerrostasanne saa
riittavasti luonnonvaloa

- lisdkerrosala 2: asumista palvelevat huolto-, varasto- ja
yhteistilat seké tekniset tilat

- lisékerrosala 3: ulkoseinien 250 mm ylittavéat osuudet

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Vaestonsuojat

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
asuinkerrosalaa 5800 5800
lisdkerrosalaa 1 987 987
lisdkerrosalaa 2 787 787
lisdkerrosalaa 3 380 380
Yhteensa 46

Rakennetaan 46

Luokka Suojatila m2 Suojat [km

S1 116 1
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 8599 m?
Tilavuus 273834 m3
Paloluokka P1
Paatbsehdotus Rakennuslautakunta myontéa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13
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Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyOnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- Iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- varikatselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Paasuunnittelija ja vastaava tybnjohtaja valvovat tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Tydmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd yleisen jalankulun ja
pyorailyn sujuvuus ja turvallisuus taataan

Paivitetty rakennuksen energiaselvitys on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon sitd koskevassa loppukatselmuksessa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon.

Ennen aloituskokouksen jarjestamista on rakennushankkeeseen
ryhtyvan esitettéava rakennusvalvontavirastolle tydmaa-aikaisen
kosteudenhallinnan valvontasuunnitelma, jonka tulee sisaltda
tiedot mm. valvontahenkilostonsa patevyyksistd, voimavaroista,
vastuista ja valtuuksista seka henkiloston toteutettaviksi tulevista
laadunvarmistustoimenpiteista ja niiden dokumentoinnista.

Ennen aloituskokouksen jarjestamista on rakennushankkeeseen
ryhtyneen laadittava yksityiskohtainen kosteusriskianalyysiin
perustuva olosuhdesuojauksen ja kuivumisen hallinnan
laadunvarmistussuunnitelma.

Aloituskokouksessa on esitettdavd myds suunnitelma suoja-
aidoista ja niiden asemoinneista siten etta estetddn putoaminen
pihan viereisilta kallioilta.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa pysakadintipaikoista ja muista
rakentamisen edellyttdmisté rasiteluonteisista asioista on
perustettava rasitteet tai ratkaisujen pysyvyydesta on
varmistuttava muulla rakennusvalvonnan hyvaksymalla tavalla.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a- 11718, 125 §, 133 §,
1358§,1718jal758

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Selvitys suunnittelijoista
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Naapurin kuuleminen
Naapurin suostumus

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
18.11.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Jyrki Kauhanen
arkkitehti
Paatos Esittelija poisti esityslistan sivulta 21 vaatimuksen

varikatselmuksen toimittamisesta ja lisasi seuraavan
lupaméaarayksen: "Lisaksi varimallit on hyvaksytettava
rakennusvalvontavirastossa.”

Rakennuslautakunta hyvaksyi muutetun paatésehdotuksen.
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Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus

Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala

PURKAMISLUPA

34-2405-16-P
XXXXXXX XXXXX

Pakila, 091-034-0097-0050
Kylakunnantie 10

577 m?

8096

1979

144 m?

129 m?

Toimenpide

Kuuleminen

Asuinrakennuksen purkaminen
Haetaan lupaa purkaa asuinrakennus (Ratu 13852).

Asuinrakennus on valmistunut 1970-luvulla ja on kokonaisalaltaan
168 m2. Rakennuksessa sijaitsee Helen Sahkoverkko Oy:n
kiinteistbmuuntamotila, joka tullaan purkamaan rakennuksen
purkamisen yhteydessa.

Tontille aiotaan rakentaa uusi asuinrakennus.

Tontti kuuluu alueeseen, jonka asemakaava on yli 13 vuotta
vanha.

Purkamisesta on ilmoitettu kaupunkisuunnitteluvirastolle ja
kaupungin museolle, eika niilla ole ollut huomautettavaa
purkamisen johdosta.

Maankéaytto- ja rakennusasetuksen 67 8:n mukaista purkamisesta
tiedottamista kaupunginhallitukselle ja Uudenmaan ELY-
keskukselle ei ole katsottu tarpeelliseksi.

Hakija on ilmoittanut naapureille hakemuksen vireille tulosta.
Naapuritonttien 51 ja 42 haltijat ovat esittdneet hakemuksesta
seuraavat huomautukset:

Tontti 42:

"Rakennuksen purkamista vastaan ei ole huomautettavaa".

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13
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Tontti 51:

"Purku voidaan suorittaa aikaisintaan sen jalkeen kun tontin 51
rakennuksen 10b LVI-infran eroitus on suoritettu tontin 50 10a
rakennuksen LVI-jarjestelmésté. Eroitus tehd&an viimeistaan
vuoden 2017-loppuun mennessa".

Paatdsehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan seuraavin
maarayksin:

Tyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloittamisilmoitus
- loppukatselmus

Tyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Hankkeeseen ryhtyva huolehtii, etta purkaminen tapahtuu
turvallisesti ja etta kohteelle nimet&an erityisesti tydmaan
tyosuojelusta ja tyoturvallisuudesta vastaava henkil.

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistolle aiheudu
haittaa purkamistydsta aiheutuvien pélyn, melun tai muiden
ymparistdlle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamistytssa tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta
ja suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta.

Mahdollisen asbestin purkamisessa hankkeeseen ryhtyvan tulee
ottaa huomioon Valtionneuvoston asetus asbestityon
turvallisuudesta (798/2015).

Tybmaalta poistettavat purkujatekuormat on kuljetettava kayttaen
tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava.

Purkamistydn yhteydessé rakennushankkeeseen ryhtyvan on
selvitettava edellytykset huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien
hyvéaksikayttamisesta.

Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa on sovittava purkutoiden
aloittamisesta ja aikataulusta erikseen eika purkuto6ita saa aloittaa
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ennen kuin korvaava sijoituspaikka muuntamolle nro. 2496 on
|6ytynyt. Korvaava sijoituspaikka muuntamolle pyritdan
ensisijaisesti Ioytamaan Helsingin kaupungin omistamalta maa-
alueelta. Mikali korvaavaa sijoituspaikkaa ei Helsingin kaupungin
alueelta voida muuntamotilalle osoittaa, edellyttdd Helen
Sahkoverkko Oy ettd uusi paikka tai tila 16ytyy kiinteistostd, jossa
nykyinen muuntamo sijaitsee.

Aloittamisilmoituksen yhteydessa hakijan tulee toimittaa
rakennusvalvontavirastoon sopimusjaljennds tai selvitys erillisista
viemari- ja vesijohtoliittymista HSY:n verkostoon.

Paatosote lahetetaan tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 127 §, 133 § ja 139 8.
Maankaytto- ja rakennusasetus 67 § ja 69 8.

Liitteet Hakemus
Naapurin kuuleminen
KSV:n kannanotto
Tiedonanto Helen Sahkoverkko Oy:lle

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
18.11.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Teemu Vihersalo
rakennusmestari

puh. 310 26454

Paatos Rakennuslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.
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Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Rakennettu kerrosala
Alueen kaytto

Paasuunnittelija

PURKAMISLUPA

44-2493-16-P
Asunto Oy Paasitie 20

Tammisalo, 091-044-0037-0011
Paasitie 20

1067 m2

6464

1970

240 m?

AO2; Omakotirakennusten korttelialue

Ikonen Niilo
arkkitehti
Avarrus arkkitehdit Oy

Toimenpide

Kuuleminen

Asuinpientalon purkaminen

Haetaan lupaa v. 1963 rakennetun asuinpientalon purkamiselle.
Asuinpientalossa on asemakaavasta poiketen kolme asuntoa (v.
1985 lahtien).

Suunnitteilla on uudisrakennuksen rakentaminen.

Tontti kuuluu alueeseen, jonka asemakaava on yli 13 vuotta
vanha (asemakaavan numero 6464 ja v. 1970).

Purkamisen johdosta on kuultu kaupunkisuunnitteluvirastoa ja
kaupunginmuseota, joilta ei ole tullut maéarédaikaan mennessé
huomautettavaa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 67 8:n mukaista purkamisesta
tiedottamista kaupunginhallitukselle ja Uudenmaan ELY-
keskukselle ei ole katsottu tarpeelliseksi.

Rakennusvalvontavirasto on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta. Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia
hakemuksen vireille tulosta.

Paatosehdotus

Rakennuslautakunta myontéa haetun luvan seuraavin
maarayksin:

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD
BesOksadress
Broholmsgatan 13

(09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
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Tyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloittamisilmoitus
- loppukatselmus

Tyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Hankkeeseen ryhtyva huolehtii, etta purkaminen tapahtuu
turvallisesti ja etta kohteelle nimet&an erityisesti tydmaan
tyosuojelusta ja tyoturvallisuudesta vastaava henkild.

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistolle aiheudu
haittaa purkamistyosta aiheutuvien polyn, melun tai muiden
ymparistolle haitallisten aineiden vuoksi.

Hakija huolehtii tontin havupuiden suojaamisesta istutettavalla
alueella.

Purkamistydn yhteydessa hakijan on selvitettava edellytykset
huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien hyvéaksikayttamisesta.

Purkujatteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttdméa
siirtoasiakirja.

Hakijan tulee maisemoida rakennuspaikka purkamistoimenpiteen
jalkeen, kuitenkin viimeistdan ennen loppukatselmusta.

Hakija lahettdd purkamisesta tiedon rakennusvalvonnalle, heti
kun rakennus on purettu.

Paatosote lahetetaan tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle.
Paatdsehdotuksen perustelut
Purkaminen ei merkitse rakennettuun ymparistoon sisaltyvien

perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittdmista eika haittaa
kaavoituksen toteuttamista.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 127 §, 133 § ja 139 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 67 § ja 69 §

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Ote kokouspoytakirjasta
Poistumalomake (RK9)
Valokuvia
Sijaintikartta
sahkopostikannanotto kaupunkisuunnitteluvirastolta

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
18.11.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Anne Karppinen
rakennusmestari

puh. 310 26407

Paatos Rakennuslautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.
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Tunnus 21-0018-16-SEL
Hakija XXXXX XXXXXX
Rakennuspaikka Hermanni, 091-021-0674-0003

Ristikkokatu 10
Pinta-ala 106040 m?2
Kaava 10900
Lainvoimaisuus 2002

Muutoksenhaun kohde
21-0018-16-0O1K

pPaattaja rakennuslautakunta
Paatdspvm 20.09.2016 &/nro 285
Esittelija LAUSUNNON ANTAMINEN HELSINGIN HALLINTO-

OIKEUDELLE ASUINRAKENNUKSEN PERUSKORJAUSTA
KOSKEVASSA RAKENNUSLUPA-ASIASSA

RAKENNUSLUPA

Rakennuspaikka sijaitsee Hermannissa osoitteessa Ristikkokatu
10/ Elainlaakarinkatu 4. Rakennuspaikka on Helsingin vankilan
tontin 91-21-674-3 lounaisosassa.

Rakennusvalvontaviraston yliarkkitehti myonsi paatoksellaan
30.6.2016 § 224 Asunto Oy Helsingin Hermannille rakennusluvan
tunnus 21-1021-16-B. Lupa koskee vuonna 1921 valmistuneen,
asemakaavassa merkinndalla sr-2 suojellun, asuinrakennuksen
peruskorjausta ja sen asuntojen lukumaéaran muuttamista
kuudesta viiteen. Hankkeen kerrosala on yhteensa 612 kem?2.

OIKAISUVAATIMUS

Rakennuspaikkaan nahden vinottain Elainlaakarinkadun toisella
puolella osoitteessa Elainladkarinkatu 1b/ Elainlaékarinkuja 1
sijaitsevan tontin 91-21-6-6 haltija XXXXXX XXXXX teki
rakennuslupapaattksesta oikaisuvaatimuksen
rakennuslautakunnalle. XXXXX hallitsee Helsingin kaupungin
omistamaa tonttia 6 vuokrasopimuksen nojalla.
Rakennuslautakunta paatti hylata oikaisuvaatimuksen
paatoksellaan 20.9.2016 § 285. Rakennuslautakunta perusteli
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paatdksensa.
VALITUS HELSINGIN HALLINTO-OIKEUDELLE

XXXXXX XXXXX on valittanut rakennuslautakunnan paatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen. Valituskirjelma kuuluu seuraavasti:

"Haetan muutosta paatds tunnus 21-0018-16-OIK. Haen
muutosta ja vaadin oikaisua seuraavista kohdista:

2. Kaikki autopaikat SR2 merkittyna talossa tulee sijoittaa
maanlaiseen luolaan tai LPA varustettuun pysakdintialueelle,
tasavertaisesti meidan talon kanssa.

3. Vastustan etta jokaiseen asuntoon tulee takka tai kamiina.
Talossa oli kaikki takat purettu jo kauan sitten, Useampi kpl
maara takat tulee luonnollisesti aiheuttamaan savua, josta on
haittaa asumiseen ja terveydelle. Lahiymparistéssa asuu paljon
lapsia, alueella on valtavasti HITAS asuntoja missa luonnollisesti
asuvat lapsi perheet. Talla hetkella lahiymparistdssa jo riittava
maara tuulisijat ja aika usein syys-kevaan kaudella selvasti
havaitseva savu ilma. Mielestéani tahan taloon jos lupa annetaan
voi maksimissaan asentaa 1 tai korkeintaan 2 kpl takkaa ja ne
my06s on varustettava nykyaikaisin savu suodattimella.

Jata itselle oikeus tdydentaa oikaisuvaatimus tulevaisuudessa ylla
mainituissa kohteissa ja muut kohteet tunnusta 21-0018-16 OIK
osalta."

Valitus ja se liitteena oleva rakennuslautakunnan paatéksen
poytakirjanote ovat esityslistan liitteena.

Hallinto-oikeus pyytaéa rakennuslautakuntaa antamaan valituksen
johdosta lausunnon viimeistdan 2.12.2016.

Paatbsehdotus Rakennuslautakunta paattdd antaa Helsingin hallinto-oikeudelle
seuraavanlaisen lausunnon:

Rakennuslautakunta palauttaa l&heteasiakirjat.
Rakennuslautakunta liittda asiakirjoihin valituksenalaisen
paatdksen perusteena olevat asiakirjat.

Lausuntonaan rakennuslautakunta toteaa seuraavaa:
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VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA JA
ASEMAKAAVAEHDOTUS

Rakennuspaikalla on voimassa asemakaava numero 10900
vuodelta 2002. Tassa asemakaavassa rakennus sijaitsee
vankeinhoitoa palvelevien rakennusten korttelialueella (YVK).
Rakennus on suojeltu merkinnalla sr-2: Historiallisesti ja
kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa tehtavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, ettéd rakennuksen historiallisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy tai palautuu.

Rakennus sijaitsee alueella, jolle on kdynnissa uuden
asemakaavan laatimisprosessi. Asemakaavan muutoksessa
vankila-alueen nykyiset padosin asuinkaytdssa olevat
puurakennukset erotetaan vankila-alueesta erillisiksi
asuinrakennusten tonteiksi ja mahdollistetaan kolmen uuden
asuinrakennuksen ja neljan uuden talousrakennuksen
rakentaminen tonteille. Uutta asuntokerrosalaa on 3 950 k-m2.

Asemakaavaehdotuksessa (12402) rakennus on yhtalailla
suojeltu kuin voimassa olevassakin asemakaavassa merkinnalla
sr-2: Historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta avokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtavien korjaus- ja
muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti
arvokkaat tai kaupunkikuvan kannalta merkittavat ominaispiirteet
sailyvat tai palautuvat.

Asemakaavaehdotus on ollut kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavana 30.8.2016 pidetysséa kokouksessa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on 30.8.2016 p&attanyt asian
paatésehdotuksen mukaan.

Paatdsehdotus oli seuraava: Kaupunkisuunnittelulautakunta
paattad asettaa 30.8.2016 paivatyn asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12402 julkisesti n&htaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 8:n mukaisesti, antaa
vuorovaikutusraportista ilmenevéat vastineet esitettyihin
mielipiteisiin ja kannanottoihin ja esittdéd kaupunginhallitukselle
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12402 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n
mukaisia muistutuksia eivatkd ehdotuksesta annetut lausunnot
anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen
kaupunkisuunnittelulautakunnassa.
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Muistutusaika oli 23.9.-24.10.2016.
AUTOPAIKAT

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole YVK-korttelialuetta
koskevia autopaikkamaarayksia. Asemakaavaehdotuksessa on
autopaikkojen vahimmaismaaraksi A-korttelialueella méaratty 1
ap/140 k-m2 ja autopaikat on maaratty sijoitettavaksi tontille.
Rakennuslupapaattksessa ja paapiirustuksissa on rakennuksen
itapuolelle hyvaksytty sijoitettavaksi kaksi autopaikkaa.
Rakennuslupapéaatoksessa on asiaa koskeva lupamaéarays, jonka
mukaan lopulliselle autopaikkajarjestelylle tulee hakea erillinen
rakennusvalvontaviranomaisen lupa viimeistadan 31.5.2017.

Asemakaavaehdotuksessa tdman rakennuksen kaavatontin
autopaikkoja ei ole maaréatty sijoitettavaksi maanlaiseen luolaan
tai LPA pyséakointialueelle, kuten valittaja vaatii. Valittajan
hallitsemalla tontilla 91-21-6-6 voimassa olevassa
asemakaavassa, nhumero 11818 vuodelta 2009, on sen sijaan
tallainen asemakaavamaarays: Asuinrakennusten korttelialueella
autopaikat on sijoitettava maanalaiseen pysakdintilaitokseen.

Tamé asemakaava numero 11818 koskee vain pienta aluetta.
Asemakaava on voimassa tonteilla 91-21-6-5 ja 6 seka tontin 6
itapuolelle sijoittuvalla jalankululle ja polkupydrailylle varatulla
kadulla, jolla huoltoajo ja tontille ajo on sallittu. Asemakaava-
alueen autopaikat on perustellusta syysta maaratty sijoitettavaksi
maanalaiseen pysakointilaitokseen tai tontin 5 osalta
vaihtoehtoisesti, tontti 5 on asuinkerrostalojen korttelialueen tontti,
kortteliin 21006 rakennettuun pysakaintihalliin.

TULISIJAT

Voimassa olevassa asemakaavassa tai
asemakaavaehdotuksessa ei ole rakennuksen tulisijoja koskevia
maarayksia. Tulisijoja koskevat Suomen
rakentamismaarayskokoelman osan E, Rakenteellinen
paloturvallisuus, maaraykset ja ohjeet. Erityisesti tulevat
noudatettaviksi kohdan E3 (2007), Pienten savupiippujen
rakenteet ja paloturvallisuus, maaraykset ja ohjeet, seka kohdan
E8 (1985), Muuratut tulisijat, ohjeet.

Rakennuslupakasittelyssa on ollut kaytettavissd AT Hormit Oy:n
antama 7.4.2016 paivatty Hormikartoituslausunto. Rakennusluvan
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paapiirustuksissa on voitu hyvaksya rakennuksen kuhunkin
viiteen asuntoon rakennettavaksi tulisija. Luvan saajan antaman
selvityksen mukaan néiden viiden tulisijan tallella olevat vanhat
savuhormit kunnostetaan ja otetaan uudestaan alkuperaiseen
kayttoon.

Rakennuslautakunta toteaa, etta rakennusvalvontaviraston
talotekniikkayksikko tulee osaltaan valvomaan, etta tulisijat ja
savuhormit kunnostetaan noudattaen edella mainittuja
maarayksia ja ohjeita. Rakennuslautakunta katsoo, etta tulisijojen
rakentamisen ja niiden kayton ei ole katsottava tarpeettomasti
haittaavan naapuria.

VALITUS

Rakennuslautakunta katsoo, etta XXXXXX XXXXXn tekeméssa
valituksessa ei ole esitetty mitdan sellaista, mink& johdosta
yliarkkitehdin tekemaa rakennuslupapaatosta tulisi muuttaa.
Valitus tulee hylata ja rakennusvalvontaviraston yliarkkitehdin
rakennuslupapaatds 30.6.2016 § 224 tulee pysyttaa.

Kasittelija Juha Vehvilainen
rakennuslakimies
puh. 310 26225
Paatos Esittelija korjasi tekstista eraita kirjoitusvirheita teknisina

korjauksina. Rakennuslautakunta hyvaksyi korjatun
paatdésehdotuksen.

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13
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Tunnus 31-0016-16-SEL

Hakija XXXXXXX XXXXX
XXXXXXXXXX XXXXX
XXXXXXXXXX XXXXX

Rakennuspaikka Lauttasaari, 091-031-0201-0006
Kaskisaarentie 3
Pinta-ala 1285 m?

Muutoksenhaun kohde
31-0034-14-0OIK

pPaattaja rakennuslautakunta
Paatdspvm 25.11.2014 §/nro 391
Esittelija SELITYKSEN ANTAMINEN KORKEIMMALLE HALLINTO-

OIKEUDELLE RAKENNUSLUPA-ASIASSA
RAKENNUSLUPA JA OIKAISUVAATIMUKSET

Yliarkkitehti myonsi rakennusluvan asuinpientalon laajentamiselle
ja nykyisen osan peruskorjaukselle seka autotallimuutokselle
9.10.2014 tekemalldan ja julkipanon jalkeen 14.10.2014 annetulla
paatoksella § 432 (asiatunnus 31-2363-14-B). Rakennuspaikka
on Kaskisaaressa osoitteessa Kaskisaarentie 3 sijaitseva tontti
31-201-6.

Naapurit (tontit 31-201-8 ja 31-201-9 seka tontti 31-201-5) tekivat
yliarkkitehdin myontamasta luvasta kaksi oikaisuvaatimusta
(asiatunnukset 31-34-14-0IK ja 31-35-14-0IK), jotka
rakennuslautakunta hylkasi 25.11.2014 tekemalldan ja julkipanon
jalkeen 28.11.2014 annetulla paatdksella § 391. Samassa
yhteydessa hyvaksyttiin paapiirustuksiin kuuluvan
asemapiirroksen korvaava uusi 3.11.2014 taydennetty
asemapiirros.

RAKENNUSLAUTAKUNNAN PAATOS
ALOITTAMISOIKEUSASIASSA

Rakennuslautakunta hyvaksyi vakuuden ja myoénsi luvanhakijoille
aloittamisoikeuden rakennusluvan mukaisten tdiden
suorittamiseen ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta 23.12.2014
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tekemallaan ja julkipanon jalkeen 30.12.2014 annetulla
paatdksellddn § 439 (asiatunnus 31-11-14-VAK).

HELSINGIN HALLINTO-OIKEUDEN PAATOKSET

Oikaisuvaatimuksen tehneet naapurit valittivat Helsingin hallinto-
oikeuteen rakennuslautakunnan oikaisuvaatimusasioissa
tekemasta paatoksesta ja vaativat lupapaatoksen kumoamista
silté osin kuin se koskee rakennuksen korkeutta, toisen kerroksen
katon muotoa, toisen kerroksen uusia terasseja eteldan ja itaan
seka rakennusmassan etenemista lanteen merelle pain ohi
nykyisten ranta-alueen rakennusten yhtenaista linjaa. Lisaksi he
esittivat vaatimukset, ettéa rakennusluvan taytantéonpano ennen
lainvoimaisuutta kielletaan.

Helsingin hallinto-oikeus antoi taytantéonpanovaatimusten
johdosta 14.1.2015 paatdkset 15/0006/5 ja 15/0007/5, joilla
hallinto-oikeus hylkasi vaatimukset taytantdonpanon
kieltamisesta.

Helsingin hallinto-oikeus antoi valitusten johdosta 21.9.2015
paatdksen 15/0729/5, jolla hallinto-oikeus hylkasi valitukset.
Hallinto-oikeus on paatoksessaan todennut rakennuksen
korkeuden osalta, ettd tontilla voimassa olevan asemakaavan
kaavamaaraysten mukaan asuntorakennuksen maksimikorkeus
on 7 metria. Paatbksessa todetaan, ettd keskikorkeuslaskelman
mukaan rakennuksen keskikorkeus on noin 6,85 metrid, mutta
julkisivupiirustuksesta maankaytto- ja rakennusasetuksen
mukaisesti mitattuna kaavassa maaratty enimmaiskorkeus ylittyy
paikoin. Rakennus on kerrosluvultaan asemakaavan mukainen.
Hallinto-oikeus on perustellut paatostaan rakennuksen korkeuden
osalta silla, ettd rakennuslautakunnan asiassa antamassa
lausunnossa esitetyt seikat huomioon ottaen rakennuksen
korkeuden asemakaavan mukaisuuden arviointi on voitu perustaa
keskikorkeutta osoittavaan laskelmaan. Keskikorkeuslaskelman
mukaan rakennus on asemakaavan mukainen.

Muiden kuin rakennuksen keskikorkeuden laskemista koskevien
vaatimusten osalta hallinto-oikeus on perustellut paatostaan silla,
ettd kun otetaan huomioon Kaskisaaren lansirannan toteutunut
rakentaminen, soveltuu haettu rakentaminen rakennettuun
ymparistdon ja maisemaan seka tayttad kauneuden ja
sopusuhtaisuuden vaatimukset. Asemakaavassa ei ole
maarayksia rakennuksen katon muodosta alueella. Myds
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hankkeen mukainen loiva lapekatto soveltuu rakennettuun
ymparistoon. Hankkeesta ei voida katsoa aiheutuvan
merinakoalan kaventumisen vuoksi tai muustakaan syysta
tarpeettomasti haittaa valittajille maankaytto- ja rakennuslain 135
8:n 1 momentin 6 kohdassa tarkoitetulla tavalla eika se ole
muutenkaan maankaytt6- ja rakennuslain tai sen nojalla
annettujen saanndsten ja maaraysten vastainen. Rakennuslupa
on siten tullut mydntaa eiké rakennuslautakunnan paatosta ole
syyta muuttaa.

VALITUSLUPAHAKEMUS JA VALITUS KORKEIMMALLE
HALLINTO-OIKEUDELLE

Naapuritontit 31-201-8 ja 31-201-9 omistavan osakeyhtitn
osakkaat ovat tehneet valituslupahakemuksen ja valituksen
korkeimmalle hallinto-oikeudelle.

Valituslupahakemus:

Valittajat hakevat valituslupaa seké hallintolainkayttélain 13 8:n 1
momentin 1 kohdan (lain soveltamisen kannalta muissa
samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskaytannon yhtenaisyyden
vuoksi on tarkeatad saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden
ratkaistavaksi) ettda 2 kohdan (asian saattamiseen korkeimman
hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityista aihetta asiassa
tapahtuneen ilmeisen virheen vuoksi) perusteella. Valitusluvan
perusteet koskevat valittajien mukaan erityisesti hallinto-oikeuden
ratkaisua siltéa osin kuin se koskee rakennuksen
enimmaiskorkeutta asemakaava-alueella.

Valittajat perustelevat valituslupahakemustaan seuraavasti:

Hallinto-oikeus toteaa paattksessaan, etta julkisivupiirustuksesta
maankaytto- ja rakennusasetuksen mukaisesti mitattuna
kaavassa maaratty enimmaiskorkeus ylittyy paikoin, mutta
toisaalta hallinto-oikeus toteaa, etta hanke ei ole maankaytto- ja
rakennuslain tai sen nojalla annettujen saannosten ja maaraysten
vastainen. Hallinto-oikeus ei ole ottanut kantaa siihen, etta
rinnetontilla sijaitseva rakennuksen korkeuden maarittamiselle ei
ole suoraan sovellettavissa olevaa ohjetta lainsaddannossa,
asemakaavassa tai Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksessa.
Hallinto-oikeus jattaa rakennusluvan rakennuslautakunnan
perusteiden varaan, jossa todetaan muun muassa, etta
keskikorkeuslaskelmaa on pidettava hyvéaksyttdvana koska muuta
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oikeampana pidettavaa tapaa rakennuksen korkeuden
maarittamiselle ei kAytdnndssa ole olemassa.
Rakennuslautakunnan viittaukset oikeuskirjallisuuteen ja
ymparistoministerion oppaaseen ovat valittajien mukaan vailla
merkitysta, koska tapausten lahtokohdat ja tavoitteet ovat taysin
erilaiset. Perusteluissaan hallinto-oikeus toisaalta toteaa, etta
maankaytto- ja rakennusasetuksen 58 §8:n 2 momentin mukaan
rakennuksen korkeus on julkisivupinnan ja vesikaton
leikkausviivan korkeus maanpinnasta.

Kuten valittajat hallinto-oikeudelle osoittamassaan kirjelméssa
ovat todenneet, perusteet rakennusluvan saamiseksi
rakennuksen korkeuden osalta ovat vailla oikeuspohjaa,
sattumanvaraisia ja lupaviranomaisten mielivallan varassa.
Lupamenettely asettaa rakennusluvan hakijat eriarvoiseen
asemaan, jossa lopputulos on ennalta arvaamaton perustuen
mielivaltaisiin tulkintoihin. Asuinrakennuksen korkeuden
maaritykset vaikuttavat suureen maaraan ihmisia ja naiden
elinympariston sekd asumisviihtyvyyden keskeisiin tekijoihin.
Rakennuslupien ehdoilla on lisaksi suuri taloudellinen merkitys,
joka vaikuttaa suoraan yksityishenkildiden merkittavimpaan
omaisuuslajiin ja sen arvostukseen.

Valitus:

Valittajat vaativat, ettd lupapaatds kumotaan siltd osin kuin se
koskee rakennuksen korkeutta, toisen kerroksen katon muotoa,
toisen kerroksen uusia terasseja etelaan ja itdan seka
rakennusmassan etenemista lanteen merelle pain ohi nykyisten
ranta-alueen rakennusten yhtendista julkisivulinjaa. Valittajat
vaativat mainittuihin muutoskohtiin seuraavia muutoksia:

- rakennuksen maksimikorkeus saa olla enintaan
kaavamaarayksen sallima 7 metria mitattuna siten kuin
maankaytto- ja rakennuslaki, maankaytto- ja rakennusasetus
seka Helsingin kaupungin rakennusjarjestys edellyttavat

- toisen kerroksen laajennuksen katon muodon tulee noudattaa
naapuruston rakennustyylia tasakattoratkaisulla

-toisen kerroksen uusia terasseja eteldan ja itdan ei tule hyvaksya
- rakennusmassan laajenemista itdan pain, ohi yhteisen rantaa
myotailevan julkisivulinjan, ei tule hyvaksya.

Valittajat toistavat asiassa aiemmin esittamansa perusteet
muutoksille ja toteavat lisaksi seuraavaa:
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Helsingin hallinto-oikeus ei ole huomioinut sita, ettad rakennuksen
korkeuden maarittamiselle ei ole suoraan sovellettavissa olevaan
ohjetta lainsdadanndssa, asemakaavassa eika
rakennusjarjestyksessa.

Valittajat ovat vastaselityksessaan Helsingin hallinto-oikeudelle
lausuneet viittauksista oikeuskirjallisuuteen, joka koskee nyt
vanhentunutta lainsdadantda ja etenkin rakennusasetuksen 151
§8:44. Rakennuslautakunta on puolestaan hallinto-oikeudelle
antamassaan lausunnossa viitannut ymparistoministerion oppaan
39 sivuun 51, ja arvioinut, ettd se puoltaa keskikorkeuslaskelman
soveltamista rakennuksen korkeuden maarittamiseksi
asemakaavan maaraysten tayttymisen osalta. Valittajien mukaan
ei kuitenkaan voida lahtea siita, etta taysin toisenlaisiin
kayttotarkoituksiin sovelletut tulkintaperiaatteet sopisivat
sellaisinaan myds asemakaavan tarkoitusperiin rakennuslupien
osalta. Ymparistoministerion opas koskee paloturvallisuutta ja sen
tarkoituksena on luokitella rakennukset eri paloluokkiin, joilla on
vaikutusta rakennuksen kerroslukuun, korkeuteen ja kerrosalaan
ja sen kautta paloteknisiin turvallisuuskysymyksiin. Mita
rakennuksen korkeuteen tulee, silla on merkitysta rakennuksen
itsensa osalta paloteknisesséa mielessa, mutta siihen ei liity
asemakaavallisia tekijoita, joilla on merkitysta arvioitaessa kaavan
toteutumista. Liséksi on huomattava, ettd oppaan suositukset ja
lisatiedot eivat sellaisinaan ole rakentamismaaraysten tasoisia
kannanottoja, jotka sitoisivat suunnittelua tai lupaharkintaa.

Keskikorkeuslaskelman mielivaltaisuutta arvioitaessa
asemakaavan enimmaiskorkeusmaarayksia voidaan
havainnollistaa esimerkilla, jossa rakennus on pystyakselin osalta
L-kirjaimen muotoinen. Pystyakseli kuvaa rakennusrunkoa rinteen
ylapaadssa ja vaakaosa rakennusrunkoa rinteen alapaassa.
Rakennuksen keskikorkeus pystyakselilla on silloin jossain
kirjaimen puolivalissa. Rakennuksen enimmaiskorkeus on
luonnollisesti keskikorkeutta korkeampi. Jos korkeampi osa
rakennusta sijoitetaan ylarinteeseen, asemakaavan maarays
enimmaiskorkeudesta nakyvyysmielessa vesittyy, vaikka
keskikorkeusvaatimus tayttyy. Asemakaavan kiertaminen
tallaisella tulkinnalla ei ole oikeudellisessa mielessa kestavalla
pohjalla eik& voi vastata kansalaisen oikeustajua. Siita huolimatta,
ettd maankaytto- ja rakennusasetuksen 58 §:ssé ei tyhjentavasti
maaritetd tasakattoisen rakennuksen korkeutta rinnetontilla, sita
voidaan kuitenkin kayttaa hyvaksi tulkittaessa rakennuksen
korkeutta toisaalta maankaytto- ja rakennusasetuksen ja toisaalta
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asemakaavamaaraysten osalta ja sovitettaessa naita yhteen.

Valittajat viittaavat alueen asemakaavan 10.12.1970 paivattyihin
perusteluihin ja katsovat, etta vallitseva asemakaava lahtee
kahdesta toisiaan taydentdmasta edellytyksesta. Kerrosluku
haluttiin valittajien mukaan rajoittaa kahteen kerrokseen, mutta
toisaalta Kaskisaaren jo olemassa olevissa rakennuksissa oli
kaava vahvistettaessa usein osittain maanpaallinen kellarikerros.
Koska maanpaalliset kerrokset oli mahdollista rakentaa
kellarikerroksen paalle, haluttiin kokonaiskorkeutta rajoittaa, joten
kokonaiskorkeudeksi vahvistettiin 7 metria. Talla haluttiin estaa
kaytannosséa kolme kerrosta kasittavia omakotitaloja. Ottamalla
kayttoon keskikorkeuslaskelma, voidaan tata asemakaavan
tarkoitusperaan kiertaa.

Asian voi havainnollistaa tarkastelemalla lupahakemuksen
leikkauspiirustusta, jonka valittajat ovat liittAneet
valituskirjelmaansa. Kellarikerroksen paalla sijaitsee
ensimmainen asuinkerros. Nyt haetaan lupaa muun muassa
toisen asuinkerroksen rakentamista varten, joka voidaan
ajatuksellisesti sijoittaa joko rannanpuoleisen fasadin linjaan tai
ensimmaisen kerroksen toiseen, maanpuoleiseen paahan.
Neliomaaran tai keskikorkeuslaskelman kannalta on
merkityksetonta, mihin toisen kerroksen lisarakennelma
sijoitetaan, mutta lisarakennuksen sijoituksella on ratkaiseva
merkitys vapaan nékyvyyden kannalta talon takaa rinnetontin
ylapaasta. Juuri taman takia kerroslukuméaaraa on lisaksi
rajoitettu 7 metrin enimmaiskorkeudella.

7 metrin rajoituksen tulee tayttya seka rinteen alapaassa (jossa
asuinkerroksia voi olla kaksi kellarikerroksen paalld) etta rinteen
ylapaassa, missa ensimmaisen kerroksen paalle tuleva lisékerros
ei saa ylittda 7 metrin enimmaiskorkeutta. Kaytanndssa tama
tarkoittaa, etta rinteen ala- ja ylapaahan voidaan sijoittaa toinen
asuinkerros toisaalta kellarikerroksen péalle ja toisaalta
ensimmaisen asuinkerroksen péalle. Jotta vapaan nakyvyyden
vaatimus 7 metrin tasosta alkaen tayttyisi, tulee vaatimuksen
tayttyd naiden kahden &aripisteen valilla rinnetta myoétaillen. Vain
ndiden kahden edellytyksen tayttyessa toteutuu asemakaavan
maarays rakennuksen korkeudesta. Toisen kerroksen
lisarakennuksen sijaintia voidaan hakea siirtamalla sita
kellarikerroksen p&alla edestakaisin rinnetté ylos tai alas siten,
ettd se kokonaisuudessaan pysyisi enimmaiskorkeuden puitteissa
korkeusmielessa.
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Lupakohteen tapauksessa 7 metrin enimmaiskorkeusvaatimus
toteutuu ylarinteen fasadin osalta, mutta rakennelma rinnetta
alaspain mentaessa ylittad taman vaatimustason. Taman
tosiseikan sivuuttaminen soveltamalla keskikorkeuslaskelmaa
johtaa asemakaavamaaraysten mittatietojen rikkomiseen, jotka
eivéat ole harkinnanvaraisia. Koska asemakaavan maaraykset
eivat toteudu, rakennuslupaa ei voida maankaytto- ja
rakennuslain 135 8:n nojalla myontéaa.

Hallinto-oikeuden omaksuma rakennuslautakunnan lausunnon
mukainen kanta siitd, ettd keskikorkeuslaskelmaa on pidettava
hyvéaksyttavana, koska muuta oikeampana pidettavaa tapaa
korkeuden maarittamiselle ei kaytannossa ole olemassa, ei voi
perustua lakiin tai sen tarkoitukseen, mutta néin tulee
kaytannosséa olemaan, kunnes oikeuskaytanto toteaa periaatteen
vaaréksi ja maarittelee toisenlaisen tulkinnan asiasta.

Rakennusluvan edellytykset ovat maankaytto- ja rakennuslain
perusteella suurelta osin harkinnanvaraisia. Poikkeuksen
muodostaa kuitenkin ehto asemakaavan tayttymisesta, mika
edellyttada asemakaavan maaraysten suppeaa tulkintaa. Helsingin
hallinto-oikeus on tulkinnoissaan toiminut taysin painvastaisesti ja
toiminut virheellisesti jattaessaan rakennuslautakunnan
lupapéatoksen muuttumattomana voimaan.

Valituskirjelma ja sen liitepiirustus ovat esityslistan liitteena.
KORKEIMMAN HALLINTO-OIKEUDEN SELITYSPYYNTO
Korkein hallinto-oikeus on pyytanyt rakennuslautakuntaa
antamaan valituslupahakemuksesta ja valituksesta selityksen

4.11.2016 mennessa. Korkein hallinto-oikeus on pyynnésta
jatkanut selitykselle annettua maardaikaa 18.11.2016 saakka.

Paatbsehdotus Rakennuslautakunta paattdd antaa korkeimmalle hallinto-
oikeudelle seuraavanlaisen selityksen:

Rakennuslautakunta katsoo, etté asiassa ei ole tapahtunut
sellaista ilmeista virhetta, mink& vuoksi asian saattamiseen
korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi olisi erityista aihetta.

Rakennuslautakunta toteaa, etta lain soveltamisen kannalta
muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskaytannon
yhtenaisyyden vuoksi voidaan katsoa olevan tarkeéta saattaa
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asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi. Nain ollen
valituslupa voi olla perusteltua myontaa.

Mikali korkein hallinto-oikeus myodntaa asiassa valitusluvan,
rakennuslautakunta katsoo, etta valitus tulee hylaté ja Helsingin
hallinto-oikeuden paatds 21.9.2016 numero 15/0729/5 tulee
pysyttaa.

Rakennuslautakunta viittaa yliarkkitehdin tekeméan paatokseen
ja oikaisuvaatimusasiassa tekemaansa paatokseen seka hallinto-
oikeudelle 24.2.2015 antamaansa lausuntoon ja lausuu liséksi
seuraavaa.

VALITUSLUPAHAKEMUS

Toisin kuin valittajat valituskirjelmassaan vaittavat, paatos ei ole
vailla oikeuspohjaa, sattumanvarainen eika lupaviranomaisen
mielivallan varassa. Kuten rakennuslautakunta on hallinto-
oikeudelle antamassaan lausunnossa todennut,
keskikorkeuslaskelman kayttaminen rakennuksen korkeuden
maarittamisperiaatteena on hyvaksytty Helsingin hallinto-
oikeuden oikeuskaytannossa ja oikeuskirjallisuudessa. Sita, etta
hallinto-oikeus on paatoksensé perusteluissa toisaalla todennut
julkisivupiirustuksesta mitattuna kaavassa maaratyn
enimmaiskorkeuden ylittyvan paikoin ja toisaalla, ettd hanke ei ole
maankaytto- ja rakennuslain tai sen nojalla annettujen
saannosten ja maaraysten vastainen, ei voida pitaa sellaisena
ilmeisena virheena, jonka perusteella asiassa tulisi myontaa
valituslupa. Muutakaan ilmeista virhetta valittajat eivat ole
kirjelmasséan tuoneet esiin.

Asiassa lienee riidatonta, etta rinnetontilla sijaitsevan
lapekattoisen rakennuksen korkeuden méaarittdmiselle ei ole
suoraan sovellettavissa olevaa ohjetta lainsaddanndssa,
asemakaavassa eika Helsingin kaupungin
rakennusjarjestyksessé. Nain ollen asiassa saattaa olla
perusteltua myontaa valituslupa silla perusteella, etta lain
soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai
oikeuskaytannon yhtenaisyyden vuoksi on tarkeata saattaa asia
korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi. Talta osin
rakennuslautakunta jattaa asian korkeimman hallinto-oikeuden

harkittavaksi.
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ASEMAKAAVA

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa (tunnus 6550) on
kaavamaarays, jonka mukaan rakennuksen suurin kerrosluku on
kaksi ja asuntorakennuksen maksimikorkeus on 7 metrid. Sit4,
miten mainittu 7 metrid on laskettava, ei kaavassa tai
kaavaselostuksessa maaritella. Valittajat viittaavat kirjelmassaan
useaan otteeseen siihen, ettd asemakaava sisaltaisi vaatimuksen
vapaasta nakyvyydesta ja etta kaavassa vaadittu 7 metrin
enimmaiskorkeus olisi asetettu vapaan nakyvyyden vuoksi.
Kaavassa tai sen perusteluissa tallaista kriteeria ei kuitenkaan
mainita, eivatka valittajat ole kertoneet, mihin he perustavat
vaatimuksen vapaasta nakyvyydesta rinnetontin ylapaasta.
Rakennuslautakunta toistaa hallinto-oikeudelle lausumansa
toteaman, etta silloin, kun rakennuksen korkeutta suhteessa
viereisiin rakennuspaikkoihin on tarpeen erityisesti ohjata,
voidaan asemakaavaan ottaa maaraykset esimerkiksi
rakennuksen korkeimmasta sallitusta harjakorkeudesta tai
maarittaa julkisivun suurin sallittu korkeus. Téallaisia maarayksia ei
asemakaavaan tassa tapauksessa sisally.

Lisaksi rakennuslautakunta huomauttaa, etta rakennuksen
korkeus rinteen yldosassa on alle alle 7 metri&, joten siita
riippumatta, miten rakennuksen korkeus lasketaan, asemakaava
sallisi rinteen ylaosassa nyt kasiteltavia suunnitelmia
korkeamman ja siten mahdollisesti ndkyvyytta peittadvamman
ratkaisun.

RAKENNUKSEN KORKEUS JA KESKIKORKEUSLASKELMA

Rakennuksen korkeuden maarittelemisessa on kaytetty
keskikorkeuslaskelmaa, jonka kayttaminen rakennuksen
korkeuden maarittdmisperiaatteena on hyvaksytty Helsingin
hallinto-oikeuden oikeuskaytannossa ja oikeuskirjallisuudessa.

Kuten asian aiemmassa kasittelyssa on kaynyt ilmi, muun
muassa ymparistoministerion oppaassa 39 ohjataan kayttamaan
keskikorkeuslaskelmaa tallaisessa tilanteessa. Valittajien mukaan
mainittu opas on varsinaisesti tarkoitettu rakennuksen
paloturvallisuutta koskeviin tilanteisiin eivatkd sen suositukset ja
liséatiedot sellaisinaan ole rakentamismaaraysten tasoisia
kannanottoja, jotka sitoisivat suunnittelua tai lupaharkintaa.
Rakennuslautakunta kuitenkin toteaa, etta ymparistoministerién
opas 39 on vain yksi asiassa kaytetyista oikeuslahteista ja etta
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samaan lopputulokseen paastadn myos hakemalla asiassa
ohjetta oikeuskaytanndsta (esimerkiksi Helsingin hallinto-
oikeuden 17.9.2012 antama p&atds nro 12/0791/5, johon
rakennuslautakunta on jo aiemmin viitannut) tai muualta
oikeuskirjallisuudesta (esimerkiksi Jaaskelainen - Syrjanen, 2014,
s. 1028). Nain ollen se, ettd asiassa on kaytetty yhtena
oikeuslahteena ymparistoministeribn opasta, joka ei ensisijaisesti
ole tarkoitettu nyt kasilla olevaan tilanteeseen, ei tee paatoksesta
virheellista tai puutteellista.

Lisaksi rakennuslautakunta huomauttaa, etta valittajat ovat
vaatineet, ettd rakennuksen maksimikorkeus saa olla enintdan
kaavamaarayksen sallima 7 metria mitattuna siten kuin
maankaytto- ja rakennuslaki, maankaytto- ja rakennusasetus
seka Helsingin kaupungin rakennusjarjestys edellyttavat. Valittajat
ovat kuitenkin valituskirjelméassaan todenneet myads, etta
rakennuksen korkeutta koskevassa maankaytto- ja
rakennusasetuksen 58 §:ssa ei tyhjentavasti maaritella
tasakattoisen rakennuksen korkeutta rinnetontilla. Sama koskee
lapekattoista rakennusta, vaikka valittajat eivét tata erikseen
mainitse. Lisaksi valittajat ovat nimenomaisesti kritisoineet
valituskirjelmasséan Helsingin hallinto-oikeutta siita, ettéa sen
paatdksessa ei ole huomioitu, ettd rakennuksen korkeuden
maarittamiselle ei ole suoraan sovellettavissa olevaa ohjetta
lainsdadanndssé, asemakaavassa tai rakennusjarjestyksessa.
Nain ollen valittajien vaatimus siita, etta rakennuksen korkeus
tulisi mitata siten kuin maankaytt6- ja rakennuslaki, maankaytto-
ja rakennusasetus seka Helsingin kaupungin rakennusjarjestys
edellyttavat, ei valittajien omillakaan argumenteilla ole
mahdollista, vaan ratkaisussa on tukeuduttava vakiintuneeseen
oikeuskaytantoon ja oikeuskirjallisuuteen.

Siltd osin kuin vaatimukset koskevat toisen kerroksen katon
muotoa, toisen kerroksen uusia terasseja etelaan ja itaan seka
rakennusmassan etenemista lanteen merelle pain ohi nykyisten
ranta-alueen rakennusten yhteista julkisivulinjaa valittajat eivat ole
esittaneet asiassa uusia perusteluja. Myds rakennuslautakunta
viittaa ndiltd osin asian aikaisemmassa kasittelyssa esiin tuotuihin
seikkoihin.

Selvitys lahetetddn korkeimpaan hallinto-oikeuteen lisaksi
sahkdpostin liitetiedostona osoitteeseen korkein.hallinto-
oikeus(a)oikeus.fi.
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Kasittelija Ulpu Juvalainen
rakennuslakimies

Paatos Rakennuslautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.
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§ 357
RAKENNUSLAUTAKUNNAN TIEDUSTELUT

PAATOS Rakennuslautakunta merkitsi tiedoksi seuraavat tiedustelut:

Jasen Kivisto esitti toiveen, ettd rakennuslautakunnan
poytakirjoissa paastaisiin pian ottamaan kayttéon sahkoinen
allekirjoitus.

Jasen Klemetti totesi, ettd kaupunkiympéariston toimialan
toimialajohtajaksi ollaan esittdméssa Mikko Ahoa ja tiedusteli,
miten johtamisjarjestelméan muutos muilta osin etenee.
Apulaiskaupunginjohtaja Sinnemaki kertoi, etta toimialajohtajien
valintaa koskevat asiat jaivat maanantain 14.11.
kaupunginhallituksen kokouksessa kolmeksi viikoksi poydalle,
joten valinnat tehtdneen joulukuussa. Sen jalkeen, kun
toimialajohtajat on valittu, valitaan palvelukokonaisuuksien
johtajat. Kaupunkiympariston toimialan palvelukokonaisuudet ovat
maankaytto ja kaupunkirakenne, rakennukset ja yleiset alueet
seka palvelut ja luvat, joista viimeiseen kuuluu muun muassa
rakennusvalvonta. Liséksi toimialalle jarjestetaan hallinto- ja
tukipalvelut.

Jasen Lindell tiedusteli, onko moskeijahankkeesta oltu
yhteydessa rakennusvalvontavirastoon tai rakennuslautakuntaan.
Apulaiskaupunginjohtaja Sinnemaki totesi, ettd asia ei ole tulossa
rakennuslautakunnan kasiteltavaksi kovin nopeasti. Talla hetkella
asiaa valmistellaan kiinteistovirastossa, eika hanke ole viela
l&ahelld rakennuslupavaihetta.

Puheenjohtaja Koskinen tiedusteli, onko rakennuslautakunnan
joululounaan kellonaikaa mahdollista siirtda siten, etta lounas on
klo 12.00. Poytakirjanpitdja Juvalainen muistutti joululounaalle
ilmoittautumisesta.

Apulaiskaupunginjohtaja Sinnemaki kertoi, etta virastopaallikbn
sijaiseksi nimitetty Kai Miller.
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§ 358
TAMAN KOKOUKSEN POYTAKIRJAN TARKASTAMINEN

PAATOS Rakennuslautakunta tarkasti taman kokouksen pdytakirjan
niiltd osin kuin lautakunnan paatos vastaa esittelijan tekemaa
paatosehdotusta tai lautakunta on pannut asian poydalle tai
palauttanut sen tai asia on poistettu esityslistalta.

VP6

§ 359
TAMAN KOKOUKSEN YLEISHALLINNOLLISTEN PAATOSTEN TAYTANTOONPANO

PAATOS Rakennuslautakunta paatti, ettd taman kokouksen
yleishallinnolliset paatokset saadaan panna taytantooén mahdollisista
valituksista huolimatta, ellei erikseen toisin ole paatetty tai myéhemmin

paateta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan § 347—351, § 355-359

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos
koskee asian valmistelua tai taytantdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki (365/1995) 91 §

2
VALITUSOSOITUS: RAKENNUS- JA TOIMENPIDELUPA

Poytakirjan § 352

Valitusoikeus
Rakennus- ja toimenpidelupapaatokseen saa hakea muutosta
kirjallisella valituksella. Valitusoikeus on

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja
haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa

- silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa seka

- kunnalla

- Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee
purkamislupaa edellyttavan rakennuksen purkamista,
valitusoikeus rakennusluvasta on myds Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella.

- Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa
hakea muutosta valittamalla vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen.

- Jos lupapaatosta on oikaisuvaatimusmenettelyssa
muutettu tai se on kumottu, oikaisuvaatimuspaatokseen
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saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus
asiassa
Valitusaika

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,
kun p&étos on julkipanon jalkeen annettu.

Paatdksen antamispéivai ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan
viimeinen péiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastoissa ei tyoskennelld, saa valituskirjelman toimittaa
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valituskirjelman sisalto ja liitteet

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-
oikeudelle, on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatbkseen haetaan muutosta ja mita
muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa

- jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttdd hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa, tai jos oikaisuvaatimuksen
laatijana on muu henkil®, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava my6s tdman nimi ja kotikunta

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Sahkdista asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa
on tiedot lahettgjasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta
ole syyta epailla.

Valituskirjelmaan on liitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai

jaliennobksena
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnadmnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13

Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA 47
RAKENNUSLAUTAKUNTA

15.11.2016

- todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

- asiamiehen on liitettdva valtakirja tai muulla luotettavalla
tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan
paamiestd, jollei han ole asianajaja tai yleinen
oikeusavustaja

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin
hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma—pe 8.00-16.15

Valituskirjelman voi toimittaa henkildkohtaisesti tai valtuutetun
asiamiehen valityksella taikka lahettaé lahetin valityksell&,
postitse, faksina tai s&hkopostina. Valituskirjelman lahettaminen
tapahtuu lahettajan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla mééaraajan viimeisena paivana
ennen valitusviranomaisen virka-ajan paattymista.

Sahkoisesti (faksina tai séhkopostina) toimitetun
valituskirjelmén on oltava toimitettu niin, etta se on maaraajan
viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten,
ettd viestia voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja
valitusviranomaiselta. Maksuista, niiden maarista ja

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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maksuvapautuksen perusteista on saadetty
tuomioistuinmaksulaissa.

3
VALITUSOSOITUS: PURKAMIS- JA MAISEMATYOLUPA

Poytakirjan § 353-354

Valitusoikeus
Rakennuksen purkamislupaa ja maisematy6lupaa koskevaan
paatokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle
tehtavalla kirjallisella valituksella. Valitusoikeus on

- silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa

- kunnan jasenella

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton
suunnitteluun paatos vaikuttaa seka

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella

Valitusaika
Valitus on tehtdva kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,
kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Paatoksen antopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan
viimeinen péiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastoissa ei tyoskennelld, saa valituskirjelméan toimittaa
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valituskirjelman sisalto ja liitteet

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-
oikeudelle, on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatbkseen haetaan muutosta ja mita
muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta
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- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa

- jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa, tai jos oikaisuvaatimuksen
laatijana on muu henkil6, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Sahkdista asiakirjaa
ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos
asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan
alkuperéisyytta tai eheyttd ole syyta epailla.

Valituskirjelmaan on liitettava:

paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai

jalienndksena

- todistus siita, mina paivanéa paatos on annettu tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niit& ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

- asiamiehen on liitettava valtakirja tai muulla luotettavalla

tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan

paamiestd, jollei han ole asianajaja tai yleinen

oikeusavustaja

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin
hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma—pe 8.00-16.15
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Valituskirjelman voi toimittaa henkildkohtaisesti tai valtuutetun
asiamiehen valityksella taikka l&hettaé lahetin valityksella,
postitse, faksina tai sdhkodpostina. Valituskirjelmén
l[&hettdminen tapahtuu [&hettgjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla méaéaréajan viimeisena paivana
ennen valitusviranomaisen virka-ajan paattymista.

Sahkoisesti (faksina tai sdhkodpostina) toimitetun
valituskirjelmé&n on oltava toimitettu niin, etta se on maaraajan
viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten,
ettd viestia voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja
valitusviranomaiselta. Maksuista, niiden maarista ja
maksuvapautuksen perusteista on saadetty
tuomioistuinmaksulaissa.
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