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1.11.2016
POYTAKIRJAN Kokouksessa taman poytakirjan § 345 kohdalla paitsi § 341 ja § 342.
TARKASTAMINEN
Pirjo Kivisto Tapio Klemetti
jasen jasen

Poytakirjan sisaltamat lupapaatokset ovat olleet julkipantuina 3.11.2016 — 5.12.2016 valisena
aikana. Poytékirja on 9.11.2016 pidetty tarkastamisen jalkeen yleisesti nahtavilla
rakennusvalvontavirastossa ja asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

Helsinki 9.11.2016

Ulpu Juvalainen

poytakirjanpitaja
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden *(09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13
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RAKENNUSLAUTAKUNNAN JASENET JA
VARAJASENET 2013 - 2017

RAKENNUSLAUTAKUNTA KAUPUNGINHALLITUKSEN EDUSTAJAT,
ESITTELIJAT, POYTAKIRJANPITAJAT
1.11.2016

JASENET HENKILOK OHTAISET VARAJASENET

Puheenjohtaja

Koskinen Kauko Kok
DI, KTM, kiinteisténeuvos

Siimakuja 7, Malminkaari 5

00780 Helsinki, 00700 Helsinki

p.t. 09-351 1155, 040-583 8503

f. 09-351 1153, kauko@ kaukokoskinen.fi

Varapuheenjohtaja

Paalimaki Tuula Vihr
arkkitehti

p. 040-411 9913, tuula@ ateljeesaatio.fi

Jokelin Elisa Kok

ladketieteen lisensiaatti
elisa.jokelin@gmail.com

Klemetti Tapio Kok
KTM, yrittgja

Heindsarantie 5

00630 Helsinki

p. 050-624 86, tapio.klemetti@gmail.com

Nieminen Jarmo Vihr
toimitusjohtaja

Reiherintie 8 A 2

00840 Helsinki

p. 045-656 7542, nieminen.jarmo@ gmail.com

Kivisto Pirjo SDP
Viestitie 21

00370 Helsinki

p. 040-758 1109, pirjo.kivisto@gmail.com

Laak Noora Vas
arkkitehtiopiskelija, TkK

Mechelininkatu 19 B 32

00100 Helsinki

p. 050-520 3386, noora.laak@gmail.com

Lindell Harri PS
paatoimittaja

Katajanokanranta 17 F 53

00160 Helsinki

p. 020 792 0362, harri.lindell@hyvanolonmediat.fi

Finne-Elonen Laura RKP
terveyskeskuslaakari

Dagmarinkatu 8 B 30

00100 Helsinki

p. 0400-818 701, laura.finne@fimnet.fi

KAUPUNGINHALLITUKSEN EDUSTAJA

Sohlberg Merja
ekonomi, hallitusammattilainen
p. 050-68711, merja.sohlberg@ gmail.com

Nordin Maria
arkkitehti
p. 040-578 6772, maria.nordin@gmail.com

Loimukoski Jorma

varatuomari

Paturintie 1

00640 Helsinki

p. +358 456090610, jorma.loimukoski@gmail.com

Halonen Mirja
vakuusasiantuntija
p. 040-504 0808, halonenms@gmail.com

Warinowski Tino

Salonen Tapani
toimitusjohtaja
p. 050-573 7717, tapani32@hotmail.com

Koponen Hannu
database specialist
Tyynenmerenkatu 3 C 56
00220 Helsinki
koponenhannu@gmail.com

Jovanovic Zorana

Vainio Dan

larare, ekon. mag.

Suomenlinna C 54 D 25

00190 Helsinki

tel. 040-525 4864, dan.vainio@prakticum.fi

VARALLA

Bergholm Jorma SDP Vainikka Mirka

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13

BesOksadress
Broholmsgatan 13

00099 HELSINGFORS STAD

(09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi




HELSINGIN KAUPUNKI
RAKENNUSLAUTAKUNTA

RAKENNUSLAUTAKUNNAN JASENET JA
VARAJASENET 2013 - 2017
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ESITTELIJAT, POYTAKIRIJANPITAJAT

1.11.2016
Sinnemaki Anni
Apulaiskaupunginjohtaja
Kaupunginkanslia, Pohjoisesplanadi 11-13, PL 1
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
p.09 310 36010, anni.sinnemaki@hel.fi
ESITTELIJA SIJAINEN
Jaaskelainen Lauri Miller Kai
Virastopaallikkd (VP) Yli-insin6ori
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto
PL 2300 PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
p. t. 310 26220, lauri.jaaskelainen@hel.fi

Salmela Mikko

Hallintopaallikkd (HP)
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26443, mikko.j.salmela@hel.fi

Helander Henna

Yliarkkitehti (YA)
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26448, henna.helander@hel.fi

Miller Kai

Yli-insin6dri (Y1)
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26328, kai.miller@ hel.fi

POYTAKIRJANPITAJAT

Juvalainen Ulpu

Rakennuslakimies
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26467 ulpu.juvalainen@hel.fi

TIEDOTTAJA

Haavisto Marjukka
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26446, marjukka.haavisto@ hel.fi

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
p. t. 310 26328, kai.miller@ hel.fi

Ruuska Pentti
Toimistopaallikko
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26218, pentti.ruuska@hel.fi .

Uusitalo Marjatta

Toimistopaallikkoé
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26350, marjatta.uusitalo@hel.fi

Levanto Risto
Toimistopaallikko
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26343, risto.levanto@hel.fi

Hongisto Kaisa

Rakennuslakimies
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26404 kaisa.hongisto@hel.fi

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Bestksadress

Broholmsgatan 13
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8§ 330
KOKOUKSEN LAILLISUUDEN JA PAATOSVALTAISUUDEN TOTEAMINEN
PAATOS Todettiin kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
VP2
§ 331

POYTAKIRJANTARKASTAJIEN VALITSEMINEN

PAATOS Rakennuslautakunta paatti valita jasen Klemetin seka jasen
Kiviston tarkastamaan kokouksesta laadittavan poytéakirjan silta
osin kuin poytakirjaa ei tarkasteta kokouksessa.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
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§ 332
ILMOITUKSET VIRASTOPAALLIKON TEKEMISTA LOMAKE- JA POYTAKIRJA-
PAATOKSISTA

PAATOS Rakennuslautakunta paatti, etta se ei ota kasiteltavakseen
virastopaallikon henkilostdasioissa tekemid lomakepaatoksia
19.10.2016 § 36 — 58 ja 25.10.2016 § 59 — 60 seka poytakirja-
paatosta 20.10.2016 § 23.

Rakennuslautakunnalla tai sen puheenjohtajalla on kuntalain
51 8:n nojalla oikeus ottaa viranhaltijan paattdma asia
rakennuslautakunnan kasiteltavaksi muissa kuin varsinaisissa
rakennusvalvonta-asioissa.

Osoite Adress Puh/Tel Internet

Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
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8§ 333
ILMOITUSASIOITA
PAATOS Rakennuslautakunta paatti merkita asiat tiedoksi ja tarpeellisin
osin noudatettavaksi.
Rakennusasiat

I
Helsingin hallinto-oikeuden paatés 12.10.2016 numero 16/0865/5

[l
Helsingin hallinto-oikeuden paatés 20.10.2016 numero 16/0886/5

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA YAl
RAKENNUSLAUTAKUNTA

01.11.2016 § 334 8

PURKAMISLUPA

Aiempi kasittely: 18.10.2016 8324
Tulos:Ltk:n kokouksessa poydalle pantu asia.
Tunnus 54-1250-16-P
Hakija Kiinteistovirasto
Rakennuspaikka Vuosaari, 091-054-9903-0001
Rantakiventie 13
Pinta-ala 21599 m?
Kaava 7331
Lainvoimaisuus 1975
Rakennettu kerrosala 292 m?
Alueen kaytto Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO).

Korttelialueella saa olla asuntoja ainoastaan kiinteiston hoidolle
tarpeellista henkilokuntaa varten (YO1); Tontin osa, jolla olevaa
rakennusta ei saa ilman pakottavaa syyta purkaa (Sol).

Toimenpide Koulurakennuksen ja sen talousrakennuksen purkaminen

Haetaan lupaa purkaa Vuosaaressa sijaitseva v. 1901 rakennettu
hirsirakenteinen koulurakennus ja sen v. 1950 rakennettu
hirsirakenteinen talousrakennus. Hakija perustelee toimenpidetta
rakennusten huonokuntoisuudella ja alueen kaytén uudelleen
jarjestamisella.

Hakija on toimittanut muistion, jossa viitataan terveydellisiin ja
taloudellisiin [ahtokohtiin v. 2009 tehdyssa kuntoarviossa seka
ulkopuolisen asiantuntijan lausunnossa v. 2013.

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus on toimitettu rakennusvalvontaan
lupahakemuksen yhteydessa ja alustava purkutydsuunnitelma on
toimitettu.

Tontti kuuluu alueeseen, jonka asemakaava on yli 13 vuotta
vanha (asemakaavan numero 7331 vuodelta 1975).

SELVITYKSET

Koulurakennuksesta on annettu kaavassa suojelumaarays v.
1975 merkinnalla sol "tontin osa, jolla olevaa rakennusta ei ilman
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pakottavaa syyté saa purkaa". Jo yli neljakymmentavuotta sitten
suojelun saanut rakennus on todettu kulttuurihistoriallisia arvoja
omaavaksi ja paikallishistorialle merkitykselliseksi.

Rakennuksen on suunnitellut Hugo Lindberg. Rakennus palvel
Vuosaaren ruotsinkielisen kansakoulurakennuksen ja ala-asteen
tiloina vuoteen 1998.Taman jalkeen tiloissa toimi Steiner -
paivakoti, jonka toiminta loppui jo noin kymmenen vuotta sitten.

Koulurakennuksen kuntoon liittyen on tehty kaksi selvitysta:
Kuntoarvio vuodelta 2009 ja sisailmatutkimus vuodelta 2013.
Vuonna 2009 rakennuksen kantavissa rakenteissa ei havaittu
vaurioita muutamia lahonneita ala- ja ylapohjan osia lukuun
ottamatta. Vuoden 2013 tutkimuksessa ei ole selvitetty
korjaustyon laajuutta vaan todetaan, ettei korjausty6 ole
taloudellisesti kannattava. Rakennuksen kunnossapidon
laiminlyonti on johtanut sen kunnon heikkenemiseen ja
korjaustarpeen laajuuden kasvamiseen.

Kaupunkisuunnitteluviraston, tilakeskuksen ja kaupunginmuseon
edustajat ovat kdyneet kohteessa 8.6.2016.

Kaupunginmuseo 23.6.2016 antamassa lausunnossaan pitaa
erittain valitettavana, etté varhaisesta asemakaavallisesta
suojelusta huolimatta rakennuksen kunnossapidon laiminlydnti
viimeisten vuosikymmenten aikana on johtanut koulurakennuksen
kunnon heikkenemiseen. Mikali rakennukselle mydnnetaan
purkamislupa, esittda kaupunginmuseo rakennuksen
rakennusosien mahdollisimman laajaa kierrattamisvelvollisuutta
purkamisluvan ehdoksi.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta toteaa, ettei ole esitetty riittdvaa
pakottavaa syyta rakennuksen purkamiseksi ja hanke on taméan
vuoksi asemakaavan vastainen. Hanke ei tayta purkamisluvan
myontamisen edellytyksia.

Kuuleminen llmoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu
iimeisen tarpeettomaksi hankkeen sijainti ja asemakaavan sisaltd
huomioon ottaen.

Lausunnot

Lausunnon antaja Kaupunkikuvaneuvottelukunta

Lausunto pvm 28.09.2016
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Lausunnon tulos ei puollettu

Paatésehdotus Haettu lupa evatdan koulurakennuksen osalta ja my6nnetaan
talousrakennuksen osalta.

Tyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvontavirastolta:
- loppukatselmus

Tyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistélle aiheudu
haittaa purkamistydsta aiheutuvien pélyn, melun tai muiden
ymparistolle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamisty6ssa tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta
ja suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta.

Purkamistydn yhteydesséa hakijan on selvitettava edellytykset
huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien hyvaksikayttamisesta.

Hakijan tulee maisemoida rakennuspaikka valittomasti
purkamistoimenpiteen jalkeen, kuitenkin viimeistaan ennen
loppukatselmusta.

Paatosote lahetetiadn tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle.

Paatosehdotuksen perustelut
Koulurakennuksen purkaminen merkitsee rakennettuun
ymparistoon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen
havittdmista ja aiheuttaa haittaa kaavan toteuttamiselle, koska
pakottavaa syyta purkamiselle ei ole esitetty. Purkamisen my6téa
historiallisesti arvokas rakennus menetetaan ja kaupunkikuva
turmeltuu. Kyseisella rakennuksella on myds huomattavaa
kulttuurihistoriallista arvoa ja paikallishistoriallinen merkitys.

Asemakaavassa tontti on maaritelty opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi ja rakennuksella on suojeluméaarays
sol: Tontin osa, jolla olevaa rakennusta ei saa ilman pakottavaa
syyta purkaa.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Hakijan esittdmat perustelut eli huonokuntoisuus, alueen kayton
uudelleen jarjestaminen, jarjestyshairiot, ransistyminen eivat ole
riittava syy, etta purkamisluvan myontamisen edellytykset
tayttyvat. Purkaminen on asemakaavan vastaista ja johtaisi
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen arvojen
havittAmiseen. Tasta syysta ja kaupunkikuvaneuvottelukunnan
kielteisen lausunnon pohjalta purkamislupahakemus evéataan
koulurakennuksen osalta.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 118 §, 127 §, 133 § ja 139 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 67 § ja 69 §

Liitteet Hakemus
Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Valokuvia
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Kaupunginmuseon ennakkolausunto
Karttaote johon on merkitty purettavat rakennukset
Tilakeskuksen muistio

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
04.11.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Anne Karppinen
rakennusmestari

puh. 310 26407

Paatos Rakennuslautakunta hyvaksyi paatdosehdotuksen.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 28-1627-16-A
Hakija Helsingin kaupungin asunnot Oy
Rakennuspaikka Oulunkyla, 091-028-0131-0005
Risupadontie 3
Pinta-ala 5824 m?
Kaava 12240
Lainvoimaisuus 2014
Alueen kaytto AK, asuinkerrostalojen korttelialue
Paasuunnittelija Matoméaki Mari
arkkitehti

Arkk tsto Hedman & Matomaki Oy

Rakennustoimenpide Neljan asuinkerrostalon ja autokatoksen rakentaminen
pihajarjestelyineen, tonttia rajaava aitamuuri ja
aloittamisoikeuden hakeminen

HEKA Patola Risupadontie 3 uudisrakennukset ovat Helsingin
kaupungin vuokra-asuntokohde osoitteessa Risupadontie 3.
Kyseessa on neljan pistetalon ja autokatoksen muodostama
kokonaisuus.

Kohteen tontti on osa rakennettavaa korttelikokonaisuutta, joka
muodostaa Oulunkyl&n Patolan alueen luoteisnurkan. Alue
rajautuu luoteesta Tuusulanvaylaan ja pohjoisesta
Kivipadonpuistoon. Kohteen tontti 5 sijaitsee rakennettavan
kokonaisuuden keskella. Ita- ja etelapuolella on 1970-80-luvuilla
rakennettuja tasakattoisia kerrostaloja. Olemassa olevat
kerrostalot kokonaisuutena muodostavat rakennusajalleen
tyypillisen lahiomaisen kokonaisuuden.

Pohjaratkaisu

Yhden porrashuoneen rakennuksissa 1 ja 2 on nelja kerrosta ja
rakennuksissa 3 ja 4 on viisi kerrosta. Rakennuksen ulko- ja
valiseinien kantavat rakenteet ovat betonielementteja. Vali- ja
ylapohjat ovat ontelolaattoja, kattomuoto on tasakatto.

Sisdankaynnit sijaitsevat maantasokerroksissa, kuten myds
yhteistilat seka tekniikka- ja varastotilat. Neljassa rakennuksessa
on yhteensa 75 asuntoa, keskipinta-alaltaan 60.2 m2,
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asuntotyyppien ollessa 1H + TK 37.5 m2 - 4H+K 92.0 m2.
Asunnoilla on omat parvekkeet tai terassit.

Julkisivut

Talojen julkisivut ovat [annen puolella pdaosin valkoista rappausta
seka idan puolella kaakaonruskeaa kasinlyddyn nékaista tiilta.
Ikkunoiden ymparistoon liittyvat tehosteet tehdaan
syvennyksessa olevalla valkoisella tiilella (rapatut seinat) ja
valkoisilla rappauskentilla (muuratut seinét). Sisdpihan (rakennus
1-4) ja Risupadontien (rakennus 1-2) puoleisilla julkisivuilla on
lasitettua tiiltd. Jokaisella rakennuksella on oma tehostevari, joka
jatkuu myds aiheena porrashuoneessa. Sokkelit ovat mustaa
varibetonia. Parvekkeiden kaiteet ovat valkoista betonia ja
kaidejarjestelmén lasin vari on kirkas. Parvekkeissa on myo6s
kirkas parvekelasitus. Rakennuksien katot ovat tasakattoja.

Viherkattoinen autokatos sijaitsee tontin lounaislaidassa, sen
julkisivua on jasennelty syvennys- ja urituskentilla seka villiviini-
istutuksilla. Asuinrakennukselle avautuvaa puolta on elavoitetty
niin ikaan tehostevarikentin. Autopaikoitusta jasennéidaan lisaksi
nurmikivi ja asfalttialuein.

Vaestonsuoja

Sl-luokan Vaestdonsuoja on mitoitettu 142 hengelle ja se sijaitsee
rakennus 4:n ensimmaisessa kerroksessa. Vaestonsuoja toimii
irtaimistovarastona.

Tontin kaytto ja pihajarjestelyt

Kulku tontille on Risu- seka Kivipadontielta. Pelastustie kulkee
korttelin 1&api. Autopaikat sijaitsevat rakennuksien 1 ja 2
laheisyydessa maanvaraisina autopaikkoina ja rakennusten 3 ja 4
laheisyydessa autokatoksessa. Autopaikkoja on yhteensa 40
kappaletta. Voimassa olevan "Asuntotonttien
pysakointipaikkamaarien laskentaohjeen” ehtojen mukaisesti on
esikaupunkialueella autopaikkojen lukuméaaraa voitu vahentéaa
20%:lla rakennettaessa kaupungin vuokra-asuntoja. inva-
autopaikat tehdaan maantasoautopaikkoina rakennusten 1 ja 2
piha-alueille. Pihan polkupyotrépaikat (36 pp) on sijoitettu
porrashuoneiden sisdankayntien viereen. Ulkoiluvalinevarastoissa
on 177 pp, asemakaavan edellyttdessa 177 pp, joista vahintadan
75% sisatiloissa.

Aidattu jatteiden syvakerayspiste on autopaikkojen vieressa tontin
koillisosassa. Piha-alueen tukimuurit ovat liuskekivimuureja.

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Pihan oleskelu ja leikkialueet ovat yhteisia viereisen tontin (4)
kanssa. Autokatoksen ja asuinrakennuksen valista liikennetilaa
on elavoitetty erilaisin pintamateriaalein. Tontilla 4 olevan tykkitien
kivet kaytetaan yhteispihan hulevesiaiheessa.

Korttelin tontit 1, 4 ja 5 ovat kesken&an laatineet
yhteisjarjestelysopimuksen, jossa sovitaan tonttien valisista
yhteisjarjestelyista.

Rakennus ja piha-alueet on suunniteltu esteettomaksi.

Selvitykset
Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on toimitettu.
Sen mukaan hanke on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1 (1-3)
luokkaan kuuluvaksi.

Pelastuslaitoksen hyvaksyma palomuistio on toimitettu.
Alustava kosteudenhallintaselvitys on toimitettu.

Lausunnot

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on lausunnossaan 27.01.2016
(ennakkotunnus 20-163-15-E) katsonut, ettd hanke tayttaa luvan
myontamisen edellytykset. Suunnitelmaa on kehitetty lausunnon
edellyttamalla tavalla.

Hankkeeseen ryhtyva on jattdnyt anomuksen aloittaa seké
saattaa loppuun rakennustyot ennen luvan lainvoimaisuutta.
Oikaisuvaatimusaikana on tarkoitus aloittaa tontin raivaus- ja
maanrakennustdita, jotta ne voidaan tehda samaan aikaan
muiden tonttien kanssa, joihin on myds haettu aloittamisoikeutta.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta yhteisella kuulemisella (péaivétty 15.8.2016),
kaikkien kolmen tontin 1, 4 ja 5 lupahankkeista, ja kuullut
vahaisten poikkeamisten johdosta. Lisdksi 12.10.2016 on tehty
taydentava naapurien kuuleminen. Naapuritontin 28305/6
taloyhtio As Oy Kivipadontie 6 on ensimmaisen kuulemiskirjeen
johdosta esittanyt poikkeamisista seuraavat huomautukset:
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Taloyhti6 arvostelee yleisesti kaikkia rakennusalarajaylityksia,
jotka naapurin mukaan osoittavat tonttien ahtauden suunnitelman
laajuuteen nahden. Naapurin mielesta ylityksista seuraa etta
tontin 1 rakennus, seka tdman tontin rakennus 5 sijoittuvat kiinni
Risupadontiehen ja toteaa edelleen, ettei ylityksille tule myontaa
lupaa.

Tehdyn toisen kuulemisen perusteella on sama naapuri
toimittanut uuden huomautuskirjeen, jossa edelleen kritisoidaan
Risupadontien puoleisia rakennusalaylityksia.

Taman tontin osalla ylitykset Risupadontien suuntaan tarkoittavat
kahden rakennuksen yksikerroksisia sisdéntulokatoksia ja
portaita.

Kolmen tontin (1, 4 ja 5) hankkeet liittyvat suunnittelullisesti
kiinteasti yhteen ja niissa hakijana on sama taho. Nain ollen
voidaan katsoa, etta tonttien keskinaisiin rakennusalarajaylityksiin
on olemassa yhteinen tahtotila ja ne on kirjattu tonttien valisiin
yhteisjarjestelysopimuksiin.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 7 8 sallii tontin sisaisia
rakennusalarajaylityksia vahaisilla rakennuksen osilla 1.2 metria.

Tontin rakennukset 1 ja 2 sijaitsevat asemakaavan vaatimuksen
mukaisesti kiinni Risupadontien puoleisessa rakennusalarajassa.
Rakennusten ensimmaisten kerrosten sisaantuloportaat
katoksineen ylittavat rakennusalarajan ylitysten suuruuden
ollessa 1940-1985 mm. Yksikerroksiset sisdantulokatokset
sijaitsevat tontin 6 pohjoispuolella, eivatka ne aiheuta
varjostushaittaa tontille 6.

Em. liséksi etdisyys tontin rajalta tontin 6 lahimpaan
rakennukseen on noin 43.5 m. Tontin 6 rakennuksen ja
Risupadontien vélissa on laaja paikoitusalue, joka on voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu auton sdilytyspaikaksi,
asemakaava rajoittaa myds tontin 6 lisdrakentamista nykyisten
rakennusten mukaisin rakennusalarajoin.

Esitettyja poikkeamia ei voida pitd& naapurin etua heikentavana,
eikd naapurin kiinteistolle tai sen kaytolle kohtuutonta haittaa
tuottavina, varsinkin kun etéisyys naapuritontin rakennukseen
muodostuu huomattavan suureksi.
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Poikkeamiset perusteluineen
Rakennusoikeuden kaytt6
Kaytetty kerrosala on 5326 kem?, jolloin ylitys on 0,5 %
rakennusoikeudesta.
Suunnitelmat ovat tarkentuneet suunnittelutyon aikana ja se on
vaikuttanut mitallisuuteen. Ylitys on alle 1%. Kolmen tontin
kokonaisuutta katsottaessa kaytetty padkayttotarkoituksen
mukainen kerrosala kuitenkin alittuu 20.91% (282.3 m2).

Rakennusalarajojen ylitykset.

Rakennukset 1-4 ylittavat rakennusalan rajoja. Rakennukset 1 ja
2 ylittavat rakennusalarajoja Risupadontien suuntaan
sisdantulokatoksilla 1940-1985 mm, seka lisaksi rakennus 1
luoteisnurkastaan tontin 4 suuntaan 1845 mm. Rakennus 3 ylittaa
rakennusalarajan tontin 1 suuntaan etelareunastaan 2433 mm.
Rakennus 4 ylittda rakennusalarajan pohjoisen suuntaan 5204
mm ja idan suuntaan ulokeparvekkeilla 188 mm.

Tontin poikki meneva& maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa sanelee pitkalti rakennuksien sijainnit. Ylityksilla on voitu
varmistaa pihajarjestelyjen kaytannollisyys ja esteettomyys seka
maksimoida leikkialueiden koko.

Autokatos ylittaa sille varatun rakennusalan rajan.

Ratkaisu parantaa melusuojausta kerrostalon sisépihan
leikkialueelle. Ylitykselle puiston suuntaan on saatu
kiinteistoviraston tonttiosaston suostumus. Suostumuksen ehtona
on, ettd autokatoksen rakenteet voidaan huoltaa oman tontin
puolelta ja kattovedet hallinnoidaan omalla tontilla.

Tontilla 5 asemakaavan mukaan vahintaan 1/4 autopaikoista on
sijoitettava asuinrakennuksen autotalleihin.

Tontille 5 rakennetaan Helsingin kaupungin vuokra-asuntoja ja
autopaikkoja voimassa olevan autopakkojen mitoitusohjeen
mukaisesti saa rakentaa 20 % vahemman kuin mitd kaavassa
maarataan. Autot mahtuvat tontille

maanpaallisind autopaikkoina. Noin puolet autopaikoista sijaitsee
autokatoksessa.

Rakennuksen kattovesié ei saa johtaa suoraan hulevesiviemariin.
Kattojen sadevedet johdetaan suoraan hulevesiviemariin, jotta
paakulkuvaylat saadaan pidettya turvallisina valttamalla
sadevesien juoksuttaminen niita pitkin.
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Asemakaavan mukaan julkisivusta ulostyontyvien parvekkeiden
kannatuksen perustuttava ulokelaattaan ilman maahan asti tai
parvekkeesta toiseen ulottuvia rakenteita.

Parvekkeista toiseen ulottuvia rakenteita on kaytetty
ulkonadllisista syista.

Tontilla on véltettava vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja ja
suosittava hulevesia pidattavia rakenteita.

Kulku- ja ajovaylien pintamateriaaleina on kaytetty nurmi- ja
betonikiveysta seka asfalttia ja kivituhkaa. Erilaisilla materiaaleilla
on rytmitetty kulkuvaylia ja rikottu ajovaylien lineaarisuutta.

Edellda mainittuja poikkeamia voidaan pitd& hankkeen laajuus ja
laatu huomioiden vahaisina ja perusteltuina, eivatkd ne aiheuta
kohtuutonta haittaa naapuritonteille tai niiden kaytolle.

Rakennusoikeus 5300 m2, lisdksi saa rakentaa:
1)
asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja ja saunoja
seka talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja,
vaestonsuojia, harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja
seka autotalleja rakentaa enintddn 20 % (1060 m2) asemakaavan
merkitysta tilasta. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan liséksi.

2)
ilmanvaihtokonehuoneita kaikkiin kerroksiin.

3)

kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi, mikali se lisaa
viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin
kerrostasanne saa riittdvasti luonnonvaloa. Sisaantulokerroksien
ylapuolella olevissa kerroksissa tasta johtuva rakennusoikeuden
ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensa enempaa kuin 5% (265 m2)
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla suurempi,
mikali silla saavutetaan erityistd hyotya rakennus- tai
asuntotyyppien kehittdmisessa.

4)
autosuojia niille merkityille rakennusaloille.
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Rakennusoikeuden kaytt6
Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
asuinkerrosalaa 5326 5326
kerrosalan ylitys /MRL 1158 370 370
lisékerrosalaa 1 869 869
lisékerrosalaa 2 180 180
lisékerrosalaa 3 380 380
lisékerrosalaa 4 336 336
Autopaikat Rakennetut 40
Yhteensa 40
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat [km
S1 134 1

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 7368 m?2
Tilavuus 23620 m3
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset
RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Irtain, LVV- ja talovarastot :

Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 2
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 2
Autosuojat RakMK E4

Aloittaminen Hakija on anonut lupaa aloittaa rakennustydt ennen paatdoksen
lainvoimaisuutta.

Vakuuden laji Kaupungin ei tarvitse asettaa vakuutta.

Paatésehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset jallempana mainituin maarayksin. Maankaytto- ja
rakennuslain 144 §:n nojalla annetaan lupa rakennustyon
suorittamiseen aloittamisoikeushakemuksen mukaisesti ennen
paatdksen lainvoimaisuutta.
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Rakennusty6 edellyttad seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tybnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Ennen aloituskokouksen jarjestamista on rakennushankkeeseen
ryhtyvan nimettava kosteudenhallinnasta vastaava henkilo sekéa
laadittava selvitys h&nen kelpoisuudestaan ja edellytyksistaan
hoitaa tehtaviaan. Lisaksi ryhtyvan on laadittava tarkennettu
kosteusriskianalyysiin perustuva olosuhdesuojauksen ja
kuivumisen laadunvarmistussuunnitelma.

Rakennuksista on laadittava kaytto- ja huolto-ohje
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Paasuunnittelija ja vastaava tydnjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvéaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Tontin ulkopuoliset perustusrakenteet tulee tehda Helsingin
kaupungin rakennusjarjestyksen 6 8:n mahdollistamalla tavalla tai
niille tule hakea HKR:n alueidenkayttoyksikon sijoituslupa.

Tonttia rajaavat aitamuurit ja autokatos tulee sijaintikatselmoida.

Ennen osittaistakaan kayttdonottoa on esitettava
aaneneristysmittaukset ja asiantuntijalausunto liikennemelun
alaisilta ulkovaipan, oleskeluparvekkeiden sek& pihan
oleskelualueiden osalta. Lupahakemuksen yhteydessa
toimitetussa aaneneristysselvityksessa mainittuja toimenpiteita on
noudatettava.

Rakennusvalvontaviraston rakennustekniselle osastolle
toimitettavien rakennesuunnitelmien yhteydessa on toimitettava
myo6s louhintasuunnitelma.

Rakennusvalvontaviraston talotekniselle osastolle toimitettavien
KVV-suunnitelmien yhteydessa on esitettava myos
imeytyssuunnitelma ja laskelma hulevesien ylivuodosta.
Suunnitelmassa tulee esittda myds ylivuodon purkautumisreitti.

Ennen kyseisiin t6ihin ryhtymista on rakennusvalvontaviraston
kaupunkikuvaosastolle toimitettava maisema-arkkitehdin
kommentein tarkennettu piha-ja istutussuunnitelma.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a- 117§, 125§, 133 §
135§, 144 8,175 8

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Selvitys suunnittelijoista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Aloittamisoikeushakemus
llImoitus vaestbnsuojasta
Kerrosalalaskelma
Hankeselostus
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Naapureiden kuuleminen

HKR:n sijoituslupapaatos

Kerrosalaselvitys PKS-ohjeen mukaisesti
Kiinteistoviraston tonttiosaston suostumus

KNK:n poytakirjaote

Naapurin huomautus

Rakennusalarajojen ylitykset- kaavio

Sopimus rasitteenluonteisista oikeuksista
Yhteistilojen toteutuminen asuinrakennushankkeessa

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
04.11.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Kasittelija Sari Koukku
lupa-arkkitehti

Paatos Esittelija muutti ehdotusta siten, ettd siihen lisattiin seuraava
lupaehto:

"Ennen rakennuksissa kaytettyjen tehostevarien lopullista valintaa
seka ennen autokatosten lopullista varityksen maarittelya tulee
rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosaston edustajalle
esittda tarkennettu kattava varityssuunnitelma. Mikali tallgin
katsotaan tarpeelliseksi, voidaan viela maarata paikalla
pidettavaksi erillinen varimallikatselmus, jossa esitettyja vareja
verrataan paikan paalla suunnitelmissa esitettyjen julkisivujen
paamateriaalien ja niiden varien kanssa."

Rakennuslautakunta hyvaksyi muutetun paatdésehdotuksen.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 28-1630-16-A
Hakija Helsingin Asumisoikeus Oy
Rakennuspaikka Oulunkyla, 091-028-0131-0004
Risupadontie 5
Pinta-ala 7690 m?
Kaava 12240
Lainvoimaisuus 2014
Alueen kaytto AK, asuinkerrostalojen korttelialue
Paasuunnittelija Matoméaki Mari
arkkitehti

Arkk tsto Hedman & Matomaki Oy

Rakennustoimenpide Asuinkerrostalon ja kolmen autokatoksen rakentaminen
pihajarjestelyineen, aloittamisoikeuden hakeminen

Helsingin Asumisoikeus Oy / Kivipadonpuiston uudisrakennus on
Helsingin kaupungin asumisoikeuskohde osoitteessa
Risupadontie 5.

Kohteen tontti on osa rakennettavaa korttelikokonaisuutta, joka
muodostaa Oulunkylan Patolan alueen luoteisnurkan. Alue
rajautuu luoteesta Tuusulanvaylaan ja pohjoisesta
Kivipadonpuistoon. Kohteen tontti 4 sijaitsee rakennettavan
kokonaisuuden lansireunassa. Ita- ja eteldpuolella on 1970-80-
luvuilla rakennettuja tasakattoisia kerrostaloja. Olemassa olevat
kerrostalot kokonaisuutena muodostavat rakennusajalleen
tyypillisen lahiomaisen kokonaisuuden.

Asuinrakennuksessa on kuusi kerrosta, joista alin kattaa vain
osan rakennuksen alasta. Rakennuksen kantavat rakenteet ovat
paaosin betonielementteja. Vali- ja ylapohjat ovat ontelolaattoja.

Pohjaratkaisu

Rakennuksessa on nelja sivukaytavaporrashuonetta.
Paasisdankaynnit ovat porrashuonekohtaisesti pihalta 2.
kerroksessa. 1. kerrokseen on sisdankaynti autopaikoituksen
puolelta. Yhteis-, apu-, tekniikka- ja varastotilat sijaitsevat pa&osin
1. kerroksessa ja osin 2. kerroksen pihan puolen sisaankayntien
yhteydessa. Rakennuksessa on yhteensa 101 asuntoa,
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keskipinta-alaltaan 68.4 m2, asuntotyyppien ollessa 1 H+KT+S
32.5 m2 - 5 H+KT+S 105.5 m2. Kaikilla asunnoilla on omat
saunat ja parvekkeet tai terassit.

3. - 5. kerros ovat ns. peruskerroksia, 2. kerroksen poiketessa
niista vain sisaankayntien kohdalla. 6. kerroksen asunnot eroavat
rakennusmassan erkkerilinjojen kohdalla alempien kerrosten
vastaavista johtuen kaavan edellyttamasta sisaanvedosta.

Yhteistilana toimii kerhohuone 1. kerroksessa, joka tayttaa 1,5
%:n laajuusvaatimuksen. Rakennuksessa on kaksi S1-luokan
vaestonsuojaa yhteenséa 202 henkildlle, suojat toimivat
irtaimistovarastoina.

Tontin lansi- ja pohjoisreunalla on kolme viherkattoista
autokatosta, joissa on 69 autopaikkaa, joista kolme on inva-
autopaikkaa. Jatteiden syvakerayspiste on autokatosten valissa.
Polkupyorapaikat on sijoitettu pihalle sisdankayntien yhteyteen ja
ulkoiluvélinevarastot sisdankayntien valittomaan yhteyteen.
Polkupyorapaikkoja on sisalla 254 pp, lisdksi ulkona on 36 pp,
asemakaavan edellyttaessa 253 pp.

Julkisivut

Tuusulanvaylan puoleinen julkisivu on kaavan mukaisesti jaoteltu
osiin, joita nurkka- ja hissitornit korostavat. Julkisivu on paaosin
k&sinlyodyn nakdista kaakaonruskeaa tiilta. Vertikaaliteema
toistuu porrashuoneiden ja asuntojen ikkunoiden rytmityksessa.
Pihanpuolelta rakennus on vaalea yhtenainen kokonaisuus. Ylin
kerros on asemakaavan mukaisesti sisddnvedetty. Sokkelit ovat
mustaa varibetonia. Sisdankayntien yhteydessa on lasitettuja
tiilikenttid. Jokaisella porrashuoneella on naissa oma
tehostevarinsg, joka jatkuu aiheena myds sisalla
porrashuoneissa. Parvekekaiteet ovat kirkkaita lasikaiteita
puitteettomine parvekelasituksineen. Rakennuksen katto on
tasakatto.

Viherkattoisten autokatosten seinat ovat voimakkaasti
vaakauritettua maalattua betonia. Kerrostalon vertikaaliteemaa
toistetaan autokatosten seinissa pystyvarisyvennyksin ja
aukotuksin.

Tontin kaytto ja pihajarjestelyt
Ajo tontille on Kivi- ja Risupadontien kautta. Kevyen liikenteen
yhteyksina toimivat korttelin halkaiseva vayla, Risupadontien
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paatteen yhteys seka olemassa olevat vaylat. Pelastustie sivuaa
rakennuksen pihan puoleista julkisivua lavistaen korttelin
pituussuunnassa.

Pihan oleskelu- ja leikkialueet ovat yhteisia viereisen tontin (5)
kanssa. Autokatosten ja asuinrakennuksen vélista liikkennetilaa on
elavoitetty erilaisin ja erivarisin pintamateriaalein. Tontilla oleva
tykkitie on Museoviraston toimesta dokumentoitu ja tykkitien kivet
kaytetddn yhteispihalla hulevesiaiheessa.

Tontin pohjoisosaan rakennetaan hulevesien imeytysrakenteet ja
niiden ylivuoto johdetaan tontin ulkopuoliselle kevyen likkenteen
raitin alueelle ja sieltd edelleen Tuusulanvaylan viereiseen
hulevesiviemariin. Sijoitukseen on saatu HKR:n
alueidenkayttoyksikon sijoituslupa.

Korttelin tontit 1, 4 ja 5 ovat kesken&an laatineet
yhteisjarjestelysopimuksen, jossa sovitaan tonttien valisista
yhteisjarjestelyista.

Rakennus ja piha-alueet on suunniteltu esteettomaksi.

Selvitykset
Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on toimitettu.
Sen mukaan hanke on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1 (1-3)
luokkaan kuuluvaksi.

Pelastuslaitoksen hyvaksyma palomuisto on toimitettu.
Alustava kosteudenhallintaselvitys on toimitettu.

Lausunnot

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on lausunnossaan 27.01.2016
(ennakkotunnus 20-163-15-E) katsonut, ettd hanke tayttaa luvan
myontamisen edellytykset. Suunnitelmaa on kehitetty lausunnon
edellyttamalla tavalla.

Hankkeeseen ryhtyva on jattdnyt anomuksen aloittaa
rakennustyot ennen luvan lainvoimaisuutta.
Oikaisuvaatimusaikana on tarkoitus tehda tontin raivaus- ja
maanrakennustdita, jotta ne voidaan tehda samaan aikaan
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muiden tonttien kanssa, joihin on myds haettu aloittamisoikeutta.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta yhteisella kuulemisella (paivétty 15.8.2016)
kaikkien kolmen tontin 1, 4 ja 5 lupahankkeista, ja kuullut
vahaisten poikkeamisten johdosta. Lisdksi 12.10.2016 on tehty
taydentava naapurien kuuleminen. Naapuritontin 28305/6
taloyhtio As Oy Kivipadontie 6 on ensimmaisen kuulemiskirjeen
johdosta esittanyt poikkeamisista seuraavat huomautukset:

Taloyhtio arvostelee yleisesti kaikkien kolmen tontin
rakennusalarajaylityksia, jotka naapurin mukaan osoittavat
tonttien ahtauden suunnitelman laajuuteen nahden.

Tehdyn toisen kuulemisen perusteella on sama naapuri
toimittanut uuden huomautuskirjeen, jossa edelleen kritisoidaan
Risupadontien puoleisia rakennusalaylityksia.

Huomautuksen tehnyt naapuri ei ole juridisesti tontin 4 naapuri,
joten esitettyja huomautuksia ei ole tarpeen kasitella taman tontin
luvan yhtydessa.

Kolmen tontin (1, 4 ja 5) hankkeet liittyvat suunnittelullisesti
kiinteasti yhteen ja niissa hakijana on sama taho. Nain ollen
voidaan katsoa, etta tonttien keskinaisiin rakennusalarajaylityksiin
on olemassa yhteinen tahtotila ja ne kirjataan tonttien valisiin
yhteisjarjestelysopimuksiin.

Poikkeamiset perusteluineen
Rakennusoikeuden kaytto.
Kaytetty kerrosala on 7567,0 kemz, jolloin ylitys on 0,9 %
rakennusoikeudesta. Suunnitelmat ovat tarkentuneet
suunnittelutydn aikana ja se on vaikuttanut mitallisuuteen. Ylitys
on alle 1%. Kolmen tontin kokonaisuutta katsottaessa kaytetty
paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala kuitenkin alittuu
20.91% (282.3 m2).

Tontilla 28131/4 saa asuinrakennuksen rakentaa enintddn 10 m
etaisyydelle tontin lounaisrajasta.

Rakennuksen etdisyys lounaisrajasta on noin 10,5 m ajoyhteyden
kayttokelpoisuuden takaamiseksi.

Rakennuksen kattovesié ei saa johtaa suoraan hulevesiviemariin.
Lasitettujen parvekkeiden, 6. kerroksen parvekelasikattojen ja
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erkkeriosien kattojen sadevedet johdetaan suoraan
hulevesiviemariin, jotta paakulkuvaylat saadaan pidettya
turvallisina valttamalla sadevesien juoksuttaminen niita pitkin.

Rakennusalarajojen ylitykset.

Rakennuksen etelapaadyn itdnurkka ylittdéa rakennusalan rajan n.
2,7 m Risupadontien suuntaan, rakennuksen pohjoisen taitteen
ulkonurkka n. 0,2 m ja rakennuksen koillispaadyn itanurkka n.
10,2 m. Autokatoksien 2 ja 3 seindmistd muodostuva ja niiden
valiin jaava jatepiste ylittad rakennusalan rajan n. 15 m. Ylityksilla
on voitu varmistaa pihajarjestelyjen kaytannollisyys ja
esteettomyys sekd maksimoida leikkialueiden koko.

Tontilla 4 tulee vahintaan 85 % autopaikoista sijoittaa
Tuusulanvaylan puolelle autotalleihin asuinrakennukseen ja
erillisiin autosuojiin.

Kaikki autopaikat ovat asuinrakennuksen ulkopuolisia
katospaikkoja. Autokatoksista on tehty koko perusratkaisua
tukeva aihe, podium Patolan

alueen luoteisnurkalle.

Asemakaavan mukaan saa tontilla 4 rakennuksen vesikaton
ylimman kohdan korkeusasema olla korkeintaan +49.0.
Katolla sijaitsevat iv-konehuoneet ylittavat ylimman sallitun
korkeusaseman 435 mm.

Tontilla on asemakaavan mukaan valtettava vetta
l[apaisemattomia pintamateriaaleja ja suosittava hulevesia
pidattavia rakenteita.

Kulku- ja ajovaylien pintamateriaaleina on kaytetty nurmi- ja
betonikiveysta seka asfalttia ja kivituhkaa. Erilaisilla materiaaleilla
on rytmitetty kulkuvaylia ja rikottu ajovaylien lineaarisuutta.

Edellda mainittuja poikkeamia voidaan pitd& hankkeen laajuus ja
laatu huomioon ottaen vahaisina ja perusteltuina, eivatka ne
aiheuta kohtuutonta haittaa naapuritonteille tai niiden kaytolle.

Rakennusoikeus 7500 m2, lisaksi saa rakentaa:
1)
asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja ja saunoja
seka talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja,
vaestonsuojia, harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja
seka autotalleja rakentaa enintddn 20 % (1500 m2) asemakaavan
merkitysta tilasta. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
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kerrosalan lisaksi.

2)
ilmanvaihtokonehuoneita kaikkiin kerroksiin

3)
rakennukseen asuntoihin johtavan sivukaytavan kaikkiin
kerroksiin asemakaavaan merkityn kerrosalan estamatta.

4)

tulee vahintdan 85% autopaikoista sijoittaa Tuusulanvaylan
puolelle autotalleihin asuinrakennukseen ja erillisiin autosuaoijiin.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennusalan estamatta.

Rakennusoikeuden kaytt6

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
asuinkerrosalaa 7567 7567
kerrosalan ylitys /MRL 1158 529 529
lisdkerrosalaa 1 983 983
lisdkerrosalaa 2 189 189
lisdkerrosalaa 3 1397 1397
lisdkerrosalaa 4 1082 1082

Autopaikat Rakennetut 69
Yhteensa 69

Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat [km
S1 173 2

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 11456 m?

Tilavuus 33696 m3

Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset
RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Irtain, LVV- ja talovarastot :
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 2
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 2
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Autosuojat RakMK E4

Aloittaminen Hakija on anonut lupaa aloittaa rakennusty6t ennen paatoksen
lainvoimaisuutta.

Vakuuden laji Kaupungin ei tarvitse asettaa vakuutta.

Paatésehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset jallempana mainituin maarayksin. Maankaytto- ja
rakennuslain 144 §:n nojalla annetaan lupa rakennustyon
suorittamiseen aloittamisoikeushakemuksen mukaisesti ennen
paatdksen lainvoimaisuutta.

Rakennusty6 edellyttdad seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tybnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus
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Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Ennen aloituskokouksen jarjestamista on rakennushankkeeseen
ryhtyvan nimettava kosteudenhallinnasta vastaava henkilo sekéa
laadittava selvitys h&nen kelpoisuudestaan ja edellytyksistaan
hoitaa tehtaviaan. Lisaksi ryhtyvan on laadittava tarkennettu
kosteusriskianalyysiin perustuva olosuhdesuojauksen ja
kuivumisen laadunvarmistussuunnitelma.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvéaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Tontin ulkopuoliset perustusrakenteet tulee tehda Helsingin
kaupungin rakennusjarjestyksen 6 8:n mahdollistamalla tavalla tai
niille tulee hakea HKR:n alueidenkayttoyksikon sijoituslupa.

Autokatokset tulee sijaintikatselmoida.

Ennen osittaistakaan kayttdonottoa on esitettava
aaneneristysmittaukset ja asiantuntijalausunto liikennemelun
alaisilta ulkovaipan, oleskeluparvekkeiden sek& pihan
oleskelualueiden osalta. Lupahakemuksen yhteydessa
toimitetussa aaneneristysselvityksessa mainittuja toimenpiteita on
noudatettava.

Mikali Tykkitiella tontin rakentamisen yhteydessa paljastuu
Tykkitiehen liittyvid muita muinaismuistolain alaisia rakenteita joita
ei ole viela dokumentoitu, tulee ottaa valittomasti yhteys
kaupunginmuseon edustajaan.

Rakennusvalvontaviraston rakennustekniselle osastolle
toimitettavien rakennesuunnitelmien yhteydessa on toimitettava
myo6s louhintasuunnitelma.

Rakennusvalvontaviraston talotekniselle osastolle toimitettavien
KVV-suunnitelmien yhteydessa on esitettava myos
imeytyssuunnitelma ja laskelma hulevesien ylivuodosta.
Suunnitelmassa tulee esittdd myds ylivuodon purkautumisreitti.
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Ennen kyseisiin t6ihin ryhtymista on rakennusvalvontaviraston
kaupunkikuvaosastolle toimitettava maisema-arkkitehdin
kommentein tarkennettu piha-ja istutussuunnitelma.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a- 117§, 125§, 133 §
135§,144 8,175 8

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Selvitys suunnittelijoista
Rakennusoikeuslaskelma
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Aloittamisoikeushakemus
llImoitus vaestbnsuojasta
Hankeselostus
Helsinki-Espoo-Vanta-Kauniainen yhtenaiset kaytannot
HKR:n sijoituslupa yksityisille rakenteille
KNK:n poytakirjaote
Naapurin huomautus
Rakennusalarajojen ylitykset -liite
Sopimus rasitteenluonteisista oikeuksista
Yhteistilojen toteutuminen asuinrakennushankkeessa

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
04.11.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Kasittelija Sari Koukku
lupa-arkkitehti

Paatos Esittelija muutti ehdotusta siten, ettd siihen lisattiin seuraava
lupaehto:

"Ennen rakennuksissa kaytettyjen tehostevarien lopullista valintaa
seka ennen autokatosten lopullista varityksen maarittelya tulee

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJA YA3

RAKENNUSLAUTAKUNTA

01.11.2016 § 336 31

rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosaston edustajalle
esittda tarkennettu kattava varityssuunnitelma. Mikali tallgin
katsotaan tarpeelliseksi, voidaan viela maarata paikalla
pidettavaksi erillinen varimallikatselmus, jossa esitettyja vareja
verrataan paikan paalla suunnitelmissa esitettyjen julkisivujen
paamateriaalien ja niiden varien kanssa."

Rakennuslautakunta hyvaksyi muutetun paatésehdotuksen.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 40-2118-16-A
Hakija Asunto Oy Helsingin Siltapuisto
Rakennuspaikka Suutarila, 091-040-0175-0006
Plasinpellonkuja
Pinta-ala 4270 m?
Kaava 12243
Lainvoimaisuus 2015
Sallittu kerrosala 4000 m?
Rakennettu kerrosala 0 m?
Alueen kaytto Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
Paasuunnittelija Samuli Sari Anneli
arkkitehti

Arkkitehtipalvelu Helsinki

Rakennustoimenpide Asuinkerrostalon, piharakennuksen ja autosuojan
rakentaminen seka aloittamisoikeus

Siltamaen etelaosaan Siltalanpuiston uuden kaava-alueen
etelareunaan rakennetaan kuusikerroksinen kaksiportainen
asuinkerrostalo seka piharakennus ja autosuoja. Tontti
muodostaa kokonaisuuden naapurikiinteiston 40-175-5 kanssa.
Naapurikiinteiston rakennuslupa haetaan myéhemmin.

Pohjaratkaisu

Lamellitalo on osittain 4- ja osittain 6-kerroksinen.
Rakennuksessa on kaksi porrashuonetta. Asuntojen lukumaara
on 61 kpl ja keskipinta-ala 55,5 m2 . Huoneistotyypit vaihtelevat
35 m2 yksiosta 90,5 m2 nelja huonetta + keittioon.
Irtaimistovarastot sijaitsevat rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa. Muut yhteistilat on sijoitettu erilliseen
piharakennukseen.

B-portaan ensimmaisessa kerroksessa on S1-luokan
vaestonsuoja 106 henkildlle. Rauhanajan kaytto
irtaimistovarastona.

llImanvaihtokonehuoneet sijaitsee vesikaton alla ullakkolla 5.
kerroksen tasolla ja 6. kerroksen ylapuolella.

Julkisivut
Julkisivut ovat padosin valkoista lampdrappausta [Ampiman
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savyisin korostevarein rytmitettyna.

Voimakkaan muotoisen kdannetyn harjakaton katemateriaali on
vaalean harmaa pelti.

Jokaisella asunnolla yhta yksiota lukuun ottamatta on parveke tai
ranskalainen parveke, jotka ovat lasitettuja. Parvekkeiden
taustaseinat ovat keltaiseksi ja ruukunpunaiseksi maalattua
puupaneelia, ranskalaisten parvekkeiden taustaseinat ruskeaa
julkisivulevya.

Tontin kaytto

Rakennukselle tehdaan yhteinen piha-alue kiinteiston 40-175-5
kanssa. Kiinteistoilla on yhteiset jatejarjestelyt.
Syvakeraysjarjestelma sijoitetaan kiinteiston 40-175-5 puolelle.
Yhteisjarjestelyista on toimitettu yhteiskayttésopimus
lupahakemuksen liitteena.

Pysakdintipaikat on sijoitettu tontin etelareunassa sijaitsevalla al-
merkinnélla asemakaavassa osoitetulle pysékdintialueelle
Tapaninkylantien varteen. Yhteenséa autopaikkoja on 39, joista 18
on avopaikkoja. Paikoista 11 katospaikkaa ja 10 tallipaikkaa on
sijoitettu Tapaninkylantien varteen tehtavaan
autosuojarakennukseen. Autosuojan julkisivussa
Tapaninkylantielle p&in on graafista betonia ja kdynnésistutusta.
Autosuojassa on viherkatto. Pysakoéinnin mitoituksessa on
kaytetty kaupunkisuunnitteluviraston pysakoéinnin mitoitusohjetta
2015.

Liikkumisesteisten autopaikat on sijoitettu muiden autopaikkojen
yhteyteen mahdollisimman lahelle sisaankaynteja.
Polkupyorapaikkoja on 125 kpl. Piharakennuksessa on 70
paikkaa, erillisessa pyorakatoksessa 30 ja kattamattomia paikkoja
on 25 kpl.

Hulevesien kasittely perustuu viivytykseen tontilla ja siitéa on
toimitettu alustava hulevesisuunnitelma lupahakemuksen
yhteydessa.

Rakennus ja piha-alueet on suunniteltu esteettomiksi.
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on toimitettu.
Sen mukaan hanke on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1 (1-3)

luokkaan kuuluvaksi.

Hankkeesta on toimitettu aaneneristavyysselvitys ja
kosteudenhallintaselvitys lupahakemuksen liitteena.
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Kaupunkikuvaneuvottelukunta on lausunnossaan 20.4.2016
(ennakkotunnus 40-0914-16-E) katsonut, ettd hanke tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.
Kuuleminen on suoritettu kahdesti koska ensimmaisella kerralla
poikkeamista kerrosluvusta ei ollut esitetty. Naapureilla ei ole ollut
huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamiset perusteluineen
Autopaikkojen laskentaperusteena on kaytetty
kaupunkisuunnitteluviraston uutta ohjetta (2015), jonka mukaan
laskettuna autopaikkoja tarvitaan 39 kpl (etaisyys lahimmalle
runkolinjan pysakille on alle 600 m), kun kaavan mukaan
laskettuna niita tarvitaan 44 kpl.

Pienelld osalla asemakaavassa viisikerroksiseksi merkitysta
rakennusalasta on kuudes kerros, johon on sijoitettu asuntoja.
Myds IV-konehuoneet on sijoitettu sallitun kerrosluvun ylapuolelle
ullakolle. Perusteluna poikkeamiselle on rakennuksen
arkkitehtoninen ilme ja voimakkaan muotoisen vesikaton alle
jaavan tilan hyédyntaminen.

Autosuoja ylittad asemakaavaan merkityn rakennusalan n. 36 m
matkalla 1,8 m etela&an pain, asemakaavassa istutettavaksi
merkitylle tontin osalle. Nain saadaan rakennukset ja liikenne
mahtumaan paremmin tonteille. Rakennuksen julkisivua
kaytetddn kasvien kasvualustana pehmentdmaéan vaikutusta
istutettavan alueen kaventumiseen. Tontin puoleisille
autopaikoille ei rakenneta autosuojaa. Asuinrakennuksen
ensimmaisen kerroksen lattia on kuitenkin n. 1 m
pysakointipaikkoja korkeammalla, joten avopaikkojen aiheuttama
hairié asunnoille on minimoitu.

Piharakennus on esitetty yksikerroksisena, rakennus on sijoitettu
mahdollisimman lahelle kevyenliikenteenvaylda. Tasta johtuen se
ylittda rakennusalueen rajan koilliseen 1,3 m ja luoteeseen n. 3
m. Piharakennukseen sijoitettavan muuntamon pohjoisreuna
sijaitsee 2,9 m rajasta.
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Rakennusoikeus

Poikkeamiset on esitetty naapureita kuultaessa ja niit voidaan
edelld mainituin perusteluin pitaa vahaisina ja perusteltuina.

4000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina (tontit 40-175-5 ja
6 yhteensa 8000)

-saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja,
autosuojia ja saunoja seka talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja vaestonsuojia tai vastaavia yhteistiloja rakentaa
kerrosalan estamatta. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi kaikkiin kerroksiin myds rakennusalan
estamatta. (lisdkerrosala 1)

- tulee vahintdan 1 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta
rakentaa asukkaille tarkoitettuja harraste-, kokoontumis- tai
vastaavia yhteistiloja. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan liséksi.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se
lisda viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin
kerrostasanne saa riittdvasti luonnonvaloa. Sisaantulokerroksien
ylapuolella olevista kerroksista tasté johtuva rakennusoikeuden
ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensd enempdaa kuin 5 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikali silla saavutetaan erityista hyotya rakennus- tai
asuntotyyppien kehittamisessa. (lisakerrosala 2)

Rakennusoikeuden kaytt6

Autopaikat

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus

Kayttotarkoitus
asuinkerrosalaa
kerrosalan ylitys /MRL 1158
lisakerrosalaa 1
lisakerrosalaa 2

KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
3940 3940
104 104
296 296
185 185

Rakennetut 79
Yhteensa 158
Rakennetaan 79

Luokka Suojatila m2 Suojat [km
Sl 101 1

5263 m2
17784 m3

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset
RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Irtaimistovaraston kantavat rakennusosat taulukko 6.2.1 sarake 2.
Irtaimistovaraston rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 2.

Aloittaminen Hakija on anonut lupaa aloittaa rakennustydt ennen paatoksen
lainvoimaisuutta.

Vakuus 81581 euroa

Paatésehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset jaljempané mainituin maarayksin. Maankaytto- ja
rakennuslain 144 8:n nojalla hyvaksytaan asetettu vakuus ja
annetaan lupa rakennustydn suorittamiseen vakuutta koskevalta
osalta.

Rakennusty6 edellyttad seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tybnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
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- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Paasuunnittelija ja vastaava tydnjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvéaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Ennen aloituskokouksen koolle kutsumista on
rakennusvalvontaviraston rakennustekniselle osastolle esitettava
riskianalyysiin perustuva kosteudenhallinnan toteutuksen
laadunvarmistusselvitys (MRL 121 a 8).

Rakennusluvan liitteena olevassa yhteisjarjestelysopimuksessa
mainittujen jarjestelyiden ajantasaisuus seka pysyvyys koskien
mm. pysakointid, kulkuyhteyksia seka jatejarjestelyja pitada
varmistaa rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla tavalla ennen
rakennuksen kayttoonottoa.

Valttamattomien esteettomien reittien seka huolto- etta
pelastusyhteyksien tulee olla valmiina kayttékunnossa ennen
rakennuksen osittaistakaan kayttoonottoa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
2.8, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-g 8§, 117 §, 125
§,1338§,1358§,1418,1448ja 1758.
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Liitteet Hakemus
Valtakirja

Selvitys suunnittelijoista

Ote kokouspoytékirjasta
Rakennusoikeuslaskelma

Selvitys poikkeamisista
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Hankeselostus

Selvitys kerrosluvusta

Selvitys telepylvaan siirrosta

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
04.11.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Salla Mustonen
arkkitehti

puh. 310 26445

Paatos Esittelija korjasi esityslistan sivulta 35 rakennusoikeuden kayttoa
koskevan kirjoitusvirheen, siten, etta lisdkerrosala 1:n oikea luku
on 296, ei 230. Lisaksi esittelija lisasi paatésehdotukseen tiedon
siitd, ettda myonnetty aloittamisoikeus koskee maankaivuuta,
louhintaa ja perustuksia.

Esittelijd muutti ehdotusta myos siten, etta siihen lisattiin
seuraava lupaehto:

"Ennen rakennuksissa kaytettyjen tehostevarien lopullista valintaa
seka ennen autokatosten lopullista varityksen maarittelya tulee
rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosaston edustajalle
esittda tarkennettu kattava varityssuunnitelma. Mikali tallgin
katsotaan tarpeelliseksi, voidaan viela maarata paikalla
pidettavaksi erillinen varimallikatselmus, jossa esitettyja vareja
verrataan paikan paalla suunnitelmissa esitettyjen julkisivujen
paamateriaalien ja niiden varien kanssa."

Rakennuslautakunta hyvaksyi muutetun paatésehdotuksen.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 41-1828-16-A
Hakija Helsingin kaupungin asunnot Oy/ Kankarepolku 9 ER
Rakennuspaikka Suurmetsd, 091-041-0209-0017
Kankarepolku 9
Pinta-ala 4556 m?
Kaava 12134
Lainvoimaisuus 2012
Sallittu kerrosala 1800 m?

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue

Lyytikk& Anneli
arkkitehti
Ymparistosuunnittelu OK

Rakennustoimenpide

Rakennetaan kehitysvammaisten ryhmakoti

Rakennetaan kaksikerroksinen kehitysvammaisten ryhmakoti.
Sen pihalle sijoittuu varastovajarakennelma.

Pohjaratkaisu ja julkisivut

Ryhmaékotiin tulee 20 asuintilaa, yhteis- ja aputilat yhteisollista
asumista varten seka henkilokunnan tiloja. Kumpaankin
kerrokseen on sijoitettu kaksi viiden asuintilan ryhmaa.

Julkisivut ovat vaaleaa rappausta. Vesikatteen materiaalina on
konesaumattu pelti.

Tontin kayttod

Kaavamaarayksen edellyttdma autopaikoitus (7 ap) on osoitettu
tontille rakennuksen koillispuolelle ns. sisaantulopihalle.
Kohteeseen tulee yksi liikuntaesteisten autopaikka. Rakennuksen
paatyyn on osoitettu katettu tila polkupydrille (16 kpl).

Etelaan suuntautuva oleskelupihan alue on tarkoitus toteuttaa
metsapuutarhana nykyista puustoa ja muuta kasvillisuutta
sailyttden ja niita taydentéen.

Osoite
Rakennuslautakunta
PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13
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Kuuleminen

Tontin rajalle piha-aluetta rajaamaan rakennetaan
terdsrakenteinen aita.

Selvitykset ja lausunnot

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskitasoluokka on alin
luokka R1 (1-3).

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Hankkeesta on laadittu poistumisturvallisuusselvitys. Selvitys ja
hankkeen paloturvallisuusratkaisu on katsottu pelastuslaitoksella.

Hankkeesta on laadittu tydmaan kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeen esteettomyysratkaisut on kayty l&pi kaupungin
esteettomyysasiamiehen kanssa.

Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunnon 27.1.2016 perusteella
varitystd on muutettu hillitymp&aan suuntaan ja rakennuksen
katolle on sijoitettu 30 aurinkopaneelia. Kayttamattoman
rakennusoikeuden osalta on tdsmennetty, ettd myohemmin on
mahdollista toteuttaa tontille asuntoja.

Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Rakennus ylittaa vahaisesti asemakaavassa esitettyja
rakennusalan rajoja omalle piha-alueelle pdin ja pyséakoéintialue
ylittd& hieman asemakaavassa olevan pysakoéinnille varatun
alueen rajan.

1800 m2

Rakennusoikeuden kaytt6

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
Sos.toimen/terv.hoidon tilaa 1553 1553
Ulkoseinan 250 mm ylit. 66 66
Autopaikat Yhteensa 7
Rakennetaan 7
Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat [km
S1 31 1

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 1620 m2
Tilavuus 5785 m3
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset
RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3

Rakennuksessa on automaattinen sammutuslaitteisto ja
automaattinen paloilmoitin.

Paatésehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttad seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tybnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- rakennesuunnitelmat

- ulkovarityssuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus
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Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Ennen aloituskokouksen jarjestamista on rakennushankkeeseen
ryhtyvan huolehdittava, ettd hankkeelle on laadittu tarkennettu
kosteudenhallintasuunnitelma, joka sisaltaa kaikki kutakin
tyovaihetta koskevat, rakennushankkeeseen ryhtyvan
hyvaksyntaa edellyttavat suunnitelmat ja
laadunvarmistustoimenpiteet.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvéaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Turvallisuusselvityksessa mainitut rakennuksen kayttoon liittyvat
vaatimukset ja toimenpiteet tulee kirjata rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohjeeseen.

Tybmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleisen jalankulun ja
pyorailyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Paasuunnittelijan allekirjoituksellaan varmentama péivitetty
rakennuksen energiaselvitys on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon sitd koskevassa loppukatselmuksessa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus

kayttoon.
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13
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RAKENNUSLAUTAKUNTA

01.11.2016 § 338 43

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a- 117§, 125 §, 133 §,
1358jal758§

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Selvitys suunnittelijoista
Naapurin kuuleminen
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
04.11.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Hannu Litovuo
arkkitehti

puh. 310 26345

Paatos Rakennuslautakunta hyvaksyi paatdosehdotuksen.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13
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01.11.2016 § 339 44

Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus

Rakennettu kerrosala
Alueen kaytto

Paasuunnittelija

PURKAMISLUPA
41-2512-16-P
XXXXKXXX XXKXXX XXXXX XXXXXX

Suurmetsa, 091-041-0047-0022

Sepeteuksentie 21b

707 m?

7406

1976

100 mz

Tontille saa rakentaa asunnon kutakin tontin alkavaa 500 m 2
kohti (A 1/500)

Kottila Antti Aarne Kalevi
insindori

Toimenpide

Kuuleminen

Asuinpientalon purkaminen.

Haetaan lupaa 1960-luvulla rakennetun asuinpientalon
purkamiselle.

Suunnitteilla on uudisrakennuksen rakentaminen.

Tontti kuuluu alueeseen, jonka asemakaava on yli 13 vuotta
vanha (asemakaavan numero 7406 v. 1977).

Purkamisen johdosta on kuultu kaupunkisuunnitteluvirastoa ja
kaupunginmuseota, joilla ei ole ollut huomautettavaa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 67 8:n mukaista purkamisesta
tiedottamista kaupunginhallitukselle ja Uudenmaan ELY-
keskukselle ei ole katsottu tarpeelliseksi.

Hakija on kertonut ilmoittaneensa naapureille hakemuksen vireille
tulosta. Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia hakemuksen
vireille tulosta.

Paatdsehdotus

Rakennuslautakunta myontaé haetun luvan seuraavin
maarayksin:

Tyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD
BesOksadress
Broholmsgatan 13

(09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
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RAKENNUSLAUTAKUNTA

01.11.2016 § 339 45

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloittamisilmoitus
- loppukatselmus

Tyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Hankkeeseen ryhtyva huolehtii, ettd purkaminen tapahtuu
turvallisesti.Hakija lahettd& purkamisesta tiedon
rakennusvalvonnalle, heti kun rakennus on purettu.

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistoélle aiheudu
haittaa purkamistydsta aiheutuvien pélyn, melun tai muiden
ymparistolle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamisty6ssa tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta
ja suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta.

Asbestin/ mahdollisen asbestin purkamisessa hankkeeseen
ryhtyvan tulee ottaa huomioon Valtionneuvoston asetus
asbestityon turvallisuudesta (798/2015).

Purkamistydn yhteydesséa hakijan on selvitettava edellytykset
huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien hyvaksikayttamisesta.

Purkujatteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttama
siirtoasiakirja.

Hakijan tulee maisemoida rakennuspaikka purkamistoimenpiteen
jalkeen, kuitenkin viimeistaan ennen loppukatselmusta.

Paatosote lahetetiadn tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle.

Paatosehdotuksen perustelut
Purkaminen ei merkitse rakennettuun ymparistéon sisaltyvien
perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa
kaavoituksen toteuttamista.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 127 §, 133 § ja 139 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 67 § ja 69 §

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJA YAG

RAKENNUSLAUTAKUNTA
01.11.2016 8 339 46
Liitteet Hakemus
Valtakirja

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

kaupunkisuunniteluviraston sahkdpostikannanotto
Naapurin kuuleminen sdhkdpostikannanotto

Rakennuslautakunta antaa paatdksen julkipanon jalkeen
04.11.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Kasittelija Anne Karppinen
rakennusmestari
puh. 310 26407
Paatos Rakennuslautakunta hyvaksyi paatdosehdotuksen.
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13

Broholmsgatan 13
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RAKENNUSLUPA

Tunnus 49-1508-16-A

Hakija Setlementtiasunnot Oy

Rakennuspaikka Laajasalo, 091-049-0096-0002
Koirasaarentie 19

Pinta-ala 4497 m?

Kaava 12000

Lainvoimaisuus 2011

Sallittu kerrosala 5800 m?

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Hannunkari Kristiina
arkkitehti
Arkkitehdit Hannunkari & Méakipaja Oy

Rakennustoimenpide

Rakennetaan asuinkerrostalo

Rakennetaan 6-kerroksinen asuinkerrostalo. Asunnot ovat
Setlementtiasunnot Oy:n vuokra-asuntoja.

Pohjaratkaisu ja julkisivut

Asuntoja on 108 kpl. Huoneistojen keskipinta-ala on 45 m2.
Asunnot ovat kooltaan 28,5 - 100 m2. Asunnoista 15 on osoitettu
lievasti kehitysvammaisille asukkaille, jotka pystyvét itsenéiseen
asumiseen.

Yhteistilat ovat maantasokerroksessa ja ylimmassa kerroksessa.
Maantasossa on asukastila, joka on mahdollista avata aukiolle
mm. pop-up tilaisuuksia varten. A-portaassa on kellari ja ylimpaan
kerrokseen on sijoitettu saunaosasto.

Rakennuksen julkisivumateriaalina korttelin ulkokehalla on
puhtaaksimuurattu tiili, kolme eri varisavya tasaisena
sekoituksena ja pihan puoleisilla julkisivuilla valkoinen rappaus
seka parvekkeiden taustaseinilla varillinen julkisivulevy.
Parvekkeet ovat lasitettuja.

Tontin kayttod

Osoite
Rakennuslautakunta
PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
BesOksadress

Broholmsgatan 13
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RAKENNUSLAUTAKUNTA

01.11.2016 § 340 48

Asemakaavan vaatimus on yhteensa 50 autopaikkaa.
Suunnitelmassa on yhteensa 46 autopaikkaa, joista 26 on
sijoitettu tontille avopaikkoihin ja 20 autopaikkaa on sijoitettu
alueen pysakointilaitokseen. Autopaikoista 2 kpl on varattu
likuntaesteisille. Ajoyhteys tontille sijaitsee tontin koilliskulmassa.

Asemakaavan polkupyoérapaikkavaatimus on 1pp/ 30 kem2 eli
194 pp. Polkupyotréapaikoista 146 sijaitsee sisatiloissa
ulkoiluvélinevarastoissa ja 48 ulkona pihalla.

Pihalle on suunniteltu jatteiden imusiirtojarjestelman kerayspiste.
Selvitykset

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskitasoluokka on alin
luokka R1 (1-3).

Hankkeesta on toimitettu poistumisturvallisuusselvitys, joka on
tarkistettu pelastuslaitoksella.

Hakija on toimittanut kosteudenhallintaselvityksen.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamiset perusteluineen
Rakennukset A ja B seka pysakaointipaikka ylittavat
rakennusalueen rajan. Ylitys on suurimmillaan 1,75 metria.
Ylitykset ovat paaosin pihan suuntaan. Naapuritontille 49069/3
suuntautuvalle ylitykselle hakija on saanut naapurin
suostumuksen.

Nelja autopaikkaa jatetaan toteuttamatta, koska
kehitysvammaisten asuntojen osalta ei tarvita kaikkia 7
autopaikkaa.

Lisaksi on vahaisia poikkeamisia liittyen yhteistilojen sijaintiin,
ilmanvaihtokonehuoneratkaisuihin ja parvekerakenteisiin.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13
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POYTAKIRJA YA7

RAKENNUSLAUTAKUNTA

01.11.2016 § 340 49

Rakennusoikeus

Hakija perustelee poikkeamisia toiminnallisten ja tontinkaytdllisten
jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudella, asuntopohjaratkaisujen
toimivuudella ja yhteiskayttotilojen kaytettavyydella.

Kaavoittaja on puoltanut poikkeuksia alueryhméakasittelyn
yhteydessa.

5800 m2

Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa

- lisékerrosala 1: porrashuoneiden 20 m2 ylittavan osan
edellyttaen, etta ylitys lisdd porrashuoneiden viihtyisyytta ja
parantaa tilasuunnittelua, ja mikali kukin kerrostasanne saa
riittavasti luonnonvaloa

- lisdkerrosala 2: asumista palvelevat huolto-, varasto- ja
yhteistilat seka tekniset tilat

- lisékerrosala 3: ulkoseinien 250 mm ylittdvat osuudet

Rakennusoikeuden kaytt6

Autopaikat

Vaestonsuojat

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
asuinkerrosalaa 5800 5800
lisakerrosalaa 1 987 987
lisakerrosalaa 2 787 787
lisakerrosalaa 3 380 380
Yhteensa 46

Rakennetaan 46

Luokka Suojatila m2 Suojat [km

Sl 116 1
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 8599 m?
Tilavuus 273834 m3
Paloluokka P1
Paatésehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt

piirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttad seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD
BesOksadress
Broholmsgatan 13

(09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
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- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tybnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- varikatselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvéaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Tybmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleisen jalankulun ja
pyorailyn sujuvuus ja turvallisuus taataan

Paivitetty rakennuksen energiaselvitys on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13
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kayttoon sitd koskevassa loppukatselmuksessa.

Lampdohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1.0, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon.

Ennen aloituskokouksen jarjestamista on rakennushankkeeseen
ryhtyvan esitettdva rakennusvalvontavirastolle tydmaa-aikaisen
kosteudenhallinnan valvontasuunnitelma, jonka tulee sisaltaa
tiedot mm. valvontahenkilostonsa patevyyksista, voimavaroista,
vastuista ja valtuuksista seka henkiléston toteutettaviksi tulevista
laadunvarmistustoimenpiteisté ja niiden dokumentoinnista.

Ennen aloituskokouksen jarjestamista on rakennushankkeeseen
ryhtyneen laadittava yksityiskohtainen kosteusriskianalyysiin
perustuva olosuhdesuojauksen ja kuivumisen hallinnan
laadunvarmistussuunnitelma.

Aloituskokouksessa on esitettdva myos suunnitelma suoja-
aidoista ja niiden asemoinneista siten etta estetaan putoaminen
pihan viereisilta kallioilta.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa pysakointipaikoista ja muista
rakentamisen edellyttdmista rasiteluonteisista asioista on
perustettava rasitteet tai ratkaisujen pysyvyydesta on
varmistuttava muulla rakennusvalvonnan hyvaksymalla tavalla.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a- 1171 §, 125 §, 133 §,
1358§,1718ja 1758

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Selvitys suunnittelijoista
Naapurin kuuleminen
Naapurin suostumus

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen , jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13
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Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Jyrki Kauhanen

arkkitehti
Paatos Asiassa kaydyn keskustelun jalkeen rakennuslautakunta paatti

jattaa asian poydalle.
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13
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Tunnus
Muutoksenhakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava

Lainvoimaisuus

Muutoksenhaun kohde

Paattaja

Paatospvm

PAATOS MUUTOKSENHAKUUN
25-0023-15-0OIK
Asunto Oy Maaliviiva

Kapyla, 091-025-0952-0002
Koskelantie 17-19

4835 mz

12192

2014

25-3951-14-C

Lupayksikon viranhaltijoiden paattamat rakennusluvat ja
toimenpideluvat
29.09.2015 § 477

Esittelijan perustelut

OIKAISUVAATIMUS JATTEIDEN SYVAKERAYSASTIOIDEN
SIJOITTAMISTA KOSKEVASTA
TOIMENPIDELUPAPAATOKSESTA

TOIMENPIDELUPA

Rakennuspaikka on Kapylassa osoitteessa Koskelantie 17-19
sijaitseva tontti 91-25-952-2. Helsingin kaupungin omistamaa
tonttia hallitsee maavuokrasopimuksen nojalla Asunto Oy
Maaliviiva - Mallinjen Bostads Ab. Tontilla 2 sijaitsee yhtion
omistamat kaksi asuinrakennusta ja myymalarakennus. Naissa
asuinrakennuksissa on yhteensa 30 asuntoa.

Yhtio hallitsee maanvuokrasopimuksen nojalla myds Helsingin
kaupungin omistamaa lahitonttia 91-25-952-4. Talla tontilla
sijaitsee kolme yhtibn omistamaa asuinrakennusta, joissa on
yhteensa 170 asuntoa.

Yhtio paatti yhtiokokouksessaan kevaalla 2014 asentaa tonteille 2
ja 4 jatteiden syvakerayssailiot (Molokit). Tontille 2 séailiot
asennettiin tammikuussa 2015. Yhtio oli 31.12.2014 jattanyt
rakennusvalvontavirastoon syvakeraysastioiden sijoittamista
koskevan toimenpidelupahakemuksen, lupatunnus 25-3951-14-C.

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi

BesOksadress
Broholmsgatan 13
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Yhti6 jatti lupahakemuksen vasta sen jalkeen, kun
rakennusvalvontaviraston jatkuva valvonta oli ensin ryhtynyt
asiassa toimenpiteisiin, kdynyt kohteessa paikalla ja ottanut
yhtioon yhteytta sen johdosta, ettd yhtio oli jo marraskuussa 2014
asentanut tontille 4 syvakerayssailioita. Jatkuva valvonta oli
edellyttanyt yhtion hankkivan rakennusvalvontaviraston
lupakasittelyn arkkitehdiltd vastauksen siihen, onko kyse
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa edellyttavasta
rakennustyosta. Arkkitehdin kanta tahan oli, etta tyo edellyttaa
toimenpideluvan saamista. Jatkuvan valvonnan suorittamien
toimenpiteiden osalta asia on kirjattu rakennusvalvontaviraston
operatiiviseen Facta-jarjestelméaan tunnuksella 25-0182-14-1LM.

Rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosaston arkkitehti teki
toimenpidelupahakemuksen johdosta paatoksensa 29.9.2015 (8
477). Arkkitehti paatti evata haetun luvan.

Paatoksensa Toimenpide-kohdassa arkkitehti lausuu muun ohella
seuraavaa:

"Lupaa haetaan jalkikateen jatteiden syvakerayssailididen
sijoittamiselle Kisakylaan kuuluvan Asunto Oy Maaliviivan tontille
25952/2 (Koskelantie 17 ja 19).

Alun perin piha-alueella on ollut jatteita varten puoliksi maahan
upotettu sailid, ilmeisesti kullakin piha-alueella omansa.
Asukkailta saatujen tietojen mukaan jo 1960-luvulla on siirrytty
kayttamaan irtonaisia, maanpaallisia jatesailidita, joita on pidetty
rivissa Kumpulan siirtolapuutarhan vastaisella, kaakkoisella
rajavybhykkeelld, jossa on rajan suuntainen ajovayla (huoltotie) ja
sen varressa myds autopaikkoja. Tyhjennys on hoidettu
huoltotieta pitkin.

Rakennusvalvonta on pyytanyt lausuntoja sen jalkeen, kun
lupahakemukset on jatetty.

Kaavoittaja toteaa kannanotossaan 30.1.2015 mm., etta
Kisakylan arvokkaan kokonaisuuden suojeleva asemakaava
12192 on tullut lainvoimaiseksi 21.11.2014. 1950-luvulla
Maaliviivan pienet jatesailiot sijaitsivat tomutustelineiden
yhteydessa osittain maahan upotettuina. Sittemmin jatesailiot on
sijoitettu huoltotien reunalle, siirtolapuutarhan aidan vierustalle,
mika olisi luontevin paikka myos syvékeraysastioille. Nyt
asennetut syvakerayssailiot sijaitsevat osittain pihatiloissa ja ovat
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huomattavasti suuremmat kuin alueen alkuperéiset, melko
huomaamattomat jatesailiét ja muodostavat osin uuden, pihoja
nakyvasti hallitsevan elementin. Kaavoittajan kannanotto on, etta
varityksen tulee olla yksivarinen, tummanharmaa.

Kaupunginmuseo toteaa kannanotossaan 4.2.2015, on
valitettavaa, etta jateastiat on jo rakennettu pihoille, vaikka
tuoreen asemakaavan alueellinen suojelumerkinta AK/s velvoittaa
pyytamaan kaupunginmuseon lausunnon pihojen muutos- ja
korjaustdiden yhteydessa. Alkuperaisissa suunnitelmissa
roskalaatikot on sijoitettu nk. huoltoalueelle, jossa sijaitsivat myos
tomutustelineet. Uusien molok-rivistdjen koko on kuitenkin aivan
toinen kuin roskalaatikoiden. Kaupunginmuseo katsoo, etta
molok-rivist6 ei voi avautua suoraan varsinaiselle oleskelupiha-
alueelle tai sijaita piha-alueella tai sen valittomassa
laheisyydessa.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta piti lausunnossaan 25.2.2015
hyvin valitettavana sita, etta jatteiden syvakerayssailiot on
sijoitettu pihoille ilman toimenpidelupaa, rakennuskiellon
voimassa ollessa ja (silloin) valmisteilla olevien asemakaavan ja
korjaustapaohjeiden tavoitteiden vastaisesti. Neuvottelukunta ei
vaatinut sailididen siirtoa, mutta edellytti, etta sailiot sovitetaan
paremmin maaston muotoihin ja etta niiden ulkondkd& muokataan
paremmin ymparistoon sopivaksi. Sailiot tulee aidata ja niiden
varitysta tulee muuttaa yksivariseksi ja savyltaan tummiksi.
Kylttimalli tulee esittaa eika kyltteja tule kayttda tuotemainontaan.

Kaupunkikuvaneuvottelukuntakasittelyn jalkeen hakija on
11.5.2015 toimittanut rakennusvalvontaan
maisemointisuunnitelman, jossa syvakerayssailididen etureunaan
on esitetty liuskekivin paallystettya pitkaa askelmatasoa, jonka
etenema on 60 cm ja nousu 10-15 cm, jotta korkealle
asennettuihin sailiéihin paremmin ylettyisi. Lisaksi on esitetty, etta
sailididen vaaleanharmaat seinamaosuudet vaihdettaisiin
samanvarisiksi kuin kansi- ja runko-osat eli tummanharmaiksi ja
opaskyltit vaihdettaisiin vAhemman raikeiksi. Sailiiden sivuille ja
taakse on esitetty istutettavaksi kaapiopunapajua.”

Kielteisen paatoksensa perusteluina arkkitehti lausuu seuraavaa:
"Kisakyla on asemakaavassa suojeltu merkinnalla AK/s. Sen

mukaan alue on "rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas
maisemallinen kokonaisuus, jolla rakennukset pihapiireineen ja
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ymparistdineen sdilytetdan Kisakylan aluekokonaisuuden osana.
Rakennusten ja pihojen muutos- ja korjaustoista tulee pyytaa
Helsingin kaupunginmuseon lausunto." Asemakaavassa on myods
lukuisia maarayksia, jotka koskevat piha-alueita, niiden
sailyttdmista ja kunnostamista. Rakennusvalvonta katsoo, etta
piha-alueille ilman asianmukaista suunnitelmaa (hakemuksen
yhteydessa esitetty suunnitelma on tehty luvattoman toteutuksen
mukaisesti, jalkikateen) sijoitetut syvakerayssailiorivit ovat talla
huomattavan arvokkaaksi arvotetulla ja suojellulla alueella liian
nakyvia ja pihapiirien maisemallista kokonaisuutta hairitsevia
seka sailididen tyhjennystilanteissa my6s pihojen turvallisuutta
heikentavia. Maisemoitunakin ratkaisun voi katsoa olevan
asemakaavan suojelumaaraysten vastainen eli varsinaista piha-
aluetta ja sen ndkymié turmeleva, ainakin osaa asunnoista
hairitseva ja pihan liikkennetta lisdava.

Uudessa asemakaavassa ei oteta kantaa erityisesti
jatejarjestelyihin. Korjaustapaohjeessa sen sijaan annetaan
ohjeita myos jatehuoltoon. Ohjeen mukaan tavoitteena jatteiden
kerayspaikkojen suunnittelussa tulee olla sulautuminen muuhun
pihaymparistoon. Jatekatoksia ei suositella. Sailididen aitaamista
tai suojaistutuksia suositellaan ja yhtenaista ratkaisua koko
alueelle sekd mallilupamenettelya rakennusvalvonnassa. Myos
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys (50 8) edellyttaa siina
tapauksessa, etta jatteiden kerdysvalineita sijoitetaan tontin
pihamaalle, niiden maisemointia istutuksin, aitauksin tai katoksin.
Maankéaytto- ja rakennuslain (157 8) mukaan jatehuolto tulee
toteuttaa siten, ettei sen jarjestdminen aiheuta haittaa terveydelle
eikd ymparistolle.

Hakijan esittdmat sailididen maisemointi- ja muut
parannusehdotukset ovat sindnsa hyvia ja kannatettavia, lukuun
ottamatta sailididen eteen esitettyd porrastasannetta. Sailiét on
asennettu niin korkealle, etta tarvitaan porrasaskelmaa, joka viela
korostaa sailiorivia ja osaltaan myods hankaloittaa kaytt6a. Nyt
tulisi tehd& suunnitelma, joka paremmin ottaa huomioon alueen
suojeluarvot ja pihapiirien maisemallisen kokonaisuuden. Sailiot
pitaisi asentaa etaammalle pihan leikki- ja oleskelualueista,
vahemman nékyville ja tasamaalle, valmistajan ohjeiden
mukaiseen korkeuteen, sellaisiin paikkoihin, etté tyhjennys
pystyttaisiin hoitamaan ajovaylilta vaarantamatta pihojen
turvallisuutta.”
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OIKAISUVAATIMUS

Asunto Oy Maaliviiva on tehnyt arkkitehdin
toimenpidelupapéaéatdksesta oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus
on toimitettu rakennusvalvontavirastoon muutoksenhakuajan
kuluessa 16.10.2015.

Yhtio vaatii, etta rakennuslautakunta kumoaa
rakennusvalvontaviraston kielteisen paatoksen ja myontaa
toimenpideluvan jatteiden syvakeraysastioiden sijoittamiselle
tontille toimenpidelupahakemuksen mukaisesti.

Yhtio perustelee vaatimustaan kahteen osaan jaetuissa
perusteluissaan, yleisperustelut ja toimenpidelupaa 25-3951-14-C
koskevat perustelut, muun ohella seuraavasti:

Yleisperustelut

"Molokkien sijoittamisessa on pyritty houdattamaan
mahdollisimman hyvin yhtion alkuperaista pihasuunnitelmaa ja
jateastioiden sijoittamispaikkoja. Molokit sijaitsevat niin l1ahella
alkuperaisia sijoittamispaikkoja, kuin se on ollut mahdollista pihan
nykyiset olosuhteet (kulkuvaylat ym.) huomioiden. Kaavan ja
korjaustapaohjeen henki on muun ohella ollut sailyttdé ja osin
palauttaa piha-alueilla alkuperaiset eri toimintojen sijoituspaikat.
Muuten kaava ei ota kantaa jateastioiden sijoitteluun. Yhtio asensi
Molokit sellaisiin paikkoihin, etteivat yhtion autopaikat
vahentyneet, viheralueet ja olemassa olleet istutukset ja puut
sailytettiin. Edelleen yhti6 kaytti hyvakseen olemassa olevia
kulkuyhteyksia siten, ettei yhtion tarvinnut muuttaa nykyisia tai
rakentaa lisaa kulkuvaylia.

Yhtion alkuperdiset jatesailiot olivat siis maahan upotettuina piha-
alueella, kuten nyt asennetut Molokit ovat. Molokit sijaitsevat
l&hella alkuperaisia paikkoja. Molokit eivat nay hairitsevasti yhtion
asukkaille sen enempaa piha-alueelta kuin asunnoistakaan.
Molokit vievat isomman alueen kuin 1950 luvun suunnitelmissa ol
varattu jatehuollon tarvitsemaksi tilaksi. T&ma on luonnollista.
Ennen Molokkeja yhtiolla oli jokaisen talon yhteydessa monta
erillistd ja erivarista jateastiaa.

Yhtion irtonaiset jateastiat ovat sijainneet alkuperaisten maahan
upotettujen jatesailididen jalkeen tonttien etelarajalla,
siirtolapuutarhan aidan vieressa. Yhti6 toteaa, etta irtonaiset
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astiat aidan vierustalla eivat ole sijainneet yhtion tontilla. Yhtion
tontin raja ei ole aidan kohdalla vaan n. 1,5 metrin paassa
aidasta. Jos Molokit sijoitettaisiin yhtion omalle tontille sen
etelalaitaan, tarvittavine maisemointi-istutuksineen, Molokit
tulisivat osittain ajovaylalle. Ajovayla on puolestaan jo
nykyiselladn melko kapea eika sitd voi yhtaan kaventaa.
Eteldaosan huoltotien reunassa on koko matkalta yhtion kaytossa
olevia kaavan ja rakennusluvan mukaisia autopaikkoja."

Toimenpidelupaa 25-3951-14-C koskevat perustelut

"Molokit on asennettu tasaiseen kohtaan mahdollisimman etaalle
Koskelantie 17 rakennuksesta. Molokit sijaitsevat aivan Alepan
tavarankuljetusliikenteelle varatun asfaltoidun alueen reunassa,
josta ne on helppo tyhjentda. Alepan yhteydessa on muutenkin
tavarantoimitusliikennetta, joten Molokkien tyhjentaminen n.
kahden viikon valein ei kdytanndssa nay mitenkaan, ei
kaytannossa lisaa liikkennetta eiké aiheuta vaaraa. Molokkeja
yritettiin sijoittaa lahemmas alkuperaista paikkaa tontille 3, mutta
lupaa sijoittamiselle ei saatu. Tontti 3 on huoltoyhtién omistama.
Molokit ovat joka tapauksessa nykyisella paikallaan
tasaisemmalla alueella ja helpompia tyhjentaa.

Tontin 2 osalta kaavoittaja, kaupunginmuseo tai
kaupunkikuvaneuvottelukunta ei vaadi Molokkien siirtoa. Ko.
lausunnon antaneet tahot ovat todenneet, ettd Molokkien
ulkoasuun tulisi tehda muutoksia (varitys, ei vinreda kylttia). Yhtio
voi em. muutokset tehdéa Molokkien ulkonakdon, jos
rakennuslautakunta pitaa sita tarpeellisena.”

Yhti6 lausuu vield oikaisuvaatimuksen lopussa, sen yhteenveto-
osassa, muun ohella seuraavaa:

"Yhtid on pyrkinyt sijoittamaan Molokit omalle tontilleen siten, etta
lopputulos olisi mahdollisimman toimiva ja ottaisi huomioon piha-
alueiden olemassa olevat viheralueet, istutukset, ajovaylat seka
etaisyydet asuinrakennuksiin. Molokit on ymparoity istutuksin ja
niiden edusta tai niille johtava kapea polku (tontti 2) on
paallystetty liuskekivin. Yhtio on valmis muokkaamaan Molokkien
ulkonékoa ja tarvittaessa lisaamaan istutuksia, mikali
rakennuslautakunta katsoo tdman aiheelliseksi. Jatteiden méaéaran
kasvusta ja lajitteluvelvollisuudesta johtuen jateastiat ovat
suurempia ja niitd on enemman kuin 1950 luvulla. Yhtio ei voi
sijoittaa Molokkeja tonttien eteldareunaan, mista johtuen niille on
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ollut valttamatonta loytaa paikka ajovaylan pohjoispuolelta.

Yhti6 selvitti jatteiden syvakeraysastioiden luvanvaraisuutta mm.
rakennusvalvonnan ohjeista ja toimi maaliskuussa 2012 laaditun
ohjeen "jatejarjestelyt pihoilla ja jatesuojien rakentaminen”
mukaisesti. Ko. ohjeessa on erityisesti todettu, ettei
"syvakeraysastioiden sijoittaminen vaadi lupaa, jos astiastot ovat
mallihyvaksyttyja ja ne ympardidaan aidalla, muurilla tai
istutuksilla ja sijoitetaan pihamaalle niin, etta ne eivat liity suoraan
katutilaan". Yhtio piti tata ohjetta asiassa merkitsevana.

Yhtion asukkaiden selva enemmistd on tyytyvainen Molokkeihin
ja niiden sijoituspaikkaan. Yhtio kasitteli 3.3.2015
yhtiokokouksessaan ehdotusta Molokkien siirtamiseksi. Edes
siirtdmisasian tutkiminen ei saanut enemmistokannatusta, saati
ehdotus, jossa vaadittiin Molokien siirtamista. Yhti6é katsoo, ettei
toteutettu Molokkien sijainti riko alueen suojeluarvoja eika ole
kaavan tai korjaustapaohjeen vastainen. Toteutus on yhtion
kahdella tontilla yhtendinen ja parantaa joka tapauksessa seka
toiminnallisesti ettd maisemallisesti yhtion jatehuoltoa.”

Oikaisuvaatimus on esityslistan liitteena.

Paatdsehdotus

Rakennuslautakunta paattad hyvaksya Asunto Oy Maaliviivan
tekeman oikaisuvaatimuksen rakennusvalvontaviraston
arkkitehdin toimenpidelupapééatoksesta 29.9.2015 § 477 ja
kumota arkkitehdin pdatoksen seka myontaa Asunto Oy
Maaliviivalle sen hakeman toimenpideluvan, tunnus 25-3951-14-
C, jatteiden syvakeraysastioiden sijoittamiseen tontille 91-25-952-
2.

Rakennuslautakunta myontaé toimenpideluvan yhteydessa
maankaytto- ja rakennuslain 175 8:ssa tarkoitettuna vahaisena
poikkeamisena poikkeuksen tontilla 91-25-952-2 voimassa olevan
asemakaavan numero 12192 asemakaavamaarayksesta, jonka
mukaan asuinkerrostalojen korttelialueen (AK/s) rakennusten ja
pihojen muutos- ja korjaustoista tulee pyytaa Helsingin
kaupunginmuseon lausunto.

Rakennuslautakunta paattaa hyvaksya paapiirustukset
rakentamisessa noudatettaviksi.

Rakennuslautakunta paattaa, etta toimenpideluvan mukaisen
rakennustyon valvomiseksi ei ole tarpeen maarata toimitettavaksi
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rakennusvalvontaviranomaisen katselmuksia.
Rakennuslautakunta perustelee paatoksensa seuraavasti:
ASEMAKAAVA

Tontilla 91-25-952-2 on voimassa asemakaava numero 12192
vuodelta 2014. Tontti 2 kuuluu AK/s - korttelialueeseen:
Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on rakennustaiteellisesti ja
historiallisesti arvokas maisemallinen kokonaisuus, jolla
rakennukset pihapiireineen ja ymparistdineen sailytetaan
Kisakylan aluekokonaisuuden osana. Rakennusten ja pihojen
muutos- ja korjaustoista tulee pyytad Helsingin kaupunginmuseon
lausunto.

Asemakaavassa on seuraavat piha-alueita koskevat maaraykset:

Piha-alueilla kaupunkikuvallisesti ja ymparistokokonaisuuden
kannalta arvokas puusto ja muut istutukset on sailytettava ja
tarvittaessa uudistettava siten, ettd alueen vehred puistomainen
ominaisluonne ja monilajinen alueelle tyypillinen kasvillisuus
sailyy. Pihat tulee kunnostaa alkuperéisten suunnitelmien
periaatteita noudattaen. Tonttien reunoilla olevat puurivit tulee
sailyttaa osana katukuvaa.

Rakennusten edustat on sailytettava padosin avoimina
nurmetettavina alueina. Pihan asfaltoitu alue ei saa ulottua
rakennuksiin asti. Sisdéntulokaytavat tulee sailyttaa tai palauttaa
liuskekivipintaisiksi. Piha-alueet on kunnostettava leikki- ja
ulkoilualueiksi ympéaristdon ja alueen kulttuurihistoriaan sopivia
materiaaleja, istutuksia ja pihakalusteita kayttaen.
Piharakenteissa tulee kayttaa luonnonkiveé (betonikivia ei saa
kayttaa).

Huoltotieta lukuun ottamatta pihaa ei saa asfaltoida. Huoltotien
enimmaisleveys on 3,5 m. Pihan eri osa-alueiden on liityttava
toisiinsa ilman rajaavia reunakivia. Tontteja ei saa aidata lukuun
ottamatta Kumpulan siirtolapuutarhan vastaista rajaa, jonka saa
rajata ymparistoon sopivalla aidalla.

Asemakaavassa ei ole tonttien jatehuoltoa koskevia maarayksia.
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JATTEIDEN SYVAKERAYSSAILIOIDEN SIJOITTAMINEN
TONTILLE

Maankaytto- ja rakennuslain 157 8:n mukaan rakentamisen
yhteydessa tulee jarjestaa kiinteiston jatehuollon edellyttamat tilat
ja rakennelmat. Jatehuolto tulee toteuttaa siten, ettei sen
jarjestaminen aiheuta haittaa terveydelle eikd ymparistolle.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 50 8:n mukaan jos
jatteiden keraysvalineet sijoitetaan tontin pihamaalle, niiden
suojaksi on rakennettava jatesuoja, -katos tai aitaus tai ne on
maisemoitava istutuksin.

Asunto Oy Maaliviiva on toteuttanut tontin 2 jatehuollon
asentamalla tontille jatteiden syvakerayssailiot. Tontille on
sijoitettu kaksi Molok Syvékerays - sailio yksikkba. Nama on
sijoitettu tontilla sijaitsevan myymalan huoltopiha-alueen
valittbmaan laheisyyteen, joten sailiiden tyhjennys voidaan
suorittaa myymalan huoltopiha-alueelta kasin vaarantamatta
tontin oleskelupihan kayttoa.

Sailidyksikdista toisessa on suurempi sekajate-sailio ja pienempi
biojate-saili6. Toisessa on puolestaan paperi-sailio ja kartonki-
sailio. Sailiot sijaitsevat paaosin maan alla. Sailididen
kansirakenteet, kulmat ja alaosat ovat variltdan tummanharmaat.
Sailididen sivut ovat vaaleanharmaat. Kukin neljastéa eri sailiésta
on merkitty kyseiseen sailioon kerattavan jatteen ilmoittavalla
pohjavariltaan vihrealla ja harmaalla kyltill&, jossa on valkoiset
opastetekstit ja -kuvat vihreélla pohjalla. Naiden opasteiden alla
on kunkin kyltin alaosassa vihreé teksti, molok, harmaalla
pohjalla. Heikossa valaistuksessa tama vihred molok-teksti
erottuu vain huonosti toisin kuin valkoiset opastetekstit.

Sailioyksikoiden edusta on viimeistelty liuskekivin ja
harmaagraniittisin reunakivin. Kulku sailioille tapahtuu liuskekivin
paallystetyn kulkuyhteyden kautta tontin 2 eteldisen/kaakkoisen
asuinrakennuksen edustalta. Sailidyksikdiden ymparille on
toteutettu pensasistutuksia.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on antanut asiassa lausunnon
25.2.2015. Neuvottelukunta ei vaatinut syvakerayssailididen
siirtoa, mutta edellytti, etta niiden ulkonak6a muokataan
paremmin ymparistoon sopivaksi. Neuvottelukunnan mukaan
sailiot tulee aidata ja niiden varitysta tulee muuttaa pihapiirien
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ominaispiirteisiin ja hierarkiaan soveltuvammaksi, sailididen tulee
olla yksivérisia ja tummia savyltaan.

Kaupunkisuunnitteluviraston arkkitehti on antanut asiassa
kannanottonsa sahkopostitse 30.1.2015. Kyseessa ei ole
kaupunkisuunnitteluviraston lausunto. Kannanotossaan arkkitehti
toteaa muun ohella seuraavaa: Kisakylan korjaustapaohjeissa
ohjeistetaan syvakeraysastioiden kayttoa: "Mikali kaytetadan
syvakeraysastioita, ne tulisi varustaa suojaistutuksin.
Syvakeraysastioiden mallin ja varin tulisi olla sama koko alueella
yhtiosta rippumatta.” Luontevin paikka uusille syvakeraysasioille
olisi ollut huoltotien reunalla, aidan vierustalla. Jatesailio 1 (tontin
2 sailio): Sailiolle kaivettu monttu on sijoitettu maastossa
alemmaksi rinteeseen kuin suunnitelmakuvassa. Sailién paikka
sijaitsee vastapaata kaupan jatejarjestelyita pihan alimmassa
kohdassa. Nyt maastossa havaittu sailion paikka on sijainniltaan
ymparistoon sopivampi kuin suunnitelmakuvassa esitetty.
Ymparistoon sopivampi ja huomaamattomampi vaihtoehto on,
ettd koko sailiossa kaytetddn ainoastaan yhta varia, joka on
tummanharmaa. Pensasistutukset jatesailididen ymparilla on
onnistunut ja alkuperaisen suunnitelman mukainen tapa
ymparoida jatesailiot.

Kaupunginmuseon tutkija on antanut asiassa kannanottonsa
sahkopostitse 4.2.2015. Kyseessa ei ole kaupunginmuseon
lausunto. Kannanotossaan tutkija toteaa muun muassa
seuraavaa: Museo katsoo, ettd molokkirivisto ei voi avautua
suoraan varsinaiselle oleskelupiha-alueelle tai sijaita piha-alueella
tai sen valittomassa laheisyydessa. Vaikka jatekeraysastioiden
ympaérille istutettaisiin pensasaitaa, on astioiden sijoittuminen
pihoille edelleen ongelmallinen.

Rakennuslautakunta katsoo, etta tontin 2 kahden
syvakerayssailibyksikon sijoittaminen tontille 2 nyt kyseessa
olevaan paikkaan on asemakaavan mahdollistama toteutus.
Tontilta ei ole séilididen asentamiseen liittyen kaadettu tontin
arvokasta puustoa tai poistettu tontin muita istutuksia.

Rakennuslautakunta katsoo, etta sailiiden toteutettu varitys,
jossa on yhdistetty tummanharmaata ja vaaleanharmaata,
soveltuu tontin 2 rakennettuun ymparistoon paremmin kuin
kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunnossa ja
kaupunkisuunnitteluviraston kannanotossa ehdotettu yksivarinen,
tummanharmaa, vari. Toteutettua sailiGiden varia ei ole tarpeen
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muuttaa.

Rakennuslautakunta katsoo, ettd asennetut kaksi
syvakerayssailioyksikkoa soveltuvat paikalle rakennettuun
ymparistoonsa ja etta jatepisteen toteutus tayttaa riittavalla tavalla
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Rakennuslautakunta korostaa, ettd tontin 2 jatehuolto tulee
l&htbkohtaisesti jarjestad omalla tontilla.
Kaupunkisuunnitteluviraston arkkitehti on kannanotossaan pitanyt
syvakeraysastioiden luontevimpana paikkana huoltotien reunaa
Kumpulan siirtolapuutarhan aidan vierustalla. TAméa arkkitehdin
ehdottama paikka ei sijaitse edes tontilla 2, vaan kiinteistolla 91-
410-1-5, jolla sijaitsee muun ohella Kumpulan siirtolapuutarha.
Kiinteistdjen 91-25-952-2 ja 91-410-1-5 véalinen raja sijaitsee
kantakartalta mitattuna 1,5 metrin padssa nyt kyseessa olevasta
siirtolapuutarhan aidasta. N&in ollen syvakerayssailitiden
sijoittaminen kaupunkisuunnitteluviraston arkkitehdin
ehdottamaan paikkaan johtaisi siihen, etta sailiot eivat olisi edes
tontilla 2 vaan naapurikiinteist6lla. Tallaista toteutusta ei voitaisi
pitaa hyvaksyttavana.

VAHAINEN POIKKEAMINEN

Maankaytto- ja rakennuslain 175 8:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ssa sdadetyin
edellytyksin ja rajoituksin myéntaa rakennusluvan, kun kysymys
on vahaisesta poikkeamisesta rakentamista koskevasta
saannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Tontilla 2 voimassa olevan asemakaavan numero 12192
asemakaavamaarayksen mukaan asuinkerrostalojen
korttelialueen (AK/s) rakennusten ja pihojen muutos- ja
korjaustdista tulee pyytad Helsingin kaupunginmuseon lausunto.
Rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosaston lupakasittelyn
yhteydessa on syvakerayssailididen sijoittamisesta tontin 2 pihalle
hankittu kaupunginmuseon tutkijan s&dhkdpostikannanotto, ei sen
sijaan varsinaista lausuntoa.

Rakennuslautakunta katsoo, ettéa kaupunginmuseon kielteinen
kanta hankkeeseen kay riittdvassa maarin ilmi kaupunginmuseon
tutkijan 4.2.2015 rakennusvalvontavirastoon l&ahettamasta
sahkopostikannanotosta, joten kaupunginmuseon virallisen
lausunnon pyytaminen asiasta ei ole tarpeen.
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Rakennuslautakunta katsoo, etté toimenpideluvan yhteydesséa
voidaan myontaa vahaisena poikkeamisena poikkeus
asemakaavan asemakaavamaarayksesta.

POYTAKIRJANOTE

Poytakirjanote liitteineen lahetetddn Asunto Oy Maaliviivalle
yhtion asiamiehen osoitteeseen: Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy, Asianajaja Jaakko Kanerva, Etelaranta
12, 00130 Helsinki.

Sovelletut oikeusohjeet
Perusteluissa mainitut seka maankaytto- ja rakennuslaki 116 §,
117 8,1188,126§,126a8§,1308,1318§,134 8§, 1358, 138§,
145 §, 150 §, 187 § ja 192 8.

Liitteet Paapiirustukset
Sijaintikartta
Asemakaava
Rakennusvalvontaviraston kirje
Lupapaatoksen valmisteluaineistoa
Oikaisuvaatimus liitteineen
Rakennusvalvontaviraston ohje jatejarjestelyista
Tietoja syvakerayssailidista
Valokuvia 7.10.2016

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
04.11.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Juha Vehvilainen

rakennuslakimies
puh. 310 26225

Paatos Keskustelun kuluessa varapuheenjohtaja Paalimaki ehdotti, etta
esityslistan sivulle 58 lisdtdan seuraava lupaehto:

"Toteutettu sailididen vari jalustoineen tulee muuttaa yksivariseksi
tummanharmaaksi."

Lisaksi Paalimaki ehdotti, ettd esityslistan sivun 61 viimeinen ja
sivun 62 ensimmainen kappale muutetaan kuulumaan

seuraavasti:
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"Rakennuslautakunta katsoo, etta sailididen toteutettu varitys,
jossa on yhdistetty tummanharmaata ja vaaleanharmaata, ei
sovellu tontin 2 rakennettuun ymparistoon, minka vuoksi
toteutettu sailididen ja jalustan vari tulee muuttaa
kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunnon ja
kaupunkisuunnitteluviraston kannanoton mukaisesti yksivariseksi
tummanharmaaksi.

Rakennuslautakunta katsoo, ettd asennetut kaksi
syvakeraysyksikkoa eivat nykyisellaan tayta riittavalla tavalla
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimusta."

Rakennuslautakunta paatti yksimielisesti &anestysta toimittamatta
asian muutoin paatdsehdotuksen mukaisesti, mutta teki esittelijan
paatésehdotukseen varapuheenjohtaja Paalimden ehdottamat
muutokset.

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite
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Tunnus
Muutoksenhakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava

Lainvoimaisuus

Muutoksenhaun kohde

Paattaja

Paatospvm

PAATOS MUUTOKSENHAKUUN
25-0024-15-0IK
Asunto Oy Maaliviiva

Kapyla, 091-025-0952-0004
Koskelantie 23-27

13898 m?

12192

2014

25-3952-14-C

Lupayksikon viranhaltijoiden paattamat rakennusluvat ja
toimenpideluvat
29.09.2015 § 478

Esittelijan perustelut

OIKAISUVAATIMUS JATTEIDEN SYVAKERAYSASTIOIDEN
SIJOITTAMISTA KOSKEVASTA
TOIMENPIDELUPAPAATOKSESTA

TOIMENPIDELUPA

Rakennuspaikka on Kapylassa osoitteessa Koskelantie 23-27
sijaitseva tontti 91-25-952-4. Helsingin kaupungin omistamaa
tonttia hallitsee maavuokrasopimuksen nojalla Asunto Oy
Maaliviiva - Mallinjen Bostads Ab. Tontilla 4 sijaitsee yhtion
omistamat kolme asuinrakennusta. Naissa asuinrakennuksissa
on yhteenséa 170 asuntoa. Rakennuksittain asuntojen lukumaaréa
on 67, 53 ja 50.

Yhtio hallitsee maanvuokrasopimuksen nojalla myds Helsingin
kaupungin omistamaa lahitonttia 91-25-952-2. Talla tontilla
sijaitsee kaksi yhtibn omistamaa asuinrakennusta, joissa on
yhteensa 30 asuntoa.

Yhtio paatti yhtiokokouksessaan kevaalla 2014 asentaa tonteille 2
ja 4 jatteiden syvakerayssailiot (Molokit). Tontille 4 sailiot
asennettiin marraskuussa 2014. Taman jalkeen 31.12.2014 yhtio
jatti rakennusvalvontavirastoon syvakeraysastioiden sijoittamista
koskevan toimenpidelupahakemuksen, lupatunnus 25-3952-14-C.

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite
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Yhtio jatti lupahakemuksen sen jalkeen, kun
rakennusvalvontaviraston jatkuva valvonta oli ryhtynyt asiassa
toimenpiteisiin, kaynyt kohteessa paikalla ja ottanut yhtioon
yhteytta. Jatkuva valvonta oli edellyttanyt yhtion hankkivan
rakennusvalvontaviraston lupakasittelyn arkkitehdiltéa vastauksen
siihen, onko kyse rakennusvalvontaviranomaisen lupaa
edellyttavasta rakennustyosta. Arkkitehdin kanta tadhan oli, etta
tyo edellyttaa toimenpideluvan saamista. Jatkuvan valvonnan
suorittamien toimenpiteiden osalta asia on kirjattu
rakennusvalvontaviraston operatiiviseen Facta-jarjestelmaan
tunnuksella 25-0182-14-1LM.

Rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosaston arkkitehti teki
toimenpidelupahakemuksen johdosta paatoksensa 29.9.2015 (8
478). Arkkitehti paatti evata haetun luvan.

Paatoksensa Toimenpide-kohdassa arkkitehti lausuu muun ohella
seuraavaa:

"Lupaa haetaan jalkikateen jatteiden syvakerayssailididen
sijoittamiselle Kisakylaan kuuluvan Asunto Oy Maaliviivan tontille
25952/2 (Koskelantie 17 ja 19).

Alun perin piha-alueella on ollut jatteita varten puoliksi maahan
upotettu sailio, ilmeisesti kullakin piha-alueella omansa.
Asukkailta saatujen tietojen mukaan jo 1960-luvulla on siirrytty
kayttamaan irtonaisia, maanpaallisia jatesailidita, joita on pidetty
rivissa Kumpulan siirtolapuutarhan vastaisella, kaakkoisella
rajavybhykkeelld, jossa on rajan suuntainen ajovayla (huoltotie) ja
sen varressa myds autopaikkoja. Tyhjennys on hoidettu
huoltotieta pitkin.

Rakennusvalvonta on pyytanyt lausuntoja sen jalkeen, kun
lupahakemukset on jatetty.

Kaavoittaja toteaa kannanotossaan 30.1.2015 mm., etta
Kisakylan arvokkaan kokonaisuuden suojeleva asemakaava
12192 on tullut lainvoimaiseksi 21.11.2014. 1950-luvulla
Maaliviivan pienet jatesailiot sijaitsivat tomutustelineiden
yhteydessa osittain maahan upotettuina. Sittemmin jatesailiot on
sijoitettu huoltotien reunalle, siirtolapuutarhan aidan vierustalle,
mika olisi luontevin paikka myos syvékeraysastioille. Nyt
asennetut syvakerayssailiot sijaitsevat osittain pihatiloissa ja ovat
huomattavasti suuremmat kuin alueen alkuperéiset, melko
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huomaamattomat jatesailiét ja muodostavat osin uuden, pihoja
nakyvasti hallitsevan elementin. Kaavoittajan kannanotto on, etta
varityksen tulee olla yksivarinen, tummanharmaa ja
ymparistdossaan huonosti istuvat jatesailiot 3 ja 4 (Koskelantie 25
ja 27) tulee siirtda huoltotien varteen.

Kaupunginmuseo toteaa kannanotossaan 4.2.2015, on
valitettavaa, etta jateastiat on jo rakennettu pihoille, vaikka
tuoreen asemakaavan alueellinen suojelumerkinta AK/s velvoittaa
pyytamaan kaupunginmuseon lausunnon pihojen muutos- ja
korjaustdiden yhteydessa. Alkuperaisissa suunnitelmissa
roskalaatikot on sijoitettu nk. huoltoalueelle, jossa sijaitsivat myos
tomutustelineet. Uusien molok-rivistdjen koko on kuitenkin aivan
toinen kuin roskalaatikoiden. Kaupunginmuseo katsoo, etta
molok-rivisto ei voi avautua suoraan varsinaiselle oleskelupiha-
alueelle tai sijaita piha-alueella tai sen valittomassa
l&heisyydessa. Etenkin Koskelantie 25 ja 27 piha-alueilla
(jatesailiot 3 ja 4) jatejarjestelyt eivat riittavasti huomioi pihan
kulttuuriympéristba. Vaikka sailididen ymparille istutettaisiin
pensasaitaa, on sailididen sijoittuminen pihoille edelleen
ongelmallinen.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta piti lausunnossaan 25.2.2015
hyvin valitettavana sita, etta jatteiden syvakerayssailiot on
sijoitettu pihoille ilman toimenpidelupaa, rakennuskiellon
voimassa ollessa ja (silloin) valmisteilla olevien asemakaavan ja
korjaustapaohjeiden tavoitteiden vastaisesti. Neuvottelukunta ei
vaatinut sailididen siirtoa, mutta edellytti, etta sailiot sovitetaan
paremmin maaston muotoihin ja etta niiden ulkondkd& muokataan
paremmin ymparistoon sopivaksi. Sailiot tulee aidata ja niiden
varitysta tulee muuttaa yksivariseksi ja savyltaan tummiksi.
Kylttimalli tulee esittaa eika kyltteja tule kayttaa tuotemainontaan.

Kaupunkikuvaneuvottelukuntakasittelyn jalkeen hakija on
11.5.2015 toimittanut rakennusvalvontaan
maisemointisuunnitelman, jossa syvakerayssailididen etureunaan
on esitetty liuskekivin paallystettya pitkaa askelmatasoa, jonka
etenema on 60 cm ja nousu 10-15 cm, jotta korkealle
asennettuihin sailiéinin paremmin ylettyisi. Lisaksi on esitetty, etta
sailididen vaaleanharmaat seinamaosuudet vaihdettaisiin
samanvarisiksi kuin kansi- ja runko-osat eli tummanharmaiksi ja
opaskyltit vaihdettaisiin vAhemman raikeiksi. Sailiiden sivuille ja
taakse on esitetty istutettavaksi kaapiopunapajua. Koskelantie
23:n sdiliot (jatesailiot 2) on sijoitettu rinteeseen. Niiden taakse ja
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sivuille on ehdotettu liuskekivin paallystettya tukimuuria.”
Kielteisen paatoksensa perusteluina arkkitehti lausuu seuraavaa:

"Kisakyla on asemakaavassa suojeltu merkinnalla AK/s. Sen
mukaan alue on "rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas
maisemallinen kokonaisuus, jolla rakennukset pihapiireineen ja
ymparistdineen sdilytetdan Kisakylan aluekokonaisuuden osana.
Rakennusten ja pihojen muutos- ja korjaustoista tulee pyytaa
Helsingin kaupunginmuseon lausunto." Asemakaavassa on myos
lukuisia maarayksia, jotka koskevat piha-alueita, niiden
sailyttdmista ja kunnostamista. Rakennusvalvonta katsoo, etta
piha-alueille ilman asianmukaista suunnitelmaa (hakemuksen
yhteydessa esitetty suunnitelma on tehty luvattoman toteutuksen
mukaisesti, jalkikateen) sijoitetut syvakerayssailiorivit ovat talla
huomattavan arvokkaaksi arvotetulla ja suojellulla alueella liian
nakyvia ja pihapiirien maisemallista kokonaisuutta hairitsevia
seka sailididen tyhjennystilanteissa my6s pihojen turvallisuutta
heikentavia. Maisemoitunakin ratkaisun voi katsoa olevan
asemakaavan suojelumaaraysten vastainen eli varsinaista piha-
aluetta ja sen ndkymié turmeleva, ainakin osaa asunnoista
hairitseva ja pihan liikkennetta lisdava.

Uudessa asemakaavassa ei oteta kantaa erityisesti
jatejarjestelyihin. Korjaustapaohjeessa sen sijaan annetaan
ohjeita myos jatehuoltoon. Ohjeen mukaan tavoitteena jatteiden
kerayspaikkojen suunnittelussa tulee olla sulautuminen muuhun
pihaymparistoon. Jatekatoksia ei suositella. Sailididen aitaamista
tai suojaistutuksia suositellaan ja yhtenaista ratkaisua koko
alueelle sekd mallilupamenettelya rakennusvalvonnassa. Myos
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys (50 8) edellyttaa siina
tapauksessa, etta jatteiden kerdysvalineita sijoitetaan tontin
pihamaalle, niiden maisemointia istutuksin, aitauksin tai katoksin.
Maankéaytto- ja rakennuslain (157 8) mukaan jatehuolto tulee
toteuttaa siten, ettei sen jarjestdminen aiheuta haittaa terveydelle
eikd ymparistolle.

Hakijan esittdmat sailididen maisemointi- ja muut
parannusehdotukset ovat sindnsa hyvia ja kannatettavia, lukuun
ottamatta sailididen eteen esitettyd porrastasannetta. Sailiét on
asennettu niin korkealle, etta tarvitaan porrasaskelmaa, joka viela
korostaa sailiorivia ja osaltaan myos hankaloittaa kaytt6a. Nyt
tulisi tehdé& suunnitelma, joka paremmin ottaa huomioon alueen
suojeluarvot ja pihapiirien maisemallisen kokonaisuuden. Sailiot
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pitaisi asentaa etaammalle pihan leikki- ja oleskelualueista,
vahemman nékyville ja tasamaalle, valmistajan ohjeiden
mukaiseen korkeuteen, sellaisiin paikkoihin, etté tyhjennys
pystyttaisiin hoitamaan ajovaylilta vaarantamatta pihojen
turvallisuutta.”

OIKAISUVAATIMUS

Asunto Oy Maaliviiva on tehnyt arkkitehdin
toimenpidelupapéaéatoksesta oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus
on toimitettu rakennusvalvontavirastoon muutoksenhakuajan
kuluessa 16.10.2015.

Yhtio vaatii, etta rakennuslautakunta kumoaa
rakennusvalvontaviraston kielteisen paatoksen ja myontaa
toimenpideluvan jatteiden syvakeraysastioiden sijoittamiselle
tontille toimenpidelupahakemuksen mukaisesti.

Yhtio perustelee vaatimustaan kahteen osaan jaetuissa
perusteluissaan, yleisperustelut ja toimenpidelupaa 25-3952-14-C
koskevat perustelut, muun ohella seuraavasti:

Yleisperustelut

"Molokkien sijoittamisessa on pyritty houdattamaan
mahdollisimman hyvin yhtion alkuperdaista pihasuunnitelmaa ja
jateastioiden sijoittamispaikkoja. Molokit sijaitsevat niin lahella
alkuperaisia sijoittamispaikkoja, kuin se on ollut mahdollista pihan
nykyiset olosuhteet (kulkuvaylat ym.) huomioiden. Kaavan ja
korjaustapaohjeen henki on muun ohella ollut sailyttdé ja osin
palauttaa piha-alueilla alkuperaiset eri toimintojen sijoituspaikat.
Muuten kaava ei ota kantaa jateastioiden sijoitteluun. Yhtio asensi
Molokit sellaisiin paikkoihin, etteivat yhtion autopaikat
vahentyneet, viheralueet ja olemassa olleet istutukset ja puut
sailytettiin. Edelleen yhti6 kaytti hyvakseen olemassa olevia
kulkuyhteyksia siten, ettei yhtion tarvinnut muuttaa nykyisia tai
rakentaa lisaa kulkuvaylia.

Yhtion alkuperdiset jatesailiot olivat siis maahan upotettuina piha-
alueella, kuten nyt asennetut Molokit ovat. Molokit sijaitsevat
l&hella alkuperaisia paikkoja. Molokit eivat ndy hairitsevasti yhtion
asukkaille sen enempaa piha-alueelta kuin asunnoistakaan.
Molokit vievat isomman alueen kuin 1950 luvun suunnitelmissa ol
varattu jatehuollon tarvitsemaksi tilaksi. T&ma on luonnollista.
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Ennen Molokkeja yhtiolla oli jokaisen talon yhteydessa monta
erillistd ja erivarista jateastiaa.

Yhtion irtonaiset jateastiat ovat sijainneet alkuperaisten maahan
upotettujen jatesailididen jalkeen tonttien etelarajalla,
siirtolapuutarhan aidan vieressa. Yhtio toteaa, etta irtonaiset
astiat aidan vierustalla eivat ole sijainneet yhtion tontilla. Yhtion
tontin raja ei ole aidan kohdalla vaan n. 1,5 metrin paassa
aidasta. Jos Molokit sijoitettaisiin yhtion omalle tontille sen
eteldlaitaan, tarvittavine maisemointi-istutuksineen, Molokit
tulisivat osittain ajovaylalle. Ajovayla on puolestaan jo
nykyiselladn melko kapea eika sita voi yhtaan kaventaa.
Eteldaosan huoltotien reunassa on koko matkalta yhtion kaytossa
olevia kaavan ja rakennusluvan mukaisia autopaikkoja."

Toimenpidelupaa 25-3952-14-C koskevat perustelut

"Asunto Oy Maaliviiva on hakenut toimenpidelupaa tontille
23952/4, Koskelantie 23-27, jatteiden syvakeraysastioiden
sijoittamiselle yhtion pihalle. Hakemus tontin 4 osalta on koskenut
lupahakemuksen paépiirustusten "jateasemaa 2, 3 ja 4".
Jateasema 2 sijaitsee Koskelantie 23, jateasema 3 Koskelantie
25 ja jateasema 4 Koskelantie 27.

Lausunnon antaneet kaavoittaja, kaupunginmuseo seké
kaupunkikuvaneuvottelukunta ovat kasitelleet jateasemia 2, 3 ja 4
eri tavoin. Kaavoittaja on pitanyt tontin etelaosaa parempana
jateasemien 3 ja 4 osalta ja ehdottanut niiden siirtoa.
Kaupunginmuseo on pitanyt jateasemien 3 ja 4 sijaintia
ongelmallisena - ei ole kuitenkaan vaatinut siirtoa.
Kaupunkikuvaneuvottelukunta on todennut, ettd Molokkien
ulkoasuun tulisi tehda muutoksia (varitys, ei vihreaa kylttia), mutta
ei ole vaatinut mink&an siirtoa. Jateaseman 2 osalta kukaan
lausunnon antajista ei ole vaatinut siirtoa, eika sijaintia pideta
ongelmallisena. Jateasemaa 2 koskee toki ulkoasua koskeva
huomautus.

Jateasema 2

Jateaseman 2 Molokit sijaitsevat tdsmalleen alkuperaiselle
paikallaan lahella huoltoyhtion rakennusta isohkon asfaltoidun
huoltoalueen reunalla. Sijaintipaikka on tasainen. Maa nousee
Molokkien takana melko jyrkasti peittden nakymia piha-alueelta ja
rakennuksista. Asfaltoitua huoltoaluetta kayttavat myos
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huoltoyhtion tyokoneet, joten alueella on normaalistikin huoltoajoa
eik& kahden viikon vélein tapahtuva tyhjennys nay kaytannoéssa
mitenkaan, ei kaytanndssa lisaa liikennetta eikd aiheuta vaaraa.

Jateasema 3

Jateaseman 3 Molokit sijaitsevat n. 3-4 metrin paassa
alkuperaisesta jateaseman paikasta poispain yhtion
rakennuksista ja piha-alueesta. Molokit sijaitsevat edelleen
toiminnallisesti tuuletustelineiden laheisyydessa. Sijaintipaikka on
tasainen ja sijoittuu olemassa olevan ajovaylan viereen. Ajovayla
tekee silmukan Molokkien kohdalla, joten huoltoajo niiden
tyhjentamiseksi voi tapahtua ilman peruuttamista. Molokkien alue
on jo ennestaan ollut luonteeltaan selvasti leikki- ja piha-alueesta
erillinen ajoneuvoille varattu alue eikd Molokkien tyhjentaminen n.
kahden viikon valein kaytannossa lisaa likennetta eika aiheuta
vaaraa.

Jateaseman 3 kohdalla tontilla on autojen pysakdintipaikkoja
tontin eteléalaidasta lukien neljassa rivissa. Molokit sijoittuvat tontin
etelarajasta lukien kolmannen autoriviston jatkoksi. Neljas autorivi
sijoittuu vield pidemmalle piha-alueelle pain. Molokit ovat
kutakuinkin yhta korkeita kuin normaali henkil6auto eika
Molokkien voi katsoa héairitsevan talla paikalla maisemallista
kokonaisuutta. Maisema on talla kohtaa muutenkin autojen
tayttdma. Maisemaan liittyvana tekijana yhtié mainitsee myos
Molokkien ja tuuletustelineiden laheisyydessa kasvavat korkeat
pensaat, jotka antavat suojaa pihalle ja rakennuksiin pain.

Molokkeja ei voi sijoittaa tontin etelalaitaan, kuten
yleisperusteluissa on todettu. Jateaseman 3 lahistdlla ei ole
muuta jarkevaa paikkaa Molokkien sijoittamiselle. Yhtion
valitsema paikka on mahdollisimman kaukana piha-alueesta ja
rakennuksista, se ei sijaitse nykyisilla ajo- ja kavelyvaylilla, eika
vahenna autopaikkoja. Yhtion leikkialue on pihalla kauempana
ylarinteessa. Toisen ja kolmannen autorivin valissa on kapea
kaista nurmikkoa, jossa kasvaa isokokoisia puita, mutta kaistale
on joka tapauksessa autojen keskella ja siten kelvoton Molokeille.
Molokkeja ei voi sijoittaa rakennuksen paadyn nurmialueelle, silla
rakennus olisi etdisyysmaaraysten vastaisesti liian lahella.
Asemakaavassa Molokit sijaitsevat pysakointialueeksi merkityn
alueen sisalla aivan alueen reunassa. Molokit sijaitsevat
asemakaavan alueella, joka on varattu joka tapauksessa muuhun
kayttoon kuin oleskelualueeksi tai esim. istutettavaksi.
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Jateasema 4

Jateaseman 4 Molokit sijaitsevat n. 3-4 metrin paassa
alkuperaisesta jateaseman paikasta poispain yhtion
rakennuksista ja piha-alueesta. Sijaintipaikka on tasainen ja
sijoittuu olemassa olevan ajovaylan viereen. Koskelantie 27
rakennuksen jalkeen huoltotie p&éattyy porttiin, joten Molokkien
tyhjentdmiseksi huoltoajo joutuu joka tapauksessa kdantamaan
auton jateaseman 4 kohdalla. Molokkien tyhjentaminen n. kahden
viikon valein ei kaytanndssa lisaa liikkennetta eikd aiheuta vaaraa.
Maisemaan liittyvana tekijana yhtio mainitsee myds Molokkien
laheisyydessa kasvavat korkeat pensaat, jotka antavat suojaa
pihalle ja rakennuksiin pain.

Molokkeja ei voi sijoittaa tontin etelalaitaan, kuten
yleisperusteluissa on todettu. Jateaseman 4 lahistdlla ei ole
muuta jarkevaa paikkaa Molokkien sijoittamiselle. Yhtion
valitsema paikka on mahdollisimman kaukana piha-alueesta ja
rakennuksista, se ei sijaitse nykyisilla ajo- ja kavelyvaylilla, eika
vahenna autopaikkoja. Molokkeja ei voi sijoittaa huoltotien
varteen pihan puolelle, silla alue on varattu tosiasiallisesti talla
hetkella seka asemakaavan mukaan pysakointiin.
Asemakaavassa Molokit sijaitsevat pysakointialueeksi merkityn
alueen sisalla aivan alueen reunassa. Molokit sijaitsevat
asemakaavan alueella, joka on varattu joka tapauksessa muuhun
kayttoon kuin oleskelualueeksi tai esim. istutettavaksi."

Yhti6 lausuu vield oikaisuvaatimuksen lopussa, sen yhteenveto-
osassa, muun ohella seuraavaa:

"Yhtid on pyrkinyt sijoittamaan Molokit omalle tontilleen siten, etta
lopputulos olisi mahdollisimman toimiva ja ottaisi huomioon piha-
alueiden olemassa olevat viheralueet, istutukset, ajovaylat seka
etaisyydet asuinrakennuksiin. Molokit on ymparoity istutuksin ja
niiden edusta tai niille johtava kapea polku (tontti 2) on
paallystetty liuskekivin. Yhtio on valmis muokkaamaan Molokkien
ulkonékoa ja tarvittaessa lisaamaan istutuksia, mikali
rakennuslautakunta katsoo tdman aiheelliseksi. Jatteiden méaéaran
kasvusta ja lajitteluvelvollisuudesta johtuen jateastiat ovat
suurempia ja niitd on enemman kuin 1950 luvulla. Yhtio ei voi
sijoittaa Molokkeja tonttien eteldareunaan, mista johtuen niille on
ollut valttamatonta loytaa paikka ajovaylan pohjoispuolelta.
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Yhti6 selvitti jatteiden syvakeraysastioiden luvanvaraisuutta mm.
rakennusvalvonnan ohjeista ja toimi maaliskuussa 2012 laaditun
ohjeen "jatejarjestelyt pihoilla ja jatesuojien rakentaminen”
mukaisesti. Ko. ohjeessa on erityisesti todettu, ettei
"syvakeraysastioiden sijoittaminen vaadi lupaa, jos astiastot ovat
mallihyvaksyttyja ja ne ymparoidaan aidalla, muurilla tai
istutuksilla ja sijoitetaan pihamaalle niin, etta ne eivat liity suoraan
katutilaan". Yhtio piti tata ohjetta asiassa merkitsevana.

Mitd Molokkien asennuskorkoon tulee, niin ne ovat asennettu
my0s jateasemien 3 ja 4 osalta mydtaillen olemassa olevaa
maankorkoa. Olisiko Molokit voitu upottaa 10 cm syvemmalle ei
ole tdssé asiassa oleellista merkitystd. Yhtion asukkaiden selva
enemmisto on tyytyvainen Molokkeihin ja niiden sijoituspaikkaan.
Yhtio kasitteli 3.3.2015 yhtiokokouksessaan ehdotusta Molokkien
siirtdmiseksi. Edes siirtamisasian tutkiminen ei saanut
enemmistokannatusta, saati ehdotus, jossa vaadittiin Molokien
siirtdmista.

Yhtio katsoo, ettei toteutettu Molokkien sijainti riko alueen
suojeluarvoja eiké ole kaavan tai korjaustapaohjeen vastainen.
Toteutus on yhtion kahdella tontilla yhtendinen ja parantaa joka
tapauksessa seka toiminnallisesti ettd maisemallisesti yhtion
jatehuoltoa."”

Oikaisuvaatimus on esityslistan liitteena.

Paatdsehdotus

Rakennuslautakunta paattad hyvaksya Asunto Oy Maaliviivan
tekeman oikaisuvaatimuksen rakennusvalvontaviraston
arkkitehdin toimenpidelupapééatoksesta 29.9.2015 § 478 ja
kumota arkkitehdin pdatoksen seka myontaa Asunto Oy
Maaliviivalle sen hakeman toimenpideluvan, tunnus 25-3952-14-
C, jatteiden syvakeraysastioiden sijoittamiseen tontille 91-25-952-
4,

Rakennuslautakunta myontaé toimenpideluvan yhteydessa
maankaytto- ja rakennuslain 175 8:ssa tarkoitettuna vahaisena
poikkeamisena luvan sijoittaa Koskelantie 25 rakennuksen pihalle
sijoittuva jateasema 3 ja Koskelantie 27 rakennuksen pihalle
sijoittuva jateasema 4 tontilla 91-25-952-4 voimassa olevassa
asemakaavassa numero 12192 pysakdimispaikaksi (p) merkitylle
alueelle.
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Rakennuslautakunta myontaé toimenpideluvan yhteydessa
maankaytto- ja rakennuslain 175 8:ssa tarkoitettuna vahaisena
poikkeamisena poikkeuksen tontilla 91-25-952-4 voimassa olevan
asemakaavan numero 12192 asemakaavamaarayksesta, jonka
mukaan asuinkerrostalojen korttelialueen (AK/s) rakennusten ja
pihojen muutos- ja korjaustoista tulee pyytaa Helsingin
kaupunginmuseon lausunto.

Rakennuslautakunta paattaa hyvaksya paapiirustukset
rakentamisessa noudatettaviksi.

Rakennuslautakunta paattaa, etta toimenpideluvan mukaisen
rakennustyon valvomiseksi ei ole tarpeen maarata toimitettavaksi
rakennusvalvontaviranomaisen katselmuksia.

Rakennuslautakunta perustelee paatoksensa seuraavasti:
ASEMAKAAVA

Tontilla 91-25-952-4 on voimassa asemakaava numero 12192
vuodelta 2014. Tontti 4 kuuluu AK/s - korttelialueeseen:
Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on rakennustaiteellisesti ja
historiallisesti arvokas maisemallinen kokonaisuus, jolla
rakennukset pihapiireineen ja ymparistdineen sailytetaan
Kisakylan aluekokonaisuuden osana. Rakennusten ja pihojen
muutos- ja korjaustoista tulee pyytaa Helsingin kaupunginmuseon
lausunto.

Asemakaavassa on seuraavat piha-alueita koskevat maaraykset:

Piha-alueilla kaupunkikuvallisesti ja ymparistokokonaisuuden
kannalta arvokas puusto ja muut istutukset on sailytettava ja
tarvittaessa uudistettava siten, ettd alueen vehred puistomainen
ominaisluonne ja monilajinen alueelle tyypillinen kasvillisuus
sailyy. Pihat tulee kunnostaa alkuperéisten suunnitelmien
periaatteita noudattaen. Tonttien reunoilla olevat puurivit tulee
sailyttaa osana katukuvaa.

Rakennusten edustat on sailytettava paaosin avoimina
nurmetettavina alueina. Pihan asfaltoitu alue ei saa ulottua
rakennuksiin asti. Sisdantulokaytavat tulee sailyttaa tai palauttaa
liuskekivipintaisiksi. Piha-alueet on kunnostettava leikki- ja
ulkoilualueiksi ympaéristoon ja alueen kulttuurihistoriaan sopivia
materiaaleja, istutuksia ja pihakalusteita kayttaen.
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Piharakenteissa tulee kayttaa luonnonkiveé (betonikivia ei saa
kayttaa).

Huoltotieta lukuun ottamatta pihaa ei saa asfaltoida. Huoltotien
enimmaisleveys on 3,5 m. Pihan eri osa-alueiden on liityttava
toisiinsa ilman rajaavia reunakivia. Tontteja ei saa aidata lukuun
ottamatta Kumpulan siirtolapuutarhan vastaista rajaa, jonka saa
rajata ymparistoon sopivalla aidalla.

Asemakaavassa ei ole tonttien jatehuoltoa koskevia maarayksia.

JATTEIDEN SYVAKERAYSSAILIOIDEN SIJOITTAMINEN
TONTILLE

Maankaytto- ja rakennuslain 157 8:n mukaan rakentamisen
yhteydessa tulee jarjestaa kiinteiston jatehuollon edellyttamat tilat
ja rakennelmat. Jatehuolto tulee toteuttaa siten, ettei sen
jarjestaminen aiheuta haittaa terveydelle eikd ymparistolle.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 50 8:n mukaan jos
jatteiden keraysvalineet sijoitetaan tontin pihamaalle, niiden
suojaksi on rakennettava jatesuoja, -katos tai aitaus tai ne on
maisemoitava istutuksin.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on antanut asiassa lausunnon
25.2.2015. Neuvottelukunta ei vaatinut syvakerayssailididen
siirtoa, mutta edellytti, etta niiden ulkonak6a muokataan
paremmin ymparistoon sopivaksi. Neuvottelukunnan mukaan
sailiot tulee aidata ja niiden varitysta tulee muuttaa pihapiirien
ominaispiirteisiin ja hierarkiaan soveltuvammaksi, sailididen tulee
olla yksivérisia ja tummia savyltaan.

Kaupunkisuunnitteluviraston arkkitehti on antanut asiassa
kannanottonsa sahkopostitse 30.1.2015. Kyseessa ei ole
kaupunkisuunnitteluviraston lausunto. Kannanotossaan arkkitehti
toteaa muun ohella seuraavaa: Kisakylan korjaustapaohjeissa
ohjeistetaan syvakeraysastioiden kayttoa: "Mikali kaytetadan
syvakeraysastioita, ne tulisi varustaa suojaistutuksin.
Syvéakeraysastioiden mallin ja vérin tulisi olla sama koko alueella
yhtiosta riippumatta.” Luontevin paikka uusille syvakeraysasioille
olisi ollut huoltotien reunalla, aidan vierustalla. Ymparistoon
sopivampi ja huomaamattomampi vaihtoehto on, ettéd koko
sdiliossa kaytetaan ainoastaan yhté varia, joka on
tummanharmaa. Pensasistutukset jatesailididen ymparilla on
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onnistunut ja alkuperaisen suunnitelman mukainen tapa
ymparoida jatesailiot.

Arkkitehti lausuu lisaksi kustakin tontin 4 kolmesta jatesailiosta
viel&d seuraavaa:

Jatesailio 2: Sailio on sijoitettu onnistuneesti muun sailytyksen
yhteyteen alemmalle tasolle kuin oleskelupiha. Sailiot taytetaan
huoltotien puoleiselta sivulta, eika sailididen kayttd aiheuta
hairiéta pihalle.

Jatesadilio 3: Sailiot on sijoitettu autopaikkojen ja
tomutustelineiden yhteyteen, ja ne taytetaan pihan puoleiselta
sivulta. Pihatila rajautuu kasvillisuudella niin, etté autopaikat ja
jatesailiot rajautuvat erilliseksi alueeksi oleskelupihasta. Sailitt
sijoittuvat ymparodivad maanpintaa korkeammalle ja maanpintaa
on jouduttu korottamaan, jotta sailididen taytto olisi mahdollista.
Sailiot sopivat jokseenkin ymparistoonsa, jos ne sijoitetaan
nykyista tasoa syvemmalle. Ymparistoon sopivampi paikka
sailidille on tonttiraja huoltotien reunalla, siirtolapuutarhan aidan
vierustalla. Vaikutukset siirtolapuutarha-alueen nakymiin tulee
ottaa huomioon ja sailididen ymparille tulee istuttaa
suojaviheraita. Huoltotien alla kulkee johto, jonka suojaetaisyys
on 3 metria. Sailidlle on silti tilaa tontin puolella.

Jatesadilio 4. Sailiot on sijoitettu autopaikkojen ja
tomutustelineiden yhteyteen, ja ne taytetaan pihan puoleiselta
sivulta. Sailiot sijaitsevat keskeisella paikalla ja ovat vieras
elementti oleskelupihalle. S&ili6t sijoittuvat ymparoivaa
maanpintaa korkeammalle ja maanpintaa on jouduttu
korottamaan, jotta sailididen taytto olisi mahdollista. Ympéaristéon
sopivampi paikka sdilitille on tonttiraja huoltotien reunalla,
siirtolapuutarhan aidan vierustalla. Vaikutukset siirtolapuutarha-
alueen nakymiin tulee ottaa huomioon ja sailididen ymparille tulee
istuttaa suojaviheraita. Huoltotien alla kulkee johto, jonka
suojaetaisyys on 3 metrid. Sailidlle on silti tilaa tontin puolella.

Kaupunginmuseon tutkija on antanut asiassa kannanottonsa
sahkopostitse 4.2.2015. Kyseessa ei ole kaupunginmuseon
lausunto. Kannanotossaan tutkija toteaa muun muassa
seuraavaa: Museo katsoo, ettd molokkirivisto ei voi avautua
suoraan varsinaiselle oleskelupiha-alueelle tai sijaita piha-alueella
tai sen valittomassa laheisyydessa. Etenkin Koskelantie 25 ja 27
piha-alueilla jatejarjestelyt eivat riittavasti huomioi pihan
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kulttuuriympéristda. Vaikka jatekeraysastioiden ymparille
istutettaisiin pensasaitaa, on astioiden sijoittuminen pihoille
edelleen ongelmallinen.

Rakennuslautakunta toteaa tontin 4 jatehuollosta seuraavaa:

Asunto Oy Maaliviiva on asentanut tontille kolme jatteiden
syvakerayssailiopistetta. Jateasema 2 on sijoitettu tontin 4 ja sen
rajanaapuritontin 3 valisen rajan valittomaan laheisyyteen. Tontilla
3 sijaitsee huoltorakennus. Jateasema 2 sijaitsee tontin 4
huoltotien laheisyydessa ja jateaseman edustalla on
ymparistossaan suurehko asfaltoitu alue, jolta kasin sailididen
tyhjennys voidaan suorittaa vaarantamatta tai haittaamatta tontin
Koskelantie 23 rakennuksen oleskelupihan kayttoa.

Jateasemalla 2 on nelja Molok Syvakerays - séilio yksikkoa.
Kolmessa yksikdssa on kussakin yksi iso séilio ja ne ovat
sekajate, paperi ja kartonki-sailiot. Neljannessa yksikdsséa on
kolme pienempdaé sailiéta, joihin kerataan lasi, metalli ja biojate.
Sailiot sijaitsevat paaosin maan alla. Sailiiden kansirakenteet,
kulmat ja alaosat ovat variltddn tummanharmaat. Sailididen sivut
ovat vaaleanharmaat. Tama vaaleanharmaan savy on jotakuinkin
sama kuin Koskelantie 23 rakennuksen sokkelin vari. Kukin
kuudesta eri sailiosta on merkitty kyseiseen sailioon kerattavan
jatteen ilmoittavalla pohjavariltdan vihrealla ja harmaalla kyltilla,
jossa on valkoiset opastetekstit ja -kuvat vihrealla pohjalla.
Paperi-sailion kyltissa on muista kylteista poiketen myos tarkempi
opastusteksti sailioon kerattavasta kerayspaperista. Opasteiden
alla on kunkin kyltin alaosassa vihrea teksti, molok, harmaalla
pohjalla. Heikossa valaistuksessa tama vihred molok-teksti
erottuu vain huonosti toisin kuin valkoiset opastetekstit.
Sailioyksikoiden edusta on viimeistelty liuskekivin ja
harmaagraniittisin reunakivin. Sailibyksikdiden ymparille on
toteutettu pensasistutuksia.

Rakennuslautakunta katsoo, etta jateaseman 2 sijoittaminen
tahan paikkaan on asemakaavan mahdollistama toteutus. Tontilta
ei ole sailididen asentamiseen liittyen kaadettu tontin arvokasta
puustoa tai poistettu tontin muita istutuksia. Sailididen toteutettu
varitys, jossa on yhdistetty tummanharmaata ja vaaleanharmaata,
soveltuu tontin 4 rakennettuun ymparistoon paremmin kuin
kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunnossa ja
kaupunkisuunnitteluviraston kannanotossa ehdotettu yksivarinen,
tummanharmaa, vari. Toteutettua sailiGiden varia ei ole tarpeen
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muuttaa.

Rakennuslautakunta katsoo, etté jateaseman 2 nelja
syvakerayssailioyksikkoa soveltuvat paikalle rakennettuun
ymparistoonsa ja ettd jateaseman 2 toteutus tayttaa riittavalla
tavalla kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Jateasema 3 on sijoitettu Koskelantie 25 pihalle asemakaavassa
pysékoimispaikaksi merkitylle alueelle tontin 4 huoltotien
valittomaan laheisyyteen. Jateaseman laheisyydessa on autojen
pysakoimispaikkoja ja osa néaista paikoista on jateasemalta
katsottuna aivan oleskelupihan vieressa. Jateaseman 3 séilididen
tyhjennys tapahtuu pihan pysakoimispaikka-alueen kautta.
Keraysauto pystyy suorittamaan sailididen tyhjennyksen ilman
peruutusta, koska pysakoimispaikka-alueelle on huoltotielta
ajoyhteys sailididen molemmilta puolilta. Tyhjennys ei vaaranna
tai haittaa tontin Koskelantie 25 rakennuksen oleskelupihan
kayttoa.

Jateasema 3 on muutoin taysin identtinen edella selostetun
jateaseman 2 kanssa, ainoastaan edustan liuskekivi ja
harmaagraniittisten reunakivien -alueen koko poikkeaa hyvin
vahaisesti jateasemasta 2. Koskelantie 25 rakennuksen sokkelin
vari on sama kuin Koskelantie 23 rakennuksen sokkelin vari.

Rakennuslautakunta katsoo, etté jateasema 3 voidaan sijoittaa
tahan paikkaan. Tontilta ei ole sailididen asentamiseen liittyen
kaadettu arvokasta puustoa. Jateaseman viereen sijoittuvat puut
on sailytetty. Sailibiden varitykseen liittyen patee sama, minka
lautakunta on todennut jo edelld jateaseman 2 yhteydessa.
Rakennuslautakunta katsoo, etté jateaseman 3 nelja
syvakerayssailioyksikkoa soveltuvat riittdvassa maarin
rakennettuun ymparistoonsa ja etté jateaseman 3 toteutus tayttaa
rittavalla tavalla kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Jateasema 4 on sijoitettu Koskelantie 27 pihalle asemakaavassa
pysékoimispaikaksi merkitylle alueelle. Toisin kuin Koskelantie 25
pihalla, Koskelantie 27 pihalle ei ole toteutettu pysakoéimispaikkoja
yhta syvalle piha-aluetta, vaikka asemakaava mahdollistaisi
taman. Jateaseman 4 sailididen tyhjennysta varten keraysauton
on kaytadnnossa peruutettava sailididen edustalle.
Rakennuslautakunta katsoo, etta tama ei kuitenkaan juurikaan
haittaa oleskelupihan kayttoa eika myoskaan liiallisessa maarin
aiheuta vaaraa pihan kayttajille.
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Jateasema 4 on muutoin lahes taysin identtinen jateasemien 2 ja
3 kanssa, samalla mahdollisella vahaisella poikkeamisella
sailididen edustan koon suhteen kuin jditeaseman 3 osalta on
mainittu. Jateaseman 4 paperi- ja kartonkisailiot ovat kuitenkin
vaihtaneet kesken&éan paikkaa verrattuna jateasemien 2 ja 3
sailioitten sijoitteluun. Koskelantie 27 rakennuksen sokkelin véri
on sama kuin Koskelantie 23 ja 25 rakennusten sokkelin vari.

Rakennuslautakunta katsoo, etté jateasema 4 voidaan sijoittaa
tahan paikkaan. Tontilta ei ole sailididen asentamiseen liittyen
kaadettu arvokasta puustoa. Sailiiden varitykseen liittyen patee
sama, mik& on lausuttu jo edella jateasemien 2 ja 3 yhteydessa.
Rakennuslautakunta katsoo, etté jateaseman 4 nelja
syvakerayssailioyksikkoa soveltuvat riittdvassa maarin
rakennettuun ymparistoonsa ja etté jateaseman 4 toteutus tayttaa
riittavalla tavalla kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Rakennuslautakunta korostaa, ettd tontin 4 jatehuolto tulee
l&htbkohtaisesti jarjestdad omalla tontilla.
Kaupunkisuunnitteluviraston arkkitehti on kannanotossaan pitanyt
jateasemien 3 ja 4 syvakeraysastioiden sopivampana paikkana
huoltotien reunaa Kumpulan siirtolapuutarhan aidan vierustalla.
Tama arkkitehdin ehdottama paikka ei sijaitse edes tontilla 4,
vaan kiinteistolla 91-410-1-5, jolla sijaitsee muun ohella
Kumpulan siirtolapuutarha. Kiinteistdjen 91-25-952-2 ja 91-410-1-
5 valinen raja sijaitsee kantakartalta mitattuna 1,5 metrin pdassa
nyt kyseessa olevasta siirtolapuutarhan aidasta. Nain ollen
syvakerayssailididen sijoittaminen kaupunkisuunnitteluviraston
arkkitehdin ehdottamaan paikkaan johtaisi siihen, etta sailiot eivat
olisi edes tontilla 2 vaan naapurikiinteist6lla. Tallaista toteutusta ei
voitaisi pitaa hyvaksyttavana.

VAHAINEN POIKKEAMINEN

Maankaytto- ja rakennuslain 175 8:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ssa sdadetyin
edellytyksin ja rajoituksin myéntaa rakennusluvan, kun kysymys
on vahaisesta poikkeamisesta rakentamista koskevasta
saannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Jateasemat 3 ja 4 on sijoitettu tontilla 4 voimassa olevassa
asemakaavassa numero 12192 pysakdimispaikaksi (p) merkitylle
alueelle. Ratkaisu ei kuitenkaan ole vahentanyt tontilla 4 kaytossa
olevien pysakdimispaikkojen maaraa. Koska tontin 4 uusi
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jatejarjestely on samalla poistanut tontin 4 huoltotien reunassa,
siirtolapuutarha-alueen aidan vieressa, aiemmin sijainneet
lukuisat irralliset, asemakaavan p-alueella sijainneet, jatesailiot,
kaytettavissa olevien tontin 4 autopaikkojen lukumaara on taméan
johdosta lisdantynyt. Vahaisen poikkeamisen myontamiselle on
erityinen syy.

Asemakaavamaarayksen mukaan asuinkerrostalojen
korttelialueen (AK/s) rakennusten ja pihojen muutos- ja
korjaustdista tulee pyytad Helsingin kaupunginmuseon lausunto.
Rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosaston lupakasittelyn
yhteydessa on syvékerayssailididen sijoittamisesta tontin 2 pihalle
hankittu kaupunginmuseon tutkijan s&dhkdpostikannanotto, ei sen
sijaan varsinaista lausuntoa. Kaupunginmuseon kielteinen kanta
hankkeeseen kay riittdvassa maarin ilmi kaupunginmuseon
tutkijan 4.2.2015 rakennusvalvontavirastoon lahettamasta
sahkopostikannanotosta, joten kaupunginmuseon virallisen
lausunnon pyytaminen asiasta ei ole tarpeen. Toimenpideluvan
yhteydessa voidaan myontaa vahaisena poikkeamisena poikkeus
asemakaavan asemakaavamaarayksesta.

POYTAKIRJANOTE

Poytakirjanote liitteineen lahetetddn Asunto Oy Maaliviivalle
yhtion asiamiehen osoitteeseen: Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy, Asianajaja Jaakko Kanerva, Etelaranta
12, 00130 Helsinki.

Sovelletut oikeusohjeet
Perusteluissa mainitut seka maankaytto- ja rakennuslaki 116 §,
117 8,1188,126§,126a8§,1308,1318§,134 8§, 1358, 138§,
145 §, 150 §, 187 § ja 192 8.

Liitteet Paapiirustukset
Sijaintikartta
Asemakaava
Rakennusvalvontaviraston kirje
Lupapaatoksen valmisteluaineistoa
Oikaisuvaatimus liitteineen
Rakennusvalvontaviraston ohje jatejarjestelyista
Tietoja syvakerayssailidista
Valokuvia 7.10.2016
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Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
04.11.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Juha Vehvilainen

rakennuslakimies
puh. 310 26225

Paatos Keskustelun kuluessa jasen Kivisto ehdotti, etté esityslistan
sivulle 72 lisatdan seuraava lupaehto:

"Toteutettu sailididen vari jalustoineen tulee muuttaa yksivariseksi
tummanharmaaksi."

Lisaksi Kivisto ehdotti, ettd esityslistan sivun 76 viimeinen
kappale kahta ensimmaista virketta lukuun ottamatta muutetaan
kuulumaan seuraavasti:

"Rakennuslautakunta katsoo, etta sailididen toteutettu varitys,
jossa on yhdistetty tummanharmaata ja vaaleanharmaata, ei
sovellu tontin 4 rakennettuun ymparistoon, minka vuoksi
toteutettu sailididen ja jalustan vari tulee muuttaa
kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunnon ja
kaupunkisuunnitteluviraston kannanoton mukaisesti yksivariseksi
tummanharmaaksi."

Jasen Kivistd ehdotti myos, ettéa sivun 77 viimeinen kappale
muutetaan kuulumaan seuraavasti:

"Rakennuslautakunta katsoo, etta jditeaseman 2 nelja
syvakeraysyksikkoa eivat nykyisellaan tayta riittavalla tavalla
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimusta."

Kivistd ehdotti vastaavaa muutosta myds jateasemia 3 ja 4
koskeviin vastaaviin kohtiin, jotka ovat esityslistan sivun 77
toiseksi vimeisen kappaleen viimeinen virke ja sivun 78 toisen
kappaleen viimeinen virke.

Rakennuslautakunta paatti yksimielisesti &anestysta toimittamatta
asian muutoin paatdsehdotuksen mukaisesti, mutta teki esittelijan
paatdésehdotukseen jasen Kiviston ehdottamat muutokset.
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Tunnus
Muutoksenhakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava

Lainvoimaisuus
Muutoksenhaun kohde

pPaattaja
Paatospvm

PAATOS MUUTOKSENHAKUUN
49-0017-16-0OIK

As Oy Helsingin Koulutanhua 8
Laajasalo, 091-049-0018-0005
Yliskylantie 3c

4169 m?

11743
2012

49-1262-16-P

yliarkkitehti
02.06.2016 § 181

Esittelijan perustelut

PURKAMISLUPA

Rakennusvalvontaviraston yliarkkitehti myoénsi 2.6.2016 8:n 181
kohdalla tekemallaan paatoksella purkamisluvan 49-1262-16-P
YIT Rakennus Oy:lle Laajasalossa osoitteessa Yliskylantie 3 c,
kiinteistétunnus 091-49-18-5. Lupa koskee tontilla sijaitsevien
kahden liikerakennuksen purkamista.

Tontti kuuluu alueeseen, jonka asemakaava on alle 5 vuotta
vanha. Syyksi purkamiselle on ilmoitettu asemakaavan mukaisen
asuinkerrostalon rakentaminen.

OIKAISUVAATIMUS

As Oy Helsingin Koulutanhua 8 on tehnyt
purkamislupapaatoksesta oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus
on toimitettu rakennusvalvontavirastoon sahkopostitse 7.7.2016
ja postitse 11.7.2016.

Oikaisuvaatimuksessa lausutaan purkamisluvassa todettavan,
ettd hakija on ilmoittanut naapureille hakemuksen vireille tulosta
eivatka naapurit ole esittaneet huomautuksia hakemuksen
johdosta. As Oy Helsingin Koulutanhua 8 c/o Vuo-
Kiinteistopalvelut Oy ei ole ilmoitusta purkamislupahakemuksesta
saanut.

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300
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Oikaisuvaatimuksessa pyydetéaan valittomasti purkamisluvan
peruuttamista kunnes As Oy Helsingin Koulutanhua 8 on saanut
ilmoituksen ja mahdollisuuden antaa kirjallisen vastineen.
Lahimpana asuinrakennuksena As Oy Helsingin Koulutanhua
8:lla on huomautettavaa.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan liitteena.

22.7.2016 rakennusvalvontavirastoon toimittamassaan
kirjelmassa "Huomautukset purkamislupaan 49-1262-16-P" As Oy
Helsingin Koulutanhua on esittdnyt huomautuksensa
purkamislupaan. Huomautuksissa on otettu kantaa muun
muassa yleisen jalankulun jarjestamiseen, tydmaa-ajoon,
pelastustien siirtoon, kulkureitin esteellisyyteen seka
aitapiirroksen puuttumiseen.

Huomautuksia koskeva kirjelmé& on kokonaisuudessaan liitteena.

VASTINE

Luvan saaja on jattanyt sahkopostitse vastineen
oikaisuvaatimuksen johdosta. Vastineessa lausutaan seuraavaa:

Luvan hakija on kaynyt keskustelua oikaisuvaatimuksen
esittaneen yhtion hallituksen kanssa paikan paalla purku- ja
rakennuskohteessa. Oikaisuvaatimuksen tekijalla on ollut
vaatimuksena seuraavia asioita, joista on myos kayty
keskustelua.

Lapikulku Kiiltomadonpolkua mydten pitéisi olla mahdollista koko
ajan. Keskustelun jalkeen yhti6 on tullut hieman vastaan
vaatimuksessaan. Kiiltomadonpolun kulku on turvallisuussyista
suljettava, kun purkutyo6t aloitetaan ja myodskaan rakentamisen
aikana ko. alueella ei voida sallia kevytta liikennetta.

Kevyen liikenteen ohjaaminen As Oy:n tontin Iapi pohjoispuolella
kulkevaa kevyenliikenteen vaylaa pitkin ei ole mahdollista edes
tilapéaisesti. As Oy ei halua ottaa vastuuta kevyen liikenteen
turvallisuudesta. YIT Rakennus Oy on ehdottanut alueen
vuokraamista ja vastuun siirtdmista liikenteen turvallisuudesta
YIT:lle

As Oy ei ole halukas kayttamaan ehdotettua toista reittia tulevan
LPA-alueen eteldpuolella, koska asukkaina on vanhoja inmisia
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joille kulku ko. reittia my6ten ei yhtion mukaan sovi. YIT
Rakennus Oy on mm. tarjoutunut tekemaan reitista
likuntaesteisille sopivan sekéa tekemaan raskaan liikenteen ja
kevyen liikkenteen ristedmiskohtaan suojatien korotuksineen.

Lopputulema neuvonpidosta on ollut, etté yhtio ei ole vetanyt pois
oikaisuvaatimustaan.

Vastineessaan YIT rakennus Oy on ilmaissut huolensa
turvallisuusnékdkohdista.

Vastine on kokonaisuudessaan liitteena.
LAUSUMA VASTINEESEEN

As Oy Helsingin Koulutanhua 8:lle on varattu tilaisuus antaa
lausuma vastineen johdosta. Lausuman antamiselle on pyynndsta
myoOnnetty lisdaikaa 14.10.2016 saakka. Lausuma on toimitettu
rakennusvalvontaan sahkopostitse 14.10.2016.

Lausumassa todetaan, etta As Oy:lle ei ole edelleenkaan
toimitettu mitdan purkamislupahakemuksen asiakirjoja eika itse
purkamislupaa. Vastausta rakennusvalvonnalle toimitettuun
erilliseen "Huomautukset purkamislupaan 49-1262-16-P" -
huomautuskirjeeseen ei ole rakennusvalvonnalta saatu. Nyt
Helsingin kaupungin rakennusvalvonta pyytaéa lausumaa
sahkdpostiviestiin, joka siséltdd muutakin kuin purkamisasiaa
seka virheellisia vaittamia.

As Oy lausuu purkamisasiasta, etta edelleen aiemmin 18.7.2016
(llite 2) toimitetun huomautuskirjeen asiat on otettava huomioon.

Lisaksi lausumana todetaan seuraavaa:

- Kiiltomadonpolun kevyenliikenteenvayla voi olla kaytdssa koko
purkuvaiheen ajan. Vaite turvallisuusriskista ei perustu
nykypaivan tydmaiden purkukaytanteisiin.

- Yhdistettya kevyenliikenteen- ja jateautoreittia ei As Oy:n tontilla
ole. Yhtion tontilla on ajotierasite, joka sijoittuu
pysakointialueellemme. Télle alueelle emme tule hyvaksymaan
yleista jalankulkureittia. Perustelut ovat turhat, silla nykyinen
asunto-osakeyhtitlainsdadanto on hyvin tiukka asunto-
osakeyhtion vastuista ja huolehtimisvelvollisuuksista.

- As Oy ei ole kieltanyt vuokraamasta LPA-alueen lapi kulkevan
kevyenliikenteenreitin kayttdd. Tama on mahdoton vaittama, silla
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reitti on merkitty voimassaolevaan asemakaavaan. Reittia ei ole
viela toteutettu.

- Rakentamisen ajan asioita ei kommentoida kuin toteamalla, etta
toisen omistuksessa olevan tontin esittdminen yleiseen kayttoon
ilman ennakkoyhteydenottoa ja sopimista on hyvin erikoista ja
osoittaa suurta ylimielisyytta naapureita ja muita alueella jo asuvia
kohtaan.

Lausuma liitteineen on kokonaisuudessaan liitteena.

Paatésehdotus Rakennuslautakunta paattaa jattaa tutkimatta As Oy Helsingin
Koulutanhua 8:n oikaisuvaatimuksen rakennusvalvontaviraston
yliarkkitehdin purkamislupapaatoksesta 2.6.2016 § 181.

Rakennuslautakunta perustelee paatoksensa seuraavasti:

Paatosehdotuksen perustelut
MUUTOKSENHAKU PURKAMISLUPAPAATOKSEEN

Maankéaytto- ja rakennuslain 187 8:n 1 momentin mukaan
viranhaltijan paatokseen asiassa, joka kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kunnan viranomaiselta
on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei saa hakea muutosta
valittamalla. Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia
asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus).
Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden
mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus. Pykalan 2 momentin
mukaan oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranhaltijalle 14
paivan kuluessa paattksen antamisesta. Paatokseen on liitettava
ohjeet oikaisuvaatimuksen tekemisesta. Vaatimus on viipymatta
otettava asianomaisen viranomaisen kasiteltavaksi.

Maankéaytto- ja rakennuslain 192 §8:n 2 momentin mukaan
valitusoikeus maisematyotlupaa ja rakennuksen purkamislupaa
koskevasta paatoksesta on silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa, kunnan jasenelld, kunnalla
ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos
vaikuttaa seka elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Hallintolain 46 8:n 1 momentin mukaan jos paatékseen on ennen
valituksen tekemisté vaadittava oikaisua erikseen saadetyssa
oikaisuvaatimusmenettelyssa, ohjeet tallaisen oikaisukeinon
kayttamisesta on annettava samanaikaisesti paatoksen kanssa.
Pykalan 3 momentin mukaan oikaisuvaatimusohjeiden sisallosta
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on voimassa, mita 47 ja 49 8:ssd saadetaan valitusosoituksesta.

Hallintolain 47 8:n 1 momentin mukaan paattkseen, johon saa
hakea muutosta valittamalla, on liitettava valitusosoitus. Siina on
mainittava: 1) valitusviranomainen; 2) viranomainen, jolle
valituskirjelma on toimitettava; seka 3) valitusaika ja mista se
lasketaan. Pykalan 2 momentin mukaan valitusosoituksessa on
selostettava vaatimukset valituskirjelman sisallosta ja liitteista
seka valituksen perille toimittamisesta.

Hallintolaink&yttolain 51 8:n 2 momentin mukaan jos valitusta ei
ole tehty mééaréajassa tai jos asian tai siind esitetyn vaatimuksen
ratkaisemiselle on muu este, valitus tai vaatimus jatetaan
tutkimatta.

Séahkdoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 8 8:n
mukaan sahkdinen viesti toimitetaan viranomaiselle lahettgjan
omalla vastuulla. Saman lain 9 8:n mukaan vireillepanossa ja
asian muussa kasittelyssa vaatimuksen kirjallisesta muodosta
tayttdd myos viranomaiselle toimitettu sahkoinen asiakirja. Saman
lain 10 8:n mukaan sahkoinen viesti katsotaan saapuneeksi
viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitell&.

Nyt kyseessa olevan purkamislupapaatoksen tunnus 49-1262-16-
P poytékirjanotteen muutoksenhakuohjeessa on lausuttu muun
ohella seuraavaa:

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
rakennuslautakunnalle. Paatokseen ei saa hakea muutosta
valittamalla. Oikaisuvaatimusoikeus on sill&, jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa, kunnan
jasenelld, kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton
suunnitteluun paatos vaikuttaa seka, Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, kun p&atos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatdksen antopéivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maéaréaajan
viimeinen paiva on pyhéapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastoissa ei tyoskennelld saa oikaisuvaatimuksen toimittaa
ensimmaisend arkipdivana sen jalkeen.
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Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
osoitteella: Helsingin rakennusvalvontavirasto, PL 2300, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI. Kayntiosoite: Siltasaarenkatu 13, 00530
Helsinki. Faksinumero: 310 26206. S&hkdpostiosoite:
rakennusvalvonta@hel.fi. Virka-aika: ma - pe 8.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse, telekopiona tai
sahkdpostina tapahtuu lahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuskirjelmé&n on oltava perilla maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista. Sahkoisesti (telekopiona
tai sahkopostina) toimitetun oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava
toimitettu niin, etta se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa maardajan viimeisena paivana ennen virka-
ajan paattymista.

Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetaan automaattinen
kuittaus vastaanottajalle.
Viimeinen muutoksenhakupéiva on 21.6.2016.

OIKAISUVAATIMUS

Oikaisuvaatimuksessa on todettu, ettd As Oy Helsingin
Koulutanhua 8 ei ole saanut ilmoitusta
purkamislupahakemuksesta. Heité ei ole kuultu asiassa.
Paatoksessa taas mainitaan, ettd hakija on ilmoittanut naapureille
hakemuksen vireille tulosta. YIT Rakennus Oy on 7.7.2016
sahkdpostitse todennut kasityksendan, etta
rakennusvalvontavirasto on hoitanut kuulemisen.
Purkulupapaatoksen liiteasiakirjoissa ei ole naapurin kuulemisia
koskevia asiakirjoja.

On nain ollen ilmeist&, ettda naapureita ei ole kuultu hakijan eika
rakennusvalvontavirastonkaan toimesta. As Oy Helsingin
Koulutanhua 8:aa ei siten ole kuultu purkamislupahakemuksen
johdosta.

Oikaisuvaatimus on tullut muutoksenhakuohjeen mukaisesti
toimittaa rakennusvalvontavirastoon viimeistaan viimeisena
muutoksenhakupaivana oikaisuvaatimusajan kuluessa el
viimeistaan 21.6.2016 klo 16.00.

Oikaisuvaatimus on saapunut rakennusvalvontavirastoon
sahkdpostitse 7.7.2016 ja postitse 11.7.2016. Oikaisuvaatimus on
tullut vireille 7.7.2016. Oikaisuvaatimusta ei ole tehty
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maaréajassa. Oikaisuvaatimus on taman vuoksi jatettava
tutkimatta.

POYTAKIRJANOTE

Poytakirjanote liitteineen l&ahetetaan postitse seuraaville: 1) As Oy
Helsingin Koulutanhua 8 c/o Vuo-Kiinteistopalvelut, XXXXX
XXXXX; 2) YIT Rakennus Oy

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 187 §, 192 §
Hallintolaki 46 §, 47 §
Hallintolainkayttolaki 51 8§
Laki sdhkdisesta asioinnista viranomaistoiminnassa 8 § ja 10 §

Liitteet Sijaintikartta
Asunto Oy Helsingin Koulutanhua 8:n lausuma
liitteineen
Huomautukset purkamislupaan 49-1262-16-P
Oikaisuvaatimus
Purkamislupapaatos 2.6.2016 § 181 liitteineen
YIT Rakennus Oy:n vastine

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
04.11.2016, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Kasittelija Kaisa Hongisto

Paatos Merkittiin, etta yliarkkitehti Helander poistui esteellisena
kokoushuoneesta.

Rakennuslautakunta hyvéksyi paatésehdotuksen.
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§ 344
RAKENNUSLAUTAKUNNAN TIEDUSTELUT

PAATOS Rakennuslautakunta merkitsi tiedoksi seuraavat tiedustelut:

Jasen Kivistd muistutti, etta edellisessa kokouksessa keskusteltiin
siita, etta rakennusvalvontavirasto ryhtyy toimenpiteisiin nyt
evattavaksi paatetyn purkamisluvan kohteena olevan
rakennuksen kunnostamisasiassa.

Varapuheenjohtaja Paaliméki tiedusteli, onko virastopaallikbn
loman kestosta ja mahdollisista sijaisista tietoa. Vs.
virastopaallikko Salmela ja apulaiskaupunginjohtaja Sinnemaki
totesivat, ettéd asiasta saadaan todennékdoisesti tietoa seuraavaan
kokoukseen mennessa.
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§ 345
TAMAN KOKOUKSEN POYTAKIRJAN TARKASTAMINEN

PAATOS Rakennuslautakunta tarkasti taman kokouksen poytakirjan
niiltd osin kuin lautakunnan paatos vastaa esittelijan tekemaa
paatdsehdotusta tai lautakunta on pannut asian poydalle tai
palauttanut sen tai asia on poistettu esityslistalta.

VPS5

§ 346
TAMAN KOKOUKSEN YLEISHALLINNOLLISTEN PAATOSTEN TAYTANTOONPANO

PAATOS Rakennuslautakunta paatti, ettd taman kokouksen
yleishallinnolliset paatokset saadaan panna taytantdon mahdollisista
valituksista huolimatta, ellei erikseen toisin ole paatetty tai myéhemmin

paateta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

MUUTOKSENHAKUKIELTO

2

Poytakirjan § 330—333, § 340, § 344-346

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatds
koskee asian valmistelua tai taytantéénpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki (365/1995) 91 §

VALITUSOSOITUS: PURKAMIS- JA MAISEMATYOLUPA

Valitusoikeus

Poytakirjan § 334, § 339, § 343

Rakennuksen purkamislupaa ja maisematydlupaa koskevaan
paatokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle
tehtavalla kirjallisella valituksella. Valitusoikeus on

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittomasti vaikuttaa

- kunnan jasenella

- kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton
suunnitteluun paatos vaikuttaa seka

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella

Valitusaika
Valitus on tehtdva kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,
kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.
Paatdksen antopaivaa ei lueta méaraaikaan. Jos maardajan
viimeinen paiva on pyh&péaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastoissa ei tyoskennelld, saa valituskirjelman toimittaa
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.
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Valituskirjelm&n siséalto ja liitteet

Valituskirjelmassé, joka on osoitettava Helsingin hallinto-
oikeudelle, on ilmoitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta

- milté kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mita
muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa

- jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hénen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa, tai jos oikaisuvaatimuksen
laatijana on muu henkil®, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Sahkoista asiakirjaa
ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos
asiakirjassa on tiedot |ahettgjasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valituskirjelmaan on liitettava:

paatos, johon haetaan muutosta, alkuperéaisena tai

jalienndksena

- todistus siita, mind paivana paatos on annettu tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

- asiamiehen on liitettava valtakirja tai muulla luotettavalla

tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan

paamiestd, jollei han ole asianajaja tai yleinen

oikeusavustaja

Valituskirjelm&n toimittaminen
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Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin
hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus fi
Virka-aika: ma—pe 8.00-16.15

Valituskirjelman voi toimittaa henkil6kohtaisesti tai valtuutetun
asiamiehen valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella,
postitse, faksina tai sdhkodpostina. Valituskirjelmén
l[&hettdminen tapahtuu |&hettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla méardajan viimeisené paivana
ennen valitusviranomaisen virka-ajan paattymista.

Sahkoisesti (faksina tai sdhkodpostina) toimitetun
valituskirjelm&n on oltava toimitettu niin, etta se on maaraajan
viimeisen& paivané ennen virka-ajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméassa siten,
ettd viestia voidaan kasitella.

Valituksen ké&sittelyn maksullisuus

3

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja
valitusviranomaiselta. Maksuista, niiden maarista ja
maksuvapautuksen perusteista on saadetty
tuomioistuinmaksulaissa.

VALITUSOSOITUS: RAKENNUS- JA TOIMENPIDELUPA

Poytakirjan § 335-338 , § 341-342

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13
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Valitusoikeus
Rakennus- ja toimenpidelupapaatokseen saa hakea muutosta
kirjallisella valituksella. Valitusoikeus on

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja
haltijalla

- sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi
olennaisesti vaikuttaa

- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds
valittdmasti vaikuttaa seka

- kunnalla

- Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee
purkamislupaa edellyttdvan rakennuksen purkamista,
valitusoikeus rakennusluvasta on myés Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella.

- Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa
hakea muutosta valittamalla vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen.

- Jos lupapaatdsta on oikaisuvaatimusmenettelyssa
muutettu tai se on kumottu, oikaisuvaatimuspaatokseen
saa hakea muutosta valittamalla myo6s se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus
asiassa

Valitusaika

Valitus on tehtdva kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siita,

kun p&éatos on julkipanon jalkeen annettu.

Paatdksen antamispéival ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhépéaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastoissa ei tyoskennelld, saa valituskirjelman toimittaa
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valituskirjelm&n siséalto ja liitteet

Valituskirjelmassé, joka on osoitettava Helsingin hallinto-
oikeudelle, on ilmoitettava:

paatos, johon haetaan muutosta
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- milté kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mita
muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa

- jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa, tai jos oikaisuvaatimuksen
laatijana on muu henkil®, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai
asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava. Sahkoisté asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa
on tiedot lahettdjasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta
ole syyta epailla.

Valituskirjelmaan on liitettava:

paatos, johon haetaan muutosta, alkuperéaisena tai

jalienndksena

- todistus siita, mind paivana paatdos on annettu tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

- asiamiehen on liitettdva valtakirja tai muulla luotettavalla
tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan
paamiestd, jollei han ole asianajaja tai yleinen
oikeusavustaja

Valituskirjelm&n toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin
hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJA 97

RAKENNUSLAUTAKUNTA

1.11.2016

Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma—pe 8.00-16.15

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun
asiamiehen valityksella taikka l&hetta4 lahetin valityksella,
postitse, faksina tai sdhkodpostina. Valituskirjelman lahettaminen
tapahtuu lahettajan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maéardajan viimeisena paivana
ennen valitusviranomaisen virka-ajan paattymista.

Sahkoisesti (faksina tai sdhkodpostina) toimitetun
valituskirjelIm&n on oltava toimitettu niin, ettd se on maaraajan
viimeisena péaivané ennen virka-ajan paattymisté viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten,
ettd viestia voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja
valitusviranomaiselta. Maksuista, niiden maarista ja
maksuvapautuksen perusteista on saadetty
tuomioistuinmaksulaissa.

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsndmnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Besdksadress

Broholmsgatan 13



