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8 248
KOKOUKSEN LAILLISUUDEN JA PAATOSVALTAISUUDEN TOTEAMINEN
PAATOS Todettiin kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
VP2
8249

POYTAKIRJANTARKASTAJIEN VALITSEMINEN

PAATOS Rakennuslautakunta paatti valita jasen Jokelinin
seka jasen Klemetin tarkastamaan kokouksesta laadittavan
poytakirjan siltd osin kuin poytakirjaa ei tarkasteta kokouksessa.
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§ 250
ILMOITUSASIOITA
PAATOS Rakennuslautakunta paatti merkita asiat tiedoksi ja tarpeellisin

osin noudatettavaksi.

Rakennusasiat
|

Korkeimman hallinto-oikeuden paatos 24.7.2015 taltio 2089
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§ 251

VUODEN 2015 TALOUSARVION TOINEN TOTEUTUMISENNUSTE

PAATOSEHDOTUS

Muutoksenhaku
LITTEET

ESITTELIJAN
PERUSTELUT

KULUT

TUOTOT

Rakennuslautakunta merkitsee rakennusvalvonnan vuoden 2015
toisen talousarvion toteutumisennusteen tiedoksi ja paattaa, ettei
ennuste tassa vaiheessa aiheuta erityisia toimenpiteita.

Poytakirjanote liitteineen kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston hankepdaallikké Juha Viljakaiselle ja
kehittdmisinsindori Ville Vastamaelle seké tarkastusvirastolle.

Lisatiedot:
Lauri Jaaskelainen, virastopaallikkd, puh. (09) 310 26220
Rengvist Anne, taloussuunnittelija, puh. (09) 310 26211

Muutoksenhakukielto, kuntalain (365/1995) 91 §

Liite 1 Toteutumisennusteen taulukko

Talousarvion noudattamisohjeiden mukaan toteutumisennuste
laaditaan neljannesvuosittain. Ennuste tehd&an talousarviossa
esitetylla tarkkuudella ja se piti tallentaa Helsingin kaupungin
taloushallintopalvelun (Talpan) FPM (Financial Performance
Management) -taloussuunnittelujarjestelmaan 21.7.2015
mennessa. Ennusteessa pyritaan kyseisen vuoden talousarvion
lopulliseen toteumatilanteeseen. Virastojen on saatettava
toteutumisennuste lautakuntansa tietoon. Lautakunnan on
lahetettava asiasta talous- ja suunnittelukeskukselle
poytakirjanote, josta kay ilmi, mihin toimenpiteisiin se on paattanyt
ennusteen johdosta ryhtya.

Rakennusvalvonnan vuoden 2015 talousarvion toimintakulujen
madararaha on 8 854 000 euroa. Menojen arvioidaan ylittyvan noin
120 000 eurolla. Koulutusta henkilokunnalle toteutetaan vuoden
alun suunnitelmia enemman. Koko viraston kentalla liikkuvan
henkilokunnan suoja/turvavaatetus on uusittu kesakuussa 2015,
tasta aiheutuu méaararahaylitys tarvikkeet tiliryhmassa. Myo6s
asiantuntijapalvelut, toimistopalvelut seka vuokrakulut
toteutunevat vuoden alun suunnitelmia suurempina.

Toimintatuottojen vuoden 2015 maararaha on 8 854 000 euroa.
Tuottoja on ensimmaisen puolen vuoden aikana kertynyt 6 247
680 euroa eli 70,6 % koko vuoden tavoitteesta. Summaan sisaltyy

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13
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muutamia poikkeuksellisen mittavia hankkeita, joten
toteutumisennustetta ei voi suoraan johtaa jo toteutuneista
luvuista. Tuottoja arvioidaan kertyvan talousarviossa vahvistettua
noin 2,5 miljoonaa enemman.

TOIMINTAKATE Rakennusvalvontaviraston on ensimmaista kertaa vuonna 2015
nettobudjetoituyksikko, joka tarkoittaa sita, etté talousarviossa
sitovuus maarataan nettomaaraisesti tulojen ja menojen
erotuksena (toimintakate). Rakennusvalvontaviraston
toimintakatteeksi on vuoden 2015 talousarviossa vahvistettu O
euroa. Ennusteen perusteella toimintakate ylitetdan noin 2,4
miljoonalla eurolla.

INVESTOINNIT Irtaimen omaisuuden perushankintaan on vahvistettu
maararahaksi 610 000 euroa seka lisaksi vuonna 2014
kayttamatta jaaneiden maararahojen perusteella myoénnetty
ylitysoikeus 700 000 euroa eli kaytettavissa on yhteensa 1 310
000 euroa. Maararaha kaytetddn mm. séhkoéisen asioinnin
kehittamiseen, arkiston erityispiirustusten skannausprojektiin seka
viraston perusinfrastruktuurin kehittamiseen ja parantamiseen.

TOIMINNALLISET TAVOITTEET

Sitova toiminnallinen tavoite
Rakennusvalvonnan sitova toiminnallinen tavoite on:
"Saapuneista lupahakemuksista 80 % kasitelladn 1,4
kuukaudessa”. Tavoitteen oletetaan toteutuvan.

Muut toiminnalliset tavoitteet

Muiden toiminnallisten tavoitteiden osalta tavoitteiden
toteutumisaste ja -ennuste vaihtelevat voimakkaasti.

PAATOS Rakennuslautakunta hyvéaksyi paatbésehdotuksen.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
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§ 252
PIENTALOJEN RAKENNUSLUPAMAKSUJEN ALENTAMINEN MAARAAIKAISESTI
1.10.2015-31.1.2016

PAATOSEHDOTUS Rakennuslautakunta paattaa, etta 1.10.2015-31.1.2016 valisena
aikana vireille pantujen, pientalojen rakentamista tai laajentamista
koskevien, rakennuslupahakemusten rakennusvalvontamaksuja
alennetaan 20 prosentilla rakennusvalvontataksan 22 8§:n
mahdollistamalla tavalla. Maksualennus koskee
asuinrakennuskohtaista perusmaksua ja kokonaisalan mukaan
maaraytyvad maksua.

Pientalolla tarkoitetaan tdssd omakotitaloa, paritaloa tai rivitaloa.

Poytakirjanote rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosaston
kaikille tyontekijoille ja taloussuunnittelijalle.

pPaatos  tiedoksi rakennusvalvontaviraston intranet-  ja
internetsivuille seka tiedote asiakaspalvelutiloihin.

Lisétiedot:
Jaaskeldinen Lauri, virastopaallikkd, puhelin 310 26220

Muutoksenhaku Kuntalain (365/1995) 89 §:n mukainen oikaisuvaatimus

LITTEET
Liite 1 Tilasto 1.1.2012—-31.7.2015 haetuista omakaotitalo-,
paritalo- ja rivitaloluvista

ESITTELIJAN PERUSTELUT

Maankéaytto- ja rakennuslain 145 8:n mukaan luvan hakija tai
toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja
valvontatehtavista sekd muista viranomaistehtavista kunnalle
maksun, jonka perusteet maarataan kunnan hyvaksymassa
taksassa.

Voimassa olevan kaupunginhallituksen 10.11.2014 hyvaksyman
rakennusvalvontataksan 22 §:n mukaan rakennuslautakunnalla
on oikeus ohjata pientalojen lupahakemusten vireillepanoa 1.10.—
31.1. valisena aikana tapahtuvaksi alentamalla lupamaksua
harkintansa mukaan enintdéan 25 prosenttia. Maksualennusta ei
kuitenkaan voi antaa kiinteistdinsin00rin maksusta.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
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Pientalolla tarkoitetaan tdssa omakotitaloja, paritaloja ja rivitaloja.
Kauden 2014-2015 alennus kohdistui omakotitaloihin, paritaloihin
ja kaikkiin rivitaloihin. Kauden 2013-2014 alennus kohdistui
omakotitaloihin ja paritaloihin seka rivitalohankkeisiin, joissa
rakennetaan yksi enintd&n kolmen asunnon rivitalo. Kauden
2012-2013 alennus kohdistui omakotitaloihin, paritaloihin ja
kaikkiin rivitaloihin.

Rakennuslautakunta on vuodesta 2002 |ahtien paattanyt
rakennusvalvontataksan mahdollistamalla tavalla tiettyna aikana
vireille pantujen pientalolupahakemusten
rakennusvalvontamaksujen alentamisesta.

Vuodesta 2011 lahtien alennukseen oikeuttavaksi
vireillepanoajaksi on maaratty 1.10.-31.1. Tata aikaisemmin
vireillepanoaika oli 1.9.-31.12.

Vuonna 2002 alennus oli 25 prosenttia ja muina vuosina 20
prosenttia. Ottaen huomioon kaupungin taloustilanteen alennus
on perusteltua pitaa 20 prosenttina.

Lupamaksu koostuu rakennusvalvontamaksusta ja
kiinteistoinsin66rin maksusta. Maksualennus on mydnnetty
pientalon rakentamista tai laajentamista koskevasta rakennuksen
koon mukaan maaraytyvasta rakennusvalvontamaksuosuudesta.
Kokonaisalaltaan 200 m?n pientalon rakennusluvan
maksualennus on noin 370 euroa.

Maksualennuksella pyritdan ohjaamaan pientalorakentajia
hakemaan rakennuslupia jo loppuvuodesta ja aivan alkuvuodesta,
jolloin hakemukset ehditaan pa&osin kasitella ennen kiireisinta
kevéatkautta. Maksujen alennuksilla rakentajia voidaan jossakin
maarin ohjata jattdmaan lupahakemuksensa jo loppuvuodesta ja
aivan alkuvuodesta. Esimerkiksi vuonna 2014 alennuskauden
aikana haettiin keskimaarin 22 pientalolupaa kuukaudessa ja
muuna aikana keskiméaarin 17 pientalolupaa kuukaudessa.

PAATOS Rakennuslautakunta hyvéksyi paatdésehdotuksen.
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§ 253
PAATOSEHDOTUS ARKISTOTAKSAN PAIVITTAMISEKSI
PAATOSEHDOTUS Rakennuslautakunta paattaa hyvaksya rakennusvalvontaviraston
paivitetyn arkistotaksan. Rakennuslautakunnan hyvaksynnan
saanut paivitetty arkistotaksa tulee voimaan 1.9.2015.
Poytakirjanote Helsingin kaupungin tietokeskuksen
kaupunginarkistolle
Lisatiedot:
Markku Leinonen, tietopalvelupaallikkd, puhelin 310 26444
Muutoksenhaku Kuntalain (365/1995) 89 §:n mukainen oikaisuvaatimus
LITTEET Liite 1 Ehdotettu arkistotaksa 2015

ESITTELIJAN PERUSTELUT

Rakennusvalvontaviraston johtosaannon mukaan
rakennuslautakunta hyvaksyy arkistotaksan.

Rakennusvalvontaviraston toimintasaanndon mukaan yleisen
osaston tietopalveluyksikko valmistelee tarvittaessa arkistotaksan
muutokset rakennuslautakunnan hyvaksyttavaksi.

Tietopalveluyksikkd on paivittanyt arkistotaksan. Paivitetylla
arkistotaksalla pyritadn avaamaan nykyista paremmin maksujen
maaraytymisen perusteita. Arkistotaksan maksuja ei ole korotettu.
Nykyinen taksa on riittdvan korkea. Taksaan on lisatty tarkentava
kohta 8. ERINAISISTA MUISTA TOIMENPITEISTA PERITTAVAT
PALVELUMAKSUT. Kohdan palvelut hinnoitellaan viraston
palvelutaksan 38 mukaan. Paivitetty arkistotaksa on liitteena.

Vuonna 2014 arkiston asiakaspalvelupisteessé asioi yhteensa
4105 yksittaista henkilod. Arkiston sahkoisessa asiointipalvelussa
(Arska) asiointikaynteja oli 22 120 kappaletta ja sen kautta
ostettiin digitoituja rakennuspiirustuksia 88 954 kappaletta.

Vuonna 2014 arkiston sdhkoisesta asiointipalvelusta saatiin tuloja
266 000 euroa.

PAATOS

Rakennuslautakunta hyvéksyi paatdésehdotuksen.

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi

BesOksadress
Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA VP7
RAKENNUSLAUTAKUNTA

MSL, LJ 18.8.2015 12

§ 254
RAKENNUSVALVONTAVIRASTON YLEISEN OSASTON HALLINTOYKSIKON
TOIMISTOPAALLIKON VIRAN TAYTTAMINEN

PAATOSEHDOTUS Rakennuslautakunta paattaa valita rakennusvalvontaviraston
yleisen osaston hallintoyksikdn toimistop&allikon virkaan
rakennuslakimies Pentti Ruuskan 1.10.2015 lukien. Viran
(vakanssinumero 017605) tehtavakohtainen palkka on 4
479,10 euroa kuukaudessa.

Samalla lautakunta paattaa, etta koska Pentti Ruuska on
kaupungin (rakennusvalvontaviraston) palveluksessa ja
esittanyt hyvaksytyn selvityksen terveydentilastaan aiemmin,
hanelta ei uutta todistusta tassa yhteydessa edellyteta.

Lautakunta paattanee myos, etta koska Ruuska on kaupungin
palveluksessa, ei hanelle aseteta hakuilmoituksessa
mainittua koeaikaa.

Poytakirjanote virkaan valitulle, kaikille hakijoille
oikaisuvaatimusosoituksineen ja Helsingin kaupungin
taloushallintopalvelun palkanlaskentaan.

Lisatiedot:
Lauri Jaaskelainen, virastopaallikkd, puhelin 310 26220

Muutoksenhaku Kuntalain (365/1995) 89 §:n mukainen oikaisuvaatimus

LITTEET
Liite 1 Hakijayhteenveto hakijoiden itsensé séhkdiseen
rekrytointijarjestelméaan lahettamista tiedoista
(henkilorekisteri, julkisuus rajoitettu)

Liite 2 Valintaprosessin kuvaus
(henkilorekisteri, julkisuus rajoitettu)
Liite 3 Haastateltujen vertailu

(henkilorekisteri, julkisuus rajoitettu)
ESITTELIJAN PERUSTELUT
Viran edellinen haltija jai eldkkeelle 1.7.2015. Tehtavaa

hoidettiin sijaisjarjestelyin viranhaltijan lomien ajan touko-
heindkuun ajan 2015. Sijaisena toimi rakennuslakimies Pentti

Ruuska.
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Viran hakuaika oli 26.4.2015 (klo 00.01) — 18.5.2015 klo
16.00. Virka oli haettavana Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, viraston intranetissa seka Helsingin
kaupungin sahkoisessa rekrytointijarjestelmassa (eRekry).
Hakijoita hakuaikana oli 12.

Patevyysvaatimuksena on oikeustieteen maisterin tai
aikaisempi oikeustieteen kandidaatin tutkinto.
Kielitaitovaatimuksena on suomen kielen erinomainen
suullinen ja kirjallinen taito seka ruotsin kielen tyydyttava
suullinen ja kirjallinen taito.

Hakuilmoituksen mukaan virkaan otettavalta edellytetdan
kokemusta hallinnollisista tehtavista ja johtamisesta seka
perehtyneisyytta rakentamista koskeviin sddnnoksiin ja
maarayksiin. Virkaan otettavan tulee esittaa hyvaksyttava todistus
terveydentilastaan 30 paivan kuluessa virkaan ottamista
koskevan péaatdksen tiedoksisaannista. Hakuilmoituksen mukaan
viran tayttdmisessa noudatetaan kuuden (6) kuukauden koeaikaa.

Rakennusvalvonnan johtosdannon 21 8:n mukaan yksikén
paallikon valitsee lautakunta.

Hakijayhteenveto on esityslistan liitteend. Yhteenvedon tiedot
perustuvat hakijan hakemuksessaan antamiin tietoihin. Kaikki
hakemukset ovat ndhtavissa rakennuslautakunnan
kokouksessa.

Hakijoista kahdelta puuttuu vaadittu oikeustieteen kandidaatin
tai maisterin tutkinto, joten he eivét tayta viralle asetettua
koulutusvaatimusta.

Hakemusten perusteella haastatteluun kutsuttiin seitseméan
(7) hakijaa. Haastattelut suorittivat virastopaallikko
Jaaskelainen ja hallintopaallikk6 Salmela, paitsi yhden
hakijan osalta, jonka haastattelun suoritti yksin Jaaskelainen.

Haastattelun pohjalta Personnel Oy:n henkiléarviointiin
kutsuttiin

nelja (4) hakijaa. Henkildarvioinnin tulokset raportoitiin
suullisesti hallintopaallikolle ja kirjallisesti my6s
virastopaallikdlle. Henkildarviointien tulokset ovat nahtavana

kokoushuoneessa.
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Helsingin kaupungin ohjeiden mukaan kaupungin
palvelukseen ottamisen edellytyksena on, etta henkild antaa
tehtavan hoidon terveydellisia edellytyksid koskevat tiedot
tyohontulotarkastuksia koskevalla esitietolomakkeella sekéa
osallistuu tarvittaessa asian selvittamiseksi suoritettaviin
tarkastuksiin ja tutkimuksiin. Selvitys terveydentilasta tulee
tehda ja esimiehen tulee saada se kayttoonsa jo ennen kuin
henkilo aloittaa tyonsa. Jos selvitysta ei pyydetyssa ajassa
saada tai henkilo ei ole kaupungin tyoterveyshuollon antaman
selvityksen mukaan sopiva tehtavaan, ei tydsopimusta saa
tehda. Lisaksi Helsingin kaupungin paihdeohjelmassa on
maaritelty tehtavat, joihin otettavien henkildiden edellytetdan
esittavan huumausainetestia koskeva todistus. Nyt
kysymyksessé oleva virka ei niihin kuulu.

Hakemusasiakirjojen, haastattelujen ja puolueettoman
henkildarvioinnin perusteella esittelija arvioi, ettd hakijoista
Pentti Ruuska tayttdd parhaiten viran menestykselliselle
hoidolle asetettavat vaatimukset. Ruuskalla on vahva
kokemus vastaavista tehtavista ja esimiestehtavista seka
hyva rakennusalan tuntemus. Ruuskan vahvuuksia ovat
erinomainen rakennusvalvonta-alan tuntemus seka
paattavainen ja varmaotteinen johtamistyyli. Ruuskan
ominaisuudet ja etenkin pitk&aikainen kokemus
rakennusvalvontatehtavista asettivat hanet hakijoista
ykkossijalle sekd haastattelijoiden ettd henkildarvioinnin
tehneen Personnel Oy:n puolesta.

PAATOS Rakennuslautakunta hyvéaksyi paatdésehdotuksen.
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§ 255
RAKENNUSLAUTAKUNNAN VUODEN 2016 KOKOUSAIKATAULU SEKA
RAKENNUSLAUTAKUNNAN JA RAKENNUSVALVONTAVIRASTON

VIRANHALTIJOIDEN POYTAKIRJOJEN NAHTAVANA PITAMINEN VUONNA 2016
HEL 2015-008817

PAATOSEHDOTUS Rakennuslautakunta paattaa kokoontua varsinaisiin kokouksiin
vuoden 2016 aikana tiistaisin alkaen kello 9.00 seuraavasti:

Kokous: Paiva Klo | Viikko
1 19.1.  9.00 3
2 2.2. | 9.00 5
3 16.2.  9.00 7
4 1.3. . 9.00 9
5 15.3. = 9.00 11
6 29.3.  9.00 13
7 12.4. = 9.00 15
8 26.4.  9.00 17
9 10.5. . 9.00 19
10 245. © 9.00 21
11 76.  9.00 23
12 21.6.  9.00 25
13 57.  9.00 27
14 9.8. 9.00 32
15 23.8.  9.00 34
16 6.9. 9.00 36
17 20.9.  9.00 38
18 4.10. = 9.00 40
19  18.10.  9.00 42
20 1.11.  9.00 44
21  15.11. 9.00 46
22  29.11. 9.00 48
23 13.12.  9.00 50

Rakennuslautakunta paattaa, etta toimielimen puheenjohtaja voi,
mahdollisuuksien mukaan varapuheenjohtajien kanssa
neuvoteltuaan, asioiden vahaisen maaran tai muun erityisen syyn
takia peruuttaa kokouksen tai muuttaa kokouksen alkamisaikaa
paatettyna kokouspéaivana.
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Rakennuslautakunta paattaa samalla, etta

- Rakennuslautakunnan kokouksista kulloinkin laadittu
poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana kokousta
seuraavana kuudentena arkityopaivanéa Helsingin
kaupungin rakennusvalvontavirastossa (6. kerros,
osastosihteerit) osoitteessa Siltasaarenkatu 13, 00530
Helsinki.
Poikkeuksena edella mainitusta on rakennuslautakunnan
5.7.2016 kokouksen pdytékirja, joka pidetd&n ndhtavana
rakennusvalvontaviraston ala-aulassa (1. kerros,
vahtimestari) osoitteessa Siltasaarenkatu 13, 00530
Helsinki.

- Rakennusvalvontaviraston viranhaltijoiden poytakirjojen
yleisesti nahtavaksi asettamisesta paattavat asianomaiset
itse.

Rakennuslautakunnan paattamistéa kokousajoista ja poytakirjan
nahtavana pitamisesta kuulutetaan julkisten kuulutusten
ilmoitustaululla, kaupungin verkkosivuilla seka
kaupunginhallituksen paattamissa ilmoituslehdissa.

Poytakirjanote kaupunginkanslian tietopalvelut-yksikélle
(Kauppinen), kirlaamoon, rakennuslautakunnan jasenille ja
varajasenille, apulaiskaupunginjohtajalle, kaupunginhallituksen
edustajalle rakennuslautakunnassa ja taman varahenkilélle,
kaupunginhallitukselle, hankintakeskukselle,
rakennusvalvontavirastolle ja sen kaupunkikuvaosastolle,
rakennustekniselle osastolle ja yleiselle osastolle sekéa
rakennusvalvontaviraston virastopaallikolle ja osastopéaallikaille.

Lisatiedot:

Lauri Jaaskelainen, virastopaallikkd, puhelin 310 26220

Minna Matto, rakennuslakimies, puhelin 310 26442
Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto, kuntalain (365/1995) 91 §

ESITTELIJAN PERUSTELUT
Kokousaikataulu
Helsingin kaupungin hallintosddnndn 3 8:n mukaan toimielin

kokoontuu paattdmindan aikoina seka lisdksi puheenjohtajan tai
hanen estyneend ollessaan varapuheenjohtajan kutsusta.
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Vuonna 2015 rakennuslautakunta on kokoontunut tiistaisin
13.1.2015 alkaen kahden viikon valein, lukuun ottamatta
kesakautta, jolloin kokousten vali on ollut pitempi. Vuonna 2015
rakennuslautakunnan kokouksia tulee pidettavaksi 24.

Vuoden 2016 kokoukset ehdotetaan pidettaviksi aikaisemman
kaytannon mukaisesti tiistaisin kello 9.00 alkaen kahden viikon
valein lukuun ottamatta heina-elokuuta, jolloin kokousten vali olisi
pitempi. Kokousaikataulun mukaisia kokouksia olisi siten 23.

Kokoukset pidetaéan rakennusvalvontavirastossa lautakunnan
kokoushuoneessa (Siltasaarenkatu 13, 1. krs.), ellei erikseen
toisin paateta.

Poytakirjojen nahtavana pitdminen

Kuntalain (365/1995) 63 8:n mukaan lautakunnan poytakirja
pidetddn tarkastamisen jalkeen yleisesti ndhtavana siten kuin siita
on ennakolta ilmoitettu. Viranhaltijan pdytakirja pidetaan yleisesti
nahtavana, jos asianomainen viranhaltija katsoo sen
tarpeelliseksi.

Kaupunginhallitus on paattanyt (1.12.2014 § 1261), etta
rakennuslautakunta voi paattaa, ettd sen poytakirja pidetdan
yleisesti ndhtavana rakennusvalvontavirastossa.

Rakennusvalvontaviraston viranhaltijoiden péytéakirjojen yleisesti
nahtavaksi asettamisesta paattavat asianomaiset itse.

PAATOS Rakennuslautakunta hyvéksyi paatbésehdotuksen.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA VP9
RAKENNUSLAUTAKUNTA

LJ 18.8.2015 18

§ 256
RAKENNUSLAUTAKUNNAN LAUSUNTO KAUPUNGINHALLITUKSELLE

HULEVESIASIOIDEN VIRANOMAISTEHTAVISTA
HEL 2015-006024

LAUSUNTOEHDOTUS
Rakennuslautakunta antaa seuraavan lausunnon:

Hulevesien hallinnan merkitys on kasvanut. Tama ei koske
pelkastaan tiiviisti rakennettuja urbaaneja ymparist6ja, vaan myos
valjemmin rakennettuja ja haja-asutusluonteisia alueita. Erdana
syyna on ilmastonmuutos, ilmastonmuutoksen hallinta ja siihen
sopeutumisen tarve. Arvioiden mukaan ilmaston lampeneminen
lisdd sadantaa, Suomessa varsinkin talviaikaan. Samalla
rankkasateiden yleisyys kasvaa.

Osana vesihuoltolain uudistusta on maankaytto- ja rakennuslakiin
lisatty uusi 13 a luku (682/2014). Luku koskee hulevesia koskevia
erityisia saannoksia. Luvun sdannoksia sovelletaan rakennetulla
alueella maan pinnalle, rakennuksen katolle tai muulle pinnalle
kertyvan sade- tai sulamisveden (hulevesi) hallintaan. Luvun
saannokset koskevat myds perustusten kuivatusvesia.
Séaanndkset ovat tulleet voimaan 1.9.2014.

Toimivalta ojitusasioissa

Jo aikaisemmin muutettiin maankaytto- ja rakennuslain saantelya
veden johtamisen ja ojittamisen osalta. Lainmuutoksella
(589/2011) selkeytettiin vesilain ja maankaytto- ja rakennuslain
valistd soveltamisalaa siltd osin kuin on kyse veden johtamiseksi
tarpeellisten johtojen ja laitteiden sijoittamisesta. Tassa
tarkoituksessa lisattiin maankaytto- ja rakennuslakiin uusi 161 a
8:n saannds. Maa-alueilla johtojen sijoittamiseen sovelletaan
saanndsmuutoksen kautta paasaantoisesti maankaytto- ja
rakennuslakia. Ensisijainen vaihtoehto on kiinteistdjen valilla
tehtava sopimus. Jos sopimukseen vesijohdon ja johtoon liittyvien
vahaisten laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen maa-alueella
ei padsta, paattdd asiasta maankaytto- ja rakennuslain 161 8:n 1
momentin perusteella rakennusvalvontaviranomainen.

Sen sijaan ojitusasioissa, joista sdadetddn maankaytto- ja
rakennuslain 161 a 8:n 2 momentissa, tekee paatoksen myos
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asemakaava-alueilla se viranomainen, jolle kunta toimivallan
maaraa. Hallituksen esityksessa on ehdotettu, ettd toimivaltainen
viranomainen voisi olla esimerkiksi kunnan
ymparistonsuojeluviranomainen, joka on vesilain mukaan
toimivaltainen vesilain mukaisissa ojitusasioissa ja siten omaa
vesiasioiden kasittelyn erityisasiantuntemuksen (HE 277/2009 vp
siv. 214). Mahdollisena pidetaan hallituksen esityksessa myds
rakennusvalvontaviranomaista.

Helsingissa paadyttiin ratkaisuun, jossa toimivaltaiseksi
viranomaiseksi maankaytto- ja rakennuslain 161 8:n 2 momentin
tarkoittamissa ojitusasioissa asemakaava-alueella maaréattiin
rakennuslautakunta. Valtuusto paatti tata tarkoittavasta
johtosdantdmuutoksesta 12.12.2012.

Hulevesien saantely on irrotettu vesihuollosta

Vesihuoltolain vuonna 2014 tapahtuneen uudistuksen erdana
keskeisena tavoitteena oli hulevesien ja perustusten
kuivatusvesien viemaroinnin irrottaminen vesihuoltolain
mukaisesta vesihuollon kasitteesta. Hulevesien kokonaishallinta
siirrettiin aiempaa kattavammin maankaytto- ja rakennuslakiin,
sen uuteen 13 a lukuun.

Hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on maankaytto- ja
rakennuslain 103 ¢ 8:n mukaan:

1) kehittda hulevesien suunnitelmallista hallintaa erityisesti
asemakaava-alueella;

2) imeyttaa ja viivyttad hulevesia niiden keraantymispaikalla;

3) ehkaista hulevesista ymparistolle ja kiinteistblle aiheutuvia
haittoja ja vahinkoja ottaen huomioon myds ilmaston
muuttuminen pitkalla aikavalilla; ja

4) edistaa luopumista hulevesien johtamisesta
jatevesiviemariin.

Peruslahtokohtana on, etta kiinteiston omistaja tai haltija vastaa
kiinteistonsa hulevesien hallinnasta (MRL 103 e 8). Jos hulevesia
ei voi imeyttaa kiinteistolla tai jos niita ei johdeta vesihuoltolain 17
a 8:ssé (681/2014) tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemariverkostoon, on kiinteiston omistajan tai haltijan
johdettava hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan (MRL 103 f
8). Kunnan hulevesijarjestelmalla tarkoitetaan hulevesien
hallintaan tarkoitettujen alueiden ja rakenteiden kokonaisuutta
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lukuun ottamatta vesihuoltolain 17 a 8:ssa tarkoitettuja
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkostoja.

Kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestdmisesta asemakaava-
alueella. Kunnan on tehtava tarpeelliset ratkaisut siita, mika taho
kunnassa kutakin asiaan liittyvaa tehtavaa hoitaa. Kunta voi ottaa
jarjestettavakseen hulevesien hallinnan muillakin alueilla (MRL
103 i 8). Kunta hyvaksyy tarvittaessa hulevesisuunnitelman (MRL
103 I 8). Hulevesisuunnitelman hyvaksyminen ja
viranomaistehtavat voidaan johtosaanndlla antaa myos
viranhaltijan tehtavaksi. Kuntaliiton yleiskirjeeseen 5.6.2015
liittyvan muistion mukaan (30.4.2015) ei ole estetta maarata
esimerkiksi teknista lautakuntaa hulevesiviranomaiseksi, vaikka
tekninen lautakunta suunnittelee ja rakennuttaa
hulevesijarjestelmia tai vastaa yleisten alueiden yllapidosta
(muistion siv. 2).

Helsinkiin on laadittu ja valmistunut vuonna 2008
hulevesistrategia. Hulevesistrategia arvioitiin tarpeelliseksi
varauduttaessa kaupunkihydrologiassa tapahtuviin muutoksiin,
joita ilmastonmuutoksesta seuraa.

Helsingin rakennusjarjestyksen (2010) 16 8§ koskee hulevesia ja
perustusten kuivatusvesia. Lahtékohtana rakennusjarjestyksessa
on, ettd vedet imeytetdan kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos
maaperaolosuhteet sen sallivat, jollei siitd aiheudu alueen
rakennuksille kosteusvauriovaaraa ja jollei vesihuoltolaista muuta
johdu. Vesihuoltolain toteutunut uudistus on aiheuttanut
saannostasolla muutoksen verrattuna tilanteeseen, jossa vuoden
2010 rakennusjarjestys on laadittu ja hyvaksytty.

Vesihuolto Helsingin seudulla

Helsingin seudun vesihuoltopalvelut on organisoitu osaksi
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) —kuntayhtymaan.
Kuntayhtyman perustaja- ja jasenkuntia ovat Espoo, Helsinki,
Kauniainen ja Vantaa.

Paakaupunkiseudun vesijohto- ja viemariverkostoon on liittynyt n.
98 % alueen asukkaista. Viemariverkoston kokonaispituus on n.
4 700 kilometria, josta jate- ja sekavesiviemareita on noin 2 700
kilometri& ja hulevesiviemareitd noin 2 000 kilometria. Helsingissa
kantakaupungin ulkopuolella sek& Espoossa, Vantaalla ja
Kauniaisissa on kaytossa erillisviemardinti, jossa hulevedet
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johdetaan lAhimp&aan vesistoon. Helsingin kantakaupungin
sekaviemardoidylla alueella seké jate- etté hulevedet johdetaan
samassa viemarissa Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviranomainen

Maankaytto- ja rakennuslain 13 a luku sisaltaa lukuisia
saannoksia, joiden mukaisia tehtavia hoitaa tai niista paattaa
"kunnan maaraama viranomainen”. Kunnan tulee toisin sanoen
maarata johtosaantotasolla, mika toimielin kunnassa maarataan
hulevesiviranomaiseksi. Valttamatonta ei ole, etta hulevesiin
liittyvid eriluontoisia tehtavia hoitaa aina sama kunnan
viranomainen. Tehtavat voivat olla luonteeltaan niin erityyppisia,
etteivat ne aina luontevasti sovi yhdelle ja samalla viranomaiselle.
Toisaalta voi todeta, ettd hulevesiasioiden hoitamisen
keskittaminen yhdelle ja samalla hallintokunnalle takaa
paremman asiantuntemuksen ja vahentaa tarpeetonta
paallekkaisyytta asioiden hoidossa.

Maankaytto- ja rakennuslain 13 a luvun saannokset, jotka
edellyttavat johtosdantdtasoista maaraysta viranomaisesta, ovat:

103 d § Valvonta

103 f § Kiinteistdn hulevesien johtaminen

103 g 8§ Kiinteiston hulevesijarjestelman ja kunnan
hulevesijarjestelman rajakohta

103 j 8 Hulevesien hallintaa koskevat maaraykset

103 k 8 Maarays hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi.

Saannokset kaydaan lapi seuraavassa kohta kohdalta ja samalla
rakennuslautakunta ottaa kantaa, mik& viranomainen olisi
Helsingisséa sopiva kutakin viranomaistehtavaéa hoitamaan.

103d 8§

Saannoksen mukaan kunnan maardama monijaseninen toimielin
valvoo luvun 13 a saannoésten noudattamista. Toimielimen
toimivallan siirtdmiseen sovelletaan 2 momentin mukaan, mita
kuntalaissa sdadetdan. Hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta
koskevaa asiaa ei kuitenkaan saa siirtaa viranhaltijan
ratkaistavaksi.

Jotta valvontaa pystyy asiallisesti hoitamaan, tulee siihen olla
asianmukaiset voimavarat ja asiantuntemus.

Osoite

Rakennuslautakunta
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Rakennusvalvontavirastolla ei ole omasta takaa hydrologista
asiantuntemusta. Viraston voimavarat on mitoitettu rakentamisen
lupien kasittelyyn ja rakennustyOnaikaiseen valvontaan. Sen
enempdaé asiantuntemusta kuin voimavaroja koskevat seikat eivat
puolla ratkaisua, jossa rakennuslautakunta maarattaisiin
valvomaan maankaytto- ja rakennuslain 13 a luvun saanndsten
noudattamista. Sopivampana viranomaisena rakennuslautakunta
pitaéa Helsingissa yleisten toiden lautakuntaa.

103f 8§

Pykalan 1 momentti antaa oikeusohjeen, jonka mukaan
kiinteiston omistajan tai haltijan on johdettava kiinteiston
hulevedet kunnan hulevesijarjestelmaan, jos niita ei voi imeyttaa
kiinteistolla tai jos niita ei johdeta vesihuoltolain 17 a 8:ssa
tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkostoon.

Pykalan 2 momentin mukaan kunnan maaradma viranomainen
voi hakemuksesta myontaa vapautuksen 1 momentissa
tarkoitetusta velvollisuudesta johtaa kiinteiston hulevedet kunnan
hulevesijarjestelmaan, jos kiinteiston omistaja tai haltija huolehtii
hulevesien hallinnasta asianmukaisesti muilla toimenpiteill&.

Maankéaytto- ja rakennuslain 103 n 8:n mukaan kunta voi peria
kunnan hulevesijarjestelmasté sille aiheutuneiden kustannusten
kattamiseksi vuosittaisen maksun hulevesijarjestelman
vaikutusalueella sijaitsevien kiinteistdjen omistajilta tai haltijoilta.
Kunta hyvaksyy maksun maaradmisen perusteet sisaltavan
taksan.

Vaikka 103 f 8:n 2 momentin perusteella myodnnettaisiin vapautus
hulevesien johtamisesta hulevesijarjestelmaan, ei vapautus
vaikuta kunnan mahdollisesti perimiin vuosittaisiin
hulevesimaksuihin (HE 218/2013 vp s. 63). Helsinki ei ole
toistaiseksi ottanut erillistéa hulevesimaksua kayttoon.

Rakennusvalvonta ei hallinnoi vesihuoltopalveluita. Kunta
huolehtii siita, etta kunta ryhtyy tarvittaviin toimenpiteisiin kunnan
hulevesijarjestelman tai vaihtoehtoisesti kunnan
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkoston toteuttamiseksi.
Rakennuslautakunta ei ole oikea viranomaistaho myéntamaéan
vapautuksia hulevesien johtamisesta. Oikeampi taho on
esimerkiksi viranomainen, joka kunnan hulevesijarjestelmasta
muutoinkin vastaa ja pystyy ilman aikaa vievaa
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lausuntomenettelya vapautuksista puolueettomasti paattamaan.
Helsingissa jatevesien viemariverkostoon liittamisesta
vapauttamisesta (VesihuoltoL 11 8) paattaa
ymparistonsuojeluviranomainen (ympaéaristokeskus). Hulevesien
johtamisesta hulevesijarjestelméan vapauttamisesta voisi myos
paattaa ymparistdlautakunta. Johtosdannossa pitdd mahdollistaa
toimivallan subdelegointi, jolloin vapautuksesta voisi paattaa
yksittainen ymparistokeskuksen viranhaltija.

1039 §

Pykalan mukaan kunnan maaraama viranomainen osoittaa
kiinteiston hulevesijarjestelman ja kunnan hulevesijarjestelméan
yhteensovittamiseksi tarpeelliset rajakohdat kiinteiston
valittdmaan laheisyyteen ja antaa hulevesien johtamiseen liittyvia
maarayksia.

Luonteva viranomainen Helsingissa tehtavasta hoitamiseen on
kaupungin rakennusvirasto (HKR), joka vastaa kaupungin
katuverkostosta.

103 §

Pykalan mukaan kunnan maaraama monijaseninen toimielin voi
antaa kuntaa tai kunnan osaa koskevia tarkempia maarayksia
hulevesien hallinnasta. Pykalan 2 momentin mukaan maaraysten
valmistelussa ja laatimisessa noudatetaan, mika 15 §:ssé&
saadetaan rakennusjarjestyksen valmistelusta ja laatimisesta.

Maaraykset voivat pykalan 3 momentin mukaan koskea:

1) hulevesien maaréaa, laatua, maahan imeyttamista,
viivyttamista ja tarkkailua seka hulevesien kasittelya
kiinteistoll&;

2) kiinteistdon hulevesijarjestelman liittAmista kunnan
hulevesijarjestelmaan; ja

3) muita naihin rinnastettavia, hulevesien hallintaan liittyvia
seikkoja.

Maarayksia ei pykaldn 4 momentin mukaan sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai asemakaavassa on
asiasta toisin maaratty.
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Hulevesien hallintaa koskevien maaraysten antaminen rinnastuu
rakennusjarjestyksen maaraysten antamiseen.
Rakennusjarjestyksen hyvaksyy maankaytto- ja rakennuslain 15
§8:n mukaan aina kunnanvaltuusto.

Hulevesien hallinta ja niiden mahdollinen viemarainti ovat osa
kunnallistekniikkaa. Kunnallistekniset ratkaisut ovat vuorostaan
osa maankayton suunnittelua. Helsingille on laadittu oma
vesihuollon kehittdmissuunnitelma samanaikaisesti seudullisen
sekad Espoon, Kauniaisten ja Vantaan kaupunkikohtaisten
vesihuollon kehittdmissuunnitelmien kanssa kattamaan vuodet
2013 — 2022. Kehittamissuunnitelmassa on keskitytty
yhdyskuntarakenteen kehittymisen aiheuttamien muutostarpeiden
seka nykyisten verkostojen ulkopuolella olevien vesihuollon
tarpeessa olevien alueiden tunnistamiseen. Suunnitelmassa ei
ole varsinaisesti kasitelty hulevesien hallintaa, koska
suunnitelman laatimisen aikaan vesihuoltolain uudistus oli
kesken. Suunnitelman kohdassa 6.2. on kuitenkin todettu, etta
sekavesiviemarointi on Helsingin yksi merkittavimmista
vesihuollon haasteista. HSY on laatinut selvityksen ylivuotojen
hillitsemiseksi. Ta&man pohjalta HSY laatii suunnitelman
tarvittavista toimenpiteistd. Ensimmaisena konkreettisena
toimenpiteend HSY on kasvattanut suunnitteluohjeistuksen
hulevesiviemardinnin kapasiteettimitoitusta.
Kaupunkisuunnitteluvirasto on ryhtynyt teettamaan
osayleiskaavojen yhteydessa hulevesid koskevia
yleissuunnitelmia.

Hulevesien hallintaa koskevat maaraykset voivat koskea hyvin
erityyppisia ja erimitallisia asioita. Esimerkiksi hulevesien maaraa
ja laatua koskevien maaraysten antaminen saattaisi sopia
ymparistdlautakunnalle. Kun vuorostaan tarkastellaan hulevesien
maahan imeyttamista ja viivyttamista koskevia maarayksia, niin
valttamatta ymparistolautakunta ei ole luontevin valinta. Kaiken
kaikkiaan 103 j 8:n sisaltd on niin monia ulottuvuuksia sisaltava,
ettd sen soveltamista pitéaisi selvittaa erikseen. Saannoksen
edellyttaessa maaraysten valmistelussa ja laatimisessa
noudatettavaksi rakennusjarjestyksen laatimisesta saadettya
tarkoittaa se kaytannosséd melko monitahoista ja —portaista
prosessia. Vaikka rakennusvalvonnalla on osaamista ja
kokemusta rakennusjarjestyksen valmistelusta ja laatimisesta ei
siité viela seuraa, ettda nimenomaan rakennusvalvonta olisi
luontevin hallintokunta, jos Helsinki lahtee harkitsemaan 103 j 8:n
mukaisten maaraysten antamista. Sopivampi monijaseninen
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toimielin voisi olla yleisten tdiden lautakunta, tai vaihtoehtoisesti
kaupunkisuunnittelulautakunta. Kaikkein luontevinta olisi antaa
maaraykset seudullisina HSY:n koordinoimana.

103k §

Pykala koskee maarayksen antamista hulevesista aiheutuvan
haitan poistamiseksi. Kunnan maaraama monijaseninen toimielin
voi 1 momentin mukaan antaa kiinteiston omistajalle tai haltijalle
maarayksen hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi. Jos
hulevesista aiheutuvan haitan poistaminen vaatii usean kiinteiston
yhteisia jarjestelyja, kunnan monijaseninen toimielin voi kiinteistén
omistajan aloitteesta ja muita kiinteiston omistajia tai haltijoita
kuultuaan méaarata kiinteiston tai kiinteistéjen hulevesien
johtamisesta tai muista hulevesien hallinnan toimenpiteista.
Kiinteistdjen yhteisjarjestelyssa noudatetaan, mitd maankaytto- ja
rakennuslain 164 8:n 2 — 4 momentissa saadetaan.

Saannoksella on liittymakohtia luonnollisen vedenjuoksun
muuttamista koskevaan maankaytto- ja rakennuslain 165 8:n
oikeusohjeeseen. Oikeusohje kieltda rakennuspaikkana olevan
kiinteiston maanpinnan luonnollisen korkeuden muuttamisen tai
muiden toimenpiteiden suorittamisen naapurille huomattavaa
haittaa aiheuttaen. Jos naapurille huomattavaa haittaa aiheutuu ja
kiinteiston omistaja laiminlyd haitan poistamisvelvollisuuden, on
rakennusvalvontaviranomaisen hakemuksesta maarattava haitan
korjaamisesta tai poistamisesta. SAadnnds koskee myds kadun,
likennealueen ja muun yleisen alueen omistajaa.

Tassa maankaytto- ja rakennuslain 103 k 8:n sdanndksessa on
lain 13 a luvun s&anndksisté eniten elementteja, jotka voisivat
puoltaa toimivallan uskomista rakennusvalvontaviranomaiselle.
Saannds eroaa 165 8:sta sikali, ettéd 165 8§ koskee vain
naapurihaittoja, ja silloinkin haitan tulee olla naapurin kannalta
kohtuuton. Hulevesihaittaa koskeva uusi sdannds ulottaa
vaikutuksensa myos "omaan” kiinteistoon, eika haitan
kynnyksena ole sen huomattavuus. Maarays voidaan antaa
viranomaisaloitteisesti, iiman hakemusta.

Hallituksen esityksessa (HE 218/2013 vp s. 65) arvioidaan 103 k
8:n tarkoittamia maarayksia voitavan tarvita esimerkiksi, jos
kiinteistoilla on korkeuseroja tai erityisid pinnanmuodostumia tai
maalajeja tai pinnoitteita, jotka eivat lapaise hulevesia. Hulevesia
saattaisi myos olla tarpeen kasitella kiinteistolla esimerkiksi
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suuren kiintoainemaaran tai muun hulevesien laatuun vaikuttavan
syyn takia ennen niiden johtamista kunnan hulevesijarjestelmaan.

Hulevesien haitallista laatua koskevat kysymykset eivat kuulu
luontevasti rakennusvalvontaviranomaiselle.
Rakennusvalvonnalla ei itsellaan ole asiantuntemusta arvioida
hulevesien laatua. Jos sitten on kysymys ko. kiinteistolle yksindan
aiheutuvista hulevesiongelmista, voi ongelman poistattamisella
olla littymakohtia muun muassa maankaytto- ja rakennuslain 166
8:n rakennuksen kunnossapitoa koskevaa saanndkseen. Mutta
yhta perustellusti voi ajatella, ettd hulevesista mahdollisesti
koituvasta terveyshaitasta maaradminen sopisi kaupungin
ymparistdlautakunnan toimivaltaan.

Yhteenveto

Hulevesien hallintaa koskeva asiakokonaisuus on Helsingissa
myo6s osa seudullista ratkaisua. Maankayton suunnittelussa tulee
hulevesien hallinta ottaa aiempaa painokkaammin huomioon.
Maankaytto- ja rakennuslain 103 i §:n s&annods korostaa, kuinka
kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestamisesta asemakaava-
alueellaan. Edelleen lain 103 m 8:n mukaan kunnan on
huolehdittava, etta kunnan hulevesijarjestelma toteutetaan
asemakaavan mukaisen maankayton tarpeita vastaavasti, jos
hulevesijarjestelman toteuttamisesta kunnalle tai kiinteiston
omistajalle tai haltijalle aiheutuvat kustannukset eivat ole
kohtuuttomat.

Rakennuslautakunta katsoo, ettei rakennusvalvonta Helsingissa
ole ensisijainen vaihtoehto toimimaan kunnan
hulevesiviranomaisena. Rakennusvalvonnan intressit
hulevesiasioissa liittyvat ennen kaikkea siihen, etta
rakennusjarjestyksen 16 8:n edellyttamalla tavalla
rakennuslupahakemuksen yhteydessa esitetaan selvitys hulevesi-
ja perustusten kuivatusvesijarjestelméan rakentamisesta tai
olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittavyydesta,
toimivuudesta ja kunnossapidosta. Selvityksen tulee olla patevan
asiantuntijan laatima. Ymparistoministerion asetus rakentamista
koskevista suunnitelmista ja selvityksista (12.3.2015) edellyttaa,
ettd asemapiirrokseen on tarvittaessa sisallytettava tiedot
sadevesi- ja perusvesikaivoista seka hulevesien ja perustusten
kuivatusvesien kasittelysta (5 8:n 9 kohta). Virastossa ei ole
omasta takaa asiantuntemusta arvioida hulevesi- ja perustusten
kuivatusvesijarjestelman yksityiskohtaista sisalt6a, vaan virasto
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arvioi maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamalla tavalla
selvityksen laatijan ammattitaitoa (patevyytta ja kelpoisuutta). Sita
mukaa kun asemakaavat siséltavat yksityiskohtaisia maarayksia
hulevesien hallinnasta, antavat maaraykset perustaa
suunnittelulle ja suunnittelijoille, miten hulevesikysymys tulee
kulloinkin ratkaista. Rakennusvalvontavirastossa ei ole
voimavaroja hoitaa nykyista enemman hulevesiin liittyvia
kysymyksia. Jos virastolle asetetaan nailta osin lisdé tehtavia,
merkitsee se palvelutason laskua muussa rakentamisen
valvonnassa.

Poytakirjanote kaupunginkanslialle.

Lisatiedot:
Lauri Jaaskelainen, virastopaallikkd, puhelin 310 26220

Muutoksenhaku Muutoksenhakukielto, kuntalain (365/1995) 91 §
LITTEET Liite 1 Helsingin hulevesistrategia 2008
Liite 2 Helsingin vesihuollon kehittamissuunnitelma 2013 —
2022
Liite 3 Maankaytto- ja rakennuslain 13 a luku (682/2014)
Liite 4 Kuntaliiton yleiskirje 5.6.2015/8/80/2014
Liite 5 Kuntaliiton yleiskirjeeseen 8/80/2014 liittyva muistio
(30.4.2015)

ESITTELIJAN PERUSTELUT

Kaupunginkanslia on lahettanyt lausunnolle 1.9.2014 voimaan
tulleen maankaytto- ja rakennuslain 13 a luvun sisallén.
Lausuntoa pyydetaan kysymyksesta, minka hallintokunnan
hoitoon hulevesiasiat ohjataan, ja perustelut valinnalle.
Lausunnon maaraaika on 24.8.2015. Lausuntoa on pyydetty
rakennuslautakunnalta ja yleisten téiden lautakunnalta.

A. Helsingin vesihuollon kehittamissuunnitelma 2013 — 2022
(luonnos) on esityslistan liitteena.

PAATOS Esittelija muutti esityslistan sivulla 18 olevan toisen kappaleen
ensimmaisessa lauseessa olevan maankaytto- ja rakennuslain
pykalanumeron oikeaksi, joka on 161 a 8.

Esittelija lisasi esityslistan sivulla 22 olevaan ensimmaiseen
kappaleeseen, joka alkaa sivulla 21, uuden lauseen sanaan,
(ympaéristokeskus), paattyvan lauseen jalkeen. Tama uusi lause
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kuuluu seuraavasti: Samoin vesihuoltolain 17 ¢ 8:n (681/2014)
nojalla kunnan ymparistonsuojeluviranomainen myontaa
hakemuksesta kiinteistdlle toistaiseksi voimassa olevan tai
maaréaaikaisen vapautuksen liittAmisvelvollisuudesta
hulevesiviemariin.

Rakennuslautakunta hyvaksyi ndin muutetun

lausuntoehdotuksen.
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§ 257

RAKENNUSLAUTAKUNNAN LAUSUNTO KAUPUNGINHALLITUKSELLE
VALTUUSTOALOITTEESTA, JOKA KOSKEE HELSINGIN KAUPUNGIN
OMISTUKSESSA OLEVIEN VANHOJEN RAKENNUSTEN KULTTUURIPERINNON

TULEVAISUUSSTRATEGIAN LAATIMISTA
HEL 2015-003837

LAUSUNTOEHDOTUS

Rakennuslautakunta antaa valtuustoaloitteesta seuraavan
lausunnon.

Taustaa

Kulttuuriympariston kehittdminen ja suojelu vaativat tuekseen
ajantasaista tietoa kulttuuriymparistosta, arvokkaista kohteista ja
niiden tilanteesta. Erilaista tietoa on paljon ja se on usein
hajallaan. Erilaiset inventoinnit ja selvitykset muodostavat pohjan
arvokkaiden kulttuurikohteiden méaarittelylle.

Valtioneuvosto laati vuosiksi 2014 - 2020 kulttuuriympéaristo-
strategian. Siina todetaan, etta kunnat ja muut paikalliset toimijat
voivat laatia omaa kuntaansa koskevia
kulttuuriymparistdohjelmia, joiden valmisteluun asukkaat, yhteisot,
viranomaiset ja elinkeinoelama voivat osallistua.

Kulttuuriymparistdstrategian laatiminen Helsinkiin on tarpeen ja
kannatettava. Useat hallintokunnat ovatkin ehdottaneet
kaupungin strategiaohjelmaan kulttuuriymparistostrategian
laatimista. Myds rakennusvalvonta on ehdottanut sen laatimista.
Strategiassa voitaisiin kasitella suuria linjauksia, mutta ottaa
kantaa myds pieniltd tuntuviin yksityiskohtiin, jotka
lukuisuudessaan ja kertaantuessaan vaikuttavat jokapaivaiseen
ymparistoon ja sen kokemiseen.

Aloite

Laura Kolben aloite koskee kaupungin omistuksessa olevan
rakennetun kulttuuriperinnén tulevaisuusstrategian laatimista
kaupungin eri rakentamiseen, kiinteistonhoitoon ja
rakennusperintéon erikoistuneiden hallintokuntien toimesta.
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Rakennusvalvonnan kasityksen mukaan strategialla olisi
ennaltaehkaisevaa ja pitkan tadhtayksen merkitysta. Kaupungin
omistuksessa on paljon erilaista rakennuskantaa, jonka kaytto
kaupungin hallintokuntien tarpeisiin ei enéaé ole ajankohtaista. Jos
rakennukset jaavat vaille kaytt6a ne rappeutuvat nopeasti ja
niiden korjaaminen saattaa olla kallista tai jopa mahdotonta.
Rakennuksille tuleekin aktiivisesti etsia uutta kayttoa ja harkita
niiden myymista, jos kaupunki itse ei niita tarvitse ja niiden
omistaminen ei ole strategisesti tarkeaa.

Kaupungin omistamaa rakennuskantaa kehittaa ja hallinnoi
kiinteistoviraston tilakeskus. Rakennuskannan myyntiin liittyvien
tarkeiden periaatteellisten kysymysten vuoksi on jo jonkin aikaa
toiminut epavirallinen ns. nelikantatydryhma, jossa edustettuina
ovat olleet tilakeskuksen lisdksi kaupunginmuseo,
kaupunkisuunnitteluvirasto ja rakennusvalvontavirasto. Ryhman
kokoontumisella on ollut merkitysta lahinna tiedonkulun kannalta.

Uusi yleiskaava

Helsingin uusi yleiskaava on valmisteilla ja kaupungin vakiluku
kasvaisi siind esitetyn mukaan merkittavasti.
Taydennysrakentaminen ja kaupunkirakenteen tiivistaminen ovat
edellytyksia ja keinoja kaupungin kasvulle. Tassakin mielessa
olemassa olevan rakennuskannan arviointi ajoissa on
ensiarvoisen tarkeaa.

Asemakaavasuojelu

Ensisijainen keino rakennuskannan sailyttamiseksi olipa kyse
yksityisista tai kaupungin omistamista rakennuksista on
kaavasuojelu. Arvokkaat rakennukset tulisi suojella
asemakaavoilla ja siindkin mielessa olisi strategisesti tarkeda
arvioida rakennuskantaa ajoissa ja kokonaisuutena. On todettava,
ettd asemakaavat eivat suojelun suhteen ole talla hetkella ajan
tasalla. Luotettava kaavatilanne helpottaisi merkittavasti
rakennusvalvonnankin ty6ta.

Lopuksi

Asemakaavoittamattoman tai vailla kaavasuojelua olevan
rakennuksen purkamista on vaikea estaa, jos rakennus ei ole
kulttuurihistoriallisesti erityisen arvokas, silla ei ole kayttoa tai se
on paassyt huonoon tai jopa korjauskelvottomaan kuntoon.
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Sinansa rakennusten purkamista koskevien lupien k&sittely on
rakennusvalvonnassa hyvin prosessoitu ja purkamisluvista
pyydetadn asianmukaiset lausunnot.

Rakennuslautakunta puoltaa aloitteessa esitetyn
kulttuuriperintdstrategian laatimista. Rakennusvalvontavirasto on
valmis osallistumaan ty6hon.

Poytakirjanote kaupunginkanslialle.

Lisatiedot:
Lauri Jaaskelainen, virastopaallikkd, puhelin 310 26220
Marjatta Uusitalo, kaupunkikuva-arkkitehti, puhelin 310 26350

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, kuntalain (365/1995) 91 §

LITTEET
Liite 1 Allekirjoitettu valtuustoaloite Kvsto 25.3.2015 asia 15,
valtuutettu Laura Kolbe ja 23 muuta valtuutettua

ESITTELIJAN PERUSTELUT
Lausuntopyyntd

Kaupunginkanslia on pyytanyt muun muassa
rakennuslautakuntaa antamaan valtuutettu Laura Kolben ym.
valtuustoaloitteesta kaupungin omistuksessa olevan rakennetun
kulttuuriperinndn tulevaisuusstrategian laatimiseksi lausunnon.

Lausunnon maaraaika on 30.9.2015.
Valtuustoaloite

Valtuutettu Laura Kolbe ja 23 muuta valtuutettua ovat tehneet
24.3.2015 seuraavan valtuustoaloitteen:

Viime viikkoina on mediassa saatu seurata purkunaytelmad, joka
on Helsingin historiasta tuttu: rakennusperinnéltdén arvokas
entinen yksityishuvila oli paéssyt kaupungin omistuksessa
rapistumaan. Se oli ollut monenlaisessa, mutta runsaassa
alikaytdssa viime vuosikymmenina. Fastholman nimella tunnettu
rakennus oli erityisesti nuorison kokoontumistilana. Vaikka
kaupunki eri vaiheissa yritti luopua ja myyda rakennusta, ei uuden
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omistajan l0ytamisessa onnistuttu, muun muassa
asemakaavassa olevien maaraysten vuoksi.

Kun purkupaatosta oltiin panemassa toteen, huvilalla tapahtunut
konfrontaatio nousi uutisiin. Talon vallanneet nuoret eivat
suostuneet poistumaan, ja paikalle kutsuttu virkavalta tukeutui
voimatoimin. Tapaus nousi nopeasti suureen ja sosiaaliseen
julkisuuteen, ja vastakkain asettuivat ns. kovat arvot (kaupunki) ja
sailyttdmishalukkuus (nuoret). Valittajaksi joutunut
nuorisoasiankeskus ei saanut tilannetta ratkaistua. Talon
purkamisen kustannukset on arvioitu noin 70 000 euroksi.

Helsinkilaisten tehtavaksi jai seurata tapahtumien kehitysta vailla
vaikutusmahdollisuuksia asiaan. Esiin nousi kysymys siita, mita
Helsingissé voitaisiin tehda, jotta tamankaltaisia tilanteita ei enda
ainakaan "puolivahingossa" tapahtuisi. Asetelma - kun
kiinnostusta huvilaa kohtaa oli - edellytti joustavampaa, ja
kulttuuriperintéa huomioivampaa asennetta seka suurempaa
joustoa (kaupungin taholta) kansalaisten aktiivisen toiminnan,
hallintokuntien valisen yhteistyon ja rakennusperinteen vaalimisen
seka myos kaupunkihistorian ndkdkulmasta.

Kun uusi yleiskaava on valmisteilla, rakentaminen painottuu
keskustan ulkopuolelle, joista viela I6ytyy vanhoja
esikaupunkiasumisen historiallisia kerrostumia ja vanhoja
rakennuksia. Edella olevan johdosta esitdn kunnioittavasti, etta
Helsingin kaupunki ryhtyisi valittdmasti toimenpiteisiin, joilla
kaupungin eri rakentamiseen, kiinteistonhoitoon ja
rakennusperintéon erikoistuneet hallintokunnat saataisiin
laatimaan kaupungin omistuksessa olevan rakennetun
kulttuuriperinndn tulevaisuusstrategia.

PAATOS Rakennuslautakunta hyvéaksyi lausuntoehdotuksen.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 20-0686-15-A
Hakija Y-Saatid/Perustettavan Kiinteistdosakeyhtio

Jatkasaaren Jallukka lukuun

Rakennuspaikka Lansisatama, 091-020-0815-0003
Malagankatu 3

Pinta-ala 1769 m?

Kaava 11770

Lainvoimaisuus 2009

Sallittu kerrosala 4700 m?

Rakennettu kerrosala 0 m?

Alueen kaytto Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Paasuunnittelija llonen Pia
arkkitehti

Arkk- ja muotoilutoimisto talli Oy

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon rakentaminen, Korttelin yhteisen
pihakannen/autohallin rakentaminen. Jatkdsaaren
autoluolaston maanpaalliset rakenteet tontilla

Jatkasaareen, Malagankadun ja Jatkasaarenkujan varteen
rakennetaan asemakaavan mukainen 7-8 kerroksinen vuokra-
asuinkerrostalo, sekd samassa yhteydessa toteutettavat korttelin
yhteiset autohalli/pihakansi, seka kalliotilaan louhittavasta
paikoitushalli/vaestonsuojasta tulevat nk. Rokkijatkakuilun
maanpaalliset rakenteet. Asunnot asuintalo Jallukassa tulevat
Elavan musiikin yhdistys Elmu Ry: n ja Y-saation vuokralaisille.

Tilaratkaisu

Talla luvalla rakennettava asuinrakennus Jallukka sijoittuu tontille
3 asemakaavan mukaisesti. Rakennuksessa on
rakennusalueittain 7-8 kerrosta, ja ne on ylimpien kerrosten
kohdalla vedetty kadun puolelta sisdan asemakaavan ja
rakentamistapaohjeiden mukaisesti. Tassa yhteydessa haetaan
lupaa myds maanalaisten kalliotilojen ja pysakointilaitoksen
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kuilurakennuksen, kuilu B, nk. Rokkijatkakuilun, maanpaallisille
rakenteille, jotka sijaitsevat rakennuksen maantasokerroksessa
Malagankadun puolella.

Korttelille rakennetaan yhteinen kansipiha, jonka alla kylméa
autohalli tonttien 3 ja 4 autopaikoille seka yhteys tontin 2
mahdolliselle kellaritasolle. Autohallin sisd&nkaynti on sovittu
toteutettavaksi tontin 3 rakennuksen alta Malagankadun puolelta.
Imujatejarjestelman syottopisteet, jotka ovat yhteiset viereisen
tontin kanssa, ovat kaytettavissa kadulta.

Rakennus muodostuu kahdesta siivesté joilla on oma ulkoinen
ilmeensa. Malagankadun luhtikaytavasiivessa on CorTen-
teraspintainen kaksoisjulkisivu niin kadun- kuin pihan puolellakin.
Ylimpien kerrosten vaalea pienipiirteinen teraspelti yhdistaa osat
jatkuen pihan puolella. Varit ovat kontrastoivia ja murrettuja.
Katoilla on varaukset aurinkopaneeleille.

Koko talon vuokra- asuntojen lukumaéréa on 74 kpl ( 1h+kk (1 kpl),
2h+k (15kpl), 2h+kk (45 kpl), seka 3h+kk (5 kpl), 3h + kt ( 7 kpl) ja
4h+kk (1 kpl) ja keskipinta-ala n. 49 m2.

Rakennuksen 1. kerroksessa on talopesula, kuivaushuone,
irtaimistovarastot seké ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastot. 7.
kerrokseen rakennetaan kattoterassiin liittyva parvekkeellinen
kerhotila ja 8. kerrokseen parvekkeella varustettu talosauna.

Julkisivut

Kujan puolella on 6-kerroksinen vaihtelevan harmaa nk.
ruukintiilella verhoiltu massa, joka jatkuu matalana pihasiipena
Malagankadun luhtikaytavasiivessa on CorTen-terdspintainen
kaksoisjulkisivu niin kadun- kuin pihan puolellakin. Ylimpien
kerrosten vaalea pienipiirteinen teraspelti yhdistaa osat jatkuen
pihan puolella. Varit ovat kontrastoivia ja murrettuja. Katoilla on
varaukset aurinkopaneeleille.

Tontin kaytto

Autopaikkoja on tonttien 3 ja 4 kerrosalojen mukaan 59 kpl, joista
58 on sijoitettu korttelin yhteiseen pihakannen alaiseen
autohalliin, yhden autopaikan rakentamatta jattamiselle haetaan
poikkeamaa tassa lupahakemuksessa. Tontin 3 polkupyo6répaikat,
yhteensa 198 pp (po.157 kpl) sijaitsevat autohallin tasolla
sijaitsevassa ulkoiluvélinevarastossa 110 pp ja autohallissa 14
pp. Lisaksi pihalla on 46pp.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA YA2
RAKENNUSLAUTAKUNTA

18.08.2015 § 258 35

Kansipihasta on laadittu yhtenainen piha-ja istutussuunnitelma
taman hakemuksen liitteena.

Selvitykset

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on toimitettu.
Sen mukaan hanke on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1 (1-3)
luokkaan kuuluvaksi.

Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma on
toimitettu rakennusvalvontavirastoon lupahakemuksen
yhteydessa.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Jatkasaaren pysakointi Oy:n ilmoituksen mukaan luolasta on
varattu hankkeelle 125 vaestonsuojapaikkaa.

Kohde on toimitetun esteettomyysselvityksen mukaan esteeton.
Lausunnot

Kaupunkikuvaneuvottelukunta puoltaa 3.12.2014 antamassaan
lausunnossa (20-3541-14-E) suunnitelmaa. Lausunnossa annetut
kommentit on otettu jatkosuunnittelussa huomioon, ja ratkaisut
perusteltu hankeselvityksessa.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamiset perusteluineen
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus ylittyy 16 m2 (0,4%).
Hankekuvauksen mukaan ylitys aiheutuu paaosin rakenteellisista
ja kaupunkikuvallisista tekijoista.

Yhden autopaikan rakentamatta jattaminen. Aluetydryhma on
kokouksessaan 17.12.2014 todennut ettd "yhden autopaikan
vahennys kohteessa voidaan hyvéaksya, koska kortteliin
suunnitellulle hotellille tehtava hissivaraus vie 2 autopaikkaa
pysakaintitilasta".
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Sisaantulokerroksen ylapuolella olevien kerrosten
porrashuoneissa on hyédynnetty rakentamistapaohjeen
mahdollistama kerrosalan ylitys (197 m2). Porrashuoneet ovat
ulkoseindlla ja jokainen kerrostasanne saa luonnonvaloa.

Kaavan mukaan kaksi ylinta kerrosta on vedettava sisaan
julkisivulinjasta. Lisaksi 7.kerroksen tulee olla 1/2 (50%) ja
8.kerroksen ( 33%) 1/3 normaalikerroksen pinta-alasta.
Suunnitelmassa ylimmat kerrokset pihan puolella on ratkaistu
ilman sisdénvetoa ja niiden pinta-ala ylittda vahaisesti kaavan
salliman. Poikkeamisen perusteena on suunnitelman
kaupunkikuvallinen tavoite. Lisaksi on suunniteltu yhteistiloihin
esteetdn parveke arkkitehtoniseen konseptiin sopivalla tavalla.

Kaavan mukaan "ylimman vesikaton tulee olla muodoltaan loiva,
vino kattomuoto". Rakennuksissa on tasakatto ja sisédpuolinen
vedenpoisto.

"Rakennusten julkisivujen on oltava paaosiltaan paikalla
muurattuja ja rapattuja". Rakennus poikkeaa julkisivumateriaalien
osalta vahaisessad maarin asemakaavamaarayksestd, koska
Malagankadun puoleisen siiven julkisivut kadulle ja pihalle ovat
CorTen terasverhoillut. Talla on haluttu luoda rakennussiivelle
omaa identiteettia.

"Asukkaiden kayttdon on rakennettava talopesula 1 kpl/tontti ja
kuivaustilat 10 m2/20 asuntoa". Asukkaiden kaytosséa on 1
talopesula ja 2 kuivaustilaa. Kahden kuivaustilan rakentamatta
jattaminen johtuu siitd, ettd pesulaan sijoitetaan tavallista
enemman kuivausrumpuja, ja asuntojen kylpyhuoneet on
mitoitettu siten ettd niihin on mahdollista sijoittaa kuivausrummut.

Kaavan mukaan rakennusten ensimmaisesté kerroksesta on
varattava 70 kem2 lilke-, myymala-, nayttely- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi. Suunnitelman mukaan tontin liiketilan pinta-
ala on rakenteellisista ja toiminnallisista syista 115 m2.
Poikkeamiset on esitetty naapureita kuultaessa eika heilla ole
ollut niista huomautettavaa.

Poikkeamisia voidaan edella mainituin perusteluin pitaa
vahaisena ja perusteltuna.
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Rakennusoikeus

4700 m2

70 m2 on vahintdan varattava kadunvarsirakennuksen
ensimmaisesta kerroksesta liike-, myymala-, nayttely- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi.

Kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa:

1) porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan maantasokerroksessa
edellyttaen, ettd tama lisda porrashuoneiden viihtyisyytta.

2) asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten sailytystilat, pesutuvat,
kuivaushuoneet, saunat ja harrastetilat.

3) ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittavat rakenteet (MRL 115 8).
Rakennuslautakunnan ja kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksyman alueellisen rakentamistapaohjeen mukaan
asemakaavamaarayksista voidaan lisédksi myontaa vahaisia
poikkeuksia seuraavasti:

4) AK-korttelialueella saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20
m2 ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi, mikali se lisda viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja
mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa.

5) Teknisi& tiloja ja ilmastointilaitteita on mahdollista sijoittaa
kerroksiin kaavassa osoitetun kerrosalan liséksi kerroslukujen ja
rakennusalojen puitteissa kaupunkikuvallisesti hyvaksyttavalla
tavalla.

6) pysakaintitilojen hormit ja poistumistiet (nk. Rokkijatkakuilun,
kuilu B, maanpaalliset rakenteet)

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
asuinkerrosalaa 4601 4601
autosuoja 1850 1850
lisdkerrosalaa 1 50 50
lisdkerrosalaa 2 1049 1049
lisdkerrosalaa 3 297 297
lisdkerrosalaa 4 197 197
lisdkerrosalaa 5 173 173
lisdkerrosalaa 6 111 111
liiketilaa 115 115
Kellaritilaa 587 587

Autopaikat Rakennetut 29
Yhteensa 29
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Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

8157 m?
27100 m3
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

autohalli:RakMK E4
Suojaustaso 2

Suojaustaso 2
Automaattinen paloilmoitin sek& suojaustason 1
mukainen alkusammutuskalusto

Paatbsehdotus Rakennuslautakunta myonté& haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:
Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvéksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:
- vastaava tyonjohtaja
- kvv-tyonjohtaja
- iv-tybnjohtaja
Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:
- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat
- piha- ja istutussuunnitelma
Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:
Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus
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Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen pitk&aikaisen
tontinvuokrasopimuksen solmimista.

Ennen tbiden aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Tahan
on kutsuttava rakennusvalvontaviraston, hankkeeseen ryhtyvan,
paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan liséksi Jatkdsaaren
alueen logistiikkaoperaattori ja edustajat rakennusviraston katu-
ja puisto-osastolta seka kiinteistoviraston geotekniselta osastolta.
Aloituskokouksen pitdmisesté tulee ennakkotieto toimittaa myo6s
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:lle ja kaupungin
ymparistokeskukselle.

Aloituskokoukseen mennessa on toimitettava
rakennusvalvontavirastoon ajantasainen energiaselvitys
todistuksineen.

Viimeistaan aloituskokouksessa tulee esittad tydmaa-aluetta ja
rakentamista koskeva tydmaa- ja logistiikkasuunnitelma.
Tydmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd yleinen jalankulku ja
pyoraily voi tapahtua turvallisesti ja sujuvasti.

Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa, etta
hankkeen toteuttaminen tapahtuu riittdvassa yhteistydssa
ymparoivien alueiden rakennushankkeisiin ryhtyvien kanssa.

Tybmaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava
kayttaen tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava. Autojen renkaat
on pestava ennen katuverkkoon liittymista.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee esittaa
laadunvarmistusselvitys, joka sisaltda esityksen suunnittelun ja
toteutuksen laadunvarmistuksesta (MRL 121 a 8). Suunnittelun
osalta laadunvarmistusselvitys tulee esittdd ennen ensimmaisten
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pohjarakennesuunnitelmien toimittamista, ja toteutuksen osalta
ennen pohjarakennustoéiden aloittamista.

Ennen loppukatselmusta tulee perustaa rasitteet/yhteisjarjestely
rakennuksen kayton edellyttamista toiminnallisista ja
rakenteellisista rasitteista/yhteisjarjestelyista.

Rasiteluonteisten asioiden kaytettavyys ja pysyvyys on
varmistettava pitkaaikaiseen tontinvuokrasopimukseen otettavilla
ehdoilla tai muulla rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla
tavalla.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Uusista asunnoista on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-g 8§, 1171 §, 121
a8§,1258,1338,1358,175 8§

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Selvitys suunnittelijoista
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paattksen julkipanon jalkeen
21.08.2015, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Markku Lehtinen
arkkitehti

puh. 310 26429

Paatos Asia YAZ2 kasiteltiin asian VP10 jalkeen.

Esittelija poisti esityslistan sivulla 44 olevan seuraavan
lupamaarayksen tarpeettomana: Aloituskokoukseen mennessa
on toimitettava rakennusvalvontavirastoon ajantasainen
energiaselvitys todistuksineen.
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Lupamaarays on tarpeeton, koska selvitys on jo toimitettu
rakennusvalvontavirastoon.

Rakennuslautakunta hyvaksyi ndin muutetun paatésehdotuksen.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 20-1036-15-A
Hakija SRV rakennus Oy perustettavien yhtididen lukuun
Rakennuspaikka Lansisatama, 091-020-0007-0020
Jatkadsaarenlaituri 1
Pinta-ala 4816 m?
Kaava 12246
Lainvoimaisuus 2014
Sallittu kerrosala 12800 m?

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Liikerakennusten korttelialue ( KL-1)
Korttelialue kasittda toimisto-osan, hotellin sek&a
pyséakaintilaitoksen.

Huhtamies Matti
arkkitehti
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

8-kerroksisen puurakenteisen toimistorakennuksen
seka 3-kerroksisen pysakdintilaitoksen rakentaminen

Jatkasaareen rakennetaan nk. WoodCity- korttelin aloitusosa,
johon kuuluu 8-kerroksinen toimistorakennus seka korttelin 3-
kerroksinen pysakaintilaitos.

Tontti sijaitsee Jatkasaarenlaiturin, Valimerenkadun,
Laivapojankadun ja Laivapojankujan rajaamassa korttelissa.
Toimisto ja p-laitos sijaitsevat korttelin 20007 tontilla 20.

Viereiselle tontille 21 tullaan rakentamaan hotelli ja tontilla 18
kaksi ATT/Heka:n asuinkerrostaloa. Piha-alue toteutetaan
yhtendisena erillisen piha-ja istutussuunnitelman mukaan
huomioiden pysakaintilaitoksen kansipihalla palomaaraysten
asettamat rajoitukset.

Suunnitteluratkaisu

Ratkaisun tavoitteena on kehittad on korkeisiin rakennuksiin
soveltuvaa kaupunkimaista puurakentamista modernin

Osoite
Rakennuslautakunta
PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13
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arkkitehtuurin keinoin.

Toimiston 1.kerros ja kellari ovat betonia, samoin hissikuilut seka
porrashuoneet. Ylemmissa 2.-8.kerroksessa kerroksissa runko on
puinen pilari-palkkijarjestelma, valipohjat ovat puisia
ristiinliimattuja massivisia CLT-laattoja.

1.kerrokseen on kaavan mukaisesti sijoitettu lilke-, myymal&a- ym
asiakaspalvelutiloja, ja pieni henkilostéravintola.

2.-8. kerrokset on suunniteltu muunneltavaan
monitilatoimistokayttoon.

Kellariin on sosiaali-, varasto - ja teknisten tilojen liséksi sijoitettu
imujate- ja lajittelupiste.

Julkisivut

Ensimmaisen kerroksen julkisivut ovat pddasiassa lasia. 2-
8.kerroksen julkisivuissa kaytetaan verhoiluna esipatinoituja,
lamellilimattuja massiivipuuelementteja. (Kaavanmukainen
maininta ulkovaipan 34dBA aaneneristyksesta ei koske
toimistoa).

Katutason rakenteilla luodaan nayttavdd monimuotoista nayttely-
koulutus- ja ravintolatilaa ilmentama&an puurakentamisen
mahdollisuuksia.

Pysakadintilaitos on betonia ja sen julkisivut verhoillaan
kiviaineisilla, sauvamaisilla elementeill&.

Tontin kayttd, pysakointiratkaisu

Kortteliin rakennetaan yhteinen autohalli tontin 20007/18 kanssa.
Ajo autohalliin kulkee Laivapojankadun kautta. Autopaikkoja on
hallissa 160 kpl.

Pysakadintilaitokseen tulee sijoittaa vahintdan 110 autopaikkaa
siten, ettéd enintaan 60 paikkaa on osoitettu yksinomaan tontin 19
kayttoon.

Tontille sijoitettavien polkupyodrapaikkojen vahimmaismaara on
1pp / 90m2 toimistokerrosalaa, yhteensa 143pp.

Polkupyotrapaikkoja on sijoitettu pihalle 87kpl, katualueelle 48kpl,
pyséakaointilaitokseen 50kpl. Loput paikat tulevat sijaitsemaan
asuinrakennuksen ulkoiluvalinevarastossa.
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Korttelipiha toteutetaan yhtenaisena erillisen pihasuunnitelman
mukaan. Pysakointilaitoksen kannen istutuksissa tullaan
ottamaan huomioon palomaaraysten asettamat rajoitukset.
Katutason ulkoalueiden pintamateriaalit liittyvat
Jatkasaarenlaiturin ja Tyynenmerenkadun yleisten alueiden
materiaaleihin.

Esteettomyys

Rakennus on suunniteltu esteettdmaksi ja esteettomyysselvitys
on toimitettu hankeselvityksen yhteydessa.

Selvitykset

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on toimitettu.
Sen mukaan hanke on katsottu riskitasoltaan ylimpaan R3 (1-3)
luokkaan kuuluvaksi.

Perusteena ovat mm. vaativat pohjarakennusolosuhteet,
vakavuussuunnittelun yksityiskohdat, rakenteet ja liitokset,
vaativat lumi-ja tuulikuormat rakennuksen muodon takia.

Hankkeesta on toimitettu alustava rakentamisajan
kosteudenhallintasuunnitelma.

Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma on
toimitettu rakennusvalvontavirastoon lupahakemuksen
yhteydessa. Siina esiintyvat vahaiset poikkeamiset
rakentamismaarayksista on kayty lapi pelastuslaitoksella ja
teknillisessé neuvottelukunnassa, ks. Poikkeamiset.

WoodCity- hanke on ollut kokonaisuutena
kaupunkikuvaneuvottelukunnan kasiteltavana.
Kaupunkikuvaneuvottelukunta on lausunnossaan 25.6.2014
(ennakkotunnus -20-2038-14-E) puoltanut hanketta ja katsonut,
ettd hanke tayttad luvan myontamisen edellytykset.

Hanke on ollut paloturvallisuuden osalta teknillisen
neuvottelukunnan kasiteltdvana 12.6.2014 ja rakenteiden osalta
4.9.2014. (ennakkotunnus 20-1834-14-E). Neuvottelukunnan
kannanotot on otettu jatkosuunnittelussa huomioon ja
suunnitelma tayttaa talta osin luvan myontadmisen edellytykset.
Neuvottelukunnan esityksen mukaisesti hankkeelle on nimetty
ulkopuoliset tarkastajat palosuunnitelmille, rakenteille seka

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA YA3
RAKENNUSLAUTAKUNTA

18.08.2015 § 259 45

rakennusfysikaalisille suunnitelmille.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Lisaselvitys Rakennus varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla sek&
automaattisella paloilmoitinlaitteistolla.

Toimiston ilmanvaihto toteutetaan koneellisena ja varustetaan
lammodntalteenotolla. 1V-konehuone sijaitsee 8.kerroksessa.
Lammonluovutukseen kaytetaan toimiston tiloissa kattoon
asennettavia lammityspaneeleita , kellarissa ja 1.kerroksen
tiloissa [ammitysradiaattoreita.

Jaahdytys toteutetaan kaukojaahdytyksella. Pysakointilaitos on
vapaasti tuulettuva.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta. Naapuri
As Oy Helsingin Laivapoika, kiinteistotunnus:20/7/9, huomauttaa
Laivapojankadun ja pihakadun kaltaisen Laivapojankujan
liikenteen kasvusta, ne johtavat uudisrakennukselle, paivéakodille
seka Laivapojankatu on paikallisen K-kaupan
tavarantoimituskatu.

Naapuri esittdd ettd Laivapojankadun liikenne asuntoyhtioon tulee
varmistaa esteettomana, ja etta paivakodin eteen kujalle
asennettaisiin turvallisuussyista toyssy. Muilla naapureilla ei ole
ollut huomautettavaa hankkeesta.

Todetaan ettd, Laivapojankuja on korttelin kohdalla
paikoitusalueeksi asemakaavassa merkittya LPA-aluetta seka
katualuetta, eika sen jarjestelyt liity tAhan hankkeeseen.

Ajo taman uudishankkeen pysakaintilaitokseen tapahtuu
Laivapojankadun kautta, ja katu on muiden katuosuuksien tapaan
likenteellisesti esteeton.

Korttelin tulevat ja ndihin katuosuuksiin liittyvat puurakenteiset
asuinkerrostalot ovat suunnitteluvaiheessa, eika niista viela ole
jatetty rakennuslupahakemusta.

Taméan rakennusluvan lupamaarayksissa on edellytetty
tydmaavaiheessa varmistettavaksi ajo- ja pyorailylikenteen
sujuvuus.

Lupapaatos lahetetdan huomautuksen tekijalle.
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Poikkeamiset perusteluineen
Kaytetty kerrosala ylittaa vahaisesti asemakaavan toimisto-osalle
salliman kerrosalan 12 800 m2 180 m2:lla (1,4% toimiston
rakennusoikeudesta). Hakija perustelee poikkeamista silla, etta
pysakointilaitoksessa sijaitsevien, kerrosalaan laskettavien
teknisten tilojen méaré kasvoi suunnitelmien tarkentuessa.

Vaestonsuojan suojatilan tarve on 259mz2, suunnitelmien
mukainen suojatila on rakenteellisista syista yhteensa 250mz2.
Alitus 9 m? on vahainen.

Edellamainitut asemakaavasta poikkeamiset ovat vahaisia ja
perusteltuja.

Palotekninen suunnitelma sisaltaa seuraavia perusteltuja vahaisia
poikkeamisia RakMK E1 taulukoista ja lukuarvoista.

1. Rakennuksen korkeus; vaatimus 26 m. Perusteluna 2,6 metrin
ylitykselle rakennuksen 1. kerroksen ja 8 .kerroksen oleellisesti
suuremmat ja rakenteiden vaatimat kerroskorkeudet; teknillinen
neuvottelukunta ja pelastuslaitos pitivat esitettya ylitysta
mahdollisena.

2. Vaatimus: RakMK E1 Toimistokerrosten pilarien ja valipohjan
suojaus tulee olla vahintaan suojaverhouslevyn ja pintakerroksen
yhdistelma, joka suojaa rakenteita 30 minuuttia.

Esitetysta ratkaisusta puupintaisena ilman kipsilevytysta
toteutetaan ylimitoittamalla puurakenteet.

Siita on annettu erillinen lausunto (KK.Palokonsultti Oy 4.6.2015)
josta teknillinen neuvottelukunta on todennut etta voidaan talla
menettelylla jatkaa, mikali hyvaksyttadva suojaustaso saavutetaan.

3.Vaatimus: RakMK E1 taulukko 6.2.1. mukaan kokoontumis -ja
lilketila ei ole mahdollinen P2 -luokan rakennuksissa

Suunnitelmassa 1.kerroksessa olevat betonirakenteiset liiketilat ja
ravintola liiketilat ( ravintola) sijoittuvat alempaan
palokuormaryhméaan 600 MJ/mz, sijaitsevat betonirakenteisessa
tilassa, ja yhteydet uloskaytavaan ovat palolta ja savulta suojatut,
seka erilliset palo-osastot jaettu 300 m2 suuruisin osioihin.
Rakennus on kauttaaltaan varustettu automaattisella
sammutuslaitteistolla

(sprinklaus).
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Poikkeamista rakentamismaarayksista voidaan pitaa vahaisina ja
perusteltuina.

Rakennusoikeus tontit 20 21 yhteensa:
19000+ 5300 ap (autojen sailytys),
m21500 merkinta:
1500 k-m? tulee 1.kerroksessa vahintaan osoittaa liike- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi.

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
kerrosalan ylitys /MRL 1158 146 146
pysakointitasojen kerrosalaa 4708 4708
kerrosalaa 12987 12987
Autopaikat Rakennetut 160
Yhteensa 270
Rakennetaan 110
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat [km
S1 254 2
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 18678 m?
Tilavuus 75871 m3
Paloluokka P2

Rakenteiden paloluokkavaatimukset
RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 6 .
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 4 .

Autosuoja RakMK E4 mukaan

Rakennus ja autohalli:

Suojaustaso 3

(Automaattinen sammutuslaitteisto ja alkusammutuskalusto)

Paatbsehdotus Rakennuslautakunta myontéa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvéksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:
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- vastaava tyonjohtaja
- kvv-tybnjohtaja
- iv-tyonjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- Piha- ja istutussuunnitelma

- julkisivun yksityiskohdat

- julkisivun varityssuunnitelma

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- mallikatselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen pitkaaikaisen
tontinvuokrasopimuksen solmimista.

Ennen toiden aloittamista on jarjestettava aloituskokous, johon on
kutsuttava rakennusvalvontaviraston edustajan lisaksi
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Jatkasaaren alueen logistiikkaoperaattori, edustajat
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta seka kiinteistdviraston
geotekniseltéd osastolta. Aloituskokouksen pitamisesta tulee
ennakkotieto toimittaa myds Jatk&saaren jatteen putkikerays
Oy:lle ja kaupungin ymparistokeskukselle.

Viimeistaan aloituskokouksessa tulee esittad tydmaa-aluetta ja
rakentamista koskeva tydmaa- ja logistiikkasuunnitelma seka
selvitys kohteen s&é- ja olosuhdesuojauksesta.
Tybmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etté yleinen jalankulku ja
pyoraily voi tapahtua turvallisesti ja sujuvasti.

Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa, etta
hankkeen toteuttaminen tapahtuu riittdvassa yhteistydssa
ymparoivien alueiden rakennushankkeisiin ryhtyvien kanssa.

Hanke kuuluu erityismenettelyn piiriin (MRL 150 d 8).
Rakennesuunnitelmat tulee tarkastaa hankkeelle nimetyn
ulkopuolisen tarkastajan toimesta (MRL 150 c 8) kaikilta osin, ja
rakennusfysikaaliset suunnitelmat samoin.

Edellda mainitut asiantuntijat tulee esittad rakennusvalvonnan
rakennustekniselle osastolle ennen tarkastusty6hon ryhtymista.
Laadunvarmistusselvitys tehtavien tarkastusten osalta on
esitettava viimeistaan aloituskokouksessa (MRL 121 a 8).

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee esittaa
laadunvarmistusselvitys, joka siséltda esityksen suunnittelun ja
toteutuksen laadunvarmistuksesta (MRL 121 a 8). Suunnittelun
osalta laadunvarmistusselvitys tulee esittdd ennen ensimmaisten
pohjarakennesuunnitelmien toimittamista, ja toteutuksen osalta
ennen pohjarakennustoiden aloittamista.

Tydmaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava
kayttaen tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava. Autojen renkaat
on pestava ennen katuverkkoon liittymista.

Ennen julkisivujen rakennustoiden aloittamista on
rakennusvalvonnan kaupunkikuvaosastolle toimitettava
yksityiskohtaiset julkisivusuunnitelmat ja niita koskevat
materiaalimallit. Rakennuspaikalla on myds pidettava julkisivuja
koskeva mallikatselmus, jossa riittavan suurten materiaalimallien
avulla esitetdaan julkisivujen eri osia kasittava julkisivurakenne
viimeistelyineen. Katselmukseen kutsutaan rakennusvalvonnan
kaupunkikuvaosaston edustuksen liséksi
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kaupunkikuvaneuvottelukunta, paasuunnittelija ja hakijan
edustajat.

Jatepisteen ja vaestonsuojapaikkojen seka rasiteselvityksessa
esitettyjen asioiden pysyvyys on varmistettava rasittein tai muulla
rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla tavalla.

Ennen loppukatselmusta tulee perustaa rasitteet/yhteisjarjestely
rakennuksen kayton edellyttamista toiminnallisista ja
rakenteellisista rasitteista/yhteisjarjestelyista.

Rasiteluonteisten asioiden kaytettavyys ja pysyvyys on
varmistettava pitkaaikaiseen tontinvuokrasopimukseen otettavilla
ehdoilla tai muulla rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla
tavalla.

Energiaselvityksessa ilmoitettu ilmanvuotoluku on todennettava

ennen kayttéonottoa tehtavalla tiiviysmittauksella. Mittauksen

allekirjoitettu poytakirja on esitettava kayttoonottokatselmuksessa.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Lupapaatos lahetetédan huomautuksen tehneelle naapurille.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 a-i §, 121 a §, 125 §, 133 §, 135
§1500d8,1718,1728ja 1758

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Selvitys suunnittelijoista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Palotekninen suunnitelma
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Teknillisen neuvottelukunnan lausunto
Hankeselostus
Naapurin huomautus
Sopimus korttelin toteutuksesta

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paattksen julkipanon jalkeen
21.08.2015, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
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Kasittelija Markku Lehtinen
arkkitehti
puh. 310 26429

Paatos Esittelijd muutti esityslistan sivulla 50 olevan kuudennen
kappaleen ensimmaisen lauseen kuulumaan seuraavasti: 1.
Rakennuksen korkeus; vaatimus 24 m.

Rakennuslautakunta hyvaksyi ndin muutetun paatésehdotuksen.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi

Kayntiosoite BesOksadress
Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA YA4
RAKENNUSLAUTAKUNTA

18.08.2015 8§ 260 52
RAKENNUSLUPA
Tunnus 20-1862-15-A
Hakija Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio
Rakennuspaikka Lansisatama, 091-020-0071-0003
Atlantinkatu 5
Pinta-ala 1785 m?
Kaava 12020
Lainvoimaisuus 2013
Alueen kaytto AKS, erityisasumisen korttelialue
Paasuunnittelija Ojanlatva Veikko
Playa Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide
Opiskelija-asuntolan rakentaminen

Jatkasaaren Saukonlaiturin itdisella kaava-alueella sijaitseva
AKS-korttelialue on jaettu kolmeksi tontiksi erityisasumiskayttoon.
Korttelin asuinrakennuksiin suunnitellut keski- ja
sivukaytavaratkaisut perustuvat kaavoituksen tueksi laadittuun,
yhteisollisyyttd korostavaan viitesuunnitelmaan. Kaava-alueelle
on mahdollista rakentaa myds pyséakadintitalo ja venehotelli.

Tilaratkaisu

Talla luvalla tontille 3 rakennetaan kahdeksaan kerrokseen 103
opiskelija-asuntoa, joista 12 kpl on soluasuntoja. Huoneistojen
keskipinta-ala on 43 m2 pienimman ollessa 29,5 m2 (H+KK) ja
suurimman 87,5 m2 (4H+K). Rakennus on toteutettu pa&osin
keskikaytavaratkaisuna. Asunnot varustetaan ranskalaisin
parvekkein.

Maantasokerroksen pohjoispaatyyn sijoitetaan kaksi
asemakaavan edellyttamaa liiketilaa (yht. 314 m2) ja kerroksen
muihin osiin yhteistiloja. Saunatilat terasseineen ovat
rakennuksen kahdeksannessa kerroksessa. Kaavan edellyttdmét
10 autopaikkaa sijoitetaan tontin 5 maanalaiseen pysakaointitilaan,
ja pyorapaikat pihalle (36 pp) ja pohjakerrokseen (136 pp).
Kohteen 154 vaestonsuojapaikkaa sijoitetaan pohjakerroksen
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kahteen irtaimistovarastona toimivaan vaestonsuojaan.
Julkisivut

Rakennusten pé&&asiallinen julkisivumateriaali on vaalean harmaa
puhtaaksimuurattu tiili vaalean harmaalla taydella saumalla.
Sisapihalla ja Bahamankujan puoleisessa rakennusmassan
sisddnvedossa materiaalina on vaalea eristerappaus.

Sisaankayntiaukioiden lisdksi rakennusmassaa on kevennetty ja
jaoteltu ylimpien kerrosten "puraisuilla”, joilla saadaan myos
luonnonvaloa ja nédkymia porrashuoneeseen.

Tontin kaytto

Korttelin yhteispiha on jaettu erilaisiin oleskelua painottaviin
toiminnallisiin vyohykkeisiin pintamateriaalin vaihtuessa
vybhykkeesta toiseen. Pihalle sijoitetaan korttelin yhteinen
leikkipaikka ja pihan molempiin paihin jatteen imukerayspiste.
Luvan ehtona oleva korttelin tarkennettu pihasuunnitelma tullaan
laatimaan ja toteuttamaan kaikkien tonttien yhteisty6na.

Selvitykset

Pelastuslaitoksen tarkastama savunpoistosuunnitelma ja selvitys
rakennustyon aikaisesta kosteudenhallinnasta on toimitettu
rakennusvalvontavirastoon lupahakemuksen yhteydessa.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Rakenteellisen turvallisuuden alustavan riskiarvion mukaan hanke
on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1(1-3) luokkaan kuuluvaksi.

Korttelin pelastus- ja kulkuteiden, hulevesien johtamisen,
yhteisten tilojen ja rakenteiden, palo-osastoinnin seka
taloteknisten laitteiden ja huollon aiheuttamat rasitteet ja
kayttooikeudet maaritellaan kortteliin laadittavassa
yhteisjarjestelyssa, josta on sopimusluonnos lupahakemuksen
litteena.

Kohde on hankekuvauksen mukaan esteetdn C-portaan toisen
kerroksen kahta asuntoa lukuun ottamatta.
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Lausunnot

Hankkeen maankaivuty6t on aloitettu maisematy6lausunnon 20-
1907-15-M nojalla.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta puoltaa 29.4.2015 antamassaan
lausunnossa (20-1208-15-E) suunnitelmaa. Lausunnossa annetut
pihajarjestelyja koskevat huomautukset on otettu suunnittelussa
huomioon. Sisapihan julkisivurappaukseksi hakija esittad kovan
villan paalle tehtya ns. Parma-rappausta hyviin kokemuksiinsa
viitaten. Luhtikaytavan taustan vahaista betoniseindosuutta
perustellaan hankeselostuksessa arkkitehtonisin seikoin.

Asemakaavan porrashuoneille mahdollistaman lisdkerrosalan (2)
hyddyntamisté voidaan suunnitelmaan tehtyjen tarkistusten
jalkeen pitdd mahdollisena. Porrashuoneratkaisun tuottamaa
lisdarvoa on perusteltu laajemmin hankeselostuksessa.

Kuuleminen Rakennuksen suunnittelu on edennyt yhteistytssa
naapurikiinteistdjen tontinvaraajien kanssa ja kiinteistdjen
omistaja (kiinteistbvirasto) on leimoin hyvaksynyt kyseisen
suunnitelman. Edell& mainittu ja hankkeen sijainti huomioon
ottaen ilmoitus naapureille rakennuslupahakemuksen vireille
tulosta on katsottu ilmeisen tarpeettomaksi.

Poikkeamiset perusteluineen
Rakennuspaikalla on rakennuskielto, joka johtuu MRL 81 § 2
mom. 2 kohdan mukaisesta tontin rekisteréimattomyydesta.
Kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto ei nae
sahkdpostikannanotossaan estettd luvan myontamiselle.

C-portaan 2. kerroksessa on kaksi asuntoa, joihin ei
tilaratkaisusta johtuen péase hissilla. Rakennuslautakunnan
hyvaksyman esteettomyysohjeen mukaan 103 asunnon
erityisasumiskohteessa asunnoista 15-20 kpl voi poiketa
esteettomyysmaarayksista. Rakennuksen yhteistilat on mitoitettu
pyoratuolivierailijoille.

Jatteiden imujarjestelman sy6ttopisteet on suunnitelmassa
sijoitettu sisapihalle kaavan edellyttdessa niitd rakennuksen
sisaan. Pihan katvealueilla sijaitsevien yhteisten jatepisteiden
kayttd on asukkaille kuitenkin luontevampaa ja helpommin
kaikkien ulottuvilla.
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Rakennusoikeus

Yhteistilojen maara on lahinn& kokoontumistilojen osalta pienempi
kuin kaavassa on maaritelty. Tilat on suunniteltu
hankeselostuksen mukaan HOAS:in kanssa yhteistydssa heidan
pitkaaikaiseen kokemukseensa perustuvana tilantarpeena
opiskelija-asumisessa.

Julkisivut ovat paaosin puhtaaksimuurattuja kaavan edellyttaessa
rapattua muurausta. Puhtaaksimuuratulla tiilella rakennuksen
systemaattisen aukotuksen kanssa saavutetaan hakijan mukaan
arvokas kaupunkitalon ilme joka kestaa hyvin aikaa. Puhtaaksi
muurattujen julkisivujen osuus julkisivuista on 55 %.
Kaupunkikuvaneuvottelukunta on puoltanut puhtaaksimuurattua
ratkaisua.

Poikkeamisia voidaan pitdd vahaisina ja perusteltuina.
5780 m2

315 m2 on vahintaan varattava kadunvarsirakennuksen
ensimmaisesta kerroksesta liike-, myymala-, nayttely- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi.

Kaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa rakentaa:

1) asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten sailytystilat, pesutuvat,
kuivaushuoneet, saunat ja harrastetilat.

2) Korttelialueella saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2
ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi, mikali se lisda viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja
mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa.
Sisaantulokerroksien ylapuolella olevissa kerroksissa tasta
johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensa
enempaa kuin 5 % asemakaavaan merkitysté kerrosalasta. Ylitys
voi olla tata suurempi, mikali silla saavutetaan erityista hyoty7a
rakennus- tai asuntotyyppien kehittamisessa.

3) ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittavat rakenteet (MRL 115 §8).

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
kerrosalaa 5782 5782
lisdkerrosalaa 1 582 582
lisdkerrosalaa 2 666 666
lisdkerrosalaa 3 348 348
Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Autopaikat Rakennetut 10
Kiinteiston ulkopuoliset 10
Yhteensa 10

Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm
S1 139 2

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 7450 m2
Tilavuus 25230 m3
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset
RakMK EZ1:

Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Irtaimistovaraston kantavat rakennusosat taulukko 6.2.1 sar. 2.
Irtaimistovaraston osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sar. 2.

Paatbsehdotus Rakennuslautakunta myontda haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvéksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- vastaava tyonjohtaja
- kvv-tyOnjohtaja
- iv-tybnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat
- ulkovarityssunnitelma
- porrashuoneen detaljit
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Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen pitkaaikaisen
tontinvuokrasopimuksen solmimista.

Tydmaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava
kayttaen tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava. Autojen renkaat
on pestava ennen katuverkkoon liittymista.

Ennen toiden aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Tahan
on kutsuttava rakennusvalvontaviraston, hankkeeseen ryhtyvan,
paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan liséksi Jatkasaaren
alueen logistiikkaoperaattori ja edustajat rakennusviraston katu-
ja puisto-osastolta seka kiinteistoviraston geotekniselta osastolta.
Aloituskokouksen pitdmisesté tulee ennakkotieto toimittaa myo6s
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:lle ja kaupungin
ymparistokeskukselle.

Viimeistaan aloituskokouksessa tulee esittad tydmaa-aluetta ja
rakentamista koskeva tydmaa- ja logistiikkasuunnitelma.
Tybmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd yleinen jalankulku ja
pyoraily voi tapahtua turvallisesti.

Aloituskokouksessa hankkeeseen ryhtyvan tulee osoittaa, etta
hankkeen toteuttaminen tapahtuu riittdvassa yhteistydssa
ymparoivien alueiden rakennushankkeisiin ryhtyvien kanssa.
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Energiaselvityksessa ilmoitettu ilmanvuotoluku on todennettava
ennen kayttoonottoa tehtavalla tiiviysmittauksella. Tiiviys on
mitattava satunnaisesti niin, etta valituksi tulee vahintaan yksi
alimman, yksi ylimman ja yksi valikerrostason huoneisto.
Mittauksen allekirjoitettu poytakirja on esitettava
kayttoonottokatselmuksessa.

Ennen kuin rakennus osittainkaan hyvaksytaan kayttoon
otettavaksi, on tontti oltava merkittyna kiinteistorekisteriin.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on autopaikkojen pysyvyys
varmistettava rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla tavalla.
Mikali lopulliset autopaikat eivéat rakennuksen valmistuessa ole
kaytettavissa, ne on korvattava ennen kayttéénottoa
rakennusvalvontavirastossa hyvaksytettavin véliaikaisjarjestelyin.

Ennen loppukatselmusta tulee perustaa rasitteet/yhteisjarjestely
toimitetun alustavan yhteisjarjestelysopimuksen mukaisista ja
muista rakennuksen kayton edellyttamista toiminnallisista ja
rakenteellisista rasitteista.

Rasiteluonteisten asioiden kaytettavyys ja pysyvyys on
varmistettava pitk&aikaiseen tontinvuokrasopimukseen otettavilla
ehdoilla tai muulla rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla
tavalla.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-g 8§, 1171 §, 125
§,1338,1358,1418jal1758.
Maankaytto- ja rakennusasetus 83 8.
Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavaméaar. kokeilusta 5 8.

Liitteet Hakemus
Valtakirja
Selvitys suunnittelijoista
Kerrosalaselvitys
Yhteisjarjestelysopimus
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Hankeselostus
KMO:n sahkdposti
Poikkeamiset asemakaavasta
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Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
21.08.2015, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Pirkka Hellman
arkkitehti

puh. 310 26340

Paatos Esittelija lisasi esityslistan sivulla 60 olevan kolmanneksi
viimeisen kappaleen toiseen lauseeseen kaksi sanaa. Taman
jalkeen lause kuuluu seuraavasti: Ty0maajarjestelyt tulee
toteuttaa siten, ettd yleinen jalankulku ja pyo6raily voi tapahtua
turvallisesti ja sujuvasti.

Rakennuslautakunta hyvaksyi ndin muutetun paatésehdotuksen.

Jasen Laak poistui esteellisend kokoushuoneesta asian YA4
kasittelyn ajaksi.
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18.08.2015 8 261 60
RAKENNUSLUPA
Tunnus 49-1377-15-A
Hakija Asunto Oy Helsingin Selma
Rakennuspaikka Laajasalo, 091-049-0096-0003
Koirasaarentie 21
Pinta-ala 3901 m?
Kaava 12000
Lainvoimaisuus 2011
Sallittu kerrosala 4575 m?
Alueen kaytto Asuinkerrostalojen Kkorttelialue
Paasuunnittelija Selonen Kari
arkkitehti

Arkkitehdit Optiplan Oy

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon rakentaminen
Rakennetaan kuusikerroksinen asuinkerrostalo.
Pohjaratkaisut ja julkisivut

Kohteessa on 53 vuokra-asuntoa, kooltaan 41- 96 m2 . Asuntojen
keskipinta-ala on 74,5 ja huoneistoalaa on yhteensa 3961 m2.
Yhteistilat ovat maantasokerroksessa ja ullakolla.

Paaasiallinen julkisivumateriaali on paikallamuurattu tiili.
Sisapihan puoleisilla sivuilla julkisivut ovat rapattuja. Katolla
sijaitsevan saunaosastojen ja ilmanvaihtokonehuoneen
muodostaman kokonaisuuden ulkopintana on julkisivulevy.

Tontin kayttod
Autopaikat sijaitsevat pihakannen alla olevassa autohallissa.
Autopaikkoja on 46 kpl. Autopaikoista 2 kpl soveltuu

likkumisesteisille.

Asemakaavan polkupyoérépaikkavaatimus on 1pp/ 30 kem2
(4 575 kem2/ 30 = 153 pp) joista 75% pitaa sijaita sisatiloissa.

Osoite
Rakennuslautakunta
PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13
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Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PB 2300 Fax E-mail
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Polkupyo6répaikat suunnitelmissa ovat kaavan mukaiset.

Alueelle ollaan toteuttamassa jatteen imukeraysjarjestelmaa.
Autohallin viereen on suunniteltu kerayspiste.

Selvitykset

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskitasoluokka on
keskimmainen luokka R2 (1-3) johtuen jalkijannitetysta
pihakansirakenteesta.

Selvitys tybmaan kosteudenhallinnasta on toimitettu
lupahakemuksen mukana.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.

Lausunnot
Kruunuvuorenrannan alueryhma puoltaa hanketta.
Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.
Poikkeamiset perusteluineen
Asemakaava maaraé ullakkotason julkisivumateriaalin samaksi
kuin kerroksissa. Suunnitelmissa kerrokset ovat tiilté ja ullakon
seinissé on levypinta.
Asemakaavassa tontin ja katualueen rajalle on merkitty
katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoyhteytta
tontille. Suunnitelmissa tdhan kohtaan on merkitty pelastusreitti ja
huoltoajoyhteys pihakannelle.
Lisdksi rakennusalan raja ylittyy noin 0,9 m pihan puolelle.

Hakija perustelee poikkeamisia rakentamisen sovittamisella
ymparoivaan rakennuskantaan ja vaikeaan kalliomaastoon.

Rakennusoikeus 4575 m2

Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa

rakentaa
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- lisékerrosala 1: porrashuoneiden 20 m2 ylittavan osan
edellyttaen, etta ylitys lisda porrashuoneiden viihtyisyytta ja
parantaa tilasuunnittelua, ja mikali kukin kerrostasanne saa
riittavasti luonnonvaloa

- lisdkerrosala 2: asumista palvelevat huolto-, varasto- ja
yhteistilat sek& tekniset tilat

- lisdkerrosala 3: ulkoseinien 250 mm ylittavat osuudet

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
asuinkerrosalaa 4575 4575
lisdkerrosalaa 1 211 211
lisdkerrosalaa 2 614 614
lisdkerrosalaa 3 201 201
Yhteensa 46

Rakennetaan 46

Luokka Suojatila m2 Suojat [km
S1 92 1

6975 m?
17182 m3
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3

Paatosehdotus

Rakennuslautakunta myontéa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennustyd edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvéksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- vastaava tyonjohtaja
- kvv-tyOnjohtaja
- iv-tybnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PB 2300 Fax E-mail
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- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- rakennesuunnitelmat

- ulkovérityssuunnitelma

- piha- ja istutussuunnitelma

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Paasuunnittelija ja vastaava tybnjohtaja valvovat tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Lopullinen pihasuunnitelma tulee toimittaa rakennusvalvonnan
kaupunkikuvaosastolle hyvissa ajoin ennen kuin pihatéita
ryhdytdan tekemaan.

Aloituskokouksessa hakijan tulee esittda luonnonmukaisena
sdilytettdvan alueen suojausjarjestelyt.

Aloituskokouksessa on esitettava suunnitelma suoja-aidoista,
joilla estetdan putoaminen pihaan liittyvilta kallioilta.

Aloituskokouksessa on esitettava suunnitelma rajatusta
erityismenettelysta, jolla varmistetaan pihakannen rakentamiseen
liittyvan rakenteellisen turvallisuuden riskien huomioon ottaminen

toteutuksessa.
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Sovelletut oikeusohjeet

Ennen loppukatselmusta tulee pihakannelle johtava tilap&inen
ajoramppi purkaa ja rampin kohta tulee rakentaa
pihasuunnitelman mukaisesti.

Ennen loppukatselmusta on kulkuyhteydestd, naapurin kanssa
yhteisesti rakennetusta paikoitushallista, jatehuoltoratkaisusta ja
muista rakentamisen edellyttdmista rasiteluonteisista asioista
perustettava rasitteet tai ratkaisujen pysyvyydesta on
varmistuttava muulla rakennusvalvonnan hyvaksymalla tavalla.

Rakennuksen savunpoistosuunnitelma ja autohallin
paloilmoittimen toteutuspdytakirja on toimitettava
pelastuslaitokselle tarkistettavaksi.

Paivitetty rakennuksen energiaselvitys on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon sitd koskevassa loppukatselmuksessa.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
2.9, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a- 11718, 125 §, 133 §,
1358§,1718,1728jal758§

Liitteet

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Hakemus

Valtakirja

Selvitys suunnittelijoista
Naapurin kuuleminen

Rakennuslautakunta antaa paatdksen julkipanon jalkeen
21.08.2015, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite
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Kasittelija Hannu Litovuo

arkkitehti

puh. 310 26345
Paatos Rakennuslautakunta hyvaksyi paatdosehdotuksen.
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RAKENNUSLUPA
Tunnus 8-1915-15-A
Hakija Helsinki Allas Oy
Rakennuspaikka Katajanokka, 091-008-9906-0100
Katajanokanlaituri 2
Pinta-ala 110537 m?
Kaava 10941
Lainvoimaisuus 2001
Rakennettu kerrosala 33993 m?
Alueen kaytto Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa 2002 alue on varattu

satama-alueeksi, jota kehitetdan satama-, tyopaikka- ja
palvelutoimintojen alueena. Alueelle saa rakentaa liikenteen
hoidon kannalta tarpeellisia tiloja ja laitteita seka
yhdyskuntateknisen huollon tiloja.

Osalla aluetta on voimassa asemakaava nro 28A (vahvistettu
8.4.1895). Asemakaavan mukaan Katajanokanlaituri on
satamalaitureiden, -raiteiden ja -varastojen aluetta.

Hakemus koskee osin aluetta, jolle asemakaavan muuttaminen
tai laatiminen on vireilla, ja jolla on voimassa maankaytto- ja
rakennuslain 53 § 1 momentin mukainen rakennuskielto.

Lisdksi hakemus koskee osin ranta-aluetta, jolla ei ole
asemakaavaa tai sellaisia oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa
on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakennusluvan myontamisen perusteena.

Katajanokan vanha osa on Museoviraston inventoinnissa (RKY)
sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistojen luetteloon. Lisaksi alue sivuaa RKY 2009-
alueita Helsingin Kauppatoria rajaavine rakennuksineen".

Paasuunnittelija Pakkanen Pekka
arkkitehti
Huttunen-Lipasti-Pakkanen Arkkitehdit

Rakennustoimenpide

Kelluvan uimalan, ravintola,- nayttely- ja saunarakennuksen
seka tapahtuma-alueen rakentaminen maaraajaksi
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Hakemuksen kohteena oleva alue on tarkoitus muuttaa
virkistyskayttoon sijoittamalla Katajanokan laiturialueelle uimala
oheistoimintoineen maaraajaksi.

Uimalahanke muodostuu vesialueelle sijoittuvasta kelluvasta
allaslautasta seka laiturialueelle sijoittuvasta uimalatoimintaa
tukevasta rakennuksesta ja oleskelualueesta oheistoimintoineen.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on
27.11.2014 tehnyt hanketta koskevan poikkeamispaatoksen
UUDELY/123/07.01/2014, joka osaltaan mahdollistaa hankkeen
toteuttamisen kahdeksan (8) vuoden maaraajaksi eréin ehdoin,
jotka hakijan toimittamissa selvityksissa ja lupamaarayksissa on
otettu huomioon. Poikkeamispaatts ei rakennuslupaa
myonnettaessa ole lainvoimainen paatoksesta jatetyn valituksen
takia.

Aluehallintovirasto on 16.06.2015 tehnyt hanketta koskevan
vesilain mukaisen paatoksen Nro 128/2015/2, joka osaltaan
mahdollistaa hankkeen toteuttamisen. Aluehallintoviraston péaatos
ei rakennuslupaa myodnnettaessa ole lainvoimainen paatoksesta
jatetyn valituksen takia.

Kelluva allaslautta on n. 2 700 m2: suuruinen (82m x 33 m).
Allaslautta esivalmistetaan ja kuljetetaan paikalleen vesiteitse. Se
kiinnitetadn paikoilleen rakentamalla altaan ymparille
merenpohjaan kiinnitettavia terasbetonipaaluja kahteen riviin.
Ulompien paalujen vélille rakennetaan lisdksi terasvaijereista
tehdyt tormaysesteet. Allasosa muodostuu kolmesta eri altaasta.
Yksi altaista on merivesiallas ja kaksi muuta allasta ovat
makeavesialtaita. Lammitettavat makeavesialtaat ovat taysin
kiinteita rakennelmia. Merivesiallas (uimavesi on siivilGityd) on
jaykka pussi, joka on tehty vedenpitavasta kankaasta. Toinen
makeavesialtaista on ymparivuotisessa kaytossa. Talveksi sen
paéalle rakennetaan kevyt ja lapikuultava kate. Allasosan
terassipinta on puuta. Altaat peitetaan kaytdn ulkopuolisina
aikoina likaantumisen (linnut) estamiseksi ja lampohavididen
valttamiseksi.

Uima-allaslautan teknisesta suunnittelusta on vastannut ja
toteutuksen valvonnasta tulee vastaamaan laiturirakentamiseen
ja kelluviin ratkaisuihin erikoistunut Marinetek Group Oy.
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Uima-allaslauttaa ja sen sijaintia seka teknisia ratkaisuja koskeva
ulkopuolisen asiantuntijatahon vesiluvan liitteeksi laatima
turvallisuustarkastelu on toimitettu hakemuksen yhteydessa.
Tarkastelun yhteenvedossa todetaan, ettd meriturvallisuus on
suunnittelussa otettu kokonaisvaltaisesti huomioon.

Uimalatoimintaa tukeva esivalmistetuista tilaelementeista koottu,
osin kaksikerroksinen puuverhottu rakennus sisaltaa mm.
ravintolan, kahvilan, nayttely- ja seminaaritiloja, saunan,
pukuhuoneita seka avoimen kattoterassin. Kahden
rakennussiiven avulla rakennus rajaa alueelle maksullisen,
kelluvan altaisiin yhtyvan oleskelualueen (n. 3 000 m2), jattden
kuitenkin runsaasti nakymi& ympariston ja alueen valille.
Oleskelualue jakautuu nurmialueeksi, hiekkarannaksi ja
toimintapihaksi. Ravintola- ja kahvilatiloihin laajoine terassi ja
kattoterassialueineen ei tule olemaan paasymaksua.

Rakennusta koskeva pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys on
toimitettu lupahakemuksen yhteydessa.

Poistumisjarjestelyselvitys seka pelastuslaitoksen tarkastama
paloturvallisuusmuistio on toimitettu lupahakemuksen
yhteydessa.

Eraat rannikkolaivureiden kaytdssa uimalahankkeen alueella
sijaitsevista laituripaikoista on tarkoitus erillisena hankkeena
siirtaa tilapaisesti Keisarinluodonlaiturille mahdollisesti
rakennettaviin pistolaitureihin tai muin tarkoituksenmukaisin
jarjestelyin.

Uimala, tapahtuma-alue ja rakennukset on suunniteltu
esteettomiksi lukuun ottamatta uimalatoimintaa palvelevan
rakennuksen kattoterassin ylinta tasoa, jonne esteettoman
kulkuyhteyden jarjestaminen on katsottu kohtuuttoman vaikeaksi
toteuttaa. Kaikille muille kattoterassitasoille on esteetdn
kulkuyhteys.

Lampohavididen tasauslaskelma on toimitettu lupahakemuksen
yhteydessa.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on antanut lausuntonsa
poikkeamispaatosvaiheessa. Suunnitelman kehittaminen sen
jalkeen ei kaupunkikuvatarkastelun osalta sisélla merkittavia
muutoksia. Kaupunkikuvaneuvottelukunta puoltaa suunnitelmaa
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huomautuksin, jotka on jatkosuunnittelussa otettu huomioon.

Teknillinen neuvottelukunta on antanut lausuntonsa
poikkeamispaatosvaiheessa. Neuvottelukunnan esittamaét
huomiot on suunnittelussa otettu ja tullaan toteutuksessa
ottamaan huomioon. Neuvottelukunnan edellyttamaa
paloturvallisuussuunnittelijaa ei ole kuitenkaan katsottu
tarpeelliseksi nimet&, koska hakija on ilmoittanut varustavansa
kohteen kohdekohtaisella automaattisella sammutuslaitteistolla ja
esitetty suunnitelma on pelastuslaitoksen tarkastama.

Rakentaminen vaikuttaa olemassa olonsa ajan merkittavasti
kaupunki- tai ymparistokuvaan.

Lisaselvitys Uima-allaslauttaa koskevan turvallisuustarkastelun laatijat ovat
merenkulkualan ja meriturvallisuuden asiantuntijoita. Kaksi heista
on osallistunut merionnettomuuksien tutkintaan
Onnettomuustutkintakeskuksen kutsumina asiantuntijoina, yhdell&
on pitkaaikainen (n. 20 vuotta) kokemus Etelasatamasta lahtevien
isojen matkustaja-alusten (mm. Silja Serenade) paallikkona ja
yksi on merioikeuteen erikoistunut lakimies.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta. Helsingin
Satama Oy ilmoittaa, etta silla ei ole huomautettavaa, mikali
hanke toteutetaan 1.7. 2015 paivatyn asemapiirroksen
mukaisesti. Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa
hankkeesta.

Toimitettu asemapiirros on paivatty 7.8.2015 kasittden Helsingin
Sataman kanssa sovitut rajaukset, jotka on esitetty 1.7.2015
paivatyssa asemapiirroksessa.

Poikkeamiset perusteluineen
Rakentamismaarayskokoelman osan E1 kohdan 3.2.2 mukaan
em. rakennuksen suurin sallittu henkilomaara kaksikerroksisessa
paloluokan P2 rakennuksessa on 250. Hakija esittaa
rakennukseen tilat 1676 henkildlle perustelulla, etta rakennus
varustetaan kohdekohtaisella automaattisella
sammutuslaitteistolla. Selvityksen perusteella voidaan
paloturvallisuuden olennaisen vaatimuksen katsoa tayttyvan ja
poikkeamista pitaa vahaisena.
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Rakennusoikeuden kaytto
Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
varasto 784 784
kerrosalan ylitys /MRL 1158 78 78
kerrosalaa 1199 1199

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 2061 m?2
Tilavuus 5860 m3
Paloluokka P2

Esittelijan perustelut Poikkeamismenettelyn yhteydessa on saatu
rakennusvalvontaviraston, kaupunkikuvaneuvottelulautakunnan,
kaupunginmuseon, rakennusviraston, liikuntaviraston. Helsingin
Satama-liikelaitoksen ja Suomenlinnan liikkenne Oy:n lausunnot
hankkeesta.

Kaupunginhallitus on todennut, etta hanke on alueen
valiaikaistoiminnoille asetettujen tavoitteiden mukaista toimintaa
ja pitda tarkeana alueen ymparivuotista kayttoa seka sita, etta
osa alueesta sailyy maksuttomana. Tana aikana alueen tuleva
maankaytto tasmentynee eiké véaliaikainen kaytto esta alueen
suunnittelua pysyvaan kayttoon.

Paatbsehdotus Rakennuslautakunta myontéa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvéksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- vastaava tyonjohtaja

- kvv-tyonjohtaja

- muu erityisalan tydnjohtaja
- iv-tybnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- Kvv-selvitys

- mainosten yleissuunnitelma
- opastesuunnitelma
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- rakennesuunnitelmat
- valaistussuunnitelma

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Toimenpide saa olla toteutettuna enintadn 31.08. 2023 saakka.

Rakennustdita ei saa aloittaa ennen kuin poikkeamispéatds on
saanut lainvoiman.

Katajanokan laiturin satama-aluetta rajaavat aita- ja aluejarjestelyt
tulee pysyttaa ennallaan ja hakijan toimesta tulee varmistaa
risteilyliikennetta palvelevan ajoneuvoliikenteen esteeton kulku
satama-alueen kauppatorin puoleisesta portista my6s alueen
rakentamisen aikana.

Selvitys tila-elementtien laadunvarmistuksesta tulee toimittaa
rakennusvalvontaviraston rakennusteknilliselle osastolle ennen
aloituskokousta.

Alueelle tulee teettdd asiantuntijan (kelpoisuus hyvéksytettava
rakennusvalvontavirastossa) laatima valaistussuunnitelma seka
mainostamisen ja opastuksen (mm. esteettomyys)
yleissuunnitelma ennen ko. tdihin ryhtymista.

Hakijan tulee paasuunnittelijan avustuksella laatia toiminnasta
turvallisuussuunnitelma, joka tulee toimittaa pelastuslaitokselle
kolmen kuukauden kuluessa osittaisesta loppukatselmuksesta.
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Sovelletut oikeusohjeet

Paasuunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Rakennustydssa on pidettava tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan pitamisesta tehdaan merkinta
loppukatselmuspdytékirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Rakennusvalvontaviraston tarkastusinsinoorin liséksi
Kaupunginmuseon, rakennusviraston, liikuntaviraston. Helsingin
Satama-liikelaitoksen ja Suomenlinnan liikkenne Oy:n edustajat
tulee kutsua aloituskokoukseen.

Lupapaatoksesta lahetetaan kopio poikkeamispaattksesta

valittaneille.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-f §, 118 §, 133 §, 135 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 89 §

Liitteet

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Hakemus

Valtakirja

Selvitys suunnittelijoista
Naapurin kuuleminen
Turvallisuusselvitys
Pintavesisuunnitelma
Poikkeamat sdannoksista
Poistumistieselvitys
Laiturin aita

Naapurin huomautus
Pinta-alakaaviot
Pohjatutkimus- ja perustamistaparaportti
Vesilupa

Rakennuslautakunta antaa paatdksen julkipanon jalkeen
21.08.2015, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13
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Kasittelija Hannu Havas
arkkitehti
puh. 310 26348

Paatos Asia YA1 kasiteltiin asian YAS jalkeen.

Esittelija poisti esityslistan sivulla 32 olevan viimeisen lauseen
lopussa olevan yrityksen nimen ja lisasi tAman tilalle sanan,
yritys.

Esittelija lisasi lupapaatokseen uuden lupaméaarayksen. Tama
lupaméarays kuuluu seuraavasti: Selvitys polkupyorépaikoista ja
lastausalueista tarvittavin sijoituslupapéaatoksin tulee toimittaa
rakennusvalvontavirastoon ennen aloituskokouksen jarjestamista.

Rakennuslautakunta hyvaksyi ndin muutetun paatésehdotuksen.
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Tunnus 39-0017-15-SEL
Hakija Asunto-osakeyhtio Kertojantie 10
Rakennuspaikka Tapaninkyld, 091-039-0211-0013
Kertojantie 12
Pinta-ala 652 m?
Muutoksenhaun kohde
39-3870-14-S
Paattaja rakennuslautakunta
Paatdospvm 16.06.2015 8/nro 215
Esittelija LAUSUNNON ANTAMINEN HELSINGIN HALLINTO-
OIKEUDELLE MYONNETYSTA POIKKEAMISPAATOKSESTA
TEHDYSTA VALITUKSESTA

Rakennuslautakunta on 16.6.2015 § 215 XXXXXXXXX
hakemuksesta myontanyt poikkeamispaatoksen rakentaa yhden
asunnon pientalo ja autosuoja 39. kaupunginosan korttelin 211
tontille 13 poiketen asemakaavassa osoitetusta rakennusalasta,
rakennuksen kerrosluvusta ja korkeudesta seka
ajoneuvoliittymien lukumaarasta.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen
rakentamistapa sekéa alueen ympariston suojelutavoitteet.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu
toimenpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kadun toisella puolella olevan tontin omistaja, Asunto Oy
Kertojantie 10, on valittanut rakennuslautakunnan paattksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen. Valittaja vaatii, etta 1)
poikkeamispaatoksen mukainen rakennusala ei sijoitu
Simeonintien puoleiseen tonttirajaan saakka, vaan
voimassaolevan kaavan mukaisesti vahintd&n 4 metrin padhan
tonttirajasta tai 2) vaihtoehtoisesti paatoksen kumoamista, mikali
vaatimus 1:en toteuttaminen ei ole mahdollista.
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Helsingin hallinto-oikeus pyytaéa rakennuslautakuntaa antamaan
valituksesta lausunnon hallinto-oikeudelle 10.9.2015 mennessa.

Paatbsehdotus Rakennuslautakunta pyydettyna lausuntonaan toteaa seuraavaa.

Tontilla on voimassa 16.4.1981 vahvistettu asemakaava numero
8295, jossa tontti on merkitty enintaan kaksiasuntoisten
pientalojen korttelialueeksi (AO). Asemakaava on siten jo 34
vuotta vanha.

Tontille on merkitty kaksi rakennusalaa, joista kummallekin saa
rakentaa asuinrakennuksen. Toisella rakennusalalla on vanha
asuinrakennus, joka poikkeamispaatoksen hakijoiden mukaan on
tarkoitus sailyttaa.

Toisen rakennusalan kerrosluku on rajoitettu yhteen kerrokseen
ja rakennusala on sijoitettu noin 11 metrin pd&dhan Simeonintien
vastaisesta kadun rajasta. Katualueen leveys on 5 metria.

Poikkeamispaatbéshakemuksen mukaan liitettyjen piirustusten,
jonka mukaiselle rakentamiselle poikkeamispaatés on myodnnetty,
uusi asuinrakennus sijoitetaan n. 2 metrin padhan (katso
poikkeamishakemuksen liitepiirustus, uudet rakennusalat)
katualueen rajasta siten, etta asuinrakennuksen julkisivun
etaisyys kadun toisella puolella sijaitsevalla valittajien tontilla
olevasta asuinrakennuksen julkisivusta on 15 metria.

Lahtokohtana pientalojen kaavoittamisessa on Helsingissa pidetty
8 metrin etaisyytta, mika etaisyys tayttaa palo- ja muut
rakentamismaaraykset.

Suunnitellun asuinrakennuksen etaisyys (15 metrid) valittajien
asuinrakennuksesta on siten taysin riittdva. Sindnsa kiistatonta
on, ettd ndkymat tulevat rakentamisen my6ta muuttumaan. Nain
kay aina, kun uutta rakennetaan. Uuden rakennuksen
mittasuhteet ja materiaalit soveltuvat kuitenkin hyvin ymparistoon.

Todettakoon, etta Simeonintien varrella on jo yksi asuinrakennus
(Simeonintie 3), joka on 3 metrin paassa kadun rajasta ja yksi
autosuoja (Simeonintie 4), joka on 1,5 metrin paassa kadun
rajasta.

Nain ollen rakennuslautakunta katsoo, etta valitus tulee hylata.
Valituksenalaisen pééatdksen perusteena olevat asiakirjat on
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liitetty taman lausunnon mukaan.

Kasittelija Pentti Ruuska
rakennuslakimies
puh. 310 26218

PAATOS Rakennuslautakunta hyvaksyi paatdosehdotuksen.
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§ 264
RAKENNUSLAUTAKUNNAN TIEDUSTELUT

PAATOS Rakennuslautakunta paatti merkita tiedoksi seuraavat tiedustelut:

Jasen Lindell tiedusteli, onko rakennusvalvontavirastoon oltu
yhteydessa Helsinkiin suunnitellun moskeijahankkeen johdosta.
Virastopaallikkd Jaaskelainen vastasi, etta ei ole.

Puheenjohtaja Koskinen tiedusteli, mihin toimiin virasto tulee
ryhtyméaan sellaisten rakennushankkeiden johdosta, joissa
rakennuslupa ei endé ole voimassa eika lopullista
loppukatselmusta ole pidetty. Koskisen virastosta saaman tiedon
mukaan tallaisia hankkeita on lukuisa maara. Yli-insin66ri Miller
vastasi, etta tallaisissa kohteissa on yleensa kuitenkin pidetty
osittainen loppukatselmus, jossa rakennus on hyvéaksytty
kayttoon. Miller totesi myds, ettd kun luvan voimassaolo on
paattymassa eiké lopullista loppukatselmusta ole pidetty,
hankkeeseen ryhtyvalle lahetetaan virastosta ilmoitus asiasta.
Miller lupasi toimittaa rakennuslautakunnalle seuraavassa
kokouksessa tarkemman selvityksen nyt tarkoitetuista
rakennushankkeista.

Varapuheenjohtaja Paalimaki tiedusteli, miksi Agricolankatu 7:n
hissin rakentamista koskevan lupahakemuksen johdosta ei ole
tehty paatosta, vaikka lupahakemus on ollut vireilla jo jonkin
aikaa. Yliarkkitehti Helander lupasi selvittaa asian ja antaa
vastauksen Paalimaella. Merkittiin, etté lupahakemus on jatetty
rakennusvalvontavirastoon 13.5.2015.
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§ 265
TAMAN KOKOUKSEN POYTAKIRJAN TARKASTAMINEN

PAATOS Rakennuslautakunta tarkasti taman kokouksen poytakirjan
niiltd osin kuin lautakunnan paatos vastaa esittelijan tekemaa
paatosehdotusta tai lautakunta on pannut asian poydalle tai
palauttanut sen tai asia on poistettu esityslistalta.

VP12

§ 266
TAMAN KOKOUKSEN YLEISHALLINNOLLISTEN PAATOSTEN TAYTANTOONPANO

PAATOS Rakennuslautakunta paatti, etta taman kokouksen
yleishallinnolliset paatokset saadaan panna taytantoon mahdollisista
valituksista huolimatta, ellei erikseen toisin ole paatetty tai myéhemmin

paateta
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
1
MUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan § 248—251, § § 255-257, § 263—266

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua tai tdytdntdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki (365/1995) 91 §
2
OIKAISUVAATIMUSOSOITUS: KUNTALAIN (365/1995) 89 §:N MUKAINEN
OIKAISUVAATIMUS

Poytakirjan § 252-254

Oikaisuvaatimusoikeus

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatdkseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka
- kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusviranomainen
Oikaisuvaatimus tehd&an Helsingin kaupungin rakennuslautakunnalle.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
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Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja
on asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa tai nahtaville asettamispaivaa ei lueta
madaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu
sellainen paiva, jolloin virastoissa ei tydskennella, saa
oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen sisaltd

Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Helsingin
rakennuslautakunnalle, on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan oikaisua

- milta kohdin paatdkseen haetaan oikaisua ja miten paatosta
halutaan oikaistavaksi

- milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

- oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja kotikunta

- milla perustella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa

- jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa, tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana
on muu henkilo, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos tdman
nimi ja kotikunta

Asiamiehen on liitettdva oikaisuvaatimukseen valtakirja tai muulla
luotettavalla tavalla osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan
paamiesta, jollei han ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja.

Oikaisuvaatimuksen muoto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Kirjallinen oikaisuvaatimus on
oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
allekirjoitettava.

Viranomaiselle saapunutta sdhkdista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa
allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettgjasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13
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Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
rakennuslautakunnalle osoitteella:

Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirasto
Siltasaarenkatu 13

00530 Helsinki

(PL 2300, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI)
Puhelinvaihteen numero: (09) 310 2611
Faksinumero: (09) 310 26206
Séahkopostiosoite: rakennusvalvonta@hel.fi
Virka-aika: ma—pe 8.15-16.00

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun
asiamiehen valityksella taikka lahettaé lahetin valityksella, postitse,
faksina tai sdhkopostina. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen tapahtuu
l&ahettdjan vastuulla.

Oikaisuvaatimuksen on oltava perilla oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana ennen oikaisuvaatimusviranomaisen virka-ajan paattymista.

Séahkaisesti (faksina tai sdhkopostina) toimitetun valituskirjelman on
oltava toimitettu niin, ettd se on maaraajan viimeisena paivana ennen
virka-ajan paattymista viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella. Sahkopostiviestin vastaanottamisesta lahetetaan
automaattinen kuittaus vastaanottajalle.

Poytakirjan liitteet
Poytakirjan liitteet on tilattavissa rakennusvalvontavirastosta, jonka
yhteystiedot ja virka-aika on mainittu kohdassa Oikaisuvaatimuksen
toimittaminen.

Kasittelyn maksuttomuus
Oikaisuvaatimuksen kasittelysta ei peritd maksua.

3

VALITUSOSOITUS: RAKENNUS- JA TOIMENPIDELUPA

Poytakirjan § 258-262
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Valitusoikeus

Valitusaika

Rakennus- ja toimenpidelupapaattkseen saa hakea muutosta
kirjallisella valituksella. Valitusoikeus on

viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa seka

kunnalla

Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee
purkamislupaa edellyttavan rakennuksen purkamista,
valitusoikeus rakennusluvasta on myds Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea
muutosta valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen.
Jos lupapééatosta on oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se
on kumottu, oikaisuvaatimuspéaatokseen saa hakea muutosta
valittamalla myds se, jolla on maankaytt6- ja rakennuslain 192 §:n
mukaan valitusoikeus asiassa

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siitd, kun
paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Paatdksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastoissa
ei tydskennelld, saa valituskirjelman toimittaa ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelméan sisalto ja liitteet

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on
iimoitettava:

paatos, johon haetaan muutosta

miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
valittajalle voidaan toimittaa

jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa, tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13
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on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds taman
nimi ja kotikunta

Valituskirjelmé& on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. S&hkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettgjasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valituskirjelmaan on liitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mind paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

- asiamiehen on liitettdva valtakirja tai muulla luotettavalla tavalla
osoitettava olevansa oikeutettu edustamaan paamiesta, jollei han
ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virka-aika: ma—pe 8.00-16.15

Valituskirjelméan voi toimittaa henkilékohtaisesti tai valtuutetun
asiamiehen valityksella taikka lahettaé lahetin valityksella, postitse,
faksina tai sdhkopostina. Valituskirjelman lahettaminen tapahtuu
l&hettgjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen virka-ajan paattymista.

Sahkoisesti (faksina tai sdhkopostina) toimitetun valituskirjelman on
oltava toimitettu niin, ettd se on maaraajan viimeisena paivana ennen
virka-ajan paattymista viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.
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Valituksen kasittelyn maksullisuus

Valituksen kasittelyn maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta.
Maksuista, niiden maaristé ja maksuvapautuksen perusteista on
saadetty laissa tuomioistuinten ja erdiden oikeushallintoviranomaisten
suoritteista perittavista maksuista.
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