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PAIKKA Rakennuslautakunnan kokoushuone
Siltasaarenkatu 13, 1. kerros

ESITTELIJAT Vs. virastopaallikké Henna Helander (VP) p. 310 26448
Vs. hallintopaallikkdé Juha Vehvildainen (HP) p. 310 26225
Yliarkkitehti Henna Helander (YA) p. 310 26448
Vs. yli-insin6ori Tomi Marjamaki (Y1) p. 310 26309

POYTAKIRJANPITAJA Rakennuslakimies Minna Matto p. 310 26442

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden *(09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI

RAKENNUSLAUTAKUNNAN JASENET JA
VARAJASENET 2013 - 2016

RAKENNUSLAUTAKUNTA KAUPUNGINHALLITUKSEN EDUSTAJAT,
ESITTELIJAT, POYTAKIRIJANPITAJAT
7.7.2015

JASENET HENKILOK OHTAISET VARAJASENET

Puheenjohtaja

Koskinen Kauko Kok
DI, KTM, kiinteisténeuvos

Siimakuja 7, Malminkaari 5

00780 Helsinki, 00700 Helsinki

p.t. 09-351 1155, 040-583 8503

f. 09-351 1153, kauko@ kaukokoskinen.fi

Varapuheenjohtaja

Paalimaki Tuula Vihr
arkkitehti

p. 040-411 9913, tuula@ ateljeesaatio.fi

Jokelin Elisa Kok

ladketieteen lisensiaatti
elisa.jokelin@gmail.com

Klemetti Tapio Kok
KTM, toimitusjohtaja

Heindsarantie 5

00630 Helsinki

p. 050-624 86, tapio.klemetti@gmail.com

Tulenheimo Martti Vihr
Kristianinkatu 2 C 52

00170 Helsinki

p. 041-538 9495

Kivisto Pirjo SDP
Viestitie 21

00370 Helsinki

p. 040-758 1109, pirjo.kivisto@gmail.com

Laak Noora Vas
arkkitehtiopiskelija, TkK

Mechelininkatu 19 B 32

00100 Helsinki

p. 050-520 3386, noora.laak@gmail.com

Lindell Harri PS
paatoimittaja

Katajanokanranta 17 F 53

00160 Helsinki

p. 020 792 0362, harri.lindell@hyvanolonmediat.fi

Finne-Elonen Laura RKP
terveyskeskuslagkari

Dagmarinkatu 8 B 30

00100 Helsinki

p. 0400-818 701, laura.finne@fimnet.fi

KAUPUNGINHALLITUKSEN EDUSTAJA

Sohlberg Merja
ekonomi, hallitusammattilainen
p. 050-68711, merja.sohlberg@gmail.com

Nordin Maria
arkkitehti
p. 040-578 6772, maria.nordin@gmail.com

Loimukoski Jorma Tapio

VT

Mannerheimintie 38 A 9

00100 Helsinki

p. +358 456090610, jorma.loimukoski@gmail.com

Halonen Mirja
vakuusasiantuntija
p. 040-504 0808, halonenms@gmail.com

Warinowski Tino

Salonen Tapani
toimitusjohtaja
p. 050-573 7717, tapani32@hotmail.com

Koponen Hannu
IT-tradenomi
Tyynenmerenkatu 3 C 56
00220 Helsinki
koponenhannu@gmail.com

Jovanovic Zorana

Vainio Dan

larare, ekon. mag.

Hokblomstervagen 7 bostad 12

00900 Helsingfors

tel. 040-525 4864, dan.vainio@prakticum.fi

VARALLA

Bergholm Jorma SDP Vainikka Mirka
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Sinnemaki Anni

Apulaiskaupunginjohtaja

Kaupunginkanslia, Pohjoisesplanadi 11-13, PL 1
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p.09 310 36010, anni.sinnemaki@hel.fi

ESITTELIJA SIJAINEN

Jaaskelainen Lauri Miller Kai

Virastopaallikkd (VP) Yli-insin6ori
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto

PL 2300 PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26220, lauri.jaaskelainen@hel.fi p. t. 310 26328, kai.miller@ hel.fi
Salmela Mikko Ruuska Pentti

Hallintopéaallikkd (HP) Vs. toimistopaallikkd
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto

PL 2300 PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26443, mikko.j.salmela@hel.fi p.t.310 26218, pentti.ruuska@hel.fi .
Helander Henna Veijalainen Juha

Yliarkkitehti (YA) Toimistopaallikko
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto

PL 2300 PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26448, henna.helander@hel.fi p. t. 310 26334, juha.veijalainen@hel.fi i
Miller Kai Levanto Risto

Yli-insin6ori (Y1) Toimistopaallikko
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto

PL 2300 PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p. t. 310 26328, kai.miller@ hel.fi p. t. 310 26343, risto.levanto@hel.fi

POYTAKIRJANPITAJAT

Minna Matto Vehvildinen Juha
Rakennuslakimies Rakennuslakimies
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto

PL 2300 PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
p.t. 310 26442, minna.matto@hel.fi p. t. 310 26225

juha.vehvilainen@hel.fi

Ruuska Pentti
Rakennuslakimies
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p.t.310 26218, pentti.ruuska@hel.fi

TIEDOTTAJA

Haavisto Marjukka
Rakennusvalvontavirasto

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

p.t.310 26446, marjukka.haavisto@hel.fi

Osoite Adress Puh/Tel Internet
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KOKOUKSEN LAILLISUUDEN JA PAATOSVALTAISUUDEN TOTEAMINEN

PAATOSEHDOTUS  Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

VP2

POYTAKIRJANTARKASTAJIEN VALITSEMINEN

PAATOSEHDOTUS Rakennuslautakunta paattaa valita jasen Kiviston
(varalla jasen Lindell) seka jasen Tulenheimon
(varalla jasen Finne-Elonen) tarkastamaan kokouksesta
laadittavan pdytéakirjan silta osin kuin poytakirjaa ei tarkasteta

kokouksessa.
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
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ILMOITUS VIRASTOPAALLIKON TEKEMISTA POYTAKIRJA- JA LOMAKE-
PAATOKSISTA

PAATOSEHDOTUS Rakennuslautakunta paattaa, etta se ei ota kasiteltavakseen
virastopaallikdn henkilostbasioissa tekemid poytakirjapaatoksia
24.6.2015 8 12 - § 14 ja lomakep&aatoksia 17.6.2015 § 23.

Rakennuslautakunnalla tai sen puheenjohtajalla on kuntalain
(365/1995) 51 8:n nojalla oikeus ottaa viranhaltijan paattama asia
rakennuslautakunnan kasiteltavaksi muissa kuin varsinaisissa
rakennusvalvonta-asioissa.

A Jaljennokset virastopaallikon henkilostbasioissa tekemista
poytakirjapaatoksista 24.6.2015 § 12 - § 14 ja lomakepaatoksista
17.6.2015 § 23 on jaettu esityslistan mukana erillisena liitteena.

Osoite Adress Puh/Tel Internet

Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress
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ILMOITUSASIOITA

PAATOSEHDOTUS  Rakennuslautakunta paattaa merkita asiat tiedoksi ja tarpeellisin
osin noudatettavaksi.

Rakennusasiat
I
Helsingin hallinto-oikeuden paatds 18.6.2015 numero 15/0520/5

Rakennuslautakunta on 9.12.2014 tekemallaan paatdksella
Veikko Laine Oy:n hakemuksesta myodntanyt luvan purkaa 39.
kaupunginosan (Tapaninkyld) korttelin 374 tontilta 3, Viertolantie
4, kaksi varasto- ja tyotilarakennusta.

TAPANILA-SEURA RY:N VALITUS

Tapanila-Seura ry valitti myonnetysta purkamisluvasta ja vaati
purkamisluvan kumoamista. Seura perusteli vaatimustaan sill&,
ettd rakennus on Tapanilalle tarke& osa historiaa ja nykyisyytta.
Yli 100-vuotiasta rakennusta ei pitaisi purkaa, kun kaavoitusty6
on vasta kaynnistyméassa. Hankkeessa on viitteita
tarkoituksellisesta keinottelusta. Rakennusten kunnosta ei ole
puolueetonta selvitysta, ainoastaan hakijan lausuma.
Kaavoitusmuutosten jalkeen olisi oikea hetki arvioida tehtaan
tulevaisuus.

HELSINGIN HALLINTO-OIKEUDEN PAATOS

Helsingin hallinto-oikeus on 18.6.2015 antamallaan paatoksella
hylannyt Tapanila-Seura ry:n valituksen. Perusteluja:

Rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain 2 §8:n 2 momentin
mukaan rakennusperinnén suojeleminen toteutetaan
asemakaava-alueella lahtokohtaisesti asemakaavoituksella.
Kysymyksessa olevalla teollisuuskiinteist6lla on todettu olevan
kulttuurihistoriallista arvoa Tapanilan paikallis- ja
teollisuushistorian ndkdkulmasta. Alueella voimassa olevassa
asemakaavassa ei kuitenkaan ole rakennusten suojelumaaraysta,
eik& suojelu ole asemakaavalla tai rakennusperinnén
suojelemisesta annetun lain perusteella vireilla. Alueelle
suunnitellun asemakaavan muutoksen ei myoskaan ole tarkoitus
tahdata rakennusten suojeluun.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
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Kun otetaan huomioon rakennusten arvoista, jotka ovat
paikallisia, kunnosta seka alueen asemakaavan muutosta
koskevista suunnitelmista esitetty selvitys, rakennusten
purkamisen ei voida katsoa merkitsevan ymparistoon sisaltyvien
perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittdmista. Muutakaan
estettd purkamisluvan myontamiselle ei ole ilmennyt.
Rakennuslautakunta on siten voinut myodntaé luvan rakennuksen
purkamiseen.

A Helsingin hallinto-oikeuden p&étos on esityslistan liitteena.
Il
Helsingin hallinto-oikeuden paatds 15.6.2015 diaarinumero 03550/15/4113

Paatods rakennusluvan aloittamisoikeutta koskevaan valitukseen

Rakennuslautakunta on paatoksellaan 24.2.2015 § 72 myodntanyt
SA-TU Logistics Oy:lle rakennusluvan (tunnus 54-3941-14-A)
4000 m?:n suuruisen terasrunkoisen
polyesterikangaspaallysteisen varastohallin rakentamiselle
Vuosaaren sataman alueelle kiinteistolla 91-54-9906-20.

Sponda Oyj on valittanut rakennuslautakunnan
rakennuslupapaattksesta Helsingin hallinto-oikeuteen. Yhtio on
vaatinut, ettd hallinto-oikeus kumoaa paatdksen ja hylkaa
rakennuslupahakemuksen.

Rakennuslautakunta on paatoksellaan 21.4.2015 § 148 antanut
hallinto-oikeudelle valituksen johdosta lausunnon.

Rakennuslautakunta on paatoksellaan 5.5.2015 § 163 myodntanyt
SA-TU Logistics Oy:lle aloittamisoikeuden (tunnus 54-3-15-VAK)
rakennusluvan tunnus 54-3941-14-A mukaisten rakennustdiden
suorittamiseen ennen kuin rakennuslupa on saanut lainvoiman.

Sponda Oyj on valittanut rakennuslautakunnan
aloittamisoikeuspaatoksesta Helsingin hallinto-oikeuteen. Sponda
Oyj on vaatinut, ettd aloittamisoikeutta koskeva paatés on
kumottava ja rakennuslupapaatoksen taytantéénpano on
kiellettavd, kunnes rakennuslupaa koskeva asia on
lainvoimaisesti ratkaistu.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
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Hallinto-oikeus hylkaa vaatimuksen aloittamisoikeutta koskevan
paatoksen kumoamisesta ja rakennusluvan taytantdonpanon
kieltamisesta.

Hallinto-oikeus antaa mydhemmin erikseen paatoksen
rakennuslupaa koskevaan valitukseen.

Perustelut

Maankéaytto- ja rakennuslain 144 §:n 1 momentin mukaan
lupaviranomainen voi perustellusta syysta ja edellyttaen, ettei
taytantoonpano tee muutoksenhakua hyodyttomaksi, antaa
oikeuden rakennustydn tai muun toimenpiteen suorittamiseen
osaksi tai kokonaan ennen kuin rakentamista koskeva paatos on
saanut lainvoiman (aloittamisoikeus). Pykalan 2 momentin
mukaan hakijan tulee asettaa hyvaksyttava vakuus niiden
haittojen, vahinkojen ja kustannusten korvaamisesta, jotka
paatdéksen kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa.
Pykalan 3 momentin mukaan edella 1 momentissa tarkoitettu
oikeus voidaan samoin edellytyksin myéntad myds valitusajan
kuluessa tai 14 paivan kuluessa valitusajan paattymisesta
erikseen tehdystad hakemuksesta.

Hakija on perustellut rakennustéiden aloittamista ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta koskevaa hakemustaan silla, etta
Helsingin sataman kautta kulkevan viennin volyymin kasvun
kannalta olisi erittain tarkeata paasta aloittamaan rakentaminen.
Rakennuslautakunta on aloittamisoikeutta koskevassa
paatdksessaan katsonut, ettéd rakennusluvan mukainen
varastohalli on suhteellisen helposti purettavissa ja
rakennuspaikka on palautettavissa ennalleen, minka vuoksi
aloittamisoikeuden myodntaminen ja rakennuslupapaatoksen
taytantdonpano ei tee muutoksenhakua hyddyttomaksi.
Vakuudeksi on hyvaksytty 100 000 euroa.

Hallinto-oikeus katsoo, ettd rakennustyon aloittamiselle ennen
rakennuslupapaattksen lainvoimaa on esitetty perusteltu syy.
Aloittamisoikeuden myodntadminen ei tee muutoksenhakua
hyddyttomaksi. Hakija on asettanut maankaytto- ja rakennuslain
144 §:n 2 momentissa tarkoitetun hyvaksyttavan vakuuden.
Lautakunta on voinut myonta& aloittamisoikeuden. Lautakunnan
ratkaisua aloittamisoikeudesta ei ole syyta muuttaa.

A. Helsingin hallinto-oikeuden paatos on esityslistan liitteena.
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
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Muut asiat
1]
Kaupunginhallituksen tietotekniikkajaosto 25.5.2015 § 14

Kaupunginhallituksen tietotekniikkajaoston kokousajat syksylla 2015
HEL 2014-012517

Paatos

Tietotekniikkajaosto péaéatti kokoontua syksylla 2015 seuraavasti:
- tiistaina 15.9. klo 8:30

- maanantaina 16.11. klo 8:30

- maanantaina 14.12. klo 8:30

Tietotekniikkajaoston kokouspaikkana on kaupunginhallituksen
istuntosali kaupungintalolla.

Samalla tietotekniikkajaosto paatti, etta puheenjohtaja voi,
mahdollisuuksien mukaan varapuheenjohtajan kanssa
neuvoteltuaan, asioiden vahaisen maaran tai muun erityisen syyn
takia perua kokouksen tai muuttaa kokouksen alkamisaikaa
paatettyna kokouspéaivana.

Lisaksi tietotekniikkajaosto paatti, etta

- poytakirja tietotekniikkajaoston kokouksista pidetaan yleisesti
nahtavana Helsingin kaupungin kirjaamossa kokousta
seuraavana yhdentenatoista arkityopdaivana ja

- tietotekniikkajaoston kokousajoista ja edell&a mainituista
nahtavandaoloista kuulutetaan julkisten kuulutusten
ilmoitustaululla, kaupungin verkkosivuilla seka
kaupunginhallituksen paattamissa ilmoituslehdissa.

\Y,
Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto 15.6.2015 § 18

Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston kokousajat syksylla 2015
HEL 2015-004826

Paatos
Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto paatti kokoontua 17.8.,
14.9., 26.10., 9.11. ja 7.12.2015 kello 8:00.
Johtamisen jaoston kokouspaikkana on kaupunginhallituksen
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
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istuntosali kaupungintalolla.

Samalla johtamisen jaosto paatti, ettéa puheenjohtaja voi,
mahdollisuuksien mukaan varapuheenjohtajan kanssa
neuvoteltuaan, asioiden vahaisen maaran tai muun erityisen syyn
takia perua kokouksen tai muuttaa kokouksen alkamisaikaa
paatettyna kokouspéaivana.

Lisaksi johtamisen jaosto paatti

- etta poytékirja johtamisen jaoston kokouksista pidetaan
yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaamossa
kokousta seuraavana yhdentenatoista arkityopaivana ja

- etta johtamisen jaoston kokousajoista ja edell& mainituista
nahtavandaoloista kuulutetaan julkisten kuulutusten
ilmoitustaululla, kaupungin verkkosivuilla seka
kaupunginhallituksen paattamissa ilmoituslehdissa.

Vv

Kaupunginhallitus 22.6.2015 § 685
HEL 2015-004951

Rakennusvalvontaviraston erdiden virkanimikkeiden muuttaminen

Paatos
Kaupunginhallitus paatti, ettd rakennusvalvontaviraston kolmen
vakanssin nimikkeet muutetaan 1.7.2015 lukien seuraavasti:
Vakanssi Virkanimike Uusi Tehtava- Vakanssin
virkanimike kohtainen haltija
palkka
017608 toimisto- arkkitehti 3 991,16 avoin
paallikkod
017621 valvonta- lupa-arkkitehti 3 276,34
insindori
017634 lupainsindori  arkkitehti 3 850,75
Nimikemuutokset eivét vaikuta vakanssien palkkoihin.
Vakanssinhaltijat ovat antaneet suostumuksensa nimikkeiden
muuttamiseen. Toimistopaallikbn vakanssi on avoinna, joten
suostumusta ei sen osalta tarvita.
VI

Kaupunginhallitus 22.6.2015 § 686
HEL 2015-005149

Rakennusvalvontaviraston kahden toimen muuttaminen viraksi

Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Paatos

Kaupunginhallitus paatti, ettd rakennusvalvontaviraston insin6orin
ja arkkitehdin seuraavat tyosuhteiset tehtavat muutetaan viroiksi
1.7.2015 lukien:

Vakanssi Ty6suhteinen nimike Uusi virkanimike
017635 insinGori tarkastusinsindori avoin
017675 arkkitehti arkkitehti avoin

Molemmat vakanssit ovat talla hetkella avoinna, joten
suostumuksia toimen muuttamisesta viraksi ei tarvita.

A lImoitusasioihin liittyvia asiakirjoja on nahtavand kokoushuoneessa
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13
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Aiempi kasittely: 16.06.2015 § 209

Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka
Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala
Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Tulos:Ltk:n kokouksessa pdydalle pantu asia.

2-0765-15-A
Kiinteistdvirasto

Kluuvi, 091-002-0014-0005
Toolonlahdenkatu 4

4792 m?

10920

2002

14000 m?

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Mahlberg Niklas
arkkitehti

Rakennustoimenpide

Keskustakirjaston rakentaminen ja aloittamisoikeus

Toolonlahden alueelle, Toolonlahdenkatuun ja Makasiinipuistoon
rajautuvalle tontille rakennetaan Keskustakirjasto
kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikon 25.8.2014
myontdman poikkeamispaatoksen mukaisesti.

Paatoksessa on hyvaksytty poikkeamiset kayttotarkoituksesta,
ulokkeen rakentamisesta, arkadista, rakennusalakohtaisista
korkeuksista, maanalaisesta kerrosalasta seké keskustatunnelin
kuiluvarauksista.

Suunnitelma perustuu vuonna 2012 jarjestetyn kansainvalisen, 2-
vaiheisen kutsukilpailun voittaneeseen ehdotukseen.

Pohjaratkaisu

Kirjaston toiminnot sijoitetaan kolmeen itsendisesti toimivaan
kerrokseen. Paasisaankaynti on Kansalaistorin puolella,
katokseksi kaartuvan julkisivun alla. Lisaksi etela- ja
pohjoispaadyissa on sisdankaynnit. Kerrosten valilla on
avoporras-, liukuporras- ja hissiyhteydet.

Osoite
Rakennuslautakunta
PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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1. kerros toimii kansalaisten avoimena kohtauspaikkana.
Kerroksessa on lisaksi mm. perhekirjasto, nayttelytilaa,
monitoimisali, elokuvateatteri ja ravintola aputiloineen.
Kerroksessa on vdlitaso, jossa sijaitsee nayttelytilaa ja
ilmanvaihtokonehuoneita.

Paakerrosten valiin 2. kerrokseen sijoittuu tyopajatiloja
monimuotoiseen harrastamiseen, nk. Norttivintti, toimistotiloja ja
henkilokunnan taukotiloja seka kayttajien ja henkilokunnan wc-
tilat.

3. kerroksessa on lainausosasto aikuisille ja lapsille, nk.
Kirjataivas, johon liittyy Kansalaistorille avautuva, laaja parveke.
Kerroksen molemmissa paissa noustaan vélitasoille, joissa on
lainaus- ja oleskelutiloja. Tasojen alla on kirjahyllytilaa ja kerrosta
palvelevia wc-tiloja.

Maanalaisessa kellarikerroksessa sijaitsee varasto-, sosiaali- ja
teknisia tiloja seké yleison wec-tilat. Rakennuksen huolto tapahtuu
kellarikerroksen kautta. Sisaanajo on pohjoispaadysta.
Rakennuksen alla on keskustatunnelivaraus, jonka
poistumistievaraus sijoittuu etelapaatyyn.

Rakennuksessa on kokoontumistilaa 1. kerroksessa yhteensa
1282 hengelle, 2. kerroksessa 600 hengelle ja 3. kerroksessa
yhteensa 1500 hengelle.

Julkisivut

Rakennuksen kaartuvat julkisivut ovat 1. ja 2. kerroksen osalla
paaosin kuultokasiteltya puuta ja sisdankaynteihin liittyen lasia.
Ylimman kerroksen julkisivut ovat lasia, jossa on osin
rasteripainatusta.

Vesikate on valkoista kermié. Katolla on kattoikkunoita seka
ilmastointirakennelmia, jotka verhotaan valkoisella metallilevylla.

Autopaikat, 30 kpl, on osoitettu T66l6nlahden
pyséakointilaitoksesta ja vaestbnsuojapaikat, 372 kpl, siihen
liittyvasta vaestonsuojasta.

Asiakkaiden polkupyorapaikkoja on eteldisen sisdankaynnin
yhteydessa 38 kpl, padsisadnkaynnin yhteydessa 112 kpl ja
pohjoispuolen sisdankaynnilla 50 kpl Helsingin polkupydrien
pyséakaoinnin kehittdmissuunnitelman mukaisesti. Osa
pyorapaikoista sijoitetaan puiston puolelle, johon rakennusvirasto
on antanut suostumuksensa. Liséaksi kellarikerroksessa on 30
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henkilokunnan pydrapaikkaa.
Esteettomyys

Rakennus on suunniteltu esteettdmaksi ja esteettomyysselvitys
on toimitettu.

Helsinki kaikille -projekti on antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon 9.3.2015 ja toteaa, ettd suunnittelun edetessé
tarkennetut suunnitelmat kaydaan yhdessa lapi esimerkiksi
mallikatselmuksin.

Selvitykset

Rakenteellisen turvallisuuden laaja-alainen riskianalyysiprosessi
on kaynnistetty ja ensimmaiset workshop-raportit on toimitettu
lupahakemukseen. Prosessi jatkuu koko suunnittelun ja
rakentamisen ajan. Hanke on vaativimmassa riskitasoluokassa
R3 (1-3) ja kuuluu laajasti erityismenettelyn piiriin. Hankkeeseen
on esitetty ja hyvaksytty ulkopuoliset tarkastajat terasrakenteille,
betonirakenteille, lasirakenteille ja rakennusfysiikkaan seka
paloturvallisuusratkaisuille. Myds riskianalyysiprosessin vetéjaksi
on esitetty ja hyvaksytty ulkopuolinen vetdja. Pohjarakenteiden
osalle on nimetty erikseen tarkastajatehtaviin
asiantuntijatarkastaja, joka on jo antanut raportin geoteknisista
tutkimuksista ja suunnitteluratkaisuista.

Geo- ja rakennesuunnittelun laadunvarmistussuunnitelmat on
toimitettu lupahakemukseen, samoin alustava
pohjavedenhallintasuunnitelma. Korttelin maaperan
kunnostamistoimenpiteitd varten on tehty lisatutkimuksia,
lisatutkimusraportti on toimitettu lupahakemukseen.

Hankkeesta on akustinen konsultti antanut selvityksen kaavassa
asetettujen aaneneristysvaatimusten tayttymisesta.

Lupahakemukseen on laadittu ja toimitettu rakennustyon aikaisen
kosteudenhallinnan tavoitteiden asettamiseksi alustava
kosteudenhallinta-asiakirja.

Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma on
toimitettu rakennusvalvontavirastoon lupahakemuksen

yhteydessa.
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Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on A.

Lausunnot

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on lausunnossaan 17.12.2014 (2-
3716-14 -E) katsonut, ettd hanke tayttaa luvan myontamisen
edellytykset, mutta huomauttaa, etta toiminnan liittyminen
Kansalaistoriin ja puistoon tulee taata yhdenaikaisella
suunnittelulla ja yhteisty6lla rakennusviraston kanssa.
Ensimmaisen kerroksen lapindkyvyys tulee varmistaa. Kirjaston
likennetta tulee viela tutkia etelaisen sisddnkaynnin ja
sisaankayntiaukion osalta. Mainokset ja opasteet on
suunniteltava varhaisessa vaiheessa. Huomaukset on otettu
huomioon lupamaarayksissa.

Teknillinen neuvottelukunta on k&sitellyt hanketta 4.6.2015 (2-
3716-14 -E). Neuvottelukunnan kannanotot on otettu
jatkosuunnittelussa ja lupamaarayksissa huomioon ja
suunnitelma tayttaa talta osin luvan myontamisen edellytykset.

Rakennusviraston alueidenkaytté on lausunnossaan 2.6.2015
myontanyt luvan sijoittaa yksityisia rakenteita To6lonlahdenkadun
katualueelle ja Makasiinipuiston puistoalueelle lausunnossa
mainituin ehdoin.

Rakennusviraston katu- ja puisto-osasto toteaa 18.6.2015
antamassaan lausunnossa seuraavaa: Rakennusviraston katu- ja
puisto-osasto kaynnistad syksylla 2015 Toolonlahden eteldosan
puisto- ja katualueiden peruskorjauksen suunnittelun.
Suunnittelualue rajautuu keskustakirjaston tonttiin. Suunnittelua
tulemme tekemaan tiiviissa yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston ja keskustakirjaston suunnittelusta
vastaavien kanssa.

Suunnittelun pohjana ovat kaupunkisuunnitteluviraston laatimat
asemakaavalliset ja liikenteelliset suunnitteluperiaatteet.
Suunnittelussa yksi tarkeimpié asioita on ratkaista turvallisesti ja
sujuvasti vilkkaan jalankulun ja pyorailyn yhteydet. Liséksi
suunnittelualueelle sovitetaan keskustakirjastoon liittyvat
polkupyérépaikat yhteistydssa kaupunkisuunnittelun,
likennesuunnittelun ja keskustakirjaston kanssa.

Lisdksi lupahakemukseen on toimitettu lausunnot
ymparistokeskuksen elintarviketurvallisuusosastolta seka
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varhaiskasvatusviraston ja kulttuuriryhman tyésuojelusta.
Kommentit on otettu huomioon suunnitelmissa.

Hakija anoo rakennustéiden aloittamisoikeutta ennen luvan
lainvoimaisuutta. Aloittamisoikeutta perusteellaan hankkeen
kiredlla aikataululla (Suomen itsenaisyyden 100-vuotisjuhlien
merkkihanke).

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamiset perusteluineen

Hankkeessa on poikkeamispaatoksessa myodnnettyjen
poikkeusten lisaksi seuraavat vahaiset poikkeamat
asemakaavasta:

Julkisivu tulee tehda rapattuna ja vaaleana paikalla muuraten.
Puiston puoleisissa rakennuksissa tulee kayttaa
julkisivumateriaalina myds puuta. Kaksi alinta kerrosta tulee
suunnitella muusta julkisivusta erottuvalla tavalla. Ylimpaan
kerrokseen tulee sijoittaa kattoterasseja ja kattopuutarhoja. Ne
tulee olla vahintaan 2 metria julkisivusta sisadnvedettyina.

Rakennuksessa ei ole vaaleaa rappausta eikéd kattoterasseja.
Hakija perustelee poikkeamista silla, ettd puujulkisivut ja vaaleat
pinnat ovat kaavan tavoitteiden mukaisia valintoja. Kolmannen
kerroksen kansalaisparveke noudattaa osaltaan kaavamaaraysta
kattoterassista.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan ylapuolelle ei saa
ulottaa ilmastointikonehuoneita, teknisia eika muita tiloja tai
rakennelmia.

Katolle sijoittuu kattoikkunoita ja ilmanvaihtoon liittyvia
rakennelmia.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta kattoikkunat ovat
oleellinen osa rakennuksen sisatilojen arkkitehtuuria ja tarkedssa
roolissa rakennuksen kattopinnassa. Rakennelmat sovitetaan
katon geometriaan hienovaraisesti.

Poikkeamisia voidaan pitda perusteltuina ja vahaisina eika niista
aiheudu haittaa ymparistolle eika naapureilla ole ollut niista
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huomautettavaa.
Rakennusoikeus Maanpaallinen rakennusoikeus13200 k-m2

Maanalainen rakennusoikeus 800 k-m2

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
kulttuuritoim palv rak krsalaa 11942 11942
kerrosalan ylitys /MRL 1158 239 239
maanalaista kerrosalaa 1492 1492
Autopaikat Rakennetut 30
Kiinteiston ulkopuoliset 30
Yhteensa 30
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm
S6 372
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 17062 m?
Tilavuus 108260 m3
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset
RakMK E1:
Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 sarake 3.
Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 sarake 3.

Aloittaminen Hakija on anonut lupaa aloittaa rakennustydt ennen paatoksen
lainvoimaisuutta.

Vakuuden laji Kaupungin ei tarvitse antaa vakuutta

Paatbsehdotus Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:

Haettu lupa mybnnetéan ja esitetyt piirustukset vahvistetaan
jallempana mainituin maarayksin. Maankaytto ja rakennuslain 144
8:n nojalla annetaan lupa rakennustdiden aloittamiseen ennen
luvan lainvoimaisuutta.
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Rakennusty0 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- vastaava tyonjohtaja
- kvv-tybnjohtaja
- iv-tyonjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

- pohjaveden hallintasuun.

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- vari- ja mallikatselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Pa&suunnittelija ja vastaava tybnjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

ERITYISMENETTELY: Laaja-alainen riskianalyysiprosessi tulee
olla jatkuvaa koko hankkeen ajan, suunnitelmien tarkentumisen ja
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toteutuksen etenemisen mukaan. Riskianalyysin valitulokset
toimenpide-esityksilla riskien minimoimiseksi toteutuksessa seka
siihen perustuvat toteutuksen laadunvarmistusselvitys (MRL 121
a 8) on esiteltdva rakennusvalvontaviraston rakennustekniselle
osastolle ennen aloituskokouksen koolle kutsumista.
Aloituskokouksessa paatetaan toteutuksen asiantuntija- ja
ulkopuolisen tarkastuksen laajuudesta, seka riskianalyysin ja
toteutuksen laadunvarmistusselvityksen paivitysten taajuudesta ja
raportoinnista.

Hankkeeseen laaditun ja esitetyn alustavan kosteudenhallinta-
asiakirjan pohjalta on laadittava yksityiskohtainen
kosteusriskianalyysiin perustuva olosuhdesuojauksen ja
kuivumisen hallinnan laadunvarmistus suunnitelma. Ulkopuolisen
tarkastajan (rakennusfysiikka) tarkastama ja
rakennushankkeeseen ryhtyvan hyvaksyma kosteudenhallinnan
laadunvarmistussuunnitelma on esitettava
rakennusvalvontaviraston rakennustekniselle osastolle ennen
aloituskokouksen koolle kutsumista.

Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, ettd savunpoiston
virransyottd muuntajalta on tulipalotilanteessa turvattu.
Kaapeleiden mahdollisesti tarvitseman palosuojausjarjestelyn
periaatteet tulee esittdd rakennusvalvontavirastoon
toimitettavassa palokatkosuunnitelmassa.

Savunpoiston toteutussuunnitelma, hatakuulutusjarjestelman
suunnitteluperusteet, viranomaisverkon suunnitteluperusteet,
selvitys sammutuslaitteiston suunnitteluperusteista ja
paloilmoittimen toteutuspoytakirja perustietojen osalta tulee
hyvéaksyttaa pelastusviranomaisella.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontavirastoon toimitettava
pohjavedenhallintasuunnitelma.

Ennen luvan mukaisiin toihin ryhtymista on hankkeeseen ryhtyvan
kutsuttava kokoon maankaytto- ja rakennuslain 121 8:n mukainen
aloituskokous, johon rakennusvalvontaviraston rakennusteknisen
osaston edustajien liséksi on kutsuttava pelastuslaitoksen,
kiinteistoviraston geoteknisen osaston, rakennusviraston katu- ja
puisto-osaston edustajat seka ymparistokeskuksen edustaja
(korttelin maaperéan kunnostustoimenpiteisiin liittyen).
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Maaperan kunnostustdissa tulee noudattaa alueen
kunnostamiselle voimassa olevaan ympaéristélupaa ja sen
lupamaarayksia.

Tydmaasuunnitelmaa laadittaessa sek&a maanrakennus, louhinta-
ja muita toita suoritettaessa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota
sen varmistamiseen, ettei toista aiheudu vaurioita suojellulle
makasiinirakennukselle.

Tybmaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava tiiviita
lavoja kayttaen ja kuormat on peitettava. Autojen renkaat on
pestava ennen kadulle ajoa.

Julkisivujen toteutussuunnitelmat on toimitettava hyvaksyttavaksi
rakennusvalvontavirastoon hyvissa ajoin ennen kyseisiin téihin
ryhtymistd. Rakennusvalvontavirasto tarvittaessa hankkii niista
muiden virastojen tai asiantuntijaelinten lausunnot.

Sisaantuloaukion toteutussuunnitelmat on yhteen sovitettava
katusuunnitelmien kanssa ja ne on toimitettava hyvaksyttavaksi
rakennusvalvontavirastoon hyvissa ajoin ennen kyseisiin toihin
ryhtymista.

Polkupyorépaikoituksen toteutussuunnitelma on hyvéaksytettava
rakennusvalvontavirastossa ennen kyseisiin tihin ryhtymista.

Yleinen opastussuunnitelma ja liikkumisesteettomien kulkureittien
opastussuunnitelma on hyvaksytettava
rakennusvalvontavirastossa ja opasteet on oltava asennettuina
paikoilleen ennen kuin rakennus hyvaksytaan kayttoéon.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on autopaikkojen ja
vaestonsuojapaikkojen sekéa polkupyorapaikkojen kaytettavyys ja
pysyvyys on varmistettava rakennusvalvontaviraston
hyvaksymalla tavalla.

Kiinteistoa palvelevien tontin rajalla olevien poistumisteiden,
tontin ulkopuolisten huoltoteiden, sammutusreittien, rakenteiden
ja kunnallisteknisten johtoteiden tulee olla valmiina ennen
rakennuksen kayttéonottoa ja niiden pysyvyys on varmistettava
rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla tavalla.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohjeet, johon tulee
sisallyttdda mm. puujulkisivuverhouksien palosuojakasittelyn
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huoltotoimenpiteet.
Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-i §, 121 a §, 125 §,

1338§,1358,1448§,150d8,1718,1728ja1758§
Maankaytto- ja rakennusasetus 54 §

Liitteet Poikkeamispaatts
Rakennushankeselvitys
Sijaintikartta
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Rakennusviraston katu- ja puisto-osaston lausunto
Suunnitteluprosessin kuvaus

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
10.07.2015, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Heli Virkamaki
arkkitehti

puh. 310 26338
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Tunnus 25-1389-15-A
Hakija Lemminkainen Talo Oy/perustettavan asunto oy:n lukuun

Posti Kiinteistot Oy

Rakennuspaikka Kapyla, 091-025-0827-0002
Kapylankuja 5

Pinta-ala 2228 m?

Kaava 12263

Lainvoimaisuus 2015

Sallittu kerrosala 3119 m?

Rakennettu kerrosala 3149 m?

Alueen kaytto Asuinkerrostalojen korttelialue (AK).

Maanalainen pyséakaintitila (ma).

Merkinta (aaltoviiva; 38 dB ja 36 dB) osoittaa rakennusalan sivun,
jolla rakennuksen ulkovaipan kokonaisaaneneristavyyden tulee
katuliikennemelua vastaan olla vahintdan merkityn lukeman
osoittamalla tasolla.

Paasuunnittelija Anttinen Selina
arkkitehti
Anttinen Oiva Arkkitehdit

Rakennustoimenpide
Asuinkerrostalon rakentaminen purettavan postitalon tilalle

Lupaa haetaan vuonna 1971 rakennetun Kapylan postitalon
purkamiselle ja sen tilalle rakennettavalle 5-6-kerroksiselle
asuinkerrostalolle.

Rakennuspaikka rajautuu eteldnurkastaan Kapylankujan
lansipuolella sijaitsevaan, valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009, Kapylan
puutaloalueet ja Kadrmetalo).

Purettava rakennus (3149 kem2, 4926 brm2) on valmistunut
vuonna 1971 ja sen on suunnitellut arkkitehti Woldemar
Baeckman. Rakennus on 3-kerroksinen ja siina on lisaksi
maanalainen pysakdintihalli (51 ap). Postin asiakastoiminta on
loppunut vuonna 2013 ja rakennus on sen jalkeen ollut Postin
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varastokaytossa. Tontille on tehty asemakaavan muutos 12263,
joka on tullut lainvoimaiseksi 22.5.2015.

Uudisrakennus (4817+173 kem?2) sijoittuu Pohjolanaukion laidalle
ja Kullervonkadun varteen. Aukiolla on raitiovaunun paatepysakki.
Uudisrakennus on 5-6-kerroksinen, kolmiportainen, osin
kellarillinen ja betonielementtirakenteinen. Kadunpuoleiset
paasisaankaynnit ovat A- ja B-portaisiin 1. kerroksen tasolla ja
pihanpuoleiset sisaankaynnit A-, B- ja C-portaisiin 2. kerroksen
tasolla. Lisaksi rakennuksen itdisimman osan 1. kerrokseen tulee
kaksi Kullervonpuiston suuntaan avautuvaa asuntoa, joilla on
erillissisdankaynnit. Asuntoja (1h+kt...4h+k, pinta-alat 30...120
m2) on yhteenséa 57 kpl (keskipinta-ala 66,3 m2). Ylimpien
kerrosten asuntoihin liittyy my6s parvitiloja. Padosa parvekkeista
on pihan puolella. Piha on K&apylankujan puolella, 2. kerroksen
tasolla ja avautuu lounaan suuntaan.

Kellariin sijoitetaan irtaimistovarastoja seké vaestonsuoja, joka
normaaliaikana myds toimii irtaimistovarastotiloina. Autohalli
sijoittuu pihakannen alle, 1. kerroksen tasolle. Ajo on
Kullervonkadulta. Autohalliin tulee 38 autopaikkaa (néista 2
likkumisesteisille), 4 moottoripytrapaikkaa ja 15
polkupyoéréapaikkaa. Kullervonpuiston puoleisella pihalla on lisaksi
5 pp. Ensimmaiseen kerrokseen tulee liiketila, kerhotila,
talopesula, kaksi kuivaushuonetta seka pyora- ja
ulkoiluvalinevarastotiloja. Naihin tulee yhteensa 101 pp ja liséksi
pihalle 26 pp. Ylimpaan kerrokseen (6. kerros) tulee talosauna.

Julkisivut ovat paaosin vaaleankeltaista rappausta (tehtyna
tilimuurauksen paalle). Parvekkeiden taustaseinat ovat
puuverhoiltuja sandwich-elementteja. Nakyvat sokkeliosat ja
sisdadnkayntisyvennysten pielet seka tukimuurit ovat
struktuuripintaista tai sileaa betonia, joka savytetaan lampiman
keltaiseen lapikuultavaan savyyn. Parvekkeiden ndkdsuojaosat
ovat lasitettua valkoista keraamista sauvaa ja pihanpuoleiset
parvekekaiteet lattaterastd, maantasolla mustat, ylempana
valkoiset. Ulkosivujen sisddnvedettyjen parvekkeiden kaiteet
(lounaispaéadyssa ja kaakkoissivulla) ovat alumiinirakenteisia
lasikaiteita. Kaikki parvekkeet lasitetaan. Monitaitteinen katto
(kolmen poikkisuuntaisen harjakaton yhdistelma) on
konesaumattua peltid, variltdan punainen (varusteineen).
Pihakiveyksiin kaytetdan vaaleanruskeaa maatiilta ja
istutusalueita rajaamaan matalahkoja (n. 30-50 cm)
betonireunuksia. Lounaisrajalle tulee kansipihaa rajaava muuri
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(autohallin seind) suojakaiteineen.
Selvitykset

Purettavasta rakennuksesta on tehty asbesti- ja haitta-
ainekartoitus, jota koskeva raportti (26.5.2015) on toimitettu.

Uudisrakennus on suunniteltu esteettémaksi ja
esteettomyysselvitys on toimitettu (hankeselostuksen osana).

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio on toimitettu.
Sen mukaan hanke on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1 (1-3)
luokkaan kuuluvaksi.

Pohjarakennesuunnittelija on tehnyt 24.4.2015 paivatyn
selvityksen "Ympariston hallinta ja riskianalyysi", jossa on
tarkasteltu olevaa tilannetta rakennusten, rakenteiden ja
pohjaveden kannalta seka ympariston rakenteita,
uudisrakennusta ja sen rakentamisen ymparistovaikutuksia seka
esitetty, miten ymparistoa tarkkaillaan rakentamisen aikana.

Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma on
toimitettu. Savunpoisto on paaosin painovoimainen. Autohalliin ja
osaan irtaimistovarastoista tulee koneellinen savunpoisto.

Kosteudenhallinnan osalta on esitetty hankkeen valmistelu- ja
suunnitteluvaihetta ohjeistava tarkastuslista ja periaatteellinen
kosteudenhallintasuunnitelma seké selvitys tydnaikaisesta
hulevesien hallinnasta.

Julkisivujen &&neneristavyysvaatimusten tayttamista koskeva
selvitys (paivatty 31.3.2015) on esitetty.

Raitiovaunuliikenteen aiheuttamasta tarindsta ja runkomelusta on
esitetty selvitys (paivatty 30.4.2015).

Jatehuoneen ja asuinhuoneistojen valisestad aaneneristavyydesta
on esitetty selvitys (paivatty 30.6.2015).

Lisdksi on esitetty (suuria huonetiloja koskeva) askelaanitaso- ja
ilmadéneneristavyystarkastelu (paivatty 30.6.2015).

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C.
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Lausunnot (ennakkotunnus 25-587-15-E)

Kaupunkikuvaneuvottelukunta totesi lausunnossaan 4.3.2015,
ettd suunnitelma on kaikin puolin laadukas, siina on onnistuneesti
otettu huomioon ymparoéivan kaupunkirakenteen ominaispiirteet ja
samalla lahestytty tehtdvaa innovatiivisesti. Neuvottelukunta piti
tarkedna, ettei myoskaan jatkossa detaljoinnissa tai
materiaalivalinnoissa tingita. Levedn rakennusrungon puitteissa
on saatu aikaan kiinnostavia asuntopohjia ja etelakérjen suippous
on hyddynnetty oivaltavasti. Julkisivuissa on tulkittu perinteista
kaupunkimiljoon pohjakerroksen ja muun julkisivun erilaisuutta,
pohjakerroksen suuret lasipinnat ja ylakerrosten rauhallinen
muurimaisuus on sovitettu yhteen harkitusti ja kauniisti.
Rakennuksen vahvan muurimaista ilmetta pohdittiin todeten, etta
juuri se liittaa rakennuksen ympaéristéonsa ja lahimpien
rakennusten ominaisluonteeseen. Myds julkisivun ja katon
liittyminen on ratkaistu tyylikk&asti. Raystaan ja sen
yksityiskohtien tulisi séilyd myds suunnittelun edetessa.
Voimakasilmeisen katon tulisi séilyd mahdollisimman paljaana,
mika edellyttaad huolellista paneutumista teknisten laitteiden
sijoitukseen. MyoOs sadevesien poistojarjestelma tulee esittaa.
Eheailmeisen julkisivun rikkomista réannein ja syoksytorvin tulisi
valttda. Lisaksi neuvottelukunta kiinnitti huomiota tontin ja
katualueen rajaukseen luoteissivulla, Pohjolanaukion suunnalla.
Erityisesti huoltotdiden takia on tarpeen, etté eri hallinnassa
olevat alueet jotenkin hahmottuvat omiksi kokonaisuuksikseen.
Pihaa Kapylankujan suuntaan rajaavaa muuria ja sen jaottelua
tulisi viel& tutkia. Neuvottelukunta puolsi suunnitelmaa em.
huomautuksin.

Lausunnon jalkeen suunnitelmaa on edelleen kehitetty ja hiottu,
myo6s neuvottelukunnan huomautukset huomioiden.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on kuullut naapureita poikkeamisten
johdosta ja ilmoittanut lupahakemuksen vireille tulosta.
Lounaisnaapuri 25/815/1 (Asunto Oy Pohjolankatu 43) on
esittanyt huomautuksia jo asemakaavasta ja toistaa aiemmin
esittamaansa nyt tadydennettyna seka tuo esille myos huolensa
purkamisesta, rajaytyksista ja paalutustoista heidan kiinteistélleen
mahdollisesti aiheutuvista vaurioista. Naapuri huomauttaa
rakennuksen korkeudesta todeten, ettd uudisrakennus varjostaa
heidan rakennustaan eikd sovi matalahkoon kaupunkikuvaan.
Lansijulkisivu on suurelta osalta lasia, misté aiheutuvat
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heijastumat voivat hairita heidan asuntojaan, eika lasijulkisivu istu
alueen arkkitehtuuriin. Muut naapurit eivét ole esittdneet
huomautuksia hankkeesta.

Vastauksena huomauttaneelle naapurille: Hanke on vahaisia
poikkeamisia lukuun ottamatta uuden asemakaavan mukainen.
Korkeinta osaa on kaavavaiheessa hiukan madallettu. Nyt
ilmoitettujen poikkeamisten joukossa ei ole korkeusylityksia.
Uudisrakennus on korkeampi kuin nyt purettava rakennus, joten
sen varjoon jaava alue on aiempaa suurempi. Pihasivun
lasisuutta ja heijastuksia vahentavat valkoiset, keraamiset
pystysauvat, jotka myds jasentavét pihasivua ja tuovat suojaa
parvekkeille.

Poikkeamiset perusteluineen

Kaytetty asuinkerrosala (4817,5 m2) ylittda vahaisesti (17,5 m2)
asemakaavan salliman asuinkerrosalan (4800 m2). Ylitys on 0,36
%. Hakija perustelee poikkeamista kattorakenteiden
tarkentumisesta johtuvista vahaista pinta-alamuutoksista vinojen
kattolappeiden alle sijoittuvien matalien (<1600 mm) tilojen osalla.

Liiketilan kerrosala (173 m2) alittaa vahaisesti (2 m2)
asemakaavan vaatimuksen (175 m2). Alitusta on 1,1%.

Rakennusalan rajoja ylitetddn vahaisesti: kaakkoista
rakennusalan rajaa, Kullervonpuiston suuntaan n. 0,7 m (n. 28,6
metrin matkalla, osin vain parvekkeiden kohdalla) seké pihalla
kaakkoista ja lounaista rakennusalan rajaa parvekkeiden osalla n.
0,2 m (n. 19,7 metrin matkalla) ja n. 0,3 m (n. 21,2 metrin
matkalla). Hakijan mukaan rakennuksen pohja-alaa eika sijaintia
ole muutettu asemakaavan viitesuunnitelmasta, mutta
kaavakarttaan on jaanyt paivittdmatta viitesuunnitelman muutos,
jossa rakennusta myos madallettiin ja harjaa siirrettiin.
Kaakkoisnaapurin (Kullervonpuisto) suostumus on saatu.

Tontin rajoja ylitetaan vahaisesti ulottamalla rajaan
kiinnirakennettavien seinien perustusrakenteita katualueelle,
koillisrajalla Kullervonkadun ja lounaisrajalla Kapylankujan
puolelle. Ylitykset ovat rakennusjarjestyksen sallimissa rajoissa.

Toimenpiteitd ulotetaan vahaisesti myos kaakkoisnaapurin
(25/827/1 Kapylankuja 3) puoleiselle rajavydohykkeen osalle (n. 5
m x 20 m) korkeusasemien yhteensovittamisen vuoksi.
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Piharakennustdiden suorittamisesta on tehty alustava sopimus.

Asemakaavan mukaan julkisivun tulee olla paikalla muurattu ja
kolmikerrosrapattu lukuun ottamatta parvekkeiden sisaseinia.
Rappaus toteutetaan tiilen paalle kaksikerrosrappauksena
varillisella pintarappauksella ilman tayttérappauskerrosta. Hakijan
mukaan tekniikalla saavutetaan esteettisesti ja teknisesti
samanlainen lopputulos kuin kolmikerrosrappauksella.

Poikkeamiset ovat vahaisia ja hyvaksyttavia.
Rakennusoikeus 4800 m2 asuinkerrosalaa

Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi on rakennettava:
- ensimmaiseen kerrokseen vahintadan 175 kem?2 liiketilaa

- ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen sauna asukkaiden
kayttoon

- harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia yhteistiloja vahintaan
1,5 % tontin kerrosalasta (72 m2)

Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa:

- asukkaiden varastot ja yhteistilat, kuten sdilytystilat, pesutuvat,
kuivaushuoneet, jatehuoneet, saunat ja kerhotilat

- ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen parvia myos
asuinkaytto6on (enintaan 150 m2), (lisakerrosala 1)

- pysékaintitilat, teknisia tiloja ja vaestonsuojan

- rakennusrungon sisélle pysakointitilan poistoilmakanavan

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
asuinkerrosalaa 4817 4817
autosuoja 1239 1239
toimitilarakennusten kerrosalaa3149 3149 0
kerrosalan ylitys /MRL 1158 327 327
lisdkerrosalaa 1 88 88
Yhteistiloja 319 319
liiketilaa 173 173
Autopaikat Yhteensa 38
Rakennetaan 38
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat [km
S1 87 1
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Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

7737 m?
20795 m?
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

asuinkerrostalo

RakMK E1:

Kantavat rakenteet: taulukko 6.2.1, sarake 3,
irtaimistovarastot ja liiketila sarake 2.

Osastoivat rakennusosat: taulukko 7.2.1 sarake 3,
irtaimistovarastot ja liiketila sarake 2.

Autohalli E4:n mukaan.

Paatdsehdotus

Rakennuslautakunta myontd& haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvéksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- vastaava tyonjohtaja

- kvv-tyonjohtaja

- iv-tybnjohtaja

- muu erityisalan tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- Iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- ulkovarityssuunnitelma

- pohjaveden hallintasuunnitelma

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300
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Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Ennen aloituskokouksen jarjestamista tulee hankkeeseen
ryhtyvan esittdé rakennusvalvontavirastolle ympariston
hallinnasta esitetyn (alustavan) selvityksen ja riskianalyysin
pohjalta laadittu, tarkennettu toimenpide- ja ympariston
tarkkailusuunnitelma (sisaltden myds pohjaveden
hallintasuunnitelman) vastuuhenkiléineen. Toimenpide- ja
tarkkailusuunnitelmassa tulee esittaa toimenpiteet, joiden
vaikutuksia ymparistoon tarkkaillaan ja suunnitelma tulee ensin
hyvaksyttaa kiinteistoviraston geoteknisella osastolla.

Ennen aloituskokouksen jarjestamista on hankkeeseen ryhtyvan
esitettava rakennusvalvontavirastolle tydmaa-aikaisen
kosteudenhallinnan valvontasuunnitelma, jonka tulee sisaltda
tiedot mm. valvontahenkiloston patevyyksista, voimavaroista,
vastuista ja valtuuksista seka henkildston toteutettaviksi tulevista
laadunvarmistustoimenpiteisté ja niiden tallenteista
(dokumentoinnista).

Hankkeeseen on myds hyvaksytettava rakennustyon aikaisesta
kosteudenhallinnasta vastaava erityisalan tyonjohtaja.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous, johon tulee kutsua edustaja
rakennusvalvontaviraston lisaksi myds kiinteistoviraston
geotekniselta osastolta (GEO), rakennusviraston (HKR) katu- ja
puisto-osastolta (katualueelle ulotettavien kaivantojen ja
tyonaikaisten tuentojen vuoksi) seka HKL/HSL:n edustaja
(raitiovaunulinjan paatepysékin laheisyyden vuoksi) ja
kaakkoisnaapurin edustaja (rajavyohykkeen maastojarjestelyjen
vuoksi).

Aloituskokouksessa on esitettava purkusuunnitelma seka
tydmaasuunnitelma, jossa mm. esitetd&n, miten seka
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purkamistoiden ettd rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Tydmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd yleisen jalankulun ja
pyo6railyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Hakijan tulee huolehtia siita, ettei ymparistolle aiheudu
tarpeetonta haittaa purkamistydsta syntyvan polyn, melun tai
ymparistolle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamistyossa tulee huolehtia asianmukaisesta tyosuorituksesta
ja suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta.

Tybmaalta poistettavat purkujatekuormat ja maa-aineskuormat on
kuljetettava kayttaen tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava.

Purkamistyon yhteydessa rakennushankkeeseen ryhtyvan on
selvitettava edellytykset huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien
hyvaksikayttamisesta.

Pihakannen suunnittelussa tulee ottaa huomioon kasvualustan ja
istutusten paino seké pelastusajon edellytykset.

Rakennuksen ulkovaipan kokonaisaaneneristavyyden tulee
katulikennemelua vastaan olla luoteissivulla (Pohjolanaukion
suuntaan) vahintdan 38 dB(A) ja koillissivulla (Kullervonkadun
suuntaan) vahintaan 36 dB(A).

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on ddneneristysmittauksin
varmistettava ulkovaipan kokonaisadneneristavyyden
toteutuminen.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on ddneneristysmittauksin
varmistettava asuinhuoneistojen ja muiden tilojen vélisen ilma- ja
askeldéaneneristavyyden toteutuminen (esim. jatetilaan rajautuvat
huoneistot ja isot/korkeat huonetilat)

Uudisrakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.
Energiaselvitys on péaivitettava ennen rakennuksen kayttéonottoa.
Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua

2.7, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
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Sovelletut oikeusohjeet

rakennusvalvontavirastolle vimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon.

Mikali rakennukseen aiotaan sijoittaa (likehuoneistojen osalle)
mainoslaitteita, tulee tehda mainoslaitteiden yleissuunnitelma ja
hakea sille erillinen toimenpidelupa (CMY).

Poytakirjanote lahetetaan tiedoksi huomautuksia esittaneelle
lansinaapurille 25/815/1 (Asunto Oy Pohjolankatu 43).

Poytakirjanote lahetetdan Uudenmaan ELY-keskukselle.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 125 §, 127 §, 135 §, 139 §,
1718§,1728ja 175 8.

Liitteet

Paatdksen antaminen

Valitusosoitus

Sijaintikartta
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Asemapiirros

Hankeselostus

Naapurin kannanotto

Rakennuslautakunta antaa paatdksen julkipanon jalkeen
10.07.2015, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Kasittelija Paula Roine
arkkitehti
puh. 310 26260
Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Tunnus 40-1869-15-P
Hakija XXXXXXXX XXXX
XXXXXXXX XXXX
Rakennuspaikka Suutarila, 091-040-0168-0007
Vaskipellontie 9
Pinta-ala 697 m?2
Kaava 8826
Lainvoimaisuus 1984
Sallittu kerrosala 139 m?
Rakennettu kerrosala 82 m2

Alueen kaytto

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Toimenpide

Kuuleminen

Asuinrakennuksen purkaminen

Haetaan lupaa kaksikerroksisen asuinpientalon purkamiselle.
Hakijan mukaan rakennus on rakennettu 1917 ja sen kunto on
valttava. Suunnitteilla on uudisrakennuksen rakentaminen.

Tontti kuuluu alueeseen, jonka asemakaava on yli 13 vuotta
vanha (8826/1984).

Purkamisen johdosta on kuultu kaupunkisuunnitteluvirastoa ja
kaupunginmuseota, joilla ei ole ollut huomautettavaa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 67 8:n mukaista purkamisesta
tiedottamista kaupunginhallitukselle ja Uudenmaan ELY-
keskukselle ei ole katsottu tarpeelliseksi.

Purkamistoimenpide ei merkitse rakennettuun ymparistéon
sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista
eik& haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Hakija on ilmoittanut asettaneensa tontille tiedotteen
purkamisesta kesakuussa 2015. Laajempi ilmoitus
purkamishakemuksen vireille tulosta on katsottu ilmeisen
tarpeettomaksi.

Paatdsehdotus

Rakennuslautakunta myontéa haetun luvan seuraavin
maarayksin:

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13

Adress Puh/Tel Internet
Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGFORS STAD
BesOksadress
Broholmsgatan 13
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Tyo edellyttdd seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvéksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- vastaava tyonjohtaja

Tyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloittamisilmoitus
- loppukatselmus

Tyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistolle aiheudu
haittaa purkamisty6sta aiheutuvien polyn, melun tai muiden
ymparistolle haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamistydn yhteydessa rakennushankkeeseen ryhtyvan on
selvitettava edellytykset huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien
hyvéaksikayttamisesta.

Purkamistytssa tulee huolehtia asianmukaisesta tydsuorituksesta
ja suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta.

Purkujatteen kuljetuksesta on laadittava jatelain edellyttdméa
siirtoasiakirja.

Paatosote lahetetdadn tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle.
Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 127 §, 133 § ja 139 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 678 ja 69 §

Liitteet Hakemus
Valokuvia
Sijaintikartta
Asemapiirustus
Selvitys purkutyon jarjestamisesta

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
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Paatdksen antaminen

Valitusosoitus

Rakennuslautakunta antaa paatdksen julkipanon jalkeen
10.07.2015, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Kasittelija Salla Mustonen

arkkitehti

puh. 310 26445
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13
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Tunnus 43-1432-15-A
Hakija Asunto Oy Herttoniemen torni Helsinki
Rakennuspaikka Herttoniemi, 091-043-0123-0002

Siilikuja 2
Pinta-ala 2996 m?
Kaava 12220
Lainvoimaisuus 2014

Kaavatontti 2 muodostuu tontin 1 maardalasta M502 seka
vihervyohykkeen 5:37 maaraalasta M502. Kiinteistoviraston
mukaan hakijalla on naihin lainhuuto.

Alueen kaytto Asuinkerrostalojen korttelialue (AK VIII 3/4; 1/2 VII 3/4). Tontin
asuntojen huoneistoalasta vahintdan 50% tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan liséksi kolme asuin-
huonetta tai enemman; naiden asuntojen keskipinta-alan tulee
olla vahintd&n 80 h-m2. Julkisivujen tulee olla pdaosin paikalla
muurattuja ja rapattuja. - Maanalainen tila, johon saa rakentaa
tonttien 2 ja 3 autopaikkoja ja teknisia tiloja (ma-1); AK-
korttelialueella 1 ap/120 k-m2.

Paasuunnittelija Anttila Jesse
arkkitehti
Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Rakennustoimenpide
Kahden kerrostalon rakentaminen autohalleineen /'Torni'
(Ratu:t 63'840, 63'841)

Lansi-Herttoniemea tiivistetdaan sairaalaméen itarinteelle
vaiheittain rakennettavalla asuinkorttelilla. Entiselté yleisten
rakennusten alueelta ollaan purkamassa seurakuntataloa (43-
698-15-P); kirjasto ja nuorisotalo toistaiseksi sailyvat. Muutos
kasittaa yhteisjarjestely- ja rasitesopimuksiin pohjautuvan
kokonaisuuden; tdma toteutetaan kaavoitetun pihatontin 43 123/7
ymparille. Rakennustyoét aloitetaan tonttien 43 123/2 ja /3
vapaarahoitteisella osakokonaisuudella. - Asunto-osakeyhtion
Herttoniemen Torni Helsinki kiinteistd rajoittuu Siilikujaan
vastapaata terveysasemaa.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Tontin 2 kaytto

Tontilla on kaksi maanalaiseen tilaan limittyvaa rakennusalaa
(A,B); naiden ja katualueen valiin jaa leveydeltd&n 4-metrinen
vihervybhyke. Hakija on toimittanut alustavan pihasuunnitelman.
Oleskelu- ja leikkipaikat liittyvat tontilla sailytettavaan
kallioselanteeseen. Kiinteistolla on parikymmenta metrid yhteista
rajaa korttelin keskuspihan kanssa. Viime mainitulle ja tontin 3
kansipihalle kulku tapahtuu tontin 2 poikki. Avopaikoitus on
jarjestetty tonttiliittyman yhteyteen (9 ap).

Autohalli

Tonttien 2 ja 3 asukkaita palvelevaan, rinteeseen upotettavaan
kylmé&an halliin ei tontinrajalle rakenneta palomuuria. Halliin
sijoitetaan yhteenséa 110 autopaikkaa. Hakijayhtion kaytt6on
naista tulee 34 ap; likkumisesteisille soveltuvia paikkoja on kaksi
kumpaakin taloa kohden. Yhtion osuudeksi hallialasta muodostuu
880 m2.

Omassa kaytdssa olevia polkupydrapaikkoja on talokohtaisissa
alakerran ja kellarin varastoissa 138 pp ja pihalla telineissa 16 pp.
Lisdksi talossa 1 on naapuriyhtiolla As Oy Helsingin Kettutie 4
yhteensa 40 sopimuspyorapaikkaa.

Asuintalot 1,2

Rakennettavat 1-portaikkoiset, 8- ja 7-kerroksinen asuintalo seka
autohalli muodostavat sisdyhteyksissa olevan kokonaisuuden.
Kaupunkikuvaneuvottelukunta kiinnitti huomiota ensin mainitun
asemaan Siilikujan ja -tien risteyksen tuntumassa; paikka on
vaikuttanut muita enemman talon 1 hahmoon ja porrashuoneesta
avattavaan nakymaan. Normaalikerrokset jaetaan talossa 1
viiteen, talossa 2 kuuteen huoneistoon.

Asuntoja rakennetaan 72 kpl, keskialaltaan 53,9 h-m2.
Asuntosuunnittelua on ohjannut huoneisto-ohjelmalle asetettu
yleisvaatimus: Kaavan edellyttdmien perheasuntojen osuus
huoneistoalasta on hakijan mukaan 50 % ja keskiala 80,5 h-m2.
Huoneistoratkaisut vaihtelevat eteiskeittitllisesté alkoviyksiosta
(32,5/33,0 h-m2) talossa 1 neljan huoneen (88 h-m2) ja talossa 2
kolmen asuinhuoneen ruoanvalmistuspaikalla varustettuun
tyyppiin (67,5 h-m2). Huoneistosaunoja on alkaen kaksioista
(56,5 k-m2).

Yhteistilat kasittdvat pihatason kerhohuoneen ja harrastetilan
(talo 2), ylimman kerroksen talosaunan kattoterasseineen (talo 2)
seka talopesulan kuivatushuoneineen (talo 1). Kaavan vaatimus
harraste-, kokoontumis- tai vastaavien yhteistilojen maarasta
hakijan mukaan tayttyy (1,5% kaavakerrosalasta).
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Ulkoasu

Talojen katujulkisivut ulokeparvekkeineen on suunniteltu
paikkahakuisesti 1950-luvun ymparistdé huomioiden. Julkisivut
paaosin ovat harkoista muurattavia, rapattavia ja kaavan
edellyttamasti vaaleita siten, etta paavari on rakennuskohtainen.
Vastavarit tehostavat sisadnvedettavia ylakertoja, parvekeseinia
ja sisdankaynteja. Ikkunanpielet korostuvat seindpaksuuden
VUoKsi.

Lausunnot

Ennakkosuunnitelmasta 43-860-15-E lausuessaan
kaupunkikuvaneuvottelukunta mm. kehotti varmistumaan
varisuunnitelman ja Lansi-Herttoniemen alkuperaisen
varimaailman keskinaisesta vastaavuudesta. Samalla kun
todettiin sisd&npain taittuvan vesikaton tassa yhteydessa hyvin
sopivan rakennusten massoitteluun, neuvottelukunta suositteli
varautumista aurinkopaneelien mahdollisiin jalkiasennuksiin.

Julkisivujen varimaaritykset on tarkistettu ja varmennettu
tutkimalla verrokkeina 1950-luvun perinne- ja Helsinki-vareja.
Kadun- ja talonrakentamisen keskinaisen aikatauluttamisen,
+korkojen ja johtovetojen vuoksi hakija on ilmoittanut mm.
toimivansa yhteisty6ssa rakennusviraston kanssa.

Neuvottelukuntalausunnon mukaisesti liikkumisesteisten
autopaikat ovat kaikki autohallissa.

Selvitykset

Maankaivu ja louhinta tapahtuu lausunnon 43-1604-15-M nojalla,
perustaminen kallionvaraiselle murskepatjalle, kantavien
rakenteiden pystytys tb-elementeista, valipohjien teko paikalla
valaen ja julkisivujen verhoilu muuraten. Rakenteellisen
turvallisuuden alustavan riskiarvion mukaan hankkeessa nahdaan
vaativaksi lahinnd kokonaiskorkeus, joka on seurausta autohallin
ja 8-kerroksisten talojen yhdistelméasta (R=1(1-3)); kerroskorkeus
on taloissa vahintaan 3,2 m.

Hakija on mm. toimittanut perustamistapalausunnon,
rakennustytmaan kosteudenhallintasuunnitelman, muistion
paloturvallisuusasioiden neuvottelusta, palotarkastajan
leimaaman paloteknisen suunnitelman ja pelastustiepiirustuksen
seka talokohtaiset energiatodistukset. - Viime mainittujen mukaan
energiatehokkuudet ovat luokkaa ET='C'. Lammodn talteenotto
tapahtuu huoneistokohtaisin laittein. - Paloteknisessa
suunnitelmassa todetaan pelastustien kulkevan korttelin useiden
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tonttien kautta. Pelastuslaitoksen nostokoriautoille tarvitaan
pihoilta 3 ja katualueelta kaksi nostopaikkaa. Talon 2
pelastusreitti ja eteldisin nostopaikka sijoittuvat valttamattomilta
osin yhteispihatontin 43 123/7 ja kaavan kerrostalotontin 43 123/6
puolelle. Porrashuoneissa on ikkunaseinélla tdyskorkea aukko
palvelemassa savunpoistoa. Autohalli jaetaan savulohkoihin ja
varustetaan automaattisella paloilmoitinjarjestelmalla.

Kuuleminen Hankkeiden 43-1432-15-A ja 43-1433-15-A naapurit (7) on
rakennusvalvontaviraston toimesta poikkeamiset mainiten
tiedotettu ja kuultu samanaikaisesti. Huomautuksia ei ole esitetty.

Poikkeamiset perusteluineen

Suunnitelmassa on huomaamattomia tai vahaisia
ylityspoikkeamisia rakennusalojen rajoista: Omalla tontilla talon 1
koillispaaty yltaa 0.24m istutusalueelle (s-1), talon 2 pohjoispaaty
0.08m ja etelasivu 0.16m pihalle. Tilanne on hakijan mukaan
seurausta talojen muurattavasta ja rapattavasta seinarakenteesta
(560 mm); tama on paksumpi kuin kaavoitusvaiheessa oletettiin
(300 mm). - Parvekkeet kaavan mukaan saavat ulottua
rakennusalan ulkopuolelle siten, ettei rakennusjarjestys rajoita
ylityspoikkeamisia.

Avopaikoituksen pysakointiruuduista yksi joudutaan sijoittamaan
pysékoimispaikalle (p) varatun tontinosan viereen
istutusvyohykkeelle. Kyseessa on paikoitusruutu, jota ei pystytty
mahduttamaan maanalaiseen tilaan (ma-1) mm. porrashuoneen
esteettdman ramppisisddnkaynnin vuoksi.

Poikkeamiset ovat kdaytanndssd huomaamattomia ja
ratkaisuiltaan hyvaksyttavia.

Asemakaava-alueelle on laadittava erillinen tonttijako. Poiketaan
rakentamisrajoituksista myontamalla rakennuslupa ennen tontin
merkitsemista kiinteistorekisteriin. Kaupunkimittausosasto puoltaa
jarjestelya toteamalla rekisterdintiedellytysten olevan olemassa.
Poikkeaminen on vahaisena hyvaksyttavissa; tontin omistaja on
hakenut lohkomista ja rakennusluvan paatdsesitykseen on tullut
rekisteroitymista edellyttava maarays.

Rakennusoikeus Asuntokerrosalojen maarat rakennusalakohtaisesti A=2650 k-m2;
B=1950 k-m2.
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Saa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisdksi rakentaa:
(1) asunnon ulkopuolisia, asumista palvelevia saunoja seka
harraste-, kokoontumis- ja vastaavia yhteistiloja,

(2) asunnon ulkopuolisia, asumista palvelevia talopesuloita,
kuivatustiloja, varastoja, jdtehuoneita seka vaestonsuojia ja
teknisia tiloja,

(3) kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2 ylittavan tilan,
mikali se lisaa viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali
kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa,

(4) ulkoseinien 250 mm paksumman osan seka

(5) ulkoseinien eteen sijoittuvat vinerhuoneet, lasikuistit, lasitetut
parvekkeet ja luhtikaytavat.

Lisarakennusoikeuden kayttoa rajoitetaan seuraavilta osin:

(1,2) Lisékerrosaloista 1 ja 2 kertyvda maanpaallista alaa
saadaan rakentaa enintdan maara, joka vastaa 15%
asemakaavakarttaan merkitysta kerrosalasta. - Tassa kertymaksi
muodostuu 6,4% asuinkerrosalasta.

(3) Sisdantulokerroksien ylapuolella olevissa kerroksissa ei
lisarakennusoikeudesta 3 johtuva rakennusoikeuden ylitys
kuitenkaan saa olla yhteensd enempdaé kuin 5% kaava- karttaan
merkitysté kerrosalasta. - Tassé suhteeksi muodostuu 4,6%.

(6) Ylimméassa kerroksessa saa kerrosalaksi laskettavaa alaa olla
enintdan maara, joka vastaa 3/4 rakennuksen suurimman
kerroksen alasta.

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
asuinkerrosalaa 4600 4600
lisdkerrosalaa 1 105 105
lisdkerrosalaa 2 191 191
lisdkerrosalaa 3 212 212
lisdkerrosalaa 4 391 391
Autopaikat Yhteensa 43
Rakennetaan 43
Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat [km
S1 134 1
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Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

7042 m?
21700 m?
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Asuinrakennuksissa RakMK-osaa E1 noudattaen kantavat
rakenteet taulukon 6.2.1 sarakkeen 3, osastoivat rakennusosat
taulukon 7.2.1 sarakkeen 3 ja pintarakenteet taulukon 8.2.2
sarakkeen P1 mukaisesti. Kuitenkin kellarivarastoissa, ml.
jatehuone, kantavat rakenteet taulukon 6.2.1 sarakkeen 2 ja
osastointi taulukon 7.2.1 sarakkeen 2 mukaisesti. Tonttien 3 ja 4
rajaseind EI-M120. - Autohallissa kantavat rakenteet R60- ja
osastointi asuinrakennusten kellareista EI60-luokkaa. - Asuin-
talojen suojaustaso 1, autohallin 2.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta
25.03.2015
puollettu

Paatdsehdotus

Rakennuslautakunta myontaa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- Iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- piha- ja istutussuunnitelma
- yksityiskohtapiirustukset

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus
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Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- véari- ja mallikatselmus

- muu katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Nama lupamaaraykset eivat korvaa tai kumoa lausunnon 43-
1604-15-M ehtoja.

Yksityiskohtapiirustuksena on rakennusvalvontaviraston
kaupunkikuvaosastolla etukateen hyvaksytettdva suunnitelma
tyypillisesta ikkunan pieliliitoksesta paksuun ulkoseindan.

Piha- ja istutussuunnitelmassa on mm. otettava huomioon
pelastuslaitoksen nostokaluston toiminnalliset vaatimukset ja
pelastusreittien talvikunnossapito, istutusvythykkeelle sovitettava
pyséakaointiruutu, toiminnalliset yhteydet korttelin pihatontille 43
123/7 seka liittyminen muuntamoalueeseen (ET).

Aloituskokoukseen tulee kutsua edustajat myos kaupungin
kiinteistOvirastosta ja rakennusvirastosta. Kokouksesta tulee
samalla ilmoittaa Helen Sahkéverkko Oy:lle.

Sairaalan ja terveysaseman vuoksi on kiinnitettava erityista
huomiota siihen, ettd tytmaaliikenteen jaljet sdannollisesti
siistitddn yleisessa kaytdssa olevalta katualueelta.
Rakennusviraston edustajilta on selvitettdva kadunpitdjan
vaatimukset koskien tarvittavaa harjausta ja pesua.

Vari- ja mallikatselmus on julkisivurappauksia koskien pyydettava
rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosastolta.

Muu katselmus koskien piha- ja istutustoita on pyydettava
rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosaston
kaupunkitilayksikosta..

llmanvuotoluku on mitattava ja ilmanpitavyyden mittauspoytakirja
esitettava allekirjoitettuna rakennusvalvontavirastolle viimeistaan
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Sovelletut oikeusohjeet

otettaessa rakennusta kayttoon.

Kiinteiston mitdaan rakennusta ei voida hyvaksya kayttoon ennen
kuin tontti on rekisterdity.

Yhteisjarjestelysopimuksen tulee olla voimassa ja tarvittavien
rasitteiden perustettuna ennen kiinteiston osittaistakaan
kayttoonottoa.

Ennen kuin asunnot voidaan ottaa kayttoon, tulee Siilikujan
pelastus/nostopaikkojen olla Pelastuslaitoksen tarkoittamalla
tavalla kaytettavissa ja pelastustien nostopaikkoineen
kayttovalmiina myos tontin ulkopuolelta tarvittavilta osiltaan.

Rakennusten kaytto- ja huolto-ohjeeseen tulee mm. sisallyttaa
vaatimukset pelastusreitin ja nostopaikkojen talvikunnossapidosta
seka tieto kerrostasanteiden huoneisto-oviyhdistelmien sisaovien
merkityksesta asunnon palo-osastoinnille.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117a-i §, 118 §, 119 §,
125§,1338§,1358,171§,1728§,1758.

Liitteet

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Asemapiirustus

Hankeselostus

Havainnepiirroksia

Sijaintikaavio

Rakennuslautakunta antaa paatdksen julkipanon jalkeen
10.07.2015, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Hannu Pyykdnen
arkkitehti
puh. 310 26316
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Tunnus 43-1433-15-A
Hakija Asunto Oy Helsingin Kettukuja 4
Rakennuspaikka Herttoniemi, 091-043-0123-0003

Siilitie 8a
Pinta-ala 5316 m?
Kaava 12220
Lainvoimaisuus 2014

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Kaavatontti 3 muodostuu tontista 1 seké puisto- ja katualueen
osista 43P, 5:37 ja 43K. Kiinteistdviraston mukaan hakijalla on
lainhuuto tontin muodostajakiinteistoon sekd muodostaja-
maaraaloihin.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK VIII 3/4)). Tontin asuntojen
huoneistoalasta vahintaan 50% tulee toteuttaa asuntoina, joissa
on keittion/keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta tai enemman;
naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m2.
Julkisivujen tulee olla pd&osin paikalla muurattuja ja rapattuja. -
Maanalainen tila, johon saa rakentaa tonttien 2 ja 3 autopaikkoja
ja teknisia tiloja (ma-1); AK-korttelialueella 1 ap/120 k-m2.

Anttila Jesse
arkkitehti
Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Rakennustoimenpide

Kolmen kerrostalon rakentaminen autohalleineen /'Kettukuja’
(Ratu:t 63'842, 63'843, 63'844)

Lansi-Herttoniemea tiivistetdaan sairaalaméen itarinteelle
vaiheittain rakennettavalla asuinkorttelilla. Entiselté yleisten
rakennusten alueelta ollaan purkamassa seurakuntataloa (43-
698-15-P); kirjasto ja nuorisotalo toistaiseksi sailyvat. Muutos
kasittaa yhteisjarjestely- ja rasitesopimuksiin pohjautuvan
kokonaisuuden; tdma toteutetaan kaavoitetun pihatontin 43 123/7
ymparille siten, ettd myods Kettulehtoa sivuavaan katualueeseen
puututaan. Rakennusty6t aloitetaan tonttien 43 123/2 ja /3
vapaarahoitteisella osakokonaisuudella. - Asunto-osakeyhtion
Helsingin Kettukuja 4 kiinteisto rajoittuu Siilitiehen ja uudelleen
linjattavaan Kettutiehen.

Osoite
Rakennuslautakunta
PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Tontin 3 kaytto

Tontilla on kolme osin maanalaiseen tilaan limittyvaa
rakennusalaa (A-C); naiden ja katualueen valiin jaa leveydeltaan
8-metrinen vihervydhyke puineen. Hakija on toimittanut alustavan
pihasuunnitelman. Tontin maanpdaallisen pihan oleskelu- ja
leikkipaikat sek& yhteispihatontin jarjestelyt taydentavat toisiaan.
Rinteeseen terassoidulle kansipihalle on yhteys ylhaalta Siilikujan
naapurikiinteiston kautta. Sisaanajo tontille ja maanalaisen tilan
autohalliin tapahtuu suoraan Siilitielt; avopaikoitus on jarjestetty
tonttiliittyméan yhteyteen (8 ap).

Autohalli
Tonttien 2 ja 3 asukkaita palvelevaan kylmaan halliin ei
tontinrajalle rakenneta palomuuria. Halliin sijoitetaan yhteensa
110 autopaikkaa. Hakijayhtion kaytt6on naistéa tulee 84 ap;
likkumisesteisille osoitettavia paikkoja on kaksi kutakin taloa
kohden. Yhtion osuudeksi hallialasta muodostuu 1914 m2.
Polkupyoréapaikkoja on talokohtaisissa alakerran ja kellarin
varastoissa 210 pp, tontin 2 rakennuksessa 40 pp ja pihalla
telineissa 40 pp.

Asuintalot 1,2,3

Rakennettavat kolme 1-portaikkoista ja 8-kerroksista asuintaloa
seka autohalli muodostavat sisayhteyksissa olevan
kokonaisuuden. Eteldkulmauksen talo 1 tulee katundkymissa
saamaan paikallisen maamerkin aseman; tata osaltaan
vahvistavat tietyin rajoituksin liiketilaksi soveltuva katutason
monikayttbhuoneisto seké siipiosan arkadimainen parvekesarja.
Talotyypin keskikaytavallinen normaalikerros jaetaan 7
huoneistoon.

Asuntoja rakennetaan 144 kpl, keskialaltaan 51,5 h-m2.
Asuntosuunnittelua on ohjannut huoneisto-ohjelmalle asetettu
yleisvaatimus: Kaavan edellyttdmien perheasuntojen osuus
huoneistoalasta on hakijan mukaan 50,6 % ja keskiala 81,6 h-m2.
Huoneistoratkaisut vaihtelevat alkovittomasta yhden huoneen ja
keittopaikan asunnosta (30 h-m2) seké eteiskeittidllisesta
alkoviyksidsta (33,5 h-m2) kolmen asuinhuoneen keittotilalla
varustettuun tyyppiin (79 h-m2) ja kolmen makuuhuoneen
tupakeitticasuntoon (86 h-m2). Suurin yksittainen huoneisto on
kulmatalon ylakerrassa (101 h-m2).

Yhteistilat k&sittavat pihatason harrastetilan ja kerhohuoneen
(talot 1,3), kellaritason harrastetilan (talo 3), ylimman kerroksen
talosaunat kattoterasseineen (talot 2,3) seka talopesulan kaksine
kuivatushuoneineen (talo 2); vimemainittujen lisaksi joka talossa
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on myds oma kuivatustila. Kaavan vaatimus harraste-,
kokoontumis- tai vastaavien yhteistilojen maarasta tayttyy (1,5%
kaavakerrosalasta).

Ulkoasu

Talojen muoto ja katusivut on suunniteltu paikkahakuisesti,
pihapuoli enemman aikaan sitoutuen. Julkisivut padosin ovat
harkoista muurattavia, rapattavia ja kaavan edellyttamasti vaaleita
siten, etta paavari on rakennuskohtainen. Vastavarit tehostavat
sisdanvedettavia ylakertoja, parvekeseinia ja sisddnkaynteja.
Ikkunanpielet korostuvat seindpaksuuden vuoksi. Parvekkeet ovat
katusivuilla sisdénvedettyind, pihapuolella kennomaisina
vybhykkeina.

Lausunnot

Ennakkosuunnitelmasta 43-860-15-E lausuessaan
kaupunkikuvaneuvottelukunta mm. kehotti varmistumaan
varisuunnitelman ja Lansi-Herttoniemen alkuperaisen
varimaailman keskinaisesta vastaavuudesta, tarkastelemaan
[ahemmin rinneterassin sisaan jaavan hallin suhdetta
rakennukseen ja maastoon seka toimimaan siten, etta
talonrakentaminen ja katualueen seka kunnallistekniikan
muutokset saadaan koordinoiduksi paitsi ajallisesti myds mm.
korkotietojen osalta. Samalla kun todettiin sisdanpain taittuvan ns.
veneenpohjakaton sopivan tassé yhteydessa hyvin rakennusten
massoitteluun, neuvottelukunta suositteli nilden osalta
varautumista aurinkopaneelien mahdollisiin jalkiasennuksiin.
Lausunnossa viela erikseen pahoiteltiin seurakuntataloon
littyneiden arkkitehtonisten arvojen menetysta.

Hakemussuunnitelmassa pihaterassi eriytetdan asuintaloista ja
rinteesta tummanruskealla tiiliverhoilulla; herttoniemelaisille tAma
on viittaus paikalla toimineeseen seurakuntataloon. Hakija
selvittaa myods muita mahdollisuuksia paikan historian
valittamiseksi. Julkisivujen varimaaritykset on tarkistettu ja
varmennettu tutkimalla verrokkeina 1950-luvun perinne- ja
Helsinki-vareja. Kadun- ja talonrakentamisen keskinaisen
aikatauluttamisen, +korkojen ja johtovetojen vuoksi hakija on
ilmoittanut mm. toimivansa yhteistyossa rakennusviraston
kanssa.

Neuvottelukuntalausunnon mukaisesti likkumisesteisten
autopaikat ovat kaikki autohallissa eika pihaterassille sijoiteta
pysyvia autopaikkoja.
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Selvitykset

Maankaivu ja louhinta tapahtuu lausunnon 43-1605-15-M nojalla,
perustaminen kallionvaraiselle murskepatjalle, kantavien
rakenteiden pystytys tb-elementeista, valipohjien teko paikalla
valaen ja julkisivujen verhoilu muuraten. Rakenteellisen
turvallisuuden alustavan riskiarvion mukaan hankkeessa nahdaan
vaativaksi lahinna kokonaiskorkeus, joka on seurausta autohallin
ja 8-kerroksisten talojen yhdistelmasta (R=1(1-3)); kerroskorkeus
on taloissa vahintaan 3,2 m.

Hakija on mm. toimittanut perustamistapalausunnon,
rakennustytmaan kosteudenhallintasuunnitelman, muistion
paloturvallisuusasioiden neuvottelusta, palotarkastajan
leimaaman paloteknisen suunnitelman ja pelastustiepiirustuksen
seka talokohtaiset energiatodistukset. - Viime mainittujen mukaan
energiatehokkuudet ovat luokkaa ET='C'. Lammon talteenotto
tapahtuu huoneistokohtaisin laittein. - Paloteknisessa
suunnitelmassa todetaan pelastustien kulkevan korttelin useiden
tonttien kautta. Pelastuslaitoksen nostokoriautoille tarvitaan
kaikkiaan 9 nostopaikkaa ja vetotikkaille yksi ns. nostopeti (talo
1). Porrashuoneissa on ikkunaseinalla tayskorkea aukko
palvelemassa savunpoistoa. Autohalli jaetaan kolmeen
savulohkoon ja varustetaan automaattisella paloilmoitin-
jarjestelmalla. - Ulkoseinien kokonaisddneneristavyyden tulee
likennemelua vastaan olla rakennuksessa 1 vahintaan 33 dB,
rakennuksissa 2 ja 3 vahintaan 32 dB. Aaneneristavyys-
selvityksen mukaan tdhan paastaan ikkunoilla, joiden
ilmadé&neneristysluku on vahintdan 34-42 dB ja parvekeovin,
joiden vastaava arvo on vahintdan 31 dB.

Kuuleminen Hankkeiden 43-1432-15-A ja 43-1433-15-A naapurit (7) on
rakennusvalvontaviraston toimesta poikkeamiset mainiten
tiedotettu ja kuultu samanaikaisesti. Huomautuksia ei ole esitetty.

Poikkeamiset perusteluineen

Suunnitelmassa on véhaisia rakennusalakohtaisia
ylityspoikkeamisia alojen rajoista ja rakennusoikeudesta:

Rakennusaloilta hakijan ja kaupunkimittausosaston mukaan
poiketaan: talon 1 luoteissivulla enimmillaan 0.9m, talon 2 luoteis-
ja kaakkoissivuilla 0.2m ja talossa 3 kaakkoissivulla enimmilla&n
0.9m. Selonteon mukaan rakennusalat eivat kaavakartan
samanlaisista rakennusoikeuksista ja muodoista huolimatta ole
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identtisia; leveyseroa on alan B eduksi 0,5m. Tilannetta on
selkiytetty kayttamalla suunnittelussa lahtékohtana
viimemainittua. - Ylityspoikkeamista kertyy myos talojen
muurattavasta ja rapattavasta seinarakenteesta (560 mm); taméa
on paksumpi kuin kaavoitusvaiheessa oletettu (300 mm). -
Kaikissa taloissa koillispaaty ylittd& rakennusalan mitalla 0.3m.
Viime mainittu osaltaan juontuu yhteiskayttétontin vastaisesta
autohallin maanpaineseinasté ja sen mitoitusvaatimuksista; itse
hallin ja asuintalojen muodostama kokonaisuus on pitanyt
seinarakenteita vastaten siirtda koilliseen. Taloja néin ei ole
mahdollista pitdd kaavan tarkoittamasti kiinni rakennusalojen
lounaisrajassa. - Parvekkeet kaavan mukaan saavat ulottua
rakennusalan ulkopuolelle siten, ettei rakennusjarjestys rajoita
ylityspoikkeamisia.

Rakennusalan C rakennusoikeudesta poiketaan: Monikayttétilan
sijoitusvaatimuksen vuoksi osa rakennusalan A
asuinrakennusoikeudesta joudutaan jakamaan aloille B ja C.
Viime mainitun osalle muodostuu ylitysta +45,5 k-m2. Tontin
rakennusoikeus laskelman mukaan ylittyy +2 k-m2 (+0,02%).

Avopaikoituksen pysakadintiruuduista nelja ylittdd paaosin tai
kokonaan pysakoéimispaikalle (p) varatun tontinosan rajat.
Selvityksen mukaan kaavalla edellytettyd paikkamaaraa ei
pystyta sijoittamaan maanalaiseen tilaan (ma-1) mm.
porrashuoneiden esteettdmien ramppisisaankayntien vuoksi.

Piha- ja istutussuunnitelmassa ei ole taysmaaraisesti
toteutettavissa kaavan tavoite Siilitievarren puuston
yllapitdmisestd aiemmassa mitassaan. Pelastuslaitos edellyttaa,
ettei nostokoriauton toimintasektoreilla ole yli 10-metrisi& puita.

Mainitut kaavapoikkeamiset ovat kokonaisuutta ajatellen
perusteltuja, kontekstissaan lahes merkityksettomia ja kaytannon
ratkaisuiltaan hyvaksyttavia.

Asemakaava-alueelle on laadittava erillinen tonttijako. Poiketaan
rakentamisrajoituksista myontamalla rakennuslupa ennen tontin
merkitsemista kiinteistorekisteriin. Kaupunkimittausosasto puoltaa
jarjestelya toteamalla rekisterdintiedellytysten olevan olemassa.
Poikkeaminen on vahaisena hyvaksyttavissa; tontin omistaja on
hakenut lohkomista ja rakennusluvan paatdsesitykseen on tullut
rekisteroitymista edellyttava maarays.
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Rakennusoikeus

Asuntokerrosalojen maarat rakennusalakohtaisesti A=2900+150
k-m2; B=2900 k-m2; C=2900 k-m2.

Rakennusalalla A erikseen todettuna edellytetyn monikayttotilan
vahimmaismaara.

Saa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisdksi rakentaa:
(1) asunnon ulkopuolisia, asumista palvelevia saunoja seka
harraste-, kokoontumis- ja vastaavia yhteistiloja,

(2) asunnon ulkopuolisia, asumista palvelevia talopesuloita,
kuivatustiloja, varastoja, jatehuoneita sek& vaestonsuojia ja
teknisia tiloja,

(3) kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2 ylittavan tilan,
mikali se lisaa viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali
kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa,

(4) ulkoseinien 250 mm paksumman osan seka

(5) ulkoseinien eteen sijoittuvat vinerhuoneet, lasikuistit, lasitetut
parvekkeet ja luhtikaytavat.

Lisdrakennusoikeuden kayttoa rajoitetaan seuraavilta osin:

(1,2) Lisékerrosaloista 1 ja 2 kertyvda maanpaallista alaa
saadaan rakentaa enintdan maara, joka vastaa 15%
asemakaavakarttaan merkitysta kerrosalasta. - Tassa kertymaksi
muodostuu 7,7% asuinkerrosalasta.

(3) Sisdantulokerroksien ylapuolella olevissa kerroksissa ei
lisarakennusoikeudesta 3 johtuva rakennusoikeuden ylitys
kuitenkaan saa olla yhteensd enempaé kuin 5% kaava- karttaan
merkitysté kerrosalasta. - Tassé suhteeksi muodostuu 4,9%.

(6) Ylimméassa kerroksessa saa kerrosalaksi laskettavaa alaa olla
enintdan maara, joka vastaa 3/4 rakennuksen suurimman
kerroksen alasta.

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
asuinkerrosalaa 8702 8702
lisdkerrosalaa 1 169 169
lisdkerrosalaa 2 515 515
lisdkerrosalaa 3 560 560
lisdkerrosalaa 4 713 713
Monikayttokerrosalaa 150 150
Autopaikat Yhteensa 84
Rakennetaan 84
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Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm
Sl 134 1

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 13464 m?
Tilavuus 46010 m3
Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Asuinrakennuksissa RakMK-osaa E1 noudattaen kantavat
rakenteet taulukon 6.2.1 sarakkeen 3, osastoivat rakennusosat
taulukon 7.2.1 sarakkeen 3 ja pintarakenteet taulukon 8.2.2
sarakkeen P1 mukaisesti. Kuitenkin kellarivarastoissa, ml.
jatehuone, kantavat rakenteet taulukon 6.2.1 sarakkeen 2 ja
osastointi taulukon 7.2.1 sarakkeen 2 mukaisesti. Tonttien 3 ja 4
rajaseina EI-M120. - Autohallissa kantavat rakenteet R60- ja
osastointi asuinrakennusten kellareista EI60-luokkaa. - Asuin-
talojen suojaustaso 1, autohallin 2.

Lausunnot
Lausunnon antaja Kaupunkikuvaneuvottelukunta
Lausunto pvm 25.03.2015
Lausunnon tulos puollettu
Paatbsehdotus Rakennuslautakunta myontd& haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:
Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvéksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:
- vastaava tyonjohtaja
- kvv-tyOnjohtaja
- iv-tybnjohtaja
Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:
- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- palokatkosuunnitelma
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
PL 2300 PB 2300 Fax E-mail
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- rakennesuunnitelmat
- piha- ja istutussuunnitelma
- yksityiskohtapiirustukset

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- vari- ja mallikatselmus

- muu katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Nama lupamaaraykset eivat korvaa tai kumoa lausunnon 43-
1605-15-M ehtoja.

Yksityiskohtapiirustuksena on rakennusvalvontaviraston
kaupunkikuvaosastolla etukateen hyvaksytettdva suunnitelma
tyypillisesta ikkunan pielilitoksesta paksuun ulkoseindan.

Monikayttotilaan kaavailtujen toimintojen kirjosta, niihin
varautumisesta seka tilan kaytolle asetettavista rajoituksista tulee
rakenne- ja talotekniikkasuunnitelmia toimitettaessa antaa
selonteko.

Piha- ja istutussuunnitelmassa on mm. otettava huomioon
pelastuslaitoksen nostokaluston toiminnalliset vaatimukset ja
pelastusreittien talvikunnossapito seka toiminnalliset yhteydet
korttelin pihatontille 43 123/7.

Aloituskokoukseen tulee kutsua edustajat myos kaupungin
kiinteistOvirastosta ja rakennusvirastosta.

Osoite Adress Puh/Tel Internet
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Vari- ja mallikatselmus on julkisivurappauksia koskien pyydettava
rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosastolta.

Muu katselmus koskien piha- ja istutustoita on pyydettava
rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosaston
kaupunkitilayksikdsta..

llmanvuotoluku on mitattava ja ilmanpitavyyden mittauspoytakirja
esitettava allekirjoitettuna rakennusvalvontavirastolle viimeistaan
otettaessa rakennusta kayttoon.

Ulkoseinien toteutuneesta kokonaisdaneneristavyydesta on
annettava mittaustuloksiin perustuva selonteko ennen asuntojen
kayttoonottoa.

Kiinteiston mitaan rakennusta ei voida hyvaksya kayttoon ennen
kuin tontti on rekisteroity.

Yhteisjarjestelysopimuksen tulee olla voimassa ja tarvittavien
rasitteiden perustettuna ennen kiinteiston osittaistakaan
kayttoonottoa.

Ennen kuin asunnot voidaan ottaa kayttéon, tulee Siilitien
pelastus/nostopaikkoja koskevien pysakointirajoitusten olla
Pelastuslaitoksen tarkoittamalla tavalla voimassa.

Rakennusten kaytto- ja huolto-ohjeeseen tulee mm. sisallyttaa
vaatimukset pelastusreitin ja nostopaikkojen talvikunnossapidosta
seka tieto kerrostasanteiden huoneisto-oviyhdistelmien sisaovien
merkityksesta asunnon palo-osastoinnille.

Toimitetaan paatos tiedoksi rakennusvalvontavirastosta
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolle.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117a-i §, 118 §, 119 §,
125§,1338§,1358,171§,172§, 175 8.

Liitteet Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Asemapiirustus
Hankeselostus
Havainnepiirroksia
Sijaintikaavio

Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi

PL 2300 PB 2300 Fax E-mail

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00099 HELSINGFORS STAD (09) 310 26206 Rakennusvalvonta@hel.fi
Kayntiosoite BesOksadress

Siltasaarenkatu 13 Broholmsgatan 13



HELSINGIN KAUPUNKI

ESITYSLISTA YAS

RAKENNUSLAUTAKUNTA

07.07.2015 52

Paatdksen antaminen

Valitusosoitus

Rakennuslautakunta antaa paatdksen julkipanon jalkeen
10.07.2015, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Kasittelija Hannu Pyykodnen

arkkitehti

puh. 310 26316
Osoite Adress Puh/Tel Internet
Rakennuslautakunta Byggnadsnamnden * (09) 310 2611 http://www.rakvv.hel.fi
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Tunnus 47-1124-15-A
Hakija TA-Rakennuttaja Oy/perustettavan yhtion lukuun
Rakennuspaikka Mellunkyla, 091-047-0352-0003

Tahtisaranpolku 3
Pinta-ala 3244 m?
Kaava 11860
Lainvoimaisuus 2010
Sallittu kerrosala 2300 m?
Alueen kaytto Asuinrakennusten korttelialue (A)
Paasuunnittelija Jylha Anne

arkkitehti

Helin & Co Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon rakentaminen

Kaupungin vuokratontille rakennetaan kolmikerroksinen
asuinkerrostalo, joka yhdessa kolmen jo rakennetun
asuinkerrostalon (tontit 352/2 seka 353/1 ja 353/2 kanssa
muodostaa Helsingin Kehittyva kerrostalo -projektiin liittyvan
korttelikokonaisuuden. Hankkeen tavoitteena on ollut kehittda
energiatehokas 'primaaripihi kerrostalo'. Rakennuttaja- ja
suunnittelijaorganisaatio on ollut kaikilla hankkeilla sama.

Kolmikerroksiseen asuinrakennukseen tulee kolme
porrashuonetta ja 27 omistusasuntoa, joiden keskipinta-ala on 67
m? (35 - 105 m?).

Asunnoista kahdeksan (A2, A4, A5, A7 ja A8 seka B10, B14 ja
B18) on jaettu sivuasuntotyyppisesti kahteen osaan niin, etta
yhteinen tuulikaappi toimii osien vélittavana tilana. Kyseisten
huoneistojen mahdollinen jakaminen kahdeksi eri huoneistoksi on
mahdollista ainoastaan erillista lupaa edellyttavien teknisten
toimenpiteiden perusteella.

Rakennus on tasakattoinen ja betonirunkoinen. Julkisivut ovat
padosin paikalla puhtaaksimuurattua tiilta, vari taitettu valkoinen
(tuohi). Vahaisilla osilla pintamateriaalina on harmaanruskea
kuitusementtilevy. Parvekekaiteiden terasosat maalataan

Osoite
Rakennuslautakunta
PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite
Siltasaarenkatu 13
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mustanruskeiksi, lasit kirkkaita. Asuntojen parvekkeet ja
maantasoterassit lasitetaan.

Vaestonsuoja 62 henkilolle sijaitsee ensimmaisessa kerroksessa.
Suojaa kaytetaan irtaimistovarastona.

Rakennusten kayttoon tulevat autopaikat (25 kpl) sijoitetaan
korttelin yhteiseen pysakointitaloon LPA-tontille. Polkupydrille
varatut paikat (105 kpl) sijaitsevat ulkoiluvalinevarastoissa.

Korttelin keskella sijaitsevan pihan avokalliot sailytetaan ja
alueelle rakennetaan hulevesien viivytysalue laaditun yhteisen
pihasuunnitelman mukaisesti. Rakentamista valmistelevien téiden
ja piharakennustdiden osalta on annettu lausunto 47-1125-15-M.

Asuintonttien ja korttelin LPA-tontin yhteisista jarjestelyista
laadittu sopimus kattaa hulevesi- ja jatehuoltojarjestelyt, leikki- ja
oleskelualueet, pelastus- ja huoltoreittien kulkuoikeudet seka
LPA-tontin autopaikat.

Rakenteellisen turvallisuuden alustavan riskiarvion mukaan hanke
on katsottu riskitasoltaan alimpaan R1 (1-3) luokkaan kuuluvaksi.

Energiaselvityksen mukaan rakennus on suunniteltu
energiatehokkuusluokkaan C (E-luku on 113). Aikaisemmista
hankkeista poiketen taman rakennuksen energiaratkaisu ei
perustu pellettijarjestelmaan.

Hankkeesta on teetetty meluselvitys.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta antoi 21.9.2011 puoltavan
lausunnon viereiseen kortteliin toteutettaville Pripi-hankkeen
kahdelle asuinkerrostalolle, jotka ovat arkkitehtuuriltaan ja
ratkaisuiltaan taman hankkeen kaltaisia.

Korttelin suunnitelmia on kasitelty sekd Kehittyva kerrostalo-
projektin valvovassa toimikunnassa etta Kivikon alueryhmassa.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta.
Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai
poikkeamisista.
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Poikkeamiset perusteluineen

Taman tontin ja rakennetun tontin 2 rakennusoikeudet on jaettu
tonttien kesken asemakaavasta vahaisesti poiketen samalla, kun
tonttijakoa on muutettu. Rakennusoikeus ylittyy nyt 4 m2:1la.

Rakennusalan raja ylittyy vahaisesti.

Taman tontin ja rakennetun tontin 2 valisen rajan kohdalla
rakennusmassaa ei ole tehty asemakaavan edellyttamalla tavalla
yhtendiseksi. Perusteluna on esteeton kulku eri tonteilla
sijaitsevien rakennusten valista. Selvitysten perusteella sisapihan
melutaso saadaan riittavan alhaiseksi istutusten avulla.
Poikkeaminen on vahéainen.

Kaikissa kerroksissa kolmen asunnon parveke avautuu
Tahtisaranpolulle asemakaavan edellyttdessa avautumista
pelkéastdan sisépihan puolelle. Poikkeaminen on
kokonaissuunnitelmaan nahden vahainen.

Rakennusoikeus Kaavatontti:
2500 m2 Asuinkerrosala

Tonttijaolla muutettu tontti:
2300 m? Asuinkerrosala

345 m? Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
enintdan 15 % sallitusta kerrosalasta asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varastoja, saunoja, pesuloita,
vaestonsuojia, harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
porrashuoneen 20 m? ylittavaa tilaa, mikali se lisda viihtyvyytta ja
parantaa tilankayttéa. Sisaantulokerrosten ylapuolella olevissa
kerroksissa ylitys ei saa olla enempaa kuin 5 % kerrosalasta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa ulkoseindn eteen
rakentaa viherhuoneita enintdan 10 m?2 / asunto seka lasitettuja
parvekkeita ja luhtikaytavia.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisédksi saa rakentaa
ilmanvaihtokonehuoneita.
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Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi tulee rakentaa riittavat
varastotilat seka:

1 talosauna / 20 saunatonta asuntoa,

1 talopesula, jos asuntoja 30 tai enemman,

1 kuivaushuone 10 m?, jos asuntoja 15-30,

Yhteistilaa (harraste- tai vastaavat tilat) 1 % kaytetysta
kerrosalasta

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
porrashuone 20 m2:n ylitys 290 290
Asuinkerrosala 2304 2304
Asumista palvelevaa kerrosalaa 389 389
Kerhotilakerrosalaa 36 36
Ulkoseinan 250 mm ylit. 153 153

Autopaikat Rakennetut 25
Kiinteiston ulkopuoliset 25
Yhteensa 25

Vaestonsuojat Luokka Suojatila m2 Suojat [km
S1 46 1

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 3171 m?

Tilavuus 10580 m3

Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

RakMK EZ1:

Kantavat rakenteet taulukko 6.2.1 yleisesti sarake 3;
irtaimistovarastot sarake 2.

Osastoivat rakennusosat taulukko 7.2.1 yleisesti sarake 3;
irtaimistovarastot sarake 2.

Paatbsehdotus Rakennuslautakunta myontéa haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvéksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:
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- vastaava tyonjohtaja
- kvv-tybnjohtaja
- iv-tyonjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyodn edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Aloituskokouksessa on esitettdava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva, miten rakennustbiden aikaiset haitat ympéaristoon
minimoidaan seka tarkennettu suunnitelma rakennustyon
aikaisesta séé- ja olosuhdesuojauksesta.

Pa&suunnittelija ja vastaava tyonjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
1,7 joten rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus

kayttoon.
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Taman korttelin tonttien 1 (LPA), 2 ja 3 vélille on laadittava
yhteisjarjestelysopimus ja perustettava sen mukaiset rasitteet
ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Tarkennettu piha- ja istutussuunnitelma on toimitettava
rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaosastolle hyvissa ajoin
ennen tyOvaihetta.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-i §, 125 §, 133 §,
135 §,1718§,1728§ja 175§

Liitteet Asuinhuoneistot-lomake (RH2)
Sijaintikartta
Yhteistilalomake

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paattksen julkipanon jalkeen
10.07.2015, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Ossi Lehtinen
arkkitehti

puh. 310 26321
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Tunnus 54-1823-15-A
Hakija As Oy Helsingin Mustalahdentie 1
Rakennuspaikka Vuosaari, 091-054-0052-0006

Mustalahdentie 1
Pinta-ala 1279 m?
Kaava 11953
Lainvoimaisuus 2012
Sallittu kerrosala 2350 m2

Alueen kaytto

Paasuunnittelija

Asuinkerrostalojen korttelialue ensisijaisesti vanhusten asuntoja
varten (AKS)

Lindfors Johan
arkkitehti
Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon rakentaminen

Kaupungin vuokratontille rakennetaan kuusikerroksinen
asuinkerrostalo, jossa on 45 asuntoa (keskipinta-ala 38 mz?, 29,5-
58 m?). Asunnot suunnataan rakennuttajan palvelukonseptin
mukaisesti ensisijaisesti vanhuksille. Betonirunkoisen
rakennuksen julkisivuilla on osin luonnonvalkoinen tiilimuuraus,
osin vaalean harmaa slammaus.

Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa on asemakaavan
sallimia liiketiloja ja julkisen palvelun tiloja seka vaestonsuoja,
tekniset tilat ja asukkaiden sailytystiloja seka kerhotila
saunoineen. Toinen saunaosasto seka osa irtaimistovarastoista
on kattokerroksessa asemakaavan sallimalla tavalla.

Rakennus on esteeton.

Autopaikat (23) sijoittuvat erillisille LPA-tontille
Mustalahdenkadulla. Polkupyérépaikkoja on sisélla 51 ja ulkona
26. Sailytystilojen mitoituksessa on huomioitu mahdollisten
liikkumisen apuvélineiden sijoittelu.

Rakenteellisen turvallisuuden alustavan riskiarvion mukaan hanke
on katsottu riskitasoltaan keskimmaiseen R2 (1-3) luokkaan

Osoite
Rakennuslautakunta
PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite
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kuuluvaksi. Rakennuspaikka sijaitsee tarkeéalla pohjavesialueella.

Energiaselvitykseen liitetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C (E-luku
120).

Pihasuunnitelma on esitetty paéapiirustuksissa. Kattovedet osin
imeytetaan tontilla asemakaavan vaatimuksen mukaisesti.

Osittain puistoon sijoittuvasta pelastusreitista ja pelastuspaikoista
on tehty alustavat rasitesopimukset.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on lausunnossaan 6.5.2015
puoltanut hankkeen luonnossuunnitelmia ehdollisena.
Suunnitelmaa on tarkistettu erityisesti pohjakerroksen
tilajarjestelyjen, ranskalaisten parvekkeiden, julkisivuvarityksen
seka pihasuunnittelun osalta.

Kuuleminen Rakennusvalvontavirasto on ilmoittanut naapureille hakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta.
Naapurit eivat ole esittaneet varsinaisia huomautuksia
hakemuksesta tai poikkeamisista. Naapurikiinteisto esittaa
ainoastaan huolensa hulevesien mahdollisesta valumasta omalle
tontilleen.

Poikkeamiset perusteluineen

Irtaimistovarastoja ja vaestonsuojaa ei ole sijoitettu kellariin
pohjaolosuhteiden takia. Poikkeaminen on katsottu vahaiseksi
yhteisneuvottelussa kaavoittajan kanssa.

Asuinkerrosala ylittdd 13 m2:lla sallitun enimmaismaaran.
Poikkeaminen on erittain vahainen.

Rakennusoikeus 2100 m2 Asuinkerrosala
250 m? Asumista palvelevat liiketilat tai julkiset tilat

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa
asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja ja saunoja
seka talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja,
vaestonsuojia, harraste-, kokoontumis- tai vastaavia tiloja.
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Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Vaestonsuojat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Kayttotarkoitus KaytettyRakennetaanPuretaanYhteensa
porrashuone 20 m2:n ylitys 157 157
Asuinkerrosala 2113 2113
Asumista palvelevaa kerrosalaa 489 489
Liiketilaa 175 175
Ulkoseinan 250 mm ylit. 112 112
Rakennetut 23
Kiinteiston ulkopuoliset 23
Yhteensa 23

Luokka Suojatila m2 Suojat Ikm
S1 46 1

3046 m?
9529 m3
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

RakMK EZ1:

Kantavat rakenteet yleisesti taulukko 6.2.1 sarake 3.

Osastoivat rakennusosat yleisesti taulukko 7.2.1 sarake 3.
Irtaimistovarastojen ja jatehuoneen kantavat rakennusosat
taulukko 6.2.1 sarake 2.

Irtaimistovarastojen ja jatehuoneen rakennusosat taulukko 7.2.1
sarake 2.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta
06.05.2015
ehdollinen

Paatbsehdotus Rakennuslautakunta myonté& haetun luvan ja vahvistaa esitetyt
piirustukset seuraavin maarayksin:
Rakennustyd edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvéksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:
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- vastaava tyonjohtaja
- kvv-tybnjohtaja
- iv-tyonjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontavirastolle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- Iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kiinteistovirastolta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvontavirastolta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin siitéa on tehty ilmoitus
rakennusvalvontavirastoon.

Aloituskokouksessa on esitettdava tydmaasuunnitelma, jossa on
mm. esitettdva miten rakennustéiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan seka tarkennettu suunnitelma tydnaikaisesta séaa- ja
olosuhdesuojauksesta. Tydmaasuunnitelmassa on huomioitava
ympariston kevyen liikenteen hairiéton sujuvuus ja turvallisuus.

Rakentamisessa on noudatettava rakennuslautakunnan
hyvaksymaa ohjetta: Pohjavesialue - Rakentamistapaohje
tarkedlle pohjavesialueelle rakentamisesta.

Pa&suunnittelija ja vastaava tybnjohtaja valvovat osaltaan tyon
suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Suunnitelmista poikkeamiselle haetaan hyvaksynta
rakennusvalvontaviranomaiselta ennen muutosten toteuttamista.
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Sovelletut oikeusohjeet

Tarkennettu paapiirustus asumista palvelevien liiketilojen
sosiaalitiloista on toimitettava rakennusvalvontavirastoon
aloituskokoukseen mennessa.

Tarkennettu hulevesisuunnitelma on toimitettava
rakennusvalvontavirastoon hyvissa ajoin ennen tydvaihetta.

Ennen kuin rakennus hyvaksytaan kayttoon otettavaksi, on
pelastusreitin ja pelastuspaikkojen seka autopaikkojen pysyvyys
varmistettava rasitesopimuksin tai pitkaaikaiseen
vuokrasopimukseen liitettavin lisdehdoin tai muulla
rakennusvalvontaviraston hyvaksymalla tavalla.

Lampd6havididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
2.8, jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontavirastolle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-i §, 125 §, 133 §, 135 §,
1718,1728jal758

Liitteet

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Sijaintikartta
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunto
Hankeselostus

Rakennuslautakunta antaa paatdksen julkipanon jalkeen
10.07.2015, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Ossi Lehtinen

arkkitehti
puh. 310 26321

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite
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Aiempi kasittely: 19.05.2015 § 184
Tulos:Ltk:n kokouksessa pdydalle pantu asia.

Tunnus 34-0010-15-0OIK

Muutoksenhakija Asunto Oy Helsingin Lepolantie 109

Rakennuspaikka Pakila, 091-034-0101-0006
Lepolantie 109

Pinta-ala 1355 m?

Muutoksenhaun kohde
34-2935-14-AM

pPaattaja yliarkkitehti
pPaatéspvm 17.03.2015 § 99

Esittelijan perustelut ~ OIKAISUVAATIMUS PAATOKSESTA, JOLLA
MUUTOSLUPAHAKEMUS ON HYLATTY

ASIAN TAUSTA

Yliarkkitehdin p&&atoksella 16.4.2013 § 89 (asiatunnus 34-366-13-
A) on mydnnetty rakennuslupa neljan asunnon rivitalon ja puisen
kadunvarsiaidan rakentamiselle osoitteeseen Lepolantie 109.
Luvan mukainen aita on 1,6 metrid korkea, tummaruskeaksi
kuultok&sitelty, yksinkertainen pystylauta-aita. Luvasta ei valitettu,
joten paatos tuli lainvoimaiseksi.

Vahaiset rakennustyon aikaiset muutokset on hyvaksytty
21.8.2014 (tunnus 34-2423-14-RAM).

Osittainen loppukatselmus on pidetty 28.8.2014, jossa
yhteydessa on ilmoitettu, ettd vahvistetuista lupapiirustuksista
poikkeavalle kadunvarsiaidalle on haettava erillinen lupa.

PAATOS MUUTOSLUPA-ASIASSA

Asunto Oy Helsingin Lepolantie 109 on hakenut rakennusluvan
muuttamista aidan osalta siten, etta lupa muutettaisiin
vastaamaan jo toteutettua aitaa. Toteutetussa aidassa on 0,4
metria korkea vaaleaksi rapattu kivisokkeli, vaaleaksi rapatut 0,38
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x 0,51 metrin kokoiset kivitolpat ja tummanruskeat,
puurakenteiset tolppavalit. Aidan korkeus on p&aosin 1,6 m, tolpat
ovat hieman korkeammat.

Yliarkkitehti on paatokselld&an 17.3.2015 § 99 hylannyt
rakennusluvan muuttamista koskevan hakemuksen eli evannyt
haetun muutoksen rakennuslupaan.

P&atos on perusteltu seuraavasti:

"Toteutettu aita poikkeaa rakennusluvassa myodnnetysta
pelkistetysta puuaidasta.

Massiivinen kivi- ja puurakenteinen aita, jossa on vaaleaksi
rapatut kivisokkeli ja kivitolpat on variltdan ja muodoltaan vieras
Pakilan pientaloalueella, jossa vehreét katundkymat ovat alueen
ominaispiirre. Alueen aidat on, muutama poikkeus lukuun
ottamatta, toteutettu pensasaitoina, puuaidan ja pensasaidan
yhdistelmin& tai tummina, maastoon sulautuvina, kevyina
puuaitoina."”

Lisaksi paatoksessa todetaan, etta:

"Pakilan alueen katundkymat ovat sailyneet vehreina ja rajaus
kadun suuntaan on paaosin hoidettu pensasaidoilla.
Rakennuslupahakemuksen 34-366-13-A liitteeksi toimitettiin
valokuvia alueen yksittaisista puuaidoista, jolla perusteltiin 1.6
metria korkean puuaidan rakentamista. Lupaharkinnassa
katsottiin, etta selvityksen perusteella voitiin myontaa lupa 1.6
korkealle, tummaruskeaksi kuultokasitellylle, yksinkertaiselle
pystylauta-aidalle."

OIKAISUVAATIMUS

Asunto Oy Helsingin Lepolantie 109 on tehnyt maardajassa
oikaisuvaatimuksen muutoslupahakemuksen hylkaavasta
paatoksesta.

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii, ettd muutoslupahakemus
hyvéaksytaan. Oikaisuvaatimuksen tekija esittaa perusteluina
vaatimukselleen muun muassa seuraavaa:

"1. Anturalle perustaminen oli ainut vaihtoehto
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Hakijan alkuperdinen ajatus oli rakentaa aita alkuperaisen
rakennushankeen luvan (34-366-13-A) mukaisena 1,6m korkeana
puuaitana kayttamalla aidan perustamiseen riittdvia maahan
tunkeutuvia rakenteita (esim. ruuvipaaluja). Toteutuksen kannalta
isoksi ongelmaksi kuitenkin muodostuivat aidan sijaintikohdasta
Ioytyneet maanalaiset rakenteet (kts. valokuva / liite 1), joiden
sijoittuminen selvisi hakijalle tAysmaarisesti vasta kun Stara avasi
kaupungin katuun liittyvan peruskorjaustyémaan hakijan tontin
edesta. Osa Helsingin Energian sdhkdkaapeista, Staran
yllapitdméat kaupungin pintavesikaivot (2kpl) sek& naapurin
kiinteistoa palveleva viemarilinja sijaitsivat hakijan kiinteistélla
kohdassa mihin aita oli maara rakentaa. Staralla oli ongelmia
saada kaikki sdhkokaapelit ja kaivot mahtumaan
kaukolampoarkun ja kiinteistdjen rajan valiselle alueelle, koska
kaukolampo6arkku oli niin pinnassa ja toisaalta lahell& kiinteiston
rajaa, ettd sen paalla/sivussa ei voinut johtoja kunnollisesti vetaa.
Hakija oli yhteydessa Helsingin Energiaan ja Staraan joiden
kanssa yhteistydssa todettiin, ettd helpoin tapa kaikille osapuolille
rakennusaikataulujen kannalta olisi tehda hakijan aidalle
anturaperustus, jonka alle jaisi soveltuvin osin vanhat
sahkbdkaapelit seka hakijan kiinteistolle asennetut kaupungin
kaivot (2kpl). Puuaidoissa kaytettavat lydntipaalut tai ruuvipaalut
eivat olleet siis mahdollinen perustamistapa ilman, etta
katualueen rakenteissa olisi tehty merkittavid muutoksia.

2. Aidan sijainti lahelld ajovaylaa vaati tukevat pilarit

Toinen aidan rakenteisiin vaikuttanut seikka on aidan sijainti
ajovaylan valittomassa laheisyydessa, jonka johdosta mm.
lumiauran aurauskuorma aiheuttaa aitaan huomattavia
kuormituksia. Kadulla ei ole kiinteiston kohdassa lainkaan
jalkakaytavaa. Liite 2 osoittaa vahalumisena talvena tilanteen.
Pakila on taynna vaantyneita, aurauslumen homehduttamia
puuaitoja ja etenkin taman tyyppisessa erikoisessa paikassa
missé ei ole lainkaan jalkakaytavaa on perustelua tehda
rakennusteknisesti jarkeva ratkaisu eli kivi- tai teraspilarit. Hakija
VoI tarvittaessa toimittaa rakennusteknisen lausunnon
oikaisuvaatimuksen liitteeksi.

3. Hakija tulkitsi muutoksen olevan rakennusjarjestyksen ja
asema-kaavan mukainen

Seuraavin perusteluin hakija katsoi aitatyypin muutoksen olevan
vahainen rakennusaikainen muutos:
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- kaupungin rakennusjarjestys seka rakennusvalvonnan aitaohje
sallivat rakentaa 1,2m korkean aidan kadun viereen ilman erillista
lupaa.

- Alkuperaisessé kohteen rakennusluvassa oli jo mydnnetty lupa
1,6m korkean puuaidan rakentamiseen tdsmalleen samaan
sijaintiin, muotoon ja kokoon mihin toimenpideluvalla aitaa haettiin
rakennettavaksi.

- alueen kaavamaarays (asemakaavaosaston piirustus 8306),
mainitsee 5m rajasta olevan istutettavaa tontin osaa, mutta ei
kiella aitaamista. Alueella kaikki aidat ml. tiilimuuratut aidat ovat
rakennettu ko. istutettavalle alueelle.

- Asemakaava-alueella on useita, osittain tai taysin kivirakenteisia
aitoja. Hakija liitti toimenpidelupahakemuksen liitteeksi valokuvia
osasta aidoista. Hakija pidattad oikeuden toimittaa lisaa kuvia
vastaavista aidoista kasittelyn jatkovaiheissa, mikali tarpeellista.

- Kiinteistdlle valmistunut rakennus seka vastapainen rakennus
ovat valkoiseksi rapattuja kivitaloja ja vastaavat nain aitatolppien
materiaalia. Valkoinen rappaus on kohteeseen ja maisemaan
hyvin soveltuva.

- Rakennettu aita on paaosin puuaita.

Y& esitetyin perusteluin hakija ei nde mitdan juridista,
asemakaavallista tai maisemallista ongelmaa toimenpideluvan
epaamisessa.”

"5. Pakilan rakentamiskaytannét ja niiden muuttuminen

Aitaratkaisuja arvioitaessa tulisi huomioida alueen ympariston
pitkaaikainen kehittyminen. Kohteen mikroymparistoa
arvioitaessa tulisi huomioida, etta Lepolantie 109
rakennuskohdetta ymparoivien rakennusten kayttoika alkaa olla
lopussa (yli 50 vanhoja rakennuksia) ja, ettd yleiskaavassa on
esitetty 100-150m paahan kohteesta kerrostalorakentamista
(KEHA-1 viereen). Vaistamatta ymparoivat rakennukset tullaan
purkamaan 0-30v tahtaimell&, jonka jalkeen todenné&kaisin
skenaario on rakentamisen tehokkuuden kasvaminen ja
kivirunkoisten selkedmmin rajaavien rakennus- ja aitaratkaisujen
yleistyminen.

Epéayksen perusteena myds mainitaan, etta "vehreat nakymaét
ovat alueen ominaispiirre”, mutta jatetaan huomioimatta etta
talviaika kestda vahintaan yhta pitkdan kuin kesan lehtivinrea
jakso. Hakijan ndkemyksen mukaan vaalea rappaus on etenkin
talvella varsin hyvin maisemaan sopeutuva, joten aidan
ymparivuotisuutta tulisi miettia myos talvisena aikana. Kiviaita
edustaa myo6s kohteen rakentamisen ajalle ja rakennustyypille
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ominaista ilmetta viestien ymparistolle rakennuksen henkea.
Alkuperaiseen kohteen rakennuslupaan haetun harmaanruskean
pystylaudoitetun, helposti kuormista vaantyvan puuaidan
rakentaminen kohteeseen olisi hakijan nakemyksen mukaan
tassa paikassa arkkitehtuurisesti kyseenalaista. Muun muassa
litteessa 6 esitetyssa valokuvasta naemme, ettd kadun toisella
puolella oleva aita on vaakalaudoitettu 1,6-1,8m korkea
aitaratkaisu, ei siis pystylaudoitettu aitaratkaisu.

Hakijan ndkemyksen mukaan kaupungin tulisi kannustaa
kiinteiston omistajia laadukkaaseen rakentamiseen. Kohteeseen
rakennetussa aidassa on arkkitehtuurisesti paljon hyvaa mm.
rakennetekninen toimivuus, pitkaikaisyys, helppokayttoisyys,
huollettavuus ja erityisesti aidan muodostama selkeé raja kadun
reunassa, mika parantaa pihan kayttomahdollisuuksia ja kokoa.
Aita my06s vastaa variltadn ymparoivia rakennuksia, joista nelja
kuudesta ovat valkoisia. Hakija on myds saanut paljon positiivista
palautetta aidan ulkonadsta (mm. kohteen rakennustarkastajalta,
joka ihmetteli miksi aidalle ei lupaa mydnnetty)."

"7. Naapurin nakyvyys tielle

Paatdsotteen perusteluissa mainitaan, etta aita haittaa naapurin
nakyvyytta tielle. Hakijan puolustuksena mainitaan, etta
alkuperaisen rakennusluvan mukaisen puuaidan sijoittelu ja
korkeus on taysin sama. Naapuri ei ole kuitenkaan asiasta
valittanut alkuperéisen rakennushankkeen kuulemisen
yhteydessa millaan lailla. Rakennetun aidan purkaminen ja
uudelleenrakentaminen puu-aineisena, ei nakyvyysongelmaa
mitenk&an muuttaisi. Peilin asentamisen aitaan sen sijaan voisi
olla ratkaisu, jota hakija onkin naapurille ehdottanut.
Nakyvyysongelma on kyseenalainen muutenkin, koska tilanne
vastaa taysin normaalia kadulle ajoa Pakilan pientaloalueella.”

Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo lisaksi, etta lupavalmistelija oli
hyvéksynyt aidan periaatteen ennen toimenpideluvan hakemista
(kirjelIman kohta 4.), kielteisesta paatoksesta aiheutuu
taloudellista haittaa (kirjelman kohta 6.) ja ettd naapurin
valitusprosessi on ollut kyseenalainen (kirjelman kohta 8.).

Oikaisuvaatimuskirjelméa kokonaisuudessaan on asian liitteena.
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NAAPURIN KIRJELMA

Naapuritontin (91-34-101-7) omistajan edustaja on toimittanut
rakennusvalvontavirastoon kirjelman, jossa mm. aidan katsotaan
haittaavan liikenneturvallisuutta. Lisaksi
rakennusvalvontavirastoon on toimitettu valokuvia paikasta.

Naapurin kirjelmé ja valokuvat ovat kokonaisuudessaan asian
litteena.

Asunto Oy Helsingin Lepolantie 109 on esittdnyt kommenttinsa
naapurin kirjelman johdosta ja katsonut, ettei aidan muuttaminen
ole muuttanut tilannetta naapurin kannalta alkuperaisen luvan
mukaiseen ratkaisuun verrattaessa.

Asunto Oy Helsingin Lepolantie 109:n kommentit ovat
kokonaisuudessaan asian liitteena.

KESKEISET SAANNOKSET JA MAARAYKSET

MRL 138 §
Toimenpideluvan edellytykset

Silta osin kuin on tarpeen toimenpiteen maankaytollisten ja
ymparistdllisten vaikutusten arvioimiseksi toimenpidelupaa
ratkaistaessa noudatetaan soveltuvin osin, mita rakennusluvan
edellytyksista 72, 135, 136 ja 137 8:ssé& seka rakennuskielloista
saadetaan. (11.6.2004/476)

Jos toimenpide perustuu lunastuslain nojalla mydnnettyyn
lunastuslupaan, toimenpidelupaa kasiteltdessa on kiinnitettava
huomiota siihen, ettei aiheettomasti vaikeuteta lunastusluvan
tarkoituksen toteuttamista.

MRL 135 §
Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella

Rakennusluvan myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella
on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;
2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:sséa saadetyt seka muut taman
lain mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

[...] seka
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6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti
haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa
rakentamista.

[..]

MRL 117 8
Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistoon ja
maisemaan seka tayttdéd kauneuden ja sopusuhtaisuuden
vaatimukset.

Rakennus on suunniteltava ja rakennettava ja rakennuksen
muutos- ja korjausty6t tehtava seka rakennuksen
kayttotarkoituksen muutos toteutettava siten, etta rakennus
tayttaa siihen yleisesti ennakoitavissa oleva kuormitus ja
rakennuksen kayttétarkoitus huomioon ottaen 117 a-117 g 8:ssé&
tarkoitetut olennaiset tekniset vaatimukset. (21.12.2012/958)

Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, korjattavissa,
huollettavissa ja muunneltavissa sek&, sen mukaan kuin
rakennuksen kaytt6 edellyttaa, soveltua myos sellaisten
henkildiden kayttoon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut.

[..]

Rakentamisessa tulee lisaksi muutoinkin noudattaa hyvaa
rakennustapaa.

MRA 82 §
Aidan rakentaminen

Kiinteistbnomistajalla on, jollei asemakaavassa tai
rakennusjarjestyksessa toisin maarata tai kunnan
rakennusvalvontaviranomainen erityisesta syysta toisin paata,
oikeus rakentaa aita tontin rajalle.

Rakennusvalvontaviranomainen maaraa tarvittaessa aidan
rakentamisvelvollisuudesta, aidan laadusta ja sijoituksesta seka
kustannusten jakautumisesta naapurien kesken.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys 19 §
Aidan rakentaminen kadun vastaiselle rajalle
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Rakennuksen rakentamisen yhteydessa tontin kadun vastainen
raja on erotettava istutuksin tai rajalle on istutettava pensasaita tai
rakennettava aita, jollei asemakaava muuta maaraa tai jollei
perustellusta syysta muuta johdu.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys 21 §
Vapautukset toimenpideluvan hakemisesta kaikilla tonteilla

Seuraavat toimenpiteet on vapautettu toimenpideluvan
hakemisesta:

[...]

2 kadun, puiston tai muun vastaavan yleisen alueen vastaisen
aidan rakentaminen, kun aita tukimuureineen on katua vasten
enintdan 1,2 metrid korkea ja puistoa ja muita alueita vasten
enintdan 1,6 metrid korkea, ja kun rakennusviraston katu- ja
puisto-osasto hyvaksyy niiden rakentamisen. Aita ja tukimuuri
perustuksineen on rakennettava kokonaan tontin puolelle;

[...]

Vaikka toimenpiteen toteuttaminen ei vaadi lupaa, niin
rakentamisessa on noudatettava voimassa olevan asemakaavan
maarayksia ja kyseiseen rakentamiseen liittyvia sadnnoksia.
Suojelluissa rakennuksissa tulee ottaa huomioon
rakennussuojelusta aiheutuvat vaatimukset.

ASEMAKAAVALLINEN TILANNE

Alueella on voimassa asemakaava 8306, jossa tontin 6
kadunpuoleisella reunalla on merkinté istutettava tontin osa.

Alueella ei ole voimassa kaavallista suojelua. Alueella ei ole
voimassa rakennuskieltoa.

RAKENNUSLAUTAKUNTA 19.5.2015

Rakennuslautakunta paatti kokouksessaan 19.5.2015 panna
asian poydalle. Rakennuslautakunta ohjasi samalla virastoa viela
keskustelemaan hakijan kanssa vaihtoehdoista.
Rakennusvalvontaviraston edustajat ja hakija keskustelivat
23.6.2015 vaihtoehdoista, miten suunnitelmaa voisi kehittaa, jotta
sité voitaisiin pitdd kaupunkikuvallisesti riittavan tyydyttavana.
Lisaksi keskusteltiin mahdollisista viheristutuksista.

Tapaamisessa keskustellun perusteella hakija muutti
kaupunkikuvaosaston ehdotuksen mukaisesti piirustusta siten,
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ettd aidan rapatun osan varitys muutetaan vaaleasta tummaksi.

Hakija on toimittanut muutetun aitapiirustuksen
rakennusvalvontavirastoon 24.6.2015.

Paatdsehdotus Rakennuslautakunta hyvaksyy Asunto Oy Helsingin Lepolantie
109:n rakennusvalvontaviraston yliarkkitehdin paatoksesta
17.3.2015 § 99 tekeman oikaisuvaatimuksen.

Rakennuslautakunta myontaa haetun muutoksen rakennuslupaan
ja vahvistaa aitaa koskevat piirustukset (asemapiirros 11.9.2014,
aidan pohjakuva ja leikkaus 24.6.2015) seuraavin maarayksin:

Rakennusty6n edistymisen mukaan on pyydettava
rakennusvalvontavirastolta loppukatselmus.

Muilta osin rakentamisessa noudatetaan alkuperaisen
rakennusluvan (34-366-13-A) maarayksia.

Rakennuslautakunta perustelee paatdksensa seuraavasti:

Rakennuspaikka sijaitsee pientaloalueella, jossa vehreat
katundkymat ovat alueen ominaispiirre. Pientaloalueen
rakennuskanta on melko monimuotoista ja peraisin eri
vuosikymmenilta. Osoitteessa Lepolantie 109 sijaitsevan uuden
kivirakenteisen rakennuksen paaasiallinen julkisivumateriaali on
vaalea rappaus.

Lahialueen aidat on muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta
toteutettu pensasaitoina, puuaidan ja pensasaidan yhdistelmina
tai tummina, maastoon sulautuvina, kevyina puuaitoina.
Lepolantiella Talkootien lansipuolisella osuudella olevat aidat ovat
ruskeansavyisia lauta-aitoja, samoin Rapparintien varressa olevat
aidat.

Lepolantiella Pakilantie-Talkootie valisella osuudella on joitakin
kivirakenteisia aitoja, samoin vaaleansavyisia lauta-aitoja. Nailla
kauempana sijaitsevilla aidoilla ei kuitenkaan ole ratkaisevaa
merkitysté arvioitaessa Lepolantie 109 aidan soveltuvuutta
valittbtmaan ymparistéonsa Lepolantien lansipaassa.

Alunperin muutoslupaa haettiin raskasrakenteiselle kaksivériselle
ja kivi- ja puurakenteiselle aidalle. Hakemus hylattiin, koska
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kyseisenlainen aita on muodoltaan, variltddn, materiaaleiltaan ja
yksityiskohdiltaan poikkeava pientaloalueella, jossa vehreéat
katunakymat ovat alueen ominaispiirre ja tontit on rajattu
padasiassa pensasaidoin tai kevein, tummin ja vahaeleisin lauta-
aidoin.

Oikaisuvaatimusasian kasittelyn aikana suunnitelmaa on muutettu
niin, etta aidan rapatun osan varitys on vaalean asemesta
tummasavyinen. Muutoksen johdosta aita ei ole yhta selkedasti
kaksivarinen kuin jos rappaus olisi vaalean savyinen.
Tummemmasta rappauksesta johtuu myds, etta aidan
yksityiskohdat eivat nouse esiin samalla tavalla erottuvasti kuin
jos rappaus olisi vaalean savyinen. Muut lahistolla olevat aidat
ovat varisavyltaan tummia. Suunnitelmaan tehdyn muutoksen
johdosta aidan voidaan riittavalla tavalla katsoa soveltuvan
rakennettuun ymparistoon ja Lepolantien lansipaan
katumaisemaan.

Rakennuslautakunta toteaa, etta asemakaavassa kyseinen tontin
osa on merkitty istutettavaksi tontin osaksi. Maarays ei
kuitenkaan esta aidan rakentamista tontin rajalle. Aidan
sijoittaminen kyseiseen paikkaan ei siten ole asemakaavan
vastaista. Alueella ei ole voimassa kaavallista suojelua. Alueella
ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Rakennuslautakunta toteaa lisaksi, ettd vuonna 2013 mydnnetyn
luvan mukainen aita sijoittuu samaan kohtaan tontin
kadunvastaisella rajalla kuin toteutettu aita, jolle haetaan
muutoslupaa. Toteutettu aita on myds padosin samankorkuinen
kuin alkuperaisen luvan mukainen aita. Aidan rakentamisen tontin
kadun vastaiselle rajalle ei ole katsottava haittaavan
tarpeettomasti naapuria tai vaikeuttavan naapurikiinteiston
sopivaa rakentamista.

Poytakirjanote liitteineen 1) Asunto Oy Helsingin Lepolantie 109
ja 2) tontin 91-34-101-7 omistaja, c/o XXXXXX XXXXXXXX.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 135 §, 138 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 82 §
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys 19 §, 21 §

Liitteet Sijaintikartta
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Luvanhakijan kommentit 6.5.2015

| Muutettu piirustus 24.6.2015
Muutoslupahakemukseen liitetyt piirustukset
Naapurin kirjelmé
Oikaisuvaatimuksenalainen paatts 17.3.2015 § 99
Oikaisuvaatimuskirjelma liitteineen
Rakennuslupapaatds 16.4.2013 § 89
Valokuvat 4.5.2015

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
10.07.2015, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia
Kasittelija Minna Matto

rakennuslakimies
puh. 310 26442
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Tunnus 10-0016-15-SEL
Hakija Asunto Oy Kulmavuorenrinne
Rakennuspaikka Sornéinen, 091-010-0285-0024
Kulmavuorenkatu 2
Pinta-ala 1020 m?
Kaava 8559
Lainvoimaisuus 1985
Sallittu kerrosala 3060 m?2
Rakennettu kerrosala 5687 m?

Muutoksenhaun kohde

10-0001-15-HAL

Paattaja rakennuslautakunta
Paatospvm 21.04.2015 §/nro 145
Esittelija LAUSUNNON ANTAMINEN HELSINGIN HALLINTO-

OIKEUDELLE ASUINKERROSTALON JULKISIVUJEN JA
PARVEKKEIDEN KUNNOSTAMISTA KOSKEVASSA
VELVOITEASIASSA

Rakennuslautakunta paatti 21.4.2015 tekemalla&an paatoksella
velvoittaa Asunto Oy Kulmavuorenrinteen kunnostamaan
asuinkerrostalon julkisivujen ja parvekkeiden rakenne-, rappaus-
ja maalipinnoitevauriot, syoksytorvien maalipinnoitevauriot seka
puisten ovien ja ikkunapuitteiden vauriot asetetun juoksevan
sakon uhalla 1.11.2016 mennessa.

Juoksevan uhkasakon kiintea peruserd on kaksikymmentatuhatta
(20 000) euroa ja lisédera jokaiselta yhden kuukauden
ajanjaksolta, jonka kuluessa paavelvoitetta ei ole noudatettu, on
kaksituhatta (2000) euroa.

Rakennuslautakunta paatti lisdksi kaupunginhallituksen
hyvaksyman rakennusvalvontataksan 20 8:n b kohdan nojalla
maarata Asunto Oy Kulmavuorenrinteen maksamaan
rakennusvalvonnan suorittamista valvontatoimenpiteista 1000
euron suuruisen valvontamaksun. Paatokseen talta osin kuntalain
89 8:n mukainen oikaisunhakuosoitus.

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite

Siltasaarenkatu 13
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Valvontamaksupaattkseen ei ole haettu oikaisua.

Asunto Oy Kulmavuorenrinne on valittanut lautakunnan
asettamasta velvoitteesta Helsingin hallinto-oikeuteen.

Yhti6 kertoo suunnittelevansa ullakkoasuntojen rakentamista ja
tahan rakennushankkeeseen yhdistettaisiin julkisivujen
korjaaminen. Rakennustyo6t on tarkoitus kaynnistdd vuonna 2016.
Yhtio kertoo myds teettaneenséa vuoden 2014 puolella
kuntotutkimuksia julkisivujen ja parvekkeiden kunnosta. Yhtio
pyytaa valituksessaan, ettd velvoitteen maaraaika siirretaan
paattymaan 1.5.2017, jotta hankkeet voidaan yhdistaa.

Helsingin hallinto-oikeus pyytaéa rakennuslautakuntaa antamaan
valituksesta lausunnon hallinto-oikeudelle 17.7.2015 mennessa.

Paatbsehdotus Rakennuslautakunta pyydettyna lausuntonaan toteaa seuraavaa.

Rakennuslautakunta toteaa, etta lautakunnan valituksenalainen
velvoitepaatds on annettu tiedoksi saantitodistuksella Asunto Oy
Kulmavuorenrinteelle 28.4.2015. Kun valitusaika on 30 paivaa ja
kun paatoksen tiedoksiantopaivaa ei lasketa mukaan
madaraaikaan, niin vimeinen paiva hakea muutosta valittamalla
Helsingin hallinto-oikeuteen on ollut 28.5.2015. Kun valitus on
jatetty vasta 29.5.2015, niin valitus tulee liian myoéhaan tehtyna
jattaa tutkimatta.

Silta varalta, etta Helsingin hallinto-oikeus paattaa kuitenkin tutkia
valituksen, niin rakennuslautakunta lausuu seuraavaa.

Rakennuslautakunta toteaa, etta valituksessa ei kiisteta sita
tosiseikkaa, etteikd rakennuksen julkisivuja ja parvekkeita ole
korjattava, mutta viitaten suunniteltuun ullakkoasuntojen
rakentamiseen yhti6 pyytaa, etta hallinto-oikeus siirtéisi
rakennuslautakunnan asettaman velvoitteen maaréajan
1.11.2016 paattymaan 1.5.2017.

Asunto Oy Kulmavuorenrinteen isdnnditsija on 28.5.2015
lahettdnyt rakennusvalvontavirastoon Suomen Talokeskus Oy:n
laatiman tuuletusparvekkeiden betonirakenteiden
kuntotutkimuksen, joka on paivatty 30.12.2014. Tassa
kuntotutkimuksessa Suomen Talokeskus Oy toteaa, etta
kaiteiden kiinnitysten irtoaminen seinasta seka parvekelaatan
betonin heikkenemisesta johtuen parvekkeiden ja kulkusillan
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kayttod ovat jo turvallisuusriski.

Rakennuslautakunta toteaa, etta olisi ollut toivottavaa, etta
taloyhtio olisi jo ennen rakennuslautakunnan 21.4.2015 tekemaa
velvoitepaatosta lahettanyt kuntotutkimuksen
rakennusvalvontaan, kun kyse on ndin merkittvasta
turvallisuusriskista ja kun rakennusvalvontavirasto pyysi yhtion
vastinetta tarkastuslausuntoon.

Rakennusvalvontavirasto on nyt ollut yhteydessa isannditsijaan,
joka on 15.5.2015 ilmoittanut, etta tuuletusparvekkeet ja kulkusilta
eraalta parvekkeelta piharakennuksen katolle on suljettu pois
kaytosta.

Jos rakennusvalvonnan tiedossa olisi ollut parvekkeiden
vaarallinen kunto, niin maaréaaika olisi ollut tiukempi, kuin mita
rakennuslautakunnan valituksenalaisessa paatoksessé on
paatetty.

Nain ollen rakennuslautakunta katsoo, etta tuuletusparvekkeet ja
kulkusilta on korjattava lautakunnan asettamassa maaraajassa
1.11.2016 mennessa, eika tata maaraaikaa voida jatkaa.

Is&nnditsija on liséksi 28.5.2015 lahettanyt
rakennusvalvontavirastoon Suomen Talokeskus Oy:n 30.12.2014
paivatyn lausunnon katujulkisivujen rappauksen kunnosta seka
31.12.2014 paivatyn ikkunoiden ja parvekeovien
kuntotarkastusraportin.

Julkisivujen rappauksen korjaamisen tai uusimisen osalta ja
ikkunoiden korjaamisen tai uusimisen osalta rakennuslautakunta
pitdd mahdollisena, ettad asetettua maéaraaikaa voidaan siirtaa
kuudella kuukaudella, jos se rakentamis- ja korjaustoimenpiteiden
tarkoituksenmukaisen suorittamisen kannalta on perusteltua ja jos
tuuletusparvekkeet ja kulkusilta korjataan lautakunnan
asettamassa méaaraajassa. Asia jaa talta osin hallinto-oikeuden
harkintaan. Rakennusvalvonnalta ei tahdn mennessa ole haettu
mitdan lupaa ullakon rakentamiseen.

Valituksenalaisen pééatdksen perusteena olevat asiakirjat ja
paatdksen tiedoksiantoasiakirjat liitetdan tAman lausunnon

mukaan.
Liitteet Sijaintikartta
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Asunto Oy Kulmavuorenrinteen isdnngitsijan
sahkopostikirjelma

Asunto Oy Kulmavuorenrinteen valitus hallinto-
oikeuteen

Helsingin hallinto-oikeuden lausuntopyynt6
Ikkunoiden ja parveovien kuntotarkastus
Kantakartta

Lausunto katujulkisivujen rappauksesta
Parvekkeiden karbonisoitumisen tutkimusselostus
Rakennuslautakunnan velvoitepééatods 21.4.2015
Tuuletusparvekkeiden betonirakenteiden kuntotutkimus

Kasittelija Pentti Ruuska
rakennuslakimies
puh. 310 26218
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Tunnus 45-0013-15-0OIK
Muutoksenhakija XXXXXXX XXXXXX
XXXXXXX XXXXX
Rakennuspaikka Vartiokyld, 091-045-0018-0022
Ison-Antintie 11a
Pinta-ala 885 m?
Kaava 10835
Lainvoimaisuus 2001
Muutoksenhaun kohde
45-1369-15-C
pPaattaja Lupayksikon viranhaltijoiden paattamat rakennusluvat ja
toimenpideluvat
Paatdspvm 12.05.2015 § 106

Esittelijan perustelut OIKAISUVAATIMUS AIDAN RAKENTAMISTA KOSKEVASTA
TOIMEPIDELUPAPAATOKSESTA

TOIMENPIDELUPA

Rakennuspaikka on Marjaniemessa osoitteessa Ison-Antintie 11a
sijaitseva tontti 91-45-18-22. Rakennusvalvontaviraston arkkitehti
on paatdksellaan 12.5.2015 8§ 106 myodntanyt XXXX XXXXXXXlle
ja XXXX XXXXXXlle toimenpideluvan (tunnus 45-1369-15-C)
aidan rakentamiselle tontin koillis- ja kaakkoisrajoille.

Aita on puurakenteinen ja variltdan ruskea. Aita vastaa malliltaan
ja variltdan tontilla jo olevan, alkuperaisen rakennusluvan
mukaisen, aidan mallia ja varia. Aita muodostuu elementeista,
jotka ovat irrotettavissa huoltoa varten. Aidan korkeus on noin
1400 mm. Aita rakennetaan kokonaisuudessaan tontin 22
puolelle.

Rakennuspaikan rajanaapuritontin 91-45-18-23 omistajat eivat ole
antaneet suostumustaan aidan rakentamiselle. Toimenpideluvan
paatdsote on lahetetty tiedoksi tontin 23 omistajille.
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OIKAISUVAATIMUS

Tontin 23 omistajat, XXXX XXXXXX ja XXXXX XXXXXX, ovat
tehneet toimenpidelupapaatoksestéa oikaisuvaatimuksen. He
hakevat oikaisua lupaan. Perusteluina esitetaan muun ohella
seuraavaa:

"Tonttien valinen tasoero on paikoitellen 60 cm. Né&in ollen aita
tulisi tosiasiallisesti olemaan paikoin 2 metria korkea. Aita tulee
peittamaan ajotien puoleisessa paassa nakyvyyden tontilta 23
tielle ja autoilijoiden nékyvyyden tontilta tuleviin lapsiin. Aita ei
tyylillisesti istu naapurustoon. Aidan tulisi olla maisemakuvaan
sopiva. Mikali aita kuitenkin rakennetaan, on etaisyys oltava
metrin padssa rajasta, turvallisuuden takaamiseksi. Lisaksi aidan
sallittu enimmaéiskorkeus on oltava 80 cm, nain ollen
kokonaiskorkeudeksi tasoerosta johtuen tulee 140 cm."

Oikaisuvaatimus on esityslistan liitteena.
VASTINE

Luvan saajat ovat jattaneet oikaisuvaatimuksen johdosta
vastineen. Vastineessa lausutaan muun ohella seuraavaa:

"Kasityksemme mukaan XXXXXX on ilman rakennuslupaa ja
vastoin rakennusjarjestyksen 14 §, 15 § ja 16 § suorittanut
kaivutoita toukokuussa 2015. Nama kaivuty6t ovat ulottuneet
myos tontin 22 puolelle ja niiden seurauksena tonttien
korkeuserot voivat olla XXXXXn mainitsema 60 cm. Naiden
kaivutoiden seurauksena myds meidan kiinteiston
kaukolampo6putket, sdhko- ja telekaapelit ovat vain n. 10 cm
padssa pinnasta. XXXXXX ei ole kysyttaessa ilmaissut tulevia
pihamaansa korkeuksia, eikd mydsk&an meille ole esitetty
mink&aanlaisia suunnitelmia. XXXXXX on omalla toiminnallaan
aikaan saanut taman mainitsemansa 60 cm korkeuseron. Aita ei
huononna nakyvyytta. Vdite siitd, etta aita ei tyylillisesti istu
naapurustoon, on ilmeisen virheellinen. Tontilla 22 on kahdella
sivulla alkuperaisen luvan mukainen aita ja nyt esilla oleva lupa
koskee vastaavanlaisen aidan rakentamista muille sivuille.
XXXXXX perusteluillaan 1&hinn& osoittaa valinpitAmattomyytta
rakentamisjarjestysta, lakeja ja maarayksia kohtaan. XXXXXn
oikaisuvaatimus perustuu virheelliselle tiedolle tai mielipiteille ja
se tulee hylata."
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Vastine on esityslistan liitteena.
TARKASTUSINSINOORIN TEKEMA MERKINTA FACTAAN

XXXXX XX XXX XXl ja XXXXX XXXXXXXlle on 18.2.2014
myonnetty rakennuslupa (tunnus 45-4232-13-A) omakotitalon
rakentamiseksi tontille 23. TAma rakennus on hyvéaksytty kaytt6on
rakennusvalvontaviraston tarkastusinsin6érin 19.2.2015
pitdmassa osittaisessa loppukatselmuksessa. Lopullista
loppukatselmusta ei ole pidetty.

Taman rakennusluvan yhteydessa rakentamisessa
noudatettaviksi hyvaksyttyjen paéapiirustusten mukaan tontin 23
kirvesvarren alueen maanpinnan korko on samalla tasolla kuin
tontin 22 koillisosan maanpinnan korko.

Rakennusvalvontaviraston tarkastusinsin6ori on tehnyt 12.6.2015
rakennusvalvontaviraston operatiiviseen Facta-tietojarjestelmaan
seuraavan merkinnan: "Yhteydenotto puhelimitse 12.6.2015:
Naapuri 11a/XXXX XXXXXXXn yhteydenotto koskien ajotien
korkeusasemaa, jota on laskettu - kaukolampd- ja vesijohdot
vaarassa paljastua. Yhteydenotto vtj XXXXXXXn, joka lupasi
tarkastaa tilanteen."”

Tarkastusinsindori ei ollut 1.7.2015 mennessa saanut vastaavalta
tyojohtajalta asiaan mitdan vastausta.

Paatbsehdotus Rakennuslautakunta paattad hylata XXXX XXXXXXXn ja XXXXX
XXXXXn tekeman oikaisuvaatimuksen rakennusvalvontaviraston
arkkitehdin toimenpidelupapaatoksesta 12.5.2015 § 106.

Rakennuslautakunta perustelee paatoksensa seuraavasti:

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 82 8:n mukaan
kiinteistbnomistajalla on, jollei asemakaavassa tai
rakennusjarjestyksessa toisin maarata tai kunnan
rakennusvalvontaviranomainen erityisesta syysta toisin paata,
oikeus rakentaa aita tontin rajalle.

Tontilla 22 voimassa olevassa asemakaavassa (humero 10835
vuodelta 2003) ei ole asiasta toisin maaratty.
Rakennusjarjestyksen mukaan (21 8) nyt kyseessa olevan aidan
rakentamiselle ei tarvitsisi edes hakea toimenpidelupaa, jos
naapuritontin 23 omistajat olisivat antaneet tahan
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suostumuksensa. Koska tallaista suostumusta ei ole annettu,
lupaa on tullut hakea.

Toimenpidelupahakemuksen yhteydessa toimitetuista tonttien 22
ja 23 raja-aluetta esittavista valokuvista kay ilmi, etta tonttien
rajalla ei ole ollut XXXXXXn vaittamaa, paikoitellen 60 cm:n,
korkeuseroa. Myohemmin toteutettu korkeusero onkin XXXXXXn
itse toteuttama.

Tama toteutus on XXXXXXn saaman rakennusluvan (tunnus 45-
4232-13-A) yhteydesséa rakentamisessa noudatettaviksi
hyvaksyttyjen paéapiirustusten vastainen eika
rakennusvalvontavirasto tule hyvaksymaan tallaista toteutusta.

Tontin 22 koillis- ja kaakkoisrajoille rakennettavaksi suunniteltu
aita vastaa malliltaan ja véariltd&n tontilla jo olevan, alkuperaisen
rakennusluvan mukaisen, aidan mallia ja varia. Aidan materiaali
on puuta ja variltdaan aita on ruskea. Aidan korkeus on noin 1400
mm. Aita rakennetaan kokonaisuudessaan tontin 22 puolelle.

Suunniteltu aita soveltuu paikalle ja ympéaristoonsa. Aitaa ei
sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa naapuria
tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

XXXX XXXXXXN ja XXXXX XXXXXXXn tekemassa
oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdan sellaista, minka
johdosta toimenpidelupapaatds tulisi kumota tai sita olisi syyta
muuttaa. Oikaisuvaatimus tulee hylata.

POYTAKIRJANOTE

Poytakirjanote liitteineen lahetetadn postitse seuraaville: 1) XXXX
XXXXXX ja XXXX XXXXXK, XXXXXXXX XXX, XXXXX
XXXXXXX (yksi yhteinen ote). 2) XXXXX XXXXXXX ja XXXXXX
XXXXXXX,; XXXKXXXX XXX, XXXXX XXXXX (yksi yhteinen ote).

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut seka maankaytto- ja rakennuslaki 116 §,
117 8,126 8,126 a §, 135§, 138§, 187 §ja 192 8.

Liitteet Sijaintikartta

Asemakaava

Vastine
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Muutoksenhakijoiden rakennuslupa
Oikaisuvaatimus
Toimenpidelupapdaatos liitteineen
Toimenpideluvan paapiirustukset
Vanhan rakennusluvan péaapiirustuksia

Paatoksen antaminen Rakennuslautakunta antaa paatoksen julkipanon jalkeen
10.07.2015, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia

Kasittelija Juha Vehvilainen
rakennuslakimies
puh. 310 26225
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Tunnus 54-0015-15-SEL
Hakija Sponda Oyj
Rakennuspaikka Vuosaari, 091-054-9903-0037

Satamakaari 10
Pinta-ala 119533 m?
Kaava 11730
Lainvoimaisuus 2009
Muutoksenhaun kohde

54-0195-15-A

54-0006-15-0OIK
Paattaja yliarkkitehti
Paatdspvm 24.02.2015 §/nro 67
Esittelija LAUSUNNON ANTAMINEN HELSINGIN HALLINTO-

OIKEUDELLE KORJAAMOHALLIN RAKENTAMISTA
KOSKEVASSA RAKENNUSLUPA-ASIASSA

RAKENNUSLUPA

Bertschi Finland Oy haki 23.1.2015 jattamalladn hakemuksella
rakennuslupaa 871 m2:n suuruisen terasrunkoisen
polyesterkangaspéaallysteisen (Best-Hall) huoltohallin
rakentamiselle Vuosaaren sataman alueelle.
Rakennusvalvontaviraston yliarkkitehti myodnsi rakennusluvan
24.2.2015 8:n 67 kohdalla tekemallaan paatoksella. Lupa
myonnettiin maardaikaisena siten, etta varastohalli saa olla
paikallaan kauintaan 14.3.2025 saakka. Rakennusluvan tunnus
on 54-0195-15-A.

Yliarkkitehti perusteli luvan myontamista maaraaikaisena
seuraavasti: "Hanke tayttaa luvan myontamisen edellytykset
ainoastaan maaraaikaisena, koska Vuosaaren satama-alueella
kangaspaallysteinen rakennus ei kaikilta osiltaan tayta pysyvalta
rakennukselta edellytettavaa kaupunkikuvallista vaatimustasoa.”

Naapurin kuulemisesta lupapaatoksessé on todettu seuraavaa:
"Hakija on ilmoittanut yhdelle naapurille (Paulig) hakemuksen
vireille tulosta. Naapuri ei ole esittanyt huomautuksia
hakemuksesta. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen.

Osoite

Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite
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Lupapaatoksen poytakirjaote toimitetaan kuitenkin tiedoksi
l&heisen logistiikka-alueen haltijalle."

Luvan hakija oli ollut ennen lupahakemuksen jattamista Pauligin
liséksi sdhkodpostitse yhteydessa myos rakennuspaikan
pohjoispuolella sijaitsevan lahialueen haltijaan, joka on Sponda
Oyj. Sponda Oyj oli 21.1.2015 Bertschi Finland Oy:lle
lahettaméassaan séhkopostissa todennut: "Vastustamme
rakennusluvan myontamista. Toimitamme lausunnon asiasta
my6hemmin."

Sponda Oyj:ta ei kuitenkaan ollut kuultu maankaytto- ja
rakennuslain 133 8:ssa ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 65
8:ssa tarkoitetulla tavalla.

OIKAISUVAATIMUS

Sponda Oyj teki yliarkkitehdin rakennuslupapaattksesta
oikaisuvaatimuksen. Yhtio vaati, etta rakennuslautakunta kumoaa
ja poistaa rakennuslupapaéatoksen asian kasittelyssa tapahtuneen
menettelyvirheen johdosta ja koska rakennuslupapaatoksen
kohteena oleva rakennushanke ei tayta rakennusluvan
myontamiselle MRL 135 §:ssé asetettuja edellytyksia.

Rakennuslautakunta teki oikaisuvaatimuksen johdosta
paatoksensa 21.4.2015 8:n 149 kohdalla. Rakennuslautakunta
paatti tutkia Sponda Oyj:n tekeman oikaisuvaatimuksen ja hylata
sen.

ALOITTAMISOIKEUS

Rakennuslautakunta paatti samalla, talla 21.4.2015 tekemallaan
paatokselld, hakemuksesta hyvéaksya asetetun vakuuden ja antaa
maankaytto- ja rakennuslain 144 8:n nojalla oikeuden
rakennusluvan tunnus 54-0195-15-A mukaisten rakennustdiden
suorittamiseen ennen kuin rakennuslupa on saanut lainvoiman
(aloittamisoikeus).

VALITUS HELSINGIN HALLINTO-OIKEUDELLE

Sponda Oyj on valittanut rakennuslautakunnan paattksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.
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Yhtio katsoo, etta silla on asiassa valitusoikeus, koska se on
maankaytto- ja rakennuslain 192 8:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitetulla tavalla muutoksenhaun kohteena olevassa
rakennuslupapaattksessa tarkoitetun rakennuspaikan vastapaata
olevan alueen haltija.

Sponda Oyj vaatii, ettd Helsingin hallinto-oikeus: 1) kumoaa
rakennuslautakunnan antaman rakennustdiden aloittamisoikeutta
koskevan paatoksen ja kieltda rakennuslupapaatoksen
taytantoonpanon kunnes rakennuslupaa koskeva asia on
lainvoimaisesti ratkaistu, 2) kumoaa muutoksenhaun kohteena
olevan paatdksen, 3) hylk&a Bertschin rakennuslupahakemuksen
ja 4) toimittaa asiassa katselmuksen. Lisaksi Sponda Oyj varaa
oikeuden esittdd mahdolliset oikeudenkayntikulujen korvaamista
koskevat vaatimukset myohemmassa kasittelyn vaiheessa sen
jalkeen, kun muutoksenhaun kohteena olevan paatoksen tekija ja
asianosainen ovat esittdneet mahdolliset vastineensa.

Sponda Oyj perustelee vaatimuksiaan muun ohella seuraavasti:

Katselmuksen toimittaminen on asian selvittdmiseksi tarpeen.
Asiassa on erityisesti kysymys sen arvioimisesta, tayttadko ko.
rakennus Vuosaaren satama-alueella rakentamiselle asetetut
kaupunkikuvalliset vaatimukset. Asia ei riittavalla tavalla selvia
asiakirja-aineistosta, vaan edellyttda paikan paalla tehtavia
havaintoja.

Rakennuslautakunta on virheellisesti katsonut, ettd MRL 144.1
8:n mukaisena perusteltuna syyna voitaisiin pitaa luvan hakijalle
syntyviéd sdastoja konttien kuljetuskustannuksista. Asiassa ei ole
esitetty, ettd konttien huollattaminen edelleen samalla tavalla ei
olisi enad mahdollista tai etta se kavisi rakennuslupapaatoksen
muutoksenhaun kasittelyn aikana mahdottomaksi.
Rakennuslautakunnan ei olisi tullut myontaé aloittamisoikeutta
koskevaa lupaa asiassa, jossa rakentamisesta Spondalle
aiheutuvaa vahinkoa ei ole huomioitu arvioitaessa vakuuden
hyvaksyttavyytta. Rakennuslupapaatoksen mukainen
rakentaminen heikentda Spondan mahdollisuuksia kayttdd omaa
vuokra-aluettaan silla tavalla, jota Spondan pitkaaikaista
madaraaikaista vuokrasopimusta tehtaessa on tarkoitettu. Sponda
harjoittaa alueella erilaisten tilojen vuokraustoimintaa ja
rakennuslupapaatbksen mukaisella rakentamisella on vélitén
vaikutus Spondan toimintaedellytyksiin.
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Vuosaaren satama-alueen rakentamiselle on alueen toteuttamista
suunniteltaessa asetettu erityisia kaupunkikuvallisia ja
rakentamisen laatutasoon liittyvia vaatimuksia. Nimenomaan
kangas-, pressu- ja/tai kaarihalleja ei aluetta ja sen toteuttamista
suunniteltaessa haluttu rakennettavaksi minnekéaan Vuosaaren
satama-alueelle, koska alueen muodostuminen "uudeksi
Tattarisuoksi” haluttiin estdé. Spondan kasityksen mukaan
pressuhallien rakentamisessa on kysymys jatkossa vain
laajenevasta ilmidsta. Kysymys on siten linjanvedosta.

Rakennus ei tayta rakentamisen yleisia ja teknisia vaatimuksia
siten, kuin rakentamiselta Vuosaaren satama-alueella
edellytetaan, koska ko. pressuhalli ei sovellu rakennettuun
ymparistoon ja maisemaan eika paikalle eikd se muun ohella
rakenteensa ja paloluokkansa osalta edusta vaadittua
rakentamisen teknisesti korkeaa laatutasoa. Rakennuksen
rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka paikalle
soveltuvuutta arvioitaessa on otettava huomioon muun ohella
rakennuksen materiaali. Pressuhalli ei edusta sita korkeatasoista
ja yleisilmeeltddn huoliteltua rakentamisen laatutasoa, jota
rakentamiselta Vuosaaren satama-alueelta on edellytetty.

Rakennuksen kaupunkikuvallista soveltuvuutta rakennettuun
ymparistoon ja maisemaan seka paikalle ei voida perustaa siihen,
ettd rakennus saattaisi ajoittain jddda Satamakaaren katualueelta
katsottuna osittain piiloon luvan hakijan rahtikonttien taakse.
Kysymys ei ole paikallaan tai ymparistdssdén vahaisesta
rakennuksesta. Spondan kasityksen mukaan rakennusta ei ole
tarkoitettu valiaikaiseksi vaan pysyvaksi ratkaisuksi. MRL 125 8:n
6 momentissa tarkoitettua maaraajaksi paikallaan pysytettya
rakennusta koskeva lupa ratkaistaan pysyvan luvan
myontamisedellytysten pohjalta eika maaraaikaisuus oikeuta
poikkeamaan rakennusluvan myontamisedellytyksista.

Kangaspintainen halli ei tayta sitd paloturvallisuusluokkaa, joka
alueen muun rakennuskannan on edellytetty tayttavan. Kysymys
on selvasti teknisesti matalamman tasoisesta rakentamisesta,
kuin mita Vuosaaren satama-alueen rakennuskannalta vaaditaan.

Valituskirjelma on esityslistan liitteena.
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HALLINTO-OIKEUDEN LAUSUNTOPYYNTO

Hallinto-oikeus pyytéaéa rakennuslautakuntaa antamaan valituksen
johdosta lausunnon viimeistdéan 10.7.2015.

Paatdsehdotus Rakennuslautakunta paattaa antaa Helsingin hallinto-oikeudelle
seuraavanlaisen lausunnon:

Rakennuslautakunta palauttaa laheteasiakirjat.
Rakennuslautakunta liitta&a asiakirjoihin valituksenalaisen
paatoksen perusteena olevat asiakirjat.

Lausuntonaan rakennuslautakunta toteaa seuraavaa:
SPONDA OYJ:N VALITUSOIKEUS

Rakennuspaikka sijaitsee Helsingin kaupungin omistamalla
kiinteist6lla 91-54-9903-37. Kiinteiston pinta-ala on 119533 m2.
Kiinteisto sijaitsee Vuosaaren satama-alueen lansireunalla
Pauligin kahvipaahtimokiinteiston luoteispuolella.

Bertschi Finland Oy:n vuokra-alue sijaitsee kiinteiston lounais-
/eteldkulmassa rajoittuen lansireunaltaan Satamakaaren
katualueeseen. Vuokra-alueen pinta-ala on 16200 m2. Kiinteistén
91-54-9903-37 paaosan vuokralainen on Sponda Oyj, jonka
vuokra-alue kattaa reilusti yli puolet koko kiinteistosta.

Sponda Oyj:n ja Bertschi Finland Oy:n vuokra-alueiden vélissa on
noin 49 metrin levyinen liikkennealueeksi tarkoitettu alue, jota ei
ole toistaiseksi rakennettu tdhan kayttoon.

Kiinteistolla voimassa olevassa asemakaavassa humero 11730
vuodelta 2009 koko kiinteistd 91-54-9903-37 on kuitenkin LS-k -
merkinnalla varustettua aluetta. LS-k = Satama-alue kunnan
tarpeisiin. Alueelle saa rakentaa sataman toimitiloja.

Rakennuslautakunta on valituksenalaisessa paatoksessaan
katsonut, ettd Sponda Oyj on vuokra-alueen haltijana
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitettu rakennuspaikan vastapaata olevan alueen haltija, joten
Sponda Oyj:lla on talla perusteella ollut oikeus
oikaisuvaatimuksen tekemiseen.
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Mikali hallinto-oikeus katsoo, etta rakennuslautakunnan nakemys
on ollut virheellinen eika Sponda Oyj:lla ole tdssé asiassa
valitusoikeutta, valitus tulee jattaa tutkimatta.

KATSELMUS

Rakennuslautakunta jattaa hallinto-oikeuden harkittavaksi, onko
asian selvittdmiseksi tarpeen toimittaa katselmus.

ALOITTAMISOIKEUS

Bertschi Finland Oy on hakenut aloittamisoikeutta ja perustellut
hakemustaan seuraavasti:

Talla hetkella Bertschi Finland Oy:n kontteja huolletaan ja
korjataan hallissa, joka sijaitsee Paulig Oy:n kahvipaahtimon
etelapuolella. Bertschi Finland Oy:n alue sijaitsee kahvipaahtimon
pohjoispuolella. Huoltoa varten kontit on kuljetettava Bertschi
Finland Oy:n alueelta kahvipaahtimon ympari huoltohalliin ja
takaisin. Konttien siirtelysta aiheutuu Bertschi Finland Oy:lle
20000 - 30000 euron kustannukset kuukaudessa. Hallin
rakentaminen saastad merkittavasti Bertschi Finland Oy:n
kustannuksia ja vahentaa turhaa liikennetta satama-alueella.
Liikkenteen vahentyminen tarkoittaa myds tyotapaturmien ja
muiden onnettomuuksien riskin pienenemista ja on siten sataman
yleisen edun mukaista. Aloittamisluvan myontamisesta on siis
valitbnta hyotya.

Rakennettavaa rakennusta ei perusteta, vaan sen terasrunko
pultataan asfalttiin ja polyesterkangas hitsataan asfalttiin kiinni,
jolloin saavutetaan vesitiiveys maan tasolla ilman perustuksia.
Aloittamisluvan mydntaminen ei tee muutoksenhakua miltdéan
osin hyodyttdmaksi. Alue on palautettavissa ennalleen nopeasti ja
aloittamisesta koituvaan valittomaan hyotyyn suhteutettuna
vahaisin kustannuksin. Hallin toimittaja Best-Hall Oy on antanut
tarjouksen rakennuspaikan ennallistamisesta hintaan 35000
euroa. Hakija asettaa maankaytto- ja rakennuslain 144 8:n 2
momentissa tarkoitettujen haittojen, vahinkojen ja kustannusten
korvaamisesta 50000 euron vakuuden.

Rakennuslautakunta katsoo, etta yhtio on esittanyt
hakemukselleen maankaytto- ja rakennuslain 144 8:n 1
momentissa tarkoitetun perustellun syyn seka asettanut saman
pykalan 2 momentissa tarkoitetun hyvaksyttavan vakuuden.
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Rakennuslautakunta katsoo, etta mikali korjaamohalli joudutaan
purkamaan ja rakennuspaikka ennallistamaan sen vuoksi, etta
hallinto-oikeus kieltda lupapaatoksen taytantdonpanon tai
hyvaksyy valituksen ja kumoaa rakennuslupapéaatoksen,
korjaamohalli on purettavissa ja rakennuspaikka on
palautettavissa ennalleen. Nain ollen aloittamisoikeuden
myontaminen ei ole tehnyt muutoksenhakua hyddyttomaksi.
Rakennuslautakunta katsoo, etta aloittamisoikeus on taman
vuoksi voitu myontaa.

Sponda Oyj:n esittamia lausumia siitd, etta aloittamisoikeuden
myontadminen ja rakentaminen heikentad Spondan
mahdollisuuksia kayttad omaa vuokra-aluettaan seka vaikuttaa
valittdmasti Spondan toimintaedellytyksiin, rakennuslautakunta ei
pida perusteltuina eika nailla Sponda Oyj:n lausumilla tule katsoa
olevan merkitysta harkittaessa aloittamisoikeuden
myontamisedellytysten olemassaoloa.

HANKKEEN ASEMAKAAVANMUKAISUUS

Rakennuspaikkana olevalla kiinteistolla 91-54-9903-37 on
voimassa asemakaava numero 11730 vuodelta 2009. Kiinteisto
on kokonaisuudessaan LS-k -merkinnalla varustettua aluetta. LS-
k -merkinta tarkoittaa: "Satama-alue kunnan tarpeisiin. Alueelle
saa rakentaa sataman toimitiloja."

Rakennushankkeessa on kyse Vuosaaren sataman logistiikka-
alueelle rakennettavasta 871 m2:n suuruisesta terasrunkoisesta,
polyesterkangaspdaallysteisesta huoltohallista, jossa huolletaan ja
korjataan satamakontteja.

Rakennuslautakunta katsoo, ettd rakennushanke on
asemakaavan mukainen.

Rakennuslautakunta toteaa, etta Sponda Oyj ei ole edes
vaittanyt, ettd hanke olisi asemakaavan vastainen. Sen sijaan
Sponda Oyj on todennut, ettd Vuosaaren sataman
suunnitteluperiaatteet ja kayttosuunnitelmat ovat sellaisia
asemakaavoitukseen verrannollisia suunnitelmia, jotka on
otettava huomioon arvioitaessa rakennusluvan myontamisen
edellytyksia.

Rakennuslautakunta katsoo, etté tallaiset suunnitteluperiaatteet ja
kayttosuunnitelmat eivat ole asemakaavamaarayksiin verrattavia
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sitovia maarayksia.
RAKENNUKSEN TEKNINEN TASO JA PALOTURVALLISUUS

Sponda Oyj katsoo, ettd rakennushanke ei tayta Vuosaaren
satama-alueella edellytettdvaa rakentamisen teknista
vaatimustasoa ja paloturvallisuuden vaatimuksia.

Rakennuslautakunta toteaa asiasta seuraavaa:

Rakennuksen on tarkoitus palvella konttilikennetta toimimalla
saasuojana konttien huolto- ja korjaustdissa. Kyseisia toita
tehdaan talla hetkella satama-alueella sijaitsevassa peltihallissa,
joka sekin on [ammittamaton tila eli teknisesti matalatasoinen.
Rakennus on teknisesti riittdvan korkeatasoinen palvellakseen
sataman konttilikennetta.

Paloturvallisuudesta on toimitettu valmistajan selvitys.
Kangaspintainen varastohalli on erittain paloturvallinen, koska
hallin ulkokuori sulaa kuumetessaan, jolloin hallin sisélle ei voi
muodostua mahdollisesti rajahtavia palokaasuja.

Nyt kyseessa oleva selvitys on vuodelta 2009 ja se on hallin
valmistaja Best-Hall Oy:n tilaama ja VTT:n tekema. Selvityksessa
todetaan muun ohella seuraavaa:

Laboratoriokokeet osoittivat, ettd katekangas sulaa kuumuuden
vaikutuksesta lampdatilavalilla 200-300 C. Jos hallissa sattuu
tulipalo, kuumat savukaasut nousevat kohti hallin kattoa ja
saattavat sulattaa katekankaaseen aukon palavan kohteen
ylapuolella. Kuumat savukaasut tuulettuvat syntyneen aukon
kautta ulos hallista, mik& alentaa hallin katon alapuolelle
muodostuvan kuuman kerroksen lampdtilaa ja paksuutta.
Savukaasujen tuulettuminen on edullista rakenteen kestokyvyn
kannalta, koska tuulettuminen hidastaa rakenteen kantavien
terasristikoiden lampenemista.

Rakennuslautakunta katsoo, ettd korjaamohalli tayttaa riittavalla
tavalla satama-alueella edellytettavan rakentamisen teknisen
vaatimustason. Halli tayttdd myds paloturvallisuuden vaatimukset.

RAKENNUKSEN SOVELTUMINEN YMPARISTOON JA

PAIKALLE
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Korjaamohalli on suuruudeltaan 871 m2. Halli sijaitsee Bertschi
Finland Oy:n 16200 m2:n suuruisella vuokra-alueella, joka
rajoittuu lansireunaltaan Satamakaaren katualueeseen. Hallissa
huolletaan ja korjataan satamakontteja. Rahtikontteja sailytetaan
rakennuspaikan ymparistdssa 4 konttia eli noin 10 metria
korkeina pinoina.

Rakennuslautakunta katsoo, ettéa tassd ymparistéssaan satama-
alueella ja Pauligin massiivisen paahtimorakennuksen
valittbmassa laheisyydessa suunniteltu korjaamohalli on vain
vahainen rakennus, jonka voidaan tallaisena katsoa soveltuvan
rakennettuun ymparistoonsa ja maisemaan seka soveltuvan talle
paikalle. Suunnitellun rakennuksen on katsottava tayttavan
ymparistossaan riittavalla tavalla kauneuden ja sopusuhtaisuuden
vaatimukset.

Rakennusta ei olla sijoittamassa tai rakentamassa niin, etta se
tarpeettomasti haittaa Sponda Oyj:ta rakennuspaikan laheisen
vuokra-alueen haltijana tai vaikeuttaa Sponda Oyj:n vuokra-
alueen sopivaa rakentamista.

VALITUS
Rakennuslautakunta katsoo, ettd rakennusvalvontaviraston

yliarkkitehdin rakennuslupapaatts 24.2.2015 § 67 tulee pitdéa
voimassa. Sponda Oyj:n valitus tulee hylata.

Liitteet

Kasittelija

Sijaintikartta

Rakennuslupapaatos
Hallinto-oikeuden lausuntopyynt6
Lautakunnan valituksenalainen paatts

Juha Vehvilainen
rakennuslakimies
puh. 310 26225
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RAKENNUSLAUTAKUNNAN TIEDUSTELUT

PAATOSEHDOTUS Merkitaan tiedoksi.
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TAMAN KOKOUKSEN POYTAKIRJAN TARKASTAMINEN

PAATOSEHDOTUS Rakennuslautakunta tarkastaa taman kokouksen pdytakirjan
niiltd osin kuin lautakunnan paatos vastaa esittelijan tekemaa
paatosehdotusta tai lautakunta on pannut asian poydalle tai
palauttanut sen tai asia on poistettu esityslistalta.

VPS5

TAMAN KOKOUKSEN YLEISHALLINNOLLISTEN PAATOSTEN TAYTANTOONPANO

PAATOSEHDOTUS  Rakennuslautakunta paattad, etta taman kokouksen
yleishallinnolliset paatokset saadaan panna taytantoon mahdollisista
valituksista huolimatta, ellei erikseen toisin ole paatetty tai myéhemmin

paateta.
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