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Vahingonkorvausvaatimus, kiinteistovaurio
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Paatos

Kaupunkiympariston toimialan hallintopaallikko paatti hylata hakijoiden
vahingonkorvausvaatimuksen.

Paatoksen perustelut

Vahingonkorvausvaatimuksen mukaan hakijoiden Landbontie 39 omis-
taman kiinteiston katualueella sijaitseva viemariputki on tukkeutunut ja
avaamisen yhteydessa huomattu painuneen muutamasta kohdasta ka-
tualueen alla. Hakijat epailevat painumisen johtuneen osin Helsingin
kaupungin katualueilla tekemista kunnossapitotoista seka alueella vuo-
sina 2015/2016 tehdyista kaivuutdista. Hakijat ovat vaatineet Helsingin
kaupunkia vastaamaan korvausperusteisesti viemariputken liittyman
kokonaisvaltaisesta korjaamisesta ja siihen liittyvasta mahdollisesta yh-
teistyosta alueella toimivien muiden toimijoiden kanssa.

Landbon alue on siirtynyt Sipoolta Helsingille vuoden 2009 alussa. Si-
poon kunta (Sipoon Vesi) vastaa kuitenkin edelleen vesi- ja viemarijar-
jestelmista.

Vesihuoltolain 13 §:n mukaan vesihuoltolaitoksen verkostoon liitettavan
kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteiston vesihuoltolaitteistosta
littdmiskohtaan saakka. Laitteisto tulee suunnitella, sijoittaa ja rakentaa
niin, etta se on yhteensopiva vesihuoltolaitoksen laitteiston kanssa.
Kiinteiston vesihuoltolaitteisto tulee pitaa sellaisessa kunnossa ja sita
tulee kayttaa siten, etta siita ei aiheudu vaaraa tai haittaa vesihuoltolai-
toksen laitteiston kaytolle eika terveydelle tai ymparistolle.

Sipoon vesi kertoo sivuillaan tonttijohdoista: "Kiinteiston vastuulla ja yl-
lapidettavana ovat kiinteiston sisaiset putkistot lukuun ottamatta vesilai-
toksen omaisuutta olevaa vesimittaria. Lisaksi kiinteisto vastaa vesi-
huollon runkolinjoihin kulkevista tonttijohdoista seka mahdollisesti kiin-
teistolla sijaitsevasta kiinteistokohtaisesta jateveden pumppaamosta.
Tonttivesijohto = Runkolinjan liittamiskohdan ja kiinteiston vesimittarin
valinen johto.

Tonttiviemari = Runkolinjan liittamiskohdan ja rakennuksen valinen ja-
tevesiviemari."

HSY tiedottaa kuluttajia: "Tonttivesijohto ja tonttiviemarit ovat kiinteiston
omaisuutta, ja nain ollen niiden kunnossapito kuuluu kiinteiston omista-
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jalle. Tonttijohtojen toimivuus ja kunto tulisi tarkastaa vahintaan kym-
menen vuoden valein."

HS-Veden ohjeissa otetaan kattavasti kantaa tonttiliittymien ikdan ja
sen mukanaan tuomaan saneeraustarpeeseen seka vastuisiin tonttiliit-
tymien rikkoutumisesta aiheutuneisiin vahinkoihin ja kustannuksiin.
Tonttijohdot ovat kiinteiston vastuulla ja kiinteiston omistajalla tulee olla
tieto niiden sijainnista ja omistaja vastaa niiden mahdollisista korjaus-
kustannuksista.

Katujen ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta an-
netun lain mukaan kadulla tydsta vastaavan on tehtava tyosta kadulla
ja yleisella alueella ilmoitus kunnalle. Tyd voidaan aloittaa heti, kun
kunta on antanut suostumuksen tyon aloittamiseen. Jos kunta ei ole
kasitellyt ilmoitusta 21 vuorokauden kuluessa, ty6 voidaan kuitenkin
aloittaa.

Kun katu-, puisto- tai muilla Helsingin puoleisilla yleisilla alueilla kaive-
taan tai tehdaan muuta tyo6ta, tulee urakoitsijan tai tydmaasta vastuulli-
sen tahon hakea kaupungilta katutyolupa. Alueidenkayttd myontaa ka-
tutydluvat yleisille alueille.

Alueidenkayton tarkastajalta saadun selvityksen mukaan hakijan ker-
tomalle kaivuutyodlle ei 16ydy lupahakemusta. Landbossa ei ole ollut
Helsingin kaupungin tiedossa olevia luvallisia kaivuutoita hakijan ilmoit-
tamassa paikassa vuosien 2015/2016 tai muunakaan Helsingin hallin-
noinnin aikana. Tarkastaja on myos tehnyt vahingonkorvausvaatimuk-
sen johdosta tuloksettoman tiedustelukierroksen kyseisella paikalla
mahdollisesti toimineilta urakoitsijoilta. Tarkastaja kiertaa alueen paa-
saantoisesti kerran viikossa kaivuutoiden ja alueella muiden kaynnissa
olevien tapahtumien seka yleisten alueiden kunnon tarkastamiseksi.
Tarkastusten yhteydessa ei paikalta ole tehty havaintoja kaivuutoista.

Hakijan toimittamassa kuvassa nakyvat kaivuujaljet hakijan tontin 1a-
heisyydessa ovat samanlaiset kuin kaivuujaljet Google Mapsin vuonna
2009 ottamissa kuvissa samassa paikassa.

Kaupunki ei vastaa kolmansien osapuolien toisilleen aiheuttamista va-
hingoista.

Katujen kunnossa- ja puhtaanapidosta annetun lain mukaan kunnan on
pidettava kunnossa ja puhtaana yleiseen kayttéon luovutettu tai luovu-
tetuksi katsottava katu.

Yllapidosta vastaavan tilaajan antaman selvityksen mukaan Helsingin
kaupungin yleisten alueiden alle sijoitettavien rakenteiden sijoittami-
seksi on olemassa ohjeet. Taman ohjeen, maankaytto- ja rakennuslain
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seka siihen liittyvien asetusten periaatteiden mukaisesti sijoitettujen ra-
kenteiden luotetaan kestavan yleisten alueiden normaalin kunnossapi-
don, kaluston tavanomaisen toiminnan seka yleisesti kaytetyn tiesuo-
lauksen ja hiekoitussepelin.

Vaatimuksen mukaan Landbon alueen ollessa viela rakennusvaihees-
sa on kKiinteistonvalitysliikke markkinoinut aluetta lupaamalla kunnallis-
tekniikan tuodun tonttien rajoille asti. Siita, kenen toimesta kadut ja nii-
den alle sijoitetut tonttijohdot ja muu tekniikka on tuohon aikaan raken-
nettu, ei Helsingin kaupungilla ole tietoa. Oletuksena on, etta rakenta-
minen ja yleisille alueille sijoitettu tekniikka on tehty hyvaa rakennusta-
paa noudattaen lakien, asetusten ja muiden saanndosten seka ohjeiden
mukaisesti.

Yllapidon tietoon ei ole tullut aikaisempia tapauksia normaalin kunnos-
sapidon aiheuttamista putkistojen painumisista Helsingin alueilla.

Hakija on korjauttanut tonttijohdot 5/2019 ja toimittanut kaivuutyon teh-
neen urakoitsijan antaman lausunnon ja siihen liittyvat kuvat kaivan-
nosta Helsingin kaupungille tiedoksi. Lausunnossa otetaan vahvasti
kantaa tonttijohtojen pohjustukseen ja niiden paalliseen tayttéon. Niihin
ei Helsingin kaupungilla ole osuutta, vaan mahdollinen vaatimus vahin-
gonkorvauksesta tulee osoittaa tonttijohdot sijoittaneelle rakentajalle.

Edella olevin perustein kiinteiston omistajalla on tullut olla tieto tontti-
johtojen ja -littymien kayttdiasta ja mahdollisista tulevista korjaustar-
peista seka siita, etta ne ovat kiinteiston vastuulla.

Vahingonkorvausvastuu edellyttaa tuottamusta tai laiminlyontia seka
syy-yhteytta tapahtuneen vahingon ja suoritetun toiminnan valilla. Ei
ole naytetty, etta vahinko olisi johtunut Helsingin kaupungin vastatta-
vasta syysta.

Kaupunki katsoo tehneensa kaikki tarvittavat toimenpiteet ja toimineen-
sa huolellisesti tydmaiden seka katujen kunnossapidon suhteen, eika
nain ollen ole asiassa korvausvelvollinen.

Sovelletut oikeusohjeet
Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 14 §

Vesihuoltolaki 13 §

Maankaytto- ja rakennusasetus § 45
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Maankaytto- ja rakennuslaki § 83 - 85
Kaupunkiymparistdn toimialajohtajan paatés 21.6.2017 § 57
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Marjo Laine, valmistelija, puhelin: 310 38506
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