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Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin 17 asemakaavan mukaista tonttia 16 koskevan poikkeamisha-
kemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamista
asemakaavasta nro 12272 siten, etta

— rakennusoikeus saa ylittya noin 580 k-m? (asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on 2 900 k-m?)

— rakennus saa ylittda rakennusalan rajan noin kahdella metrilla tontin
pohjoisreunalla

— rakennuksen ulkopuolelle sijoittuva kylma poistumisporras saa ylit-
taa rakennusalan rajan noin viidelld metrilla tontin pohjoisreunalla

— rakennus saa ylittaa rakennusalan ja tontin rajan noin 6,5 metrin
korkeudessa noin metrin ulokkeena

— asemakaavan mukaista asuntojen keskipinta-alaa ei edellyteta

— ainoastaan asemakaavassa liikkuntaesteisille varattu autopaikka tu-
lee toteuttaa

— ylimman kerroksen ylapuolelle saa rakentaa IV-konehuoneen (ase-
makaava: "Ullakkoa ei saa rakentaa”)

— ylimman kerroksen kerrosala saa kasvaa enintaan 175 k-m? suu-
remmaksi kuin ¥z suurimpaan kerrokseen sijoitetusta kerrosalasta
(asemakaavan mukaan 305 k-m?)

— katutasokerroksen liiketilan seka varaston ylapuolelle saa rakentaa
parvi-/varastokerroksen (83 k-m?) huolimatta asemakaavaan merki-
tysta suurimmasta kerrosluvusta.

Hakija
KOY Ylioppilashuone Alina
Rakennuspaikka

20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 17 asemakaavatontti 16
(tonttijako on vireilla)

Hakemus
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Hakija hakee lupaa kahdeksankerroksisen (VIIl) 3480 k-m? suuruisen
asuinkerrostalon rakentamiseen 112 opiskelija-asuntoa varten. Hake-
muksen mukainen hanke poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta
nro 12272 siten, ettad rakennusoikeus ylitetaan noin 580 k-m? (20 %).
Lisaksi poikkeamista haetaan rakennusalojen rajoista, asuntojen keski-
pinta-alasta, autopaikkamaarayksesta, ullakkomaarayksesta seka
ylimman kerroksen kerrosalan maarasta.

Hakija perustelee haettuja poikkeamisia seuraavasti:
1. Asemakaavan rakennusoikeuden ylitys

— Asemakaavan sallima rakennusoikeus 2 900 k-m? ylittyy n. 580 k-
m?, yhteensa suunnitelman kerrosala on 3 480 k-m?2.

Tontilla sijaitsee raitiotien sahkoistysasema seka Jatkasaaren kalliopy-
sakoinnin porraskuilurakennus. Tontilla sailytettavien rakennusten va-
liin jaavalle tontin rakennusalalle ei pysty maantasoon sijoittamaan kuin
yhden porrashuoneen. Tama johtaa vaistamatta yhden portaan ja kes-
ki- tai sivukaytavan ratkaisuun. Pitka sivu- tai keskikaytava kasvattaa
porrashuoneen kerrosalaa verrattuna siihen, ettd hanke toteutettaisiin
kahdella pienella porrashuoneella. Alustavien suunnitelmien (liite 1)
mukainen ratkaisu kasvattaa porrashuoneen ja porraskaytavan viemaa
kerrosalaa yli kaksinkertaiseksi kahden tehokkaan porrashuoneen rat-
kaisuun verrattuna. Porrashuoneen kerrosala on 510 k-m>.

Hakijan mukaan rakennusoikeuden ylitys mahdollistaa vaikealle tontille
viihtyisdmman, valoisamman ja kaupunkikuvallisesti mielenkiintoisem-
man ratkaisun. Samalla mahdollistetaan paremmat asuntoratkaisut,
kun porrashuonetilaa ei tarvitse keinotekoisesti pyrkia pienentamaan
siirtamalla sita asuntojen puolelle.

2. Rakennusalan ylitykset

— Rakennusala ylittyy rakennuksen yhden seinan osalta n. 2 metria,
alustavien suunnitelmien (lite 1) nurkkapisteiden 26 ja 27 valilla.

— Kylma poistumistieporras sijoittuu suurimmillaan n. 4,95 metria ra-
kennusalan ulkopuolelle rakennuksen ulkoseinalla.

Tontilla oleva raitiotien sahkdistysasema on rakennettu kiinni asema-
kaavassa asuinkerrostalolle osoitetun rakennusalan rajaan, ja Jatka-
saaren kalliopysakdinnin porraskuilurakennus on rakennettu lahes kiin-
ni rakennusalaan. Suunniteltavan uuden rakennuksen ulkoseinalinjan
perustuksia ja kantavia rakenteita ei pysty sijoittamaan asemakaavan
mukaisen rakennusalan sisalle, koska olemassa olevat rakennukset on
sailytettava. Uuden rakennuksen rakenteet tulee sovittaa tontilla saily-
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tettavien rakennusten suhteen. Tama johtaa rakennusalan vahaiseen
ylitykseen paikoitustontin puolella. Rakennuksen ulkoseinasta jaa noin
3 metrin etaisyys LPA-tontin rajaan, ja taman ulkopuolelle sijoittuu viela
kylma poistumistieporras.

— Rakennusala ja tontin raja ylittyvat n. 6,5 metrin korkeudessa ulok-
keena, joka ulottuu katualueen paalle Valimerenkadun ja Messity-
tonkujan risteyksessa.

Rakennus noudattaa tontin rajaa kellarikerroksen ja kolmannen kerrok-
sen valilla. Hakijan mukaan rakennuksen uloke muodostaa kaupunki-
kuvallisesti mielenkiintoisen ja dramaattisen paatteen Valimerenkadul-
le.

3. Asuntojen keskipinta-ala

— Asuntojen keskipinta-ala alittuu (suunnitelmissa 23,5 h-m?). Asema-
kaavassa maarataan, etta asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50% tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion / keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman. Naiden asuntojen keskipinta-
alan tulee olla vahintaan 80 h-m>.

Hanke on opiskelija-asuntokohde. Kohteen asunnot koostuvat paaosin
yksidista seka muutamista kaksioista. Opiskelijat ovat paaosin lapset-
tomia ja kysytyin asumismuoto on pieni yksio. Soluasunnoille ei ole ky-
syntaa.

4. Autopaikkamaarays

— Poikkeama asemakaavan autopaikkamaarayksesta: Opiskelija-
asuntolat 1 ap / 600 k-m?. Hankkeelle osoitetaan yksi liikuntaestei-
selle varattu paikka Jatkasaaren kalliopysakaointilaitokseen. Muuten
hanke toteutetaan autottomana.

Hanke on opiskelija-asuntokohde. Hakijan mukaan opiskelijat ovat nuo-
ria julkisen liikenteen kayttda ja yhteiskayttdautoa suosivaa asukas-
ryhmaa. Tontti sijoittuu erinomaisten julkisten liikenneyhteyksien lahei-
syyteen (raitiovaunu, metroasema Ruoholahdessa).

5. Ullakolle rakentaminen

— Poikkeama asemakaavamaarayksesta: "Ullakkoa ei saa rakentaa”.
Esitetaan IV-konehuoneen rakentamista ullakkokerrokseen.

IV-konehuone sijoittuu rakennuksen paikoitustontin puoleiseen reunaan
ja sijoittuu etaalle Valimerenkadun julkisivusta. Se on integroitu katos-
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rakenteella vesikaton kattopuutarhaan nousevan porrashuoneen kans-
sa yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.

6. Ylimman kerroksen kerrosala

— Ylimpaan kerrokseen sijoittuu hieman enemman kuin %2 suurimpaan
kerrokseen (610 k-m?) sijoitetusta kerrosalasta, alustavien suunni-
telmien (lite 1) mukaan 480 k-m?2. Ylin kerros on vain osittain vedet-
ty sisdan julkisivulinjasta.

Hakijan mukaan tontilla olemassa olevat rakenteet estavat alimpien
kerrosten tehokkaan kayton ja pakottavat sijoittamaan asumista palve-
levia tiloja naihin kerroksiin.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 12.8.2016 voi-
maan tullut asemakaava nro 12272. Asemakaavan mukaisesti raken-
nuspaikan tonttijako tulee muuttumaan. Nykytilanteessa rakennuspaik-
ka sijaitsee tonteilla 20017/14 seka 20017/12. Poikkeaminen myonne-
téan asemakaavan mukaiselle tontille 20017/16.

Asemakaavan mukaan rakennuspaikka on erityisasumisen korttelia-
luetta (AKS), ja sille on osoitettu rakennusala enintdan kahdeksanker-
roksiselle (V1) rakennukselle, jonka rakennusoikeus on 2900 k-m?2.
Puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kayttaa raken-
nuksen ylimmassa kerroksessa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Ylin
kerros on paaosin vedettava sisaan julkisivulinjasta. Ullakkoa ei saa ra-
kentaa.

Tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 k-
mZ2. Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp
/ 30 m? asuntokerrosalaa. Naista vahintdan 75 % on sijoitettava raken-
nuksiin. Autopaikkojen vahimmaismaara on opiskelija-asunnoissa 1 ap
/ 600 m? asuinkerrosalaa. Jokaista tonttia varten tulee osoittaa yksi py-
sakointipaikka, joka on varattu liikuntaesteisille. Autopaikat on sijoitet-
tava pysakointilaitoksiin. Autopaikkoja ei saa sijoittaa piha-alueille.

Helsingin yleiskaavassa (2016) rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
pungin alueeksi (C2). Alue on keskustaa, jota kehitetdan toiminnallises-
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ti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikult-
tuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat
tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuk-
sen tai sen osan kayttétarkoituksen muutoksissa on varmistettava kan-
takaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen
rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittdva maara.

Nykytilanteessa tontilla on raitioliikenteen sahkonsyottoasema seka
Jatkdsaaren maanalaisen pysakaintilaitoksen A-porras. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa on merkitty alueen osa (et-2) yhdyskuntatekni-
sen huollon tiloille, jossa sijaitsee olemassa oleva raitioliikenteen sah-
konsyottoasema. Lisaksi rakennusalueelle on osoitettu alueen osa, jo-
hon saa sijoittaa porras-, hissi- ja teknisen huollon- ja ilmanvaihtokuilun
maanalaisista tiloista, jossa sijaitsee olemassa oleva maanalaisen py-
sakointilaitoksen A-porras. Naita rakennuksia ei tulla purkamaan, silla
ne ovat yhdyskuntateknisesti valttamattomia.

Viereisella tontilla 20017/7 sijaitsee 1930-luvun alussa rakennettu pu-
natiilinen sataman hallintorakennus, joka on asemakaavalla suojeltu.

Tontilla 20017/12 (asemakaavan mukainen tontti 20017/15) sijaitsee

90-luvun lopussa rakennettu paikoitustalo.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (24.9.2019). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Yhteensa saatiin 10 kappaletta mielipiteita, joista 2 olivat taloyhtidilta
tulleita muistutuksia ja 8 olivat kirjeita alueen asukkailta. Hakijalle on
toimitettu saapuneet muistutukset ja mielipiteet (sahkoposti
18.10.2019), joihin hakija on antanut vastineet. Saadut mielipiteet koh-
distuivat laaja-alaisesti alueen rakentamiseen. Paatoksessa annetaan
vastine ainoastaan poikkeamisia koskeville mielipiteille ja muistutuksil-
le.

Muistutukset ja hakijalta niihin saadut vastineet aihepiireittain:
1. Rakennusoikeuden ylitys

— Asuinkerrostalo tulisi rakentuessaan olemaan ymparistonsa kannal-
ta kohtuuttoman korkea, liian levea ja vailla asukkaiden elamisen
kannalta valttamattomia varauksia.
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— 20 % ylitys rakennusoikeuden maarasta ei ole vahainen, vaan
huomattava poikkeus asemakaavan vaatimuksista.

— Rakennusoikeuden ylitys tekee rakennuksen massasta tarpeetto-
man suuren, joka heikentaa tonttinaapurien nakymia.

— Asuinkerrostalon keskikaytavarakenneratkaisu on kapea ja pimea.

Vastine

Asemakaavan salliman rakennusoikeuden ylitys 20 prosentilla on va-
hainen, kun otetaan huomioon tontin poikkeuksellinen haastavuus kaa-
van edellyttaessa sailyttamaan tontilla olevat rakennukset ja siita aiheu-
tuvat lisdkustannukset. KOY Ylioppilashuone Alinan tontin haastavuus
aiheutuu siita, etta tontilla sailytettavaksi maaratyt rakennukset aiheut-
tavat rakentamiselle huomattavia rajoituksia seka teknisesti etta kus-
tannusnakokulmasta. Rajoitukset johtavat osaltaan kerrosalan kasvuun
verrattuna tavanomaiseen kerrostalotonttiin.

Suunnitelmissa porrashuone on myds valja ja valoisa ja se on varustet-
tu paarien ja pyorien kuljetukseen soveltuvalla normaalia syvemmalla
hissilla. Myos keskikaytava on mitoitettu minimia leveammaksi (1,6 m)
ja se on avattu kaytavan paista luonnonvalon saamiseksi porraskayta-
vaan. Tamakin kasvattaa porrashuoneeseen kaytettya kerrosalaa.

2. Kerrosluvun ylitys

— Rakennuksen sisaantulokerroksen yhteyteen rakennettu parvikerros
on laskettava kerrokseksi, eli talo on yhden kerroksen verran liian
korkea.

— Rakennuksen valikerrosta ei ole laskettu kerrokseksi.

Vastine

Tontilla sijaitsevat olemassa olevat ja sailytettavat raitiotien sahkoistys-
asema seka Jatkasaaren kalliopysakaoinnin porraskuilurakennus, jotka
peittavat perustusrakenteineen 2/3 tontin pinta-alasta. Uusi rakennus
on paaosin kannateltava naiden sailytettavien rakennusten yli massiivi-
sin palkkirakentein. Korkeat palkkirakenteet aiheuttavat sen, etta katu-
tasokerroksen korkeus nousee 8,7-metriseksi. Tata ylikorkeaa tilaa on
pieneltd osin hyddynnetty parvi-/varastotilaksi. Taman parvi-/varasto-
kerroksen pinta-ala on vain n. 1/8 normaalikerroksen alasta, joten sita
on kohtuutonta laskea kerrokseksi. Varastoparven pois jattaminen ja
muuttaminen ilmakuutioiksi ei vaikuttaisi kaupunkikuvaa parantavasti
tai rakennuksen kokonaisvolyymia pienentavasti. Siten ratkaisusta ei
ole haittaa naapurustolle.
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3. Rakennusalan ylitys ja rakennusrungon ulkopuolinen poistumispor-
ras

— Rakennusrajan ylittyminen 2 metrilla ei ole vahainen poikkeus, ja
huoltoyhteytta ei ole mahdollista toteuttaa, jos piha jaa liian kapeak-
si. Imujatejarjestelma vaatii huoltotilaa syottdaukkojen laheisyyteen.

— Rakennusrungon ulkopuoliselle poistumisportaalle ei ole haettu
poikkeamista.

— Poistumisportaan salliminen voisi kerran toteutettuna tulla muiden-
kin tontinhaltijoiden vaatimuslistalle myéhemmin.

— Miten hatapoistumistiet voidaan toteuttaa, jos porras ulottuu tontin
rajalle saakka.

Vastine

Esitetyt rakennusalan ylitykset ovat valttamattomat, jotta tontille voi-
daan toteuttaa asemakaavan mukainen asuinrakennus. Asemakaavan
mukainen rakennusala ei ole riittava, jotta uuden rakennuksen kantavat
rakenteet voidaan perustaa.

Uuden rakennuksen rakenteet tulee sovittaa tontilla sailytettavien ra-
kennusten perustusrakenteiden ulkopuolelle. Jotta tontille voidaan pe-
rustaa uuden rakennuksen rakenteet, edellyttaa tama rakennusalan
noin kahden metrin ylitysta paikoitustontin puolella. Kylma poistumis-
tieporras on sijoitettava rakennusalan ulkopuolelle, koska rakennusalal-
la ei ole sailytettavien rakennuksien vuoksi maantasossa riittavasti tilaa
toiselle poistumistieportaalle.

4. Rakennusalan ylitys katualueen paalle

— Rakennusalan ja tontin ylittyminen 6,5 metrin korkeudessa tulisi
muuttamaan katunakymaa ja heikentamaan katualueen nakymia
Valimerenkadun kulkusuunnassa.

Vastine

Ylitys on vahainen ja muodostaa kaupunkikuvallisesti mielenkiintoisen
paatteen Valimerenkadun pitkdan nakymaakseliin. Kaupunkikuvallisista
syista rakennuksen nurkka on 2-kerroksisen jalustaosan paalla haluttu
tehda suorakulmaisena ja tama ylitys kasittaa pelkastaan tontin tylpan
kulman ylityksen nurkassa ja on suuruudeltaan alle 1 m2,

5. Asuntojen keskipinta-ala
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— Asuntojen keskipinta-alan saanto koskee myos erityisasumistontte-
ja. Muistuttajan mukaan rakentamalla rakennus sivukaytavaratkai-
sulle mahdollistaisi Iapitalon huoneistoja.

Vastine

Pieni asuntokoko on opiskelija-asunnoissa tarkea, jotta opiskelijoiden
asumiskustannukset pysyisivat kohtuullisella tasolla kalliilla paakau-
punkiseudulla. Opiskelija-asunnoissa asuminen on luonteeltaan lyhy-
taikaista ja siksi pieni asuntokoko on hyvaksyttava.

6. Autopaikkamaaraykset

— Autopaikkamaarasta poikkeaminen aiheuttaa pysakadintihaittoja I1a-
hikaduilla. Suunnitelmissa ole ei varattu pysakoimistilaa saatto- ja
huoltoliikennetta eika kuormaustilanteita varten.

Vastine

Hanke on opiskelija-asuntokohde. Opiskelijat ovat julkisen liikenteen
kayttda ja yhteiskayttbautoa suosivaa nuorta asukasryhmaa. Tontti si-
joittuu erinomaisten julkisten liikenneyhteyksien laheisyyteen (raitio-
vaunu, metroasema Ruoholahdessa).

Katusuunnitelmissa on rakennuksen eteen osoitettu muutama auto-
paikka lyhytaikaista pysakointia varten. Ne palvelevat myos saatto-,
huolto- tai muuttoliikenteen lyhytaikaista pysahtymista.

7. Ylimman kerroksen ylapuolelle rakentaminen

— Konehuoneen rakentaminen ylimman kerroksen paalle vastaa lam-
piman tilan rakentamista ullakolle. Konehuoneen rakentamisen sal-
liminen voi johtaa siihen, etta siita voi tulla jatkossa alueen tonteilla
normaali kaytantd. Alueen muissa rakennuksissa ei ole ullakkoja.

Vastine

Koska maantasossa ei tontilla ole riittavasti tilaa pihatoiminnoille toteu-
tetaan rakennuksen katolle asukkaille kattoterassit ulko-oleskelua var-
ten. Jotta kattoterassille saadaan kaikille asukkaille esteetdn yhteys,
joudutaan porrashuone nostamaan myds ullakkokerrokseen ja siksi on
luontevaa sijoittaa myods |V-konehuone talle tasolle. Kaupunkikuvalli-
sesti konehuone integroidaan porrashuoneen ja kattopuutarhan kanssa
katosrakentein yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.

8. Ylimman kerroksen kerrosalan kasvaminen
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— Muistuttaja ehdottaa, etta talon terassin suurin sallittu korkeus olisi
+35.00, silla sen vieressa on Wurthin tiilirakenteinen suojelukohde.

Vastine

Tontilla olemassa olevat sailytettavat rakennukset ja niiden rakenteet
estavat alimpien kerrosten tehokkaan kayton, ja pakottavat sijoittamaan
asumista palvelevia tiloja muihin kerroksiin. Kaikki asumista palvelevat
kokoontumis-, kerho- ja saunatilat on sijoitettu monikayttdisyyden
vuoksi samaan kerrokseen, jolloin ne vievat vahan enemman kuin puo-
let normaalin kerroksen alasta.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska suunnitelma ei oleellisesti
poikkea asemakaavan mukaisista ratkaisuista. Tontin rakennettavuus
huomioon ottaen poikkeamiset ovat vahaisia, ja ne edistavat asema-
kaavan tavoitteiden toteutumista. Poikkeaminen mahdollistaa kaupun-
kikuvallisesti ja maankaytollisesti hyvan ratkaisun, kun otetaan huo-
mioon tontilla olemassa oleva rakennuskanta seka tontin koko. Sijainti
on sopiva opiskelija-asunnoille.

Asemakaavan sallima rakennusoikeus voidaan ylittaa, koska ylitys
mahdollistaa paremman erityisasumisen ratkaisun haastavalle tontille.
Kerrosalaa kasvattaa my0s asuinkerrostalon keskikaytava, joka on mi-
toitettu vahimmaismittaa leveammaksi (1,6 m).

Rakennusalan ylitykset johtuvat haastavasta tontista. Tontilla olevien
sailytettavien rakennusten takia kerrostalon perustuksia ei pystyta to-
teuttamaan rakennusalojen rajoja noudattaen. Sailytettavien rakennus-
ten ylapuolelle voidaan rakentaa. Rakennusalan raja ylitetaan vahai-
sessa maarin tontin pohjoispuolella, ja tontin rajanaapuri talla puolella
on LPA-tontti, jossa on paikoitustalo seka autopaikkoja maantasossa.
Rakennusalan ylittaminen ei aiheuta haittaa paikoitustalon rakenteille.

Kylma poistumisporras ylittda rakennusalan rajan noin viisi metria. Hel-
singin kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan portaat saavat ylittaa
rakennusrajan enintaan 1,2 metrid. Etaisyyden ollessa alle 1,2 metria
portaista ei rakennusjarjestyksen nojalla tarvitsisi erikseen hakea poik-
keamista. Kylman poistumisportaan sijoittaminen rakennusalan ulko-
puolelle mahdollistaa toimivan pelastusratkaisun, ja ei vaaranna Kale-
vankadun julkisivulinjan nakymia. Kylma poistumisporras sijoittuu LPA-
tontin vastaiselle puolelle, joten ylityksella ei ole kaupunkikuvallista
merkitysta. Poikkeaminen poistumisportaan sijainnille on haettu raken-
nusalan rajojen ylittymisen yhteydessa.
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Rakennusalan ja tontin ylittyminen 6,5 metrin korkeudessa maan pin-
nasta ei vaikuta katunakymiin. Uloke on pieni (alle 1 m?) ja sijaitsee niin
korkealla, etta silla ei ole vaikutusta ajoneuvoliikenteen nakemaaluee-
seen ja risteysalueen turvallisuuteen.

Asemakaavan maaraysta asuntojen keskipinta-alasta ei tarvitse nou-
dattaa, koska kaavan hyvaksymisen jalkeen hyvaksytyssa AM-ohjel-
massa (Helsingin kaupungin asumisen ja siihen liittyvan maankayton
toteutusohjelma, hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 22.6.2016 § 189)
vuokratuotannolta ei edellytetd asuntojen keskipinta-alaa.

Autopaikkamaarasta poikkeaminen on perusteltua, silla haettu poik-
keaminen noudattaa kaavan hyvaksymisen jalkeen kaupunkisuunnitte-
lulautakunnan 15.12.2015 § 411 hyvaksymaa Asuintonttien pysakainti-
paikkamaarien laskentaohjetta. Saatto- ja huoltoliikenne seka kuor-
maus hoidetaan kadulta. Pyorapysakointiratkaisu noudattaa asema-
kaavan maarayksia.

IV-konehuoneen rakentaminen ylimman kerroksen ylapuolelle voidaan
sallia, koska se palvelee rakennuksen kayttétarkoitusta ja on tarkoituk-
senmukaisempaa hankkeen kokonaisratkaisun kannalta sijoittaa katol-
le. Katolle sijoittaminen parantaa rakennuksen tilajarjestelyita. IV-kone-
huone on katujulkisivulinjasta sisaanvedetty, eika siten korota katujulki-
sivuja tai vaikuta katunakymiin. Rakennelma sopeutuu hyvin rakennuk-
seen ja kaupunkikuvaan. Ratkaisu ei mahdollista IV-konehuoneen
muuttamista mydhemmin asumiskayttoon, silla konehuone on tekninen
laite ja puolilamminta tilaa. IV-konehuoneen sijoittaminen johonkin
alemmista kerroksista johtaisi taloteknisesti tehottomaan ratkaisuun
putkivetojen kannalta. IV-konehuonetta ei voida sijoittaa esimerkiksi
kellariin, silla sen rakentaminen on rakennuspaikalle varsin haastavaa
tontilla sijaitsevien sailytettavien rakennuksien rakenteiden vuoksi.

Ylimman kerroksen kerrosalan kasvaminen aiheutuu teknisesti haasta-
vasta tontista, jonka vuoksi asumista palvelevia tiloja joudutaan sijoit-
tamaan myos ylimpaan kerrokseen 480 k-m? asemakaavassa sallitun
305 k-m? sijasta. Suurimman kerroksen kerrosala on alustavissa suun-
nitelmissa (liite 1) n. 610 k-m?. Poikkeaminen (175 k-m?) on asemakaa-
van tavoitteiden mukainen ratkaisu, silla alustavissa suunnitelmissa
esitetty ratkaisu noudattaa kaupunkikuvallisesti asemakaavan porras-
tustavoitetta.

Sisaantulokerroksen yhteyteen rakennettava parvikerros voidaan to-
teuttaa, koska se ei kasvata rakennuksen volyymia ja on asemakaavan
kaupunkikuvallisten tavoitteiden mukainen ratkaisu. Liiketilan ylikor-
kean tilan kayttaminen parvikerroksena tehostaa tilojen tarkoituksen-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58210 Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



o Helsingin kaupunki Poytakirja 11 (12)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
16.12.2019

Maankayttdjohtaja

mukaista kayttdéa. Tontilla sailytettavat rakennukset aiheuttavat tilan-
teen, jossa uusi rakennus on paaosin kannateltava naiden sailytetta-
vien rakennusten yli massiivisin palkkirakentein, jolloin katutasokerrok-
sen korkeus nousee 8,7-metriseksi.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistami-
nen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2019, 8 §
Maksu
1 000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnitteluassistentti, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
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