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Paatos

Tonttipaallikkd paatti vapauttaa Live-saation (entinen Invalidisaatio)
28.4.1953 allekirjoitetun velkakirjan ehtojen mukaisesta maksamatto-
malle kauppahinnalle eraantymispaivasta lahtien laskettavasta korosta
ja hyvaksyi Live-saation 30.6.2022 Helsingin kaupungille tekeman
1494 745 euron suuruisen suorituksen olevan 22.7.1942 allekirjoitetun
kiinteiston kauppakirjan ja 28.4.1953 allekirjoitetun kiinteiston kauppa-
kirjan seka sen liitteena tehdyn velkakirjan ehtojen mukaisena maksa-
mattoman kauppahinnan suorituksena, joka on eraantynyt Live-saation
maksettavaksi 18.12.2020 kun Invalidisaatio myi kiinteiston kolmannel-
le.

Lisaksi tonttipaallikko toteaa, etta velan vakuutena ollut 151 362 euron
suuruinen kateispantti voidaan palauttaa Live-saation ilmoittamalle tilil-
le.

Paatoksen perustelut
Tausta

Helsingin kaupunki on myynyt maailmansotien valisina ja jalkeisina ai-
koina yleishyodyllisille yhteiséille (valtio, kuntainliitot, seurakunnat, saa-
tiot, yhdistykset, yhtiot) noin 46 kiinteistoa.

Kyseisten kiinteistdjen kauppakirjoissa kauppahinnan on sovittu jaavan
kokonaan tai osittain velaksi omistusoikeuden kuitenkin siirtyessa osta-
jalle heti kaupan yhteydessa samoin kun tuleva kiinteiston arvonnousu.

Maksamattomiin kauppahintoihin perustuva menettely mahdollisti sen,
etta tuolloin niukkoja paaomia ei tarvinnut sitoa kiinteistoon vaan ai-
noastaan rakennuskustannuksiin.

Kaupunki turvasi kiinteistdjen maksamattomien kauppahintojen arvon
velkasitoumusten tarkistamisehdoilla ja/tai kiinnityksilla.

Kiinteistdjen maksamattomat kauppahinnat eraantyisivat maksettavaksi
vasta, kun kiinteistoOlle rakennettuja rakennuksia lakataan kayttamasta
kyseiseen yleishyddylliseen tarkoitukseen esim. lastenhoitolaitoksena
tai kiinteisto luovutetaan kolmannelle.
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Kaupunki on myynyt edella kuvatulla menettelylla Invalidisaatiolle noin
10 000 m%n suuruisen Kiinteiston 22.7.1942 (nykyinen kiinteistétunnus
91-16-729-22). Kiinteiston kauppahinta oli 3 360 000 markkaa, joka
kauppakirjan ehtojen mukaan eraantyisi maksettavaksi, mikali Invalidi-
saatio ei noudattaisi velvollisuuttaan kayttaa kiinteistolle rakennettavaa
rakennusta yksinomaan invalidien huoltotarkoituksiin tai jos kiinteisto
tavalla tai toisella joutuu toisen omistukseen. Kauppahinnan eraantyes-
sa eraantyisi myos kauppahinnalle eraantymispaivasta lahtien lasketta-
va korko. Korko oli sovittu 1 %:lla Suomen Pankin kulloinkin voimas-
saolevan alimman diskonttokoron (nyk. peruskorko) ylittavan suurui-
seksi, ei kuitenkaan yli 10 %.

Invalidisaatio on lisaksi ostanut 28.4.1953 paivatylla kauppakirjalla
kaupungilta n. 842,6 m? suuruisen kiinteistoon liitettdvan alueen raken-
nusoikeuksineen 6 975 000 markalla. Tassa kauppakirjassa sovittiin,
etta kauppakirjan liitteena olevassa velkakirjassa sovitut kauppahinnan
maksuehdot korvaavat edella mainitussa 22.7.1942 paivatyssa kaup-
pakirjassa sovitut maksuehdot.

Velkakirjan ja kauppakirjojen ehtojen mukaan yhteenlaskettu kauppa-
hinta, 10 355 000 markkaa, jatettiin korottomaksi velaksi kaupungin ja
Invalidisaation valilla. Kauppahintasaatava ("velka") eraantyisi heti
maksettavaksi, jos Invalidisaatio ei noudattaisi sitoumustaan kayttaa
kiinteistolla sijaitsevia ja sille rakennettavia rakennuksia yksinomaan
invalidien huoltotarkoituksiin tai jos kiinteisto tavalla tai toisella joutuisi
toisen omistukseen. Velkakirjassa sanotaan, etta velan eraantymispai-
vasta ("lainan lankeamispaivasta") tulee Invalidisaation suorittaa kau-
pungille velkaan laskettava vuotuinen korko, joka on Suomen Pankin
peruskorko lisattyna 1 %:lla, mutta ei kuitenkaan yli 10 %. Velka on li-
saksi sidottu elinkustannusindeksiin, jossa elokuu 1938 — heindkuu
1939 vastaa indeksilukua 100. Perusindeksia 100 vastaavana velan
maarana pidetaan 4 000 000 markkaa (peruslainamaara). Eraantyes-
saan velan maaraa korotetaan peruslainamaaraan verrattuna samassa
suhteessa kuin eraantymista edeltdneen kuukauden laskettu elinkus-
tannusindeksi on taysina kymmenina perusindeksilukua 100 korkeam-

pi.

Kauppahintasaatava eraantyi maksettavaksi Helsingin kaupungille
18.12.2020 kun Invalidisaatié myi kiinteiston Kiinteistd Oy Helsingin
Tenholantie 10 —nimiselle yhtidlle.

Kauppahintasaatavan maara

Kauppahintasaatavan eli velan nykyhetken suuruudesta esitti Invalidi-
saatio nakemyksensa 16.3.2021 paivatylla kirjeella.
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Velan vakuus

Varmistuakseen velkakirjan sanamuodon tulkinnasta ja siten oikeasta
laskentakaavasta Helsingin kaupunki tilasi selvityksen Pricewaterhou-
seCoopers Oy:lta, joka valmistui 21.12.2021.

Pohjautuen PricewaterhouseCoopers Oy:n selvitykseen ja Invalidisaa-
tion seka kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
nakemykseen voidaan velan laskentakaavan todeta olevan seuraava:

22060/100 * 4 000 000 vmk/100/5,94573 — 4 000 000 mk/100/5,94573
+ 10 335 000 vmk/100/5,94573 = 1 494 744,96 EUR

Laskentaan vaikuttavat maareet:

Perusindeksi (7/1939) 100

Tarkasteluvuoden (11/2020) indeksi (22 065) taysina
kymmenina 22 060

Peruslainamaara 4 000 000 vmk

Velan maara vuonna 1953 oli 10 335 000 vmk

Laskentaan vaikuttavat rahauudistukset:

Vuoden 1963 alussa toteutetun Suomen rahauudistuksen seurauksena
100 vanhaa markkaa vastasi yhta (1) markkaa eli rahan arvon jakajana
kaytettiin 100. Vuoden 2002 alusta alkaen Suomessa otettiin kayttéon
euro. Euroon siirtymisen yhteydessa markat jaettiin euroiksi vakioluvul-
la 5,94573.

Taten velan maara sen eraantymispaivana 18.12.2020 oli
1494 745 euroa

Invalidisaatio oli antanut velan vakuudeksi kiinteistoon vahvistetut yh-
deksan (9) haltijavelkakirjaa yhteensa 45 000 000 markkaa

(25000 000 mk). Nama haltijavelkakirjat vaihdettiin 1.2.2001 panttikir-
joihin, maaraltaan 75 681 euroa, ja edelleen 18.12.2020 panttikirjat
vaihdettiin noin 150 000 euron maaraiseen kateispanttiin.

Velan vanhentuminen ja katkaisutoimet

Invalidisaatio toi 16.3.2021 paivatyssa kirjeessaan lisaksi esiin, etta
puheena olevan velan vanhentuminen tulee selvittaa.

Kaupungin ja Invalidisaation asiasta kdyman kirjeenvaihdon jalkeen In-
validisaatio ja kaupunki paatyivat lopulta tilaamaan yhteisen lausunnon
velan vanhentumisesta oikeustieteen tohtori ja siviilioikeuden professori
FrewkeeeEt joka paatyi 31.5.2022 antamassaan lausunnossaan siihen et-
ta kyseenomaisessa tapauksessa velan vanheneminen oli katkaistu te-
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hokkaalla tavalla ja velka oli siten kokonaan, myos kaupungilla olleen
vakuuden ylittavilta osin, perimiskelpoinen.

Velkakirjan mukainen korko

Velkakirjan ehtojen mukaisesti velkaan tulisi lisata sen eraantymispai-
vasta 18.12.2020 Iahtien laskettava velkakirjan mukainen korko, joka
on Suomen Pankin peruskorko lisattyna 1 %:lla, mutta ei kuitenkaan yli
10 %.

Peruskoron on vahvistanut vuoden 1999 alusta alkaen Suomen Pankin
sijasta valtionvarainministerié vuosittain kesa- ja joulukuussa seuraa-
vaksi puoleksi kalenterivuodeksi. Peruskorko on vuosina 2020 - 2022
ollut negatiivinen. Velan korko 1 %:n vuosittaisella korolla laskettuna
olisi 22 892 euroa, mutta todellinen perittava korko olisi, negatiivinen
peruskorko huomioiden, tatakin pienempi.

Velkakirjan sanamuodon tulkinta ja siten velan nykyhetken arvon maa-
rittaminen on ottanut oman aikansa myos kaupungilla. Taman lisaksi,
kun kyseessa on hyvin vanha saatava, on keskustelu velan vanhentu-
misesta ollut myds ymmarrettava. Edella mainittujen seikkojen johdosta
paadytaan talla paatoksella olemaan perimatta velkakirjan mukaista
korkoa, joka jaisi joka tapauksessa alle 50 000 euron, ja hyvaksytaan
samalla Live-saation tekema maksusuoritus velkakirjan mukaiseksi
maksamattoman kauppahintasaatavan suoritukseksi.

Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosaannon 10 luvun 1 §:n 3 momentin
1-kohdan ja kaupunkiymparistolautakunnan paatoksen 15.5.2018
244 §:n mukaan tonttipaallikkd paattaa palvelun vastuualueeseen kuu-
luvista korvauksista ja myontaa vapautuksen palvelun vastuualueeseen
tulevan maksun, korvauksen ja muun saatavan suorittamisesta
50 000 euroon saakka
Lisatiedot
Laura Makituomas, tiimipaallikkd, puhelin: 310 36546
laura.makituomas(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Live-saatio Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
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Tiedoksi
Kymp/Hatu/Puikkonen
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 44 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Timo Laiho

vs. tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 05.07.2022.
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