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Liite 1, lisalehti tontin 20815/2 maanvuokrasopimukseen nro 25267

Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen muuttaminen (Lansisatama, Jatkasaari,
tontti 20815/2)

Tontin 20815/2 maanvuokrasopimusta nro 25267 (jaliempana myos
maanvuokrasopimus) muutetaan 1.10.2020 alkaen seuraavasti:

1 Bostadsaktiebolaget Planet Observatory | Helsingfors:n vuokraus A1120-
413 sovitaan paattyvaksi 30.9.2020.

2 Tontin ainoana vuokralaisena on 1.10.2020 alkaen Music Tower Oy
(jallempana myds "vuokralainen”) (L1120-115) ja vuokra-alueen
kayttotarkoitus on yksinomaan hotellitarkoituksiin, ilman
tontinvuokraoikeutta.

3 1.10.2020 alkaen Music Tower Oy:n maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

Huhtikuun 1. paivasta 2022 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 5 313 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Perittava vuosivuokra on 31.3.2022 saakka 104 985,30 euroa, jolloin
vuokra-ajalta 1.10.2020 — 31.3.2022 perittava vuokra on 157 477,95

euroa.

(L1120-115)
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Vuokranantajalla on oikeus korottaa maanvuokraa, mikali vuokra-alueelle
toteutetaan hotelli-, asuin- tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa
yhteensa enemman kuin 4 200 k-m2.

Vuokralaisella on osto-oikeus tonttiin maanvuokrasopimuksen 1 §:n
ehtojen mukaisesti.

4 Maanvuokrasopimuksen 6 §, Varauspaatdsten noudattaminen, muutetaan
seuraavanlaiseksi:

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupungin varauspaatoksen
3.7.2014 (174 §) mukaisia ehtoja liitteineen, ellei maanvuokrasopimuksen
tai taman maanvuokrasopimuksen muutoksen ehdoissa ole toisin jonkin
asian osalta todettu.

5 Maanvuokrasopimuksen 8 §, Piirustukset, muutetaan seuraavanlaiseksi:

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun
hyvaksyttavaksi.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan lisaa kerrosalaa, muutospiirustukset on
esitettava Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelun hyvaksyttavaksi.

Samalla maanvuokrasopimuksen liite "Konseptikuvaus” poistetaan.

6 Maanvuokrasopimuksen 9 §, Rakentamisvelvollisuus, muutetaan
seuraavanlaiseksi:
Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava vuokra-
alueelle vahintaan vesikattovaiheeseen kolmen (3) vuoden kuluessa
taman sopimusmuutoksen alkamisesta lukien.

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.
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Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyo edella maaratyn rakentamisvelvollisuuden
tayttamisen, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.
Vuokra-alueen rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 1.10.2020.
Rakentaminen katsotaan aloitetuksi, kun tontilla aloitetaan kaivu-,
louhinta- tai paalutustoiden suorittaminen.

7 Maanvuokrasopimuksen 27 §, Hankkeen rahoitus- ja hallintamuotoa
koskevat yleiset ehdot, muutetaan seuraavanlaiseksi:

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan vuokra-alueelle hotellin.

8 Maanvuokrasopimuksen 28 §, Vuokra-alueen hallinnoinnin ja
rakennushankkeen toteuttamisen edellyttamat sopimukset, seka siina
tarkoitettu liite "Hallinnanjakosopimus, 17.6.2019” poistetaan
maanvuokrasopimuksesta.

9 Maanvuokrasopimuksen 29 §, Autopaikkojen jarjestdminen, muutetaan
seuraavanlaiseksi:

Ellei Jatkasaaren pysakaointi Oy tai vuokranantaja toisin maaraa,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan vuokra-aluetta
palvelevan asemakaavan ja rakennusluvan edellyttaman
velvoiteautopaikan (1 kpl) tontille 20068/1 Jatkasaaren pysakadinti Oy:n
toimesta toteutettavaan pysakaointitaloon.

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustetun
alueellisen pysakaointiyhtion (Jatkasaaren pysakaointi Oy) osakkaaksi
kaupungin ja yhtion toimesta vahvistettujen periaatteiden seka ehtojen
mukaisesti. Jatkdsaaren pysakointi Oy toimii omakustannusperiaatteella,
ellei kaupunki toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan kaikki pysakaintiyhtioon liittymiseksi
tarvittavat osakemerkinta-, kaytto- ja muut mahdolliset sopimukset seka
maksamaan osakemerkintdmaksut viimeistaan kolmen (3) kuukauden
kuluttua tontin luovutussopimuksen allekirjoittamisesta, ellei
pysakointiyhtion kanssa toisin sovita.

Vuokralainen vastaa kaikista oman hankkeensa velvoiteautopaikkojen
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jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista seka mahdollisesti
vaadittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista. Vuokranantaja ja Jatkasaaren pysakointi Oy eivat vastaa
mistaan vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali kaikkia vuokra-alueen
velvoiteautopaikkoja ei vastaisuudessa voida sijoittaa mainittuun
pysakointilaitokseen tai pysakointilaitos ja sinne sijoittuvat autopaikat eivat
ole kayttoonotettavissa hankkeen valmistumisen edellyttamassa
aikataulussa.

Maanvuokrasopimuksen 30 §, Vaestonsuojatilojen jarjestaminen,
muutetaan seuraavanlaiseksi:

Ellei Jatkasaaren pysakaointi Oy tai vuokranantaja toisin maaraa,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
viranomaismaaraysten edellyttamat vaestonsuojatilat, kuitenkin vahintaan
112 vaestonsuojapaikkaa, Jatkasaarenkallion alueelle toteutettavan
kalliopysakointilaitoksen yhteyteen sijoitettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan vaestonsuojapaikkojen osalta
kaupungin toimesta perustetun alueellisen pysakointiyhtion (Jatkasaaren
pysakointi Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta vahvistettujen
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii
omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan kaikki pysakaintiyhtioon liittymiseksi
tarvittavat osakemerkinta-, kaytto- ja muut mahdolliset sopimukset seka
maksamaan osakemerkintdmaksut viimeistaan kolmen (3) kuukauden
kuluttua taman maanvuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisesta,
ellei pysakaintiyhtion kanssa toisin sovita.

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen vaestonsuojapaikkojen
jarjestamisesta johtuvista haitoista, vahingoista, kustannuksista tai
velvollisuuksista.

Maanvuokrasopimukseen lisataan kokonaan uusi 37 §, Piha-alueen
("Toteutusalue”) toteuttaminen

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan taman
maanvuokrasopimuksen muutoksen liitekartassa 1 yksildidyn alueen
("Toteutusalue”) tontin rakentamisen yhteydessa liitteina 2 ja 3 olevien
pihasuunnitelmien paaperiaatteiden mukaisesti, elleivat korttelin 20815
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tonttien vuokralaiset keskenaan erikseen toisin sovi, tai vuokranantaja
toisin maaraa.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta se voi niin halutessaan
hyodyntaa Toteutusalueen rakentamisessa korttelin 20815 alueella jo
olevia ja sinne pihasuunnitelman toteuttamiseksi jatettyja materiaaleja.
Muilta osin ja/tai vaihtoehtoisesti vuokralainen vastaa pihasuunnitelman
mukaisten materiaalien hankkimisesta kustannuksellaan.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan mainitun Toteutusalueen
rakentamisesta aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai vahingoista.

Muilta osin noudatetaan 11.9.2019 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen
nro 25267 ehtoja.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd maanvuokrasopimuksen kirjauksilla

"vuokralaiset” tarkoitetaan jatkossa yksinomaan Music Tower Oy:ta
(vuokralaista).

1. Toteutusalue
2. Pihasuunnitelma |
3. Pihasuunnitelma Il

Tata sopimusmuutosta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi
kummallekin vuokralaiselle ja yksi Helsingin kaupungille.

Helsingissa kuun paivana 2020

Helsingin kaupunki

N.N
tonttipdéllikén valtuuttamana

Music Tower Oy
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N.N yhtién valtuuttamana

Bostadsaktiebolaget Planet Observatory | Helsingfors

N.N yhtibén valtuuttamana



