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42 §

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle asuntototarkoituksiin vuokra-
tun tontin 22585/1 maanvuokrasopimuksen muuttaminen ja tayden-
nysrakentamiskorvauksen ja korvausinvestointien maksaminen
(Vallila, tontti 22585/1, tuleva tontti 22585/20)

HEL 2020-009703 T 10 01 01 02

Karstulantie 10

Paatos

Maankaytto ja kaupunkirakenteen maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit —palvelun tonttipaallikkd paatti muuttaa Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 22. kau-
punginosan (Vallila) korttelin 22585 tontin 1 (kiinteistétunnus 91-22-
585-1, pinta-ala 1 956 m?, os. Karstulantie 10) maanvuokrasopimusta
nro 7565 1.9.2020 alkaen liitteesta 1 ilmenevin ehdoin.

Samalla tonttipaallikkd paatti oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus-
tiimin paallikdn tai hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun sopimuksen muutoksen
ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

Lopuksi tonttipaallikko totesi, etta Helsingin kaupungin asunnot Oy on
antanut 24.8.2020 liitteen 1 kohdassa 7 edellytetyn riittavan selvityksen
alueella harjoitetusta toiminnasta ja siella mahdollisesti sailytetyista ai-
neista. Annettu selvitys ei anna aihetta jatkotoimenpiteille. Selvitysvel-
voite on siten taytetty.

(A1122-55)

Maankaytto ja kaupunkirakenteen maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit —palvelun tonttipaallikkd paatti maksaa Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6) taydennysrakentamiskorvauksena ja kor-
vausinvestointeina yhteensa sataneljatuhatta (104 000) euroa edellyt-
taen, etta Helsingin kaupungin asunnot Oy on allekirjoittanut paatos-
kohdassa A mainitun maanvuokrasopimuksen muutoksen.

(A1122-55)
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Paatoksen perustelut
Nykyinen vuokrasopimus

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle on vuokrattu Helsingin kaupungin
22. kaupunginosan (Vallila) tontti 22585/1 asuntotarkoituksiin
31.12.2035 saakka. Alkuperainen vuokra-aika on ulottunut 31.12.2020
asti, mutta kiinteistdlautakunta on 20.6.2006 (449 §) tekemallaan paa-
toksella jatkanut vuokrasopimuksen vuokra-aikaa 31.12.2035 saakka

Asemakaavan muutos ja tonttitiedot

Vallilan pohjoisosan asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12508
on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.6.2019 ja se on tullut voimaan
14.8.2019.

Kaavaratkaisun myo6ta alueen kaavoitettu kerrosala (rakennusoikeus)
kasvaa 19 900 k-m?2. Asuinrakennusten rakennusoikeus kasvaa 15 850
k-m? ja urheilurakennusten 2 900 k-m2. Toteutunutta kerrosalaa poistuu
3 120 k-m?. Kaavaratkaisu mahdollistaa muun muassa uusien asuin-
kerrostalojen ja yleisen pysakadintilaitoksen rakentamisen. Asukasmaa-
ran lisdays on noin 480 henkea.

Asemakaavan muutoksen myo6ta Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
vuokratun tontin 22585/1 maanvuokrasopimuksen mukaista vuokra-
aluetta tulee muuttaa siten, etta vuokra-alue on Vallilan pohjoisosan
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12508 mukaisen kortte-
lin 22585 hyvaksytyn tonttijaon nro 13476 mukainen tontti 20. Lohko-
minen ja rekisterdinti ovat vireilla. Vuokra-alueen pinta-ala pienenee
noin 111 m?. Pinta-ala ja rajat tarkentuvat lohkomisen ja rekisterdinnin
myota.

Po. kaavamuutosalueelle sijoittuu muun ohella Pohjola Rakennus Oy
Suomelle (entinen Pohjola Rakennus Oy Uusimaa) varattu (khs
8.5.2017, § 520 ja tonttipaallikkoé 13.12.2019, § 95 ) uusi asuinkerrosta-
lotontti (AK) 22585/21, joka on 16.12.2019 hyvaksytylla tonttijaolla nro
13417 jaettu tonteiksi 22585/24, 25 ja 26. Osa Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n nykyisesta vuokra-alueesta kohdistuu hyvaksytyn tontti-
jaon nro 13417 mukaiseen tonttiin 22585/24. Sopimusmuutoksen myo-
ta tama osa vuokra-alueesta vapautuu kaupungin hallintaan.

Taydennysrakentamiskorvausta koskevat kaupungin paatokset

Taydennysrakentamiskorvauksia koskevat seuraavat kaupungin paa-

tOkset:
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— Kaupunginvaltuusto 8.6.2015 (141 §)

— Kiinteistélautakunta 13.12.2005 (770 §)
— Kaupunginvaltuusto on 29.4.2009 (94 §)
— Kiinteistdlautakunta 9.6.2009 (339 §)

— Kiinteistdlautakunta 26.6.2014 (375 §)

— Kiinteistdlautakunta 9.3.2017 (110 §)

Sopimusmuutos

Helsingin kaupungin asunnot Oy pyytaa 24.8.2020 paivatylla hakemuk-
sellaan, etta kaupunki suorittaa sille taydennysrakentamiskorvauksen
ja korvausinvestoinnit ehdolla, ettd sen vuokra-aluetta muutetaan siten,
ettad uusi vuokra-alue on Vallilan pohjoisosan asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen nro 12508 mukaisen korttelin 22585 hyvaksytyn
tonttijaon nro 13476 mukainen tontti 20.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokranantaja on laittanut vireille loh-
komisen ja rekisterdinnin. Kun po. tontti on lohkottu ja rekisteroity,
vuokrasopimus kohdistetaan rekisterdityyn tonttiin.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n maanvuokrasopimusta (sopimusnro
7565, vuokraustunnus A1122-55) muutetaan siten, etta uusi vuokra-
alue on edella kerrotun mukainen. Sopimusmuutoksen yhteydessa
maanvuokrasopimukseen lisataan nykyisin kaytettavat vakioluonteiset
ehdot rasitteenluonteisista asioista, maanalaisista rakenteista, maape-
ran puhtaudesta, maalampo- ja porakaivoista seka ehdot koskien vuok-
ralaisen toimenpiteita vuokra-ajan paattyessa. Lisaksi maanvuokraso-
pimukseen otetaan ehto koskien pysakointipaikkojen sijoittamista vuok-
ra-alueen ulkopuolisiin maanalaisiin tiloihin tai lahialueen pysakaointilai-
toksiin.

Lopuksi todetaan, ettd muutoin maanvuokrasopimuksessa noudatetaan
entisia ehtoja lukuun ottamatta 7 §:ssa olevaa mainintaa siita, etta
"Tontille on jarjestettava riittavat paikoitustilat talojen asukkaiden ajo-
neuvoja varten” seka kiinteistdlautakunnan 20.6.2006 (449 §) paatok-
sella po. maanvuokrasopimukseen lisatty kohta 6, koska maanvuokra-
sopimukseen sisallytetdan kattavammat ehdot koskien vuokralaisen
toimenpiteita vuokra-ajan paattyessa.

Sopimusmuutoksen alkamisen ajankohta

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12508 toteuttamiseksi
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n maanvuokrasopimusta nro 7565
muutetaan talla paatoksella 1.9.2020 lukien.
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Vuokralainen on tietoinen, ettd Pohjola Rakennus Oy Suomelle (enti-
nen Pohjola Rakennus Oy Uusimaa) on varattu (khs 8.5.2017, § 520 ja
tonttipaallikké 13.12.2019, § 95) uusi asuinkerrostalotontti (AK)
22585/21, joka on 16.12.2019 hyvaksytylla tonttijaolla nro 13417 jaettu
tonteiksi 22585/24, 25 ja 26. Tontti 22585/24 muodostuu osittain Hel-
singin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratusta alueesta.

Taydennysrakentamiskorvaus ja korvausinvestoinnit

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle maksetaan korvausinvestointeina
50 000 euroa ja liséksi tdydennysrakentamiskorvauksena 1/3 tontin
nettoarvonnoususta. Tontin nettoarvonnousu on pyoristettyna noin 162
000 euroa, josta 1/3 on 54 000 euroa. Siten Helsingin kaupungin asun-
not Oy:lle maksetaan korvausinvestointeina ja tdydennysrakentamis-
korvauksena yhteensa 104 000 euroa.

Taydennysrakentamiskorvaus on laskettu asemakaavoituksen tuomas-
ta vuokratontin kohtuullisesta arvonnoususta uuden muodostuvan ton-
tin ja Helsingin kaupungin asunnot Oy:n hallinta-alueen leikkauspinta-
alojen suhteessa. Arvonnousu on maaritelty alueellisesta arvioidusta
Hitas-hinnasta. Pohjola Rakennus Oy Suomelle varatuille tonteille tai
niistd muodostetuille tonteille ei viela ole vahvistettu vuokrausperiaattei-
ta. Vuokrausperiaatteeksi on esitetty Hitas-tuotannon osalta nykyhinta-
tasossa vahintaan noin 885 euroa/k-m?2.

Vuokralaiselle maksetaan korvausinvestointeina poistuvista autopai-
koista arvion mukaan 50 000 euroa (10 autopaikkaa a 5 000 euroa).

Korvaus on edelld mainittujen kaupungin paatdsten mukainen.

Taydennysrakentamiskorvaus ja korvausinvestointikustannukset mak-
setaan Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle, kun tdma on allekirjoittanut
paatéskohdassa A mainitun maanvuokrasopimuksen muutoksen.

Toimivalta

Maankayttdjohtaja paatti siirtdd 10.10.2017 (57 §) hallintosdannén 16
luvun 5 § 1 momentin 17 kohdan toimivaltaa paattaa taydennysraken-
tamiskorvauksen maksamisesta kaupunginhallituksen maaraamissa ra-
joissa kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuuden tonttipaallikdlle seuraavasti:

Tonttipaallikko paattaa taydennysrakentamiskorvauksen maksamises-
ta, kun sen kokonaisarvo on enintaan 1 500 000 euroa.

Nyt maksettava korvaus ei ylitd 1 500 000 euroa, joten tonttipaallikko
on oikeutettu paattamaan korvauksen maksamisesta. Koska korvauk-
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sen maksamisen edellytyksena on sopimusmuutos ja vuokra-alueen
luovutus kaupungin hallintaan, paattaa tonttipaallikko tasta samassa

yhteydessa.
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi
Arto Korkeila, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34294
arto.korkeila(a)hel fi
Liitteet
1 Vuokrausehdot tontti 22585-20
2 Vuokra-aluekartta tontti 22585-20
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Kaupunkiympariston toi- Liite 1
miala
Tiedoksi
Maka/Make/Aitta, Korkeila
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 42 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sami Haapanen

tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 01.09.2020.
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