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Asemakaavan muutoksen sisaltod

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin 45127/2 taydennysrakenta-
misen asuinkerrostalolla, jonka kerroslukumaara on 6 + ullakkokerros.
Uuden asuinrakennusoikeuden maara on 4 800 k-m?2. Kaikki lisaraken-
tamisen edellyttamat autopaikat ovat sijoitettavissa uuden ohjeellisen
tontin pihalle ja uuden asuintalon pohjakerroksen autotalleihin. Nykyiset
Asunto Oy Tuulimyllyntie 3 autopaikat on sijoitettavissa verrattain pie-
nin uudelleenjarjestelyin nykyiselle parkkipaikalle.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty Asunto Oy Tuulimyllyntie 3 aloitteesta.
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistu-

mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta ja kaavan havainneaineistosta on jatetty kuusi mielipidetta.

LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta:
¢ Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee si-
joittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.
¢ Alueidenkaytdon mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen toi-
mintaedellytyksia ja hyddyntamismahdollisuuksia.
¢ Alueidenkaytdssa tulee ehkaista olemassa olevasta yhdyskunta-
rakenteesta irrallista hajarakentamista.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.



Yleiskaava
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta.
Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.
Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 6416 (vahvistettu 28.10.1970).
Kaavan mukaan muutosalue on asuinkerrostalojen korttelialuetta. Ton-
tilla on kaksi enintaan 8-kerroksisen rakennuksen rakennusalaa, joiden
alasta 85 % saa kayttaa rakentamiseen. Rakennusoikeuden maara on
rakennusalojen perusteella laskettuna 9 520 k-m?, josta on kaytetty
9 404 k-m?.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 14.10.2015.

Maanomistus
Tontti on kaupungin omistuksessa ja pitkaaikaisvuokrattu.
Alueen yleiskuvaus

Tontti sijaitsee 1960-luvulla kaavoitetulla ja rakennetulla Myllypuron
kerrostaloalueella.

Rakennettu ymparistd
Tontilla on kaksi vuonna 1965 valmistunutta 8-kerroksista asuinkerros-

taloa. Kaavamuutoksen mukaisella uudisrakennuksen paikalla on pysa-
kointialue.



Palvelut
Muutosalueen laheisyydesta 10ytyy kattava valikoima Myllypuron kau-
pallisia ja julkisia palveluita: mm. ostoskeskus, mediakirjasto, terveys-
asema, Liikuntamylly, useita paivakoteja seka ala- ja ylaasteen koulut
(kaikki arviolta alle 700 metrin etaisyydella).

Luonnonymparisto

Muutosalueen ja ympardivan kerrostaloalueen yleisilme on paallystet-
tyja pysakointialueita lukuun ottamatta puistomainen. Alueen sisaiset
nakymat ovat pitkia, silla keskeisilla puistoalueilla ja pihoilla aluskasvilli-
suus on vahaisempaa. Valtapuuna ovat manty ja erilaiset lehtipuut.

Yhdyskuntatekninen huolto

Liikkenne

Kaava-alue on liitettavissa olemassa olevaan teknisen huollon verkos-
toon.

Viereinen Tuulimyllyntie on paattyva asuntokatu, jonka likennemaara
on alle 1 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Alueella on hyvat pyorailyn ja
kavelyn yhteydet mm. palveluiden suuntaan. Etaisyys metroasemalle
on linnuntieta alle 600 metria.

Maapera, kalliopera, pohjavesi seka niiden pilaantuminen

Alueen maapera on silttia ja hiekkaa, maakerroksen paksuus tiiviin ker-
roksen ylapuolella on yli kolme metria. Pohjavedenpinnan lahimmat ha-
vainnot Tuulimyllyntie seitseman pohjoispuolella on vaihdellut valilla
+29,81...+30,04.

Ymparistohairiot

Kaavamuutoksen uudisrakennuksen rakennusalue sijaitsee yli 120
metrin etaisyydella Myllypurontiesta (likennemaaraennuste 9 200
aj/vrk) ja noin 200 metrin etaisyydella Keha I:sta (likennemaaraennuste
75 000 aj/vrk), valissa on nykyista rakennuskantaa ja Keha I:n ja Mylly-
purontien vali on suojattu meluvallilla.

Viereinen Tuulimyllyntie on hiljainen asuntokatu eika aiheuta merkitta-
via ymparistohairioita.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa taydennysraken-
taminen tontille 45127/2. Tavoitteena on sovittaa uudisrakentaminen
ymparistdonsa Myllypuron kerrostaloalueen rakennetun ja rakentamat-
toman maiseman tyypilliset piirteet huomioiden.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksen perusteena on taydennysrakentamisen mah-
dollistaminen hyvien julkisen liikenteen yhteyksien ja kattavien kaupal-
listen ja julkisten palveluiden laheisyydessa.

Muutosalueen pinta-ala on 1,55 ha. Rakennusoikeuden maara on yh-
teensa 14 170 k-m? asuinkerrosalaa, josta 4 800 k-m? on uutta kerros-
alaa lisarakentamista varten. Uuden tontin tonttitehokkuuslukema on
e = 1,54 ja nykyisen tontin tehokkuuslukema on muutoksen jalkeen
e=0,76

Arvioitu asukasméaaran kasvu on 120 asukasta.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Nykyisen tontin kaakkoislaitaan muodostetaan uusi ohjeellinen tontti
asuinkerrostaloa varten. Rakennuksen enimmaiskerroslukumaara on 6.
Ylimman kerrostason ylapuolelle voi rakentaa kaikilta sivulta sisaanve-
detyn ullakkokerroksen asukkaiden yhteistiloja ja talotekniikkaa varten.

Kaikki lisarakentamisen edellyttdamat autopaikat ovat sijoitettavissa uu-
den ohjeellisen tontin pihalle ja uuden asuintalon pohjakerroksen auto-
talleihin. Nykyiset Asunto Oy Tuulimyllyntie 3 autopaikat ovat sijoitetta-
vissa verrattain pienin uudelleenjarjestelyin nykyiselle parkkipaikalle.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta perustason aluetta.



Yhdyskuntatekninen huolto
Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Maapera on kitkamaata, rakennukset perustetaan maanvaraisesti. Alu-
eella ei ole tiedossa maaperan pilaantuneisuutta.

Ymparistohairiot

Liikkennemelun laskentatydkalun avulla on arvioitu, etta Myllypurontielta
ja Keha l:Ita kantautuva likennemelu ei edellyta erityisia parvekkeiden
lasittamista tai ulkoseinarakenteiden ja -rakennusosien aanenerista-
vyytta koskevia kaavamaarayksia. Uudisrakennuksen oleskelupiha-alu-
eet sijoittuvat tontin suojaisalle etelapuolelle.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttaminen eheyttaa yhdyskuntarakennetta, silla uudisra-
kentaminen sijoittuu olevan yhdyskuntarakenteen sisaan. Asemakaa-
van muutos mahdollistaa Myllypuron asuntotarjonnan lisaantymisen hy-
vien palveluiden ja likenneyhteyksien laheisyydessa. Alueelle tulevat
uudet asukkaat lisdavat nykyisten palveluiden kayttdoa ja edesauttavat
nykyisen palvelutason sailyttamisessa tai parantamisessa.

Uudisrakentaminen sovitetaan alueen suorakulmaiseen koordinaatis-
toon ympardivan rakennuskannan mukaisesti linjakkaan kappalemai-
sena rakennusmassana, jossa on sisaanvedetty ullakkokerros. Tuuli-
myllyntien varressa uudisrakennus erottuu kerroksen tai kaksi naapuri-
rakennuksia korkeampana, mutta on toisaalta kaksi kerrosta matalampi
kuin muutosalueen nykyiset kerrostalot. Rakennusten korkeuksien
vaihtelevuus on Myllypuron kerrostaloalueelle tyypillista.

Kuten taydennysrakentamisen yhteydessa on vaistamatonta, uusi ra-
kennus sulkee jonkin verran nykyisia nakymia niin muutosalueen kuin
sen naapuruston taloista ja pihoilta. Uudisrakennuksen varjostava vai-
kutus sijoittuu paaasiassa muutosalueen pysakadintialueille. Muutosalu-
eella istutetun pihan ja puuston maara vahenee hieman uudisrakenta-
misen seurauksena. Poistettavaa puustoa voidaan korvata istuttamalla
uutta puustoa pysakointialueiden yhteyteen. Aiheesta on annettu kaa-
vamaarays.
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Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille kustannuksia.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on tullut vireille Asunto Oy Tuulimyllyntie 3 (tontin 45127
tonttia 2 haltija) hakemuksen johdosta (saapunut 9.12.2013).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma ja havainneaineistoa (paivatty 27.7.2015).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan lahtokohtia
ja tavoitteita esiteltiin keskustelutilaisuudessa 19.8.2015.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL), Helsingin seu-
dun ymparistépalvelut -kuntayhtyman (HSY), Helsingin kaupungin ym-
paristokeskuksen, rakennusviraston ja kiinteistoviraston tonttiosaston
kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yhteensa 6 mielipidetta koskien osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa ja kaavan valmisteluaineistoa (viitesuunnitelman luon-
nos).

Valtaosa palautteesta koski Tuulimyllyntien lahelle tulevan kerrostalora-
kentamisen korkeutta ja vaikutusta naapuruston olosuhteisiin.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon siten, etta kerrostalon
korkeutta on laskettu viitesuunnitelman luonnokseen nahden.
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KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 8.12.2015 ja se paatti esittaa kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista ja sen asettamista nahtaville.

Helsingissa 8.12.2015

Olavi Veltheim
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MYLLYPURO, TUULIMYLLYNTIE 3
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee osoit-
teessa Tuulimyllyntie 3. Ase-
makaavan muutos koskee
tonttia 45127/2, tontin ja Mylly-
purontien valiin sijoittuvaa ka-
peaa puistokaistaletta seka PR . =R
katualuetta Myllypurontiella. " A ) e | W

Nykytilanne

Tontilla sijaitsee kaksi 8-ker-
roksista lamellitaloa, jotka on
rakennettu vuonna 1965.
Puistokaistaleella tontin ja
Myllypurontien valissa on
puustoa ja heinikkoa/nurmik-
koa ja se limittyy varsin sau-
mattomasti viereiseen tonttiin.

Mita alueelle suunnitellaan Maanomistus

Alueelle on suunnitteilla taydennysraken- Helsingin kaupunki omistaa tontin ja

tamista. Tavoitteena on rakentaa muut alueet.

1-2 uutta asuinkerrostaloa seka rivitalo

Myllypurontien varrelle siten, etta se si- Kaavatilanne

joittuu osin nykyiselle puistokaistaleelle

ja osin nykyiselle kerrostalotontille. Voimassa olevassa asemakaavassa
vuodelta 1962 tontti on asuntokerrostalo-

Aloite jen korttelialuetta.

Asemakaavan muutosta on hakenut Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty

Asunto Oy Tuulimyllyntie 3. Rakenta- kerrostalovaltaiseksi alueeksi.

mista Myllypurontien varteen suunnitel-
laan kaupunkisuunnitteluviraston aloit-
teesta.
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Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Myllypuron taydennysrakentamisen
mahdollisuudet (Ksv, 2013)

e Myllypuron rakennusinventointi 1998
(Ksv:n julkaisuja 1998)

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia elinoloihin, ra-
kennettuun ymparistdoon, kaupunkiku-
vaan ja naapuritonttien olosuhteisiin kaa-
van valmistelun yhteydessa

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Tama osallistumis- ja arviointisuunni-

telma on lahetetty osallisille. Kaavan val-

misteluaineistoa on esilla 11.8.—

31.8.2015:

o Asukastalo Myllarissa, Kiviparintie 2 J

o esittelytila laiturilla, Narinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi/suunnitelmat

Keskustelutilaisuus, joka on yhteinen
Myllypuron taydennysrakentamisen
suunnitteluperiaatteiden luonnoksen ka-
sittelyn kanssa, jarjestetaan 19.8.

klo 17:30—19:30 asukastalo Myllarissa.

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
valmisteluaineistosta voi esittda mielipi-
teen viimeistaan 31.8.2015 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkdpostilla helsinki.kirjaamo(a)hel. fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittaa myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Saadun palautteen pohjalta valmistellaan
kaavaehdotus. Tavoitteena on, etta eh-
dotus esitellaan kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle syksylla 2015.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyyde-
taan viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nah-
tavillaoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana kevaalla 2016.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

¢ |ahialueen maanomistajat, asukkaat ja
yritykset

e Myllypuro- seura

¢ Helsingin yrittajat

¢ kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

Helen Oy, Helen Sahkéverkko Oy, kiin-

teistdvirasto, pelastuslaitos, rakennusvi-

rasto, rakennusvalvontavirasto, varhais-

kasvatusvirasto ja ymparistokeskus.
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e muut asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin seudun ymparistopalvelut
(HSY) - vesihuolto, Helsingin seudun
likenne (HSL).

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalve-
lusta: kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnittelusta tiedotetaan

e kirjeilld osallisille (asunto-osakeyhtioi-
den kirjeet lahetetaan isannditsijoille, joi-
den toivotaan toimittavan tiedon osak-
kaille, asukkaille ja vuokralaisille)

¢ Helsingin uutisten itapainoksessa

o www.hel.fi/suunnitelmat

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nah-
tavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella,
joka julkaistaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa ja Metrossa seka
viraston Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Mikko Naveri

puhelin 09 310 37331
sahkoposti mikko.naveri(a)hel. fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Tuulimyllyntie 3
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

1,5538

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

11.11.2015

27.07.2015

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,5538

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl AR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

1,5538

100,0

14320

0,92

0,0000

4800

A yhteensa

1,5538

100,0

14320

0,92

0,0000

4800

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

1,5538

100,0

14320

0,92

0,0000

4800

A yhteensa

1,5538

100,0

14320

0,92

0,0000

4800

AK

1,5538

100,0

14320

0,92

0,0000

4800

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Helsingin kaupunki kinteistovirasto, kaupunkimitiausosasto
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.
Ohijeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

Ylimman kerrostason ylapuolelle voi rakentaa

kaikilta sivulta sisaanvedetyn ullakkokerroksen
asukkaiden yhteistiloja ja talotekniikkaa varten.

Rakennusala.
Ullakkokerroksen ohjeellinen rakennusala.
Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
jonka sijainti ja leveys ovat ohjeellisia.

Asuinrakennuksiin saa rakentaa asumista
palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja,

teknisia tiIoLa seka autotalleja asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusten pohjakerroksen julkisivun
tulee poiketa muiden kerrosten julkisivusta
varin jJa materiaalin tai ainekasittelyn osalta.

Parvekkeet tulee sijoittaa rakennusalan
msaguolelle ja toteuttaa joko sisaanvedettyina
tai yhtenaista julkisivupintaa muodostavina.

Rakennusten julkisivujen on oltava paaosin
rapattuja tai varibetonia ja kattomuodon oltava laakea.

Pysakaintialue tulee jasenndida
nurmi- ja puuistutuksin.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, autojen tai polkupyorien
pysakointipaikkoina, leikki- tal ulko-oleskelupaikkoina,

on istutettava. Istutukset ja valttdmattomat maastotydt on

suoritettava alueen luonteeseen soveltuvalla tavalla.

Tontteja ei saa aidata.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: vahintaan suurempi luvuista
1 ap/120 k-m2 tai 0,6 ap/asunto

Jos tontilla on kaupungin vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maara vahentaa 20 %:lla.

Jos taloyhtio osoittaa pysyvasti
littyvansa yhteiskayttoautojarjestelmaan
tai muulla tavalla varaavansa yhtion
asukkaille yhteiskayttoautojen
kayttdmahdollisuuden, voidaan
autopaikkojen vahimmaismaarasta
vahentaa 5 ap yhteiskayttoautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

- 1Fp/30 k-m2
Polkupydrapaikoista vahintaan 50 % on
sijoitettava asuinrakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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Taajamatoimintojen alue

Keskustatoimintojen alue

Virkistysalue
Viheryhteystarve

Luonnonsuojelualue

®-ENED Energia- ja/tai jatehuoltoon varattu alue
Yhdyskuntateknisen huollon alue
=====  Moottorivayla

—  \/altatie/Kantatie
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Yhdysrata

:[ Liikennetunneli

Liikennevaylan katkoviivamerkinté osoittaa vaihto-
ehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

400 kV voimalinja
Raakavesitunneli
Jatevesitunneli

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu
alue

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti merkittdva muinaisjaannés

Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta
Myllypuro
Tuulimyllyntie 3




Keskustatoimintojen alue
Omrade fér centrumfunktioner

Stor detaljhandelsenhet av regional betydelse

Tyopaikka-alue
Arbetsplatsomrade

Teollisuusalue
Industriomrade

Virkistysalue
Rekreationsomrade
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Viheryhteystarve
Behov av gronforbindelse

Luonnonsuojelualue
Naturskyddsomrade

Puolustusvoimien alue
Forsvarsmakiens omrade
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Trafiktunnel, rikigivande strackning

Liikennevaylan katkoviivamerkints osoittaa vaihtoehtoisen
ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
Trafikled betecknad med streckad linje anger en alternativ
lasning eller riktgivande strackning

Liikenteen yhteystarve
Behov av trafikférbindelse

Joukkolikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats for kollektivirafik

Liityntapysakointipaikka

Plats for anslutningsparkering
inkiseudun poiki joukkolii yhtey
Twargaende kollekti indelse | huvt
Ulkoilureitti
Friluftsled

400 kV voimajohto
400 kV kraftledning
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Merkinnat
& 1 alue, jonka kayttotarkoitus 110 KV ajohto
BEteCKn in gar EPlu on virkistys-, matkailu- jaitai koulutustoiminta —— 10 kv :?:I‘t‘lejdmng
T foirmink | Farsvarsmaktens omrade, vars sekundéara anvandningsandamal
Oan':i:g:f::"tggr:lilfnner ar rekreation, turism och/eller utbildning 110 KV voimajohdon ohjesllinen linjaus
—_ — U 1) e !
® 110 kV kraftledning, riktgivande strackning
:H:H:t Tiivistettéva alue — mufﬂlﬂel'gﬁv‘ﬂ
Omrade som ska fortitas o
—@—  Estiink 1
N N " Valtatie / Kantati
“"”””” Taajanm 1 tai ka-alueiden reservial R‘rk:v::gfsalamv':g
Reservomrade for tatortsfunktioner eller arbetsplats —a—  Estink2
tukeutuva ji geutiu:l;e‘ VAl o N ~
Omrade for tatortsfunktioner som stoder sig pa spé egionai vag 110 kV voimajohdon tai merkittavan merikaapelin yhteystarve
< @ # 110 kV kraftiedning eller betydande undervattenskabel,
(__P Ravdelukenteeseen |ukeutwa asemanseudun kehit Yhdystie hehioy ay; Mikinceed
som stoder sig Forbindelsevag A '
o~ ergiahuolion alue :
Kyla Eritasoliittyma Omrade fér energiférsérning
By l Planskild anslutning -
iirtoviemari
= Avloppsledning
Palvelujen alue 2 s.ns ol i
Omrade fér service sk R Siirtoviemarin ohjeellinen linjaus
‘Yhdysrata iktgivande for a
Kesk. an keskus Férbindelsebana
Omrade for cenlmmfunkuonar rikscentrum Maakaasun runkoputki
Liikennetunneli £ Naturgashuvudiedning
KeskL sjen alue, tukesku: Trafiktunnel
Omrade fér centrumfunktioner, regioncentrum ﬁ@m Lentomelualue M (L asq 7.2z ¥li 55 db )
Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus Flygbulleromrade M (L s.q 122 Gver 55 db)

Puoclustusveimien melualue (L seq7-2z yli 55 db)
Forsvarsmaktens bulleromrade (L asq 722 Over 55 db)

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
Omrade som hor till eller foreslagits hora till natverket Natura 2000

Kulttuuriympéristéin vaalimisen kannalta tarked alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

Omrade, vag eller object av riksintresse som ar viktigt med tanke
pa kulturmiljen (RKY 2009)

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma
Vérdefull as eller annan véardefull geologisk fermation

Kunnan raja 1.1.2013
Kommungréns 1.1.2013

Maakuntakaava-alueen raja
Gréns for landskapsplaneomradet

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta

Myllypuro
Tuulimyllyntie 3




VIRKISTYSALUE

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

© o  Heisinki-puistona kehitettéava alue.

Toimitilavallaisene kehifellavé alus. LIKENNEALUE

PIENTALOVALTAINEN ALUE,

i 1s SATAMA-ALUE
HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE SOTILASALUE
TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/ a Alus, joka muufetaan asunfo- ja virkistys-
TOIMISTO/SATAMA (A alussks], jos yielskeavekartaila osoltetty
muu foiminta siirfyy aluesifa pois.
TEKNISEN HUOLLON ALUE - S CHNONSUOELLIALUE
. KULTTUURIHISTORIALLISEST!, RAKENNUS-
A TET ////// TAITEELLISEST] JA MAISEMAKULTTUURIN
HUY Ympéarivuotisena tivollaluseng kehitoflavé alue.  seesecdad .': KANNALTAMERKS LU
EA Ekoasumisen kokeiiualue. E E MAAILMANPERIN TOKOHDE

Py

.........

VESIALUE

KESKUSPUISTON ALUE

SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU

= METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS

KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta
Myllypuro
Tuulimyllyntie 3
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Nykytilanne ja suunnittelun lahtékohdat

Myllypuron rakennukset ovat tyypillisesti kookkaita
lamellitaloja. Julkisivut on yleensa jasennetty
vaakasuuntaisilla ikkuna- ja parvekenauhoilla.

Tummat puuosat korostavat vaaleita betonijulkisivuja.

Asunto Oy Tuulimyllyntie 3:n tontti rajautuu
pohjoisessa Tuulimyllyntie 1:n tonttiin ja
Myllypurontiehen, idassa Tuulimyllyntiehen, eteldssa
Tuulimyllyntie 5:n tonttiin ja lannessa Myllynsiiven
kevyenliikenteen vaylaan. Tontilta on linnuntieta pitkin

alle 600 metrin matka Myllypuron metroasemalle.

Tontilla sijaitsevat kaksi nykyista asuinrakennusta
on rakennettu vuonna 1965. Pohjois-etelasuunnassa
sijaitsevat 8-kerroksiset rakennukset ovat alueelle
tyypillisia elementtirakenteisia lamellitaloja.
Rakennuksissa on lisaksi kellarit ja julkisivuista

sisdanvedetyt ullakot.

Tontin itAosassa on maantasossa 114
sahkopistokkeellista autopaikkaa, joista

tontin omassa kaytéssa on noin 80 (8/2014).
Lisarakentamisen painopiste sijoittuu luontevasti
tontin itdosan paikoitusalueelle. Jatkossa on
mahdollista tutkia myoés tontin pihan puolen
lisarakentamista liittyen Myllypurontien laajempaan

kokonaisuuteen.

Tontin kasvillisuus on paaosin kookkaiksi kasvaneita
koivuja ja mantyja. Piha on alueelle tunnusomaisesti

luonnontilaisen kaltaisesti hoidettua.

Lisarakentamisen tavoite on jatkaa alueella
vallitsevaa rakentamistapaa, jossa suorakulmaiseen
koordinaatistoon sijoitetut lamellikerrostalot sijaitsevat
melko vapaasti vehreassa ymparistdssa pihojen
sijoittuessa edulliseen ilmansuuntaan ja paikoituksen

toiselle puolelle rakennusta.

Uudisrakennus

Uudisrakennus on sijoitettu nykyisen tontin
itdosaan ita-lansi -suuntaisesti osittain nykyisten
pysakadintipaikkojen kohdalle. Rakennukseen on
esitetty kulku seka etelapuolen pihan ettd pohjoisen

paikoitusalueen puolilta.

Uudisrakennus sijoittuu kohtalaisen etaalle
viereisista asuintaloista |ahimpien talojen
sijaitessa etaisyydeltaan 18m (Tuulimyllyntie

5), 24m (Tuulimyllyntie 3, A-talo) ja 35m paassa
(Tuulimyllyntie 2). Tuulimyllyntie 1:n asuinrakennus
sijaitsee yli 85m paassa. Uudisrakennus ei vaikuta

naapuritonttien mahdolliseen lisarakentamiseen.

Rakennuksen maantasokerrokseen sijoittuu
asuntojen lisaksi autotalleja ja yhteistiloja.
Kuusikerroksisen rakennuksen ylapuoliseen
ullakkokerrokseen voidaan sijoittaa yhteistiloja,
kuten yhteissaunat ja kerhotilaa. Varastot, pesulat ja

kuivaushuone sijoitetaan kellariin.

Rakennuksen kaikki asunnot voidaan sijoittaa siten,
ettd ne avautuvat eteldan. Eteldjulkisivun muodostaa
yhtenainen, julkisivunomainen parvekevyohyke.
Maantasokerros voidaan jasentda muista julkisivuista
poikkeavasti. Pihan puoli toimii rakennuksen

paasisaankayntina.

Rakennuksen julkisivut jasennetdan alueen henkeen
soveltuvan selkeapiirteisina. Julkisivumateriaali

on rappaus tai betoni, suositeltava paavarisavy
valkoinen. Maantasokerroksen muusta julkisivusta
poikkeava kasittely suositellaan toteutettavaksi
puupintaisena, savy tumma puunsavy tai musta
kuultokasittely. Ullakkokerroksen kasittely voi myos
poiketa muusta julkisivusta ja olla esim. tummaa

teraspeltia. Erillisia tehostevareja ei suositella.

Piha ja pysakointi

Oleskelupiha sijoittuu rakennuksen etelapuolelle.
Sinne suunnitellaan pelastustie ja nostokoriauton
pelastuspaikat ja kdvely-yhteys metron suunnalta A-

ja B-taloille.

Tontti ja piha ja istutetaan alueelle luonteenomaisella
kasvillisuudella. Puiden lisaksi istutetaan pensaita
erityisesti jasentdmaan paikoitusaluetta. Piha-
aluetta ei saa aidata rakenteellisella aidalla.
Maantason parkkipaikat rakennetaan nurmikivesta
ja nurmetetaan vehrean ympariston jatkamiseksi ja

hulevesien hallinnan parantamiseksi.

Rakennuksen pohjoispuolelle rakennetaan autotallit.
Tallien ovien tulee olla laadukkaita ja ne jasennetaan
julkisivun omaisiksi. Tallien edusta jasennetaan

osoittamaan jalankulku ensisijaiseksi talon edustalla.

Jatekerays voidaan toteuttaa joko erikseen tai
yhdessa nykyisten A- ja B-talojen kanssa. kerays

suositellaan toteutettavaksi maanalaisilla sailioilla.

Erillisid piharakennuksia ei tule rakentaa.

Tuulimyllyntie 3 Myllypuro 145-27-2 | Tonttikohtainen lisdrakentaminen | Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy | 10.11.2015
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Laajuustiedot

Uudisrakennuksen asuinkerrosala on 4800 k-m2.
Sen lisaksi saadaan rakentaa yhteistiloja ja
maantasokerrokseen autotalleja. Vaestonsuojat ja
varastot sijoitetaan kellariin. Talosaunat suositellaan

sijoitettavaksi ullakkokerrokseen.

Suunnitelmassa on sovellettu paikoitusnormia 1
autopaikka 120 kerrosneliémetrid kohden perustuen
metroaseman etaisyyteen. Samaa normia saadaan

soveltaa myds nykyisiin rakennuksiin.

Uudisrakennuksen tontille on esitetty 40 autopaikkaa.
Nykyisille A- ja B-taloille tulee osoittaa vahintaan
80 autopaikkaa. Niita voidaan rakentaa tarvittaessa

enemmankin, suunnitelmassa on esitetty 83 paikkaa.
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TalotAjaB

Sijainniltaan kokonaan tai osittain uusia paikkoja 25-28 kpl

Sijainniltaan sailyvia ja parannettavia paikkoja 55 kpl

Yhteensa 80-83 kpl
- TALOT A+B KOKONAAN TAI OSITTAIN UUSIA PAIKKOJEN SIJAINTEJA
- TALOT A+B SAILYVIA JA PARANNETTAVIA PAIKKOJA
- TALON C PAIKAT MAANTASOSSA

- TALON C PAIKAT AUTOTALLEISSA
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