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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltod

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimitilojen rakentamisen omalle
tontilleen seka oppilaitosrakennuksen suojelemisen ja laajentamisen
omalla tontillaan. Toimitilatontilla kerrosalaa on 3500 k-m? ymparisto-
hairioita aiheuttamattomia teollisuus-, toimisto-, myymala- ja varastora-
kennuksia tai niiden yhdistelmia varten. Tonttiin litetdan pieni osa ete-
l&puolista Stadin ammattiopiston tonttia. Suunnittelualueen ulkopuolelle
jaa jalankulku- ja pyorailyreitteja seka voimansiirtolinja, jotka sailyvat.
Katuyhteys toimitilatontille jarjestetdan Roihuvuorentielta. Stadin am-
mattiopiston noin 17 000 k-m? laajuinen rakennus seka tontin pihama-
teriaaleja ja -rakenteita suojellaan. Oppilaitosta varten maarataan noin
2000 k-m? kokoinen suojeltuun rakennukseen sopiva laajennusosa.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Kaavamuutos on
tehty yhteistyossa lasitusliikkeen yrittajan kanssa, joka on jattanyt kiin-
teistovirastolle hakemuksen alueen varaamiseksi yrityksen uusien tilo-
jen suunnittelua varten.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan valmisteluaineisto on pidetty nahtavana kaupunkisuun-
nitteluvirastossa ja Roihuvuoren kirjastossa. Muutosluonnoksesta ei ole
jatetty mielipiteita.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Ammattioppilaitoksen kaynnistynyt peruskorjaus tarvitsee toimitilaton-
tiksi kaavoitettua tonttinsa osaa tydmaaijarjestelyihin. Siten kyseisen
oppilaitoksen tontin osa voidaan saattaa rakentamiskelpoiseksi ja luo-
vuttaa vasta peruskorjauksen valmistuttua. Kiinteistdviraston tulee so-
pia tontinluovutuksen ja peruskorjauksen aikataulujen yhteensovittami-
sesta.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaupunkiseutuja kehitetaan tasapainoisina kokonaisuuksina siten, etta
tukeudutaan olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden
keskusta-alueita kehitetdan monipuolisina palvelujen, asumisen, ty6-
paikkojen ja vapaa-ajan alueina. Alueidenkaytossa luodaan edellytyk-
set ilmastonmuutokseen sopeutumiselle. Alueidenkayton suunnittelus-
sa uusia huomattavia asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei
tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta. Hel-
singin seutua kehitetaan kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnal-
lisena paakeskuksena luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle
asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle liikennejarjestelmalle se-
ka hyvalle elinymparistolle.

Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta: Edistetaan tyo-
paikkojen sijoittumista eri kaupunginosiin ja turvataan palvelujen jarjes-
taminen.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja tiivistetta-
vaa aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja
tiivistettavaa aluetta.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta,
jota kehitetaan asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen seka virkistyk-
sen kayttoon ja ymparistohaittoja aiheuttamattomaan toimitilakayttoon.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut alueella voimaan
10.6.2011) mukaan alue on esikaupungin pintakallioaluetta. Maanalai-
sessa yleiskaavassa on nykyinen tunneli Roihuvuorentien kohdalla ja

tilavaraus tunnelille oppilaitoksen itapaadyssa.



Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan esitys 10.11.2015) alue on Asuntovaltaista aluetta A1, jota ke-
hitetaan asumisen, kaupan, julkisten palvelujen, toimitilojen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasias-
sa yli 1,8. Alueen keskeisten katujen varsilla rakennusten maanta-
sokerroksiin tulee varata liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta
vahintdan 60 % on korttelimaata. Nyt laadittu asemakaavan muutos on
uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen kaava-alueen toimintasisallon
ja korttelimaan osalta.

Asemakaavat

Alueella ovat voimassa olevat asemakaavat nro 3898 (vahvistettu
vuonna 1955 seka nro 7188 (vahvistettu vuonna 1975). Kaavojen mu-
kaan alue on puistoa ja yleisten rakennusten korttelialuetta seka vahai-
sesti voimansiirtoaluetta (VS).
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Muut suunnitelmat

Asemakaavaehdotusta varten toimitilatontin 43223/4 viitesuunnitelman
on tehnyt Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy (8.1.2015). Lisaksi
kaavaehdotusta varten tontin 43223/3 oppilaitoksen mahdollisen laa-
jennuksen viitesuunnitelman on tehnyt P&R Arkkitehdit Oy (8.10. ja
19.10.2015).

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 9.2.2015.

Maanomistus

Kaupunki omistaa maa-alueet ja oppilaitoksen tontin.



Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Kaava-alue sijoittuu suurmaisemassa Roihuvuoren selanteen pohjois-
laidalle. Alueen lansi- ja pohjoispuolen laaksoihin ovat sijoittuneet Hert-
toniemen yritysalue ja Roihupellon teollisuusalue. Pohjoisessa aluetta
rajaa Herttoniemen selannetta seuraileva Itavayla. Suunnittelualueella
on 1970-luvulta peraisin oleva ammattiopiston rakennus piharakentei-
neen, jolla on rakennus- ja kulttuurihistoriallisia sekd maisemakuvallisia
arvoja. Itavaylan katualueen tuntumassa on puistoaluetta, jolla on suo-
javiheralueen luonteisena vahan kayttdarvoa. Tontti ja puistoalue ovat
kaupungin omistuksessa. Itavayla ja Roihuvuorentie aiheuttavat ympa-
ristdhairidita. Alueen etela- ja itdpuolella on Roihuvuoren kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
va esikaupunkialue, jonka kerrostalot on rakennettu 1950- ja -60-
luvuilla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Ammat-
tiopiston kuivatus - ja hulevesia johdetaan lasitusliikkeen suunnitellulla
tontilla sijaitsevaan avo-ojaan. Nykyinen juoksun korkeus purkupaikalla
suunnitelmien mukaan on +10,57 (NN). Tontin lansireunassa sijaitsee
maanalainen jatevesitunneli, jossa tunnelin arvioitu holvin korkeus on
noin -4 ja lattiataso -9,4.

Maapera, kalliopera, pohjavesi seka niiden pilaantuminen

Suunnittelualueen maapera jakaantuu tiiviin kerroksen ylapuoliseen
siltti- ja hiekka-alueeseen, siltti ja hiekkakerroksen ylapuoliseen tayte-
maa-alueeseen ja kallion ylapuoliseen tdytemaa-alueeseen. Alueella
havaitut pohjaveden pinnan korkeudet ovat olleet valilla +9,37...+11,37.
Tiedossa ei ole maaperan pilaantuneisuutta eika sellaista aiheuttanutta
toimintaa.

Ymparistohairiot
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TAVOITTEET

Alueella on voimakasta likennemelua Itavaylan ja Roihuvuorentielta
suunnilta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda edellytyksia tyopaikko-
jen ja palvelutason sailymiselle kaupunginosassa hyvien liikkkumisyh-
teyksien laheisyydessa. Lasitusliikkeelle kaavoitetaan tontti nykyiselle



puistoalueelle ja liittamalla siihen oppilaitoksen tonttia. Uudisrakentami-
sen tulee olla laadultaan hyvaa ja ymparistoon sopivaa. Kaavaproses-
sin aikana todettiin tarve ammattiopiston rakennuksen ja siihen liittyvien
pihan osien suojelulle. Koska oppilaitoksen tontilla on kayttamatonta
rakennusoikeutta noin 2000 k-m?, yhteen sovitetaan mahdollinen laa-
jennusosa suojelumaaraysten kanssa. Koska oppilaitoksessa on kayn-
nistynyt peruskorjaus, joka on valmis vuonna 2018, tulee toimitilatontin
rakentamiskelpoiseksi saattaminen ajoittaa peruskorjauksen aikataulun
kanssa. Roihuvuorentien varren vehrea luonne tulee sailyttaa.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Itavaylan katualueen varren tuntumassa paaosin nykyisella viheralueel-
la on toimitilarakennusten korttelialue (KTY). Alueelle voidaan rakentaa
ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia
seka toimistorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Rakennusalalle saa
rakentaa enintaan 2-kerroksisia ymparistohairiéta aiheuttamattomia te-
ollisuus-, myymala-, liike- ja varastorakennuksia seka niiden yhdistel-
mia. Kerrosalaa on 3500 k-m?. Rakennuksen julkisivuista, korkeudesta
ja kattomuodosta on annettu maarayksia. Kiinteistd muodostuu paaosin
nykyisesta viheralueesta ja siihen liitetystd ammattioppilaitoksen tontin
osasta seka vahaisesti voimansiirtoalueesta. Nykyinen ammattioppilai-
toksen tontti on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue,
jossa piha-alueilla on rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti ar-
vokkaita pintamateriaaleja ja rakenteita, joiden ominaispiirteet tulee
korjaus- ja muutostdissa sailyttaa (YO/s). Rakennus suojellaan sr-2
maarayksella. Lisaksi ammattioppilaitoksen noin 17 000 k-m? kokoisel-
le, 2- ja 3-kerroksiselle rakennukselle on maaratty suojeltavan raken-
nukseen sopivaa mahdollista laajennusta varten rakennusala noin
2000 k-m? kokoiselle, 2-kerroksiselle rakennuksen osalle nykyisen ra-
kennuksen lansipaadyssa. Laajennuksen rakennusalalle on annettu
muun muassa julkisivuja, kerroslukua ja korkeutta koskevia maarayk-
sid. Roihuvuorentien varteen on annettu tontin osille maarays, joiden
puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta
sen maisemallinen arvo sailyy. Se luo edellytyksia sailyttda kadun var-
ren vehmasta luonnetta. Ajoneuvoliittyma toimitilatontilta on Roihuvuo-
rentieltd. Oppilaitoksen ajoneuvoliittyma on nykyisella paikallaan Prin-
sessantielta, ja lisaksi on maaratty ajoyhteys rakennuksen pohjoispuo-
liselta pihalta Roihuvuorentielle. Autopaikat on esitetty kaavassa pihoil-
le maantasoon. Oppilaitoksen tontin pysakdintipaikat sailyvat nykyisilla
paikoillaan.



Mitoitus

Liikenne

Muutosalueen pinta-ala on 33855 m2. Oppilaitoksen tontin 43223/3 te-
hokkuudeksi muodostuu e = 0,79 ja toimitilatontin 43223/4 tehokkuu-
deksi e = 0,45. Suojaviheralueen luonteista puistoaluetta (VP) kaavas-
sa on noin 1500 m?, joka sijoittuu alueen pohjoisreunaan Itavaylan ka-
tualueen reunaan.

Kaavoitettava alue rajoittuu vilkkaisiin likennevayliin. Itavaylan liiken-
nemaara on ennustettu vuonna 2040 olevan 72 000 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Roihuvuorentien likennemaara on 6200 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Itavaylan varteen suunnitellaan pyoérailyn baanayhteys kes-
kustasta Porvoon suuntaan. Toimitilatontti liittyy autoliikenteen osalta
likenneverkkoon Roihuvuorentielta ja oppilaitos nyt Prinsessantielta.
Toteutettaessa oppilaitoksen laajennus, sen tontin ajoneuvoliittyma on
myo6s Roihuvuorentielta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- toimisto- ja liiketilat 1 ap/75 k-m?

- teollisuustilat 1 ap/150 k-m?

- myymalat 1 ap/60 k-m?

- varasto, nayttely- ja vastaavat tilat 1 ap/250 k-m?
- opetustoimintatilat 1 ap/250 k-m?2.

Autopaikat sijaitsevat maantasossa. Polkupyorapaikkoja varataan ton-
teille KTY-korttelialueella 1 pp/200 k-m? ja YO/s -korttelialueella
1pp/50 k-m? ja lisaksi henkilokunnalle 0,4 pp tyontekija.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta perustason aluetta.

Luonnonymparisto

Nykyinen viheralue Roihuvuoren pohjoisosassa Itavaylan varren tun-
tumassa vahenee jonkin verran, mutta lahistolla sailyy edelleen viher-
yhteyksia ja puistoalueita. Roihuvuorentien varteen on annettu tontin
osille maarays, joiden puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvitta-
essa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen arvo sailyy. Se luo edelly-
tyksia sailyttaa kadun varren vehmasta luonnetta.

Ekologinen kestavyys

Kaavassa on annettu maarayksia hulevesien hallinnasta.



Suojelukohteet

Kaava-alueen kohteita ei ole ennestaan suojeltu, joten
suojelumerkinnat on tehty muutosehdotukseen. Maarayksella sr-2
suojeltu oppilaitosrakennus on rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostoissa sailyttdd. Rakennuslupaa edellyttavia toimenpiteita
koskevasta hakemuksesta tulee pyytaa kaupunginmuseon lausunto.
Korjaus- ja muutostyot on tehtava yhtenaisen suunnitelman pohjalta.
Julkisivujen, raystaiden, ikkunoiden, paasisaankayntien katosten ja
siltarakenteiden seka ulko- ja sisdovien valttamattomissa muutostdissa
korjaamisen lahtokohtana ovat rakennuksen alkuperaisten rakenteiden,
rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien
sailyttaminen tai ennallistaminen. Jos edella mainittuja alkuperaisia
rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Vain korjauskelvottomat
rakennusosat saa uusia. Materiaaleiltaan ja vareiltaan sailytettava
arvokas sisatila on auditorio, jossa valttamattomissa muutostoissa tulee
kayttaa alkuperaisia materiaaleja ja vareja. Muutostyot on tehtava
auloissa, kaytavissa ja porrashuoneissa alkuperaisen varisuunnitelman
mukaan.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YO/S) piha-
alueilla on rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaita
pintamateriaaleja ja rakenteita, joiden ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostoissa sailyttaa. Rakennuslupaa edellyttavia toimenpiteita
koskevasta hakemuksesta tulee pyytaa kaupunginmuseon lausunto.
Korjaus- ja muutostyot on tehtava yhtenaisen suunnitelman pohjalta.
Prinsessantien puoleisten pihojen ja penkereiden pintamateriaalit seka
sisaankaynteihin liittyvat sillat katosrakenteineen tulee sailyttaa.
Mahdollinen lisarakentaminen tulee sovittaa yhtenevaiseksi nykyiseen
oppilaitosrakennuksen kanssa raystaskorkeudeltaan, ikkuna-
aukotukseltaan, ikkunarakenteiltaan, julkisivumateriaaleiltaan,
-reliefeiltdan ja -vareiltdan seka julkisivulinjoiltaan. Samoin
lisdrakentamisen pihan pintamateriaalien, mahdollisten sisdankayntien
silta- ja katosrakenteiden seka vesikatolla sijaitsevien teknisten osien,
rakennelmien ja ullakkotilojen julkisivujen tulee olla yhtenevaiset
nykyisen rakennuksen vastaavien kanssa. Vesikaton tason tekniset tilat
eivat saa sijaita rakennuksen ylimman kerroksen julkisivulinjaa 4 metria
lahempana. Lasitusliikkeen rakennukselle on annettu sen korkeutta
koskevia maarayksia ja ne ovat sopivia oppilaitosrakennuksen kanssa.



Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. Nykyinen juok-
sun korkeus purkupaikalla suunnitelmien mukaan +10,57 (NN) edellyt-
taa tonttilitoksen korvaavan yhteyden toteuttamista tai Roihuvuorentiel-
|& olevan hulevesiviemarin muutoksen noin 100 metrin matkalla. Ra-
kennusalan toteuttaminen edellyttaa tietolikennekaapelin siirtamisen,
uuden johtoreitin pituus 100—150 metrid. Tontilla sijaitseva Helen sah-
koverkko Oy:n sahkdasemien valinen ohjauskaapeli poistuu kaytosta
l&hiaikoina eika sita tarvitse siirtda. Tontin lansireunassa sijaitsee
maanalainen jatevesitunneli, jossa tunnelin arvioitu holvin korkeus on
noin -4 metria meren pinnasta ja lattiataso -9,4. Uudisrakentamisen
yhteydessa tulee tutkia mahdollisuuksia hulevesien viivyttamiseen ja
imeyttamiseen tonteilla.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Uusi rakennusala on esitetty alueelle missa maapera tiiviin kerroksen
ylapuolella on silttia ja hiekkaa ja maanpinnassa oleva l16yha silttikerros
ulottuu arviolta neljan metrin syvyyteen. Alustavasti uudisrakennus tu-
lee perustaa tukipaaluin tai kantavan laatan varaan, lopullinen perus-
tamisratkaisu tulee tehda tarkempien maaperatutkimusten perusteella.

Ymparistohairiot

Paaosa liikennemelusta tulee ltavaylan suunnasta. Lasitusliikkeen ra-
kennusta varten on tehty melun leviamisselvitys. Melutarkastelut on
tehty tavoitevuoden 2040 liikennemaaraennusteilla. Kiinteistolle ei ole
osoitettu toimintoja, joille tulisi varata oleskeluun soveltuvaa melulta
suojaisaa piha-aluetta. Melulaskentojen tulosten perusteella suunnitel-
lun rakennuksen julkisivuille kohdistuvat keskiaanitasot ovat Itavaylan
puoleisella enimmillaan 75 dB, Roihuvuorentien puoleisella julkisivulla
enimmilldan 69...71 dB ja rakennuksen sisapihan puoleisella julkisivul-
la enimmillaan 57...60 dB. Itavaylan puoleiselle julkisivulle kaavassa
maarataan aanitasoerovaatimus, jotta voidaan varmistua melun oh-
jearvotason 45 dB saavuttaminen toimistohuoneissa sisalla. Oppilai-
toksella peruskorjaukseen on rakennuslupa, jossa edellytettiin melu-
haittojen selvitysta ja sita vastaavia haittoja rajaavia suunnitelmia.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Toimitilatontin kaavoittaminen hyvien julkisten liikenneyhteyksien var-
teen on tarkoituksenmukaista maankayttoa, jolla turvataan tyopaikkojen
sailymista alueella ja monipuolista palvelutasoa kaupungissa. Muutos-
alueen laheisyydessa sailyy edelleen viheralueita ja kevyen liikenteen
reitteja. Alue tiivistyy ja rakentaminen liittyy ja vahvistaa nykyista Hert-
toniemen yritysaluetta itaan Roihuvuorentien yli. Liikkumisen esteetto-
myys toteutuu. Uudisrakentaminen on mahdollista sovittaa arvokkaan
oppilaitosrakennuksen kanssa. Uudisrakentamisen sovittamiseksi ym-
paristoon, kaavassa on maarayksia rakennusten julkisivuista, korkeu-
desta, ja kattomuodoista.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavoitettavilta tonteilta on liittymat Roihuvuorentielle ja Prinsessantiel-
le. Asemakaavoitettavien tonttien liikenteelliset vaikutukset jaavat va-
haisiksi, koska tonttiliittymat ovat riittavan etaalla Viilarintielta Itavaylalle
johtavan rampin ja Roihuvuorentien liittymasta. Itabaanan suunnitte-
luun kaavamuutoksella ei ole vaikutusta.

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan teknisen huol-
lon verkoston kayttoa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Uudisrakentaminen muuttaa Itavaylan ja Roihuvuorentien varsilla na-
kymia jonkin verran, mutta Roihuvuorentien varren vehreaa luonnetta
sdilytetdan, koska maarayksellad puustoa tulee tontin osilla hoitaa elin-
voimaisena ja tarvittaessa uudistaa niin, etta maisemallinen arvo sailyy.
Lisaksi Itavaylan puolelle toimitilarakennusta tulee istuttaa puurivi. Alu-
een laheisyydessa sailyy edelleen viheralueita ja kevyen liikenteen reit-
teja.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa tietoliikennekaapelien siirrosta 10 000 euroa seka hule-

vesijarjestelyjen muutoksista Roihuvuorentiella ja ammattikoulun piha-
alueella arviolta 200 000 euroa.
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6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Vaiheittain toteuttaminen, rakentamisjarjestys ja rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Ammattioppilaitoksen kaynnistynyt peruskorjaus tarvitsee toimitilaton-
tiksi kaavoitettua tonttinsa osaa tydmaajarjestelyihin. Siten kyseisen
oppilaitoksen tontin osa voidaan saattaa rakentamiskelpoiseksi ja luo-
vuttaa vasta peruskorjauksen valmistuttua. Kiinteistoviraston tulee so-
pia tontinluovutuksen ja peruskorjauksen aikataulujen yhteensovittami-
sesta seka mahdollisista uuden kiinteiston muodostuksen aiheuttamista
kustannusvaikutuksista oppilaitoksen kiinteiston peruskorjaukseen liit-
tyen. Oppilaitoksen peruskorjaus paattyy kaytettavissa olevan tiedon
mukaan vuonna 2018.

4
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Kaavamuutos on tehty yhteistydssa lasitusliikkeen yrittajan kanssa, jo-
ka on jattanyt kiinteistovirastolle hakemuksen alueen varaamiseksi yri-
tyksen uusien tilojen suunnittelua varten. Kaavamuutos on tehty yhteis-
tyossa tilakeskuksen, opetusviraston ja kaupunginmuseon kanssa,
koska oppilaitoksen peruskorjaus on kaynnistynyt.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeellda, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 29.4.2015).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallisille lahetettiin asemakaavan valmisteluaineisto (kirje paivatty
29.4.2015).

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa 11.5.—1.6.2015. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka
valmisteluaineistoa koskeva asukastilaisuus pidettiin 19.5.2015.

Mielipiteita ei esitetty.
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Viranomaisyhteistyo

8
KASITTELYVAIHEET

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraa-
vien viranomaistahojen kanssa: Helen Oy, Helsingin seudun lilkkenne -
kuntayhtyma (HSL), Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
(HSY), Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus), kaupunginmuseo, kiinteistoviraston tilakeskus, kiinteistdviras-
ton tonttiosasto, opetusvirasto, pelastuslaitos, rakennusvirasto, ympa-
ristokeskus, Stadin ammattiopisto ja Stadin aikuisopisto.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 8.12.2015 ja se paatti...

Helsingissa

Olavi Veltheim



Helsingin kaupunki

29 Kaupunkisuunnitteluvirasto
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ROIHUVUORI, LASITUSLIIKKEEN TONTTI

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluu
osa viheraluetta ja Stadin
ammattioppilaitoksen tontti
Roihuvuorentien pchjoispaan
itapuolella Itavaylan tuntu-
massa. Uusi tontti sijaitsee
osoitteessa Prinsessantie 2
olevan ammattiopiston poh-
joispuolella, osin nykyisella
viheralueella.

Nykytilanne

Alueen Itavaylan puoleinen
osa on metsikkda, jolla on
paaosin suojaviheralueen
luonne. Alueen eteldosassa
on ammattiopiston rakennuk-
sia.

Mita alueelle suunnitellaan

Yrityksen toimitiloja varten kaavoitetaan tontti. Suunnittelualueen ulkopuolelle jaa jalankulku-
ja pyorailyreitteja seka voimansiirtolinja, jotka sailyvat. Katuyhteys tontille jarjestetdan Roihu-

vuorentielta.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta. Hankkees-
ta on neuvoteltu toimitilojen tarpeessa

olevan yrityksen kanssa.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuo-
silta 1955 ja 1975, joiden perusteella alue
on yleisten rakennusten korttelialuetta ja
puistoa.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi, asumi-
nen/toimitila.
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Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia ymparistéon, liiken-
teeseen, teknisen huollon jarjestamiseen,
yhdyskuntatalouteen ja kaupunkikuvaan
kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on lahetetty osallisille. Valmisteluaineisto

ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

esilla 11.5-1.6.

* Roihuvuoren kirjastossa, Roihuvuo-
rentie 2

e esittelytila Laiturilla, Narinkka 2
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

+ www.hel fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavapdivystys on 19.5. klo 16-18,
Roihuvuoren kirjastossa, Roihuvuo-
rentie 2. Kaavan valmistelija on tavatta-
vissa kaupunkisuunnitteluvirastossa vir-
ka-aikana sopimuksen mukaan.

Valmisteluaineistosta seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta tulee esittaa
mielipiteet viimeistaan 1.6.2015 Kirjalli-
sesti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirfaamo(a)hel fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittaa myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Valmisteluaineiston ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, ettd ehdotus esitelldan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2015.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
(tarvittaessa) viranomaisten lausunnot.
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuk-
sen nahtavilldoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana syksylla 2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

¢ Roihuvuoriseura, Roihuvuoren Agen-
da 21

* Helsingin Yrittajat

o Senaatti-kiinteistot

¢ Stadin ammattiopisto, Stadin aikuis-
opisto

¢ kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistoviraston tonttiosasto ja tila-
keskus, rakennusvalvontavirasto, ra-
kennusviraston katu- ja puisto-osasto,
opetusvirasto, ymparistdkeskus, pe-
lastuslaitos

* Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyma HSY, Helen Oy, Uuden-
maan elinkeino-, liikkenne-, ja ymparis-
tokeskus
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Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi’/ksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

* Kkirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtiodiden kirjeet lahetetaan
isannditsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin Uutiset -lehdessa

+ www.hel fi’lksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
verkkosivuilla (www.hel.filksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Petteri Erling

puhelin 310 37467
sahkoposti petteri.erling(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 11.11.2015
Kaavan nimi Roihuvuori, lasitusliikkeen tontin asemakaavan muutos
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvéksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevaraukel [hal [%] m?] fe] [ha +/] m? +/:
Yhteensa 3,3858 22500 0,66 0,0000 3500
A yhteensa
|P yhteensa 0,1486 4,4 -0,7068
Y yhteensa 2,4104 71,2 19000 0,79 -0,1200 0
IC yhteensa
|K yhteensa 0,7752 22,9 3500 0,45 0,7752 3500
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensa
IL yhteensi 0,0516 1,5 0,0516
|E yhteensé
IS yhteensa
[M yhteensa
|W yhteensé

Maa:;la;talset Pu{r;:-]ala Plnptz-]ala Kerr;s;la [k pinta-alan muut. [ha +;‘-ﬂKerrosaIan muut. [k-m? +/-]
Yhteensa

ISuojeIIut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 19000 1 19000

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
puevarauksa Pl | PN m2] ] [ha +/] m? +/]
Yhteensa 3,3858 22500 0,66 0,0000 3500
A yhteensa
|P yhteensa 0,1486 4,4 -0,7068
P 0,1486 100,0 -0,7068
Y yhteensa 2,4104 71,2 19000 0,79 -0,1200 0
Y 0,0000 0 -2,5304 -19000
YO/s 2,4104 100,0 19000 0,79 2,4104 19000
C yhteensa
K yhteensa 0,7752 22,9 3500 0,45 0,7752 3500
KTY 0,7752 100,0 3500 0,45 0,7752 3500
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensa
IL yhteensa 0,0516 1,5 0,0516
Kadut 0,0516 100,0 0,0516
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
|W yhteensa

ISuoiellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|
lkm] | [km?] [km +/-] fk-m? +/-]

Yhteensa 1 19000 1 19000

Asemakaava 1 19000 1 19000

|Rakennussuojelu
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan rakentaa
ymparistohairicita aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia seké
toimistorakennuksia tai niiden
yhdistelmia.

Tonlln rakennetusta kerrosalasta saa
40% olla toimisto- ja
myymélatiloja.

Opelustolmlntaa palvelevien rakennusten

, jossa piha-alueilla on
rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaita
pintamateriaaleja ja rakenteita, joiden
omlnalspuneel tulee korjaus- ja
muutostdissé séilyttdd. Rakennuslupaa
edellyttavia toimenpiteité koskevasta
hakemuksesta tulee pyytédd
kaupunginmuseon lausunto. Korjaus- ja
muutostydt on tehtava yhtenaisen
suunnitelman pohjalta.

- Prinsessantien puoleisten pihojen ja
penkereiden pintamateriaalit seka
sisaankaynteihin liittyvat sillat
katosrakenteineen tulee silyttaa.

- Mahdollinen lisérakentaminen tulee
sovittaa yhtenevaiseksi nykyiseen
oppilaitosrakennuksen kanssa
raystaskorkeudeltaan,
ikkuna-aukotukseltaan,
ikkunarakenteiltaan,
julkisivumateriaaleiltaan,

-reliefeiltaan ja -véreiltadn seka
julkisivulinjoiltaan. Samoin
lisdrakentamisen pihan
pintamateriaalien, mahdollisten
sisaankayntien silta- ja
katosrakenteiden seké vesikatolla
sijaitsevien teknisten osien,
rakennelmien ja ullakkotilojen
julkisivujen tulee olla yhtenevaiset
nykyisen rakennuksen vastaavien kanssa.
Vesikaton tason tekniset tilat eivat saa
sijaita rakennuksen ylimmén kerroksen
julkisivulinjaa 4 metrid lshempané.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontinraja.

Osa-alueen raja.

43223

ROIHUVUOR

T B
RS2z

3500
|
[

+13.0

™ 38 !
BonLAnny

Korttelin numero. ~

| ——

Ohjeellisen tontin numero.

—— 1 Rakennustaiteellisesti ja

kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus, jonka ominaispiirteet tulee
korjaus- ja muutostdissa séilyttad.

Risti merkinnan paalla osoittaa
poistamista.

Kadun nimi.

koskevasta hakemuksesta tulee pyytaa
kaupunginmuseon lausunto. Korjaus- ja
muutostydt on tehtéva yhtendisen
suunnitelman pohjalta. Julkisivujen,
réystdiden, ikkunoiden,

ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema merenpinnasta, joka
pulpettikaton osalta mitataan
alardystaan puolelta. Teknisten tilojen
vesikaton ylin korkeusasema katolla saa
olla lukua nelja metria korkeammalla.

katosten ja
siltarakenteiden seka ulko- ja sisdovien

lahtokohtana tulee olla rakennuksen

ja niiden yksityiskohtien, materiaalien
ja vérien sailyttaminen tai
Jos edelld mainittuja

Rakennusala.

Maanpinnan tai pihakannen liki
korkeusasema.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa tontille.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun,

alkuperisia rakennusosla joudutaan
pakottavista syl uusimaan, se tulee
tehda

- Rakennusten pohjoisen ja lannen
puoleisten julkisivujen tulee olla
kokonaan lasipintaiset. Etelan puolella
julkisivun tulee olla \aswplmalnen noin

Korttelialueiden suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon
hulevesien hallinta. Tonteilla tulee
imey!tad pinta- ja kattovesié maaperdén
ja hidastaa niiden virtausta

15 % julkisivun I

paljon.

tulee olla
sileitd, ilman profiilijakoja ja harmaan
sévyin kuvioituja.

- Rakennusten kattomuodon tulee olla
laakea tai tasakatto.

- Jatehuolto tulee sijoittaa rakennuksen
sisélle tai pihalle aidattuun katokseen.

YOIs-KORTTELIALUEELLA:

saadaan

Vain korjauskelvottomat rakennusosat saa
ud\mno on malenaalellna n Ja

tdissa tulee kayttaa alkupera\sm
materiaaleja ja vare Muutostyot on
tehtéva auloissa, kaytavis:

jonka puoleisen rakennuksen ulk

risul mukaan.

vastaan on oltava veihmﬁ-ia'n luvun
osoittama dBA-maéaré.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa
siten, etté sen maisemallinen arvo
séilyy.

Istutettava puurivi.

Kattamaton pysékoimisalue.
Pysékoimispaikkojen suunnittelussa on
huomioitava olemassaolevat puut.

Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa, johon ei sallna kiinteita rakenlelta

ASEMAKAAVASSA OSOITETUN KERROS-

ALAN LISAKSI SAA RAKENTAA:

Autojen séilytyspaikat ja tekniset filat
saadaan rakentaa kerrosalan lisaksi.
osoitetun

yllttaa valttamattomilla porras-,
katos-, silta- ja lastauslaiturirakenteilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- toimisto- ja liiketilat 1 ap/75 k-m2
- teollisuustilat 1 ap/150 k-m2

- myymalat 1 ap/60 k-m2

- varasto, néyttely- ja vastaavat tilat
1ap/250 k-m2

- opetustoimintatilat 1 ap/250 k-m2.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

- KTY-korttelialue: 1 pp/200 k-m2,

lisaksi rakennettavia tiloja varten ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja eiké
vaestonsuojaa.

KTY-KORTTELIALUEELLA:

-Tolmlsto ja liiketilojen ltavaylan

tulee olla s&élta
suojattuja ja sijaita valvotussa tai
lukitussa tilassa.

- YOIs -korttelialue: 1pp/50 k-m2 ja
liséksi henkilokunnalle 0,4 pp/
tyonlekua Pyorapalkkqen tulee olla

ja saalta

puol seké ja
mulden rakenlelden aanenenstavyyden

likennemelua vastaan on oltava
vahintaéan 32 dB. Liike- ja
toimistohuoneissa ulkoa kantautuvasta
melusta ai sisalla

Johte

ei saa istuttaa syvaan Juunuwa pulla ta|
pensaita.

Valille a-b tulee rakentaa yhtendinen
puurakenteinen aita ja/tai pensasaita
tontin rajalle.

tulee alittaa A-painotetun

suojattuja ja sijaita valvotussa tal
lukitussa tilassa.

Oleskelupihaksi suunniteltavilla
alueilla on saavutettava alle
55 dBA keskiaanitaso paivalla.

1 (LAeq) péivaohjearvon

tontinosat, joita ei

45 dB. Kinteistolla tuloilman

kayteta kulkuteing, autojen tai

sisadnotto on jarjestettiva
rakennusten katolta tai slsapman

tai ulko-oleskelupaikkoina, on

puolelta liikenteen hi
Vuoksi.

hulevedet tulee késitella
syntypaikallaan imeyttamalla tai
viivyttamalld. Jos tama ei ole
mahdollista, vedet on johdettava
eteenpéin hidastaen tai viivyttden
ojien, painanteiden tai muiden
pintajohtamismenetelmien kautta tai
hulevesiviemérissé.

Rakentaminen ja louhiminen ei saa aiheuttaa

vaaraa maanalaisille filoille.

Télla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.



8.1 VARTIOKYLA 45
406-5-37

_-n-u.-lﬂl”llllu

--ulllllm’lll"

/l

J Hﬁl&@fﬁh ﬂﬂﬂnﬂﬂ\\\‘l\k‘\/

HAVAINNEKUVA |  ROIHUVUOREN LASITUSLIIKKEEN JA AMMATTIOPPILAITOKSEN TONTTIEN ASEMAKAAVAN MUUTOS |  KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO | 8.12.2015




e ]

Blabarslandet :

Puolustusvoimien
alue

faasari Kﬁ

Moottoriviiyld
Valtatie / kantatie

Eritasoliittymi

vy, KX
S

&
neelki *

Wallviksfgirden

=

Natura 2000
-verkostoon kuuluva
tai ehdotettu alue

" Taajamatoimintojen EPM Puolustusvoimien alue, e Piiirata K.ulttu_l.lriympﬁrist(_jn-
alue jonka toissijainen kiytto- Yhdysrata tai maiseman vaalimi-
o tarkoitus on virkistys-, s eS¢ Kannalta tirked
- I'ileskuslatmmmwjen matkailu- jattal koulutus- J= = = { Liikennetunneli - alue, tie tai kohde
alue P )
. tnlmln-ta o s—e—=-  Laivaviyld A Valtakunnallisesti
@—ENE])) Energia-ja/tai jitehuol- o Veneviyli merkittivi muinais-
toon varattu alue jdinnos
- Virkistysalue Yhdyskuntateknisen 400 kV voimalinja :
. €D huollon alue Maakaasun runkoputki *—*—** UNE::SCO:H .
EENDERENT  Viheryhteystarve o maailmanperintd-
. i Satama Raakavesitunneli kohde
Luonnonsuojelualue L g i
[ Jdtevesitunneli we « v s Piidikaupunkiseudun

rannikko- ja saaristo-
vyShyke -rajaus
Kunnan raja

Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta
Roihuvuori
It Helsingin lasi




M-Hakidl:‘\'\_

Sownki

Ostra Hvbole

I Haltala
"Pnnbacka

anml inma
Torpu
~ K )

Palohes

i
ieva i) 1
4

Nyl

_,(' Scuungst:ar

J

"[\ uns;!iha.—h

~

rﬂdi"'"f\ — =L
4 o Farkstad ;
a " Hakuni
= 5 l
4

Hakansbolh\

Mu st kikamaa
~Dlabirslandet
—Korkeasaari

Uutela
Nybondas

Kailahti
Kalivik

¢ - agnotw_w' ]

HELSIN

K
\ HELSIN
e S OPUISID VIITEL"
BTUNTisparken 2 Vinge
Taajamatoimintojen alue == Padrata Energiahuolon alue
;j;ﬁ;l;f Tiivistettava alue J== =  Likennetunneli Lentomelualue M (L aeq 722yl 55 db)
- Keskustatoimintojen alue, . R,
valtakunnan keskus J——-{ Liikennetunnelin chjeellinen linjaus Puslustusvoimien melualue (Lagq7.22li 55 db)
) Keskustatoimintojen alue = = = Lilkennevaylan katkoviivamerkinta osoittaa N:;:';n 200|0 verkostoon kuuluva tai
i i i ohieellisen linj e u alue
o Merkitykseltsan seudulinen H-++++  vaihtoehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
vihittaiskaupan suuryksikko q—p Liikentean yhteystarve Kulttuuriympériston vaalimisen kannalta tarkea
M Vineryhteystarve ~ alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava
A Joukkoliikkenteen vaihtopaikka s (RKY 2009)
Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen . e
eru kayttStarkoitus on virkistys-, matkailu- Péakaupunkiseudun poikittainen ~---—-+ Kunnan raja 1.1.2013

jaltai koulutustoiminta

joukkolilkenteen yhteysvali

Ote 2. vaihemaakuntakaavasta
Roihuvuori
Ita-Helsingin lasi




- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

n Toimitilavaltaisena kehitettava alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

- TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/SATAMA
TEKNISEN HUOLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO

%

Ekoesumisen kokeliugiue.

Ympérivuotisena tvelialusena kehitettava alue.

L~ |
./

)]

VIRKISTYSALUE

o Helsinki-puistons kehifettava alue.

LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alue, joka muutetean asunfo- ja virkistys-
aluseks], jos yislskasvakariaila osolfefly
muy tolminta slittyy alusella pols.

LUONNONSUOJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISEST], RAKENNUS-
TAITEELLISEST! JA TTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

i MAAILMANPERINTOKOHDE

'
.........

VESIALUE
KESKUSPUISTON ALUE
SUUNNITTELUALUE

SELVITYSAL
RATKAISTAAN
OSAYLEISKAAV:

JONKA MAANKAYTTO
VALLA TAI

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASENINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERY, buss tai raltiotia)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote Yleiskaava 2002:sta

Roihuvuori
Ita-Helsingin lasi



WRLIETO
EPARKEN

A SNEATTTON

PUNAHIEKANTIE

ﬁm\m“m ul lﬂm%
P 2,

VL

HUDENKIFLNRINKE

200

Ote ajantasa-asemakaavasta
Kartta on eri korkeusjarjestelmassa
kuin asemakaavan muutoksessa
Roihuvuori

Ita-Helsingin lasi

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Itéainen toimisto



¢ [ = ; an
[ S | Y — N Ty
e .""v e e e 7 . 1T 17 1 e — -
=== R e gt e NI AR AR A W <P :
o~ 77 ‘:_"--—.."'-._-;—-_'__‘_ﬁ_ . . T = oLl ﬂEj’.’J’—a. = - e
SV e eaBe R e s o g T B T s
g s ulufyful A ’ﬁ@xwm S nhAnnnhAnAnhAnAnhin .]II_._.I@
R m“—-.., -='—-_-_-,.‘_‘_h___” e, AT LT T 1||||'|_III1_'ILL'L'JJ’ L g———A
7 . ) [ R “ ra P i . __,_-—-— = mT '
y r—— L 'II llllnllnnn, = ': i = "_---:—.3:-_'.!1?.';'.':'-'1- e
_”.___.-"" P T 4 - " .. — = 8 u L] e B
%‘ . ,ﬁrf S ’Q ;"';"q{" R i
MEEmSr  ~ Tl T £

S — —

Gl

I;HP feer T
T 11

e
e
s —

s
-n‘:- I =

i BRE
— o e i
e

RIS

-
-

Y

No
D 55

gicusidid

Roihuvuori, lasitusliikkeentontti
Energiahuolto ja tietoliikenne

1:3000

—Ziy —

— 120 —

NYKYINEN TIETOLIKENNEKAAPELI

NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO

NYKYINEN KAASUPUTKI

NYKYINEN 110 kV:n ILMAJOHTO

NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO /
TEKMISTALOUDELLINEN TOIMISTC / Peik Salonen / Sanna lhantola / 2015 /12378

—— T =—— UUSI TIETOLIIKKENNEKAAPELI

——>¢—  KAYTOSTA POISTUVA

TEK



o

'
P

43318

Roihuvuori, lasitusliikkeentontti
Vesihuolto

1:3000

_V_

NYKYINEN VESIJOHTO

NYKYINEN JATEVESIVIEMARI

NYKYINEN HULEVESIVIEMARI

UUSI HULEVESIVIEMARI

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO /
TEKMISTALOUDELLINEN TOIMISTC / Peik Salonen / Sanna lhantola / 2015 /12378

TEK




W '

D AN
»

2 SN 7 i

Roihuvuori, lasitusliikkeentontti

Maapera
1:3000
_5_
Sa_
Mr

KALLIOPALJASTUMA

MAALAJIALUEEN RAJA

SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYVYYS MAANPINNASTA

SAVIALUE, SAVIKERROKSEN
PAKSUUS 1-3m

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO /
TEKMISTALOUDELLINEN TOIMISTC / Peik Salonen / Sanna lhantola / 2015 /12378

TEK



ROIHUVUORI
LASITUSLIIKKEEN TONTTI

Asemakaavan muutos

Meluselvitys
17.4.2015

% Helsingin kaupunki DESTIR



ALKUSANAT

Meluselvitys on laadittu Herttoniemen Roihuvuoressa sijaitsevalle Lasitus-
liikkeen tontille asemakaavan muutosta varten kevaalla 2015. Meluselvityk-
sen tarkoituksena on ollut selvittda melumallinnuksen avulla liikenteen aihe-
uttamat rakennuksen julkisivuille kohdistuvat keskiaanitasot, joiden perus-
teella laaditaan ehdotus julkisivun aanitasoerovaatimuksista kaavaan.

Roihuvuoren Lasitusliikkeen tontin meluselvitys on tehty Helsingin kaupunki-
suunnitteluviraston toimeksiannosta. Tilaajan yhteyshenkiléna on toiminut
arkkitehti Pertti Erling. Meluselvityksen projektipaallikkona ja kokonaisuudes-
ta vastaavana on toiminut ins. AMK Taina Mattila ja melun mallintamisesta
on vastannut DI Hannele Sivonen Destia Oy:n Infrasuunnittelusta.

Vantaalla huhtikuussa 2015

Destia Oy
Infrasuunnittelu
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1 SUUNNITTELUKOHDE

Lasitusliikkeen tontti sijaitsee Herttoniemen Roihuvuoressa noin 9,5 kilomet-
rin etaisyydella Helsingin keskustasta. Suunnittelualueeseen kuuluu viher-
aluetta ja osa oppilaitosrakennuksen tonttia Roihuvuorentien pohjoispaan
itapuolella ltavaylan tuntumassa ja tontti sijaitsee osoitteen Prinsessantie 2
pohjoispuclella. Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1955 ja 1975,
joiden perusteella alue on yleisten rakennusten korttelialuetta ja puistoa.
Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi, asumi-
selle ja toimitilalle.

Suunnittelualue on nykyisellaan metsikkoa, jolla on paaosin suojaviheralu-
een luonne. Valmisteilla olevassa asemakaavan muutoksessa alueelle kaa-
voitetaan yrityksen toimitiloja varten tontti. Tontille suunniteltuun kiinteistéon
osoitetaan tuotantotilojen lisaksi myymala- ja toimistotiloja. Suunnittelualu-
een ulkopuolelle jaa jalankulku- ja pyorailyreitteja seka voimansiirtolinja, jot-
ka sailyvat. Katuyhteys tontille otetaan Roihuvuorentielta.

Puotinharju
ansi rttoniemi

astra Hertonas Botbyhojden
gv_;/l; e
- ltakeskus
V), 47 Roihuvuori Ostra’‘cennim
Kasberget
& I-ﬁ diemi Cos
7 erronas Marjaniemi
7, Marudd

Kuva 1. Kartta asemakaavamuutosalueen sijainnista (© Maanmittauslaitos 2015).

Kuva 2. Suunnittelukohteen asemapiirros (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, 2015)
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2 MENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

21 Melutasojen ohjearvot

Tulosten tulkinnassa on kaytetty valtioneuvoston paatésta melutasojen oh-
jearvoista (N:o 993/1992). Ohjearvot perustuvat paiva- (klo 07—22) ja yoajan
(klo 22— 07) keskiaanitasoihin. Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalu-
eilla taajamissa ja taajamien valittémassa laheisyydessa seka hoito- ja oppi-
laitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa ulkona
A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivaohjearvoa 55 dB eikd y6ohjearvoa
50 dB.

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etta ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuva melutaso sisélla alittaa A-painotetun keskiaanitason (Laeq)
paivaohjearvon 35 dB ja yoohjearvon 30 dB. Opetus - ja kokoontumistiloissa
sovelletaan ainoastaan melutason paivachjearvoa ja liike- ja toimistohuo-
neissa paivaohjearvoa 45 dB.

Taulukko 1. Melutasojen ohjearvot (VNp 993/1992)

Ohjearvot ulkona Paiva Yo

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittomassa laheisyydessa seka hoito- ja 55 dB 50 dB
oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajamissa seka hoitolaitoksia ja oppilaitoksia palvelevat 55 dB 45 dB
alueet

Loma-asumiseen kaytettavét alueet, leirintdalueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja 45 dB 40 dB
luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisilla Paiva Yo
Asuin- potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

2.2 Melulaskennat

Katuliikenteen keskidanitasot on mallinnettu CadnaA -melulaskentaohjelman
versiolla 4.5. Ohjelma kayttaa pohjoismaista laskentamallia. Keskidanitasot
(Laeq) on mallinnettu 3D-maastomallia kéyttden. Laskentamalli ottaa huomi-
oon maaston muodot ja laadun (akustisesti kova tai pehmea) ja liséksi ra-
kennusten ja mahdollisten muiden kovien pintojen aiheuttamat heijastukset
seka aanta absorboivat elementit. Leviamislaskennoissa heijastusten maara
on ollut kaksi.

Liikennemaarasta, raskaan liikenteen osuudesta ja ajonopeudesta muodos-
tetaan lahtdmelutaso, joka mallinnetaan kadun geometriaan sidottuna. Oh-
jelma laskee etaisyyden aiheuttaman &&anen vaimenemisen maaston muodot
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ja rakenteen huomioon ottaen. Pohjoismaisen laskentamallin tarkkuus on
13 dB. Lahella melulahdetta mallin antama tulos on tarkempi. Leviamismal-
linnuksessa laskentahilana on kaytetty 10 x 10 metrin laskentaruudukkoa.
Melun levidmislaskelmat on tehty pohjoismaisen melulaskentamallin mukai-
sesti kahden metrin korkeudella maanpinnasta.

Melulaskennan tuloksina esitetdén paivaajan (Laeq 7-22) keskidanitasot en-
nustevuoden 2040 likennemaéraarvioilla kartoilla 5 dB:n valein. Liséksi on
tehty laskelmat rakennusten julkisivuille kohdistuvista keskiaanitasoista. Nii-
den perusteella voidaan maarittaa tarvittavat julkisivujen aanitasoerovaati-
mukset.

2.3 Melulaskennan maastomalli

Melulaskennan maastomalli on koottu tilaajan luovuttamasta lahtdaineistos-
ta. Melulaskelmien maastomalli on muodostettu Helsingin kaupungin me-
luselvityksen 2012 (TL akustiikka) yhteydessa laaditusta korkeuskayraai-
neistosta, jossa korkeuskayrat ovat metrin valein. Maastomalliin on lisaksi
tuotu rakennukset, niiden korkeustiedot ja katujen keskilinjat em. aineistosta.
Suunnittelualueen uudet rakennusmassat on tuotu kaupunkisuunnitteluviras-
ton ja Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy:n suunnitelma-aineistoista, jotka
on toimitettu l1&htdaineistoksi huhtikuussa 2015.

2.4 Liikennetiedot

Leviamislaskelmissa melulahteina on otettu huomioon Roihuvuorentien, Sa-
haajankadun, Mekaanikonkadun, Muuntajankadun, Varikkotien, Viilarintien,
Itavaylan seka siihen liittyvien ramppien liikenne. Paivaajan liikkenteen osuus
laskelmissa on ollut 90 % keskimaaraisesta arkivuorokauden liikkennemaa-
rasta. Liikennetiedot ja raskaanliikenteen osuus kokonaisliikennemaarasta
on saatu kayttoon Kaupunkisuunnitteluviraston Liikennesuunnitteluosastolta
kevaalla 2015, nopeusrajoitukset perustuvat Kaupunkisuunnitteluviraston
Liikennesuunnitteluosaston 3.11.2014 laatimaan nopeusrajoituskarttaan.

Taulukko 2. Lilkkennemé&arét ja ajonopeudet.

KAVL 2040 Raskasta liikennettd | Nopeus
Roihuvuorentie 6 200 16 % 40 km/h
Sahaajankatu 4 300-11 300 11 % 40 km/h
Mekaanikonkatu 4 300 27 % 40 km/h
Muuntajankatu 1 800-5 700 10 % 40 km/h
Varikkotie 3800 9% 40 km/h
Viilarintie 13 800-16 700 11-11 % 50 km/h
Itavaylan rampit
- Siilitielta Itavaylalle pohjoiseen 2 200 28 % 80 km/h
- Itavaylalta Viikintielle pohjoiseen 2700 17 % 60 km/h
- Viikintielta Itavaylalle etelaan 4 200 17 % 80 km/h
- Itavaylalta Siilitielle eteldan 2100 28 % 60 km/h
- Roihuvuorenkadulta Itavaylalle 8 100 15 % 80 km/h
- ltavaylalta Viilarintielle 9900 15 % 60 km/h
- Itavaylalta idasta Viikintielle 1400 28 % 60 km/h
- Viikintieltd Itavaylalle itdén 3 000 33 % 80 km/h
ltavayla 45 400-72 000 23-28 % 80 km/h
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3  MELULASKENNAN TULOKSET

Melutarkastelut on tehty tavoitevuoden 2040 liikennemaaraennusteilla. Kiin-
teistolle ei ole osoitettu toimintoja, joille tulisi varata oleskeluun soveltuvaa
melulta suojaisaa piha-aluetta.

Melulaskentojen tulosten perusteella suunnitellun rakennuksen julkisivuille
kohdistuvat keskiaanitasot ovat ltavaylan puoleisella enimmilldan 75 dB,
Roihuvuorentien puoleisella julkisivulla enimmillaan 69...71 dB ja rakennuk-
sen sisapihan puoleisella julkisivulla enimmilldéan 57...60 dB. |tavaylan puo-
leiselle julkisivulle tulee kaavassa maéarittaa aanitasoerovaatimus, jotta voi-
daan varmistua melun chjearvotason 45 dB saavuttaminen toimistohuoneis-
sa sisalla.

Kuva 3. Julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot (Laeq 7-22).liikenteen ennustevuonna
2040 paivalla.

50.0dB
50.0..550d8
55.0..60.0dB

-
P
- =
> B 650 .. 70.008

I 700 . 75.0dB
I 75048
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Rakennuksen julkisivuille kohdistuvat suurimmat keskiaanitasot paivalla on
koottu taulukkoon 3. Suunnitelmaluonnosten (Arkkitehtitoimisto Jukka Turti-
ainen, 8.1.2015) mukaan toimistotilat on sijoitettu rakennuksen Roihuvuoren-
tien puoleiseen paatyyn (kuvassa 4 rakennuksen C-paaty).

Taulukko 3. Julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot (Laeq 7—22) kerroksittain.

Julkisivu A Julkisivu B Julkisivu C Julkisivu D
Kerros B w L
itaan etelaan lanteen pohjoiseen
2. kerros 71 60 71 75
1. kerros,
katutaso 69 58 70 74

Kuva 5. Pohjoisen puoleisille julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat enimmil-
1d8n 75 dB ja rakennuksen péaéatyihin kohdistuvat keskidanitasot ovat enimmillaan 71
dB.

4 METROLIIKENTEEN MELU

Lasitusliikkeen asemakaavamuutosalueen ja Itavaylan pohjoispuoclella sijait-
see Helsingin metron metroraide. Metrojunien liikenteen melutilanne on sel-
vitetty melulaskelmin Helsingin kaupungin meluselvitys 2007 (Insindor itoi-
misto Akukon Oy) yhteydessa. Saatavilla olleen selvityksen tulosten perus-
teella metroliikenteen melun ei arvioida aiheutta van asemakaavamuutoksen
kohteena olevalle kiinteistdlle merkittdvaa meluvaikutusta tai edellyta erillisia
melua tai ilmanlaatua koskevia maarayksia kaavaan. [td  vaylan liikenteen
melu on ko. kiinteistolla melun ja ilmanlaadun kannalta me rkittavampi tekija
kuin metroliikenne.

5 LIIKENTEEN ILMANPAASTOT

Itavaylan arvioitu liikennemaara ennustevuonna 2040 on noin 72 000
ajon/vrk. Riittdvan hyvalaatuisen ilmanlaadun turvaamiseksi kaavassa on
syytéd maarata, ettd rakennuksen tuloilman ottoa e tule sijoittaa ltavaylan
puoleisille julkisivuille.
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ltavaylan arkivuorokauden keskimaarainen liikennemaara ennustevuona

2040 on noin 72 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskaan liikkenteen osuus
on noin 28 % ja nopeusrajoitus 80 km/h. Roihuvuorentien ennustetilanteen
likennemaéran arvioidaan olevan n oin 6 200 ajoneuvoa vu orokaudessa ja
raskaan lilkkenteen osuus noin 6 %. Liikenteen aiheuttamat ymparistdh airiét
tulee ottaa huomioon a semakaavamuutoksen yhteydessa. Metrolilkkenteen
vaikutus kaavamuutosalueen kiinteiston melu- ja ilmanlaat utilanteeseen ei
arvioida olevan merkittava.

Liikenteen aiheuttamaa melutilannetta ja raken nuksen julkisivuille kohdistu-
via melutasoja on laskennallisesti tarkasteltu CadnaA-melulaskentachjelman
avulla kaavan valmistelun yhteydessa kevaalla 2015.

Tehtyjen melulaskentojen tulosten perusteella suunnitellun rakennuksen |ta-
vaylan puoleiselle julkisivulle kohdistuu enimmillaan paivalla 75 dB keski-
aanitaso. Jotta toimisto- ja myymalatiloissa saavutetaan melutason ohjearvo
45 dB, tulee ltavaylan puoleisella em. tilojen julkisivuille maarata a ani-
tasoerovaatimus 32 dB.

Ehdotus kaavaméaarayksista

Toimisto- ja liiketilojen ltAvaylan puoleisen u lkoseinan seka
ikkunoiden ja muiden r akenteiden aaneneristavyyden liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB. Liike- ja to imis-
tohuoneissa ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuvan meluta-
son sisalla tulee alittaa A-painotetun ekvivale nttitason (Laeq)
paivaohjearvon 45 dB.

Kiinteistdlla tuloilman sisaanotto on jarjestettava suodatettuna
rakennusten katolta tai sisépihan puolelta liikenteen hiukkas-
paastdjen vuoksi.
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Roihuvuori Lasitusliikkeen tontti

Asemakaavan muutos
Meluselvitys

DESTIR

Helsingin kaupunki

Laskentakorkeus + 2,0 m KAVL 6 200 ajon/vrk KAVL 54 100 ajon/vrk KAVL 8 100 ajon/vrk
Laskentahila 10 x 10 m Raskas-% 16 % Raskas-% 23 % Raskas-% 15 % Pvm Suunn. Mittakaava Kuva
Nopeus 40 km/h Nopeus 80 km/h Nopeus 80 km/h
14.4.2015 H. Sivonen 1:1 000 1




Stadin ammattiopisto, Prinsessantien toimipaikka
Prinsessantie 2, 00820 Helsinki

Oppilaitosrakennuksen laajennusluonnos,
havainnekuvat 8.10.2015

IR

ARKKITEHDIT OY



Valokuvia
nykytilanteesta (lokakuu 2015)

N&kymé Roihuvuorentien ja
Prinsessantien kulmasta

Nikyma Prinsessantien
puolelta




Yldkuvat: ndkyma yhdyssillalta kohti Roihuvuorentietd
(vasemmalla vaistétilaparakit)

Laajennuksen sijoituspaikka, ndakymad takapihan puolelta
kohti Prinsessantieta




Oppilaitosrakennuksen laajennusluonnos, havainnekuva, ndkyma kohti Roihuvuorentietd



Oppilaitosrakennuksen laajennusluonnos, havainnekuva, ndkyma takapihan puolelta
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ITAHELSINGIN LASI, ROIHUVUORI
KERROSALA- JA AUTOPAIKKALASKELMA

08.12.2014

TUOTANTOTILA 1500 k-m? 1ap/ 120 13 ap
VARASTOTILA 900 k-m? 1ap/ 250 4ap
MYYMALATILA 400 k-m? 1ap/ 50 8 ap
TOIMISTOTILA 300 k-m? 1ap/ 80 4ap
SOSIAALITILA 300 k-m? 1ap/ 80 4ap
YHTEENSA 3400 k-m? 33 ap

ITA-HELSINGIN LASI, ROIHUVUORI

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY - TIETAJANTIE 4 - 02130 ESPOO - PUH. 09-4355 320 - FAX 09-4355 3210

Laskelmat
8.1.2015
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ROIHUVUORENTIE

JULKISIVU POHJOISEEN 1:400
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Ammattiopisto, Prinsessantie 2 Itavayla
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" Pihan rakenteellisia maapeﬁkereité ja pintamateriaaleja (kuva Mikko Lindgvist)
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Julkisivun materiaaleja, véreja, reliefimaisyytta ja ikku (N Mikko Lindqvist) “=Ayditorion vareja, materiaaleja ja pintarakenteita (kuva Mikko Lindqvist)
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Aulan véreja ja materiaaleja sekd pintarakentéita (kuva Mikko Lindqvist)

Kaytavan véreja ja materiaaleja seka pintarakenteita (kuva Mikko Lindqvist)
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