Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12235 voimaantullessaan kumoaa.

Sammanstélining av de detaljplaner som upphévs da detaljplane&ndringen nr 12235 tréader i kraft.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Puisto. Alue on toteutettava korkeata-
soisena, kaupunkimaisena puistikkona,
joka ympaéroéivien jalankulkualueiden
kanssa muodostaa yhtenaisen kaupunki-
kuvallisen kokonaisuuden.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

PETTER WETTE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston

6700+1000

L

tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneliomet-
reina. Ensimmainen luku ilmoittaa asun-
tokerrosalan enimmaismaaran, toinen
monikayttotilan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon monikayttétila
tulee sijoittaa.Talle osalle saa ensimmai-
seen kerrokseen rakentaa liike-, ravinto-
la- ja toimistotilaa seka julkisen palvelun
tiloja.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa py-
sakointilaitoksen enintaén kahteen ker-
rokseen. Alueelle saa sijoittaa lisaksi
muutoin maanpinnan alapuolelle raken-
nettavaksi sallittuja tiloja ja yhdyskunta-
teknisen huollon tiloja. Ajoyhteys maan-
alaiseen pysakaintilaitokseen on Laiva-
lahden puistotielta. Ajoramppi on sijoi-
tettava rakennukseen. Pysakointilaitos-
ta ei lasketa rakennusoikeuteen.

Rakennusalan osa, jossa ylimpia asuin-
kerroksia tulee olla vahintaan kahdella
eri kerrostasolla.

Rakennusalan osa, jossa ylimpia asuin-
kerroksia tulee olla vahintaén kolmella
eri kerrostasolla.

Uloke, jonka alle tulee jaada vahintaan
3,5 m vapaata tilaa.

Sailytettava/istutettava puurivi. Sijainti
ohjeellinen.

Katu.

Jalankululle ja pyérailylle varattu katu.
Alueella on huomioitava pelastusajo-
neuvojen reitit.

Jalankululle ja pyérailylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu. Alueella on
huomioitava pelastusajoneuvojen reitit.

Yleiselle jalankululle ja pyérailylle varat-

tu korttelin osa. Alue on toteutettava
korkeatasoisena ja sen tulee muodostaa
yhdessa viereisen puistikon kanssa yhte-
naisen kaupunkikuvallisen kokonaisuuden.
Alueella on huomioitava pelastusajoneu-
vojen reitit.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Ajoyhteys.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkosei-
nien seka ikkunoiden ja muiden raken-
teiden aaneneristavyyden likennemelua
vastaan on oltava vahintaan luvun osoit-
tama dBA-maara.

AK-korttelialueella:

limastoinnin laitetilat tulee sijoittaa ker-
roksiin. Nama tilat saadaan rakentaa
asemakaavakartassa osoitetun kerros-
alan lisaksi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Park. Omradet ska utféras som en hég-
klassig, urban skvar, som tillsammans
med de kringliggande fotgangaromrade-
na bildar en enhetlig stadsbildsméassig
helhet.

Linje 2 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrades-
grans

Grans for delomrade.
Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Den sammanlagda talserien anger bygg-
nadsratten i kvadratmeter vaningsyta.
Det férsta talet anger maximivaningsytan
for bostader, det andra talet minimiva-
ningsytan foér allaktivitetsutrymmet.

Romersk siffra anger storsta tillatna an-
talet vaningar i byggnaderna, byggnaden
eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Del av byggnadsyta, dér allaktivitetsut-
rymme ska forlaggas. Pa denna del far
i forsta vaningen byggas affars-, restau-
rang- och kontorsutrymme och utrym-
men for allman service.

Underjordiskt utrymme i vilket en allman
parkeringsanlaggning far placeras i hogst
tva plan. P4 omradet far dessutom place-
ras utrymmen som det i 6vrigt ar tillatet
att bygga under markplan samt utrymmen
for samhalisteknisk service. Korforbindel-
se till underjordiska parkeringsutrymmen
ska ske fran Batsviksallen. Kérrampen
ska placeras i byggnaden. Anlaggningen
raknas inte till byggnadsratten.

Del av byggnadsyta, dar de 6versta bo-
stadsvaningarna ska ligga pa minst tva
olika vaningsplan.

Del av byggnadsyta, dar de 6versta bo-
stadsvaningarna ska ligga pa minst tre
olika vaningsplan.

Utsprang med minst 3,5 m fri héjd
undertill.

Tradrad som ska bevaras/planteras.
Laget riktgivande.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad
gata. Rutter for raddningsfordon ska
beaktas pa omradet.

For gang- och cykeltrafik reserverad
gata dér servicetrafik ar tillaten. Rutter
for raddningsfordon ska beaktas pa
omradet.

For allman gang- och cykeltrafik reser-
verad del av kvarter. Omradet ska ut-
foras hogklassigt och det ska tillsam-
mans med den intilliggande skvaren bil-
da en enhetlig stadsbildsmassig helhet.
Rutter for raddningsfordon ska beaktas
pa omradet.

Genomfarts6ppning i byggnad.
Korforbindelse.

Beteckningen anger att den totala ljud-
isoleringen mot trafikbuller i bostads-
byggnadens yttervaggar samt fénster
och 6vriga konstruktioner mot denna
sida av byggnadsytan ska vara minst
det antal dBA som talet anger.

Pa AK-kvartersomrade:

Luftkonditioneringens aggregatutrymmen
ska placeras i vaningarna. Dessa utrym-
men far byggas utéver den i plankartan
angivna vaningsytan.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riitta-
vat varasto- ja jatehuoltotilat seka vahintaan
seuraavat yhteistilat:

- 1 talopesula / tontti.

- 1 talosauna ja vilvoitteluterassi tai -parveke
/ rakennus rakennuksen ylimpaan kerrok-
seen tai ylimman kerrostason ylapuolella ole-
vaan kattokerrokseen.

- 1% tontin asemakaavaan merkitysta asunto-
kerrosalasta kokoontumis-, harraste- tai vas-
taavia tiloja.

- Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Korttelialueella saa kaikissa kerroksissa por-
rashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi,
mikali se lisaa viihtyisyytta ja parantaa tila-
suunnittelua ja mikéali kukin kerrostasanne
saa riittavasti luonnonvaloa. Sisaantuloker-
roksien ylapuolella olevissa kerroksissa
tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enempéa kuin
5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.
Ylitys voi olla tata suurempi, mikali silla
saavutetaan erityista hy6tya rakennus- tai
asuntotyyppien kehittamisessa.

Ensimmaisessé kerroksessa asuinhuoneen
|attian tulee olla v&hintdan 1,0 m viereisen
kadun pintaa ylempéana.

mk-tilat tulee varustaa sellaisin Ivis-ratkai-
suin, etta tilojen kaytté myos ravintolatiloi-

na on mahdollista ilman rakenteellisia muu-
toksia. Tilat tulee suunnitella niin, etta niihin
on suora paasy kadulta tai korttelin sisédosas-
ta. Tilan kerroskorkeuden on oltava vahin-
taan 3,7 metria. Tilaan ei saa jarjestaa huol-
toliikennetta korttelin sisdosan kautta.

Jatehuollon tarvitsemat tilat tulee sijoittaa ra-
kennusten pohjakerrokseen siten, etta ne
voidaan huoltaa viereiselta kadulta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla rapattuja.
Sokkeleiden ja maantasokerroksen muiden
umpiosien tulee olla luonnonkivea.

Rakennusten pohjakerrosten julkisivut eivat
saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Katualueelle avautuvien porrashuoneiden
ulko-ovet on toteutettava vahintaan 0,9 m
syvennykseen.

Asuntojen yhteyteen tulee rakentaa parveke
tai terassi. Parvekkeet tulee sijoittaa raken-
nusalan sisépuolelle ja toteuttaa joko sisaan-
vedettyina tai yhtenaista julkisivupintaa muo-
dostavina.

Kadulle avautuvat parvekkeet on lasitettava.

Tasakatot on toteutettava terassina tai hule-
vesia pidattavana viherkattona. Tontilla ole-
van yksikerroksisen rakennusosan katto on
toteutettava asukkaiden yhteisena terassina.

Ylimman sallitun kerrostason ylapuolelle saa
sijoittaa julkisivuista siséanvedetyn talosau-
nan ja vilvoitteluterassin.

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilmahor-
mi on sijoitettava rakennusten yhteyteen ja
johdettava rakennusten korkeimman kohdan
ylapuolelle. Hormi on tehtava niin, etta se

on kiinte& osa rakennusta.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
kulkutein&, on rakennettava luonnonkiviver-

hoillulla muurilla rajattuina, istutettuina piha-

alueina, jotka sijaitsevat noin 1,0 m viereisen
kadun tai aukion pintaa ylempana.

Kaikilla alueilla:

Maaperéan pilaantuneisuus on selvitettava
ja pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- Asunnot: suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2
tai 0,6 ap/asunto

- Myymalat 1 ap/60 k-m2

- Toimistot 1 ap/75 k-m2

- Ravintolatilat 1 ap/120 k-m2

Kaikki autopaikat on sijoitettava maanalaisiin

tiloihin tontilla.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen
vahimmaisméaara on 1pp/30 m2 asuntoker-
rosalaa. Kaikki pyérapaikat on sijoitettava
asuinrakennuksiin tai maanalaisiin tiloihin.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on laa-
dittava erillinen tonttijako.

For invanarnas bruk ska byggas tillrackliga
forvarings- och avfallshanteringsutrymmen
och minst:

- 1 bolagstvattstuga / tomt.

- 1 bolagsbastu och avsvalkningsterrass eller
-balkong / byggnad i byggnadens éversta
vaning eller takvaningen ovanfor det hégsta
vaningsplanet.

- 1% av den i detaljplanen angivna vanings-
ytan samlings-, hobby- eller motsvarande
utrymmen.

- Dessa utrymmen far byggas utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Pa kvartersomradet far i alla vaningar utéver
den i detaljplanen angivna vaningsytan byg-
gas den del av trapphusutrymmet som éver-
stiger 20 m2, om det okar trivsamheten och
férbattrar rumsplaneringen och om trapp-
husets varje vaning far tillrackligt med dags-
ljus. I vaningar ovanfor entréplan far denna
overstigning av byggréatten anda inte vara
sammanlagt mera an 5 % av den i detaljpla-
nen angivna vaningsytan. Overstigningen
kan vara storre an detta om man darigenom
kan uppna sarskild nytta vid utvecklandet
av byggnads- och bostadstyper.

| byggnadens forsta vaning ska bostadsrum-
mens golv ligga minst 1,0 m hégre &n intillig-
gande gatas niva

mk-utrymmen ska férses med sadana vvs-
och elinstallationer, att utrymmena kan an-
vandas som restaurangutrymme utan and-
ringar i konstruktionerna. Utrymmena ska
planeras sa att de har direkt ingang fran
gatan eller fran kvarterets inre. Vaningshoj-
den i mk-utrymme skall vara minst 3,7 m.
Servicetrafik till mk-utrymme far inte ord-
nas genom kvarterets inre del.

Utrymmena for avfallshantering ska placeras
i byggnadernas bottenvaning sa, att avfalls-
hanteringen sker fran intilliggande gata.

Byggnadernas fasader ska vara rappade.
Socklar och andra kompakta delar i botten-
vaningen ska vara av natursten.

Byggnadernas fasader i bottenvaningen far
inte ge ett slutet intryck.

Trapphusdérrar som 6ppnas mot gatuomra-
det ska placeras i en fordjupning pa minst
om.

| samband med bostaderna ska byggas bal-
kong eller terrass. Balkongerna ska byggas
innanfér byggnadsytan och férverkligas

antingen indragna i byggnadskroppen eller s
s, att de bildar en enhetlig fasadyta.

HELSINKI
HELSINGFORS

Balkongerna som 6ppnar sig mot gatan ska
inglasas.

Plana tak ska forverkligas som terrass eller
som dagvattenfordrojande gréntak. Taket pa
tomtens en vaning hoga byggnadsdel ska 43. kaupunginosa

férverkligas som gemensam terrass for inva- j 2 p

narna. Herttoniemi, Herttoniemenranta
Kortteli 43270

Tori- ja katualueet

Asemakaavan muutos

Ovanfér det hogsta tillatna vaningsplanet far
placeras en frén fasaderna indragen bolags-
bastu och avsvalkningsterrass.

1:1000
Evakueringsluftkanalen fran de underjordiska
parkeringsutrymmena ska placeras i anslutning
till byggnaderna och ledas till ett hojdliage ovan- 43 stadsdelen
for byggnadernas hogsta hojd. Evakueringsluft- a =
kanalen ska integreras i byggnaden. Hertonas, Hertonas strand
Kvarteret 43270
Oébebyggda tomtdelar, som inte anvéndsésom TOTQ' och gatuom raden
gangvagar ska utféras som planterade gards- i 3 i
omrgaden, avgransade med naturstensbekladd petal]planeandnng
mur och belégna cirka 1,0 m éver héjdnivan 1:1000

hos intilliggande gata eller 6ppen plats.

Pa alla omraden:

Markens kontaminering bér utredas och
kontaminerade omraden bér saneras
innan bygge inleds.

Bilplatsernas minimiantal:

- Bostader: minst det storre antalet av 1 bp/
120 m2 vy eller 0,6 bp/bostad

- Butiker 1 bp/60 m2 vy
- Kontor 1 bp/75 m2 vy

- Restaurangutrymmen 1 bp/120 m2 vy

Alla bilplatser ska placeras i underjordiska

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ASEMAKAAVAOSASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDELNINGEN

12235

utrymmen patomten. KSLK PIIRUSTUS
STPIN RITNING
o . . NAHTAVANA PAIVAYS 1.10.2013
Minimiantalet cykelplatser pa tomten &r TILL PASEENDE DATUM
1 ¢p/30 m2 bostadsvaningsyta. Alla cykel- MUUTETTU LAATINUT Mikko Naveri
platser ska placeras i bostadsbyggnaderna ANDRAD UPPGJORD AV
eller i underjordiska utrymmen. PIRTANYT S. Hinkkanen
RITAD AV
HYVAKSYTTY
P4 detta planomrade ska en separat tomt- GODKAND
indelning uppgoras for kvartersomradet. TULLUT VOIMAAN
TRATT IKRAFT ASEMAKAAVAPAALLIKKO ~ OLAVI VELTHEIM
STADSPLANECHEF




